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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve BPANISMANLIK AL

1. BAGIMSIZLIK VE UYGUNLUK
BEYANI

Bu rapordaki higbir yorum soz konusu konular raporun devaminda tartisiisa dahi
hukuki konulan, 6zel aragtirma ve uzmanlik gerektiren konulan ve siradan
dederieme calizanimin bilgisinin dtesinde olacak konulan aciklamak niyetiyle
yvapilmamisgtir,

Miik ile ilgill hichir bilgide degisiklik yapilmamistir. Milkiyet ve resmi tammlar ile
ilgili bilgilerin alindigt makamiar genel clarak glivenilir kabul edilirier. Mk
sahiplerinin sorumluluk sahibi akilc ve en verimli ve en etkin sekilde hargket
edecekieri varsayiimistir,

Bilgi ve belgeler raporda kamu ve kurumiardan elde edilebildidi kadan ile yver
almaktadir. Bilgiler alinan belgelere gire degerlendirilmistir.

Firmamuz eldeki verilerin dogrulugunu kabul ederek, genel bir defderleme
¢ahgmas) yapmigtir. Aksi belirtiimedikge buyliklik ve ebatlar ile iigili bilgilerin
dogru oldugu ve milke herhangi bir tecaviiziin var olmadigt kabul edilmigtir.

Kullamilan harita, sekil ve cizimler sadece gbrsel amachdir, rapordaki konulann
kavranmasina gorsel bir katlas! olmast amacyla kullamimistir. Baska higbir
amacla glvenilir referans olarak kullaniimamahdir.

Aksi acik olarak belirtiimedidi sQrece hicbir olas yer altr zenginligi dikkate
alinmarmgtir.

Bu rapora konu olan projeksivonlar degerieme siirecine yardimo olmas) dolayvisi
ile mevcut pivasa kosullannda ve mevcut talep durumunda stabif bir ekonomi
sireci gdz onlne alinarak yapiimstir, Projeksivonlar dederleme uzmamnin kesin
olarak tahmin edemeyecedi degisen piyasa kosullanna baghdir ve degerin
dedisken sartlardan etkilenmesi olasidir.

Bu raporda milk Gzerindeki milkiyetler veya tagima bedelleri géz énline
alinmamis sadece gayrimenkulin kendisi goz dnine alinmistr,

Firmamizi millk Uzerinde veya yakininda bulunan/bulunmayan/bulunabilecak
tehlikeli veya saghga zararh maddeleri tespit etme yeterliligine sahip degildir.
Deder tahmini yapilirken dederin dilsmesine neden olacak biyle maddelerin var
olmadi@ GngdrilGr. Bu konu ile higbir sorumiuluk kabul edilemez, misteri
istivorsa bu konuyu incelemelk igin konu haklanda yetkill ve yeterli bir uzman
cahstirabilir.

Konu milk ile ilgili degerleme uzmanirin zemin kidiligi etlidi ¢alismas: yapmas:
mimkian degildir. Bu nedenle gdrildigd kadan ile herhangi bir zemin kidiligi
sorunu olmadigr kabul edilmistir.

Cahgsmalarda bolge zemini ile ilgili herhangi bir clumsuziugun olmadid kabul
edilmigtir.

2024 /ASCEGYD-003
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

Gayrimenkullerde zemin arastirmalarn ve zemin kontaminasyonu gahsmalan,
“Cevre Jeofizigi” bilim dalimn profesyonel konusy icinde kalmaktadir, Degerleme
uzmanlarnmn bu konuda bir ihtisas olmayip konu ile ilgili detayl bir arastirma
yapilmamugtir. Ancak, yerinde yapilan gézlemlerde gayrimenkulin cevreye
olumsuz bir etkisi oldugu gbzlemlenmemistir. Bu nedenle ¢evresel olumsuz bir
etki clmadigi varsayilarak degerleme caligmas yvapilmigtir.

Bilgimiz ve inanglanmiz dogrultusunda asadidaki hususian teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tiim bilgiler cercevesinde dodrudur.

2. Raporda belirtilen analizler ve sonuclar sadece belirtilen varsayvimlar ve kosullarla
kisith olep kigisel, tarafsiz ve Snyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan
olusrmaktadr.

3. Defereme konusunu olusturan milkle ilgili clarak glncel veya gelecelie doniik
highir ilgimiz yoktur. Bu igin icindeki taraflara kars: herhangi kisisel bir ckarirmiz
vaya dn yargimiz bulunmamaktazdir,

4. Bu gdrevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve alchgimiz Gcret, miisterinin amac
lehing sonuglanacak bir yone veya énceden saptanmis sonuclarin gelistirilmesi ve
bildiriimesine veya bu dejerlemenin tasarlanan kullanimiyla degrudan ilgili sonraki
bir olayvin meydana gelmesine badh degildir.

5. Defderleme ahlaki kural ve performans standartfanina gore gerceklestirilmistir,

6. Raporfama asamasinda gorev alanlar mesleki egitim sartlanna sahiptir:

7. Bu raporun konusy olan miilk sahsen incelenmistir. Dederleme caligmasmnda adrev
alanlann dederlemesi vapilan milkin yeri ve tiré konusunda daha Snceden
deneviml bulunmaktadic.

8. Raporda belirtilen kisiler haricinde hig kimse bu raporun hazirlanmasinda meslaki
bir vardirmda bulunraarmsgtr.

Bu Rapor ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.5. tarafindan hazirlanmusg
olup bu raporun hazirlanmas sirasinda gerekli tim dzen gisterilmis olmakia
birlikte Degjerleme Raporunda kurum ve kigilerden alinan bilgi ve aciklamalarin
dogru oldugu kabuliine dayanmaktadir. Bu bilgi ve belgelerde yapilan hata ve
yvanhshklardan, tamhd&indan, maddi ve salr hatadan dederleme sirketi SOrumiu
degildir. Bu Degerleme Raporu ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.§. icin hazirlanmug olup, Dederleme girketinin ve ASCE GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.5.'nin yazili izni olmadan gegaltilamaz ve Gglincd
kisilere verilemez.

2024/ ASCEGYO-003
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEME, ve DANISMANLIK A5

2. RAPOR BILGILERI

a. Raporun Tarihi

25.07.2024
b. Raporun Numaras

2024/ ASCEGYO-003

¢. Raporu Hazirlayanlarin Ad Ve Soyadiarn

Sorumiu Dederleme Uzmani ; Okkes Fatih AKYURT {SPK Lisans Mo:400582)
Kontrol : Aysel ERBOGA (SPK Lisans No:401179)

¢c. Sorumiu Degerleme Uzmamnin Adi Soyadi

Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)

d. Degerleme Tarihi

22.07.2024

e. Dayanak Sozlesmenin Tarih Ve Numarasi

02.07.2024 / ASCEGYQ-03

f. Raporun, Tebligin 1 Inci Maddesinin Ikinci Fikrasi Kapsaminda
Hazirlamp Hazirlanmadigina Iliskin Aciklama

isbu rapor Sermaye Piyasas: Kurulu'nun I11-62.3 sayili Sermaye Fiyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslan Hakkinda Teblig'inin 1.
Maddesinin ikinci fikras: kepsaminda hazidanmistr,

g. Dederleme Konusu Gayrimenkuliin Aym Kurulus Tarafindan
Daha Onceki Tarihlerde De Dederlemesi Yapilmissa, Son Ucg

Dederlemeye Iliskin Bilgiler

Dederleme konusy tasinmaz igin son dg yil icinde firmamizca yaplmig dederleme
bilgileri asadidaki gibidir.

Rapor No ' Rapor Tarihi ' Tiirk Lirasi Degeri
2022/ASCE-001 | 07.11.2022 ' 4:DES.CIDD,GD TL
2023/ASCE GYD-008 26.12.2023 |  9.570.000,00 TL
2024 7ASCEGYO-003
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FEUCMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A,

3. KURULUS VE MUSTERIYI
_ TANITICI BILGILER

a. Kurulusun Unvam Ve Adresi

| UNVANI : | Zeugma Gayrimenkul Deferleme A5,

ADRESI : Dedirmigem Mah. Dr. Emin Kilickale Cad. No:20 vVakifiar
I Ferhadiye I3 Hani Kat:5 Daire:502 Sehitkamil/GAZIANTEP
ILETISIM: Telefon:{0342)215 1205

| Faks: [0342)21512 06 f
| Web: www zeugmadederdeme. com [
e | Mall : infogiresgmadegerderme, com.or

KURULUS TARIHE 33.05.2010 -

| SERMAYEST | 1.100.000 TL

MERSIS NO 0599807164 1300019

¢ FAALIYET KONUSU | YirdriGkteki mevzuat cercevesinde her tirll resmi, dzel, gercek
| ve tirel kuruluslara ait her tirid gayrimenkullerin, gayrimenkul
projelerinin ve gayrimenkule dayal hak ve favdalann belirll bir
tarihteki muhtermnel dederlerinin badimsiz ve tarafsiz olarak
takdiri, bu degerleri etkileyen gayrimenkullerin nitelii, pivasa ve
| cevre kosullarin analiz-ederek, ulusal ve yluslararas: alanda
| kabul gérmiy dejerame standartlan ve esaslan gergevesinde
dEger‘emE raporiarn hazirdamak. N
IIiNLERﬂ’ETI(tLERf Zeugma Gayrimenkul Defjerleme A S. Sermaye Piyasas)
[ Kurelunun 17702/2001 tarihli ve 24491 sayili Resmi Gazete'de
| Seri: VIII, No: 35 ile yayimlanan “Sermaye Fiyasasi Mevzuat
| 'E;er:;evesinde Gayrimenkul Dederleme Hizmetl Verccek Sirketler
| ile Bu Sirketlerin Kurulea Listeye Alnmalanna Iliskin Esaslar
Hakkinda Tebli” gercevesinde, gayrimenkul dederleme hizmeti
wzrmel-: fizere konunun girisildigi Kurul Karar Organi’'nin
| 18.02.2012 tarih ve 7 savili toplantisinda uyarinca Sermays
Pivasas Kurulunca Listeyve abnrmisbir. Avnca Bankacihik
| Diizenleme ve Denetleme Kurulu'nun 05.06.2014 tarih ve 5388
savil Karan ile Sirketimize "Bankatara Dederleme Hizmeti
i | Verecek Kuruluglann Yetkilendirilmesi ve Faalivetieri Hakkinda
Yonetmealik'in 11. Maddesi'ne istinaden bankalara Yonetmeligin |
4, Maddesi kapsamina giren "gavrimenkul, gavrimenkul projesi
[ [ veya gayrimenkule bagh hak ve faydalarin dededemesi™ hizmeti
| werme yvetkisi verilemighir.:

2024/ ASCEGYOD-003
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ZEUGMA GAYRIMENKIL, DECERLEME ve D ANTSMANLIK ALS.

b. Miisteriyi Tamitici Bilgiler Ve Adresi

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGT A.S.

Sangiiiak Mahallesi Zubeyde Hamim Bulvan Ng:64 Sehitkamil/Gaziantep

c. Miisteri Taleplerinin Kapsami Ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

Misgterinin talebi raporda detaylan verilen tasinmazin giincel pivasa rayic
dederinin tespiti ve sermaye piyvasasi mevzuat gerefince, deflerleme
raporiannda bulunmas: gereken asgari hususlar gergevesinde deferleme
raporunun hazirlanmasidir. Misteri tarafindan getirilen kisitlama
bulunmamaktadir.

¢. Isin Kapsamu

Igin kapsarm, Gaziantep 1li, Sahinbey Iicesi, Dumiupinar Mah. 4751 Ada 27
Parselde yer alan arsa niteligindeki taginmazin pazar dederinin tespit edilmesidir.
Soz konusu degerleme calismasi gayrimenkullerin pivasa dederinin belidleme
amaciyla hazirlanmigtir. Bu raporda resmi kurum arastirmalan yapilarak yasal ve
hukukl boyutuyla gayrimenkulin dururmu irdelenmis ve piyasa kosullanina uygun
olarak piyasa dederi aragtinlip tespit edilmistir. Aynca rapor kapsaminda defere
etki eden unsurlar mevcut piyvasa kosullan icinde dederlendirilmis ve dedere nasi|
ulasildid hakkinda bilgi verlmistir,
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve I¥A MESMANLIK A 5.

4. GAYRIMEKULUN YASAL

a. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tamimi, Tapu Kayitlari, Plan,
Proje, Ruhsat, Sema Vb. Dokiimanlar Hakkinda Bilgiler

1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tamm

Taginmaz Gaziantep ili Sahinbey Ilgesi Dumiupinar Mahallesi sinirlar igerisindedir.
Taginmaza ulagmak igin il merkezinden Ozdemir Bey Caddesine girilerek veni
gehir hastanesi ( Akkent-Ibn-i Sina ) yoninde ilerlenir. Yesilvadi kavsadindan
Yegilvadi Bulvanina girilip yaklagik 900 m. ilerlendiginde tasinmazin bulundudu
konuma ulasiimig olunur.

| Enlem 37.0322

" Boylam  37.3867

Tasinmaziarin konumunuy gdsteren uydu gbrintist asafidaki gibidir:

Dederleme konusu tasinmazin tapu kaytlan asadidaki gibidir:

| il | Gaziantep =

Ilce Sahinbey B

I Mahalle Dumlupinar

_Ada 14751 B
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ZEUGMA GAYRIMENKLL, MIGCERLEME ve DANIEMANLIK A5

Parsel |27 - -
Yiizolciimi {m2) 2.000,00
| Nitelik \Arsa

Malik | ASCE GAYRIMEMNKUL YATIRIM ORTAKLIGL A5
Pay 81443

Payda 1200000

Pay orani : 40,72%

2. Plan, proje, ruhsat, sema vb. dokiimanian

Yolotur.

b. Gayrimenkul ile Ilgili Herhangi Bir Takyidat Veya
Devredilmesine Iliskin Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigs
Haklinda Bilgi

Rehinler BBlIomG | Kayit Bulunmamaktadir,

Serhler B&limi | Kayit Bulunmamaktadir.

Eeyanlar Balimi | 2942 Sayil Kamulagtirma Kanununun 7. maddesine gE{rE '
belirttme Sahinbey - 15-09-2011 14:14 - 31677

irtifakiar BOIOmMU | Kayst Bulunmamaktadir. |

[ Muhdesat Kayit Bulunmamaktadir.
Bolimu

2942 sayih Kamulastirma Kanunu'nun 7. maddesi agaﬁldgie}i_g[b]dir:

Madde 7 — Kamulasiirmayr yapacak fdare, kamulashirma veya
kamulastirma yolu ile zerinde irtifak hakky kuruiacak tasinmaz maliann
veya kaynaklann siminm, yvUzdlcomind ve cinsini gisterr dlcekli planim
Vapar veva yvaobhirir kamulastirilan tasinmaz malin sahiplerini, tapu kEaydi
voksa Zilvetlierini ve bunlann adreslenni, apu, vergi ve nifus kawiklan
izerinden veya ayrica haricen yaptiracadi aragtirma ile belgelere baglamak
suretiyie tespit ettinir.

Tigili vergi dairesi idarenin istedi iizerine taginmaz mal ve kaynaklann vergi
beyan ve degerlerini, vergi beyam bulunmadidi hallerde beyan yerine
gececek takdir edilecek dederi en geg bir ay icerisindea venr.

Idare kamulastirrma karan verdikten sonre kamulastirmamin tapu sicifine
serh verilmesini kamulastirmaya konu taginmaz malin kayith bulundudy
tapu idaresine bildirir. Bildirim tarihinden itibaren malik dedistidi takdirde,
miifkiyette veya milkivetten gayri ayni haklarda meyvdana gelecek
degisiklikleri tapu idaresi kamulastirmay: yapan idareye bildirmek
zorundadir. {Dedisik cimie: 24/4/2001 4650/2 md.) Idare tarafindan, serh
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ZEUGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve ANISMANLIK A%

tarihinden itibaren alti ay icinde 10 uncu maddeye gore kamulastirma
bedelinin tespilivie idare ading tescili istedinde bulunulduduna dair
mahkemeden alinacak belge tapu idaresine ibraz edilmedidi takdirde, bu
serft tapu idaresince resen sicilden sifinir.

Maddede gecen alt aylik siire doimus oldudundan gserhin resen sicilden
silinmesi gereken bir serh oldudu ve gayrimerkulin deferine veya
devredilebilmesine bir olumsuz etkisi bulunmadid) dilsinlimektedir.

¢. Gayrimenkul Ile Iigili Varsa, Son Uc Yilhk Dénemde Gerceklesen
Alim Satim Islemierine Ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Degisiklikiere (Imar Plaminda Meydana Gelen
Degisiklikler, Kamulastirma Islemleri Vb.) Iliskin Bilgi

Taginmaz son 3 yil igerisinde ;-

s« 5ats gormemistir.
» Hukuki bir siirece konu ediimemistir.
o 11.03.2022 tarihinde imar dizenlemeas! sebebiyle tapu tescili yvapilmistir.

¢. Gayrimenkuliin Ve Bulundudu Bélgenin Imar Durumuna Iliskin
Bilgiler

Sahinbey Belediyesi imar midiriiginden alinan bilgiye gire dederlemeye konu
parselin Emsal: 1,5 Yencok : 8 Kat sartlannda KONUT+ TICARET alam icerisinde
oldufiu ddrenilmistic.

| PLAN OLCEGE 1/1000

TAKS | Hmax |
KAKS _ EMSAL 1.50
CEKME MESAFELERE |97 | Y2n |ATK3 yucaaT NizaMI | aveix

st ey inm |

Taginmazin bulundudu bélge yakin zamanda imara agilmis olup, tasinmaz ile
benzer imara sahiptir. Blgenin kuzeyi B-2 arsalar ile cevrili olup, glneyi parktir.

d. Gayrimenkul Icin Ahnmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli
Yapi Tespiti Vb. Durumlara Dair Aciklamalar

Tasinmaz parsel bos arsa olup Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamalktadir.

e. Gayrimenkule Iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere )
(Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmeleri, Kat Karsilidi Insaat
sozlesmeleri Ve Hasilat Paylasimi Sozlesmeler Vb.) iliskin
Bilgiler

Degerleme konusu tasinmazlara iliskin olarak yapilmig sézlegme
bulunmamaktadir.
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f.

FEULMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve IDANTSMANLIK A%

Gayrimenkuller Ve Gayrimenkul Projeleri Icin Alinnus Yapi
Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yapi Kullanim Izinlerine
Iliskin Bilgiler Ile Ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim
izinlerin Ahnmip Ainmadidina Ve Yasal Gerekliliji Olan Belgelerin
Tam Ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigs Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu tasinmaziarla ilgili alinmis bir ruhsat yoktur.

Degerlemesi Yapilan Projeler Ile lgili Olarak, 29/6/2001 Tarih
Ve 4708 Sayil Yapi Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim
Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvam, Adresi Vb.) Ve
Defjerlemesi Yapilan Gayrimenkul Ile Iigili Olarak
Gergeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Dederlame konusu taginmaza iliskin alarak yvapilmis bir proje bulunmamaktadir.

. Eger Belirli Bir Projeye Istinaden Dederleme Yapiliyorsa,

Projeye iliskin Detayl Bilgi Ve Planlarin Ve S6z Konusu Dederin
Tamamen Mevcut Projeye iliskin Olduduna Ve Farkh Bir
Projenin Uygulanmas: Durumunda Bulunacak Degerin Farkh
Olabilecedine Iliskin Aciklama

Gayrimenkul dederlemesi belirli projeye istinaden yapilmamaktadir.

h.

Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikas:i Hakkinda Bilgi

Parsel Uzerinde herhangl bir yvap bulunmadidindan enerji verimlilik sertifikas:
bulunmamaktadir.
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ZRUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5

5. GAYRIMENKULUN FIZIKI
OZELLIKLERI

a. Gayrimenkuliin Bulundugu Bolgenin Analizi Ve Kullamlan
Veriler

1. Gaziantep ili Hakkinda Genel Bilgiler

Konumu:36° 28" ve 38° 01" dodu boylamlan ile 362 38' ve 372 32' kuzey
enlemleri arasinda yer alan kentindogusunda Sanhurfa; batisinda Osmaniye ve
Hatay; kuzeyinde Kahramanmaras; gineyinde Suriye; kuzeydodusunda
Adiyaman; guneybatisinda da Kilis yer almaktadir. 6222 km2'lik alamiyla Torkiyve
toprakiarinin yaklasik olarak %1'lik bolimiind kapsamaktadir,

Genel Bilgiler: Gineydogu Toroslann uzantisi olan Sofdadlan'mn bulunduduy ilde;
Dilokbaba, Sam, Ganibaba ve Sankaya Dadlan yer alir. Islahiye, Barak, Araban,
Yavuzeli ve Oduzell ilin dnemll ovalarini; Firat Nehri, Nizip Cayi, Afrin Cav,
Merziman Cayi ve Alleben Deresi ise 1lin Gnemlii akarsularnin ofusturmaktadir.
Ziraata elverigli olan il topraklar zeytin, fishik, meyve ve scbze bahgeleri, Gziim
badiart pamuk ve budday tarfalan ile kaphdir. Ilin daghk kesimlerinde kismen
cam, kitknar, sedir ormanlan, step ve yan step bitki ortlisl gordimektedir. I
dahilindeki ormanlarda bol miktarda keklik, turag, yaban drdedi, yaban kaz, cil,
kinah baykusg, guvercin, serce, an kusu, yaban domuzu, tavsan, su kuslan, kirpi
vie bildircin gérilmelktedir.

fklimi: Akdeniz ve kara ikliminin gegis noktasinda yer alan ilin giiney kesimleri,
Akdeniz ikliminin etkisinde olmakla beraber genel olarak yazlar sicak ve kurak,
kislar ise soduk ve yagishdir. Yadis en fazla ks ve ilkbahar aylarinda goriir,

Iiceleri: Araban, Islahive, Karkamg, Nizip, Oduzeli, Nurdadl, Sahinbey,
Sehitkamil, Yavuzeli'dir.

Tirkiye'nin along, Gineydogu Anadolu Bélgesi'nin ise en biyik kenti olan
Gaziantep; nifusu, ekonomik potansiyveli, kiltiirel Zenginlikleri, tarihi dokusu ve
biyiikgehir stattsiyle metropol bir kenttir.

Anadolunun ilk yerlesim merkezlerinden biri olan Mezopotamya ile Akdeniz
Balgesi'nin kesisme noktasinda yer alan kent, birgok medenivete ev sahipligi
yvaprms ve tarihin her déneminde énemini korumustur. Farkl uygarlikiarn,
kditdrierin we dinlerin bir araya gelerek birbirleri iginde sentezlendigi gizemli bir
tarihe sahip olan Gaziantep; Paleolitik, Neolitik, Kalkolitik, Tung, Hitit, Hurri-
Mitanni, Asur, Pers, Buyiik Iskender, Selevkoslar Krallidh, Roma, Bizans, Selcukiu,
Memlukiar, Dulkadirodiulan ve Qsmanh dénemlerine ait izleri-eserleri ginimize
kadar tasimaktadir. Tarihi Ipek Yolu'nun buradan gegmis olmasindan dolay
uygarhklarnn ugrak yeri olmus, tarihin her doneminde kiltlr ve ticaret merkezi
olma dzellifini korumusgtur. Gaziantepte bulunan tarihi eserlerin gegithligi kentin
kiiltirel zenginliginin bir géstergesidir.
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EEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve BANISMANLIK A,

Gunimizdeki Gaziantep'in tarihsel baglantilan eski Dilik ve Kale ile iliskilidir.
Dildk, antik kaynakiarda "Doliche”, Bizans kaynaklarinda "Teluck”, Arap
kaynaklarnda "Duluk” adiyla gegmektedir, DOk, tarihin en eski caglanndan ben
kullarilan bir yol sebekesinin d0g0m noktasinda ver almig, bolgedeki veriesim
Dildk'ten sonra Gaziantep Kalesi etrafinda geliserek sehirlesme bu alanda
yogunlagmistr,

Gaziantep Kalesi, Roma dineminde kuzeyi dodial kaya, giineyi ise hayik olan bir
tepe Uzerine gazetleme kulesi olarak kurulmustur, Bizans Imparatoru [ustinianos
déneminde gindmizdeki halini almigtir. Memluklar, Dulkadiroglulan ve
Ozmanhlar déneminde gesitli onanmlar gegiren kale, anitsal mimarisiyle varliin
korumaktadir.

Antep, Bizans kaynaklarinda en erken 12.vy. olarak tarihlenmektedir. Hach
seferleri sirasinda ise Antep'ten "Hantap” olarak bahsedildigi gérilmektedir.
Antep 1151 yilinda Sultan 1.Mesud zamaninda, Anadolu Selcuklulann eline
gecmis, Sultan Mesud'un dldmu OZerineg Antep, Musul ve Halep Atabek’T Nureddin
Zengi tarafindan ahnmistir. Bunun Gzerine Selcuklu tahtina gegen II: Kilicarsian,
1157'de Antep'i kugatmigtir. 1183 yiinda Selahaddin Eyyubi, Firat Nehri'ni
gecerek Antep'e girmisgtir. 1218'de Selcukiu Sultam I, Izzettin Keykawvusun
ordusy Antep’ telgrar almistir. 1271 vilinda, Modoltarn Kuzey Surive seferleri
sirasinda Antep isgal edilmistir. Memluk Sultams Baybarsin 1277'de Mogollar'a
karg dizenledidi Anadoly sefer sirasinda Antep, Memluklu hakimivetine
girmistir. 1390 yilinda Dulkadirogullar ordusu Antep'e gelmis, sehri yagmalamis
fakat kugatamamistir. Antep 1400 yvilinda Besni ile beraber Timur tarafindan
alnmig, sehir bdyik Glgdde yikima ugramistir. Daha sonra Antep, Karakoyuniu
siilalesinden Kara Yusufiun ve Dulkadirodlulan’mn ydnetimi altina girmistir. 1522
yilina kadar bélgede egemenligini sirdirmastir. 1480 yinda Alauddevie Bozkurt
Bey'in basa gecmesinden sonra Osmanh ile Dulkadiroglulan Beylidi arasindaki
iligkiler gelismis, Antep istikrarh bir dénem yasamistir. Yavuz Sultan Selim’in Iran
seferi sirasinda Alauddevle Bozkurt Bey'den yvardim geimemesinden dolay, Yavuz
Sultan 5elim, Caldiran Seferi sonunda savag acmis ve Alauddevie dldUrdimiigtir.
Kangikhktan yararlanan Memluklar, Antep’i ele gegirmiglerdir. Yavuz Sultan
Selim’in Mercidabik ve Ridaniyve zaferierinden sonra 1516%e Antep, Osmanll
yonetimi albina girmistir.

Osmanh yinetiminden sonra gehir hizla imar edilmeyea baglanmig, yeni yapilar
viukselmis, halk Osmanl Devieti'nin gerileme donemine kadar refah icinde
yagamigtir. Kent, 1818-1819'da gecici olarak Halep'in kazasi olmugtur. Bu
durum Antepi sosyal, ekonomik ve ticari yonlerden gelismesini saglamugtir.
I.DinyaSavasi'na kadar devam eden bu durum, 191%'da Ingilizler'in daha sonra
da Fransizlarin iggaliyle bozulmustur. Antep harbinde 10 ay 9 gin boyunca
dismana karsi kadini, erkegi, biyogl, kicigu ile micadele veren sehir, 8 Subat
15921'de "Gazi" unvamm almigtir. 25 Aralik 1921 yilinda, disman iggalinden
kurtulan Gaziantep Cumhuriyet'in ilamyla birlikte hizla gelismeye devam etmistir,
Bugiin tarthi, kiiltlirel degerleri, birbirinden lezzetli Antep yemeklerini banndiran
mutfad, bes organize sanayi bilgesi, sehirleraras ve uluslararas: baglanti yollan
ile bilgenin en dnemli kentlerinden biri olan Gaziantep, her yil binlerce turist
agiriamaktadir.
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ZEUGMA CAYRIMENKUL PEGERLEME ve DANISMANLIK A.S.

2. Sahinbey Ilcesi Hakkinda Genel Bilgiler

Sahinbey, Gineydogu Anadeolu Bélgesinin en biiyik, Tirkiyve'nin 9. bliylk kenti
olan, Kurtulug Savasi hatiralan, zengin tarihi ve kiltdrel covresi, otoyolu,
uluslararas! havaalan; tren gan, leziz yemekleri, essiz el sanatlian, camileri,
kaleleri; hanlan, kastelleri, hamamian, tirbeleri, kiliseleri, yaylalan, gezi ve
piknik yerleri, sanayi ve ticareli ile bblgede 6ncl Gaziantep ilinin il merkez
ilcesinden biridir.

Ilge 4 Temmuz 1987 tarih ve 19597 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan 3328
sayill kanunia kurulmus olup 19.09.1988 tarihinde fillen calismaya basglamistir.
Heenin 181 mahallesi bulunmaktadir.

2021 wili icibariyle ilgenin ndfusu 936.351 olup, ZSahinbey Tirkiye'nin en blyik
4, ilgesi konumunda metropol bir ilcedir.

Adim, Antep savunmas! esnasinda Antep Heyetli Merkeziyvesi'nin onerisi {izerine
Kilis Yolu Kuva-i Milliye Komutanhdi'na getirilen ve "Disman cesedimi
cignemeden Antep'e giremez" diyerek Kilis Yolu Elmah Kdpriso Ozerinde tek
bagina Fransiz Ordusuna meydan okuyan, buatin Tork Milletine drnek alinacak bir
cesaret timsali sergileyerek kendisini vatan ve milletin kurtuiusu igin feda eden
Cesur Komutan Sahinbey'den (Esas adi: Mehmet Sait) almisbir.

Gazi Mustafa Kemal Atatiirk, Gaziantep Belediyve Meclisinin Karar Ve Evrak
Vilayette Subat 1993 dosvasinda olup 27 Ocak 1933 tarihinde Gaziantep Bey
Mahallesi { Sahinbey } nifusuna tescil edilmistir,

ilcede yazlar genellikle sicak ve kurak, geceler! oldukca serindir. Kis aylan soduk
v yadigh gocor. Akdeniz iklimi tesiri albndadir. Amanos (Gavur) Daglarinin
durumu, yagis ve sicakhk durumun etki eder. Bu nedenle deniz ve kara iklimi
gecit bdlgesindedir. ii-;enin basing durumlan degisik bir manzara arz etmektedir.

Basing dederi 930 ile 895 milibar yadisi ise genellikle Ocak ve Subat aylannda
gorulir, Ancak pek fazla kar yagmaz ve hemen erir arasinda seyir takip eder.
Iikbahar, sonbahar ve ki aylan geneilikie yadigh gecer. Iicede sicakhik ortalamasi
14.5 derecedir. En sicak aylar: Haziran-Temmuz-Agustos ve Eylal aylaridir. Iice
merkezinde ortalama yadis 558.9 mm3 olup, en yiksek seviyeye Aralik, Ocak ve
Subat aylannda ulagmaktadir. En az yagis ise Haziran-Eyldl arasina dismektedir.
Meteorolojik verilere gore elde edilen 42.8 derece ve -17.5 dergoe arasindaki
60.3 derecelik 15 makasi llcede sicaklar arasindaki zikzagin en belirgin
gistergesidir. Ozellikle mevsim dindsierinde elde edilen giinddz-gece arasindaki
151 dedisimleri col iklimine gecigin gostergeleridir.
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ERUGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A4,

b. Mevcut Ekonomik Kosuilarin, Gayrimenkul Piyasasimin Analizi,
Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler Ile Bunlarin Gayrimenkuliin
Degerine Etkileri

1. Konut Satis Istatistikleri, Mayis 2024
Tarkiye genelinde Mayis ayinda 110 bin 588 konut satildr.

Tarkiye genelinde konut satislan Mayis ayinda bir dnceki vilin aym aymna
gbre %2,4 azalarak 110 bin 588 oldu. Konut satis sayvisimin en fazla

oldugu iller sirasiyla 18 bin 814 ile Istanbul, 9 bin 861 ile Ankara ve & bin
306 ile Antalya olurken, en az oldugu iller sirasiyla 37 ile Bayburt, 46 ile
Ardahan ve 60 ile Hakkari oldu.
Hionut sotigs, Mayis 2024
[Adet)
AR0 (D)

200 1|
1:'-'? TRE
113 Z76 140 55F
100 000 -
| | 5563

ﬂ&'}uﬂ?lﬂﬁﬂg1ﬂ11 IEQiD.EE?ﬂd-DE—I}lEﬂ-?ﬂEEr“HI-H 11ﬂf-[i:21}3tl4l:l:|
224

Konut satislari Ocak-Mayis déneminde %234 azaldl.

Konut satiglan Ocak-Mayis doneminde bir onceki yilin aym ddonemine gore
9%3.4 azalisla 465 bin 761 olarak gergeklagti.

Honut sats sayisy, Mays 2024

ey {icak - Mayis
e T e
024 2023 i) 2024 2023 %)
Sahg sekline gore Topan sat 110588 113276 24 465 TEY 207143 34
ipotexli satg gg04 25 AT 53,9 44 502 108 06T 587
Diferzaks 100678 BS 400 173 421158 374076 126
Solig dundimuing gore Mpkars Samsg 110588 113 27E 24 AR5 TEY FivEF 34
itk e sy 5558 3e413 3.3 147 BEY 14502 13
kind 8l zaliy 73030 TH 863 4.0 117 852 I8 BF1 56

ipotekli konut satislan 9 bin 909 olarak gerceklesti.
2024 7 ASCEGYO-003
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FEHGMA GAYRIMENKLUL REGERLEME ve DANISMANLIK A5,

Tirkiye genelinde ipotekli konut satislan Mayis ayinda bir Gnceki yilin ayni
ayina gore %63,9 azalg gbstererek 9 bin 909 oldu. Toplam konut satisian
icinde ipotekli satislann payr %9,0 olarak gergeklesti. Ocak-Mayis
doneminde gerceklesen ipotekll konut sabiglan ise bir Gnceki yvilin ayni
dénemine gdre %58,7 azalisia 44 bin 602 oldu.

Mayis ayindaki ipotekli satiglarin 2 bin 316's1; Ocak-Mayis donemindeki
ipotekli satislanin ise 10 bin 629'u ilk el satis olarak gerceklesti.

Dider satis tlrleri sonucunda 100 bin 679 konut el dedistirdi.

Tirkiye genelinde diger konut satislari Mayis ayinda bir dnceki yilin ayni
ayina gore %17,3 artarak 100 bin 679 oldu. Toplam konut satislan icinde
dider satislann payi %91,0 olarak gergekliesti. Ocak-Mayis dineminde
gerceklesen diger konut satislan ise bir Gneeki vilin ayni dénemine gore
%12,6 artigla 421 hin 159 oldu.

Sotry yehline gore konut sategn, Mayss 2024

ided)
200 000
50000 |
1678

100 000 | - '

93453
50000 B 458

IT 478
P33R TOT 9008
05| 06|07 | 62 69 10| 111201 4202 02|05 08|07 02 08|10 1112 01 o2 ioa 04! 05
LI~ i 2024
— gl satgler  — Dier satsian

ilk el konut satis sayis 35 bin 558 olarak gerceklasti.

Tilrkive genelinde ilk el konut satis sayisi Mayis ayinda bir dnceki vilin aym
ayina gbre %3,3 artarak 35 bin 558 oldu. Toplam konut satiglan icinde ilk
el konut satisimin payr %32,2 oldu. Ik el konut satislan QOcak-Mayis
doneminde ise bir onceki yilin ayni dénemine gore %1,8 artigla 147 bin
899 olarak gergeklesti.

Ikinci el konut satislarinda 75 bin 30 konut el dedistirdi.

Tirkiye genelinde ikinci el konut satislan Mayis ayvinda bir Gneeki yihin aym
ayina gire %4,9 azahs gostererelk 75 bin 320 mdu._ Toplam konut satisiar
icinde ikinci el konut satisimin payl %67,8 oldu. Ikinci el konut satisian
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A.S,

Dcak-Mayis doneminde ise bir Gnceki yilin aym donemine gore %5.6
azalisla 317 bin B62 olarak gergeklesti.

Sany durdrmona Gore kosol sateg, Mays 2024
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Yabancilara Mayis ayinda 2 bin 64 konut satisi gergeklesti.

Yabancilara yapilan konut satislan Mawis ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina
gbre %34,8 azalarak 2 bin 64 oldu. Mayis ayinda toplam konut satisian
icinde yabanciiara yapilan konut satisinin payr %1,9 olarak gerceklesti.
Yabancilara yapilan konut sabis sayisimin en fazla oldudu iller sirasiyla 797
ile Antalya, 668 ile Istanbul ve 164 ile Mersin oldu.

Yabancikara papifan konul sabig, Meyrs 2084
{Auat}
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Yabancilara yapilan konut satislar Ocak-Mayis doneminde bir Gnceki yilin
aym ddnemine gbre %45,8 azalarak 9 bin 21 oldu.

Ulke uyrukdarma gdre en ¢ok konut sabtist Rusya Federasyonu
vatandaslaring yapildi.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

Mayis ayinda Olke uyruklarina gbre en fazla konut satigi sirasiyla 437 ile

Rusya Federasyonu, 207 ile Iran ve 171 ile Ukrayna vatandasglarina
yvapildi,

Uhyruklara gore en gok Eonul sateq yagalan 10 Glke, Mays M04
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2. Ciro Endeksleri, Mayis 2024

Toplam <iro villik %66,8 arth.

Sanayi, ingsaat, ticaret ve hizmet sektdrler toplaminda ciro endeksi
(2021=100), 2024 yvil Mayis ayinda yvillik %66, 8 artti.

Toplam cironun alt detaylanna bakildiginda; 2024 yii Mayis ayinda yillik

sanayi sekiorl ciro endeksi %60,4 arth, insaat ¢iro endeksi %874 arth,
ticaret ciro endeksi %%65,1 artty, hizmet ciro endeksi 9%80,6 artti.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DDA MINMANLIK AN

Toplars cire ydilik Sedipie srenli), Maypas 2024
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Cire endeksber yiik degigm oranfan(3), Mays 2024
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Toplam ciro ayhk %08 artts.

Sanayi, insaat, ticaret ve hizmet sektdrieri toplaminda ciro endeksi
(2021=100), 2024 yil Mayis ayinda aylik %0,8 arttl.

Toplam cironun alt detaylanna bakildiinda; 2024 yvili Mayis ayinda ayhk
sanayi sektdrl cirp endeksi 9%1,5 artti, insaat ciro endeksi %5.7 arth,
ticaret cirg endeksi %0,7 azald), hizmet ciro endeksi %3,4 artti.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

Toplar cira aylik Ssgigem srsnd®), Mayns 2024
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Cire andukabar ayhil Cadipm arsmiaml, Muns 2024
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3. Insaat Maliyet Endeksi, Mayis 2024
Insaat maliyet endeksi yillik %72,78 arth, ayhik %1,11 artt.

Insaat maliyet endeksi, 2024 vili Mayis ayinda bir onceki aya gire %1,11
artti, bir onceki yilin aym ayina gdre %72.78 arth. Bir dnceki aya gore
malzeme endeksi %1,25 arth, iscilik endeksi 90,84 artti. Ayrica bir dnceki
vilin aym ayina gére malzeme endeksi 958,75 arth, iscilik endeksi
%108,93 artt.
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ZEUGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

ingaat maliyet sndelksi willd degizsim oram{30), Mayis 2024
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Bina ingaat maliyet endeksi yvillik %%71,51 artt, aylik %1,36 arth.

Bina insaat maliyet endeksi, bir tnceki aya gire %1,36 arth, bir tnceki
yilin ayni ayina gore %71,51 arttl. Bir dnceki aya gbore malzeme endeksi
%1,69 arth, iscilik endeksi 9%0,75 arth. Ayrica bir onceki yilin aym ayina
gidre malzeme endeksi %56,80 artti, iscilik endelksi % 108,25 artt.

Eina ingast maliyvat endeksi yihk degigim oram (%), Maps 2024
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Bina disi yapilar icin insaat maliyet endeksi yillik % 77,10 arth, aylk
%0,30 artt.

Bina dis yapilar icin ingaat malivet endeksi, bir dnceki ava gbre %0,30
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FRUCGMA GAYRIMENKUL DEGFRLEME ve ANISMANLIK A%

artty, bir dnceki yilin ayrm ayina gire %77,10 artti. Bir énceki aya gire
malzeme endeksi %0,08 azald:, iscilik endeksi %1,17 artti. Ayrica bir

dnceki yvilin ayni ayina gire malzeme endeksi %565,09 artt, iscilik endeksi
9% 111,44 artir.

Bina dig yapalar icin ingaat maliyet endeksi yillik degisim oranmi(3), Mayis 2024
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

ingaat malivet endeksl ayhik degislm oranlari{z), Mayns 2024
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4. Yapi Izin Istatistikleri, I. Ceyrek: Ocak - Mart, 2024
Yapi ruhsati verilen binalann ylzdlgimi %33,4 artt.

Bir dnceki vilin ayn geyradine gire, 2024 vili 1. geyredinde belediyveler
tarafindan yapr ruhsatl verilen bina sayisi %19,9, daire sayist %35,5 ve
yuzdicim %33,4 artt.

o rufsan verien binalarn daire syt ve ylzilclmi. | Ceyrak 20024
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

Yaps reheat istatistikben, 2022 20024
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Toplam yizélcOomin %51,2'sl konut alan olarak gergeklesti.

Belediyeler tarafindan 2024 vih 1. ¢eyredinde yam ruhsat verilen binalarin
toplam yiizélgiimi 36,1 milyon m? iken; bunun 18,5 milyon m?2'si konut,
10,0 milyon m?'si konut disi ve 7,6 milyon m?2'si ise ortak kullamm alam
oclarak gergekiesti.

Yapi rubeatma gore konus konwt diss ve ontek slaniann yuzoloum paylan, L Ceyrek, 20022024
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Grafibield rakamiar, yuvarssadan dolay toplamn vecmeyrebii,

En yliksek ylzdlcim pay! %64,6 ile iki ve daha fazla daireli binalarin oldu.

Belediyeler tarafindan 2024 wih 1. ¢eyredinde yapi ruhsatt verilen binalarin
kullanma amacina gire en yiksek ylizdlcim payina 23,3 milyon ma2 ile iki
ve daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 3,6 milyon m?2
ile sanayl binalar ve depolar izledi.
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FEUGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK ALK,

Yape rubisab verifen binalann kulanma amaglanna gose yuzolcuma paylar. L Ceyrak 2024

= i we daha fazio dainel bina ks
Sansn binelas ve depolar
B 5 dairel binstar
EChEeT g ERralan
Kamu effesss, afities heabsn 6wy
Bk mm kyrubists cinatsn
Toplan-vy peakende oeret boalan
= Cied ok Emalar
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B Trafive fksm binsan

= Hakes amk ikamet veden

Crolitek makamier, yuvariamadan Doy boplams ey e

Yapi kullanma izin belgesi verilen binalann yazdlotmG %45,3 arth.

Bir dnceki yihn aym ceyregine gbre, 2024 yili I. ceyrefinde belediyveler
tarafindan vapr kullanma izin belgesi verilen bina sayisi %41,2, daire
sayisi %38,5 ve ylzolgim %45,3 artt.

Yogd kullanme in belgesi verden binalann daie sayis ve yikcblcimii, 1. Ceyrek 2024
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EEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK 4.5,

Yo Kullanma izin belpes iclarstikleni, 2002-2074
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Toplam yOzdlgimin %54,3'0 konut alam olarak gerceklesti.

Belediyeler tarafindan 2024 will I. ceyredinde yap kullanma izin belgesi
verilen binalann toplam yiizélcimiO 36,7 milyon m2 iken; bunun 19,9
milyon m2'si konut, 8,9 milyon m2'si kenut dist ve 7,9 milyon m2'si ise
ortak kullanim alam olarak gerceklesti

Yapr kulanme izin belgesine gore konul, keool dig ve orlak alanlann yiedicumin paylan, L Ceyrek, 20322024
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Grafiiais rakarlar, prcaiiemdan dolay splami wemeyebilr
En vilksek ylzdlclim payl %68,5 ile iki ve daha fazla daireli binalann oldu.

Belediyeler tarafindan 2024 wili 1. ceyreginde yapr kullanma izin belgesi
verilen binalarn kullanma amacina gbre en yiksek yizdlcium payina 25,2
milyon m2 ile iki ve daha fazla daireli ikamet amaclh binalar sahip oldu.
Bunu 2,5 milyon m# ile bir daireli binalar iziedi.
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FENGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve BANISMANLIK 4.5,

Yaps kullanma zin bobgesl verlien blnalann kullanma amacira gire yliztighmil peylar, L Cayrak 2024
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= Trafik ve ey cnalan

Ciraficisi rakamiar. yuvaramasan difay toplam verrneyebbr.

c. Degerleme Islemini Olumsuz Yénde Etkileyen Veya Simirlayan
Faktorier

Olumiu Faktérler

Imarh olmas:

Tercih edilen alanda olmas

[mar vollarinin agilmig olmasi

Bulvar Cepheli oilmasi

Olumsuz Faktdrier

Bélgede yapilasmanin baslamamiz olmasi

Bilgeye vakin konumun gecekondu yamlasmas: adirhikin olmas
Firsatlar

Yesilvadi koprilt kavsadimm bblgeyve olan radbeti artbiracadi Gngdrilmustilr,
Tehditler

Makroekonomilk gostergelerde gergeklesecek bir bozulma ya da jeopolitik riskier
gelecekte gayrimenkul pivasalann olumsuz atkileyebilir.

¢. Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik Ve Insaat Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmaziar bos arsa niteligindedir, Arsanin dodu ve batisi
komsu parseller lle gevrili olup giney ve kuzeyi yoldur.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

d. Varsa, Mevcut Yapiyla Veya Insaat Devam Eden Projeyle Tigili
Tespit Edilen Ruhsata Aykin Durumiara Iliskin Bilgiler

Devam aden proje bulunmamaktadir.

e. Rubhsat Alinmig ‘I’aplla_r:la Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili
Imar Kanunu'nun 21 Inci Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat
Alinmasimi Gerektirir Dedisiklikler Olup Olmadigs Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu tasinmaziar zerinde ruhsat almis yap bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi Itll:arwla Hangi Amacla
Kullamildidi, Gayrimenkul Arsa Veya Arazi ise Uzerinde Herhangi
Bir Yapt Bulunup Bulunmadidi Ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi
Amacla Kullamildig: Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz bos arsa nitelidindedir.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

6. KULLANILAN DEGERLEME
'YONTEMLERI

a. Pazar Yaklasim Ile Ulasilan Sonuclar

5. Pazar yaklasimumt acikiayic bilgiler, konu gayrimenkuliin
degeriemesi icin bu yaklasimin kullanmilma nedeni

Pazar yaklasirmi varb@in, fiyat bilgisi elde edilebilir olan aym veya karsilastinlabilir
(benzer) varhiklaria karsilagtinimasi suretiyle gisterge niteligindeki dederin
belirlendigi yvaklasim ifade eder.

Asadida yer verilen durumiarda, pazar yaklasimimin uygulanmasi ve bu yaklagima
anemli ve/veya anlamh agirhik verilmesi gerekli gérilmektedir:

(2) dederleme konusu varlidin deder esasina uygun bir bedelle son dénamde
satilmis olmasi,

{h) dederleme konusu varhigin veya buna Snemli Slclde benzerlik tagiyan
varlklarnn aktif olarak islem gdrmesi, ve/veya

{e) dnemli &lglide benzer varhiklar ile ilgili stk yapillan vefveya giincel
goziemlenebilir islemlerin sz konusu plmasi,

Yukanda yer verilen durumlarda pazar yaklasiminin uygulanmas: ve bu yaklasima
fnemii ve/veya anlamh adirlik veriimesi gerekli gérilmekie birlikte, stz konusu
kriterlerin karsilanamadig asagidaki ilave durumiarda, pazar yaklasimi
uygulanabilir ve bu yaklasima cnemli vefveya anlamli agirlik verilebilir. Pazar
vaklasiminin asadidakl durumlarda uygulanmas halinde, degerlemeyi
gerceklestirenin dider yaklasimlarnn uygulanp uygulznamayacadim ve pazar
yaklasimi ile belirlenen gosterge niteligindeki degeri pekistirmek amaayla
adirhklandinilip adirliklandinlamayacadin dikkate almasi gerekli gdrilmektedir:

(a) dederleme konusu varliga veya buna dnemli Slclde benzer varhiklara iliskin
islemlerin, pazardaki oyvnakhk ve hareketlilik dikkate almak adina, veter kadar
glincel olmamasi,

(b) degerleme konusu varhgin veya buna dnemli dlcide benzerlik tagivan
varlklann aktif oilmamakia birlikte islem gérmesi,

{c) pazar islemlerine iliskin bilgi elde edilebilir olmakla birlikte, karsilastinlabilir
varliklarin dedlerlerme konusu varkkia dnemll ve/veya anlamb farkhiliklarinm,
dolavisiyla da sibjektif dizeltmeler gerektirme potansiyvelinin bulunmasi,

{d) gincel islemiere yonelik bilgilerin glvenilir olmamas! (érnegin, kulaktan
dolma, eksik bilgive dayalh, sinerji alicih, muvazaal, zorunlu satbs iceren islemler
wh. ),

{e) varlifin degerini etkileyen &nemli unsurun varhidin yeniden Gretim maliyeti
veya gelir yaratma kabilivetinden ziyade pazarda islem gérebilecegi fivat clmas:.
2024/ ASCEGYOD-003
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ZEUGMA GAYRIMENKLL DECERLEME ve DANISMANLIK A%,

Bircok varhiéin benzer olmayan unsurlardan olusan yapisi, pazarda birbirinin ayni
veya benzeyen variiklan iceren isiemlere iliskin bir kanitin genelde
bulunamayacad! anlamina gelir. Pazar yvaklasimumn kullanilmadig) durumlarda
dahi, dider yaklasimiarin uygulanmasinda pazara dayal girdilerin azami kullanimi
gerckli gérilmektedir (Grnedin, etkin getiriler ve getiri oranlan gibi pazara dayah
degerleme dlcatler).

Karsilastinlabilir pazar bilgisinin varhgin bipatip veya Gnemli dlgiide benzeriyle
iliskili olmamas halinde, dedertemeyi gerceklestirenin karsilastinlabilir varhiklar
ife dederleme konusu varlik arasinda niteliksel ve niceliksel benzerikierin ve
farkliliklann karsilastirrnal bir analizini yapmasi gerekir. Bu karsilasbirmall analize
dayal dizeltme yapiimasina genelde ihtivac duyulacakbir. Bu ddzeltmelerin
makul olmasi ve dederlemeyi gergeklestirenierin dizeltmelerin gerekceleri ile
nasil sayisallastinldiklarina raporianinda yer vermeleri gerekir.

Degerleme konusu tazinmazlar gelir getirmeyen bos arsa vasfinda oldugundan
dederleme calismasinda pazar yaklasimi kullamimestir.

6. Fiyat bilgisi tespit edilen emsal bilgileri ve bu bilgilerin

kaynad:
Satiga
Hizsasi) | | | Sunulan
| Met | | | Satiga | Birim |
Emsal YOzdlgim ' Parsel Imar Yapilasma Sunuilan Dedari i
Mo [(m#*}) {m*} Fonks, | Sartian Daderi {TL) (TL/m=) | Tigilisi  Tlatigim |
[ Erngal (B0 | -
{1 2.881,14 | 2.881.14 | Konut ATl | 23.500.000,00 B.15649 | DAG Emiak | (547 297 50 36
- | SAVAS |
Ermal E:1,50 I | poGan |
2 | 2.B729.00 | 287900 | Konut |ﬁ-.~_.r.n|-'. DR 0000000 | 2OeE na Emiak 0 {5410 521 53 B4
Errsal | Exl1,50 ASTE
¥ XB267 182,00 Konut Ay 1 L385.00000 | 750000 | Emiak {0 [532) 781 58 52
Emsal EiLE | | GMDER | _
A L28900 | 1.289,00  Konut  [Aynk 14.000.000,00 1 10.861,13  Emiak 0 [532) 13343 Ia
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7. Kullamilan
cikartilms,

emsalierin

sanal

artamdaki

haritalarindan

degerlemeye konu gayrimenkule yakinhgim
gosteren krokiler

8. Emsallerin nasil dikkate alindigina iliskin ayrintih aciklama,
emsal bilgilerinde yapilan diizeltmeler, diizeltmelerin yapilma
nedenine iliskin detayh aciklamalar ve diger varsayimliar

Ems  YDzolgn | Satiga ' :’F"’::hp :: | pian |Kom  Zam  Yam  Sere Paza Man Dilzetsl |

! al mil Sunuian Deger i | B lum an Yax fiye bk rasa 'I “-iii EE“
3 - i ot :
Mo {m2) pegeri (L) | SR |R o {e. |BC (® |B D iiad
|

[ Erea | 788114 | 2350000000 8156494 (5% 0%  I15% 0% 0% 0% 4% (0% | O% | 10.096

i1

Errga | L0800 | 23.000.000,00  79B8¥H5 | 5% 0% | Z5% (0% |O% | D% | -5% in%'_ 0% B985

F: |
| Emma | 182,00 | L3E5.000,00 7500000 | 5% 0% 25% 0% 0% 0% 5% 0% 0% 9375
(13 '
PEmma | L28800 ¢ LA0OGIO0000 | A00BGL, 133 ) 5% . Ok 0% O | O% o O% | -G%e | 0% | 0G| ab.gel |
H | |
I I .i ] ] 1 |
| Ortalama Birim Deger (TL/m?)}

| IOD.LDE |

Emsal taginmazlarin tamarm hisseli milkiyettir. Tasinmaz; Yesilvadi Bulvar
cepheli olmasi sebebiyle emsallere gére daha serefiyelidir. Taginmaz parsel kuzey
ve glneyden cift yol cepheli oimas: sebebiyle emsallere gire daha dederlidir.
Emsallerin tamarminda %5 pazarhk pay! { emlakg komisyonu ) bulunmaktadir.
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LZENGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

9. Pazar yaklasimu ile ulasilan sonuc
Pazar yaklasim ile ulasilan sonuc asagidaki gibidir.

Arsamn tamarmimn Pazar dederi:

Arsa Alam (m?) | Takdir Edilen Birim Deder {TL,-’mif] | Arsa 'Deﬁeﬁ (TL)

! 2,000 : 10.104 | 20.208.928

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.5. hissesinin Pazar dederi;

| Arsa Degeri ' Féy | Payda |Yizde | Hisse Deﬁe_r'l Yuvariatilmis
i (TL) (TL) Hisse Dederi (TL)
| 20.208.928 |

81443 lEEIEIDDEI %40),72 | B.229.379 | 8.230.000

b. Maliyet Yaklasimu ile Ulasilan Sonuclar

1. Maliyet yakiasimimi aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
dederlemesi icin bu yaklasimmn kullamima nedeni

Maliyet yaklasimi, bir ahicinin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverigsiziik, risk
gibi etkenier =dz konusu olmadikca, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse
yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydayz sahip baska bir varligi elde
etme malivetinden daha fazla ddeme yvapmayacad ekonomik flkesinin
uygulanmasiyla gisterge nitelidindeki dederin belirlendid] vakiasimdir. Bu
yaklasimda, bir varliin cari ikame maliyetinin veya yeniden Oretim maliyetinin
hesaplanmas: ve fiziksel bozulma ve diger bigimlerde gerceklesen tim yvipranma
paviannin dilsilmesi suretiyle gésterge nitelijindeki deger belirlenmektedir.

Asadida yer verilen durumiarda, maliyet yaklasimimin uygulanmasi ve bu
yvaklasima onemli ve/veya anlamh agirhk veriimesi gerekli gérdlmektedir:

(a) katihmalann dederleme konusu varhikia Gnemli &lglde ayni faydaya sahip bir
varhid yasal kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varhidin,
katilmcilarin degerleme konusu varhgi bir an evvel kullanabilmeleri icin Gnemli
bir prim ddemeye raz olmak durumunda kalmayacaklan kadar, kisa bir sirede
veniden olusturulabilmesi,

(b) varlidin dogrudan gelir yaratmamas: ve varhgin kendine dzgl niteliginin gelir
yaklasimim veya pazar yaklasimim olanaksiz kilmasi, vefveya

(<) kullanilan deger esasimn temel olarak ikame degeri drneginde oldudu gibi
ikame maliyetine dayanmasi.

Yulkanda yver verilen durumlarda malivet vakiasiminin uygulanmas: ve bu
yvaklasima dnemli vefveya anlamb adirhk verilmesi gerekli gdrilmekle birlikte,
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ZEUGMA GAYRIMENKLL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

sz konusu kriterierin karsilanamadidi asagidaki ilave durumiarda, malivet
yvalklasimi uygulanabilir ve bu yvaklasima dnemll ve/veya anlaml adirlik verilebilir.
Maliyet yaklasiminin asafidaki durumlarda uygulanmasi halinde, degderlemeyi
gerceklestirenin diger yaklasimlarnn uygulamp uygulanamayacagini ve maliyet
yaklazimi ile belirlenen gosterge niteligindeki degeri pekistirmek amaayla
adgirliklandinlip agirhklandinlamayacading dikkate almas: gerekli gbrilmektedir:

(@) katilimcilann ayrm faydaya sahip bir varligi veniden olusturmayi diisindiikieri,
ancak varligin yeniden olusturulmasinim Gndnde potansiyvel yasal engellerin veya
onermli ve/veya anlaml bir zaman ibtivacinin bulunmasi,

{b) malivet yaklasiminin diger yaklasimlara bir capraz kontrol arac olarak
kullamimas (Srnedin, maliyet yaklagirminin, degerlemesi isletmenin sdrekliligi
varsayimiyla yapilan bir isletmenin tasfiye esasinda daha dederl olup olmadifimn
teyit edilmesi amaciyla kullamimas:), vefveya

() varlidin, malivet yvaklasiminda kullarmilan varsayimian son derece givenilir
kilacak kadar, yeni olusturuimus olmasi.

Kismen tamamlanrmig bir varligin degeri genellikie, varligim olusturulmasinda
gecen sareyve kadar katlandan malivetleri (ve bu malivetlerin dedere katk vapip
yvapmadigini) ve katilimoilann, varligin, tamamlandigindaki degerinden varhg
tamamlamak icin gereken malivetler lle kar ve riske gfire yapilan uyqun
dizeltmeler dikkate alindiktan sonrzki degerine iliskin beklentilerini vansitacaktr.

Degerleme konusu tasinmaziar bos arsa vasfinda oldugundan maliyet yaklagirm
kullamiimamisgtir.

2. Arsa degerinin tespitinde kullanmilan emsal bilgileri ve bu
hilgilerin kaynadi, vapilan diizeltmeler, vyapilan diger
varsayimlar ve ulasilan sonug

Maliyet yaklasimi kullanimamshr.

3. Yap maliyetieri ve diger maliyetlierin tespitinde kullamilan
bilgiler, bu bilgilerin kaynad ve yapilan diger varsayimlar

Maliyvet yvaklasirm kullanilimamistir.

4. Maliyet yaklasimi ile ulasilan sonug
Malivet yvaklasim kullamimamustir.
c. Gelir Yaklasim Ile Ulasilan Sonuglar

1. Gelir yaklasimimi acikiayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi icin bu yaklasimin kullanilma nedeni

Gelir yaklagimi, gdsterge nitelidindeki dederin, gelecekteki nakit akislannin tek
bir cari defere dénistirilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yakiasiminda
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FEVGMA GAYRIMENKUL BEGERLEME ve DANI=MANLIK A5,

varhidin dederi, varlik tarafindan yaratifan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet
tasarruflanimin buglnkd dederine dayaniarak tespit edilir.

.ﬁgaﬂ:da yer veriign durumilarda, gelir yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
onemll ve/veya anlaml adirlik verilmesi gerekli gériilmektedir:

(&) varliGin gelir yaratma kabilivetinin katilimeoimn géziyle dederi etkileyen cok
onemli bir unsur oflmasi,

::_’!_:'} degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gefirin miktar ve zamanlamasina
iligkin makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa hile
8z sayida olmasi.

Yukanda yer verilen durumiarda gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
dnemli ve/veya anlamh ageirlik verilmesi gerekli girilmekle birlikte, s8z konusu
kriterlerin kargilanamadidy asadidaki ilave durumlarda, gelir yaklasimi
uygulanabilir ve bu yaklagima énemli ve/veya anlami adirhik verilebilir. Gelir
yaklagimimn asagidaki durumlarda uygulanmas halinde, dederlemeyi
gergeklestirenin diger yaklagimlann uygulanmip uygulanamayacadini ve gelir
yaklagimi ile belirlenen gbsterge nitelifindeki dederi pekigtirmek amaciyla
agirtiklandinlhip agirikiandinlamayacadini dikkate almas: gerekli gbrilmektedir:

{a) dederleme konusu varligin gelir yaratma kabiliyetinin katiimomn gdziyle
degeri etkileyen bircok faktirden yalmizea biri olmas:,

{b) degerleme konusu varhkla ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina
iliskin onemli belirsizliklerin bulunmas,

() degerterne konusu varhkia ilgili bilgiye erigsimsizlidin bulunmas {6rmedin,
kontrol guct bulunmayan bir pay sahibi gecmis tarihli finansal tablolara
ulagabilir, ancak tahminiere/bitcelers ulasamaz), ve/veya

{d) dederieme konusu varhdgin gelir yaratmaya henlz baglamamasi, ancak
baslamasinin planlanmis olmas:.

Gelir yaklasimimin temelini, yabnmolann yatinmianndan getiri elde etmeyi
beklemeleri ve bu getirinin yatinma iliskin algilanan risk seviyesini yansitmasinin
gerekli gorilmesi teskil eder.

Genel olarak yatinmalann sadece sistematik risk (“pazar riski™ vaya
"gesitlendirmeyle giderilemeyen risk” olarak da bilinir) icin ek getiri elde etmeleri
beldenir.

Dederleme konusu tasinmazlar gelir varatmadidindan ve yvakin bir gelecekie gelir
yaratmaya baslamas beklenmediginden gelir yakiasinm kullanmimanistir.

2. Nakit giris ve cikislarinin tahmin ediimesinde kullamilan
emsal bilgileri, bu bilgilerin kaynagi ve vapilan dijer
varsayimlar

Gelir yaklasimi kullamiframistir.
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3. Indirgeme/Iskonto oranmin nasil hesaplandigina iliskin
aynintih acikiama ve gerekgeler

Gelir yaklasimi kulianilmamigtir.

4. Gelir yaklasim ile ulasilan sonug

Gelir yaklagimi kullamimamstir,
¢. Diger Tespit Ve Analizier

1. Takdir edilen kira dederleri (analiz ve kullanilan veriler)

Taginmaz bos arsa vasifli olup, bélgedeki benzer gayrimenkullerin mevcut hali ile
kKiralanmadig tespit edilmigtir,

2. Hasilat paylasimi veya kat karsihgr yontemi ile yapilacak
projelerde, emsal pay oranlan

Taginmaz bos arsa vasifi olup hasilat paylasimi veya kat karsihid) yéntermi ile bir
projeye konu degildir. Dolayis: ile emsal pay oranlan takdir edilmemistir.

3. Uzerinde proje gelistirilen arsalarin bos arazi ve proje
dedgerleri

Tagmmaz / Tasinmazlar icin bos arsa degerleri verllmistir. Dederleme konusu
taginmazlar Uzerinde proje gelistiriilmemektedir.

4. Bos arazi ve gelistirilmis proje degeri analizi ve kullamlan
veri ve varsayimiar ile ulasilan sonuclar

Proje degerlemesi yapiimamistir. Bos arazi dederlerinin tespitinde kullamlan veri
ve varsayimiar ile ulagilan sonuglar yukanda aciklanmistir.

5. En verimli ve en iyi kullanim degeri analizi

Tasinmazlann dzerinde konut projesi gelisticibnesinin en verimli ve an iyi
kullamm sekli olduju disindimektedir.

6. Miisterek veya boliinmis kisimlarin degerleme analizi

Tapu kayitlanndaki misterek pay sahiplerinin deferl dederlems islemi kapsami
chginda tutulmusgtur.
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7. ANALIZ SONUCLARININ
DEGERLENDIRILMESI VE GORUS

a. Farkh Dederleme Yéntemileri Ile Analiz Sonuglarimin
Uyumlastiriimasi Ve Bu Amacla izlenen Metotlarin Ve
MNedenlerinin Aciklamasi

Uluslararas Degerleme Standartian'min UDS 105 Deferleme Yaklasimi ve
Yontemleri Madde 10.4'te "Dederfeme ¢alismasinda yer alan bilgiler ve sartlar
dikkate alindidinda, dzellikle tek bir yéntemin dodruluduna ve givenilirlifine
ylksek seviyede itimat duyuldudu hallerde, de§erlemeyi gerceklegtirenierin bir
varlidin dederlemesi igin birden fazia dederleme yintemi kullanmasi gerekmez.”
denilmektedir.

Degerleme calismasinda sadece pazar yaklagimi kullanilmig olup, bu yéntemin
dogruluguna ve glvenilirlifine yiksek seviyede itimat duyulidujundan birden
fazia yontem kullantmanmistir.

b. Asgari Husus Ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden
Yer Almadiklarninin Gerekceleri

Asgari husus ve bilgilerin tamamina raporda yer verilmistir.

c. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyannca Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadigy Hakkinda Goriis

Dederleme konusu tagimmazlar dzerinde izin alinmas: gereken bir proje gelistirme
faaliveti bulunmamaktadir.

¢. Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat Ve Ipotekier ile Ilgili
Goriis

Degerleme konusu taginmazlar Uzerindeki takyidatlar ve buna dair giriglere
rapot‘da "Gayrimankul lle Iiglli Herhangl Bir Takyidat Vaya Devredilmesine Tigkin
Herhangi Bir Sinirlama Olup Qlmadig Hakkinda Bilgi™ bashd altinda yer
verilmigtir.

d. Degerleme Konusu Gayrimenkulin, l'.'lzg_rim:le i_gntelc Veya
Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan Ve Onemli Qlglide
Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmas:i
Durumiar Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir Simirlamaya
Tabi Olup Olmadigr Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu gayrimenkuller devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya
tabi degiidir.
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e. Dederleme Konusu Arsa Veya Arazi Ise, Alimindan Itibaren Bes
Yil Gecmesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistirilmesine Yénelik
Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerieme konusu arsa vasifl tasinmaz, gayrimenkul yatinm ortaklidi portfoyiine
alimindan itibaren bes yilhk siire gegmemistir.

f. Degerleme Konusu Ust Hakki Veya Devre Miilk Hakk: ise, Ust
Hakk: Ve Devre Miilk Hakkimin Devredilebilmesine Iliskin Olarak
Bu Haklari Doduran Sézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Harig Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadidi
Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu dst hakin veya devremilk hakk: dedildir.

g. Gayrimenkuliin Portféye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup
Olmadigi Haklanda Goriis

Sermaye Plyasas Kurulu'nun IIT-48.1 sayili Gayrimenkul Yatinm Ortakhklanna
Iligkin Esaslar Tebli§i'nin 22. maddesinin biring fikrasinin (3} bendl arsa ve
arazilerin portfdye alinmasina izin vermektedir. Ayni fikramin (c) bendine gére
gayrimenkul yabinm ortakliklan portfidylerine ancak Uzerinde ipotek bulunmayan
veya gayrimenkulln dederini dogrudan ve dnemill dlglide etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuiler ile gayrimenkule dayah
haklar dahil edilebilir. Aynca anilan fikranin (j) bendinde gdre gayrimenkul
yabinm ortakhiklan herhangi bir sekilde, devradilebilmesi konusunda bir
sirnirlamaya tabi olan varlikiara ve haklara yatinm yapamaziar.

Cegerleme konusu tasinmaz bos arsa olup, Uzerinde ver alan 2942 Sayih
Kamulagtirma Kanununun 7. maddesine gore belitme” seklindeki beyanin resen
sicilden silinmesi gereken bir serhiir ve gayrimenkulln dederine veya
devredilebilmesine bir olumsuz etkisi bulunmamaktadir. Bu baglamda, taginmazin
gayrimenkul yatinm ortakhg portfdyine alinmasmnda bir sakinca
bulunmamaktadir.
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8.

LEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEME v DANISMANLIK AN

SONUC

a. Sorumiu Degerieme Uzmammn Sonug Ciimlesi

Dederleme uzmaninin raporda belirttigi tim analiz, calisma ve hususlara
katihyorum.

Bu rapor Hgili Sermaye Piyasasi Mevzuat: hitkiimierine gére haznrlanmstir.
Taginmaz Sermaye Piyasas) Mevzuat cergevesinde gayrimenkul yatinm ortakhid
pertfoyinde “Arsa” baghi albnda bulunmasinda herhangi bir sakinca olmadigh
aoris ve kanaatindeyiz.

KDV oranian gincel mevzuat dodrultusunda kollamimestir.

Bu sayfa, bu dederleme raporunun aynimas parcas: olup bafimsiz kullanilamaz,
Rapor kopyalarinin kullarumlare halinde ortaya gikabilecek sonuclardarn girketimiz
sorumlu dedildir.

b. Nihai Dejer Takdiri

Dederleme konusu taginmaziar igin takdir edilen nihai degerler agagdidaki gibidir:

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. icin:

Rapor tarihine gfjre_tag'inmazm KDV'slz ve KDV de{jeﬁ_- \

"~ KDV'siz Degeri | KDVl Deferi ( % 10 )

8.230.000,00 TL | 9.053.000,00 TL

ﬂ RAPORU HAZIRLAYAMLAR

ot
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