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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

1. BAGIMSIZLIK VE UYGUNLUK
- BEYANI

Bu rapordaki higbir yorum s6z konusu konular raporun devaminda tartigilsa dahi
hukuki konulan, dzel aragtirma ve uzmanhk gerektiren konulan ve siradan
dederleme caliganimun hilgisinin dtesinde olacak konulan agiklamak niyetiyle
yapilmamstir.

Milk ile ilgili hicbir bilgide dedisiklik yapiimarmistir. Milkiyet ve resmi tammlar ile
ilgili bilgilerin alindidi makamiar genel olarak givenilic kabul edilirler. Miilk
sahiplerinin sorumluluk sahibi akela ve en verimii ve en etkin sekilde hareket
edecekleri varsayiimistir.

Bilgi ve belgeler raporda kamu ve kurumilardan elde edilebildidi kadan ile yer
almaktadir. Bilgiler alinah belgelere gire degerlendirilmistir.

Firmarmiz eldeki verilerin dogruluunu kabul ederek, genel bir deferleme
calismas! yapmistir. Aksi belirtilmedikee blylklik ve ebatlar ile ilgili bilgilerin
dodru oldugu ve milke herhangi bir tecaviizin var olmadid kabul edilmistir,

Kullanilan harita, sekil ve cizimler sadece girsel amachidir, rapordaki konulann
kavranmasina gorsel bir katkisi olmasi amaciyla kullanimigtir, Bagka hichir
amacla glvenilir referans olarak kullanilmamahdir.

Aksi acik olarak belirtilmedigi slirece hichir olasi yer alt zenginlidi dikkate
alinmamustir.

Bu rapora konu olan projeksiyvonliar degerleme sirecine yardima olmas: dolayis:
ile mewvcut pivasa kosullarinda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi
silrect giiz Gnine alinarak yapiimistir. Prajeksivonlar dedefleme uzmanimin kesin
olarak tahmin edemeyecegi degisen pivasa kosullanna baghdir ve degerin
degisken sartlardan etkilenmesi olasidir.

Bu raporda milk Ozerindeki milkiyetler veya tasima bedelleri géz onune
alinmamis sadece gayrimenkulin kendisi gdz dniing alinmigtir.

Firmarmizi milk Ozerinde veya yakininda bulunan/bulunmayan/bulunabilecek
tehlikeli veya safhifa zararh maddeleri tespit etme yeterlilidine sahip dedildir.
Deder tahmini yapilirken dederin dismesine neden olacak boyle maddeierin var
olmadi§: Gngoriilir. Bu konu ile higbir sorurmluluk kabul edilemez, misteri
istivorsa bu konuyu incelemelkicin konu hakkinda yetkili ve yeterli bir uzman
calistirabilir.

Konu milk ile ilgili degerleme uzmanmnmin zemin kirliligi etidd calismas: yapmasi
mimkin degildir. Bu nedenle gdrildigli kadan ile herhangi bir zemin kidiligi
sorune olmadigi kabul edilmistir.

Calismalarda bolge zemini ile ilgili herhangi bir elumsuziudun olmadid kabul
adilmigtir.
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FEHCMA CAYRIMENKUL DECERTLEME ve DANISMANLIK A%,

Gayrimenkullerde zemin aragtirmalan ve zemin kontaminasyonu galismalar,
"Cevre Jeofizigi" bilim dahmn profesyonel konusu icinde kalmaktadir. Dederleme
uzmanianmn bu konuda bir ihtisast olmayip konu ile ilgili detayh bir arastirma
yapiimamigtir. Ancak, yerinde yapilan goziemierde gayrimenkulin ¢evreye
olumsuz bir etkisi oldugu gbzlemlenmermigtir. Bu nedenle cevresel olumsuz bir
etki olmadigi varsayilarak degerleme calismas) vapilmistir.

Bilgimiz ve inangianmiz dodrultusunda asadidaki hususlan teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip oldug@umuz tiim hilgiler gergevesinde dofrudur.

2. Raporda belirtilen analizier ve sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla
kisith olup kisisel, tarafsiz ve onyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan
olusimaktadir,

3. Degerleme konusunu clusturan miilkle ifgili olarak gincel veya gelecede donik
hichir ikgimiz voktur. Buisin icindekl taraflara karsr herhanoi kisisel bir okanmz
veva on yargimiz bulunmamaktadir.

4 Bu gorevie ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldifimuiz Gcret, misterinin amac
lehine sonuglanacak bir yone veya Snceden saptanmes sonuciann galistirilmess ve
bildirilmesing vaya bu dederlernenin tasaranan kullammiyla dogrudan ilgili sonraki
bir olavin meydana gelmesine badl dedildir.

5. Deferleme ahlaki kural ve performans standartlanina gdre gerceklestiriimistir.,

6. Raporiama asamasinda gorey alanlar meslaki aditim sartanna sshiptir.

7. Bu raporun konusu olan milk sahsen incelenmistir. Dederleme gaiismasinda girev
alanlann dederlemesi vapilan mdlkin yeri ve tir konusunda daha Sncaden
deneyimi bulunmaktadir,

8, Raporda belirtilen kister haricinde hic kimse bu raparun hazrrlanmasinda mesieki
bir yardimda bulunmamstr.

Bu Rapor ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.$. tarafindan hazdanmis
olup bu raporun hazirlanmas sirasinda gerekli tiim &zen gdsterilmis olmakla
birlikte Dederleme Raporunda kurum ve kisilerden alinan bilgi ve agiklamalann
dogru oldugu kabuliing dayanmaktadir. Bu bilgl ve belgelerde yapilan hata ve
yanhshklardan, taml§indan, maddi ve sair hatadan degerleme sirketi sorumiu
dediidir. Bu Dederleme Raporu ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM GETAHLIGI
A.5. icin hazirlanmus olup, Degerleme sirketinin ASCE GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.5.7min vazih izni olmadan cogaltlamaz ve lglncl
kisilere verilemez.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DFEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

2. RAPOR BILGILERI

a. Raporun Tarihi

25.07.2024

b. Raporun Numarasi

2024/ASCEGYO-008

¢. Raporu Hazirlayaniarin Ad Ve Soyadlan

Sorumiu Dederleme Uzman @ Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)
Dederleme Lzmani : Aysel ERBOGA (SPK Lisans No:401179)

¢. Sorumiu Degerleme Uzmaninin Adi Soyadi

Okkes Fatih AKYURT {SPK Lisans No:400582)

d. Degerleme Tarihi

19-20.07.2024

2. Dayanak Sozlesmenin Tarih Ve Numarasi

02.07.2024 [ASCEGYO-03

f. Raporun, Tebligin 1 Inci Maddesinin ikinci Fikrasi Kapsaminda
Hazirlanip Hazirlanmadigina Iliskin Aciklama

igbu rapor 3ermaye Piyasas! Kurulu'nun III-62.3 sayih Sermaye Pivasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Dederleme Kuruluslan Hakkinda Teblig'inin 1.
Maddesinin ikinci fikras: kapsaminda hazirlanmigtr.

g- Dederieme Konusu Gayrimenkuliin Aymi Kurulus Tarafindan
Daha Onceki Tarihlerde De Degerlemesi Yapilmissa, Son Uc
Dederlemeye Iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmaz icin son i yil icinde firmamizca yapilmig dederleme
bilgileri 2asag:daki gibidir.

| -H:'apnr No | Rapor Tarihi | Tiirk Liras: Degeri
| 2022/ASCE-006 . 07.11.2022 ' 484.000,00 TL
2023/ASCEGYD-013 26.12.2023 . ?EE,QGD,DD TL
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME o BANISMANLIK A5

3. KURULUS VE MUSTERIYI
_ TANITICI BILGIiLER

a. Kurulusun Unvam Ve Adresi

UNVANI : | Zeugma Gayrimenkul Dederleme A.S.
ADREST : Dedirmigem Mah. Dr. Emin Kilickale Cad. No:20 Vakiflar
b Ferhadiye I Hani Kat: 5 Daire: 502 Sehitkamil/GAZIANTEP
f ILETIEIH | Telefon:(0342)215 1205

| Faks:{0342)21512 06
| Web: wivew seugmadegerierne. oom
; ' Mail infefizaugmadegerlerme, com.ir
KURULUS TARIHI 03.05.2010

SERMAYESI | 1,100.000 TL

MERSIS NO | Q998071641 300019
|
| FAALIYET KONUSU ?umrluktekr mevzuat cercevesinde her tirll resmi, ozel, gercek
ve- tizel kuruiuglara ait her torll gayrimenkullering, gayrimenkol |
projelerinin ve gayrimenkule dayal hak ve faydalann belirli bir
tarihteki muhtemel dedererinin bagimsiz ve tarafsiz olarak
| takdiri, bu degerieri etkileyen gayvrimenkullerin nitelidi, pivasa ve |
cewvre kosullarin analiz ederek, ulusal ve uluslararas: alanda
| | kabul gormis dederteme sta m:lart]a rowe agagian gergevesinds
_dederiema raporlann hazirlamak.
IZINLER/YETKILERI Zeugma Gayrimenkul Dejerleme A.5. Sermaye Pivasas: !
| Kurulu'nun 17022001 tarihli ve 24491 savill Resmi Gazete'de
| Seri: WIII, Mao: 35 ile yavimianan "Sermave Pivasas) Mevzuati
'!;Erv;vr-'_-'-.resmde Gayrimenkul Defjeriems Hizmeti Verecek Sirketler |
Ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmatanna liiskin Esaslar
Hakkinda Teblid"” cercevesinde, gayrimenkul dederlerne hizmueli
[ vermek {izere konunun girisiidigi Kurul Karar Organs’nim
16.02.2012 tarih ve 7 savili toplantisinda uyannca Sermaye
Pivasas Kurulunca Listeve ahnmustir. Ayvrca Bankacihk
| Dizenieme ve Danetlame Kurulu'nun 05.06.2014 tarih ve 5883
| sayili Karan ile Sirketimize "Bankalara Dederleme Hizmeti
Verecek Kuruluglann Yetkilendirilmesi ve Faalivelleri Hakkinda [
vometmelik'in 11, Maddesi'ne istinaden bankalara Yonetrmaligin
[ | 4. Maddesi kapsamina giren “gayrimenkul, gayrimenkul projesi |
veya gayrimenkule Bagh hak ve fayvdalann degeremesi™ hirmeti
[ [ werrme yvetkisi weribmisti.
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FRUGMAGAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

b. Miisteriyi Tanitici Bilgiler Ve Adresi
ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Sangillik Mahallesi Ziibeyde Hamm Bulvar No:64 Sehitkamil/Gaziantep
¢. Miisteri Taleplerinin Kapsami Ve Varsa Getirilen Simirilamalar

Misgteri talebi raporda detaylar verilen tagsinmazin guncel pivasa rayvic degerinin
tespiti ve sermaye pivasasi mevzuabl geredince, degerleme raportarinda
bulunmasi gereken asgar hususiar cergevesinde degerleme raporunun
hazirlanmasichr. Misteri tarafindan getirilen kesitlama bulunmamaktadir,

¢. Isin Kapsam

Isin kapsami, Gaziantep Ili, Sehitkamil Iigesi, 2% Ekim Mahallesi 8901 ada 2
parsel ve 8902 ada 2 ve 7 parselde kayith "Arsa” vasifli tasinmazin pazar
dederinin tespit edilmesidic, S8z konusu dederleme cahigmas gayrimenkulierin
pivasa dederinin belifleme amaayia hazidanmistir. Bu raporda resmi kurum
arashrmalan yapilarak yasal ve hukuki boyutuyla gayrimenkulin durumu
irdelenmis ve pivasa kosullarnna uygun olarak pivasa dederi arastinlip tespit
ediimistir. Ayrnica rapor kapsaminda dedere etki eden unsurlar meveout pivasa
kogsullan icinde degerlendirilmis ve degere nasl ulasildid hakkinda bilgi
warilmigtir.
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ZEUGMA GAYRIMENKIUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5

4. GAYRIMEKULUN YASAL
DURUMUNA ILISKIN BILGILER

a. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tamimi, Tapu Kayitlan, Plan,
Proje, Ruhsat, Sema Vb. Dokiimaniar Hakkinda Bilgiler

1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanim

Dederleme konusu taginmaz Gaziantep ili, Schitkamil ilgesi, 29 Ekim Mahallesi
sinirlar icerisindedir. Sehir Merkezinden igaret ve isaretciler { tabela ve yin
levhalan ) takip edilerck Havaalan Yoluna girilir. Mezbaha kavsadindan iceri
girilip ilerlenir. Alleben deresi koprisi gecildikten hemen sonra 37074 nolu cadde
tzerindeki 8901 ada 2 parseldeki tasinmaziara ulasiir. 37074 nolu caddeden
Abdiilkadir Yiksel deviet hastanesine dogru ilerlenip kuseye dodru gilaldifinda
B902 ada 2 ve 7 parseldeki tasinmaza ulasihr.

Taginmazim konumunu gdsteren uydu gdrintisi asadidaki gibidir;
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

2. Tapu Kayitlari

Dederleme konusu tasinmazin tapu kayitlan asadidaki gibidir.

I Gaziantep Gaziantep | Gaziantep .
flce Sehitkamil Sehitkamil | Sehitkamil
'Mahalle 29 Ekim 29 Ekim |29 Ekim
Ada 8901 18902 8902
Parsel _ 2 2 |7 _
| Yiizélciimii (m2) 1.080,95 488,20 11.808,83

Nitelik_ Arsa Arsa Arsa
| Malik | ASCE ASCE ASCE

GAYRIMENKUL | GAYRIMENKUL | GAYRIMENKUL
| | YATIRIM YATIRIM YATIRIM
ORTAKLIGI A.S. |ORTAKLIGI A.S. | ORTAKLIGI A.S.

Ay 1 4053 11831 1961

Payda 1108095 48820 180.883
Pay oram 3,75% '3,75% ~ [1,084% ,

3. Plan, preje, ruhsat, sema vb. dokiimanlar:
Yoktur.

b. Gayrimenkul Ile Iigili Herhangi Bir Takyidat Veya
Devredilmesine Iliskin Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadids
Hakkinda Bilgi

B901Ada 2 Parsel

Rehinler Balimi | Ké‘ﬂt Bulunmamaktadir.

| Serhler BSIGmG | Kayit Bulunmamaktadir, |

. !

| Bayaniar Bollmi | Imar dizeniemesine ahnmisbr. Sehitkamil -26-05-2022
09:30 -41531

[
Irtifakiar B&IGMO | Kayit Bulunmamaktadir.

Muhdesat Balimia | Kayit Bulunmarmaktadir.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve PANISMANLIK A5

8902 Ada 2 Parsel

Rehinler Balumi | Kayit Bulunmamaktadir.

| serhler Balimil Kayit Bulunmamaktadir,

Bevanlar BEIOmG | Imar dizenlemesine alinmistr. Sehitkamil -26-05-2022 |
0%:30 -41931 [

! irtifaklar BaIOm Kawt Bulunmamaktadir.

" Muhdesat Bolimi | Kayit Bulunmamaktadic,
- | ; |

2902 Ada 7 Parsel

Rehinler BalumG | Kayit Bulunmarmaktadic,

Serhler Bélomi | Kayit Bulunmamaktadir.

Beyanlar B&IUmU | Imar diizenlemesine alinmustir.  Sehitkamil -26-05-2022
05:20 -41931

GECICI INSAAT : 25.09.1984 Y: 4571 SERH: L1k 28.MD. |
SERH VERILDIL3.AS.HK.MH.17.03.1989 TARIH 985/95-
134 SA-KADAR 22.03.1989 Y: 1502 Sehitkamil - 25-09- |
1984 00:00 - 4571

| Irtifakfar Bolimid | GAZIANTEP BUYUKSEHIR BELEDIYESI LEHINE
TASINMAZIN 15,91 M2 LIk KISAMINDA IRTIFAK
HAKKI VARDIR( Sablon: Dider Irtifak Hakk:)
CSehitkamii -
| 08-03-2018 10:29 - ,
9527

' Muhdesat BSluma Fayit Bulunmamakiadir.

Mot Dﬂﬁﬂr‘iémc kohusu ta;mma:-f daha énce 8902 ada 4 nalu parseiken
imar dizenlemesi sonucu 20.10.2023 tarihinde 8902 ada 7 nolu parsel
olarak tescil edilmistir.

Yapilan incelemede dnceki parsele gbre 1.014,15 m2 iken 1.808,83 m2
olarak diizenienmisgtir,

ASCE GYQ'va ait alansal buyukligl korunmustur.
3154 sayih Imar Kanununun 18. Maddesi asadidaki gibidir.

MADDE 18 - (1)} Imar planr ve mevzuatinag gére muhafazasinda sakinca
almayan yapilar arazide dicilerek, vygulama sonucunda, asgari parsel
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DPEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

biyUkliogini karsilamaik kaydivia, mimkinse mistakil ofarak bir imar
parsell icersinde birakilir,

{2) Uzrerinde korunacak tescilli yvap: bulunan parsel va da parsellerde;
tescilli yam ve koruma giani, bir imar parseli icerisinde kalacak sekiide
diizenleme ortaklik payi alimir.

(3) 21/7/1983 tanhli ve 2863 sayth Kdltiir ve Tabiat Variklanim Koruma
Kanunu kapsaminga; korunacak alaniards yapilscak her tirlld arazi ve arsa
diizenlernesinds, uygulama yapan va da onaviayan idare tarafindan
korunan alatilardan sorumlu kururn, kurel ve komisyoniann uygun gorisd
afinmadan, uygulama dosyas) tescil islemi icin tapu midiriidine
gdnderilimez.

TASARRUFU KISITLANAN BINA, ARSA VE ARAZIHAKKINDA YONETMELIK

Madde 3- Imar planfannda bulunup da imar programina dahil olmamasi
nedeniyle (dzerinde muvakkal insaat vamilmasing izin verilen ve tapuya bu
konuda serh konulan arsalann da tasarrufl, muvakkar ingaata sumuli
almamar kaydi e kisitianrmis kabul edifir,

Ancak, kisitlama, imar tatbikati yapilsin yapiimasin, tapuya verilen serf
tarthingen itibaren on wifdan fazla olamaz.

Bu halde insa edilen muvakkat bingnin vergisi bina dederi Uzerinden
alinmakla beraber, arsa icin kisith vergileme, tapuya verilen serh tarihini
izleyen yilin basindan itbaren yapilir ve sire buna gdre hesaplanir,

Gegicl ingaat serhi icin taninan 10 yilhk sire dolmustur. Bu sebeple
tasinmazin her tiril tasarrufunda, devredilebilmesinde herhangi bir engel
bulunmamakta clup dederine etki etmemektedir..

c. Gayrimenkul Ile Ilgili Varsa, Son Ug Yilhk Donemde Gergeklesen
Alim Satim Islemlerine Ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Dedisikliklere (Imar Planinda Meydana Gelen
Degisiklikler, Kamulastirma Islemleri Vb.) 1liskin Bilgi

Taginmazlar son 3 yil Igerisinde ;

-

Imar degisikligine konu edilmistir.
Sahis ghrmemistir,

c. Gayrimenkuliin Ve Bulundudu Béigenin Imar Durumuna iliskin

Bilgiler
l l | Bina | kat | gine [GBCHM IvBCH AasCH. | | Insaat |
Ada _Parse+"ﬂ:lﬂﬁr.h:ieﬂl Derndlk | (Metre) | (Metre) | (Metre) Taks Kais  Emsal _Nzami Micetik
1§01 2 | 950 - J ) 5 | |  [100 | Aynk | Ticaret
BS02 | 550 5 3 a 1,00 | Awmk | Ticaret
BOE i .50 5 5 5 1,00 | aAynk  Ticaret
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4 DECM T On bahoo cokmc mesafes! TTUORB.CM D Yan Dahce cekme mesafesi ++ AROCM - Arks Baboo
pEkvine rrpemalesr

Parselin ihdas [ tevhid / ifraz v.b. gibi imar dizenlemeasi sarti yoktur.

Bdlge sanayi yeni imara agilmis olup konut adirhikhdir, Yer yer ticari arsalara
rastlamakta mimbdnddr,

d. Gayrimenkul I¢in Alinmis Durdurma Karar, Yikim Kararn, Riskli
Yap: Tespiti Vb. Durumiara Dair Aciklamalar

Taginmaz parsel bog arsa olup 0zerinde herhangi bir yap bulunmamaktadir.

e. Gayrimenkule Iliskin Olarak Yapiinus Sézlesmelere
(Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmeleri, Kat Karsihigs Insaat
Sozlesmeleri Ve Hasilat Paylasimi Stzlesmeler Vb.) Iliskin
Bilgiler

Degereme konusu tasinmazlara iliskin olarak yapilmigs stzlesme
bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuller Ve Gayrimenkul Projeleri Icin Alinmis Yapi
Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yap: Kullamim Izinlerine
iliskin Bilgiler ile Iigili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim
Izinlerin Alimp Alinmadi§ina Ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin
Tam Ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degeriemne konusu tasinmazlarla ilgili alimmis bir ruhsat yolkdur.

g. Dederlemesi Yapilan Projeler Ile Iigili Olarak, 29/6/2001 Tarih
Ve 4708 Sayilhi Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun Uyvarinca Denetim
Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi Vb.) Ve
Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul Ile Ilgili Olarak
Gergeklestirdigi Denetimler Haklunda Bilgi

Dederleme konusu tasinmaza iliskin olarak yapilmis bir proje bulunmamaktadir.

4. Eder Belirli Bir Projeye Istinaden Dederleme Yapiliyorsa,
Projeye Iliskin Detayh Bilgi Ve Planlann Ve Stz Konusu Dederin
Tamamen Mevcut Projeye Iliskin Olduduna Ve Farkh Bir
Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkh
Olabilecegine Iliskin Agiklama

Gayrimenkul degeriemesi belirli projeye istinaden yapilmamaktadir.
h. Varsa, Gayrimenkuiiin Enerji Verimlilik Sertifikas1 Haklkinda Biigi

Par=el Gzerinde herhangi bir yapr bulunmadigindan enerji verimlilik sertifikas:
bulunmamaktadir.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5

5. GAYRIMENKULUN Fiziki
OZELLIKLERI

a. Gayrimenkuliin Bulundugu Bolgenin Analizi Ve Kullanilan
Veriler

1. Gaziantep Ili Hakkinda Genel Bilgiler

Konumu:36% 28' ve 38% 01 dodu boylamiar: ile 36° 38" ve 37° 32° kuzey
enlemleri arasinda yer alan kentindogusunda Sanhurfa; batisinda Osmaniye ve
Hatay: kuzevinde Kahramanmarasg, guneyinde Surive; kuzeydojusunda
Adwyaman; glineybatisinda da Kilis yer almaktadir. 6222 km=2'lik alaniyla Tlrlkiye
toprakiarimin vaklagsik olarak %1%k balimundy kapsamaktadir.

Genel Bilgiler: Glineydodu Toroslann uzantisi glan Sofdadlarn’min bulunduliu ilde;
Dillikbaba, Sam, Ganibaba ve Sankaya Daflan yer alir. Islahiye, Barak, Araban,
Yavuzeli ve Oduzeli flin Gnemlii ovalaring; Firat Nehri, Nizip Gayi, Afrin Gays,
Merziman Cayi ve Alleben Deresi ise ilin onemli akarsulanni olusturmaktadir.
Ziraata elverigli olan il toprakian zeytin, fistik, meyve ve sebze bahcealeri, izim
baflan pamuk ve budday tarialan ile kaphdir. Ilin dadik kesimlerinde kismen
cam, kiknar, sedir ormanlarn, step ve van step bitki drtiisi gorilmektedir. TI
dahilindeki ormanlarda bol miktarda keklik, turag, yaban &rdedi, yaban kaz, «il,
kinah baykug, guvercin, serce, an kusu, yaban domuzu, tavsan, su kuslan, kirpi
ve hildircin gdrtiimelktedir.

Iklimi: Akdeniz ve kara ikliminin gecis noktasinda yer alan ilin glney kesimleri,
Akdeniz ikliminin etkisinde olmakia beraber genel olarak yazlar sicak ve kurak,
kiglar ise soduk ve vadishdir, Yadis en fazla kis ve ilkbahar aylannda gorilir.

Iigeleri: Araban, Islahiye, Karkamig, Nizip, Oduzell, Nurdadl, Sahinbey,
sehitkamil, Yavuzeli'dir.

Tdrkiye'nin alunc, Gineydogdu Anadolu Bélgesi'nin ise en biyiik kenti olan

Gaziantep; nufusy, ekonomik potansiveli, klltlrel zenginlikieri, tarihi dokusu ve
biytksehir statlisiyle metropol bir kenttir.

Anadolu’nun ik yveresim merkezlerinden biri olan Mezopotamvya ile Akdeniz
Bolgesi'nin kesisme noktasinda yer alan kent, bircok medeniyete ev sahipligi
yapmis ve tarihin her déneminde dnemini korumustur. Farkh uygarikliarn,
kiiltirlerin ve dinlerin bir araya gelerek birbirleri iginde sentezlendigi gizemli bir
tarihe sahip olan Gaziantep; Paleolitik, Neolitik, Kallkolitik, Tung, Hitit, Hurri-
Mitanni, Asur, Pers, Biyik Iskender, Selevkoslar Kralligi, Roma, Bizans, Selcuklu,
Mamiuklar, Dulkadiredivliarn ve Qsmanli dbnemierine ait izleri-esereri gunimize
kadar tasimaktadir. Tarihi Ipek Yolu'nun buradan gecmis olmasindan dolay:
uygariikiann ugrak yeri olmus, tarihin her déneminde kiltlr ve ticaret merkezi
olma dzellginl korumustur, Gaziantepte bulunan tarihi eserlerin cegithilidi kentin
kiiltdrel zenginlidinin bir gostergesidir.
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EZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5

Glinidmizdeki Gaziantep'n tarihsel badlantilan eski DUlak ve Kale ile iliskilidir.
Dalik, antik kaynaklarda "Doliche”, Bizans kaynakiarninda "Teluck”, Arap
kaynaklannda "Duluk” adiyla gecmektedir. Ddlik, tarihin en oski cadlanndan ber
kullanilan bir yol gebekesinin diigim noktasinda yer almis, bolgedeki yverlesim
Dalukten sonra Gaziantep Kalesi etrafinda geliserek sehirlesme bu alanda
yogunlasmistir,

Gaziantep Kalesi, Roma déneminde kuzeyi dodal kaya, gineyi ise hiylk olan bir
tepe Uzerine gbzetleme kulesi olarak kurulmustur. Bizans Imparatoru Iustinlanos
déneminde glinidmizdeki halini almugtir. Memiuklar, Dulkadirogiulan ve
Osmanhlar doneminde cesitli onanmlar gegiren kale, amitsal mimarisivle varhidim
korumaktadir.

Antep, Bizans kaynaklarinda en erken 12.yy. olarak tarihlenmektedir. Hach
seferleri sirasinda ise Antepten "Hantap” clarak bahsedildigi gériilmektedir,
Antep 1151 yilinda Sultan I.Mesud zamamnda, Anadolu Selgukiulann eline
gecmis, Sultan Mesud’un &ldmid Gzerine Antep, Musul ve Halep AtabekT Nureddin
Zengi tarafindan ahnmistir. Bunun Uzerine Selgukiu tahtina gecen II. Kiligarsian,
1157 'de Antep'i kusatmigtir. 1183 yilinda Selahaddin Eyyubi, Firat Nehri'ni
gecerak Antep’e girmistir. 1218de Selgukiu Sultam 1. Izzettin Kevkavusun
ordusu Antep’i tekrar almustir. 1271 yilinda, Modollarin Kuzey Suriye seferleri
sirasinda Antep isgal adilmistir. Memiuk Sultan Baybars'in 1277'de Mogollar'a
karsi dizenledigi Anadolu seferi sirasinda Antep, Memiuklu hakimiyetine
girmigtir. 1390 yihinda Dulkadiroguilan ordusu Antep’e gelmis, sehri yagmalamig
fakat kusatamamistir. Antep 1400 yilinda Besni ile beraber Timur tarafindan
ahnmig, sehir blylk Slglide yikama ugramistir. Daha sonra Antep, Karakoyunlu
siilalesinden Kara Yusuf'un ve Dulkadiroglulanmn yénetimi altina girmigtir, 1522
vilina kadar balgede egemenlidini sOrdirmistir. 1480 yilinda Alauddevile Bozicurt
Bey'in basa gecmesinden sonra Osmanl ile Dulkadirpdlulan Beylidl arasmdaki
iliskiler geligmis, Antep istikrarl bir dénem yasamistir. Yavuz Sultan Selim‘in Iran
sefer sirasinda Alauddevle Bozlkurt Bey'den yardim gelmemesinden dolayi, Yavuz
Sultan Selim, Caldiran Sefert sonunda savas acmis ve Alauddevie SidirDimidstir.
Kansikhkitan yvararlanan Memluklar, Antep’ ele gecirmislerdir. Yavuz Sultan
Selim’in Mercidabik ve Ridaniye zaferlerinden sonra 1516te Antep, Osmanh
yonetimi altina girmistir.

Osmant yonetiminden sonra sehir hizia imar edilmeye baslanmis, yeni yapilar
yikselmis, halk Osmanh Devieti'nin gerilermne dénemine kadar refah iginde
vasamistir. Kent, 1818-1819'da gegici olarak Halep’in kazas: olmusgtur. Bu
durum Antep'i sosyal, ekonomik ve ticari yonlerden geligmesini saglamistir.
1I.DinvaSavasima kadar devam eden bu durum, 191%da Ingilizlerin daha sonra
da Fransizlarin isgalivie bozulmustur. Antep harbinde 10 ay 9 gin boyunca
dilgmana karg kadini, erkedi, biy0d0, kicldd lle micadele veren sehir, 8 Subat
1921 'de "Gazi” unvamm almistir. 25 Aralik 1921 yvilinda, disman isgalinden
kurtulan Gaziantep Cumhuriyet’in itaniyla birlikbe hizla gelismeye devam etmistir.
Buglin tarihi, kiltGrel dederieri, birbirinden lezzetli Antep yemeklerini banndiran
mutfad:, bes organize sanayi bilgesi, sehirleraras) ve uluslararas: badlanti yollan
ile bolgenin en dnemli kentlerinden biri olan Gaziantep, her yil binlerce turist
agiamaktadir.
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2. Sehitkamil Iicesi Hakkinda Genel Bilgiler

Gaziantep gehrinin Alleben Deresi ile tabii uzantilannin kuzeyinde kalan b&limi
merkez olmak {izere Sehitkamil adiyla, 3398 sayill Gaziantep II'i Merkezinde
Sehitkamil ve Sahinbey adiyla iki iige kurulmasi hakkindaki kanunla, 20.06.1987
tarihinde kurulmusg ve 19.09,1988 tarihinde de faalivete gecmistir.

Iice "Sehitkamil" adini, Gaziantep Savunmas: sirasinda 14 yasinda iken sehit
edilen "Mehmet Kamil" den almaktadir,

Giineydodu Anadolu Bélgesi'nin batisinda yer alan ilge 1.268 km2'lik (2015) bir
alani kapsar. Glineydodu Anadolu ile Akdeniz Bilgeleri arasinda kalan ilcede her
iki bolgenin iklimi ve dzeilikleri gorlilr. Kislar soduk ve yadigh, yazlar ise sicak ve
kurak gecer. Iicenin kuzeyinde Pazarcik, kuzeydodusunda Yavuzeli, dofusunda
Nizip, gineydodusunda Qduzeli, glineyinde Sahinbey ve batisinda ise Nurdad)
ilgesi bulunmaktadir.

Bashca ykseltiler; Sofdad: {1496 m), Ddlikbaba (1250 m), Gireniz (1069 m) ve
Sam Daglar’'dir {1053 m). Kicik akarsular arasinda en énemilisi Alleben
Deresi dir.

2015 Yili adrese dayah nUfus tespit sonuclanna gore ilgemizin toplam nifusu
726.831 dir. Sehitkamil Belediyesi sinirlan igerisinde 143 mahalle bulunmaktadir.

Tice merkezinde 2 devlet hastanesi bulunmaktadir. Bunlar: Sehitkamil Deviet
Hastanesi (300 yatskh) ve 25 Aralik Deviet Hastanesidir (382 yatakln). Ilce
sinirlanmiZ igerisinde 17 Sadilk Ocad ile 1 ana ¢ocuk saghds merkezi faaliyet
gistermektedir. Bu ocakiarrmiza badl sadlik evierinin sawis: ise 25'ir.

Ayrica ilge simrlan igerisinde 3 dzel hastane, 25 dzel polikiinik, 119 eczane lle 5
ozel hemodiyaliz merkezi bulunmaktadir.

Iige merkezinde Deviete ait 4 anaokulu, 51 ilkégretim okulu, 3 ozel egitim
ilkégretim okulu, 8 genel lise, 3 Anadolu Lisesi, 1 Cok Programli Lise, 1 Fen Lisesi
ile 8§ Mesleki ve Teknik Lise bulunmaktadir, Bu okullanmiza devam eden &grenci
sayisi 97.554 olup, 2.998 ogretmen gérev yapmaktadir. Bunun yam sira 1 Gzel
Anaokulu, 5 dzel itkégretim okulu ile 4 6zel lise de mevcuttur. Bu ockullanmizin
3.285 dgrencisi olup, 255 O0gretmen gorev yapmaktadir.

&7 kiy ve 4 mezradaki Birlestirilmis Simfli IIk6gretim Okullarinda editim ve
&gretim yapilmaktadir.

Ilcenin okur — yazar oram 9% 97'dir.
Ilce Merkezinde 18 Dershane, Motoriu Tagit Strict Kursu ile 7 O8rend Yurdu

bulunmaktadir. Koltor Bakanliina bagh 1 Arkeoloji Mizesi ile 1 Halk Kitdphanesi
bulunmaktadir.
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b. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasimin Analizi,
Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler Ile Bunlarin Gayrimenkuliin
Degerine Etkileri

1. Konut Satis Istatistikleri, Mayis 2024
Tarkiye genelinde Mayis ayinda 110 bin 588 konut satilds.

Turkive genelinde konut satiglart Mayvis ayinda bir dnceki yilin aymi ayvina
gore %24 azalarak 110 bin 588 oldu. Konut satis sayvisinin en fazla
cldugu iller sirasiyla 18 bin 814 ile Istanbul, 9 bin 861 ile Ankara ve 6 bin
306 ile Antalya glurken, en az cldugu iller sirasiyla 37 ile Bayburt, 46 ile
Ardahan ve 60 ile Hakkari oldu.

Fonut sangy, Maps A4
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Konut satistan Ocak-Mayis doneminde %3,4 azald.

Konut satislan Ocak-Mayis doneminde bir onceki yilin aym dionemine gre
%%3.4 azahsla 465 bin 761 olarak gerceklesti.

Konut sang sayis, Mays 2024

My Oeak - Mays
Dagigim Degigim

T Y. . . .. M.

Satig gakEne pére toplarn mﬁg- 110588 113 ET% B 4B TET 487 143 54
IpcEsE sahg 2909 2T 475 539 44502 108 097 L
Chder sahs 1061 67 45 200 173 431 158 T4 076 126

Samg dErmmuna gore toplam sabg 110588 113206 24 455 FHT 452 143 -5
Tk el tisfen 315 8550 24413 e 147 899 145 273 18

il ei sahs FS0an 7S mE3 40 317862 33H87F1 &

Ipotekli konut satislan 9 bin 909 olarak gerceklesti.
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FLEVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve TRANISMANLIK A%

Tirkiye genelinde ipotekli konut satislan Mayis ayinda bir dnceki yilin aym
aymna giire %6563,9 azahs gdstererek 9 bin 909 oldu. Toplam konut satislan
igingde  ipotekli satislann  payin %9,0 olarak gerceklesti. Ocak-Mayis
déneminde gerceklesen ipotekli konut satiglam ise bir onceki yilin ayni
donemine gire %58,7 azahsla 44 bin 602 oldu.

Mayis ayindaki ipotekli satislann 2 bin 316'si; Ocak-Mayis dnemindeki
ipotekli satislanin ise 10 bin 629'u itk el satis olarak gergeklesti.

Difer satig tirler sonucunda 100 bin 679 konut el degistirdi.

Tirkiye genelinde diger konut satislan Mayis ayinda bir Snceki yvilin ayni
ayina gre %173 artarak 100 bin 679 oldu. Toplam konut satislan iginde
dider satislarn payr %91,0 olarak gerceklesti, Ocak-Mayis ddneminde
gerceklesen dider konut satiglan ise bir dnceki yilin aym: dénemine gre
%12,6 artisla 421 bin 159 oldu.

Sabig gekling giee KonuT sanst, Mayis 2024

yfudet]
200 500
150 000
SO0 &Y

100 D90 - e

&3 43
SOOI L B4 498

3T 4TG
70335 7071 - 9908
05108 07 0@ |09 0111201 02:03 02| 05| 06|07 08| 09|10 1112 01|02 03] 04} 05
2022 2021 2004
— (bl aatglar = Cifer satiziar

Ilk el konut satis sayisi 35 bin 558 olarak gergeklesti.

Turkiye genelinde ilk el konut satis sayis Mayis ayinda bir dnceki yilin ayn
ayina gore %3,3 artarak 35 bin 558 oldu. Toplam konut satislar icinde ilk
el konut satisimin payr %32,2 oldu. Ilk el konut satslan Ocak-Mayis
doneminde ise bir onceki vilim ayni dénemine gére %1,8 artisla 147 bin
899 olarak gerceklesti.

Ikinci el konut satiglarinda 75 bin 30 konut el dedistirdi.

Tirkive genelinde ikinci el konut satislan Mayis ayinda bir 6nceki yilin aym
ayina gire %4,9 azabs gistererek 75 bin 30 oldu. Toplam konut satiglan
icinde ikinci el konut satisinin payr %67,.8 oldu. Ikinc el konut satislan

2024/ ASCEGYO-DOE

19

N



ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve BANSMANLIK Ak

Ocak-Mayis ddneminde ise Dir dnceki yilin ayn donemine gére %5,6
azalgla 317 bin 862 olarak gerceklesti.

Satiz durumgna gors konut satigr. Mays 2004
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Yabancilara Mayis ayinda 2 bin 64 konut satis gergeklesti.

Yabancilara yapilan konut satislart Mayis ayinda bir énceki yihn aym aymna
gore %348 azalarak 2 bin &4 oldu. Mayis ayinda toplam konut satislan
icinde yabancilara yapilan konut satisinin payi %1,9 clarak gerceklesti.
Yabancilara yapilan konut satis sayisinin en fazla oldudu iller sirasiyla 797
ile Antalya, 668 ile Istanbul ve 164 ile Mersin oldu.

Yobancikara yepilan konut sans, Mayis 2024
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Yabancilara yapilan konut satislar Ocak-Mayis doneminde bir onceki yilin
ayni donemine gore %45,8 azalarak @ bin 21 oldu,

Ulke wuyruklarna ogdre en cok konut satis Rusya  Federasyonu
vatandaslarina vapiidi.
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LZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve BANISMANLIK A5

Mayls ayinda Ulke uyruklanna gdre en fazla konut satisi sirasiyla 437 ile

Rusya Federasyonu, 207 ile Iran wve 171 ile Ukrayna vatandaslanna
vapildi.

Uyruklara gore en ok koaut satige yapilan 10 dlke, Mans 2024
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2. Ciro Endeksleri, Mayis 2024
Toplam ciro yillik %666,8 artt.

Sanayi, insaat, ticaret ve hizmet sektdrer toplaminda ciro endeksi
(2021=100), 2024 yihh Mayis ayinda yilhk 9%66,8 artt.

Toplam cironun alt detaylanina bakildi@inda; 2024 yili Mayis ayinda yillik
sanayl sektird ciro endeksl %604 attt, Insaat clro endeksl %874 artti,
ticaret ciro endeksi %65,1 arth, hizmet ciro endeksi %80,6 arthr.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

Teplam ciro yihk degisin oranel, Mays 2022
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Toplam ciro ayhk %0,8 arth.

Sanayl, Insaat, ticaret ve hizmet sektdreri toplaminda ciro endeksi
(2021=100), 2024 vili Mayis ayvinda ayhk %0,8 artt.

Toplam dronun alt detaylanna bakildiGinda; 2024 yih Mayis ayinda avhk
sanayi sektiril ciro endeksl %1,5 arthl, insaat ciro endeksi %5,7 arth,
ticaret ciro endeksi %0,7 azald:, hizmet ciro endeksi %3,.4 arth.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

Taplam cire aylk degigim orand%k Mapas 2024
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3. Insaat Maliyet Endeksi, Mayis 2024
Insaat malivet endeksi yillik %72,78 arth, aylik %1,11 artt.

Insaat maliyet endeksi, 2024 yvii Mayis ayinda bir 6nceki aya gére %1,11

artti, bir 6nceki yiin aym ayina gore %72,78 artt. Bir onceki aya gore

malzeme endeksi %1,25 artte, iscilik endeksi 20,84 artti. Aynica bir Gnceki
yihin aym ayina gdre malzeme endeksi %58,75 arth, iscilik endeksi

% 108,93 artt,
2024/ ASCEGYO-008
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LEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AR

|n§-'.|=t malivet endeksl willik degigim oram {3, Mays 2024
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Bina ingaat maliyet endeksi wilhk % 71,51 artty, aylik 91,36 arttl.

Bina Insaati maliyet endeksi, bir Onceki aya gbre %1,36 artti, bir dnceki
yilin ayni ayina gore %71,51 artt. Bir Snceki aya gire malzeme endeksi
% 1,69 arth, iscilik endeksi 960,75 arth. Aynica bir dnceki yilin aym ayina
gbre malzeme endeksi %56,80 arth, iscilik endeksi 9:108,25 artt.

Bina insaat: maklyet endeksi wilik degigim orami(%), Mays 2024
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Bina disi vapilar igin ingaat maliyet endeksi yillik 977,10 artt, ayhk
%0,30 arth.

Bina chgt yaplar igin ingaat maliyvet endeksi, bir nceki aya gbre %0,30
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve ANISMANLIK 4.5,

artti, bir dnceki yilin aym ayina gore %77,10 artti. Bir dnceki aya gore
malzeme endeksi %0,08 azald, iscilik endeksi %1,17 artti. Ayrica bir

dnceki yilin aym ayina gire malzeme endeksi %65,09 arth, iscilik endelksi
%111,44 artti.

Bina digt yapilar icin ingaat maliyet endeksi ylld degigim orami(%), Mays 2024
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ingzat mallyet endaksl willik degizin crantan(), Mans 2024
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve BANISMANLIK Al

Inzaat maliyet endelsi ayhlk dedlslm oranlan{%), Mays 2024
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4. Yam Izin istatistikleri, I. Ceyrek: Ocak - Mart, 2024
Yapn ruhsat: verilen binalarn yazdicimi %334 arth.

Bir dnceki yilin aymi geyredine gore, 2024 wili I. geyredinde belediyeler
tarafindan yap ruhsatl verilen bina sayisi %19,59, daire sayist %35,5 ve
ylzolglim %33,4 arth.

Yam ruhsat verlen binalann daine sy we ypiicolgom, 1 Ceyrek 2024
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Yaps subsats istatisiikler, 2022 2024

LEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A,

) _WHIE Yillik Vil
¥l GeyTek Dina sgyvis  degisim (%] Diairg Bays: degivim (%l FIEmakEm A 2 fizan ()
iz 127 003 g 690 002 B 146064 754 56

[ 25135 =221 1En g2 250 27 ERS A 96

It bR 4.7 144 Gag 8,1 AEBATET 2.5

1] <L BLL 5.8 145 285 2.6 3219178 234

I 44 3640 (18- XEr A 134 B 4673 5 6.5

2073 129 600 a4 AES Hin 23 167 270 541 45
| 23806 EE 131 805 Q7 Z7 03T 250 iy

n 31118 .0 182 T17 a0 48 206 992 a7

i 6B 54 108235 ELEH 30437 406 225,

W 44 D54 106 332 507 154 62 198 632 12,1

2024 1 78 Bid 198 176 5ok Ak 36 065 244 33,4

Toplam yuzdicimin %51,2'sl konut alani olarak gerceklesti.

Belediyeler tarafindan 2024 vih I. ceyredinde yvapi ruhsati verilen binalann
toplam yizdlgimi 36,1 milyon m2 iken; bunun 18,5 milyon m2'si konut,
10,0 milyon m2'si konut digit ve 7,6 milyon m2'si ise ortak kullarim alani
olarak gerceklesti.

Yap rubsatina gore konut, konut dignwe oriak alondann yizolgim paylan. L Ceyrek, 2022 9724
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Gaahibleki rakamls, yovadamadian dolay loplam wermeyeinir,

En yiksek yizdicim payl %64,6 lle ki ve daha fazla daireli binalann oldu.

Belediyeler tarafindan 2024 vili 1. ceyredinde yvam ruhsat verilen binalarin
kullanma amacna gore en yiuksek yizdlcim payina 23,3 milyon m2 ile ikl
ve daha fazla daireli ikamet amagh binalar sahip ¢ldu. Bunu 3,6 milyvon m?=
ile sanayi binalan ve depolar izledi.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A

Yapi ruhsat varilar Bifglann kullanma amaghkarne gore yuralciemi pavlon, | Ceyrek 2024
= [ ve-dahe tesin ds il Enatar
Samavibinalan ve dagiler
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Grghidaba rafamiar, yuvaramadan Solae opEam verme el

Yapt kullanma izin belgesi verilen binalarn ylctlcimi %45,3 artt.

Bir onceki yilin aym ceyredine gore, 2024 wih I, geyredinde belediyeler
tarafindan yap kullanma izin belgesi verilen bina sayi=t %41.2  daire
sayis %38,5 ve yuzolglim %45,3 arth.

Yapr kublanma izin belges| verlien binelarn deire gayig ve yiizdglctmii, . Ceyreh 2024
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Yapr kullanma izin belgesl istattatikion. 2022.2024

ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGCERLEME ve DANISMANLIK A%,

Yk Villik Yillik:

il Funa gaynsn  defism (%) Caar sayis dedilim (3] Yiedicom (m*}  dediim o)
M2 |72 .7 42 32r 25 120 032 132 14
74 48R T.2 1535 510 -2 W ASESH -

22 &3 A3 148 528 218 3493 3 215

22 E3R 4.1 T3 & 07 7 561 0&1 24

3 0.5 M PR -4.0 41 B TTT -1.4

2023 i Tl 125 534 554 16,8 107 535 048 -1,
20214 Tk 1 126 262 -2 X5 D65 BTG -Tn

12032 -21.6 197 774 A5 2120520 -

L 3.6 117 274 -147 FETAE s -13.8

e 4.8 T8 244 4.2 AT 411281 2ok

2024 i H4G L 174 550 5 B T8 20E 153

Toplam ylzélcimin %54, 3'0 konut alan olarak gergeklesti.

Belediyeler tarafindan 2024 yili 1. ¢eyredinde yapi kullanma izin belgesi
verilen binalann toplam vizélcOmi 36.7 milyon m2 iken: bunun 19,0
milyon m2'si konut, 8,9 milyon m2'si konut dist ve 7,9 milyon m2'si ise
ortak kullanim alani olarak gerceklesti

Yap kulanme izin belgesire give konul, kenol degr ve ortak alanlann pieolciomi paylan, 1. Cayrak, 2022 -Fi24
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(Graficisln rakamlar, yusasl far ol dopl e

En yiksek yuzolclm payr %68,5 ile iki ve daha fazla dairel binalarin oldu.

Belediveler tarafindan 2024 yih 1. ceyreginde yap kullanma izin belgesi
verilen binalarin kullanma amacina gbre en yiksek ydzolchm payina 25,2
milyon m2 ile iki ve daha fazla daireli ikamet amacgh binalar sahip oldu.
Bunu 2,5 milyon m?2 ile bir daireli binalar izledi.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME yve DANISHANMLIK A%

Yaps kullanma izin bebgesi vertfen binalann kuflanmz amacms pire yicblcima paylan, L Ceyrak 2004
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€. Degerleme Islemini Olumsuz Yonde Etkileyen Veya Sinirlayan
Faktorier

Olumiy Faktérier

Imarh olmasi
Numsuz Faktorler
Banzer imarda cok arsa olmas:

Firsatiar

Bilgedeki arsalarin; gelecede yvinellk deder artis beklentisi
Tehditler

Makroekonomik gdstergelerde gerceklesecek bir bozulma ya da jeopolitik riskler
gelecekte gayrimenkul piyvasalarin olumsuz etkilevebilir.

¢. Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik Ve Insaat Ozellikleri
8901 ada 2 parsel ve B202 ada 2-7 parsel bos arsadir.

d. Varsa, Mevcut Yapiyla Veya Insaati Devam Eden Projeyle Iigili
Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara Iliskin Bilgiler

Devam eden proje bulunmamaktadir,
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EEUGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

e. Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Dedisikliklerin 3194 Sayih
Imar Kanunu'nun 21 Inci Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat

Ahlnmasimi Gerektirir Dedisiklikler Olup Olmadié§ Hakkinda Bilgi
Degerteme konusu tasinmazlar Ozerinde ruhsat almig vaps bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi itibariyla Hangi Amacla
Kullamildigs, Gayrimenkul Arsa Veya Arazi Ise Uzerinde Herhangi
Bir Yapi Bulunup Bulunmadign Ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi
Amacla Kullamildigi Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu tasinmaz bos arsa nitelidindedir.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A.S.

6. KULLANILAN DEGERLEME
YONTEMLERI

a. Pazar Yaklasimi Ile Ulasilan Sonuclar

1. Pazar yaklasimimi aciklayia bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi icin bu yaklasimin kullanilma nedeni

Pazar yaklagirm varhi§in, fiyat bilgisi elde edilebilir olan aym veya karsilastinlabilir
{benzer) varliklarla kargilastinimas suretivie gésterge nitelidfindeki degerin
belifendigi yakiasirmi ifade eder.

Asafida yer verilen durumlarda, pazar yaklasimimin uygulanmast ve bu yakiasima
onemli ve/veya anlaml adirlik veritmesi gerekli goralmektedir:

{a) degerleme konusu varligin deder esasina Uygun bir bedelle son dénemde
satilmig olmasi,

(b} degerfeme Konusu varligin veya buna dnemili dlclide benzerlik tasiyan
variikiarnn ak{if olarak islem gdrmesi, vefveya

(c} Gnemli &lclide benzer varliklar ile ligili sik yvapilan ve/veya giincel
gizlemlenebilir istemlerin sdz konusu olmasi.

Yukanda yer verilen durumiarda pazar yaklagiminin uygulanmas: ve bu yaklasima
anemli ve/veya anlamh agirkk verilmesi gerekli gdorilmekle birlikte, stz konusy
kriterlerin karsilanamadig) agadidaki ilave durumilarda, pazar yaklagimi
uygulanabilir ve bu yaklasima dnemli ve/veya anlamb adirlik verilebilir. Pazar
yaklagimimin asafidaki durumiarda uygulanmas: halinde, deferlemeyi
gergeklestirenin difer yaklagimianin uygulanip uygulanamayacadimi ve pazar
yaklasimu ile belidenen gisterge nitelijindeki degeri pekistirmek amaciyla
adirhklandinbhp adimiklandinlamayacadini dikkate almas gerekli gdrilmektedir:

(a) deferleme konusu variiga veya buna énemii Blglide benzer varhklara iliskin
igzlemlerin, pazardaki oynakhk ve hareketlilil dikkate almak adina, yveteri kadar
guncel pimamasi,

(b) dederleme konusu varhgin veya buna dnemli digiide benzerlik tasivan
varliklanin aktif clmamakiz birlikte islem gdrmesi,

(¢) pazar islemlerine iliskin bilgi elde edilebilir olmakla birlikte, karsilastiniabilir
varhikliann degerleme konusu varliklia dnemll ve/veya anlamb farkhihiklannn,
dolayisiyla da sibjektif dizeltmeler gerektirme potansivelinin bulunmasi,

{d) gincel islemiere yonelik bilgilerin glivenilir olmamasi (&rnegin, kulaktan
dolma, eksik bilgiye dayal, singrji ahcili, muvazaal, zorunlu satis iceren islemler
vb. ),

{e) varligin degerini etkileyen énemli unsurun varh@in yeniden Gretim maliyveti
veya gelir yaratma kabiliyetinden ziyade pazards islem gérebilece§i fiyat olmasi.
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Bircok varligin benzer olmayan unsurlardan olusan yapisi, pazarda birbirinin aym
veya benzeyen varhklan igceren iglemlere iliskin bir kanitin genelde
bulunamayacagi anlamina gelir. Pazar yaklasimimn kullamiimadigs durumlarda
dahi, diger yvaklagimlann uygulanmasinda pazara dayah girdilerin azami kullanimi
gerekli goriimektedir {6rmedin, etkin getiriler ve getiri oranlar gibi pazara dayal
dederieme loitleri).

Karsilastinlabilir pazar bilgisinin varhgin bipatip veya dnemli diclide benzerivie
iligkili olmamas halinde, degerlemeyi gergeklestirenin karsilastiniabilir varbkiar
ile degerleme konusu varlk arasinda niteliksel ve niceliksel benzerikierin ve
farkhiliklann karsilasbrmah bir analizini yapmas: gerekir. Bu karsilastirmal analize
dayah duzeltme yapilmasina genelde thtivag duyulacaktir. Bu dizeltmelerin
makul clmas: ve dederlemeyi gerceklestirenierin dizeltmelerin gerekceleri ilc
nas:i sayisallastinldiklaring raporiannda yer vermeleri gerekir.

Dederleme konusu tasinmaziar gelir getirmeyen bos arsa vasfinda oldudundan
dederleme calismasinda pazar vaklasirm kullamlmistir.

2. Fiyat bilgisi tespit edilen emsal bilgileri ve bu bilgilerin

kaynadn
i | ] Satm =
Hizmesi | | Yapilag | Sunulan
S Met | Imar [ma | Satiga Birim
Emsal YlzilgDm | Parsel Fonks  Sartiar | Sunalan Deferi | L.
No {m*]) {m=*} i i | Degeri (TL) (TL/m=}  Tigllisi Tletigim . 4
Emsal | 2095, L2 |-'1E|Er.':IEI | Konut | E:L&50 L4.800.000,00 1051502 | Remax 0 {507} 210 26
1 | ' ' | Gikgern | BS
Em=al 391500 32150  Konut | E:L 55 [46.500.000.00 1L 87739 Sashibinde W 0{544) 210595
2 Lo . | | LN |oo

|
Emsal | 3570700 | 3.707.0 | Kl | E- LS55 551 L0000, [ 16.455,35 | Ernbax
A . . . -
Emsal F.545.14 330,00  Eonue EILA0 | 3.300.000,00 10,000,000 Bemax 0507} 210 26
4 i | | i i {Golkcem | 85

| 0532y 746 1%
27
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FEUGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK 4.5,

3. Kullamilan emsallerin sanal ortamdaki haritalarindan

cikartilmusg, degerlemeye konu gayrimenkule yakinhgim
gosteren krokiler

4. Emsallerin nasil dikkate alindidina iliskin ayrintih aciklama,
emsal bilgilerinde yapilan duzeltmeler, dazelitmelerin yapilma

nedenine iliskin detayh aciklamalar ve diger varsayimliar

34

INZE

Emual | Yixdleiim :G-t'g-'lu,:l'__ﬂ:n|m Ko | Za | Ya | Ser | Pa | Ma | DIy | Dazeitimi |
Mo ib-{m=) - Sumslan t Elrtm ph | m g | oma | opr =fi | =ar @ Rz er = Birim
| Degeri {TL} Deger ] B, ['# B Ya ya bk | ara D Degar
[TLSm) o D.: [D. | = B | D B |
| | | |
| : | | : - ! | : - :
| Erwal 1 | 48E,0 f4npapapn | 105150 U4 My | DGR | DeR ) DEE DER - r'l:r'h- i (it T
] - ﬁ H
| | | | l_ — |. = - - I
Emeal 2 | J231E,0 b 46.800.000,0 ' ILE?TA a9 |- %k L% 0% 0 [ = [rie Orive 11 X835
L
“Ewedi 3 33070 E1.MO0OBN | 164554 lnqa | o | | oo | | 0w |- | o [ o= | oE9e0
| f i) 54
| S
1 l : 1 | 1 | I
Crmsal 4. | 30,0 TIA.000.0. | 20.000,0 | 0% | 0% | 0% | 0% | (1 | 0% | % | o 2.500,0 |
| | [
| | R Ty qravawey) Ieevam Ty EES———
Ortalama Birim Doger (TL/m2) | 40.367,2 |
o Fuwariatiimiy Ortalama Birim Deder (TL/m2) | 10,365
| 1
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Emsallerin tamarminda pazarhk payl ( emiakg komisyonu ) bulunmaktadir.
Emsallerin tamamu E:1,50 konut imarlidir, Emsal yapilasma oram 1,00 olan
taginmaz icin emsaller (1,50 / 1,00) = %50 daha dederlidir. Tasinmaz ticaret
imarl clmas: sebebiyle emsallere gire %50 daha dederli olacad ( bolgedeki
nadir ticari imarll arsalardan olmas sebebiyle } analiz edilmistir. Bu sebeple +-
serefiye degeri kullamimarmistir,

5. Pazar yaklasim ile ulasilan sonug
Pazar yaklazimi ile ulagilan sonug asadidaki gibidir.

Arsamin tamaminin Pazar dederi:

Ada . Parsel | Arsa Alan | Takdir Edilen Birim Arsa Degeri |

{m?) Deger (TL/m?) (TL)}
8901 2 | 1.080,95 10.365,00 | 11.205.000,00 |
8202 | 2 | 488,20 10.365,00 | 5.060.000,00 |
8902 | 7 | 1.808,83 10.365,00 | 18.750.000,00 |
' 5 TOPLAM | 35.015.000,00 |

Asce Gayrimenkul Yatinm Ortakhgr A.S. hissesinin Pazar dederi:

" Ada | Parsal| | . Hisse  Yuvarlatilms!
Arsa Defleri Pay | Payda | Yuzde |Dederi ( TL | Hisse Dederi
) 5 1y

/8901 2 11.205.000,00 4053 108095 3,75% 420.129,19 421.000,00
8902 2 5.060.000,00 1831 48820 | 3,75% |189.775,91| 190.000,00

| 8902 | 7 118.750.000,00!1961|180.883|1,084%|203.273,66 | 204.000,00
TOPLAM 815.000,00

h. Maliyet Yaklasim ile Ulasilan Sonuclar

1. Maliyet yakiasimuni acikiayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi icin bu yaklasimin kullaniima nedeni

Maliyet yaldagimi, bir alicimin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverissizlik, risk
gibi etkenler s6z konusu olmadikca, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse
yapim yoluyla edinilmig alsun, kendisine egit faydaya sahip bagka bir varlig) elde
etme maliyetinden daha fazla Sdeme yapmayacag ekonomik ilkesinin
uygulanmasiyla gdsterge nitelidindekl dederin belirlendidi yvaklasimdir. Bu
yaklasimda, bir varh@in cari ikame malivetinin veya yeniden Gretim mallyetinin
hesaplanmas: ve fiziksel bozulma ve difer bicimlierde gerceklesen tim yvipranma
paylarinin digdlmesi suretiyle gésterge niteligindeki deger belirlenmektadir.

2024 FASCEGYO-008

35 Pk

2N



ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK ALY,

Asadida yer verilen durumiarda, maliyet yaklagimimn uygulanmas: ve bu
yaxlagima anemli ve/veya anlamh agirhk verilmesi gerekli gorilmektedir:

{a) katihmalann dederleme konusu varlikla dnemii digiide ayni faydaya sahip bir
varligi yasal ksittamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varhigin,
katihmeilann dederleme konusu varhd bir an evvel kullanabilmeleri icin dnemili
bir prim édemaye razi olmak durumunda kalmayacalkian kadar, kisa bir stirede
yeniden olusturulabilmesi,

{b) varligin dodrudan gelir yaratmamas: ve variiin kendine dzgi nitelifinin gelir
yaklasimity veya pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi, ve/veya

{c) kullanilan deder esasimin temel olarak ikame dederi drmedinde oldugu gibi
ikame malivetine dayanmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda maliyet yaklagimmin uygulanmas: ve bu
yaklagima onemli ve/veya anlamh agirhk verilmesi gerekli gérilmekic birdikte,
sdz konusu kriterlerin karsilanamadig) asadidaki ilave durumiarda, malivet
vaklagimi uygulanabilir ve bu yaklasima &nemli vefveya anlamh adirlik verilebilir.
Maliyet yaklaginumin agadidaki durumiarda uygulanmas: halinde, degerlemeyi
gerceklestirenin dider vakiasimlann uygulanip uygulanamayacagim ve maliyet
yaklasim ile beliflenen gdsterge nitelidindeki degeri pekistirmek amaciyla
adirhklandinhp adiriklandimlamayacadini dikkate almasi gerekli gérillmektedir:

(a) katitmolann aym faydaya sahip bir varhd: yeniden olusturmayt distindikleri,
ancak varligin yeniden olusturulmasinin &niinde potansiyel yasal engellerin veya
onemli ve/veya anlamb bir zaman ihtiyacimin bulunmas,

(b} maliyet yaklasiminin dijer yaklasimlara bir capraz kontrol arac olarak
kullanimasi {(&drmegin, malivet yvaklasimimin, degerlemesi isletmenin strekliligi
varsayimiyla vapilan bir Isletmenin tasfiye esasinda daha dederli glup oimadidinin
teyit edilmesi amaciyle kullamimasi), velveya

() varhgin, maliyvet vaklasimminda kullamban varsayimlan son derece glivenilir
kilacak kadar, yeni olusturulmus olmas.

Kismen tamamlanmis bir varifin degeri genellikie, varligin olusturulmasinda
gecen sireye kadar katlanilan maliyetleri (ve bu maliyetlerin degere katk yapip
yapmadifim) ve katiimcilann, varhdm, tamamlandiindaki degerinden varhd
tamamlamak icin gereken maliyetler ile kar ve riske gire yapilan uygun
diizeltmeler dikkate alhindiktan sonraki degerine iliskin beklentilerini vansitacaktir,

Dederleme konusy taginmazlar bos arsa vasfinda oldudiundan maliyet yaklasim
kutlaniimarmsgtir,
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FERGMA GAYRIMENKEUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A S.

2. Arsa dederinin tespitinde kullanilan emsal bilgileri ve bu
bilgilerin kaynagi, vapilan dizeltmeler, vyapilan diger
varsayimlar ve ulasilan sonug

Malivet yakiagimi kullamimamigtir.

3. Yapi maliyetleri ve diger maliyetierin tespitinde kullamilan
bilgiler, bu bilgilerin kaynad: ve yapilan diger varsayimlar

Maliyet yvaldagimrm kullanilmanmigtir.

4. Maliyet yaklasim ile ulasilan sonug
Malivet yvaklasimi kullamimamustir.
c. Gelir Yaklasimi ile Ulasilan Sonuclar

1. Gelir yaklasimimi agiklayici bilgiler, konu gayrimenkulin
degerlemesi igin bu yaklasimin kullanilma nedeni

Gelir yakiasim, gosterge niteliindeki degerin, gelecekteki nakit akislannin tek
bir cari degere donlstirilimesi ile belirlenmesini saglar, Gelir vaklasiminda
varhdin dederi, varlik tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akiglannin veya maliyet
tasarruflaninin buginkl degerine dayamilarak tespit edilir.

Asadida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmast ve bu yaklasima
anemll ve/veya anlamhb adirlik veriimesi gerekli gérilmektedir:

{2} varhdin gelir yaratma kabiliyetinin katiimamn gdziiyle degeri etkileyen cok
dnemli bir unsur olmasi,

{b) degerieme konusu varhikla ilgili gelecektekl gelirin miktan ve zamanlamasina
iligkin maku! tahminler mevcut olmakia birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile
azZ sayida oimasi.

Yukanda yer verilen durumlarda gelir yaklagiminin uygulanmast ve bu yaklagima
énemlii vefvaya anlami adirhk veritmesi gerekli gdrilmekle birlikte, 6z konusu

kriterlerin karsilanamadig asadidaki ilave durumlarda, gelir yakiagimi
uygulanabilir ve by yaklasima dnemli vefveya anlamh agirhk verilebilir. Gelir
yvakiasimimn asadidaki durumlarda uygulanmas halinde, degerlemeyi
gergeklegtirenin diger yaklasimlann uygulanip uygulanamayacadim ve gelir
yaklasimi ile belirlenen gisterge niteligindek deder! pekistirmek amaciyla
agirhklandinhp adirhklandiniamayacagim dikkate almas gerekli gérilmektedir:

(a) dederleme konusu varhgin gelir yvaratma kabilivetinin katimamn gdziyle
degeri etkileyen bircok faktbrden yalnizca biri olmasi,

(k) dederleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamaniamasina
iliskin énemli belirsizliklerin bulunmasi,
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ZEUGMA CGAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A,

Ir[c} deﬁe:ﬁewe konusu varhkla ilgili bilgiye erigsimsizligin bulunmas: (6rnedin,
r:ﬂnt,r-::? glicl bulunmayan bir pay sahibi gecmis tarihli finansal tablolara
ulagabilir, ancak tahminlere/biitgelere ulasamaz), ve/veya

(d) degerleme konusu varhifin gelir yaratmaya heniiz baglamamasi, ancak
bagzlamasinin planlanmis olmasi.

Gelir yaklasimimin temelini, yabinmeilann yatinmianndan getiri eide etmeyi
beklemeleri ve bu getirinin yatinma iligkin algilanan risk seviyesini yansitmasinin
gerckli gorilmesi teskil eder,

Genel olarak yatinmalann sadece sistematik risk (“pazar riski® veya
“cesitlendirmeyle giderilerneyen risk” olarak da bilinir) igin ek getiri elde etmeleri
beklenir.

Dederieme konusu taginmazlar gelir yaratmadifindarn ve yakin bir gelecekse gelir
yaratmaya baglamas: beklenmediginden gelir yaklasimi kullanilmamistir,

2. Nakit giris ve cikislarimin tahmin edilmesinde kullamilan
emsal bilgileri, bu bilgilerin kaynag: wve yapilan diger
varsayimlar

Gelir vaklasimu kullamimamistir.

3. Indirgeme/Iskonto oranimin nasil hesaplandigina iliskin
ayrintill agiklama ve gerekcgeler

Gelir yaklasim kullaniimamistir.

4. Gelir yakiasimi ile ulasilan sonug
Gelir yaklasimi kulfamilmamstr.
¢. Diger Tespit Ve Analizler

1, Takdir edilen kira degerleri (analiz ve kullamilan veriler)

Taginmaz bos arsa vasifii olup, bilgedeki benzer gayrimenkullerin mevcut hati ile
kiralanmadid tespit edilmistir.

2. Hasilat paylasimm veya kat karsihdi yontemi ile yapilacak
projelerde, emsal pay oranlarn

Tagmmaz bog arsa vasifli olup hasilat paylasimi veya kat karsihgr yéntami ile bir
projeye konu degildir. Dolayisi ile emsal pay oranlan takdir edilmemistir,

3. Uzerinde proje gelistirilen arsalanin bos arazi ve proje
degerleri

Taginmaziar igin bog arsa dederleri veriimistir. Degerleme konusu tasinmaziar
dzerinde proje gelistirilmemektedir.
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4. Bos arazi ve gelistiriimis proje degeri analizi ve kullanilan
veri ve varsayimiar ile ulasilan sonuglar

Proje dederlemesi yapilmarmistir, Bos arazi dederlerinin tespitinde kullarilan ver
v varsayimiar ile uwlagilan sonuglar yukanda aciklanmistir.

5. En verimli ve en iyi kullanim degeri analizi

Taginmazlann Uzerinde ticari alan projesi gelistirilmesinin en verimli ve en iyi
kullamim sekli oldude disinidlmektedir.

6. Miisterek veya boliinmiis kisimlarin degerieme analizi

Tapu kayitiarindaki misgterek pay sahibi bulunmamaktadir.
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7. ANALIZ SONUCLARININ
DEGERLENDIRILMESI VE GORUS

a. Farkh Degerleme Yontemleri ile_Anatiz Sonuclarinin
Uyumiastiriimas: Ve Bu Amagla Izlenen Metotiarin Ve
Nedenlerinin Agkiamasi

Uluslararasi Dederlerne Standartian’'mn UDS 105 Dederleme Yaklagimi ve
Yontemleri Madde 10.4'%e "Degereme calismasinda yer alan bilgiler ve sartlar
dikkate alindidinda, dzellikle tek bir yontemin dogruluduna ve glivenilirligine
ylkselk sevivede itimat duyuldugu hallerde, degerlemeyi gergeklestirenierin bir
varhgin dederlemesi icin birden faziza degerieme ydntemi kullanmas gerekmez.”
denilmektedir.

Dederleme galismasinda sadece pazar yeklasimu kullanilmis ofup, bu yontemin
dodruluduna ve glvenilirlidine yiksek sevivede itimat duyuldudundan birden
fazla yontem kullamimamistir.

b. Asgari Husus Ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden
Yer Almadikiarinin Gerekceleri

Asgari husus ve bilgilerin tamamina raporda yer verilmistir.

c. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarinca Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadig: Hakkinda Goriis

Dedgerleme konusu taginmaziar Gzerinde izin alinmas: gereken bir proje gelistirme
faaliveti bulunmamaktadir.

¢. Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat Ve Ipotekier Iie Ilgili
Gorias

Dederleme konusu tasimmazlar Gzerindeki takyidatiar ve buna dair gériglere
rapor'da "Gayrimenkul Ile Ilgili Herhangi Bir Takyidat Veya Devredilmasine ligkin
Herhangi Bir Sinirfama Olup Olmadigt Hakkinda Bilgi" bashai altinda yer
veriimistir.

d. Defjerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde Ipotek Veya
Gayrimenkuliin Degerini Dodgrudan Ve Onemli Olgiide
Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi
Durumlan Haric, Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya
Tabi Olup Olmadig: Hakkinda Bilgi

Dederieme konusu gayrimenkuller devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya
tabi degildir.
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FEHGCMA CAYRIMENKUL BEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

e. Degerleme Konusu Arsa Veya Arazi Ise, Alimindan itibaren Bes
Yil Gecmesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistirilmesine Yonelik
Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

alimindan itibaren bag yvilhik siire gecmemistir,

f. Defjerleme Konusu Ust Hakk: Veya Devre Miilk Hakla Ise, Ust
Hakk: Ve Devre Miilk Hakkinin Devredilebilmesine Iliskin Olarak
Bu Haklari Doduran Séziesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynakiananlar Harig Herhangi Bir Sinirlama Olup Clmadig
Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu dst hakk veya devremiilk hakk: degiidir.

g. Gayrimenkuliin Portfdye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup
Olmadigr Hakkinda Goriis

Sermaye Pivasas! Kurulu'nun III-48.1 sayvih Gayrimenkul Yatinm Ortakiiklanna
iskin Esaslar Teblifi'nin 22. maddesinin birinci fikrasimin {a) bendi arsa ve
arazilerin portfdye alinmasina izin vermektedir. Ayn fikramin (c) bendine gire
gayrimenkul yatinm ortakliklan portfdylerine ancak Uzerinde ipotek bulunmayan
veya gayrimenkulln dederini dogrudan ve énemli olgide etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkulier ile gayrimenkule dayal
halkiar dahil edilebilir. Ayrica amlan fikramin {3) bendinde gbre gayrimenkul
yatinm ortakliklan herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir
sintrlamaya tabi olan varliklara ve haklara yatinm yapamaziar.

III-48.1 sayih Gayrimenkul Yatinm Ortaklikiarina Iliskin Esaslar Teblidi dikikate

alindidinda, taginmazlann gayrimenkul yatinm ortakhdr portféyiine alinmasinda
bir sakinca bulunmamaktadir.
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8. SONUC

a. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonuc Ciimlesi

Degerleme uzmaminin raperda belirttigi tim analiz, ¢alisma ve hususlara
katiliyorum.

= Bu rapor ilgili 3ermaye Piyasas: Mevzual hikimlerine gire hazidanmisor.
Tasinmaz Sermaye Piyasas) Mevzuab cargevesinde gayrimenkul yatinm ortakld
portféylinde "Arsa™ baghdr albinda bulunmasinda herhangi bir sakinca olmadid
gdris ve kanaatindeyiz.
KDV oranlar gincel mevzuat dodrultusanda kullamimistr,
Bu sayfa, bu dederleme reporunun ayrlmaz parcas: olup badimsiz kullanilamaz.
Rapor kopyalarinin kullammiar halinde ortava cikabilecek sonuciardan sirketitiz
sorumiu degildir.

b. Nihai Deger Takdiri
Degerleme konusu taginmazlar icin takdir edilen nihal dedlerler agadidaki gibidir:

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.nin hissedar olarak
bulundugu 3 adet arsa igin;

Rapor tarihine gire tasinmazin KDV'siz ve KDV degeri.

KDV'siz Dederi KDV'li Dederi ( % 10 )

815.000,00 TL ~ 896.500,00T

RAPORU HAZIRLAYANLAR

'D Fatlh m‘r {SPK Ays&l ERBOGA [[SPK 0. Fatih
| Lisan DOSE2) L.lsans No:401179) oid
W | |
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