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1. BAGIMSIZLIK VE UYGUNLUK
BEYANI

Bu rapordaki higbir yorum sbz konusu konutar raporun devaminda tartisilsa dahi
hukuki konulan, 6zel arastirma ve uzmanhk gerektiren konulan ve siradan
degerleme caliganimin bilgisinin étesinde olacak konulan agiklamak niyetiyle
yapilmamstir.

Mdlk ile ilgili hicbir bilgide degisiklik yapilmamstir. Milkiyet ve resmi tanimlar ile
ilgili bilgilerin alindid1 makamlar genel olarak givenilir kabul edilider. Milk
sahiplerinin sorumiuluk sahibi akilo ve en verimli ve en etkin sekilde hareket
edecekleri varsayilmistor.

Bilgi ve belgeler raporda kamu ve kurumlardan elde edilebildidi kadan ile yer
almaktadir. Bilgiler alinan belgelere gére degerlendirilmisgtir.

Firmamz eldeki verilerin dogrulugunu kabul edergk, genel bir dederleme
galigmas yaprigtir. Aksi belirtilmedikce blyiklik ve ebatlar ile ilgili bilgilerin
dogru oldugu ve milke herhangi bir tecavizin var olmadidi kabul edilmistir.

Kullamlan harita, sekil ve gizimler sadece grsel amachdir, rapordaki konularin
kavranmasina gorsel bir katkisi olmas! amaciyla kullamimigbir. Bagka higbir
amacla glvenilir referans olarak kullamimamahdir.

Aksi acik olarak belirtiilmedigi sirece hicbir olasi yer alt zenginlidi dikkate
alinmanmsgtir.

Bu rapora konu olan projeksiyonlar deferleme siirecine yardima olmas: dolayis
ile mevout pivasa kosullannda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi
sireci giz dnlne alinarak vapiimistr. Projeksivonlar degerleme uzmanimin kesin
olarak tahmin edemeyecedi dedisen piyasa kosullanna baghdir ve dederin
dedisken sartlardan etkilenmesi olasidir.

Bu raporda miulk Uzerindeki mulkivetler veya tasima bedelleri géz online
alinmanis sadece gayrimenkulin kendisi gbz online alinmustir.

Firmamizi milk Gzerinde veya yvalkininda bulunan/bulunmayan/bulunabilecek
tehlikeli veya saghga zararli maddeleri tespit etme yeteriliine sahip degildir.
Deger tahmini yapiirken dederin dismesine neden olacak béyle maddelerin var
olmadigy dngdrilir. Bu konu ile hicbir sorumluluk kabul edilemez, musteri
istiyorsa bu konuyu incelemek icin konu hakkinda yetkili ve yeterli bir uzman
calistirabilir.

=

Konu milk ile ilgili dederlems uzmamnin zemin kifdiligl etidld calismas yapmas
mimkin degildir. Bu nedenle gérilddgd kadan ile herhangi bir zemin kirliligi
soruny olmadid kabul edilmistir,

Calismalarda bolge zemini ile ilgili herhangi bir olumsuzlugun olmadi§ kabul
edilmistr.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

Gayrimenkullerde remin arastirmalan ve zemin kontaminasyonu calismalan,
"Cevre Jeofizigi" bilim dalimin profesyonel konusu iginde kalmaktadir, Degerleme
uzmanlanmn bu konuda bir ihtisasi olmayip konu ile ilgili detayh bir aragtirma
yapiimamigtir. Ancak, yerinde yapilan gézlemlerde gayrimenkuliin cevreye
olumsuz bir etkisi oldugu gozlemlenmemistir. Bu nedenle ¢evresel olumsuz bir
etki olmadig varsayilarak dederleme calismas yapilmigtir,

Bilgimiz ve inanglanimiz dodrultusunda asadidaki hususlan teyit ederiz:

1. Rapeorda sunulan bulgular sahip cldudumuz tim bilgiler gergevesinde dedrudur,

2. Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla
kasith olup kigisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan
alugmaktadir.

3. Degerleme konusunu olusturan milkle ilgili olarak giincel veya gelecede dénik
hichir ilgimiz yoktur. Bu igin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir gkanmiz
veya on vargimiz bulunmamaktadir.

4. Bu gorevie ilgili olarak verdidimiz hizmet ve aldigimiz Ucret, misterinin amac
lehing sgnuclanacak bir yone veva dnceden saptanmug senuclann gelistirilmesi ve
bildirilmesine veya bu dederlemenin tasarlanan kullammiyla dogrudan ilgili sonraki
bir olayin meydana gelmesine bagh degildir.

5. Dederleme ahlaki kural ve performans standartlanna gére gerceklestirilmistir,

6. Raporlama asamasinda ggrev alanlar mesleki egitim gartlanna sahiptir,

7. Bu raporun konusu olan miblk sahsen incelenmistir, Dederlemne calismasinda garey
alanlann dederlemesi vapilan milkin yeri ve tirl konusunda daha 6nceden
deneyimi bulunmaktadir.

8. Raporda belirtilen kisiler haricinde hig kimse bu raporun hazirlanmasinda mesieki
bir yvardimda bulunmarmigir,

Bu Rapor ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. tarafindan hazirlanmis
olup bu raporun hazirdanmas! sirasinda gerekli tim Hzen gisterilmis olmakia
birlikte Dederieme Raporunda kurum ve kisilerden alinan bilgi ve aciklamalann
dogru oldugu kabuliine dayanmaktadir. Bu bilgi ve belgelerde yapilan hata ve
yanhghklardan, tambgindan, maddi ve sair hatadan degerleme sirketi sorumiu
dedildir. Bu Dederleme Raporu ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.S. icin hazidanmig olup, Dederleme sirketinin ve ASCE GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.5.'nin yazil izni olmadan codaltlamaz ve Gelnel
kisilere verilemez.
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FEUCGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIE A5,

2. RAPOR BILGILERI

a. Raporun Tarihi

25.07.2024

b. Raporun Numarasi

2024 /ASCEGYO-009

¢. Raporu Hazirlayanlarin Ad Ve Soyadlan

Sorumlu Dederleme Uzmani  : Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)
Dederleme Uzmani : Aysel ERBOGA (SPK Lisans No:401179)
G- Sorumlu Dederleme Uzmaninin Adi Soyadi

Okkeg Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)

d. Dederleme Tarihi

19-20.07.2024

e. Dayanak Sozlesmenin Tarih Ve Numarasi

02.07.2024 f ASCEGYO-03

f. Raporun, Tebligin 1 Inci Maddesinin ikinci Fikrasi Kapsaminda
Hazirlanmip Hazirlanmadigina Iliskin Aciklama

i;bu rapor Sermaye Piyasas Kurulu'nun III-62.3 sayili Sermaye Pivasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kurulusiarn Hakkinda Tebliginin 1.
Maddesinin ikind fikras! kapsaminda hazirlanmigtir.

a. Deﬁer!_eme Konusu Gayrimenkullin Aym Kurulus Tarafindan
Daha Onceki Tarihlerde De Dederlemesi Yapilmigsa, Son Uc
Degerlemeye Iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmaz icin son G¢ yil icinde firmamizea yapilmis dederleme
bilgileri asagidaki gibidir.

" Rapor No Rapor Tarihi | Tiirk Lirasi Degeri I
 2022/ASCE-007 10.11.2022 225.333.000,00 TL '
| 2023/ASCEGYD-014 26.12.2023 495.702.000,00 TL
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGCERLEME ve DANISMANLIK ALK

3. KURULUS VE MUSTERIYI
TANITICI BILGILER

a. Kurulusun Unvan Ve Adresi

UNVANI : | ZI'_:'iJngIE Gayrirmenkul DEﬁIE.ﬁEITtE! ALK,
ADREST : Dedirmigermn Mah. Dr. Emin Kiligkale Cad. No:20 Vakiflar
\ Ferhadiye Is Hami Kat:5 Daire: 502 Sehitkamil/GAZIANTEP
ILETiSIM: | Telefon:(0342)215 1205

Faks:(D342)21512 068 i
| Web: www revomadegereme. com
| Mail ; info@zeygmadegererme. com Lr

| KURULUS TARIHI 03.05.2010
— ]
SERMAYESI 1.100.000 TL
| MERSIS NO 0998071641300019

| FAALIYET KONUSU | Yiaruriikteki mevzuat gergevesinde her tirli resmi, érel, gercek
ve tlzel kurulugiara ait her tird gayrimenkullerin, gayrimenkul
! projelerinin ve gayrimenkule dayah hak ve faydalarin belirli bir
| tarihteki muhtemel dederlerinin badimsiz ve larafsiz olarak
| takdiri, bu dederleri etkileyen gayrimenkullerin niteligi, pivasa ve |
! gevre kosullarint analiz aderek, ulusal ve uluslararas: alanda |
| kabul gérmis degerdeme slandartlan ve esaslan cergevesinde [
A ) _ degerleme rapotiarini hazirlamak. )
IZINLER/YETKILERI | Zeugma Gavrimenkul Dejerleme A5, Sermave Pivasas
Kurulu'nun 17/02/2001 tarihli ve 24491 sayili Resmi Gazele'de
Seri: VIII, Mo: 35 lle vavimlanan "Sermave Pivasas: Mevzuab
1_;EI':;-EVEEiﬂdE Gayrimenkul Dejerleme Hizmeti Verecek Sirketier
| Ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalanna lliskin Esaslar
Hakkinda Tebli§” cercevesinde, gayrimenkul deferleme hizmeti
vermek drere kononun girisildiago Korul Karar Qrganinim |
[ 16.02.2012 tarih we 7 sayih toplaniisinda uyannca Sermaye
| Pivasas! Kuruluncae Listeye alinmistir. Ayrica Bankacilik
| Dizenlerme ve Denctieme Kurulu'nun 05.06.2014 tarh ve 5888 I
sayth Karan ile Sirketimize "Bankalara Degerleme Hizmet!
Verecek Kurulusiann Yetkilendirilmesi ve Faalivetierl Hakkinda
| Yonetmelik'in 11. Maddesi'ne stinaden bankalara Yénetmeligin
4. Maddesi kapsamina giren “gayrimenkul, gayrimenkul projesi
veya gayrimenkule badh hak ve faydalann degerlemesi™ hizmeti

varme yvetkisi verilmistir.
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FEUVGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

b. Miusteriyi Tanitici Bilgiler Ve Adresi

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.5.

sangilidk Mahallesi Zibeyde Hamim Bulvar No:64 Sehitkamil/Gaziantep

c. Miisteri Talepierinin Kapsami Ve Varsa Getirilen Simirlamalar

Mlsteri talebi raporda detaylan verilen tasinmazin gincel piyasa rayic dederinin
tespiti ve sermaye piyasasi mevzuat geregince, degerleme raporiarinda
bulunmasi gereken asgari hususlar ¢cergevesinde dedlereme raporunun

hazirlanmasidir. Misteri tarafindan getirilen kisitiama bulunmamaktadir.

c. Isin Kapsam

igin kapsami, Gaziantep Ili, Schitkamil Iigesi, Aktoprak Mahallesi simirlan
igerisindeki asadidaki tabloda yer alan tasinmazlann pazar dederinin tesplt

edilmesidir.

| Ada i Parsel : T"{z:lzg;m | Mitelik '
| 0 | 3746 | 779 | A% |
161 | 166 | 6019.32 | TARLA |
174 | 4 | 1357 | TARLA
202 3847 4964 | BAG |
430 | 11 | 1,502.05 | ARSA |
430 14 1,393.49 = ARSA |
i.ED | _15 _i_l4:-;i.43 | ARSA |
430 16 1337 92 ARSA
518 | 5 | 132573 | ARsA |
518 3 1384.55 | ARSA
| 518 | 7 1209.39 | ARSA |
686 | 1 1316.8 | ARSA |
686 10 1255.53’“& ms.q'l
686 @ 12 1329.37 | ARSA
686 | 3 1346.73 | ARSA |
686 a 1312.76 | ARSA |
688 | 14 | 1,348.57 | ARSA |
588 15 1348.55 | LARSA |
628 2 1355.64 ABRSA
| 688 3 1350.57 | ARSA |
. 689 1 1304.12  ARSA
| 589 10 1229.94 | ARSA
. 689 11 1286.12  ARSA
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

- 689 3 1255.56 | ARSA |
689 | 4 1255.54  ARSA |
689 | 5 §89.38 | ARSA

| 689 | 6 889.16  ARSA
689 7 1300.53 = ARSA
683 5 1300.42 @ ARSA

880 | 9 1300.3 = ARSA
690 | 3 | 7074.33  ARSA

691 | 1 | 5450.88 | ARSA

698 | 1 | 399.79 | ARSA

| 698 | 2 1281.3  ARSA |

' 698 | 13 | 132823 | ARSA |

893 |2 | 301.45  ARSA
893 5 1275.47 | ARSA |
893 | 7 | 1275.16 | ARSA
894 8 | 667.47 | ARSA |
894 5 | 1391.57  ARSA
933 1 | 1521.49 | ARSA |
934 1 822.74 | ARSA |

| 835 2 [ 1159.18 | ARSA |

| 935 3 1160.01 | ARSA |

| 935 | 4 1482.04 = ARSA
935 13 1025.5 | ARSA |

EEE 14 1120.34  ARSA

935 | 15 | 1109.32 | ARSA |
539 1 3686.96  ARSA
1007 6 | 26848.73 | ARSA |
1012 & 18391.92 @ ARSA |
7
1

i 1012 23333.85 | ARSA
| 7849 4130.15 AF?.SA _'

Stz konusu degerleme calismas: gayrimenkullerin piyasa degerinin belirfleme
amaciyla haziflanmistir. Bu raporda resmi kurum arasbirmalan yapilarak yasal ve
hukuki boyutuyla gayrimenkulin durumu irdelenmis ve piyasa kosullanina uygun
olarak piyasa dederi aragtinhp tespit edilmistir. Aynica rapor kapsaminda dedere
etki eden unsurlar mevcut piyasa kosullan icinde degerlendirilmis ve degere nasil
ulagildidr hakkinda bilgi verilmistir.
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FEUGMA GAYRIMENKIL DEGERLEME vo DANTSMANLIK AL

4. GAYRIMENKULUN YASAL
DURUMUNA ILISKIN BILGILER

a. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tamm, Tapu Kayitlan, Plan,
Proje, Ruhsat, Sema Vb. Dokiimanlar Hakkinda Bilgiler

1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tamimi

Aktoprak, Gaziantep ili Sehitkamil ilgesine badh bir mahalledir. 8 Mart 1995
tarihinde belediye statiisi alarak beldeye dénlsmiistir. 12 Kasim 2012'de
TEMM'de kabul edilen 6360 sayih kanun ile mahalle olup tekrardan Sehitkamil
Belediyesine badlanmistir. Gaziantep il merkezine 25 km uzakhkta
bulunmaktadir.

Mahalle merkezinin gineyinde Serbest Bolge ve 0SB bulunmaktadir. Bu sanayi
ve ticaret alanlannin belli parselleri mahalle adina kayithdir,

Tarif olarak il merkezinden isaret ve igaretgiler ( tabela ve yén levhalan ) takip
edilerek OSB dnine gelinir. Buradan devam edilip Kahramanmaras yoluna
girilerel ilerlendidinde { bu yolun etrafi Aktoprak Mahallesi milkine kayithdir.)
Aktoprak yol aynmi gbzikmektedir. Yol ayrimindn girilerek mahalle meydanina
vanimaktadir.

Taginmaziann konumunu gdsteren uydu gbérlintisi asadidaki gibidir:

o TEEESF

| CERERTEE
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

2. Tapu Kayitlar

Dederleme konusu tasinmazin tapu kayitlan asadidaki gibidir:

| . Mahall Yiizélgiim | . : Pay
:II_ Ilge | Ada; Parsel (m2) Nitelik' Pay | Payda | Oczirn
Gaziankep  Zehitkamil | Aktoprak | 0 | 3746 779 | BAG 1 1 100_005%,
| Gasiantep | Schitkamil | Aktoprak 161 = 166 6019.32 | TARLA 1 | 1  100.00%
| Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak | 174 | 4 1357 | TARLA I 100, 00%
Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak | 202 | 3847 4964 | BAG b 100.00%
| Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak | 430 | 11 | 1,502.05 | Amsa 23%2 | 150205 | ©0.84%
| Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak | 430 | 14 1,39349 | ARGA | 1 | 1 | 100.00%
| Gariantep = Sehitkamil | Aktoprak | 430 | 15 | 1474.43 ARSA ' 1 | 1 | 100.00% |
| Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak = 430 16 | 1337.62 | ARSA | 2155 16724 12.89%
| Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak | 518 = 132573 | ARSA. | 1 | 1 100.00%
| Gaziantep | Sehitkamil ' Aktoprak ' 518 | 6 | 138465 PESA, 1 1 100.00% |
| Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak | S18 7 1209.39 ARSA |1 [ 1 100.00%:
| Gaziantep Sehitkamil Aktoprak | 686 | 1 12168 ARSA 1 i1 100.00% I
| Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak @ 686 | 3 134673 ARSA 1 1 1040.00% |
Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak | 686 | 8 131276 ARSA 1 1 | 100.00%
Gaziantep  Sehitkamil | Aktoprak | 686 | 10 1285.63 ARSA  S5028 178563 | _42.80%
| Gagianlep | Schitkamil = Aktoprak | 6856 @ 17 1325.37 ARSA g 18991 r 0.16%
| Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak = 6BE 2 1355 64 ARSA, 1 1 100.00%
Caziantep SehltkamalT.ﬁkrnpmH gEE | 3 1350.57  ARSA 1 1| 100.00% |
| Gaziantep Sehitkamil Aktoprak | 688 | 14 | 134857 | ARSA 1 1 100.00%
| Gaziantep Sehitkamil | Aktoprak = 68 15 1348.55 | ARSA Iza:a.? | 134855 | 18.40%
| Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak | 689 1 1304.12 = ARSA TR | 100.00%
|_Gaziantep Sehitkamil | Akboprak | 689 | 3 | 125556 | ARSA 1 1 100.00%%
Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak | 689 | 4 | 1255.54 ARSA 1 1 ! 100.00% |
Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak = 689 3 B899.38 | ARSA 1 1 LD 00%:
| Gaziantep | Schitkarnil | Aktoprak | 689 & 889,18 aRsA |1 | ] | 100.00% |
Caziantep | Sehitkamil | Aktoprak | 689 | 7 1300.53 ARSA N | 100.00%
Gaziantep Sehitkamil | Aktoprak  §83 8 1300.42 |_AREA o W | 100.00%
| Gaziantep | Schitkamil | Aktoprak 689 ] 1300.3 ARSA 1 | "1 | i00.00%
Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak | 589 10 122954 | ARSA | 1 | 1 100.00%%
| Gaziantep = Sehitkamil | Aktoprak | 689 11 128612 [ ARSA | o1 | 3 100.00% |
| Gazlantep | Sehitkamil | Aktoprak | 690 3 7074.33 ARSA Ex b 13 100.00% |
Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak | 691 1 | 5450.88 ARSA 1 1 100.00% |
Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak | 698 | 1  399.79 | ARSA 1 1 100.00% |
_Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak 698 | 2 12819 | ARSA 1 1 | 100.00% |
| Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak.. 9% | 13 | 1328.23 | ARSA | FI3S6 | 132823 53.72%
| Gariantep | Sehitkamil | Aktoprak | 893 [ 2 | 301.45 ARSA 1 1 1000005
Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak 893 5 | 1zvsay | AmsA | 1 | 1 | 100.00% |
| Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak | 893 | 7 | 127516 | ARGA 13 & 100.00%
Gaziantep | Sehitkamil Aktoprak 894 | 8 66747 ARSA | 86747 | 139147 | 47.97% |
| Sehitkamil |Akl:::|::-raic.| g94 | 9 1391.57 ARSA 1 1 | 100.00% !
- Gaziantep Sehitkamil | Aktoprak | 933 p ) 1521.49 ARSA | 1 1 | 1040.00% |
| Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak | 934 1 822.74 ARSA | 1 1 | 100.00% !
' Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak | 935 | 2 | 1159.18 | ARSA 1 1 | 100.00%
Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak 935 3 1160.01 ARSA | 53326 |116001| 45.97% |
Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak | 935 4 1482F.04 ARSA 1 1 | 100.00%
Gaziantep ' Sehitkamil | Aktoprak | 935 13 10255 ARSA 1 1 100, 00%
Gaziantep | Sehitkamil  Aktoprak 535 14 1120.34 | ARSA i 1 | 100.00% |
Gagianlep = Sehitkamil | Aktoprak | 935 | 15 | 110932 | ARSA o 1 100.00%;
Gaziantep  Sehitkamil = Aktoprak 939 1 368695 | ARSA | 1 | 3 100.00% |
| Gaziantep  Sehitkamil | Aktoprak | 1007| & | 2884873 | pmsn | D967 26BABC oo
| - S SR :
| Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak 1012 6 | 1839192 | ARSA | 1 | 1 | 100.00%
2024/ ASCEGYD-00%
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TEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak | 1012 7 73333.85  ARSA i | 1 | 100.00%
Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak | 7849 1 | 4130.15  ARSA 1 | 1 | 100.00%
MALIE ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5,

3. Plan, proje, ruhsat, sema vb. dokiimanian

Yobkdbur.

b. Gayrimenkul ile Ilgili Herhangi Bir Takyidat Veya
Devredilmesine Iliskin Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadid
Hakkinda Bilgi

0-3746 Parsel

| Rehinler Baliimi

Serhier BolGma

Kayit Bulunmamaktadir,

Kayit Bulunmamaktadir.

| Beyanlar B&lima

irtifaklar B8lomG | Irtifak OZERINDE 777.50 M2 TEIAS GENEL MODURLOGD

Muhdesat
Baldrnil

Beyvan 3402 Sayil Kanunun Ek 1 inci maddesi
uygulamasina tabidir. Sehitkamil - 04-10-2019 13:40 -
47783

LEHINE IRTIFA HAKKI Sehitkamil- 11-03-1998 00:00-
1101 |

Kayit Bulunmamaktadir.

3402 nolu Kadastor Kanunu Ek Madde 1 maddesi: (Ek: 22/2/2005 - 5304/11
md.) Kadastro veya tapulama haritalar, arazi kontrold yaptimak suretiyle sayisal
hale getirilir. Yapilan galismalann sonucu, 11 incd maddeye gire ilan adilic ve ilan
sliresi igerisinde dava aciimayan taginmaz mallann kayitlannda gerekli diizeltme
yapiir. Tapu kaytlannda icareteyn veya mukataal olduguna dair valkif serhi
bulunan tasinmazlarda 12 nci maddenin 3 dnci fikra hikdmleri uygulanmaz.

Séz konusu beyamn 0-3746 Parselin dederine dnemli bir etkisi bulunmadid ve
devredilmesine engel teskil etmedidi dederlendirilmistir.

2024 f ASCEGYD-00D
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A,

202-3847 Parsel

Rehinler B8limi | Kayit Bulunmamaktadir.

Serhler Balimi : Kayit Bulunmamaktadir.

Beyanlar B&lumi | Kayit Bulunmamaktadir, |

Irtifaklar B6IUmGa  M:UZERINDE TEIAS GENEL MUDORLOGD LEHINE 2386
| 44 M2 DAIM] IRTIFAK HAKKI Sehitkamil - 12-06-1998

00:00 - 2843 |
] il -
Muhdesat | Kayit Bulunmamaktadir.
| Balumi '

TEIAS lehine tesis edilmis irtifak hakki parselin ilgili bolomanln altyap hizmetleri
icin kullanilabilmesi amaayla tesis edilmistir. Taginmazin dederine énemli bir
etkisi bulunmamakta ve devredilebilmesine engel tegkil etmemektedir.

161-166 / 174-4 / 430-11 / 430-14 / 430-15 / 430-16 / 518-5 7 |

| 518/6 / 518-7 / 686-1 / 686-3 / 686-8 / 686-10 / 686-12 / 688-2

| /688-3 / 688-14 / 688-15 / 689-1 / 689-3 /689-4 / 689-5 / 689-6 / |
689-7 / 689-8 f 689-9 f 689-10 f 689-11 / 690-3 f 691-1 f 698-1 f

| 698-2 / 698-13/ 893-2 / 893-5 / 893-7 / 894-8 / 894-9 / 933-1/ |
934-1 / 935-2 / 935-3 / 935-4 / 935-13 / 935-14 / 935-15 / 939-1

| ve 7849-1 Parseller

Rehinler BSlimii | Kayit Bulunmamaktadir,

&rhlér-ﬂﬁiﬂmﬂ Kayit Bulunmamaktadir,

_Beyan!a:r Balomi | Kayit Bulunmamaikdadir.

Irtifaklar B&IUMO | Kayit Bulunmamaktadir.

| Muhdesat Kayit Bulunmamaktadir.
B&lomi

Tapu kayitlan incelendiginde, bir Gst tabloeda yer alan parsellerin dederierine veya
devredilebilmesine etki eden bir kayit gozlenmemistir.
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LEVGMA GAYRIMENKLUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

i 1007-6 Parsel / 1012-6 Parsel ve 1012-7 Parseller

i Rehinler Balimi Kayit Bulunmamaktadir.

| Serhler Balimd | Kayit Bulunmamaktadir,
I e
Beyanlar Balimil | Difer (Konusu: -4562 SAYILI YASANIN 97, MADDESININ
- C BENDINI GORE KATILIMCILARA TAPU VERILMEST ,
| DURUMUNDA GAYRIMENKULUN ICRA SATISLARI DAHIL [
UCUNCU KISILERE DEVRINDE OSB DEN UYGUNLUK SARTI
ARANACAKTIR ) Tarih: -08/06/2015 Sayi: -848
| Sehitkamil - 11-06-2015 13:46 - 19031 I

irtifaklar Bélima Kayit Bulunmamaktadir, g I
|

- Muhdesat Kayit Bulunmamaktadir.
BolGmi |

Beyan edilen konu 4562 sayill Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu'nun 97.
maddesinde degil, 18. maddesinin 9. fikrasinda dizenlenmekte olup, beyanda
atif hatasi oldugu disiniiimektedir. Anilan kanunun 18. maddesinin 9. fikrasinda
"OSB sinirlan icerisinde yer alan OSE miilkiyetinde bulunmayan taginmaziarnn
tamamimin tapu kaydina "Taginmazin icra yoluyla satisi dahil Uglincd kisilere
devrinde OSB'den uyguniuk gdrisi alinmas zorunludur.” serhi konulur. Bu
durumda eski kabhmanin vermis oldudiu taahhitler, yeni alic tarafindan da
aynen kabul edilmis savilir.” deniimektedir.

Anilan beyan taginmazlann devrinde Organize Sanayi Bélgesi'nden uygunluk
girlist alinmasim gerektirmelktedir.

c. Gayrimenkul Ile Ilgili Varsa, Son Uc Yillik Dénemde Gerceklesen
Ahm Satim Islemlerine Ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Dedisikliklere (Imar Planinda Meydana Gelen
Dedisiklikler, Kamulagtirma Islemleri Vb.) Iliskin Bilgi

Taginmazlar son 3 yil icerisinde; Hukuki bir siirece konu edilmemistir.

¢. Gayrimenkuliin Ve Bulundu§u Bélgenin imar Durumuna iliskin
Bilgiler

Binn | Ket | Bina |B.B.CM. [YBCM. ABCHM. | ingazt
AdaJ Parsel | Yikseklidi | Adedi Derinlik i (Metre) | fHEt_]_l {Metre} | Taks Keks Emsal | Nizam Mitalde |
I .
[ | Serpest
Bk 3746 | | Bidlge Alam
161 | 166 | | Tarmsal |

2024/ ASCEGYD-009
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLFEME ve DANISMANLIK AN,

' | Alan
3 | | Q58 Alans

174 |4 |
_ | I ' Serbest
202 384/ i : i | Boige Alan|
la30 |13 | | 5 5 s loas] 1,50 | Aynk | Kanol
430 14 ' | = | s |5 lesstase | aynk | Konue
430 i15 . 5 5 5 ]u,asi 1,50 pynk | Konut
43 16 5 | [ i5 5. 5 035 - 1,50 | | mynk | Konut o
big 'S5 | 5 5 5 0,35 1,50 Eﬁ.FII’. Kanut
518 i6 | 5 5 | 5  1035| 1,50 Mk | Konub |
518 |7 | L& L & s 35! 1,50 Bk | Konut
| 636 |1 i 5 | s 5 |f:-,3_5 1,50 Aymik | Komut
686 ! 10 | Lk 5 5  loas| 1,50 | Ayrik | Konut
iEEIf- i‘].? ! | | s | s | s |n,:;5. 1,50 | avric: | wanit |
686 |3 | 5 i S5 | 8 |835}1350 | Aymk Konut
[bHE | B £ 5 5 | 5 |o3s) 150 Ayrik Koyl
| |
688 |14 | 5 | 5 035 | 150 | Ayek | Koot
eBE 1% | 5 | 5 o 5 0,35 1.50 Ayrik Korart
6HE |2 4 - 5 s | 5 |oas| 1s0 Ayrk Koot
688 3 ' | | 5 | 5 |5 035 150 | Ayrk | Konut |
(e i]. | | 5 5 | 5 D.;}Si 1,560 Bork Konul
68910 I I | S5 | Tl - 0,35 1,50 | mymk | wonut |
689 |11 o EE 5 | 5 |0,35]| 1,50 Ayrk  Konut
legs |z | : | ey s s 035! 1,50 | Aymk | werut |
|EB‘9 |4 5 5 5 lo3s| 150 | ik | Kesnut
) _'__5_ | [ 5 B | & 0,35 1,50 | Avak | Hanut
1
|LEE5.'._:§.. 5 51 5 035! 1,50 | aynk | Konut
689 |7 | | 5 W 5 e 035! 1,50 Bk Kionut
689 B | x N s¥| 5 q,3_5| 1,50 | Aymk | Konut
689 g - - 5 B = 5 035 1,50 Aynk | Konut
||_5_9::| |3 | | 5 I 8 Ii_:n,as_i 1,50 _|_.|5.'E'ﬂc Kanut
6oL '1 L 5 | 5 035k RS0 | Aynk | Hongk
1 ] I
| 658 ].1 | | =5 + s 5 (e3ssiaso | Ayrkc | Konub |
Lol | | i 5 |5 0,35 1,50 | Aynk | Konut |
| 638 13 . - 5 s 035 1,50 i g o
| | [ | | | Tanmsal |
| Bt 2 i i — Alan
| | | | | i | | | Tanmsal
B93 5 AL ol | Al
| | Tanmsal |
893 |7 | L | | . | | Al
(894 H 5 5 5 0,35 1,80 | | Ayrik | Kol
£94 |4 | 1 s | 5 | &5 |o35| 1m0 | Awrik | Koaut
|933 |1 . 3 5. ] Iﬂ,dﬂl 0,50 | Aprik Konut
o34 |1 | 5 | 5 5 0,40 | 0,590 Avrik Konut
935 |2 5 a | ] !U,dﬂ. 1,500 Avnk Konut
{835 |3 ! | 5 | 5 | 5 040 0,90 | Ayrk | Konut
535 |4 5 5 5 l_I_J,-ﬂﬁ_:l' 0,50 | Ayrnk | Eonot |
2024 fASCEGYOD-009
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A.S.

5 lo40 o0 | Ayrik | Komt |

g35 |13 _ | L& 8 '
935 14 ! | -5 5 5 040 080 Ayrk | Konut
_'5[35_}_1_5_ I | 5 ) __I 10401 090 | | Ayrik Ennet

| | Tarmsal
939 1 ! | [ Alan
1007 16 i ! OSE Alan |
liizle | | T i ' [ OSE Alan
1Mz 7 | i ! | | o5EB Alam
TE4G 1 L T = 5 0,40 0,90 Aynk | Konut

=+ (LA.CM - 0o bahce cokme mesafesi ** Y.B.0.M @ Yan batge pokrne messfos’ ** ABCM ;1 Arka bahoe
foAmEe mesates!

Parsellerin imar durumlarnm belirtir tablo yukanda verilmistir, Parsellerin tamamu
belediye sinirlan igerisindedir.

d. Gayrimenkul Icin Alinnmis Durdurma Kararn, Yikim Karan, Riskli
Yap Tespiti Vb. Durumilara Dair Aciklamalar

Tasinmaz parsel bog arsa olup Uzerinde herhangi bir yvap bulunmamaktadir.

e. Gayrimenkule Iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere g
(Gayrimenkul Satis Vaadi Szlesmeleri, Kat I{arslllﬁl_lnsaat
Sdzlesmeleri Ve Hasilat Paylasimi Sizlesmeler Vb.) Iliskin
Bilgiler

Dederlerne konusu tasinmaziara iliskin olarak yapilmig sézlesme
bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuller Ve Gayrimenkul Projeleri Icin Alinmis Yapi
Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yapi Kullanim Izinlerine
iliskin Bilgiler Ile Ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim
Izinlerin Alinip Alinmadi§ina Ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin
Tam Ve Dodgru Olarak Mevcut Olup Olmadig: Haklunda Bilgi

Degerleme konusy tasinmazlarla ilgili ahinmis bir ruhsat yoktur.

g. Dederlemesi Yapilan Projeler Ile Ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih
Ve 4708 Sayih Yapi Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim
Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi Vb.) Ve
Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul Ile lgili Olarak
Gerceklestirdigi Denetimler Haklunda Bilgi

Dederleme konusy tasinmaza lliskin olarak yapilmis bir proje bulunmamaktadir.

2024 /ASCEGYO-000
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ZEUGMA GAVRIMENKUL DEGCERLEME ve DANISMANLIK AN

§. Eger Belirli Bir Projeye istinaden Degerleme Yapihiyorsa,
Projeye Iliskin Detayh Bilgi Ve Planlarin Ve Séz Konusu Degerin
Tamamen Mevcut Projeye iliskin Oldujuna Ve Farkh Bir
Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Dederin Farkh
Olabilecegine Iliskin Aciklama

Gayrimenkul degerlemesi belirli projeye istinaden yapilmamaktadir.
h. Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikas: Hakkinda Bilgi

Parsel dzerinde herhangi bir yapi bulunmadi§indan enerji verimlilik sertifikasi
bulunmamaktadir.

2024/ ASCEGYO-009
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5. GAYRIMENKULUN Fiziki
OZELLIKLERI

a. Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi Ve Kullanilan
Veriler

1. Gaziantep Ili Hakkinda Genel Bilgiler

Konumu:36° 28" ve 38° 01' dogu boylamlan ile 367 38' ve 37° 32" kuzey
enlemleri arasinda yer alan kentindofusunda Sanliurfa; batisinda Osmaniye ve
Hatay; kuzeyinde Kahramanmarag; gineyinde Suriye; kuzeydofusunda
Adiyaman; gineybabisinda da Kilis yer almaktadir. 6222 km?'lik alaniyla Tiirkiye
topraklarinin yaklagsik olarak %1'lik béliminil kapsamaktadir.

Genel Bilgiler: Glneydoedu Toroslann uzantisi olan Sofdadlan’min bulundudu ilde:
Dilikbaba, Sam, Ganibaba ve Sankaya Daglan yer alir. Islahiye, Barak, Araban,
Yavuzeli ve Qguzeli ilin 6nemli ovalarini; Firat Nehri, Nizip Cayi, Afrin Gay,
Merziman Cayi ve Alleben Deresi ise ilin Gnemli akarsularim olugturmaktadir.
Ziraata elverisli olan il topraklan zeytin, fistik, meyve ve sebze bahgeleri, Gzim
badlan pamuk ve budday tarlalar ile kaphdir. Ilin daglik kesimlerinde kismen
cam, kéknar, sedir ormanlan, step ve yan step bitki 6rtisii gériilmektedir, I
dahilindeki ormanlarda bal miktarda keklik, turag, yaban érdedi, yaban kaz, cil,
kinal baykus, glivercin, serge, an kusu, yaban domuzu, tavsan, su kusian, kirpi
ve bildircin gdrilmektedir.

Iklimi: Akdeniz ve kara ikliminin gecis noktasinda yer alan ilin giney kesimieri,
Akdeniz ikliminin etkisinde olmakla beraber genel olarak yazlar sicak ve kurak,
kislar ise soguk ve yadishdir. Yadis en fazla kig ve llkbahar aylannda gariiliir.

Iigeleri: Araban, Islahiye, Karkamis, Nizip, Ofuzeli, Nurdadi, Sahinbey,
Sehitkamil, Yavuzeli'dir.

Tarkiyve'nin albino, Gineydogu Anadolu Bélgesi'nin ise en bilyik kenti olan
Gaziantep; nlufusu, ekonomik potansiyeli, kiltdrel zenginlikleri, tarihi dokusu ve
bOyidksehir statiisiiyle metropol kir kentxtir.

Anadolu'nun ilk yerlegim merkezlerinden biri olan Mezopotamya ile Akdeniz
Bolgesi'nin kesisme noktasinda yer alan kent, birgok medeniyete ev sahiplidi
yapmig ve tarihin her déneminde énemini korumustur. Farkh uygarhikiann,
kidltdrlerin ve dinlerin bir araya gelerek birbirleri icinde sentezlendidi gizemli bir
tarihe sahip olan Gaziantep; Paleolitik, Neolitik, Kalkolitik, Tung, Hitit, Hurri-
Mitanni, Asur, Pers, Blylk Iskender, Selevkoslar Kralhdi, Roma, Bizans, Selcuklu,
Memluklar, Dulkadiroglulan ve Osmanli dénemlerine ait izleri-eserieri ginimize
kadar tagimaktadir. Tarihi Ipek Yolu'nun buradan gecmis clmasindan dolayi
uygarhklann ugrak yveri olmusg, tarihin her déneminde kiltir ve ticaret merkezi
olma Gzelligini korumugtur, Gaziantep'te bulunan tarihi eserterin gesitlilidi kentin
kiiltiirel zenginliginin bir gostergesidir.
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GUndmizdeki Gaziantep'in tarihsel baglantilan eski Daldk ve Kale lle iligkilidir,
Ddluk, antik kaynaklarda "Doliche”, Bizans kaynakiannda "Teluck”, Arap
kaynaklarinda "Duluk” adiyla gecmektedir. Dilik, tarihin en eski caglanndan beri
kullaniian bir yol sebekesinin dugdm noktasinda yer almig, bélgedeki verlesim
Dildk'ten sonra Gaziantep Kalesl etrafinda geliserek sehiriesme bu alanda
yvodunlagmustir.

Gaziantep Kalesi, Roma doneminde kuzeyi dogal kaya, glineyi ise hdyik olan bir
tepe zerine gzetleme kulesi olarak kurulmugtur. Bizans Imparatoru Iustinianos
déneminde ginimizdeki halini almistir. Memluklar, Dulkadiroglulan ve
Osmanlilar déneminde ¢esitli onanmlar gegiren kale, amtsal mimarisiyle varhgini
korumaktadir.

Antep, Bizans kaynaklannda en erken 12.yy. olarak tarihlenmektedir. Hach
seferler] sirasinda ise Antep'ten "Hantap” olarak bahsedildidi gtrilmektedir.
Antep 1151 yihnda Sultan I.Mesud zamamnda, Anadolu Selguklularin eline
gecmis, Sultan Mesud'un &limd Gzerine Antep, Musul ve Halep Atabek'] NMureddin
Zengi tarafindan alinmistir. Bunun lzerine Seicuklu tahtina gegen I1. Kilicarslan,
1157'de Antepf kusatmigtir. 1183 yilinda Selahaddin Eyyubi, Firat Nehri‘ni
gegerek Antep'e girmigtir. 1218'de Selgukiu Sultami I. Izzettin Keykavus'un
ordusu Antep'i tekrar almistir. 1271 yilinda, Modollarin Kuzey Suriye seferleri
sirasinda Antep isgal edilmistir. Memluk Sultan Baybars'in 1277'de Modollar'a
karg dizenledigi Anadeolu seferi sirasinda Antep, Memluklu hakimiyetine
girmigtir. 1390 yilinda Dulkadirogullan ordusu Antep’e gelmis, sehri yadmalamis
fakat kusatamamistir. Antep 1400 yvilinda Besni ile beraber Timur tarafindan
alinmig, sehir blylk diglide yikima ugramusbir. Daha sonra Antep, Karakoyunly
sulalesinden Kara Yusuf'un ve Dulkadiroglulan'mn yénetiml altina girmistir. 1522
yilina kadar bélgede egemenligini sirdirmistir. 1480 vilinda Alauddevie Bozkurt
Bey'in basa gegmesinden sonra Osmanh ile Dulkadiroglulan Beylidgi arasindaki
iliskiler gelismis, Antep istikrarii bir dénem yasamistir. Yavuz Sultan Selim‘in Iran
seferi sirasinda Alauddevle Bozkurt Bey'den yardim gelmemesinden dolay, Yavuz
Sultan Selim, Caldiran Seferi sonunda savas agmis ve Alauddevie Sldordimistdr.
Kansikliktan yararlanan Memluklar, Antep’l ale gecirmislerdir. Yavuz Sultan
Selim’in Mercidabik ve Ridaniye zaferlerinden sonra 1516%te Antep, Osmanli
yonetimi altina girmistir.

Osmanh yénetimminden sonra sehir tuzla imar edilmeye baslanmis, yveni yapilar
ylkselmiz, halk Osmanh Devleti'nin gerileme dénemine kadar refah icinde
yagamighir. Kent, 1818-1815'da geqgici olarak Halep'in kazas olmustur. Bu
duram Antep’ sosyal, ekonomik ve ticari yonlerden gelismesini saglamistir.
I.DinyaSavasima kadar devam eden bu durum, 1919'da Ingilizlerin daha sonra
da Fransizlarin isgaliyle bozulmustur. Antep harbinde 10 ay 9 gin boyunca
digmana karg kadim, erkegi, bayGgi, kicligi ile micadele veren sehir, 8 Subat
1921'de "“Gazi” unvamini almistir. 25 Aralik 1921 yilinda, disman isgalinden
kurtulan Gaziantep Cumburiyet'in ilamyla birikte hizla gelismeye devam etmistir.
Bugin tarihi, kltdrel degerleri, birbirinden lezzetli Antep yemeklerinl banndiran
mutfadi, beg organize sanayi bélgesi, sehirleraras: ve uluslararas: baflantt yolian
ile bilgenin en Gnemli kentlerinden biri olan Gaziantep, her yil binlerce turist
adirlamaktadir.

2. Sehitkamil Ilcesi Hakkinda Genel Bilgiler
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aziantep sehrinin Alleben Deresi ile tabii uzantilanmin kuzeyinde kalan b&limi
merkez olmak Uzere Sehitkamil adiyla, 3398 sayilh Gaziantep 1I'i Merkezinde
gehitkamil ve Sahinbey adiyla iki ilce kurulmasi hakkindakl kanunla, 20.06.1987
tarihinde kurulmug ve 19.09.1988 tarihinde de faalivete gecmistir.

Iige "Sehitkamil” adini, Gaziantep Savunmasi sirasinda 14 vasinda iken sehit
edilen "Mehmet Kamil" den almaktadir.

Gineydodu Anadolu Bdlgesi'nin batisinda yer alan ilce 1.268 km?'lik (2015) bir
alar kapsar. Gineydodu Anadolu ile Akdeniz Bélgeleri arasinda kalan ilgede her
iki bdlgenin iklimi ve dzellikleri grilir. Kiglar soduk ve yadish, yazlar ise sicak ve
kurak gecer. Iicenin kuzeyinde Pazarok, kuzeydogusunda Yavuzeli, dofusunda
Mizip, gineydodusunda Oduzeli, glineyinde Sahinbey ve batisinda ise Nurdad:
ilcesi bulunmaktadir.

Baghca ylkseltiler; Sofdadi (1496 m), Doldkbaba (1250 m), Glireniz (1069 m) ve
Sam Daglan'dir {1053 m). Kiclk akarsular arasinda en énemlisi Alleben
Deresi'dir.

2015 Yili adrese dayal ndfus tespit sonuglanna gére ilgemizin toplam niifusu
726.831 dir. Sehitkamil Belediyesi simirlan icerisinde 143 mahalle bulunmaktadir.

Iice merkezinde 2 deviet hastanesi bulunmaktadir. Bunlar; Sehitkamil Deviet
Hastanesi (300 yatakh) ve 25 Aralk Devlet Hastanesidir (382 yatakh). Iice
sinirlanmiz igerisinde 17 Saghk Ocad ile 1 ana gocuk safihdi merkezi faaliyet
gistermektedir. Bu ocaklanmiza badli safjlik evlerinin sayisi ise 25°tir.

Aynca iige simirlan igerisinde 3 deel hastane, 25 dzel poliklinik, 119 eczane ile 5
dzel hemodivaliz merkezi bulunmaktadir.

llce merkezinde Devlete ait 4 anackulu, 51 ilk&§retim okulu, 3 8zel editim
ilkdgretim okulu, 8 genel lise, 3 Anadolu Lisesi, 1 Cok Programl Lise, 1 Fen Lisesi
ile 8 Mesleki ve Teknik Lise bulunmaktadir. Bu ckullarimiza devam eden dgrenci
sayisl 97.554 olup, 2.998 ddretmen gorev yapmaktadir. Bunun yani sira 1 dzel
Anaokulu, 5 Gzel ilkégretim okulu ile 4 Gzel lise de mevcutiur. Bu okullanimizin
3.285 ddrencisi olup, 255 d4retmen gbrev yapmaktadir.

67 kiy ve 4 mezradaki Birlestirilmiz Simifli Ilké§retim Okullaninda editim ve
ogretim yapiimaktadir.

Ticenin okur — yazar orani % 97"dir.

lige Merkezinde 18 Dershane, Motorlu Tasit Siriicii Kursu ile 7 Ofrenc Yurdu
bulunmaktadir. Kiiltir Bakanhdina badl 1 Arkeoloji Mizesi ile 1 Halk Kitiphanesi
bulunmaktadir,
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b. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi,
Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler Ile Bunlarnn Gayrimenkuliin
Degerine Etkileri

1. Konut Satis Istatistikleri, Mayis 2024
Tirkiye genelinde Mayis ayinda 110 bin 588 konut satild:.

Tarkiye genelinde konut satislan Mayis ayinda bir dnceki yilin ayni ayina
gire %2,4 azalarak 110 bin 288 oldu. Konut satis sayisimin en fazla
oldugu iller sirasiyla 18 bin 814 ile Istanbul, 9 bin 861 ile Ankara ve & hin
306 ile Antalya olurken, en az oldugu iller sirasiyla 37 ile Bayburt, 46 ile
Ardahan ve 60 ile Hakkari oldu.

Foonu satgt, Mayes 2024
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Konut satiglan Ocak-Mayis doneminde %63 ,4 azald.

Konut satiglan Ocak-Mayis ddneminde bir dnceki yilin aym dénemine gore
%%3,4 azalsla 465 bin 761 olarak gerceklesti.

Henut sates saysy, Mayes 2024
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Ipotekli konut satislan 9 bin 0% olarak gerceklesti.
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Turkiye genelinde ipotekli konut satislan Mayis ayinda bir dnceki yilin ayni
ayina glre %63,9 azals gdstererek 9 bin 909 oldu. Toplam konut satisian
icinde Ipotekli satiglann payr %9,0 olarak gerceklesti. Ocak-Mayis
doneminde gergeklesen ipotekli konut satiglar ise bir dnceki yiin ayni
dénemine gbre %58,7 azahsla 44 bin 602 oldu.

Mayis ayindaki ipotekli satislanin 2 bin 316'si; Ocak-Mayis dénemindeki
ipotekli satiglanin ise 10 bin 629'u ilk el satis olarak gergeklesti.

Diger satis tirleri sonucunda 100 bin 679 konut el dedistirdi.

Turkiye genelinde dijer konut satislan Mayis ayinda bir énceki yilin ayn
ayina gire %17,3 artarak 100 bin 679 oidu. Toplam konut satiglan icinde
dijer satislann payt %91,0 olarak gerceklesti. Ocak-Mayis doneminde
gerceklesen dider konut satislan ise bir dnceki yilin ayn dénemine gére
%12,6 artisla 421 bin 159 gldu.

Saug ekline gire konot satg:, Mayes 2024
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Ik el konut satis sayisi 35 bin 558 olarak gergeklesti.

Tarkiye genelinde ilk el konut satis sayisi Mayis ayinda bir dnceki yilin ayn
ayina gire %3,3 artarak 35 bin 558 oldu. Toplam konut satislan icinde ilk
el konut satisinin payr %32,2 oldu. Ilk el konut sabslarn Ocak-Mayis
doéneminde ise bir Onceki vilin aym donemine gore %1,8 artisla 147 bin
899 olarak gerceklesti.

Ikinci el konut satislaninda 75 bin 30 konut el dedistirdi.

Torkiye genelinde ikinci el konut satislar Mayis ayinda bir nceki yilin ayni

ayina gore %4,9 azahs gdstererek 75 bin 30 oldu. Toplam konut satislan

iginde ikinci el konut satisimin pay %67,8 oldu. Ikinc el konut satislam
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Ocak-Mayis doneminde ise bir Snceki yilim ayni dénemine gdre %5,6
azaligla 317 bin 862 clarak gercgeklesti.

Sahg durumona gora komst satise. Mayis 2024
(At
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Yabanalara Mayis ayinda 2 bin 64 konut satisi gerceklesti.

Yabancilara yapilan konut satislan Mayis ayinda bir onceki yilin ayni ayina
gbre %34,8 azalarak 2 bin 64 oldu. Mayis ayinda toplam konut satislan
icinde yabancilara yvapilan konut sabisinin payr %1,9 olarak gerceklesti.
Yabancilara yapilan konut satis sayisinin en fazla oldugu iller sirasiyla 797
ile Antalya, 668 ile Istanbul ve 164 ile Mersin oldu.

Yabancilara yapidan kongt satss, Mans 3024
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Yabancilara yapilan konut satislan Ocak-Mayis doneminde bir dnceki yilin
ayni dénemine gore %45,8 azalarak 9 bin 21 oldu.

Ulke uyruklarina gére en cok konut satisi Rusya Federasyonu
vatandaslanna yapildi.
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Mayis ayinda Olke uyruklarina gére en fazla konut satisi sirasiyla 437 ile
Rusya Federasyonu, 207 ile Iran ve 171 ijle Ukrayna vatandaslarnna
vapildi.

Uyruklare gore en gok komst satig yapilan 10 Olke, Mays 32024
Igliemr o a4
Arvesika Biriegk Devatian e
Sz Arabistan 55
Arptumycan 5
Kazakistan _ e
irak [ =
amara [N 10
UkTayrE
iran

FRusya Fedarasnml 437

2. Ciro Endeksleri, Mayis 2024
Toplam ciro yillik %66,8 artt.

Sanayl, ingaat, ticaret wve hizmet sektdrleri toplaminda ciro endeksi
(2021=100), 2024 yili Mayis ayinda yilik %668 artt.

Toplam cironun alt detaylarina bakildifinda; 2024 yih Mayis ayinda yilhk
sanayi sektord ciro endeksi %60,4 artt, insaat ciro endeksi %87,4 artt,
ticaret ciro endeksi %65,1 artt, hizmet ciro endeksi %80,6 artt.
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Toplam cira yilik dedisim erans{%), Mayis 2024
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Toplam ciro aylhik %0,8 artt.

Sanayi, ingsaat, ticaret ve hizmet sekibrleri toplaminda ciro endeksi
(2021=100), 2024 yili Mayis ayinda ayhk %0,8 artt.

Toplam cironun alt detaylanna bakildidinda; 2024 vili Mayis ayinda ayhik
sanayi sektdri ciro endeksi 9%1,5 arth, ingaat ciro endeksi %5,7 artt,
ticaret ciro endeksi %0,7 azald, hizmet ciro endeksi 23,4 arttl.
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Taplers eirs aylhk degigim orani3), Maons 2024
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3. in;aat Maliyet Endeksi, Mayis 2024
Ingaat maliyet endeksi yilik %72,78 arthi, ayhk %1,11 artt.

Insaat maliyet endeksi, 2024 yili Mayis ayinda bir énceki aya gore %1,11
artt, bir onceki yihn ayni ayina gore %72,78 artti. Bir dnceki aya gore
malzeme endeksi %1,25 arth, igcilik endeksi %0,84 artt. Ayrica bir Gnceki

vilin aym ayina godre malzeme endeksi %58,75 arth, iscilik endeksi
% 108,93 artt.
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ingaat malkhvet endeks) yillk degisim oram(3), Mayis 2024
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Bina ingaatli maliyet endeksi willik %71,51 arth, ayhk %1,36 artt.

Bina ingaati maliyet endeksi, bir onceki aya gbre %1,36 artti, bir dnceki
yvilin ayni ayina gore %71,51 arth. Bir dnceki aya gbre malzeme endeksi
% 1,69 arth, iscilik endeksi %0,75 artti. Ayrnica bir énceki vilim ayni ayina
gore malzeme endeksi %56,80 arth, isgilik endeksi % 108,25 artti.

Bina ingaat mallyet endeksl wllik degigim eram(%), May= 2024
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Bina digl yapilar igin ingaat maliyet endeksi yillik %77,10 arth, ayhk
%0,30 artt.

Bina disi yapilar icin insaat maliyet endeksi, bir Gnceki aya gdre %0,30
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artti, bir éncekl yvilin ayni ayina gére % 77,10 arth. Bir dnceki aya gbre
malzeme endeksi %0,08 azald), iscilik endeksi 9%1,17 artti. Aynica bir

onceki yilin ayni ayina gore malzeme endeksi %65,09 arth, iscilik endeksi
9%111,44 arth.

Eina digi yapilar igin ingaat maliyet endeksi wilik dedisim orani(%), May= 2024
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.
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4. Yam Izin Istatistikleri, I. Ceyrek: Ocak - Mart, 2024
Yap ruhsat verilen binalann yuzolgima %33,4 arttl.
Bir onceki yilin ayni ¢eyregine gbre, 2024 yih I. geyredinde belediyeler

tarafindan yapi ruhsati verilen bina sayisi %19,9, daire sayisi %35,5 ve
yOzdlgim %334 arth,

Tapi mhsal verilen binalanm dame sayis ve yuzolgomas, L Ceyrak 2024
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Toplam ydzdlgimin %51,2'si konut alani olarak gerceklesti.

Belediyeler tarafindan 2024 yili I. ceyredinde yap! ruhsatl verilen binalann
toplam yizdlctimd 36,1 milyon m?2 iken; bunun 18,5 milyon m2'si konut,
10,0 milyon m2'si konut digi ve 7.6 milyon m?2'si ise grtak kullamm alani
olarak gergeklesti.

Yap mbhsating gore konol, konul des ve onak afandenm yaesiciom paylan, | Ceyreh, 20222024

“ w5

Fanul sl

Haaul thgi Bkn

Lgr=rie ] rabe 4|

sy finpl bl
En yiiksek ylzolglim payi %64,6 ile ki ve daha fazla daireli binalarin oldu.

Belediyeler tarafindan 2024 wih 1. geyredinde yap ruhsati verilen binalann
kullanma amacina gbre en ylksek ylzdlcim paymina 23,3 milyon m2 ile iki
ve daha fazla daireli ikamet amagh binalar sahip oldu. Bunu 3,6 milyon m2
ile sanayi binalan ve depolar izledi.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5

Yaps ruhsat verdien binalarnn Esllanma amaciarma gore yuzoloumo paylan. L Coyrek 2024
u | jd ve danhe Tazia dalred binalar
Sanayl baralan ve depolar
BBy dalreil Bisalar
W CVEE [ wan) Enatan
Hamy =Hence, efiim, Sastane veym
bakim kuruiisian bingan
Tepien ve pemkende Soarel B alems
= 3= vh. binalar

|kmmet amngk omayan Sfer bialar

®Trafk ve Bztaim binalan

= Eaks mak damal pedas

Cealihki sabnnla | poverlamatian cleday leplyss varmeysbie

Yapi kullanma izin belgesi verilen binalarn yizélcimi %45,3 artti.

Bir dnceki yihn ayn geyredine gore, 2024 yil I. ceyredinde belediyeler
tarafindan vap kullanma izin belgesi verilen bina savisi %41,2, daire
sayis %38,5 ve ylzolcim %45,3 arth.

Yap kullznma lzin baloasl verilan hinalann deire sayisn wa yélzddciimik, L Ceynek 2024
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ZEUGMA CAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK AS.

Yapu kuilanma kzin balgost Eetarlatiklar, 2023 2024

ik ¥ill: ulik

il [eyTak Bina says dedsim (%) Daire sayrsi defisim (%) YEROichm (@) dejisim (%)
2022 R b i 542 27 25 12903213 1.1
[ 2 azs 7.2 155 510 22 ) 458 510 rB

i 2 e 247 145 523 236 20 493 T3 215

m 22838 4,1 137 561 07 27 567 031 24

1Y 005 0.5 190 723 40 A1 520 7T 1.4

2073 6 720 425 534554 A6R 107 60% R4S BTy
1 214 10,1 126 262 -18.8 25 266518 70

1 15 2 216 107 774 278 21 206 270 281

il 15722 13,6 Mr e 4T 23721 802 -134

1 b2 ¥V BE 123 24 53 37 411 261 23

A4 | 28 549 45,2 17 25y =5 30 Ti5 226 453

Toplam yizalcmin %54,3'0 konut alam olarak gergeklesti.

Belediyeler tarafindan 2024 yih I. ¢eyredinde yap kullanma izin belgesi
verilen binalann toplam ydzdlcimid 36,7 milyon m? iken; bunun 19,9
milyon m='si konut, 8,9 milyon m2'si konut disi ve 7,9 milyon m2'si ise
ortak kullamm alam olarak gergeklesti

fap kullanma izin belgesine gire konul, konut dig ve ontak alanlaim yicolgiima paylamn, 1 Ceyrek, 20222024

=21 =i
= 4.3
I3 " F
1E F. L 2, s i
i - -
o L : P

Koma akani Koo dep alan Driak olen

E B & B B HE

raliraki mkamler, wraranatdan Aol begdams unimnepabiin
En yviksek yizdlclm payi %68,5 ile ki ve daha fazla daireli binalarin oldu.
Belediyeler tarafindan 2024 wvih 1. geyredinde yapi kullanma izin belgesi
verilen binalarin kullanma amacina gére en yuksek ylzdlcim paymna 25,2

milyon m? ile iki ve daha fazla daireli ikamet amaclh binalar sahip oldu.
Bunu 2,5 milyon m?2 ile bir daireli binalar izledi.
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LEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5

Yap kullnnnse izin belgesi verilen binalanm brllanma amaona gore yurolgoml paylan, L Ceyrak 2004

w il v dahe fasda dwes bk
Hir dajeil bizalar
wSandayi hrnlan ve depoler
B ER (iynit) hmatsn
Eamu afence, aflun, Sanlans wsye
bakm kurulsslan binalen
Toptan ve perak=nde toaret binakr
® bl vE. Dinaler
iimmat smach simayen Sfer binslar
=gk ack ikames yedas

S Trafk v ilefigm bxnkn

Chraliinki sakamiar yuvardamadan dolas loplami vemmeyebiir.

c. Dederleme Islemini Olumsuz Yinde Etkileyen Veya Simirlayan
Faktorler

Olumiu Faktérier

imarh olmasi

Tercih edilen alanda olmas:

Bilgede yapilagsmanin baslamis olmasi
Olumsuz Faktorler

Ekli listede gdriilecedi lizere bazi parsellerde hissli konumunda olunmasi.

161-166 893-2 f893-5/893-7 939-1 nolu parseller Tarla vasifh clmalanna
karcihk : tanmsal amach kullanilamarmalan.

Frrsatiar

Bilgedeki arsalarin; gelecede yinelik deder artis beklentisi

Tarla vasifh olan tasinmazlann yakin tarihlerde imara girmesi veya takas yolu ile
dederlendiriimesi

Tehditler

Makroekonomik gbdstergelerde gerceklesecek bir bozulma ya da jeopolitik riskier
gelecekte gayrimenkul pivasalanm olumsuz etkileyebilir.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

¢. Gayrimenkuliin Fiziki, Yamsal, Teknik Ve irtgaat Ozellikleri

161-166 B893-2 / 893-5 / 893-7 939-1 Molu Parseller bos tarla
konumundadir.

430-11 [ 430-14 f 430-15 / 430-16 / 518-5 f 518/6 [/ 518-7 [ 686-1 [ 686-3 /
686-8 / 686-10 / 686-12 / 688-2 /688-3 / 688-14 [/ 688-15 [ 689-1 / £89-3
feBe-4 f 689-5 f 689-6 / 689-7 [/ 689-8 / 689-9 / 689-10 f 6B9-11 J 690-3 /
691-1 f 698-1 f 698-2 / 698-13/ 893-2 J 893-5 / 893-7 [/ 894-8 / 894-9 / 933-1
f 934-1 f 935-2 f 935-3 / 935-4 J 935-14 [ 935-15 / 939-1 ve 7849-1 nolu
parseller bog durumda ve ingaat yapmaya engel hali olmayan tasinmazlardir.

100/-6 Parsel [ 1012-6 Parsel wve 1012-7 nolu parseller bos arsa
konumundadirlar.

d. Varsa, Mevcut Yapiyla Veya Insaati Devam Eden Projeyle igili
Tespit Edilen Ruhsata Aylar Durumlara Iliskin Bilgiler

Devam eden proje bulunmamaktadir,

e. Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayih
Imar Kanunu'nun 21 Inci Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat
Ahnmasim Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Haklkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar Gzerinde ruhsat almis yam bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuliin Dederleme Tarihi Itibanyla Hangi Amacla
Kullanildigi, Gayrimenkul Arsa Veya Arazi Ise Uzerinde Herhangi
Bir Yapi Bulunup Bulunmadigi Ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi
Amacla Kullanildigs Hakkinda Bilgi

Degerlerne konusu tasinmaz bos arsa niteligindedir.

6. KULLANILAN DEGERLEME
YONTEMLERI

a. Pazar Yaklasim Ile Ulasilan Sonuclar

1. Pazar vyaklasimimi aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
degeriemesi icin bu yaklasimin kullanmilma nedeni

Pazar yaklagimi varlidin, fiyvat bilgisi elde edilebilir olan ayn veya karsilastiniabilir
{benzer) varhiklarla karsilastinlmas suretiyie gosterge niteligindeki degerin
beliflendidi yaklasim ifade eder.

Asagida yer verilen durumlarda, pazar yaklasimimin uygulanmasi ve bu yaklagima
onemli ve/veya anlaml adirlik verilmesi gerekli gorilmektedir:
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGCERLEME v DANISMANLIK A5

(a) degerleme konusu varlidin deder esasina uygun bir bedelle son dénemde
satilmig oimast,

(b) dederleme konusu varlidin veya buna Gnemili élgiide benzerlik tasiyan
varliklann aktif olarak islem gdrmesl, ve/veya

{c) onemli dlgiide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan ve/veya glncel
gazlemlenebilir islemlerin =8z konusy olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda pazar yakiagiminin uygulanmasi ve bu yaklagima
dnemli ve/veya anlamh adirlik verilmesi gerekli géiriimekle birlikte, séz konusu
kriterlerin karsilanamadidi asadidaki ilave durumlarda, pazar yaklagim
wygulanabilir ve bu yaklagima anemli ve/veya anlamh adirhik verilebilir. Pazar
yaklasiminin agadidaki durumlarda uygulanmas: halinde, degerlemeyi
gerceklestirenin dijer yaklagimlarin uygularp uygulanamayacadini ve pazar
yaklagimt lle belirflenen gosterge niteligindeki dederi pekistirmek amaayla
agirhklandinhp agirhkiandinlamayacadini dikkate almasi gerekli goriiimektedir:

{a) dederleme konusu varlida veya buna dnemli dlgide benzer variklara jliskin
iglemlerin, pazardaki oynaklik ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar
gincel olmamasi,

(b) dederlerne konusu varh§in veya buna énemili élglide benzerik tasiyan
varliklann aktif olmamakla birlikte islem gdrmesi,

{c) pazar islemlerine iliskin bilgi elde edilebilir olmakla birlikte, karsilastinlabilir
varhklann dedgerieme konusu varlikla 8nemli ve/veya anlamh farkhbklarinn,
dolayisiyla da stbjektif dizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmas:,

{d) giincel islemlere yinelik bilgilerin glivenilir olmamas (Grmedin, kulaktan
dolma, eksik bilgiye dayal, sinerji ahicill, muvazaali, zorunlu sabis iceren islemler
vh.},

(e} varhdin dederini etkileyen dnemil unsurun varhgin yeniden dretim maliyeti
veya gelir yaratma kabiliyetinden ziyade pazarda iglem gérebilecedi fiyat olmasi.

Bircok wvarhgin benzer olmayan unsurlardan olusan yapisi, pazarda birbirinin aym
veya benzeyen varhiklar iceren iglemlere iliskin bir kantin genelde
bulunamayacag anlarmna gelir. Pazar yaklasiminin kullanilmadi§i durumilarda
dahi, dijer yaklasimlann uygulanmasinda pazara dayal girdilerin azami kullanimi
gerekli gorulmektedir (Oregin, etkin getiriler ve getiri oranlan gibi pazara dayah
degerteme &lcitleri).

Karsilagtinlabilic pazar bilgisinin varh@in tipatip veyva dnemli dlgide benzeriyle
iligkili olmamas halinde, degeriemeyi gerceklestirenin karsilastinlabilir varliklar
ile degerieme konusu varlik arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve
farklibklarnin karsilastirmah bir analizini yapmasi gerekir. Bu kargilastirmal analize
dayall ddzeltme yvapilmasina genelde Ihtivag duyulacakbir. Bu dizeltmelerin
makul clmasi ve deferlemeyi gergeklestirenlerin dizeltmelerin gerekceler ile
nasil sayisallasurildiklanna raporlannda yer vermeler gerekir.
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FEUGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

Degerleme konusu tasinmazlar gelir getirmeyen bos arsa vasfinda oldufundan
dederleme galismasinda pazar yaklasimi kullamilmustir,

2. Fiyat Dbilgisi tespit edilen emsal bilgileri ve bu bilgilerin

kaynag

| Sabsa | |
Sunulan
| Hizsesif BIFIm
Emsal | YOzoigdmD | Met Parsel |Imar  Yaplagma  Sobys Sunulan | Defien
Mo () | (=) i Forks. | Sartan | Deder: [TL) {TLfm3) Tlegilissi Tlebisim
| 1.297,00 | 50700 | Konut | A-3 I0A0000,00 | L5900 | ERM Emilak | O (5420
Emsal 1 sl [T, | | E:1,38 _ 449 90 30|
[ L.3040,00 L300,00 | Eonut | A4, | @000 000, 0 G.886,15 Bozgeylk 0 {533}
| Emsal 2 | | = E:l, S50 1 | Emiak 552 92 48
| 1.49%.00 149100 |Konut (A5, E:180 10400.000,00 | 697518 | Alpek Emlak | 0 {533} |
Emsal 3 | | e P e 571 35 16 |
920,00 20,00 Konut | A3, 4.&00.300,00 5000, 040 Dursntas | 0 (537}
| Erfisiied 4 E:1.35 | | Ermilak a¥G 40 65

3. Kullamlan emsallerin

sanal ortamdaki haritalanndan

cikartilmis, degerlemeye konu gayrimenkule yakinhdin
gosteren krokiler
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ZFUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

4. Emsallerin nasil dikkate alindigina iliskin ayrintih aciklama,
emsal bilgilerinde yapilan diizeltmeler, diizeltmelerin yapilma
nedenine iliskin detayh aciklamalar ve diger varsayimlar

B | Yook [rr— Gurcuk | Cuph | Alm | Eoou | Tama | ¥a | Seren | Pazarl | Manca Dige  Dussitim
| =l | mi [mi} | Sunulan i 0. | n mbk Al '@ | yuD. ko, | rmE. ro.  Ig Birim
o | Domfeieri (ML) | Iﬂrl_m | | . Yan D
Dhegar ||
(TLrm | | |
| - 'l 1. | .
e | [ ' - T
i g-“‘m-““ | 5.996 | 0% | 25 10% | 0% "’% 0% | -5% |0% | 0% | 6296 |
| | |
| Pty ! 4 Pl | | —
Pz | 1300 | E-Hw-l:lﬁ [ G.846 | 0% | Eh | 0% | O%b Eﬁ 0% 5% | 0% | 0% | 6504 |
i . ' i ' |
| | 1 1 | . | | |
:..r;u'-a 1.4491 | qu{lﬂﬁ B.%/5 | U% u.h | 0% 0% E‘h % - 506G 0% ! (1% | b.BfE |
| | . I | .
Eviiset | 1 I | T |
| 920 = | 5.000 | 0% oo w2 om 5% | 0% | 0% | 6000 |
l ! | | u |
e Dﬁ:lr-i'l:L.fml-: : _ I : [ Basr |

Emsallerin tamaminda %5 pazariik pay! { emlakg komisyonu ) bulunmaktadir.
Emsallerden elde edilen fiyat ortalama birim fiyat A-4 |, E: 1,35 imarl arsalar
icindir.

Bag-tarla vasifl olan tasinmazlarda belirlenen degerden % 50 den fazia iskonto
wygulanmistir.

0SB teknik yonetiminden alinan bilgiye gbore OSB igerisindeki harfiyatsiz bog
arazi fiyatlar1 100 § ( USD ) , serbest bolge igerisindeki harfiyatsiz bos arazi
fiyatlan 80 % { USD )'dir.

Tasinmazlardan imar plamnda Yesil alan ve yol icinde kalanlardan iskonto
tygulanrmigiir.

5. Pazar yaklasimi ile ulasilan sonucg
Pazar yaklasimi ile ulasilan sonug agadidaki gibidir.

Arsanin tamaminin Pazar dederi:

Ada Parsel Arsa Alani {m?) Takdir Edilen Birim Arsa Degeri (TL)

| _ | | Deder (TL/m?)

_ ¥ 3746 779,00 1.900,00 | 1.480.000,00 |

| 161 | 166 6.019,32 1.900,00 11.435.000,00
174 4 1.357,00 1.900,00 | 2.580.000,00 |
202 | 3847  4.964,00 1.900,00 9.430.000,00
430 | 1z | 1.502,05 | 4.630,00 | 6.955.000,00 |
430 | 14 1.383,45 4.630,00 6.450.000,00
az0 | 15 | 142443 4.630,00 | 6.595.000,00 |
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

. 430 16 1.337.92 4.630,00 | ~ 6.195.000,00
| 518 5 1.325,73 4.630,00 | 6.140.000,00
518 6 | 1.384 65 4.630,00 6.410.000,00 |
gég 7 1.209,39 4.530,33 | g ggg ugu[nu
T 1.316,80 4.630, 000,00 |
686 10 1.285,63 | 4.630,00 5.950.000,00 | |
686 12 1.329,37 4.630,00 | 6.155.000,00
686 3 | 1.346,73 4.630,00 | 6.235.000,00
686 8 | 1.312,76 | 4.630,00 6.080.000,00
688 14 1.348,57 | 4.630,00 | 6.245.000,00 |
688 15 1.348,55 | 4.630,00 | 5.245.000,00 |
| 688 vl 1.355,64 | 4.630,00 6.275.000,00 |
| 688 = 1.350,57 4.630,00 | 6.255.000,00
689 £ i 1.304,12 | 4.620,00 6.040.000,00 |
| &89 = 1.229,594 4.630,00 5.695.000,00
| 689 3 ] 1.286,12 | 4.630,00 5.955.000,00
689 3 1.255,56 4.630,00 5.815.000,00
689 | 4 1.255,54 | 4.630,00 5.815.000,00
F BegT PRis 889,38 4.630,00 4.120.000,00
689 6 889,16 4.630,00 | 4.115.000,00
689 5] 1.300,53 4,630,00 6.020.000,00 |
| 689 8 1.300,42 4,630,00 | 6.020.000,00
689 B 1.300,30 | 4.630,00 '6.020.000,00 |
690 3 7.074,33 5.350,00 | 37.850.000,00
691 1| 5.450,88 | 5.460,00 | 29.760.000,00 |
598 > 2 399,79 4.630,00 | 1.850.000, Dﬂl
698 2 1.281,90 | 4.630,00 | 5.935.000,00
| 698 13 | 1.328,23 4.630,00 | 6.150.000,00
893 T | 301,45 | 2.380,00 715.000,00 |
| 8903 5 1.275,47 2.380,00 | 3.035.000,00
893 7 | 1.275,16 | 2.380,00 3.035.000,00 |
| B94 8 667,47 | 2.850,00 | 1.900.000,00
| 894 o | 1.391,57 | 2.850,00 3.965.000,00 |
933 - 1.521,49 | 2.380,00 3.620.000,00
s | 822,74 | 2.380,00 | 1.960.000,00 |
| B35 2] 1.159,18 2.380,00 2.760.000,00
. 835 T | 1.160,01 | 2.380,00 2.760.000,00
[ 935 4 1.482,04 2.380,00 3.525.000,00
| 935 13 1.025,50 2.380,00 | 2.440.000,00
| 935 i4 1.120,34 2.380,00 | 2.665.000,00 |
935 15 1.109,32 2.380,00 2.640.000,00
| 839 1 ~ 3.686,96 1.900,00 | 7.005.000,00 |
1007 6 26.848,73 | 4.750,00 127.530.000,00
1012 & | 18.391,92 4.750,00 | §7.360.000,00
TR ¥ 23.333,85 | 4.750,00 110.835.000,00 |
| 7849 1 4.130,15 | 3.560,00 | 14.705.000,00 |
TOPLAM 644.420.000,00
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ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S5.hissesinin Pazar dederi:

TEUCMA GAYRIMENKUL DEGERLEME v DANISMANLIK A5

AMIA  PARSEL  ARSA DEGERD | PR | bAYDA | vieoE | pESSE DESER | Hises nEAERT |
ol a6 1.480.000,00 g 1 100,00% | 1.-1~EIII.D-D|:I..IIIH! 1.480.000,00
161! 166 T1.435.000,00 1] 1[100,00% | 1143500000 11.435.000,00
A7+ 4 2.580.000,00 1| 1|100,00% | 2.550.000,00  2.580.000,00
| | s | 9.430.000,00 1 1 100,00% 9.430.000,00 |  9.430.000,00
| 430 11  6.955.000,00 | 171424 150205 S084% 5622342297 |  5623000,00
4300 14] 6.450.000,00 1| 1{100,00%  6.450.000,00 6. 450, 000, 00
430, 15| 6.595.000,00 ! 11 11100,00% |  6.595.000,00,  £.595.000,00
a0l | .8 E.1qs.pm,u!:_+], 2155 16r2a| 1289%m,  7oB.267.46 799.000,00 |
L se| 5| 6.140.000,00 1 1/100,00% '  6.140.000,00 |  ©.140.000,00
51n | & s.am.nm,nnT 1l 1lioo00%|  s.410.000,00 6.410.000,00
Iﬁ 1| 5.600.000,00 1 1 100,00% 5. 60:0.000,00 5. 600 000,00
_s86| 1| 6.095.000,00 1 10 100,00% | 6.095.000,00 5.095.000,00
| GEE 10| 5.950.000,00 55028 17ES63 4:-',510%| 2.546,740,51 2.547.000,00
66| 12|  6.355.000,00 30| 18991 0.16% 9.723,03 10.000,00
SRS 3 6.235.000,00 1 11100,00% | 6.235.000,00|  6.235.000,00
|_.5m g 6.080.000,00 L L 100,00%  6.080.000,00  6.080.000,00
| 6B 14| £.245.000,00 | i 1)100,00% |  6.245.000,00 5.245.000,00
Lol 15| 624500000 24817 134855 1BA0%  1.149.750,47  1.150.000,00
| se ' 2| 6.275.000,00 I i 1100000 ! 62500000  6.275.000,00
588 | 3| £.255.000,00 1] 1| 1060,00% | 525500000 &.255.000,00
&89 1 6.040.000,00 1 1] 100,00% | 6.040.000,00|  5.040.000,00

| £ag | 0]  5.695.000,00 | 1] 1|100,00% | 5.695.000,00  5.695.000 cﬂl
&89,y 5.955.000,00 | 1 | 1 200 005 | ﬁ.ggs.pﬂpﬂﬁi 5.95‘:‘-.mu,mi
| seg)_ 3] *:Hﬁngmm| 1] 1]360,00% | 581500000, 5515.000,00
&89 | 4 5.B815.000,00 1] \ 1o0.00% | 531500000 | 5.815.000,00

| GEg 5 4 1200000,00 L1 100,00%  4.120.000,00, _ 4.120.000,00
Bag &1 4.115.000,00 1 1,100,009 4.115000,00)  4.115.000,00

| emal =l sesooooss| 3|  ildoccow) sozosccool sconoooos
Gae 5, 6.020.000,00 1 1,100,005  6.020.000,00  6.020.000,00
gan | s 602000000 1! 1| 100,005 | 6.020.000,00 |  6.020.000,00 |
60| 3| 37.850.000,00 | 1] 1100,00% | 3/.850.00000 37.850.000,00
gat 1| 29.760.000,00 1! 1! 100,00% 29.760.000,00 25.760.000,00
son| 1) tesooong0| 1| 3 |100,00%  1.850.000,00|  1.850.000,00
896 | 2, 5.935.000,00 1 1 100.00% 593500000 5.535.000,00

| ese| 13| 6.150.000,00] 71356| 132873 53,72% | 3.303.941,34 3.304.000,00 |
| s3] 2, 21500000 1 1 100,00% 715.000,00  715.000,00
253 | s 3.035.000,00 1 1 100,00% | 3.035.000,00 3.035.000,00 |
893 | 7| 3.035.000,00 1 10 100,00% 3.035.000,00 3.035.000,00
| ama | B| 1.900.000,00 &6747 139147 47,97% | 911.405,20 912.000,00
| ai g 3.065.000,00 1 1 100,00% | 396500000  3.965.000,00
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3620000 00

1 100,008 |

S RO 00 |

| o33 L] i _3.620.000,00 II
|28 | | 1.960.000,00 1 _1i10000% | 195000000,  1.960.000,00
935 | 276000000 1l 11100,00%  2.760.000,00 2. 760,000,000 |
235 3| 276000000 53326 116001 4597%  1.268780,10  1.269.000.00 |
|'.I?| 4| 3.525.000,00 i i 1ﬂu,m%! 3.525.000,00| 3.525.000,00
R 13| .440.000,00 ) i 1100000 0 2.450.000,00 2.440.000,00
935 14 2,665,000,00 1 1}100,00% 2.665.000,00 2.665.000,00
935 15 2640, 000, 00 1| S 5 190,!1!.1%' 2540 000,00 £.B80, 000,00
i 539 | 1 7.005.000,00 il 1!100,00% | 7.005.000,00  7.005.000,00
1007 6 | 127,530,000,00 | G46TEL | 2684873 | 35,26% | 44.571.580,01 |  44.972.000,00

1 | |
| 1012 &| B7.360.000,00 1 1! 100,00% | 8+,360.000,00|  87.350.000,00
| . . L
D1zl 7 110.835.000,00 | 1| L | 10W0,00%: | 110.835.000,00 0 110.835.000,00 |
1 |
7849 1] 14, 705.000,00 | 1| 1 100,00% 14.705.000,00| 1470500000

TOPLAM | 535.166.000,00 |

b. Maliyet Yaklasim Ile Ulasilan Sonuclar

1. Maliyet yaklasimim aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
dederlemesi icin bu yaklasimin kullamima nedeni

Maliyet yaklasimi, bir ahcmin, gereksiz kiilfet doduran zaman, elverissizlik, risk
gibi etkenler g6z konusu olmadikea, belli bir varlik igin, ister satin alma, Isterse
yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varlii elde
etme maliyetinden daha fazla ddeme yapmayacad ekonomik ilkesinin
uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendidi yaklasimdir. Bu
vaklasimda, bir varli§in cari ikame maliyetinin veya yeniden dretim maliyetinin
hesaplanmasl ve fiziksel bozulma ve diger bicimlerde gerceklesen tim yipranma
paylanmin disGimesi suretiyle gbsterge niteliffindeki deder belidenmektedir.

Asadida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasimimin uygulanmasi ve bu
yvaklagima onemli ve/veya anlamh agirhk verilmesi gerekli gérilmektedir:

(a) katihmalann dederleme konusu varlikla onemli Gicide aym faydaya sahip bir
varligl yasal kisitlamalar clmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varlidin,
katihmoiiann degerleme konusu varligr bir an evvel kullanabilmeleri icin Gnemili
bir prim &demeye razi olmak durumunda kalmayacaklan kadar, kisa bir slirede
yeniden olugturulabilmesi,

(b} varligin dogrudan gelir yaratmamasi ve varhgin kendine &zgd nitelidinin gelir
yaklasimini veya pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi, vefveva

{c) kullanidan deger esasinin temel oclarak ikame degeri &rneginde oldudu gibi
ikame maliyetine dayanmasi.

Yukanda yer verilen durumlarda maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu
yaklasima dnemli ve/veya anlamh adirlk verilmesi gerekli gériiimekle birlikte,
s0z konusu kriterlerin karsilanamadidr asadidaki ilave durumlarda, maliyet
yaklagim uygulanabilir ve bu yaklagima dnemli ve/veya anlamh agirhk verilebilir.
Maliyet yaklasimuimin asagidaki durumlarda uygulanmasi halinde, dederlemeyi
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gerceklestirenin diger yaklasimlann uygulanip uygulanamayacadini ve maliyet
yaklagim ile belirlenen gisterge nitelijindeki dederi pekistirmek amaciyla
adirhklandinlip agiriklandinlamayacadim dikkate almas! gerekli gdrilmektedir:

(a) kathmdcilann aym faydaya sahip bir varliidi yeniden olugturmay disindiikleri,
ancak varhdin yeniden olusturulmasinin 6ninde potansiyel yasal engellerin veya
anemli ve/veya anlaml bir zaman ihtiyacinin bulunmas:,

{b) maliyet yaklasimimin dider yaklagimlara bir capraz kontrol arac olarak
kullamimasi (ornegin, maliyet yaklasiminin, dederlemesi isletmenin siiraklilidi
varsayimmiyla yapilan bir igletmenin tasfive esasinda daha degerli olup olmadiginin
teyit edilmesi amaciyla kullaniimasi), ve/fveya

(¢} varhgin, maliyet yaklasiminda kullanilan varsayimlan son derece givenilir
kilacak kadar, yeni olusturulmus olmasi.

Kismen tamamianmig bir varhidin dederi genellikle, varhifin olusturulmasinda
gecen sireye kadar katlanilan maliyetieri (ve bu maliyetlerin defere katk yapip
yapmadifini) ve kathmetlann, varhi§in, tamamlandifindaki dederinden varhig
tamamiamak igin gereken maliyetler ile kér ve riske gore yapilan uygun
duzeltmeler dikkate alindiktan sonraki degerine iliskin beklentilerini yansitacaktir.

Dederleme konusu taginmazlar bog arsa vasfinda oldufundan malivet yvaklasimu
kullanmilmarmstir.

2. Arsa dederinin tespitinde kullamilan emsal bilgileri ve bu
bilgilerin kaynadi, yapilan diizeltmeler, vyapillan diger
varsayimlar ve ulasilan sonug

Maliyet yaklasimu kullanilmamistir.

3. Yap maliyetieri ve diger maliyetierin tespitinde kullamilan
bilgiler, bu bilgilerin kaynad) ve yapilan diger varsayimlar

Maliyet yaklasimu kullamilmamisbr.

4. Maliyet yaklasimu ile ulasilan sonug
Maliyvet yaklagimi kullamimarmstir,
c. Gelir Yaklasim Ile Ulasilan Sonuclar

1. Gelir yaklasimimi aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
dederlemesi igin bu yakiasimin kullamilma nedeni

Gelir yaklasimu, gbsterge nitelidindeki dederin, gelecekteki nakit akisiannmin tek
bir carl dedere dénustirilmesi ile belirlenmesini saflar. Gelir yaklagiminda
varhgin dederi, variik tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit alaglannin veya maliyet
tasarruflannin buglnki degerine dayanilarak tespit edilir.
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Agafdida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
gnemli ve/veya anlamh agirhik verilmesi gerekli gérilmektedir:

{a) varhdin gelir yaratma kabiliyvetinin katibmanmn gézdyle dederi etkileyen cok
anemli bir unsur olmas:,

(b) dederleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamaniamasina
iligkin makul tahminler mevcut olmakia biriikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile
gz sayuda olmasi.

Yukanda yer verilen durumlarda gelir yaklasiminin uygulanmas: ve bu yaklasima
dnemli vefveya anlamh agirhk verilmesi gerekli gérilmekle birikte, stz konusu
kriterlerin kargilanamadidn asadidaki ilave durumlarda, gelir yaklasim
uygulanabilir ve bu yaklasima &nemli ve/veya anlamh adirhik verilebilir. Gelir
yaklasiminin asadidaki durumlarda uygulanmas halinde, dederlemeyi
gerceklestirenin diger yaklasimlann uygulanip uygulanamayacadin ve gelir
yaklagim ile belifenen gosterge niteligindeki degeri pekistirmek amaciyla
afirikiandinhp adirhiklandinlamayacadim dikkate almas gerekli gorilmektedir:

(a) degerleme konusu varlidin gelir yaratma kabilivetinin katilimaoimn goziyle
degeri etkileyen birgok fakttérden yvalnizca biri olmasi,

(b) dederleme konusu varhkia ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina
iliskin Gnemli belirsizliklerin bulunmasi,

(c) degerleme konusu varhkla ilgili bilgiye erisimsizlidin bulunmasi (drnedin,
kontrol gici bulunmayan bir pay sahibi gecmis tarihli finansal tablolara
ulasabilir, ancak tahminlere/bltcelere ulasamaz), ve/fveya

(d) dederleme konusu varhidin gelir varatmaya heniiz baslamamasi, ancak
baglamasinin planianmig olmasi.

Gelir yaklagiminin temelini, yaunmoeilarnn yatinmlanndan getiri eide etmeyi
beklemeleri ve bu getirinin yatinma iliskin algilanan risk seviyesini yansitmasinin
gerakli gbrdlmes] teskil eder.

Genel olarak yatinmaolann sadece sistematik risk ("pazar riski” veya
“gesitlendirmeyie giderilemeyen risk™ olarak da bilinir) igin ek getirl elde etmeleri
beklanir.

Deferleme konusu tasinmazlar gelir yaratmadiindan ve yakin bir gelecekte gelir
yaratmaya baslamasi beklenmediginden gelir yaklasimi kullamilmarmgtr.

2. Nakit giris ve cikisiarinin tahmin edilmesinde kullamlan
emsal bilgileri, bu bilgilerin kaynadi wve vyapilan diger
varsayimlar

Gelir yaklasimi kullamimamistir.
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3. indirgemefislmntn oraninin nasil hesaplandigina iliskin
ayrintih aciklama ve gerekceler

Gelir yaklasim kullanmimamistir.

4. Gelir yaklasimi ile ulasilan sonug
Gelir yaklasimm kullanilmamugtir.
¢. Diger Tespit Ve Analizler

1. Takdir edilen kira degerleri (analiz ve kullanilan veriler)

Tasinmaziar bos arsa vasifli olup, bélgedeki benzer gayrimenkullerin mevcut hali
ile kKiralanmadit tespit edilmistir,

2. Hasilat paylasimi veya kat karsihdi yontemi ile yapilacak
projelerde, emsal pay oranlari

Tasinmazlar bog arsa vasifli olup hasilat paylasim veya kat karsihd yontemi ile
bir projeye konu degildir. Dolayisi ile emsal pay oranlan takdir edilmemigtir.

3. Uzerinde proje gelistirilen arsalarin bos arazi ve proje
dederleri

Tasinmazlar icin bos arsa dederleri verilmistir. Degderleme konusu tasinmazlar
Uzerinde proje gelistiriimemektedir.

4. Bos arazi ve gelistirilmis proje dedgeri analizi ve kullamlan
veri ve varsayimlar ile ulasilan sonuglar

Proje dederlemesi yapilmarmistir. Bos arazi degerlerinin tespitinde kullanilan veri
ve varsayimiar ile ulasilan sonuclar yukanda aciklanmistir.

5. En verimli ve en iyi kullanim degeri analizi
Tagnmazlann lzerinde konut veya endlstrivel yvapilara yonelik gayrimeankul

projesi gelistirilmesinin en verimli ve en iyi kullanim gekli oldudu
disliinGlmektedir.

6. Miisterek veya boliilnmiis kisimlarnin dedgerleme analizi

Tapu kayitlarindaki miisterek pay sahiplerinin degeri degerieme iglemi kapsami
diginda tutulmusgtur.
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7. ANALIZ SONUGLARININ
_ DEGERLENDIRILMESI VE GORUS

a. Farkh Degerleme Yintemleri ile_AnaIiz Sonuclarimin
Uyumiastinimas: Ve Bu Amacla Izlenen Metotlarin Ve
Nedenlerinin Aciklamasi

Uluslararas) Degerleme Standartlanmin UDS 105 Dederleme Yaklasim ve
Yontemleri Madde 10.4%e "Degerleme calismasinda yer alan bilgiler ve sartlar
dikkate alindiginda, dzellikle tek bir yéntemin dodruluduna ve giveniliriifine
yiksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, dederdemeyi gergeklestirenlerin bir
varhidin degerlemesi igin birden fazla dederleme yéntemi kullanmasi gerekmez.”
deniimektedir.

Dederleme galismasinda sadece pazar yvaklasimi kullamimis olup, bu yéntemin
dogruluguna ve givenilidigine yiksek seviyede itimat duyuldudundan birden
fazla yontem kullaniimamisgtir,

b. Asgari Husus Ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden
Yer Almadikiarinin Gerekceleri

Asagari husus ve bilgilerin tamarmina raporda yer verilmistir.

c. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarinca Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Degerleme konusu tasinmaziar Uzerinde izin alinmas gereken bir proje gelistirme
faalivetd bulunmamaktadir.

¢. Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat Ve Ipotekler Ile Ilgili
Gorils

Degerleme konusu tasinmazlar Gzerindeki takyidatlar ve buna dair goriglere
rapor'da "Gayrimenkul Ife Tigili Herhangi Bir Takyidat Veya Devredilmesine Iliskin

Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi" bashd altinda yer
veriimigtir.

d. Dederleme Konusu Gayrimenkuliin, l'..'lzgrinde iEutek Veya
Gayrimenkuliin Dedgerini Dogrudan Ve Onemli Olgiide
Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi
Durumlan Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir Simirlamaya
Tabi Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkullerden 1007 ada 6 parsel, 1012 ada 6 parsel ve
1012 ada 7 parselin devrinde Organize Sanayi Bolgesi'nden uyguniuk gonisd
alinmas gerekmektedir.
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Dederieme konusu diger gayrimenkuller devredilebilmesi konusunda bir
simirlamaya tabi dediidir,

e. Degerleme Konusu Arsa Veya Arazi ise, Ahmindan itibaren Bes
Y1l Gecmesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistiriimesine Yonelik
Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Dederleme konusu arsa vasifi taginmaz, gayrimenkul yatinm oftakhg
portféyiine ahmindan itibaren bes yillik sdre gecmemistir.

f. Dederleme Konusu Ust Hakki Veya Devre Miilk Hakki ise, Ust

Hakki Ve Devre Miilk Haklkimin Devredilebilmesine Iliskin Olarak
Bu Haklari Dedguran Sozlesmelerde Ozel Kanun Hilkiimlerinden
Kaynakiananlar Hari¢ Herhangi Bir Simirlama Qlup Olmadidi
Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu Ust hakla veya devremilk hakk dedildir.

g. Gayrimenkuliin Portféye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup
Olmadign Hakkinda Goriis

Sermaye Pivasas Kurulu'nun I11-48.1 sayih Gayrimenkul Yatinm Ortakhiklarina
liskin Esaslar Teblifi'nin 22. maddesinin birinci fikrasimin (2) bendi arsa ve
arazilerin portfdye alinmasina izin vermektedir. Ayni fikranin (c) bendine gore
gayrimenkul yatinm ortakliklan portfoylerine ancak Ozerinde ipotek bulunmayan
vaya gayrimankullin dederini dodrudan ve dnemili dlglde etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayah
haliar dahil edilebilir. Avrica amilan fikranin (j) bendinde gire gayrimenkul
yvatinm ortakliklan herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir
simirfamaya tabi olan varliklara ve haklara yatinm vapamaziar.

Dederleme konusy gayrimenkullerden 1007 ada 6 parsel, 1012 ada & parsel ve
1012 ada 7 parselin devrinde Organize Sanayi Bolgesinden uygunluk gdrisi
alinmasi gerekmektedir. Bu kisitlama tasinmazin devredilebilmesine yonelik bir
simirlama olmayip, tasinmaz devralmak isteyen kigilere uyguniuk gorlisu alma
yukiamlGiagu getiren bir lnsitlamadir. Bu nedenle ilgili parsellerin gayrimenkul
yatmm ortakhgr portfiyline alinmasina engel tegkil etmedidi digtuniimektedir.

Gayrimenkullerin mevzuatta aranan kriterlere uygun oldugu ve gayrimenkul
yatirim ortakhidi portféyline alinmalarinda sakinca olmadigi disindlmektedir.
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8. SONUC

a. Sorumlu Degerleme Uzmamimin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmanimin raporda belirttigi tdm analiz, ¢alisma ve hususlara
katiliyorum.

= Bu rapor ilgili 5ermaye Plyasasi Mevzuat hitkiimlerine gére hazirlanmistir.

= Taginmaz Sermaye Piyasasi Mevzuatb gergevesinde gayrimenkul yatinm erlakhi
portfdylinde "Arsa/Arazi” bashd) alinda bulunmasinda herhangi bir sakinca
almadigi gorlis ve kanaatindeyiz.

= KDV oranlan gincel mevzuat dodrultusunda kullanilmstir.
Bu sayfa, bu deerleme raporunun aynimaz parcas: olup badimsiz kullamlamac.

+ Rapor kopyalanmn kullammian halinde ortaya cikabilecek sonuglardan sirketimiz
sorumiu dedgildir.

b. Nihai Deger Takdiri

Degderleme konusu tasinmazlar icin takdir edilen nihai dederler agadidaki gibidir:

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. Hissesi icin;

Rapor tarihine 'gﬁre taginmazin KDV'slz ve KDV dederi.

| KDV'siz Dederi KDV Dederi ( % 10 )

535.166.000,00 TL 588.682.600,00 TL

o
' RAPORU HAZIRLAYANLAR / \

= N -7 |
| DEGERLEME uih{nm . KDNTRHE/PJ\\EﬂRUHL{I DEGERLEME UZMANI
"B .Fatilf AKYMRT {5 Aysel ERBOGA (SPK tih AKYU {SPK Lisans
| Lisans 0532} | Lisans No:401179) I Nu 0058 |
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