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1. BAGIMSIZLIK VE UYGUNLUK
BEYANI

Bu rapordak] highir yorum siz Konusy konular raporun devaminda tartisilsa dahi
hukuki konular, dzel aragtirma ve uzman|k gerektiren konular ve siradan
degerleme calisaninin bilgisinin étesinde olacak konulan agiklamak niyvetiyle
Yapilmamistr.

Milk ile Tigili highir bilgide dedisiklik vapiimamsgtir. Milkivet ve resmj tanimlar ile
ilgili bilgilerin alindidi makarmlar genel olarak glvenilir kabul edilirder. Mk
sahiplerinin serumiluluk sahibl aklo Ve en verimli ve en etkin sekilde hareket
edecekleri varsayilmistir,

Bilgi ve belgeler raporda kamu ve kurumlardan eide edllebildigi kadar ile yer
almaktadir. Bilgiler alinan belgelere gore dederlendlriimistir,

Firmamz eldeki verilerin dogrulugunu kabul ederek, genel bir deferleme
calismasi yapmustir. Aksi belirtiimedikge blylklik ve ebatiar ile jIgill bilgilerin
dodru aldufu ve milke herhangi bir tecavizin var olmadid kabul edilmistir,

Kullanilan harita, sekil ve cizimler sadece gérsel amachdir, rapordaki konularn
kavranmasina gérsel bir katkisi olmasi amaciyla kullanimistir, Baska hicbir
amagla glvenilir referans olarak kullaniimamalidir,

Aksi acik olarak belirtiimedidi sirece highir olasi yver alt zenginligi dikkate
alinmamstir,

Bu rapora konu olan projeksiyonlar dederleme siirecine yardimo olmas: dolayes
ile meveut piyasa kosullaninda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi
sureci gz Gniine alinarak yapilmistir, Projekslyonlar dederleme uzmaninin kesin
olarak tahmin edemeyecedi defjisen piyasa kosullanna badhidir ve dederin
degisken sartlardan etkllenmesi olasidir,

Bu raporda miilk Gzerindeki milkiyetier veya tasima bedeller] géz dnlne
alinmarmis sadece gayrimenkuliin ke ndisi gbz éndne alinmistir,

Firmamizi milk dzerinde veya yakininda hulunanfbururrmayan.-fhulUnabiIEﬂEk
tehlikell veya saghda zararh maddeleri tesplt etme yeterlilifine sahip dedlidir,
Deger tahmini yapilirken degerin dismesine neden olacak biyle maddelerin var
clmadig 6ngérdlir. Bu kony ile hichir sorumluluk kabuyl edilemez, miisteri
istiyorsa bu konuyu incelemaek icin konu hakkinda yetkili ve veterll bir uzman
calistirabilir.

Konu milk ile ilgifi dederleme uzmamnin zemin kirliligi etlidl calismas yapmasi
mimkiin dedildir. Bu nedenle gorldidl kadar ile herhangi bir zemin kirliligi
sorunu olmadidr kabul edilmistir,

Galsmalarda bélge zemini ile lgili herhangi bir olumsuziugun olmadi§ kabul
edilmistir.
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LZEUGMA GAYRIMENKUL DECER LEME ve DANISMANLIK ALK,

Gayrimenkullerde zemin aragtirmalan ve zemin kontaminasyonu caligmalar),
"Cevre Jeofizigi® bilim dalinin profesyonel konusu icinde kalmaktadir, Defierleme
uzmanliannin bu konuda bir iktisas; olmayip konu ile [lgili detayl bir arastirma
yYapilmarmstir, Ancak, verinde yapilan gézlemlerde gayrimenkulin gevreye
olumsuz bir etkisj oldugu gﬁzlemlenmemlgtlr. Bu nedenle cevresel olumsuz bir
etki olmadidi varsayilarak degerleme calismasi yapilmistir.

Bilgimiz ve inandanmiz d ogrultusunda asadidaki hususlar teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip old ugumuz tim bilgller cercavesinde dodrudur,

4. Raporda belirtilen analizler ve sonuclar sadece belirtilen varsayimiar ve kosullaria
kisith olup kisisel, tarafsiz ve &n yargisiz profesyonel analiz, fikir va sonuglardan
olusmaktadir,

3. Dederieme konusunu olugturan milkle ilgill olarak giince| veya gelecede déniik
higbir ligimiz yoktur. By i5in icindeki taraflara karg: herhangi kisisel bir cikarimiz
veya on yargimiz bulunmamaktadir,

4. Bu gérevle ilgili olarak verdifimiz hizmet ve alddimiz Geret, milsterinin amac

lehine sonuclanacak bir yone veya dnceden saptanmig sonuclann gelistiriimes| ve

bildirilmesine veya bu dederlemenin tasarlanan kullammiyla dodrudan ilgill sonraki
bir olayin meydana gelmesine badh degildir,

Dagerlemne ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirlimistir,

Raporlama agamasinda gorev alanlar mesleki editim sartlarina sahiptir.

Bu raparun konusu olan miilk gahsen Incelenmistir, Deferleme calizmasinda gérey

alanlann dederemes yapilan mllkin yeri ve tird konusunda daha dnceden

deneyimi bulunmaktad:r,

8. Raporda belirtben kigller haricinde hic kimse by raporun hazirflanmasinda mesleki
bir yardimda bulunmarustr,

Bu Rapor ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. tarafindan hazifanms
olup bu raperun hazifdanmas sirasinda gerekll tim &zen gosterilmis olmakla
birlikte Dederfeme Raporunda kurum ve kigilerden alinan bilgi ve agiklamalarin
dogru oldugu kabuliine dayanmaktadir. Bu bilgl ve belgelerde yapilan hata ve
yanhshklardan, tamhigindan, maddi ve salr hatadan degerleme sirketl sorumly
degildir. Bu Dederleme Raporu ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.5. igin hazirlanmis olup, Defiedeme girketinin ve ASCE GAYRIMENKUL
YATIRIM EETAHJ.IEI A.%. 'nin yazl izni olmadan cogaltlamaz ve dglnci
kigilere verilemez,

P ko
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ZELGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5

2. RAPOR BILGILERI

a. Raporun Tarihi

25.07.2024
b. Raporun Numarasi

2024 /ASCEGYO-020

c. Raporu Hazirlayanlarin Ad Ve Soyadlan
Sorumiu Dederleme Uzmani : Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)

Degerleme Uzmam : Aysel ERBOGA (SPK Lisans No:401179)

¢, Sorumiu Dederleme Uzmaninin Adi Soyadi
Okkes Fatih AIKYURT (SPK Lisans No:400582)

d. Degerleme Tarihi

22.07.2024

e. Dayanak Sézlesmenin Tarih Ve Numarasi
02.07.2024 / ASCEGYO-03

f. Raporun, Tebligin 1 inci Maddesinin Ikinci Fikrasi Kapsaminda
Hazirlanmip Hazirlanmadigina Iliskin Aciklama

Isbu rapor Sermaye Plyasas Kurulu'nun II1-62.3 sayill Sermaye Piyvasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslar Hakkinda Teblig'inin 1.
Maddesinin ikingi fikras kapsaminda hazirlanmustir.

g. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Aym Kurulus Tarafindan
Daha Onceki Tarihlerde De Defjerlemesi Yapilmissa, Son Uc
Dederlemeye Iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmaz icin son Og vl iginde firmamizca yapilmis dederleme
bllgilerl asadidaki gibidir,

Rapor No ' Rapor Tarihi | Tiirk Liras: Degeri

2022/ASCE-018 | 07.11.2022 3.190.000,00 TL

2023/ASCE-025 26.12.2023 ’ 11.725.000,00 TL

2024/ ASCEGYD-D20
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AEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEMF ve DANISMANLIK A5,

3. KURULUS VE MUSTER1Yi
TANITICI BILGILER

a. Kurulusun Unvani Ve Adresi

| ONvanI:

| ADREST :
Tievisin

_!' Zeugma Gayrimenkul Dederlerme A5.

Degirmigem Mah. Dr. Emin Kilickale Cad, No:30 Vakifiar

 Ferhadiye I Han Kat:S Daire:502 Sehitkamil/GAZIANTEP

| Telefon:{0342)215 1205
Faks:{0342)21512 06
Web: www.zeugmadegerleme.com
| Mall ; Info@zeugmadegererme.comtr

| KURULUS TARTHE | 03.05.2010
SERMAYEST 1,100,000 TL I
MERSIS NO | 0998071641300019 - .

FAALIYET KONUSU

fziNLER/VETKILERT

| Yuriritkteki mevzuat gercevesinde her tarld resmi, dzel, gercak l

| ve tizel kuruluslara ait her tirli gayrimenkulierin, gayrimenkul

projelerinin ve gayrimenkule dayal hak ve faydalann belirli bir

tarihteki muhtemel dederlerinin bagimsiz ve tarafsiz olarak

takdiri, bu deferleri etkileyen gayrimenkullerin niteligi, pivasa ve

cevre kosullanim analiz ederek, ulusal ve uluslararas: alanda

| kabul géirmils defjerleme standartian ve esasiarn cercevesinde

_ dederleme raporianm hazirlamak. e gttt

Zeugma Gayrimenkul Dederleme A.S. Sermaye Piyasasi

kurulo'nun 17/02/2001 tarihli ve 24491 savill Resmi Gazete'de

Seri: VIII, No: 35 ile yayimlanan "Sermaye Plyasas Mevzuat

?erv;eueainde Gayrimenkul Dederleme Hizmetl Verecek Sirketler
le Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalanna fliskin Esaslar

Hakkinda Tebll§" cergevesinde, gayrimankul degerlame hizmeti

| varmek (zere konunun gériisildiagn Kurul Karar Crganiim

| 16.02.2012 tarih ve 7 sayili toplantisinda uyarinca Sarmaye
Piyasas) Kurulunca Listeye alinfmstir, Ayrica Bankacilik

| Duzenieme ve Denetieme Kurulu'nun 05.06.2014 tarih ve 5888

| sayili Karan ile Sirketimize "Bankalara Deferdeme Hizmeti

i Verecek Kuruluslann Yetkilendiriimesi ve Faaliyetleri Hakkinda

| Yonetmelik'in 11. Maddesi’'ne istinaden bankalara Yonetmelidin
4. Maddesl kapsamina giren "gayrimenkul, gayrimenkul projesi
veya gayrimenkule badl hak ve faydalann deferlemesi” hizmeti |
verme yetkisi verilmistir.
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b. Miisteriyi Tanitica Bilgiler Ve Adresi

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICT A.S.

Sangillik Mahallesi Zubeyde Hamim Bulvan No:64 $ehitkamil/Gaziantep

€. Misteri Taleplerinin Kapsani Ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

Msteri talebl raporda detaylan verilen taginmazin glincel piyasa rayic dederinin
tespiti ve sermaye pivasasi mevzuat geredince, dederieme rapariannda
bulunmasi gereken asgari hususlar sercevesinde dedereme raporunun
haziflanmasidir, Misteri tarafindan getirllen kisitlama bulunmamaktadir.

¢. Isin Kapsami

Isin kapsarmi, Gaziantep ili, O8uzel| ligesi, Glrsu Mahallesi 774 ada 26 parsel 872
ada 4 parsel, 927 ada 260 parsel ve 930 ada 20 parselde kayitli
tarla/bag/bahge/arazi vasifil tasinmazin pazar dederinin tespit edilmesidir. Stz
konusu dederleme calismas: gayrimenkullerin piyasa dederinin belirleme
amaciyla hazirlanmistir. Bu raporda resmil kurum arastirmalan yapilarak yasal ve
hukuki boyutuyla gayrimenkuldn durumu Irdelenmis ve piyasa kosullarina uygun
olarak plyasa dedjeri arastinilip tespit edilmistir, Ayrica rapor kapsaminda defere
etki eden unsurlar mevcut plyasa kogullan icinde dederlendiriimis ve dedere nasi|
ulagildidy hakkinda bilgi verilmisgtir.

4. GAYRIMEKULUN YASAL
DURUMUNA ILISKIN BILGILER

a. Gayrimenkuliin Yerl, Konumu, Tanimi, Tapu Kayrtlari, Plan,
Proje, Ruhsat, Sema Vb. Dokiimanlar Hakkinda Bilgiler

1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tamm

Dederfeme konusy taginmazlar Gaziantep Ill, Oguzell licesi, Gursu Mahallesi
sinirlan icerisindedir. Sehir merkezinden igaret ve igaretciler ( tabela ve y#n
levhalan ) takip edilerek Havaalani Istikametinde flerienir. Oguzeli kavsagindan
ligeye dodru devam edilir. Oduzeli ilce merkezi [le Girsu Beldesi arasinda kalan
bélge taginmazlarin konumiu oldugu bdlgelerdir,
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Taginmazlarin konumunu gosteren uydu gérintisc agagidaki gibidir:

2, Tapu Kayitlan

Deﬁﬂrleme konusu tasinmazin tapu kayitlar asadidaki gibidir,

. [Gaziantep _|Gaziantep [Gaziantep | Gaziantep
e —— [Oguzeli ~ Ofuzell  |Ofuzeli | Ofuzeli
Mahalle 1 Girsy |Gursu \Glrsu | Glirsy
Ada 774 bt TR72 Wl |27 { 1930
Parsel 26 4 260 (a0
'?ﬂzdl;umﬂ [m?-j 1 4,116.09  12,507.72  |3,691.66 341, 00

' Nitelik i | Bahce F | Zeytinlik Tara | Zeytinlik
‘Malik ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM unmuu&t A.S.
Pay 1 ol W — ]
Payda & S F W _
|Pay orami _1100.00% _ [100.00%  [100.00% ' 100.00%

3. Plan, proje, ruhsat, sema vb. dokiimaniar:
Yoktur.
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b. Gayrimenkul fle figili Herhangi Bir Takyidat Veya
Devredilmesine iliskin Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadig
Hakkinda Bilgi

Gaziantep 1li, Oduzell fices), Giirey Mahallesi 774 ada 26 parsel 872 ada 4
parsel,927 ada 260 parse| ve 930 ada 20 parsellere iliskin

Rehinler BalGma | Kayit Bulunmamaktadir. !
Serhler BalomG | Kayit Bulunmamaktadir, |

_Beﬁl&rﬁlﬂm[_i 3053 SEﬁTJ Yasanin li_Maddesine_gereEn'cel"'I-c-fé':tl'lﬂai;, ':
| Oguzeli - 29-11-2013 09:39 - 6719 I

Beyan Dijer (Konusu: Parse| Oduzell Ovasi Koruma Alani |
| icerisindedir. Onaylanmis imar planiar ile onayh kéy
| yerlesik alanian igerisinde kalmamasi hainide 5403 S.K, |
kapsaminda izin alinmadan tarimsal Gretim amac disinda |
i kullanimaz. ) Tarih: 12.04.2023 Sayi: 8735126( Sablon: |
| Difjer) (SN:6976467) GAZIANTEP KADASTRO
MUDURLOGU VKN: Oduzeli - 25-05-2023 15:26 - 9108 |

N - pea e il

Airtifaklar B8IOmG | Kayit Bulunmarmaktadir.

‘Muhdesat | Kayit Bulunmamaktadir.
Bélima | .

F083 SAYILI SULAMA ALANLARINDA ARAZT DUZENLENMESINE DATR
TARIM REFORMU KANUNLU

Uygulama Alarr veya Bolgesi: Bu Kanunun amacina uygun olarak
Cumhurbaskaninca sinirlar belirtiimis alandir.

Madde 13: TEMLIKT TASARRUFLARIN DURDURULMAST

{Dagisik birinci fikra: 13/2/2001 -4626/2 md. ) Uygulama alanfarnds
Cumhurbagkan: kararinin Resmi Gazete'de yayimi tarihinden
itibaren, kamulastirma, toplulastirma, arazi dedistiriimesi ve daditim
islemierinin tamamianmas: veya tapuya tescill sonuglandiriincaya kadar,
gercek kisiferle zel hukuk tiize lkigilerine ait arazinin miilkiyet va
zilyetligi devir ve temlik edilemez, Bu araziler ipotek edilemesz ve
salis vaadine konu olamaz, Ancak, bu kisitiama suresi beg yili
aFamaz. suiama sebekesi tamamianip sulamaya gecinceye kadar da ayni
lslemler yapiimaz. Bu kisitlamada ise sure, bes yili asamaz. Ancak, sulama
alanlaninda toplulastirma calismalan kisitlama sdresi icerisinde
senuclandiriamadidr takdirds, Tanm Reformu Genel Madiriddinin teklif
fle Tanm ve Kéylsleri Bakankgimn ocnayi lle toplulastirma calismalarnin
sonuglandinimas: amaciyla kisitlama siiresi en fazig bes yila kadar

daha uzatiabilir.
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Kisilama sires/ Icerisinde arazisini ve varsa Uzerindeki tesisleri satmalk
isteyen gercek ve i:izg.l' hukuk tizelkisilerin muracaatian halinde. uy yaulayrc

.|_" Q&ﬁfgﬁk detincl fikra: 23/2/2011-6171/3 md. J Yukarida belirtilen sire
icinde, bu gibi arazi Tanm Kredi Kooperatifleri ve bankalara ipotelk
edifebilir,

(Dedisik dérd0nci fikra: 23/2/2011-6171/3 md. J Bu kisitlama silresi
Icerisinde ipotedin paraya cevriimesi gerektidinde ipotedin paraya
cevrlimes! yoluyla yvapian taxipte dizenlenecek kivmet takdir raporu
uygulayict kuruluga tebiid edilir, Uygulayic kurulusun bu rapora ftiraz ve
dava hakky vardrr. Kesinlesen kiymet takdir faporuna gore tespit edilmis
bedeli, bu Kanun hidkiimlerine gore uygulayici kurulus tarafindan Ly gun
goridimesi halinde ipotedin paraya cevriimes| yoluyla takip dosyasina
ddenerek arazinin Hazine miulkivetine gecirilmesi saglanir. Ancak uygulayic
kurulus tarafindan ihti yac duyulmamas: halinde, arazinin satising izin
verflebilir, Buna liskin esasfar yonetmelikle dizenlenir,

{Iptal birinei cimie: Anayasa Mahkemesi'nin 11/4/2012 tarifil ve E.;
2011/33, K.: 2012/54 sayilr Karar ile, ) Miras voluyia intikaller, bu hilkmiin
kapsami disindadir, (Milga son cimle; 30/4/2014-6537/9 md. )"

Tasinmazlar Gzerinde “3083 Sayil Yasanin 13. Maddesine geregince
kisithdir. Oguzeli” seklinde yer alan beyaruin tarihi 29.11.2013 olup,
yukanda belirtildi§i Uzere lizerinden bes yildan uzun bir siire gectigi Igin
hikimslz kaldidi ve gayrimenkuliin degerine veya devredileblimesine
olumsuz bir etkisi bulunmadig) dusdnilmektedir.

¢. Gayrimenkul Ile figili Varsa, Son Uc¢ Yillik Dénemde Gercgeklesen
Alm Satim Islemlerine Ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Degisikliklere (Imar Planinda Meydana Gelen
Degigiklikler, Kamulastirma fsiemieri Vb.) iliskin Bilgi

Taginmazlar son 3 yil igerisinde

= Hukuki bir sGrece konu ediimemistir.
= Sabig gbrmemistir.

¢. Gayrimenkuliin Ve Bulundugu Bélgenin Imar Durumuna Iliskin
Bilgiler

Ofuzeli Belediyesi'nden edilen bilgiye gire taginmaz parseller Taks:0,15 ,
Kaks:0,30 sartlannda kenut alaninda kalmaktadir, Parseller heniiz imar
dizenlemesi gérmedifinden ana gayrimenkul vasifiar degismemistir.
Taginmazlar Oguzeli Belediye sinidan Igerisindedir.
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LEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK A5,

d. Gayrimenkul icin Alnmis Durdurma Karan, Yikim Karari, Riskli
Yapi Tespiti Vb. Durumlara Dair Aciklamalar

Taginmaz parseller bos arazi elup (zerinde herhangl bir yapi bulunmamaktadir,

€. Gayrimenkule fliskin Olarak Yapilmis Sézlesmelere
(Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmeleri, Kat Karsiligi Insaat
Sbzlesmeleri Ve Hasilat Paylasimi Sézlesmeler vb.) Tliskin
Bilgiler

Degerdems konusu taginmazlara iliskin olarak yapilmis sézlesme
bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuller Ve Gayrimenkul Projeleri Icin Alinnmis Yap:
Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yap: Kullanim Izinlerine
Iliskin Bilgiler fle Ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim
Izinlerin Ahnip Alinmadigina Ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin
Tam Ve Dodru Dlarak Mevcut Olup Olmadigr Hakkinda Bilgi

Dederieme konusu taginmazlarla ilgili alinnus bir ruhsar woktur,

9. Degerlemesi Yapilan Projeler ile figili Olarak, 29/6/2001 Tarih
Ve 4708 Sayih Yapi Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim
Yapan Yap: Denetim Kurulusu {Ti:aret_ Unvani, Adresi Vb.) Ve
Dederlemesi Yapilan Gayrimenkul ile Ilgili Olarak
Gergeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlara lligkin olarak yapilmig bir proje
bulunmamaktadir,

9. Eger Belirli Bir Projeye istinaden Degerleme Yapiliyorsa,
Projeye lliskin Detayl Bilgi Ve Planlarin Ve S8z Konusu Dederin
Tamamen Mevcut Projeye Iliskin Olduguna Ve Farkl Bir
Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkh
Olabilecegine fliskin Aciklama

Gayrimenkul dederlemesi belirlj projeye istinaden yamimamaktadir.
h. Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikas: Hakkinda Bilgi

Parseller Uzerinde herhangi bir yap bulunmadigindan enerji verimlilik sertifikas;
bulunmamaktadir.
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5. GAYRIMENKULUN Fiziki
OZELLIKLER]

a. Gayrimenkuliin Bulundugu Bdlgenin Analizi ve Kullamilan
Veriler

1. Gaziantep Ili Hakkinda Genei Bilgiler

Konumu:36° 28' ve 38° 01’ dogu boylamlan jle 36° 38' ve 379 37" kuzey
enlemleri arasinda yer alan kentindodusunda Sanliurfa: batieinda Osmaniye ve
Hatay; kuzeyinde Kahramanmaras; guneyinde Suriye; kuzeydofusunda
Adiyaman; glneybatisinda da Kilis yer almaktadir, 5222 km*lik alamyla Tlrkive
topraklanmin yvaklagik olarak %1k bOliming kapsamaktadir,

Genel Bilgiler: Gineydo§u Toroslarn uzantisi olan Sofdadlan’nin bulundugu Iide;
Dilikbaba, Sam, Ganibaba ve sarkaya Dadlar ver alir, Islahiye, Barak, Araban,
Yavuzeli ve Oduzeli ilin Snemi|| ovalarin; Firat Nehri, Nizip Cayi, Afrin Cay,
Merziman Cayl ve Alleben Deresi ise ilin Gnemli akarsularing olugturmaltadir,
Liraata elverigh olan Il topraklar zeytin, fistik, meyve ve sebze bahgeler, Gzim
baglan pamuk ve bugday tarlalan ile kapldir. {lin daglik kesimlerinde kismen
gam, kiknar, sedir ormanlan, step ve yan step bitki drtisi gérilmektedir, {|
dahilindeki ermanlarda bol miktarda keklik, turag, yaban drdedi, yaban kaz, cil,
kinall baykus, guvercin, serge, an kusu, yaban domuzu, tavsan, su kuslan, kirpi
ve bildiran gériilmektedir,

Iklimi: Akdeniz ve kara ikliminin gecls noktasinda yer alan flin giiney kesimier,
Akdeniz ikliminin etkisinde oclmakla beraber genel olarak yvaziar sicak ve kurak,
kiglar ise soduk ve yadishdir. Yadis en fazla kig ve ilkbahar aylannda gérilGr.

liceleri: Araban, islahiye, Karkamig, Nizip, Ogduzeli, Nurdag), Sahinbey,
Sehitkamil, Yavuzeli‘dir,

Tlrkiye'nin alting, Guneydogu Anadolu Bélgesinin ise en blylk kenti olan
Gaziantep; niifusu, ekonomik potansiyeli, kiitlre| zenginlikler, tarihi dokusy ve
biyikgehir statiisiyle metropal bir kenttir.

Anadolu'nun ilk yerlesim merkezlerinden biri alan Mezopotamya lle Akdeniz
Bolgesi'nin kesisme noktasinda yer alan kent, bircok medeniyete ey sahipligi
yapmig ve tarihin her déneminde dnemini korumustur. Farkli uygarlkiann,
kiltlrierin ve dinlerin bir araya gelerek birbirleri iginde sentezlendidi gizemil bir
tarihe sahip olan Gaziantep: Faleolitik, Neolitik, Kalkolitik, Tung, Hitit, Hurri-
Mitanni, Asur, Pers, Bly(ik Iskender, Selevkoslar Kralligi, Roma, Bizans, Selguklu,
Memiluklar, Dulkadirogiulan ve Osmanl dénemlerine ait izleri-eserleri glinimdze
kadar tagimaktadir. Tarlhi ipek Yolu'nun buradan gecmis olmasindan dolay
uygarliklarin udrak yeri olmus, tarihin her doneminde kuitlr ve ticaret merkezi
alma Bzelligini korumustur. Gaziantep'te bulunan tarihi eserierin geslthlidi kentin
kiltirel zenginlidinin bir gdstergesidir.
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Ginlmuzdeki Gaziantep'in tarihsel baglantilar eski Daldk ve Kale lle iligkilidir,
Dallk, antik kaynaklarda "Doliche”, Bizans kaynaklarinda "Teluck”, Arap
kaynaklarinda "Duluk” adiyla gecmektedir, Dullk, tarihin en eski cadlarindan beri
kullanilan bir yol gebekesinin ddgim noktasinda yer almig, bélgedeki yerlesim
Dialikten sonra Gaziantep Kalesi etrafinda geligerek sehirlesme bu alanda
yodunlasmistir,

Gaziantep Kalesi, Roma doneminde kuzey| dogal kaya, guneyi ise héyik olan bir
tepe Gzerine gbzetleme kulesi olarak kurulmustur. Bizans Imparatoru Iustinianos
doneminde ginimizdekl halini almistir, Memluklar, Dulkadiroglular ve
Osmanhlar déneminde cesitli onarnmiar geciren kale, anitsal mimarisiyle varligini
korumaktadir,

Antep, Bizans kaynaklannda en erken 12.yy. olarak tarinlenmektedir. Hacli
seferleri sirasinda Ise Antep‘ten "Hantap” clarak bahsedildigi gorllmektedir.
Antep 1151 yilinda Sultan I.Mesud Zamaninda, Anadolu Selcukiulann eline
gecmis, Sultan Mesud'un 8lGm Orerine Antep, Musul ve Halep Atabek] Nureddin
Zengi tarafindan alinmistir, Bunun Uzerine Selguklu tahtina gecen 11, Kiligarslan,
1157°de Antep’l kugatmistir. 1183 yilinda Selahaddin Eyyubi, Firat Nehri'ni
gecerek Antep’e girmistir. 1218'de Selcukiu Sultan I. izzettin Keykavus'un
ardusu Antep’ tekrar almighir. 1271 yilinda, Modollar'in Kuzey Surive seferleri
sirasinda Antep isgal edilmistir, Memluk Sultam Baybars'in 1277'de Modollar'a
karg dizenledigi Anadolu sefer| sirasinda Antep, Memluklu hakimiyetine
girmigtir. 1390 yilinda Lulkadirogullan ordusu Antep’e gelmig, sehri yagmalamis
Fakat kugatamamistir. Antep 1400 yilinda Besnj ile beraber Timur tarafindan
alinmig, sehir biyik éicide yikima ugramistir. Daha sonra Antep, Karakoyunlu
sulalesinden Kara Yusuf'un ve Dulkadirodlulan’min yanetimi alting girmigtir, 1522
yilina kadar bblgede egemenlidini sirdirmistir. 1480 yilinda Alauddevle Bozkurt
Bey'in baga gegmesinden sonra Osmanl e Dulkadiro§lulan Beyiigl arasindaki
lligkiler gelismis, Antep istikrarl| bir dénem yagamistir. Yavuz Sultan Selim’in fran
seferi sirasinda Alauddevie Bozkurt Bey'den yardim gelmemesinden dolayl, Yavuz
Sultan Selim, Caldiran Seferi sonunda sa vag agimis ve Alauddevle Gldiirdimstir.
Kangikliktan yararianan Memlukiar, Antepi ele gecirmiglerdir. Yavuz Sultan
selim’in Mercidabik ve Ridaniye zaferlerinden sonra 1516°te Antep, Osmanh
yanetimi altina girmistir,

Osmanli yénetiminden sonra sehir hizla Imar edlimeye baglanmig, yeni yapilar
yUkselmig, halk Osmanl Devleti'nin gerlleme dénemine kadar refah iginde
Yagamigtir. Kent, 1818-181%'da gecici olarak Halep‘in kazasi olmustur. Bu
durum Antep’i sosyal, ekonomik ve ticar] yonlerden gelismesini sadlamistir,
I.DdnyaSavasi'na kadar devam eden bu durum, 1919'da Ingilizler'in daha sonra
da Fransizlarin isgallyle bozulmustur. Antep harbinde 10 ay 9 giin boyunca
digmana karg kadini, erkedi, bly(igi, kighgu fle micadele veren sehir, 8 Subat
1921'de “Gazi" unvamini almistir, 25 Aralik 1921 yilinda, dilgman isgalinden
kurtulan Gaziantep Cumhuriyet’in ilarmyla birlikte hizla gelismeye devam etrmigtir.
Bugin tarihi, kiltlrel dederleri, birbirinden lezzetli Antep vemeklerini banndiran
mutfadi, bes organize sanavyi bilgesi, sehirlerarasi ve uluslararas badlanti yollan
ife bilgenin en Gnemii kentlerinden birl alan Gazlantep, her yil binlerce turist
adirlamaktadir.
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2. Oguzeli Ilcesi Hakkinda Genel Bilgiler

Oguzell Gazlantep'in guneydofusunda Sacrr Suyu kenarinda kurulmus bir llcedir.
Ilce merkezi olmadan Gncekl lemi Blylklazilhisar Kéyl idi. Bu jsmi kKirmiz
topraklardan yapilan hisar seklindeki evierden aldidi sanilmaktadir. Oguzeli
isminin ise lzerinde yasayan ailelerin gecmigine istinaden verildi§l asikardir.

Yerlegim yerleri olarak ilce cok eskidir, ligeye bagh Tilbasar Koylnde bulunan
Tilbasar Kalesinde yapilan kazlarda milattan dnce 3000 yillara ait kalintilara
rastlanmigtir.1 fige Hitit, Asur, Medler, Persler, Romalilar, Sasaniler, Bizans
egemenligine girmistir. Hz. Omer déneminde 639'da Suriye cephesi kemutan
Ebu Ubeyde'nin &nci biridi kormutan Ganeno§lu Iyaz tarafindan béige Isfam
egemenligine girmistir.2 Maslimanlarla Bizansllar arasinda sik sik el dedistiren
Ofuzeli, Abbasi devletieri zamaminda tamamen Isiam topradi olmustur.

Tlrklerin Anadolu’ya gelmesi ile bolge Tirk —Islam egemenligine tasinir, Kisa
strelerle hagh egemenligine giren bélge, Selcukiu sultar I.Mesut zamaninda
kesin Tlrk hdkimiyetine girmistir.3 1516 Mercidabilk Savasi Igin Yavuz Sultan
selim bélgeye gelince Osmanh hakimiyetine giren Oguzeli, ser-i mahkeme
sicillerine "Kizilhisar-1 Fevkani” olarak gecmistir.

Milli micadele yillarinda yére Koylerin Fransizlar tarafindan Isgale udramas
iUzerine halk Kuva-i Milliye Birliklerine katilarak bolgenin Tdrk yurdu eldugunu bir
kez daha kanitiamiglardir,

14 Subat 1946 da ilge olan Oduzeli'nden 1095 yihnda Elbeyli ilcesi ve 23 ky
ayrilarak Kilis lline badlanmistir. 23 Temmuz 2004 tarihinde Gaziantep'in 3.
merkez ligesi olmustur.

17.ylzyilda yasamig halk sairlerinden Karacaodlan uzun yillar ligeye badl)
kiylerde dolasmis ve siirlerinde Tilbagar, Ikizkuyu, Sazgin ve Nafak pinari
yorelerinl islemistir. Sohreti ilge sinirianni agarak dlkemize mal oimus Ezo Gelin
iiceye badh Dokuzyol{Urus) Kéyiinde dodup blyimistir, [icede Tilbagar Kaiesi
kalintilanndan baska: Hamzababa, Gaffurbaba, Sth Bilecan Tirbesi ve Selcuklu
dineminden kalma Orta Cami minaresi baglica tarihi eserlerdir.

b. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasimin Analizi,
Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler tie Bunlarin Gayrimenkuliin
Degerine Etkileri

1. Konut Satis Istatistikieri, Mayis 2024
Tarkiye genelinde Mayis ayinda 110 bin 588 konut satildi.

Tlrkiye genelinde konut satiglan Mayis ayinda bir dnceki yilin aym ayina
gore %24 azalarak 110 bin 588 oldu. Konut satig sayisinin en fazla
oldugu iller sirasiyla 18 bin 814 ile istanbul, 9 bin 861 ile Ankara ve 6 bin
306 ile Antalya olurken, en az oldugu iller sirasiyla 37 ile Bayburt, 46 lie
Ardahan ve &0 ile Hakkari oldu.
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Konut sanigi, Mays 2024
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Konut satislari Ocak-Mayis déneminde % 3,4 azald..

Konut satislan Ocak-Mayis déneminde bir dncekl yilin aym dénemine gore
%3,4 azaligla 465 bin 761 olarak gerceklesti,

Konut satry sayis;, Mayis 2024
Mayis Deak - Mays
D fegin [hefigam
2034 2033 %) 2024 2023 (%]
Satrg gehline pora toplam satg 10588 113276 24 405761 482 143 -34
ipoiekdi saky -] 27 478 530 ad Hg T 0T -50.7
Difser sakyg 100 670 B5 800 173 421189 IT4078 128
Sabg dunEMInG gora topdam satiy 1o8es 113270 -2.4 4ES TE1 AB2 143 -3d
Ik &) sahs 15 853 14493 e 147 B9 145 272 14
fiinics 21 sahy TEQID TR -4.8 FT 982 335 874 -5,

Ipotekli konut satislar 9 bin 909 olarak gerceklesti.

Tirkiye genelinde ipotekli konut satislar Mayis ayinda bir énceki yilin ayni
ayina gore %63,9 azalis géistererek 9 bin 909 oldy. Toplam konut satislan
icinde Ipotekll satislarin payr %9,0 olarak gerceklestl. Ocak-Mayis
dineminde gerceklesen ipotekll konut satiglan Ise bir Gneeki yilin aymi
ddnemine gbre %58,7 azalisla 44 bin 602 oldu,

Mayis ayindaki ipotekli satislarin 2 bin 316'ss ; Ocak-Mayis dénemindeki
ipotekli satiglarin ise 10 bin 629'u ilk el satis oclarak gerceklestl.

Dider satis tirleri sonucunda 100 bin 679 konut el deglstirdi.
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ZELGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

Tirkiye genelinde difer konut satislan Mayis ayinda bir Gnceki vilin aym
ayina gore %173 artarak 100 bin 679 oldu. Toplam konut satislan icinde
diger satislarin pawi %91,0 olarak gerceklesti. Ocak-Mayis déneminde
gerceklesen difer konut satislan ise bir Gnceki yilin aymi dénemine gbre
%12,6 artisla 421 bin 159 oldy,

Sanhy gakiine gare konut satig, Mayes 2034
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lik el konut satis sayisi 35 bin 558 olarak gergeklesti,

Tarkiye genelinde ik el konut satis sayl1si Mayis ayinda bir dnceki yilin ayni
ayina gore %3,3 artarak 35 bin 558 oldu. Toplam konut satislan iginde ilk
el konut satisinin payr %32,2 oldu. ik el konut satislart Ocak-Mayis
doneminde ise bir dneeki yilin ayni dénemine gore %1,8 artisla 147 bin
899 olarak gergeklesti,

Ikinci el konut satislarinda 75 bin 30 konut el dedistirdi.

Tlrkiye genelinde ikinci el konut satislar Mayis ayinda bir énceki yilin ayni
ayina gore %4,9 azalis géstererek 75 bin 20 oldu. Toplam konut satislan
icinde Tkinci el konut satiginin payl %67,8 oldu. Ikinc el konut satisiar
Ocak-Mayis déneminde ise bir dnceki yilin ayni dénemine gdre %56
azaligla 317 bin 862 olarak gerceklesti,
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A,

Satrg durumuna gare konit satig, Mayis 20734
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Yabaneilara Mayis ayinda 2 bin 64 konut satisi gerceklesti.

Yabancilara yvapilan konut satiglan Mayis ayinda bir dncekl yilin aym ayina
gire %34,8 azalarak 2 bin 64 oldu, Mayis ayinda toplam konut satislan
icinde yabancilara yapilan konut satiginin payr %1,9 olarak gerceklesti,
Yabanailara yapilan konut satig sayisinin en fazla oldugu iller sirasiyla 797
ile Antalya, 668 ile Istanbul ve 164 lle Mersin oldu.

Tabancilara yapilen konut satsp, Mayse 2024
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Yabancilara yapilan konut satislan Ocak-Mayis doneminde bir dnceki yilin
aym dinemine gbre %45 8 azalarak 9 bin 21 oldu.

Ulke uyrukiarina gore en cok konut satis Rusya Federasyonu
vatandaslarina yapildi.

Mayis ayinda Ulke uyruklanna gore en fazla konut satisi sirasiyla 437 ile
Rusya Federasyonu, 207 ile Iran ve 171 fle Ukrayna wvatandaslarina
yapild.
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LEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

Uyruklara gére en ok konut satigl yaprlan 10 dlke, Mayis 2024

Ingittare h dq

Amerka Bara gk Devislien 52
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2. Ciro Endeksleri, Mayis 2024
Toplam ciro yillik %66,8 artt),

Sanayi, insaat, ticaret ve hizmet sektirieri toplaminda ciro endeksi
(2021=100), 2024 yvili Mayis ayinda yillik %66,8 artti.

Toplam cironun alt detaylaring bakildidinda; 2024 yili Mayis ayinda yillik
sanayl sektird ciro endeksi %60,4 artt, insaat ciro endeksi %87,4 arth,
ticaret ciro endeksi %65,1 arth), hizmet ciro endeksi %B80,6 arth.

Toplam sire yildk dedigim eranmi), Mays 7024
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LEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK ALS,

Kire endwioslent yillik degisim oranteri®), Mayie 2024
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Toplam ciro aylik %0,8 arth.

Sanayi, insaat, ticaret ve hizmet sektdrieri toplaminda ciro endeksi
(2021=100), 2024 vili Mayis ayinda aylik %:0,8 artty,

Toplam cironun alt detaylarina bakildiginda; 2024 vili Mayis ayinda ayhk
sanayi sektrl ciro endeksi %1,5 artti, Ingaat ciro endeksi 95,7 arttl,
ticaret ciro endeksi 20,7 azaldi, hizmet ciro endeksi %3,4 arttr.

Toplam eiro syiik degigim sram{36), Mays 2024
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LEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DA NISMANLIK A5,

Chro endeicalad ayhi degijim orandan (i, Mayir 2074
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3. Insaat Maliyet Endeksi, Mayis 2024
Insaat maliyet endeksi yillik %72,78 artt), ayhik %1,11 artti.

insaat maliyet endeksi, 2024 yill Mayis ayinda bir dnceki aya gére 9%1,11
artty, bir dnceki yiin ayni ayina gére %72,78 arttl. Bir dncekl aya gbre
malzeme endeksi %1,25 artts, iscilik endeksi %0,84 arth. Ayrica bir onceki
yilin ayni ayina gére malzeme endeks %58,75 arth, iscilik endeksl
%%108,93 artt),

inzaat maliyet endelksl yillik degigim oranif%), Mayis 2024
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LEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A,

Bina insaati maliyet endeks; yillik %:71,51 arth, ayhk %1,36 artt,

Bina insaati maliyet endeksi, bir dnceki aya gore %1,36 artti, bir dncek|
yilin aymi ayina gére %71,51 artti, Bir dnceki aya gire malzeme endeksi
%1,69 artt, Iscilik endeksi %0,75 artti. Aynca bir nceki yilin ayni ayina
gore malzeme endeksi %56,80 artt), iscilik endeksi %108,25 artt).

Bina ingaat maliyet endeksi yillk degisim oram{%), Maye 2024
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Bina digi yapilar igin insaat maliyet endeksi yillik %77,10 artti, aylik
%0,30 artt.

Bina disi yapilar Igin insaat maliyvet endeksl, bir dnceki aya gére 90,30
arttl, bir onceki yilin ayni ayina gére %77,10 artti. Bir nceki aya gtre
malzeme endeksi %0,08 azaldl, iscilik endeksi %1,17 artti. Ayrica bir
aneceki yilin ayni ayina géire malzeme endeksi %65,09 artti, iscillk endeksi
%111 .44 artt,
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

Bina dipt yapular igin ingant maliyet endeksi yilhik degisim orami{ %), Mays 2024
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ZEUGMA GAYVRIMENKLUL DEC ERLEME ve DANISMANLIK A5,

Ingant maliyet andeksi aylik daglaim oranlari), Mayis 2024
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4. Yapi Izin istatistikleri, 1. Ceyrek: Ocak - Mart, 2024
Yapi ruhsat) verllen binalarin ylzolglmia %33,4 artt.
Bir &neceki yiin ayn ceyredine géire, 2024 vili I, ceyredinde belediyaler

tarafindan yap ruhsati verilen bing sayisi %19,9, daire sayisi %35,5 ve
ylzdlgim %33,4 artt.

Yapi ruhsati vorllen binakann daire sayes ve Yazolglmil, L Ceyrel 2024
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LEUGMA CAYRIMENKLL DEC ERLEME ve DANISMANLIK A.5.

Yop ruhsat istatisiicad, 202237024

Wik il Wik

il ok Hina sayiai  dadigim (%) Diaira zayss Sefiim (B Yizéichm im?) ciadkim (%
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L 48 380 0.8 T 13,4 3453 7T 64

2023 139 &00 81 BE5 265 3 187 £T0 141 14,8
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] 31118 .0 192 717 33,0 30 208 poa |

i 35 502 5.4 128 235 35,9 15 437 445 225

1] 45 054 10,8 332 507 19.4 E2 190 692 131
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Toplam ylz6lgimin %51,2'si konut alani olarak gergeklesti,

Belediyeler tarafindan 2024 yilr I, geyredinde yapi ruhsat) verilen binalarnn
toplam yizélcimiU 36,1 milyon m2 iken: bunun 18,5 milyon m2's| konut,
10,0 milyon m?2'si konut digi ve 7,6 milyon m2'si ise ortak kullanim alam
olarak gerceklesti.

Yap nuhsating gore konuwt, konut diga ve ortak alanlann yiziHciim paylan, | Ceyrak, 20322024
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Grafineki rabamiar, yovaramadan k¥ foplaimi vartney ahir

En ylksek ylizélclim payi %64,6 lle iki ve daha fazla dairelj binalann oldu.

Belediyeler tarafindan 2024 yili 1. ceyredinde yapi ruhsati verilen binalarn
kullanma amacina gére en viksek yUzdlcliim payina 23,3 milyon m2 ile jki
ve daha fazla dalreli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 3,6 milyon m?2
ile sanayi binalan ve depolar izledi.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5

Yapi ndisati verllan binalarm kullnnms wnaglanng ghoe yazslcimi paylan, |, Cayrak 224
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Yapl kullanma Izin belgesi verilen binalarn ylzOlgomo %45,3 artt.

Bir onceki yilin ayn ceyrefine gore, 2024 wili 1. ceyredinde belediyeler
tarafindan yapi kullanma izin beigesi verilen bina sayisi %41.2, daire
sayisl %38,5 ve ylizdlcim %45,3 artty,

Yapi kuilanma izin babges! vorilan binalarm daire sayis: ve yuzalglima, L Coyrak 2024
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LEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A,

Yapr kullanma kzin belgesi istotistikler), 2022 2034

Yillik Yilbi Wil

il Cayrak Bind sayisi  defeim %) Dghs sy defiisim (%) YigHclm (m®  defjisim 56}
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Toplam ylzbicimin %54, 3'i konut alam olarak gerceklesti.

Belediyeler tarafindan 2024 vili I. ceyreginde yapi kullanma Izin belgesi
verilen binalarin toplam yiiztlcimi 36,7 milyon m2 iken; bunun 19,9
milyon m?'si konut, 8,9 milyon m2'sl konut disi ve 7,9 milyon m2'sj ise
ortak kullamm alam olarak gerceklest|

Yap: kullanma izin belgesine gore konut, konut digi ve onak alanlann yizokgumi paylan, | Ceyrek, 2022.2024
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Grafichekl rakarar, yaivadamadan dalay bajlem veomeyendi
En ylksek ylzdlcim payi %68,5 ile ki ve daha fazla daireli binalarin oldu.

Belediyeler tarafindan 2024 yih L ceyredinde yapr kullanma izin belgesi
verilen binalarin kullanma amacina gére en yiiksek ylzdlcim payina 25,2
milyon m? ile iki ve daha fazla dairell Ikamet amach binalar sahip oldu.
Bunu 2,5 milyon m2 ile bir daireli binalar izledi,
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LZEUGMA GAYRIMENKUL D EGERLEME ve DA NISMANLIK AS.

Yaps Kullanmn tzin belgesi verllen binakanm kullanms smacma gire yuzokglmi prylan, | Coyrek 2024
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c. Degerleme islemini Olumsuz Yénde Etkileyen Veya Sinirlayan
Faktirier

Olumiu Faktirler

Imarli olmalan

Ana yola yakin konumlan

Olumsuz Faktérler

Imar diizenlemes! gérmemis olmalari

Firsatlar

Bolgedeki arazilerin gelecege yonelik deger artis beklentisi
Tehditler

Makroekonomik gastergelerde gerceklesecek bir bozulma va da jeopolitik riskler
gelecekte gayrimenkul piyasalanni olumsuz etkileyebilir.

¢. Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik Ve Insaat Ozellikleri

774 ada 26 parsel B72 ada 4 parsel, 927 ada 260 parsel ve 930 ada 20 parseller
Uzerinde tanm yapilmamaktadir. Parsel (zerinde cesitli meyve aflacian
bulunmaktadir. .

d. Varsa, Mevcut Yapiyla Veya insaati Devam Eden Projeyle figili
Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara fliskin Bilgiler

Devam eden proje bulunmamaktadir,
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LEUGMA GAYRIMENKUL PEGERLEME ve DANESMANLIK 4.5

e. Ruhsat Alinmus Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili
Imar Kanunu'nun 21 inci Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat
Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadig Hakkinda Bilgi

Degderleme konusu tasinmazlar Uzerinde ruhsat alois vapi bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuliin Deg§erleme Tarihi Itibariyla Hangi Amacia
Kullamildigi, Gayrimenkul Arsa Veya Arazi ise Uzerinde Herhangi
Bir Yapi Bulunup Bulunmadid Ve Varsa, Bu Yapilann Hangi
Amacla Kullamidig: Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu tasinmaziar bos arazl nitelifindedir,

6. KULLANILAN DEGERLEME
YONTEMLERI

a. Pazar Yaklasimi ile Ulasilan Sonuclar

1. Pazar yaklasimimi aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
deferlemesi icin bu yaklasimin kullanilma nedeni

Pazar yaklagimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastinlabilir
(benzer) varliklaria karsilastinimas: suretiyle gosterge niteligindekl deferin
belirlendidi yaklasimi ifade eder.

Asadida yer verilen durumlarda, pazar yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
dnemli ve/veya anlaml afirik verilmesi gerekli girilmektedir:

(a) degerleme konusu varlidin deder esasina uygun bir bedelle son dénemds
sabtilmis oclmasi,

(b} degerleme konusu varhidin veya buna énemll diciide benzerlik tagiyan
varliklarin aktif olarak islem gérmesi, ve/veya

(c) tnemli Giglide benzer varhklar lle ilgili sik yapilan ve/veya gincel
gozlemienebilir Islemlerin sz konusu olmasi,

Yukarida yer verilen durumlarda pazar yaklasimmnn uygulanmasi ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamh agifik verilmesi gerekli goriimekle birlikte, séz konusu
kriterlerin kargilanamadigs agadidaki ilave durumlarda, pazar yaklagimi
uygulanabilir ve bu yaklagima énemli ve/veya anlami adirlik verilebilir. Pazar
yaklagiminin asadidaki durumlarda uygulanmasi halinde, dederlemeyi
gergeklestirenin dider yaklasimlann uygulanip uygulanama yacadini ve pazar
yaklagimi ile belirlenen gésterge niteligindeki dederl pekistirmek amaciyla
adirliklandiriip adiriklandinlamayacadin dikkate almas gerekll gériimektedir:

(2) de@erleme konusu varlija veya buna énermnli Slgiide benzer varliklara iliskin
iglernlerin, pazardaki oynaklik ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar

gincel olmamasi,
G
W)
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS,

(b) degerleme konusu varhgin veya buna nemii dlglide benzerlik tasiyan
varliklarin aktif olmamakla bidikte islem gérmesi,

{c) pazar iglemierine iligkin bilgi elde edilebilir olmakla birlikte, karsilastirilabilir
varliklann dederleme konusu varhkla Gnemll ve/veya anlambi farkliliklannin,
dolayisiyla da sibjektif dlizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmasi,

(d) gincel islemiere yonelik bilgilerin giveniiir olmamas! (drnedin, kulaktan
dolma, eksik bilgiye dayal, sinerji ahcil, muvazaali, zorunlu satis iceren iglemler
vb.),

(e} varligin dederini etkileyen dnemli unsurun varh@in yeniden Gretim maliyeti
veya gelir yaratma kabiliyetinden ziyade pazarda islem girebilecedi fiyat olmas:.

Birgok varligin benzer olmayan unsurlardan olugan yapisi, pazarda birbirinin aym
veya benzeyen varliklan igeren islemlere iliskin bir kamitin genelde
bulunamayacadl anlamina gelir. Pazar yaklasiminin kullanilmadi§i durumlarda
dahi, diger yaklagimlarin uygulanmasinda pazara dayali girdilerin azami kullarimi
gerekll gorlimektedir (6rmedin, etkin getiriler ve getird oranian gibi pazara dayall
degerlerme dlcltleri).

Kargilagtirilabilir pazar bilgisinin varlidin tipatip veya Gnemli éiglide benzeriyle
lligklll oimamasi halinde, dederlemey| gergeklestirenin karsilastinlabilir varlikiar
lle degerleme konusu varlik arasinda niteliksel ve niceliksel benzerllklerin ve
farkhhiklarin kargilastirmali bir analizinl yapmasi gerekir. Bu karsilastirmali analize
dayal dizeltme yapilmasina genelde Ihtivag duyulacaktir. Bu dizeltmelerin
makul olmasi ve dederlemeyi gerceklestirenlerin ddzeltmelerin gerekceleri ile
nasil sayisallagtinidiklanina raporiannda yer vermeler gerekir,

Dederleme konusu taginmazlar gelir getirmeyen bos arsa vasfinda oldu§undan
degerleme galismasinda pazar yaklasimi kullaniimistir,

2. Fiyat bilgisi tespit edilen emsal bilgileri ve bu bilgilerin

kaynag
Satiza
Sunulan
Hissesif Selige Birirm
Ertsadl | Yimbdoom | Met Parsel | Imar Yapslasma | Sunulsn Drasdbenri
Ma | {m3} (im2) Fiariks. Sartlan | Defien {TL) [ (TL/m?} | Digilisi letigim
Emsal | 933,00 Q33,00 Kanut A-Z | A 2000, 000,00 | 4,501 61 Musabeyl Emiak | 0 {535}
1 T 655 56 25
Emsal | 4.082,00 | 4.0B2.00 | Imar ey | Tarm 4.500.000,00 | 1,102 40 | Camax 0 (507}
AN = 453 36 01
Ermzal | 3.996,00 | 395600 | Imar Disi | Tarm B.750.000,00 | 2.1859,6% | Sangein Emisk | 0 (539)
3 e 7323 05 49
Emsal | 2.000,00 | 20000 | lmar Dt | Tarm 2.100.000,00 ) 1.050,00 | AlaparmakEmiak | 0 (535)
< | | | 503 91 18
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3. Kullamilan

emsallerin

sanal

ortamdaki

ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

haritalarindan

GIEI'.-HI'I:IIMIEF dederlemeye konu gayrimenkule yakinhigin
gosteren krokiler

4. Emsallerin nasil dikkate alindigina iliskin ayrintili aciklama,
emsal bilgilerinde yapilan diizeltmeler, diizeltmelerin yapiima
nedenine iliskin detayh aciklamalar ve diger varsayimiar

Emeal | Yizdlgim | Satiga | Gercelg | Cep | Al | Kon [ Za | Yap | Ser | Paz | Ma | Dig | Duzeitil
Mo am?) Sunulan I Birim he | nD. | em |ma | efiy | orli | nzm | Br mig
Dieder o | (=8 nD. | Yag | eD. | k0. | ra B, Birlm
{TL) {(TLfm3 | i, B, ] Deger
) | |
Emsal 1 | 235,00 4,200,000 | 4.502 0% | 0% | - 0% | 0% | 0% | 5% | 0% | D% | 3.500
15
%
Em=al 2 | 4.082,00 | 4,500,000 | 1.102 0% | 0% | 0% | 0% | 0% |40 | 5% | 0% | 0% | 1.488
{ I Hy |
Emsal 3 [ 309600 &, 70000 2.1%0 [ 0% -5 | 0% e &0 -5% | D% 0% .B47
H
[Emsal 4 | 2.000,00 | 2.100.000 | 1.050 D% |O% |10 | 0% | 0% |40 | -5% | 0% | 0% | 1,509 i
| k-1 Sy |
Ortalama Birim Deger [TL/m3} - FETT |
Emsallerin tamaminda pazarhk pay: { emiakg komisyonu ) bulunmaktadir. Diger
dzellikleri benzerdir.
2024 /ASCEGYO-020
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

5. Pazar yaklasimi ile ulasilan sonuc
Pazar yaklasimi ile ulasilan sonug agaqidaki gibidir.

Arsamin tamaminin Pazar dederi;

| Ada | Parsel | Arsadlam | Takdir Edilen Birim | Arsa Deger| |
| (m?) Deger (TL/m?) | (TL)
i' 774 | % | 411609 | 236500 | 9.735.000,00
| 8712 | a '_|' 2,507.72 | 2,36500 | 5.930.000,00
e 260 | 381 | e 8.730.000,00
BET ] zc:__i 341 | ~ 238500 '805.000,00 |
1 fr—— “TOPLAM T zs.zuu-noa,udi

_— — o d— ——— - —_— B —t

b. Maliyet Yaklasimi Ile Ulasilan Sonuclar

1. Maliyet yaklasimimi aciklayic bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi icin bu yaklasimin kullanilma nedeni

Mallyet yaklagimi, bir alicinin, gereksiz kilfet doduran zaman, elverissizlik, risk
gibi etkenler séz konusu olmadikeca, belll bir varlik IGin, ister satin alma, isterse
yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varlif eide
etme mallyetinden daha fazla ddeme yapmayacad ekonomik ilkesinin
uygulanmasiyla gdsterge nitaliiindek degerin belirlendidi yaklasimdir, Bu
yaklagimda, bir varigin cari ikame maliyetinin veya yeniden dretim mallyetinin
hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve dier bigimlerde gergeklesen tiim yipranma
paylannin digulmesi suretivle gdsterge nitelifiindeki deder belirflenmektedir.

Agagdida yer verilen durumlarda, mallyet vaklasiminin uygulanmas: ve bu
yaklasima dnemli ve/veya anlaml adirlik veriimesi gerakli goriimaelktedir:

(2} katiimeilarin dederleme kenusu varlikla Snemli &lciide ayni faydaya sahip bir
varligl yasal lasitlamalar olmaksizin veniden olugturabilmesi ve varlidin,
katihmailann dederieme konusu variid bir an evvel kullanabilmeleri igin dnemli
bir prim Gdemeye razi olmak durumunda kalmayacaklan kadar, kisa bir siirede
yeniden olugturulablimesi,

(b) varhgin dodrudan gelir yaratmamasi ve varhdin kendine Gzgl niteliginin gelir
yaklagimini veya pazar yaklagimini olanaksiz kilmasi, vefveya

{c) kullanmlan deger esasinin temel olarak ikame dederi drnedinde oldudu gibi
ikame maliyetine dayanmasi,

Yukanda yer verilen durumlarda mallyet vaklasiminin uygulanmas) ve bu
yaklagima dnemli ve/veya anlaml adirlik verilmes| gerekli gardimekle birlikte,

2024 /ASCEGYO-020 e
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LEVGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK oS,

stz konusu kriterlerin karsilanamadig asadidaki ilave durumlarda, maliyet
yaklagimi uygulanabilir ve bu yaklasima dnemli ve/veva anlaml adirhk verilebilir.,
Maliyet yaklagiminin asadidaki durumlarda uygulanmasi halinde, dederlemeyl
gerceklestirenin dijer yaklasimlann Uygulanip uygulanamayacadini ve maliyet
yaklagim ile belirlenen gosterge niteligindeki dederi pekistirmek amaciyla
adirliklandirilip adirliklandirlamayacadini dikkate almas gerekll griimektedir:

{a) katiimcilarin aym faydaya sahip bir varli&i veniden olugturmay disindikleri,
ancak varhgin yeniden olusturulmasinin énlinde potansiyel yasal engellerin veya
onemli ve/veya anlaml bir zaman ihtiyacimin bulunmas:,

(B} maliyet yaklagiminin didier yaklasimlara bir gapraz kontrol aracr olarak
kullanilmasi (Grnedin, maliyet yaklasimirun, deferlemes! isletmenin sirekliligi
varsayimiyla yapilan bir isletmenin tasfive esasinda daha dederli olup almadiginin
teyit edilmesi amaciyla kullaniimast), vefveya

(c) varlidin, maliyet yaklasiminda kullanilan varsayimilan son derece giivenilir
kilacak kadar, yeni olusturulmus olmas.

Kismen tamamlanmig bir varlidin deder] genellikle, varlidin olusturulmasinda
gecen slreye kadar katlanilan maliyetier| [ve by mallyetlerin dedere katk yapip
yapmadigini} ve katihmailanin, varhdin, tamamlandiindaki degerinden varli§
tamamlamak igin gereken malivetler ile kir ve riske gore yapilan uygun
dizeltmeler dikkate alindiktan sonraki degerine iliskin beklentilerini yansitacakbir,

Degerleme konusu tasinmaziar bos arazl vasfinda oldugundan maliyet yaklagim
kullanlimamstir.

2. Arsa dederinin tespitinde kullanilan emsal bilgileri ve bu
bilgilerin kaynag:, yapilan dizeltmeler, yapilan difer
varsayimlar ve ulasilan sonuc

Mallyet yaklagsimi kullanimarmistir.

3. Yapi maliyetieri ve diger maliyetierin tespitinde kullamilan
bilgiler, bu bilgilerin kaynag) ve yapilan diger varsayimlar

Maliyet yaklagirmi kullandmamistir.

4. Maliyet yaklagimi ile ulasilan sonucg
Maliyet yaklagimi kullanidlmaristir.
¢. Gelir Yaklasimi Ile Ulasilan Sonuclar

1. Gelir yaklasimimi aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
degeriemesi igin bu yaklasimin kullanilma nedeni

Gelir yakiagimi, gosterge nitelifindeki dederin, gelecekteki nakit akiglannin tek
bir cari dedere doniistlrilmesi ile belirlenmesini sadlar. Gelir yaklagiminda

24024 /ASCEGYOD-020
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

varligin dederi, varlik tarafindan yaratilan gelirlerln, nakit akiglarinin veya maliyet
tasarrufianinin bugiinkd dederine dayanilarak tespit edilir.

Asadjida yer verilen durumiarda, gelir yaklasimimin uygulanmas: ve by yaklagima
onemli ve/veya anlaml adifik verilmes gerekll girdimekted|r:

(@) varh@in gelir yaratma kabiliyetinin katlimeainin géziyle dederi etkileyen cok
anemli bir unsur olmasi,

(b) dederleme konusu varlkla ilgili gelecekteki gelirin miktar ve zamanlamasina
ligkin makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgill pazar emsallerinin varsa bile
az sayida olmas..

Yukanda yer verilen durumlarda gelir yaklagiminin uygulanmas: ve bu yvaklasima
anemli ve/veya anlamli adirlik veriimesi gerekli gbrilmekle birikte, séz konusu
kriterlerin karsilanamadi asadidakl ilave durumlarda, gelir yaklagirm
uygulanabilir ve bu yaklasima éneam|i ve/veya anlamb agirlik verilebilir. Gelir
yaklagiminin asadidaki durumlarda uygulanmasi halinde, dederlemey|
gerceklegtirenin diger yaklasimlarn uygulanip uygulanamayacagini ve gelir
yaklagimi ile belirlenen giisterge nitelidindeki dederi pekigtirmek amaciyla
agirliklandinlip adgiriklandinlamayacadin dikkate almas gereklli gorilmektedir:

(a) degerlerne konusu varlifin gelir yaratma kabiliyetinin katilimanin géziyle
deferi etkileyen bircok faktérden yalnizea birl olmas:,

(D) degerleme konusu varlikla ligill gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina
ligkin anemili belirsizliklerin bulunmasi,

(c) degerleme konusu varlikla ilgill bilgiye eriglmsiziigin bulunmasi (érnegin,
kontral gicl bulunmayan bir pay sahibi gecmis tarihli finansal tablolara
ulagabilir, ancak tahminlere/biitcelere ulagamaz), ve/veya

(d) degerleme konusu variigin gelir yaratmaya hendz baslamamasi, ancak
baglamasinin planianmis olmas:,

Gelir yaklasiminin temelini, yatirimailann yatinmlanndan getiri elde etmeyi
beklemeleri ve bu getirinin yatirima iliskin algillanan risk sevivesinl yansitmasinin
gerekll gordimesi teskil eder.

Genel olarak yabinmeilanin sadece sistematik risk {"pazar riski” veya
“gesitlendirmeyle giderilemeyen risk” olarak da bilinir} icin ek getiri eide etmeleri
beklenir.

Degerleme konusu taginmazlar gelir yaratmadi§indan ve yakin bir gelecekte gelir
yaratmaya baslamasi beklenmediginden gelir yaklasimi kullanmimamistir.

2024/ ASCEGYO0-020
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ZEUGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

2. Nakit giris ve cikislarinin tahmin edilmesinde kullanilan
emsal bilgileri, bu bilgilerin kaynagi ve vapilan diger
varsayimlar

Gelir yaklagim kullanilmarmstir,

3. Indirgeme/iskonto oraninin nasil hesaplandigina iliskin
ayrintih aciklama ve gerekceler

Gelir yaklagimi kullanilmarmistir,
4. Gelir yaklasimi ile ulasilan sonuc
Gelir yaklasimi kullamimarmistir,
¢. Diger Tespit Ve Analizler
1. Takdir edilen kira degerleri (analiz ve kullanilan veriler)

Taginmazlar bos arazi vasifi) olup, bilgedeki benzer gayrimenkullerin mewvcut hal
ile kiralanmadigji tespit edilmigtir.

2. Hasilat paylasinu veya kat karsihdi yontemi ile yapilacak
projelerde, emsal pay oranlan

Taginmazlar bog arazi vasifi olup hasilat paylasimi veya kat karsihd: yontemi ile
bir projeye konu degildir. Dolayisi ile emsal pay oranlan takdir ediimemistir,

3. Uzerinde proje gelistirilen arsalarin bos arazi ve proje
defierleri

Tasinmazlar icin bos arazi degerleri verilmigtir. Dederleme konusu tasinmaz
Uzerinde proje gelistiriimemektedir.

4. Bos arazi ve gelistirilmis proje dederi analizi ve kullanilan
veri ve varsayimlar ile ulasilan sonuclar

Proje dederlemesi vapilmamistir. Bog arazi degerlerinin tespitinde kullanilan veri
ve varsayimlar fle ulasilan sonuglar yukarda agiklanmigtir,

5. En verimli ve en iyi kullanim degeri analizi

Tasinmazlann Gzerinde konut/villa projesi gelistiriimesinin en verimll ve en iyl
kullamim sekli oldugiu disOnilmektedir,

6. Misterek veya béliinmils kisimlanin degerleme analizi

Tapu kayitianndaki misterek pay sahibi bulunmamaltadir.

2024/ASCEGYO-020
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve D ANISMANLIK A%,

7. ANALIZ SONUGLARININ
DEGERLENDIRILMES] VE GORUS

a.Farkh Dederleme Yéntemieri fle Analiz Sonuclarinin
Uyumlastinimasi Ve Bu Amacla fzlenen Metotlarin Ve
Nedenlerinin Aciklamas:

Uluslararasi Degerleme Standartlarmin UDS 105 Degerleme Yaklasimi ve
Yontemlerl Madde 10.4'te "Dederleme calismasinda yer alan bilgiler ve sartlar
dikkate alindidinda, dzellikle tek bir yantemin dogrulufuna ve glvenilidigine
yYuksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, dederlemay| gerceklestirenierin bir
varligin dederlemesi icin birden fazla dederleme yéntemi kullanmas: gerekmez,”
deniimektedir,

Degerleme galismasinda sadece pazar yaklagimi kullanilmis clup, bu yintemin
dogruluguna ve glvenilirligine yiksak seviyede itimat duyuldu§undan birden
fazla yontem kullanilmamustir.

b. Asgari Husus Ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenierin Neden
Yer Almadiklarinin Gerekceleri

Asgarl husus ve bilgilerin tamarmina raporda yer verlimistir.

c. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarinca Alinmasi Gereken izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadigr Hakkinda Gériis

Degderleme konusu tasinmaziar dzerinde izin alinmasi gereken bir proje gelistirme
faallyeti bulunmamaktadir,

¢. Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat Ve Ipotekier ile ilgili
Goriis

Dederleme konusu taginmazlar dzerindeki takyidatlar ve buna dair goriglere
rapor'da "Gayrimenicwul fle Tigili Herhangi Bir Takyidat Veya Devredilmesine Iligkin
Herhang! Bir Sinirlama Olup Olmadig Hakkinda Bilgi" baghé altinda yer
veriimistir.

d. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde Igntek. Veya
Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan Ve Gnemili Igiide
Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi
Durumian Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirflamaya
Tabi Olup Olmadigr Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu gayrimenkuller devredilebilmesi konusunda bir siniflamaya
tabi degildir,
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e, Degerleme Konusu Arsa Veya Arazi Ise, Alimindan Itibaren Bes
Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje Geligtirilmesine Y&nelik
Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadi§ina Dair Bilgi

Dederleme konusy arsa vasifi taginmaz, gayrimenkul yatinm ortaklig
portféylne ahmindan itibaren bes yillik siire gecmemistir..

f. Degerleme Konusu Ust Hakki Veya Devre Millk Hakk ise, Ust
Hakki Ve Devre Miilk Hakkinin Devredilebilmesine Iliskin Olarak
Bu Haklar Doduran Sézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Haric Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadig
Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu Gst hakk veya devremilk hakk degildir,

g. Gayrimenkuliin Portféye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup
Olmadigr Hakkinda Giorlis

sermaye Piyasasi Kurulu'nun II1-48.1 sayih Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina
Tliskin Esaslar Teblidi'nin 22. maddesinin birind fikrasinin (a) bendi arsa ve
arazilerin portféye alinmasina Izin vermektedir. Ayni fikrarnin (c) bendine gore
gayrimenkul vatinm ortakliklar portfdylerine ancak Gzerinde ipotek bulunmayan
veya gayrimenkulin dederini dogrudan ve &nemli Slglde etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali
haklar dahil edilebilir. Ayrica arilan fikramin (i) bendinde gére gayrimenkul
yatinm ortakhiklan herhangi bir sekilde, devredilebl|mesi konusunda bir
sinirffamaya tabi clan varliklara ve hakiara yatinm yapamazlar,

Dederleme konusu tasinmaz bog arazi olup tasinmazin gayrimenkul yatinm
ortakhg portféyine alinmasinda bir sakinca bulunmamaktadir,
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8. SONUC

a. Sorumlu Dederleme Uzmaninin Sonucg Ciimlesi

Degerleme urmanimin raporda belirttigi tim analiz, calisma ve hususiara
katiliyarum,

Bu rapor ilgili Sermaye Piyasas) Mevzuat hitkiimlerine gore hazidanmistir,

Taginmaz Sermaye Plyasas) Mevzuat tercevesinde gayrimenkul vatinm ortakha

portfayiinde “Arazi* bashd altinda bulunmasinda herhangi bir sakinca olmadi

9drils ve kanaatindeyiz,

KDV oranlan glincel mevzuat dogrultusunda kullanilmistir.

Bu sayfa, bu deferleme raporunun aynimaz parcasi clup badimsiz kullanilamaz.
* Rapor kopyalannin kullammian halinde ortaya gikabilecek sonuclardan sirketimiz

sorumlu dedildir,

b. Nihai Deger Takdiri

Dederleme konusu taginmazlar icin takdir edilen nihal degerler asaliidaki gibidir;

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGT A.S. Hissesl Icin;

i  Raper tarlhine gtire tasinmazin KDV'siz ve KDV detieri.
Y il o

KDV'siz Degeri . KDV'iDederi (% 10)
~ 27.720.000,00 TL

| 25.200.000,00 TL

5 RAPORU HAZIRLAYANLAR

 KONTROL | SoRUMLU

(SPK | OF
Lisans No:401§79)
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