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1. BAGIMSIZLIK VE UYGUNLUK
BEYANI

Bu rapordaki higbir yorum stz konusu kenular raporun devarminda tartisilsa dahi
hukuki konular, §zel arastirma ve uzmanhik gerektiren konular ve siradan
degerleme galisaninin bilgisinin Gtesinde olacak konulan aciklamak niyetiyle
yapilmamistir.

Maik ile ilgili hicbir bilgide dedisiklik yapiimamgtir. Mdlkiyet ve resmi tammlar ile
ilgili bilgilerin alindid: makamlar genel olarak glvenilir kabul edilirler. Milk
sahiplerinin sorumluluk sahibi akilci ve en verimli ve en etkin sekilde hareket
edecekleri varsayilmistir,

Bilgl ve belgeler raporda kamu ve kurumiardan elde edilebildigi kadan ile yer
almaktadir. Bilgiler alinan belgelere gére dederlendiriimistir,

Firmamiz eldekl verilerin dodrulugunu kabul ederek, genel bir deferleme
calismasi yapmistir. Aksi belirtilmedikce biylklik ve ebatlar ile ilgili bilgilerin
dogru oldugu ve mdike herhangi bir tecaviizin var olmadi§i kabul edilmistir,

Kullanilan harita, sekil ve gizimler sadece gérsel amaghdir, raperdaki konularin
kavranmasina gorsel bir katkisi olmasi amaciyla kullanilmistir. Baska hicbir
amagla glvenilir referans olarak kullamimamahdir.

Aksi acik olarak belirtilmedidi sirece higbir olasi yer alti zenginligl dikkate
alinmamustir.

Bu rapora konu olan projeksiyonlar deferleme slrecine yardima olmasi dolayisi
lle meveut piyasa kosullarinda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi
slreci gdz Gnilne alinarak yapilmistir. Projeksiyoniar dedjerleme uzmaninin kesin
olarak tahmin edemeyecedi dedisen piyasa kosullanna badlidir ve degerin
degisken sartlardan etkilenmesi olasidir.

Bu raporda mulk Gzerindeki milkiyetier veya tasima bedelleri géz dnine
alinmamig sadece gayrimenkulin kendisi gz éniine alinmistir.

Firmarmizi milk dzerinde veya yakininda bulunan/bulunmayan/bulunabilecek
tehlikeli veya saghda zararl maddeleri tespit etme yeterlilifine sahip dedildir.
Deger tahmini yapihrken dedierin dismesine neden olacak béyle maddelerin var
olmadigi éngdrulir. Bu konu ile hicbir sorumluluk kabul edilemez, misteri
istiyorsa bu kenuyu incelemek icin konu hakkinda yetkili ve yeterli bir uzman

cahstirabilir.

Konu mdlk ile ilgili degerleme uzmaminin zemin kirliligi etGdi calismas: yapmasi
mimkin dedildir. Bu nedenle gérlldigl kadan ile herhangl bir zemin kirliligi
sorunu olmadigi kabul edilmistir.

GCaligmalarda bélge zemini ile ilgili herhangi bir olumsuziugun olmadidi kabul
edilmistir.
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Gayrimenkullerde zemin arastirmalar ve zemin kontaminasyonu calismalarn,
"Cevre Jeofizidi" bilim dalinin profesyonel konusu iginde kalmaktadir. Dederleme
uzmaniarmn bu konuda bir ihtisasi elmayip konu ile llgili detayh bir arastirma
yapilmamigtir. Ancak, yerinde yapilan gozlemlerde gayrimenkullin Cavreye
olumsuz bir etkisi oldugu gézlemlenmemistir. Bu nedenle cevresel olumsuz bir
etki olmadidi varsayilarak dederleme galismasi yapilmistir.

Bilgimiz ve inanclarimiz dofrultusunda asadidaki hususlan teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler gergevesinde dodrudur,

2. Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimiar ve kosullarla
kisith olup kigisel, tarafsiz ve Gnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan
alusmaktadir.

3. Degerleme konusunu olusturan milkie ilgili olarak gincel veya gelecede déndk
higkir ilgimiz yoktur. Bu isin icindeki taraflara kars: herhangi kisisel bir cikarimz
veya tn yvarmmiz bulunmamaktadir.

4. Bu gbrevle ilgili olarak verdifimiz hizmet ve aldifimiz licret, miisterinin amac

lehine sonuclanacak bir yone veya énceden saptanmis sonuglann gelistiriimesi ve

bildiriimesine veya bu dederlemenin tasarlanan kullammiyla dodrudan ilgili sonraki
bir olayin meydana gelmesine badh dedildir.

Dederleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestirilmistir.

Raporlama agamasinda g&rev alanlar mesleki editim sartlarina sahiptir.

Bu raporun konusu olan milk sahsen incelenmistir. Dederleme calismasinda gorev

alanlann dedertemesi yapilan milkin yeri ve tird kenusunda daha Snceden

deneyimil bulunmaktadir.

8. Raporda belirtilen kisiler haricinde hig kimse bu raparun hazirlanmasinda mesleki
bir yardimda bulunmarmustir.

N;in

Bu Rapor ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.§. tarafindan hazirlanmis
olup bu raporun hazirlanmasi sirasinda gerekli tim oGzen gbsterilmis olmakla
birlikte Dederleme Raporunda kurum ve kigilerden alinan bilgi ve aciklamalann
dodru oldudu kabuline dayanmaktadir. Bu bilgi ve belgelerde yapilan hata ve
yanhgliklardan, tamh@ndan, maddi ve sair hatadan degerieme sirketi sorumiu
dedildir. Bu Dederleme Raporu ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.S. igin hazlrlanm% clup, Dederleme sirketinin ve ASCE GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.§5.'nin yazil izni olmadan cogaltlamaz ve (glncd
kisilere verilemez.
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2. RAPOR BILGILERI

a. Raporun Tarihi
25.07.2024
b. Raporun Numarasi

2024/ASCEGYO-021

c. Raporu Hazirlayanlarin Ad Ve Soyadlan

Sorumlu Degerleme Uzmani  : Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)
Dederlerne Uzmani : Aysel ERBOGA (SPK Lisans No:401179)

¢. Sorumiu Dederleme Uzmaninin Adi Soyadi

Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)

d. Degerleme Tarihi

22.07.2024

e. Dayanak Sdzlesmenin Tarih Ve Numarasi

02.07.2024 / ASCEGYOQ-03

f. Raporun, Tebligin 1 Inci Maddesinin Ikinci Fikrasi Kapsaminda
Hazirlanip Hazirlanmadidina iliskin Aciklama

Isbu rapor Sermaye Piyasas: Kurulu'nun II1-62.3 sayili Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Dederleme Kuruluglan Hakkinda Tebli§‘inin 1.
Maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda hazidanmistir,

g. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Ayni Kurulus Tarafindan
Daha Onceki Tarihlerde De Dederlemesi Yapilmissa, Son Ug
Degerlemeye Iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmaz icin son Oc yil icinde firmamizca yvapilmis dederleme
bulunmamaktadir. Taginmaz 2611 ada 12-13 parsellerin parselasyonundan
olusmustur. Eski parsellere ait bilgiler asagidaki gibidir.

Rapnr' No I _'H".ai:nr Tarihi | Tirk Liras Dnﬁuri
 2022/ASCE-019 08.11.2022 | 19.900.000,00 TL
- 2023/ASCEGYQ-026 | 26.12.2023 | 34.145.000,00 TL
2024 /ASCEGYO-021
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

3. KURULUS VE MUSTERIiYi
TANITICI BILGILER

a. Kurulusun Unvam Ve Adresi

- UNvaNI : | Zeugma Gayrimenkul Defierleme A.S. E—
 ADRESI : | Dedirmicem Mah. Dr. Emin Kiligkale Cad. No:20 Vakifiar
be——ggo | Ferhadiye Is Hani Kal:5 Daire:502 Sehitkamil/GAZIANTEP
fLETiSiM: | Telefon:(0342)215 1205

Faks:(0342)21512 06
Web: www zeugmadegerlemea. com .
... Mail : info@zeygmadegeriarme.com.tr = |
KURULUS TARIHE 03.05.2010
& SERMAYESI 1.100.000 TL i
' MERSIS NO | 099B071641300019
FAALIYET KONUSU | YirGriikteki mevzuat cercevesinde her tOrld resmi, dzel, gercek
ve tizel kuruluglara ait her tirld gayrimenkullerin, gayrimenkul
projelerinin ve gayrimenkule dayah hak ve faydalann belirll bir
tarihteki muhtemel dederlerinin bajimsiz ve tarafsiz olarak
takdiri, bu degerieri etkileyen gayrimenkullerin nitelidi, pivasa ve
cevire kogullarim analiz ederek, ulusal ve uluslararas: alanda
kabul gormis deferleme standartlan ve esaslan gergevesinde
L. SMLLS | deferleme raporlanini hazidlamak. -
| IZINLER/YETKILERT | Zeugma Gayrimenkul Degerleme A.S. Sermaye Piyasas:
Kurulu'nun 17/02/2001 tarihli ve 24491 savili Resml| Gazete'de
Seri: VIII, No: 35 ile yayimlanan “Sermaye Piyasasi Mevzuat
inde Gayrimenkul Dederleme Hizmeti Verecek Sirketler
Ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalanina lligkin Esaslar
Hakkinda Teblig” cergevesinde, gayrimenkul dejerieme hizmeti
vermek izere konunun gérisildigl Kurul Karar Organi’'min |
16.02.2012 tarih ve 7 sayih toplantisinda uyarinca Sermaye
' | Plyasas Kurulunca Listeye alinmistir. Aynica Bankacilik
[ | Diizenleme ve Denetleme Kurulu'nun 05.06.2014 tarih ve S888
sayill Karan ile Sirketimize "Bankalara Dederleme Hizmeti [
| Verecek Kuruluglann Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda
Yonetmellk'in 11. Maddesi‘ne istinaden bankalara Yonetmeli§in
4, Maddesi kapsamina giren "gayrimenkul, gayrimenkul projesi
veya gayrimenkule bagh hak ve faydalann dejeremesi” hizmeti
verme yetkisi verilmistir,
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

b. Miisteriyi Tanitic: Bilgiler Ve Adresi

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Sangullik Mahallesi Zibeyde Harim Bulvar No:64 Sehitkamil/Gaziantep

€. Miisteri Taleplerinin Kapsami Ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

Migteri talebi raporda detaylan verilen tasinmazin glincel piyasa rayic dederinin
tespiti ve sermaye piyasasi mevzuati geredince, dederleme raporiannda
bulunmasi gereken asgari hususlar cercevesinde dederleme raporunun
hazirlanmasidir. Milsteri tarafindan getirilen kisitlama bulunmamaktadir.

¢. Isin Kapsami

Isin kapsami, Gaziantep 1li, Sahinbey flcesi, Kahvelipinar Mah. 10701 Ada 3
Parsellerde yer alan "Arsa” nitelijindekl tasinmazlann pazar degerinin tespit
edilmesidir. Soz konusu dederleme calismasi gayrimenkullerin piyasa dederinin
belirleme amaciyla hazirlanmistir. Bu raporda resmi kurum arastirmalan
yapilarak yasal ve hukuki boyutuyla gayrimenkuliin durumu irdelenmis ve piyasa
kogullanina uygun olarak piyasa dederi arastinlip tespit ediimistir. Ayrca rapor
kapsaminda dedere etki eden unsurlar mevcut piyasa kosullar icinde
degerlendirilmig ve dedere nasil ulasildii hakkinda bilgi verilmistir.

2024 /ASCEGYO-021
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

4. GAYRIMEKULUN YASAL
DURUMUNA ILISKIN BILGILER

a. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi, Tapu Kayitlar, Plan,
Proje, Ruhsat, Sema Vb. Dokiimanlar Hakkinda Bilgiler

1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi

Taginmaz Gaziantep ili Sahinbey Ilcesi Kahvelipinar Mahallesi simirlan
icerisindedir. Tasinmaza ulasmak icin il merkezinden Ozdemir Bey Caddesine
girilerek yeni gehir hastanesi (Akkent-Ibn-i Sina) yoninde ilerlenir. Yesilvadi
kavsagindan sonra gelen Tutiuk kavgad: gecilerek 185073 nolu Cadde boyunca
Yegilvadi Parki paralelince ilerlenir. Taginmaz bu park kargisindadir,

'Enlem | 37.0232 == s =
Boylam [37.3717

Taginmazlann konumunu gésteren uydu gérintlsi asadidaki gibidir:
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

2. Tapu Kayitlan

Dederleme konusu tasinmazin tapu kayitlan asagidaki gibidir:

Be — | Gaziantep = S i

Tice — ‘Sahinbey S—=—— == —

‘Mahalle  Kahvelipinar 3

Ada 10701 )

Parsel =~ -

Yuzélgimii (m2)  3.183,61 S

'Nitelik _ |Arsa

'Malik |ASCE- GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.S.

G S R |- | e

Payda 1 — —

Pay oram ~1100,00% —— o

3. Plan, proje, ruhsat, sema vb. dokiimanlan

Yoktur.

b. Gayrimenkul ile Ilgili Herhangi Bir Takyidat Veya
Devredilmesine Iliskin Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadii
Hakkinda Bilgi

= 10701 Ada 3 Parsel

' Rehinler B&limi | Kayit Bulunmamaktadir. ' |

: E-Ei'l_'ll-ér- BalOm I-‘i-aflt Bulunmamaktadir.

Beyanlar BolimG = Dider (Konusu: TASINMAZLAR UZERINDE HISSE HATASI
VARDIR ) Tarih: 22/05/2015 Sayi: 16( Sablon: Diger) .
| TAPU VE KADASTRO GENEL MUDURLUGU TEFTIS KURULU |
BASKANLIGI NIN 22/05/2015 TARIH 16 SAYILI TEFTIS
| RAPORU Sahinbey - 03-07-2015 14:38 - 26307
|

| 2942 Sayil Kamulastirma Kanununun 7. maddesine gére
| belitme. Sahinbey -19-01-2012 16:55 -2343

irtifaklar BOIGMG | Kayit Bulunmamaktadir.

| Muhdesat Kayit Bulunmamaktadir.
| B&lUmd

2942 sayili Kamulagbrma Kanunu'nun 7. maddesi asadidaki gibidir:
2024/ASCEGYO-021
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LEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5

Madde 7 - Kamulastirmay: yapacak idare, kamulastirma veya
kamulastirma yolu ile Uzerinde irtifak hakk: kurulacak tasinmaz mallarn
veya kaynaklann siniriri, yizdicdmidnd ve cinsini gdsterir dlcekli planim
yapar veya yaptinr; kamulagtinlan tasinmaz maln sahiplerini, tapu kaydi
yoksa zilyetlerini ve buniann adreslerini, tapu, vergi ve nifus kayitlar
Uzerinden veya aynica haricen yaptiracadi aragtirma ile belgelere badlamak
suratiyle tespit attirir.

Ilgili vergi dairesi idarenin istedi izerine faginmaz mal ve kaynaklann vergi
beyan ve dederlerini, vergi beyam bulunmadidi hallerde beyan yerine
gececek takdir edilecek dederi en geg bir ay igerisinde verir.

Idare kamulagtirma karan verdikten sonra kamulastirmanin tapu siciline
gerh verilmesini kamulastirmaya konu tasinmaz maiin kayith bulundudu
tapu idaresine bildirir. Bildirim tarihinden itibaren malik dedistigi takdirde,
milkiyette veya mulkiyetten gayri ayni haklarda meydana gelecek
dedigiklikleri tapu idaresi kamulagtirmayi yapan idareye bildirmek
zorundadir. (Degisik ciimie: 24/4/2001 4650/2 md.) ldare tarafindan, serh
tarihinden itibaren alt ay fginde 10 uncu maddeye gére kamulastirma
bedelinin tespitiyle idare adina tescili istedinde bulunulduduna dair
mahkemeden alinacak belge tapu idaresine ibraz ediimedidi takdirde, bu
serh lapu idaresince resen sicilden silinir.

Maddede gecen alti aylik siire doimus oldujundan serhin resen sicilden
silinmes| gereken bir serh oldugu ve gayrimenkuliin deferine veya
devredilebilmesine bir olumsuz etkisl bulunmadid) disinidimektedir.

Hisse hatasi beyan taginmaz tek hissedara dénismesi sonucu gegerliligini
yitirmigtir. Gayrimenkullin deferine veya devredilebiimesine bir clumsuz
etkisi bulunmadid) ddsinldlmektedir.

c. Gayrimenkul ile Ilgili Varsa, Son Ug Yilik Dénemde Gerceklesen
Alim Satim Islemlerine Ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Dedisikliklere (Imar Planinda Meydana Gelen
Dedisiklikler, Kamulastirma Islemleri Vb.) iliskin Bilgi

Tasinmaz son 3 yil igerisinde ;

s  Satig gbrmemistir.
« Hukuki bir stirece konu edilmemistir.

6. Gayrimenkuliin Ve Bulundugu Bélgenin Imar Durumuna fliskin
Bilgiler

Taginmaz 12 nolu parsel ; Sahinbey Belediyesi simirlan Igerisinde yer almaktadir.
SAHINBEY GUNEY KESIMI vAGI BOLGESI 2. VE 3. ETAP imar Plani'nda, Konut
alaminda kalmaktadir. Konut alani igin E=1.50, Yencok: B kat clarak
belirfenmistir,

Taginmazin bulundudu bdigenin kuzey-dogu-batisi Yesilvad| Parki , glneyi
Ertugrulgazi Mahalle yerlegkesi olup bu bélimde imar E:1,50 , Yencok:8 kat

seklidedir.
\&;}\ﬁ
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

d. Gayrimenkul Icin Alinmis Durdurma Karan, Yikim Karari, Riskli
Yap: Tespiti Vb. Durumlara Dair Aciklamalar

Taginmaz parsel bog arsa olup Uzerinde yapi bulunmamaktadir.

e. Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Stizlesmelere ;
(Gayrimenkul Satis Vaadi S&zlesmeleri, Kat Karsiligi insaat
Sozlesmeleri Ve Hasilat Paylasimi Sbzlesmeler Vb.) iliskin
Bilgiler

Degerleme konusu taginmazlara iliskin olarak yapilrmis stizlesme
bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuller Ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yap
Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yapi Kullamim izinlerine
iligkin Bilgiler Ile Ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim
Izinlerin Alinip Alinmadi§ina Ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin
Tam Ve Dodru Olarak Mevcut Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu taginmaza ilgill alinmig bir ruhsat yoktur.

g. Dederlemesi Yapilan Projeler ile flgili Olarak, 29/6/2001 Tarih
Ve 4708 Sayih Yap:! Denetimi Haklkinda Kanun Uyarinca Denetim
Yapan Yap: Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi Vb.) Ve
Dederlemesi Yapilan Gayrimenkul Ile Iigili Olarak
Gerceklestirdigi Denetimier Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu taginmaza iliskin olarak yapilmis bir proje bulunmamaktadir.

§. Eger Belirli Bir Projeye istinaden Deferleme Yapiliyorsa,
Projeye Iliskin Detayh Bilgi Ve Planlarin Ve S6z Konusu Dederin
Tamamen Mevcut Projeye Iliskin Olduguna Ve Farklh Bir
Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Dederin Farkh
Olabilecedine fliskin Aciklama

Gayrimenkul dederlemes! belifli projeye istinaden yapiimamaktadir.
h. Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikas: Hakkinda Bilgi

Parsel Gzerinde herhangi bir yapi bulunmadigindan enerji verimlilik sertifikasi
bulunmamaktadir.

2024 fASCEGYO-021
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

5. GAYRIMENKULUN Fiziki
OZELLIKLERI

a. Gayrimenkuliin Bulundudu Bélgenin Analizi Ve Kullanilan
Veriler

1. Gaziantep ili Hakkinda Genel Bilgiler

Konumu:36° 28' ve 38° 01' dodu boylamlan ile 36° 38' ve 37° 32 kuzey
enlemleri arasinda yer alan kentindogusunda Sanhurfa; batisinda Osmaniye ve
Hatay; kuzeyinde Kahramanmaras; glneyinde Suriye; kuzeydodusunda
Adiyaman; gineybatisinda da Kilis yer almaktadir, 6222 km?2'lik alaniyla Turkiye
toprakiarinin yaklasik olarak %1'lik bélimind kapsamaktadir.

Genel Bilgiler: Gineydogu Toroslann uzantisi olan Sofdaglan'min bulundudu ilde;
Dildkbaba, Sam, Ganibaba ve Sankaya Dadlan yer alir. Islahiye, Barak, Araban,
Yavuzeli ve Oduzeli ilin Gnemli ovalarini; Firat Nehri, Nizip Cayi, Afrin Cayi,
Merziman Cayi ve Alleben Deresi ise ilin Snemili akarsularini olusturmaktadir.
Ziraata elverigli olan il topraklan zeytin, fistk, meyve ve sebze bahcelerl, dzim
badlan pamuk ve buday tarialan ile kaphdir. Tlin dadlik kesimlerinde kismen
cam, kknar, sedir ormanlan, step ve yan step bitkl értlsi gorilmektedir, 1l
dahilindeki ormanlarda bel miktarda keklik, turag, yaban 8rdedi, yaban kaz, cll,
kinali baykug, givercin, serge, an kusu, yaban domuzu, tavsan, su kuslan, kirpi
ve bildircin goriimektedir.

Iklimi: Akdeniz ve kara ikliminin gegis noktasinda yer alan ilin giney kesimleri,
Akdeniz lkliminin etkisinde clmakla beraber genel olarak yazlar sicak ve kurak,
kiglar ise soguk ve yadishdir. Yadis en fazla kis ve ilkbahar aylarinda gérilr.

ligeleri: Araban, islahiye, Karkamis, Nizip, Ofuzeli, Nurdad, Sahinbey,
Sehitkamil, Yavuzeli'dir.

Tdrklye'nin alting, Gineydodu Anadolu Bélgesi'nin ise en blyik kenti olan
Gaziantep; nlfusu, ekonomik potansiyeli, kiltdrel zenginlikleri, tarihi dokusu ve
blylksehir statlslyle metropol bir kenttir.

Anadolu'nun ilk yeriesim merkezlerinden biri olan Mezopotamya ile Akdeniz
Bolgesi‘nin kesisme noktasinda yer alan kent, birgok medeniyete ev sahipligl
yaprmig ve tarihin her déneminde dneminl korumusgtur. Farkh uygarhklann,
kiiltirlerin ve dinlerin bir araya gelerek birbirleri iginde senteziendidi gizemli bir
tarihe sahip olan Gaziantep; Paleolitik, Neolitik, Kalkolitik, Tung, Hitit, Hurri-
Mitanni, Asur, Pers, Bdylk Iskender, Selevkoslar Kralligi, Roma, Bizans, Selgukly,
Memiuklar, Dulkadirodlulan ve Osmanl dénemilerine ait izleri-eserleri ginimiize
kadar tasimaktadir. Tarihi Ipek Yolu'nun buradan gecmis olmasindan dolay
uygarhklarin ugrak yeri olmus, tarihin her déneminde kiltir ve ticaret merkezi
olma Gzellifini korumusgtur. Gaziantep'te bulunan tarihi eserlerin cesitliligi kentin
kiltdrel zenginliginin bir gistergesidir.

2024 /ASCEGYO-021
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ZEUVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

Ginimizdekl Gaziantep'in tarihsel baglantilan eski Dilak ve Kale ile iligkilidir.
Daldlk, antik kaynaklarda "Doliche”, Bizans kaynaklarinda "Teluck”, Arap
kaynaklarinda "Duluk” adiyla gegmektedir. Dllk, tarihin en eski cadlanndan beri
kullanilan bir yol sebekesinin digim noktasinda yer almis, bélgedeki yerlesim
Dildk'ten sonra Gaziantep Kalesi etrafinda geliserek sehirlesme bu alanda
yogunlasmistir,

Gaziantep Kalesl, Roma déneminde kuzeyi dodial kaya, gineyi ise hdyik olan bir
tepe Uzerine gézetleme kulesi olarak kurulmustur, Bizans Imparatoru Iustinianos
doneminde ginlimlzdeki halini almistir. Memluklar, Dulkadirodlulan ve
Osmanhlar déneminde gesitli onarimlar gegiren kale, anitsal mimarisiyle varhgim
korumaktadir.

Antep, Bizans kaynaklarinda en erken 12.yy. olarak tarihlenmektedir. Hach
seferferi sirasinda ise Antep’ten "Hantap” olarak bahsedildigi gériilmektedir.
Antep 1151 yilinda Sultan I.Mesud zamaninda, Anadolu Seicuklularin eline
gecmis, Sultan Mesud'un 6lumd dzerine Antep, Musul ve Halep AtabekT Nureddin
Zengi tarafindan alinmistir. Bunun (izerine Selgukiu tahtina gecen I1. Kilicarsian,
1157°de Antep’l kugatmistir. 1183 yilinda Selahaddin Eyyubi, Firat Nehri'ni
gecerek Antep’e girmistir. 1218'de Selcukiu Sultami I. [zzettin Keykavus'un
ordusu Antep’l tekrar almigtir. 1271 yilinda, Mogollarin Kuzey Suriye seferleri
sirasinda Antep Isgal edilmistir. Memluk Sultani Baybars'in 1277 de Mogollara
karg: diizenledidi Anadolu seferi sirasinda Antep, Memiluklu hakimiyetine
girmistir. 1390 yilinda Dulkadirogullan ordusu Antep’e gelmis, sehri yagmalamig
fakat kugatamamistir. Antep 1400 yilinda Besni ile beraber Timur tarafindan
alinmig, sehir biyik dlciide yikima u§ramigtir. Daha sonra Antep, Karakoyuniu
siilalesinden Kara Yusufun ve Dulkadirodlulan‘nin yénetimi altina girmistir. 1522
yilina kadar bdlgede egemenligini sUrdirmiistir. 1480 yvilinda Alauddevle Bozkurt
Bey'in baga gegmesinden sonra Osmanh ile Dulkadiro8iular Beyligi arasindaki
lliskiler gelismis, Antep istikrarli bir dénem yasamistir. Yavuz Sultan Selim'in iran
seferi sirasinda Alauddevle Bozkurt Bey'den yardim gelmemesinden dolay, Yavuz
Sultan Selim, Caldiran Seferi sonunda savag agmis ve Alauddevle 8ldGrilmistir.
Kangikhktan yararlanan Memluklar, Antep’i ele gecirmislerdir, Yavuz Sultan
Selim’in Mercidabik ve Ridaniye zaferlerinden sonra 1516'te Antep, Osmanl
yinetimi altina girmistir,

Osmanh yonetiminden sonra gehir hizla imar edilmeye baslanmg, yeni yapilar
ylkselmis, halk Osmanl Devieti'nin gerileme dénemine kadar refah icinde
yagamigtir. Kent, 1818-1819'da gecici olarak Halep'in kazasi olmustur. By
durum Antep’l sosyal, ekonomik ve ticari ydnlerden gelismesini sadlamigtir,
I.DOnyaSavasi'na kadar devam eden bu durum, 1919°da Ingilizlerin daha sonra
da Fransizlar'in isgaliyle bozulmustur. Antep harbinde 10 ay 9 giin boyunca
digmana karg kadini, erkedi, bly0dd, kicldd ile mucadele veren sehir, B Subat
1921 de "Gazi” unvamim almistir. 25 Aralik 1921 yilinda, disman isgalinden
kurtulan Gaziantep Cumhuriyetin ilanuyla birlikte hizla gelismeye devam etmistir.
Bugun tarihi, klitirel dederleri, birbirinden lezzetll Antep yemeklerini banndiran
mutfadi, bes organize sanayi bilgesi, sehirleraras: ve uluslararas: baglant: yollan
ile bolgenin en énemili kentlerinden biri olan Gaziantep, her yil binlerce turist
agilamaktadir.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

2. Sahinbey ilcesi Hakkinda Genel Bilgiler

sahinbey, Glneydogu Anadolu Bélgesinin en blyik, Tarkive'nin 9. biyiik kenti
olan, Kurtulus Savag hatiralan, zengin tarihi ve kiltire| gevresi, otoyelu,
uluslararas: havaalani, tren gan, leziz yemekleri, egsiz el sanatlan, camileri,
kaleleri, hanlan, kastelleri, hamamian, tiirbeleri, kiliseleri, yaylalar, gezi ve
piknik yerleri, sanayi ve ticareti ile bélgede &ncii Gaziantep ilinin g merkez
ilgesinden biridir.

lige 4 Temmuz 1987 tarih ve 19597 sayill Resmi Gazete'de yayimlanan 3398
sayil kanunla kurulmusg olup 19.09.1988 tarihinde fillen calismaya baslarmigtir,
licenin 181 mahallesi bulunmaktadir.

2021 yili itibariyle ilgenin niifusu 936.351 olup, Sahinbey Tirkiye'nin en blylk
4. licesl kenumunda metropol bir ilgedir.

Adini, Antep savunmas esnasinda Antep Heyetl Merkeziyesi'nin dnerisi lizerine
Kilis Yolu Kuva-i Milliye Komutanhdi'na getirilen ve "Dlisman cesedimi
cignemeden Antep'e giremez” diyerek Kilis Yolu Elmal Koprisd (zerinde tek
bagina Fransiz Ordusuna meydan okuyan, biitin Tirk Milletine 8rnek alinacak bir
cesaret timsali sergileyerek kendisini vatan ve milletin kurtulusu igin feda eden
Cesur Komutan Sahinbey'den (Esas adi: Mehmet Sait) almistir.

Gazi Mustafa Kemal Atatlrk, Gaziantep Belediye Meclisinin Karar Ve Evrak:
Vilayette Subat 1993 dosyasinda olup 27 Ocak 1933 tarihinde Gaziantep Bey
Mahallesi { Sahinbey ) nifusuna tescil edilmistir.

licede yazlar genellikle sicak ve kurak, geceleri olduk¢a serindir. Kis aylan soduk
ve yagigh gecer. Akdeniz iklimi tesiri altindadir. Amanos (Gavur) Dadlaninin
durumu, yadis ve sicaklik durumun etki eder. Bu nedenle deniz ve kara iklimi
gecit bilgesindedir. Iigenin basing durumilar dedisik bir manzara arz etmektedir.

Basing dederi 530 lle 895 milibar yadis! ise genellikle Ocak ve Subat aylannda
goruldr. Ancak pek fazla kar yagmaz ve hemen erir arasinda seyir takip eder.
Iikbahar, sonbahar ve kig aylar genellikle yagish gecer. licede sicaklik ortalamasi
14.5 derecedir. En sicak aylar: Haziran-Temmuz-Adustos ve Eylidl aylandir. Iige
merkezinde ortalama yadis 558.9 mm3 clup, en ylksek seviyeye Aralik, Ocak ve
Subat aylarinda ulagmaktadir. En az yagig ise Haziran-Eylil arasina dismektedir.
Meteorolojik verilere gore elde edilen 42.8 derece ve -17.5 derece arasindakl
60.3 derecelik 151 makas ilgede sicaklar arasindaki zikzadin en belirgin
giistergesidir. Ozellikle mevsim donislerinde elde edilen giindiz-gece arasindak
151 degisimleri ¢l iklimine gecisin gdstergeleridir.
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b. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi,
Mevecut Trendler Ve Dayanak Veriler fle Bunlarin Gayrimenkuliin
Degerine Etkileri

1. Konut Satis Istatistikleri, Mayis 2024
Turkiye genelinde Mayis ayinda 110 bin 588 konut satild.

Torkiye genelinde konut satislan Mayis ayinda bir ¢nceki vilin ayrmi ayina
gbre %2,4 azalarak 110 bin 588 oldu. Konut satis sayisinin en fazla
oldugu iller sirasiyla 18 bin 814 ile Istanbul, 9 bin 861 ile Ankara ve 6 bin
306 ile Antalya olurken, en az oldudu iller sirasiyla 37 ile Bayburt, 46 ile
Ardahan ve 60 ile Hakkari oldu.

Konut satg, Mayis 2024
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Konut satislan Ocak-Mayis déneminde %3,4 azald..

Konut satiglan Ocak-Mayis déneminde bir dnceki yilin aym dénemine gére
% 3,4 azahsla 465 bin 761 clarak gerceklesti.

Honut sang sayisi. Mayis 2024
Mayis Ccak - Mays
Dagigim Dedigim
2024 023 (%) Pl 2023 ™
Satg gekling gore toplam sansg 110588 113278 24 455 TE1 482 143 34
bpotekdl ang g808 2T 4TE 53,8 44 02 108 087 -58,7
Dider 5amy 100 67E &5 &0 ira 421155 IT40TH 128
Sahg durumina gore loplam sans 110588 113378 24 465TE1 483143 34
[tk &b sabg 35 550 34 413 an 147 g9 145272 18
kingi o sabg 75030 Taas3 -4.5 317 863 336871 5.8

Ipotekll konut satiglan 9 bin 909 olarak gerceklesti.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A.S.

Tdrkiye genelinde ipotekli konut satislar Mayis ayinda bir énceki yilin ayni
ayina gbre %63,9 azalis gbstererek 9 bin 909 oldu. Toplam konut satiglarn
icinde Ipotekli satiglarin payr %9,0 olarak gerceklesti. Ocak-Mayis
doéneminde gergeklesen ipotekli konut satislar ise bir @nceki yilin ayni
dénemine gére %58,7 azalisia 44 bin 602 oldu.

Mayis ayindaki ipotekli satislarin 2 bin 316's:; Ocak-Mayis dBnemindeki
ipotekli satiglarin ise 10 bin 629'u ik el satis olarak gerceklesti.

Diger satis tiirleri sonucunda 100 bin 679 konut el dedistirdi,

Thrkiye genelinde dijer konut satislan Mayis ayinda bir &nceki yilin aym
ayina gore %17,3 artarak 100 bin 679 oldu. Toplam konut satiglan icinde
diger satislann payl %91,0 olarak gerceklesti. Ocak-Mayis ddneminde
gerceklesen diger konut satislan Ise bir éncekl yiin ayni dénemine gdre
%12,6 artisla 421 bin 159 oldu.

Batig geiling gire konot satgs, Mayis 2024

(At
200 o0
150 D00 -
108 000 | - 100,679
#3433
S0000 4 G 408
&7 4TE
kL] TOF 5909
iy R e ——— e
{0808 07 08| 00| 10| 11|12 01|02 63|04 05|06 07 08 08 10|11 12|01 07 | 03 04 05
J3 2023 FliPl ]

— ] Sl Chher satigiar

Ilk el konut satig sayisi 35 bin 558 olarak gerceklesti.

Turkiye genelinde ilk el konut satis sayis1 Mayis ayinda bir dnceki yilin aymi
ayina gbre %3,3 artarak 35 bin 558 oldu. Toplam konut satislan icinde ilk
el konut satiginin payl %32,2 oldu. Ilk el konut satiglan Ocak-Mayis
déneminde ise bir tnceki yiin ayni dénemine gére %1,8 artisla 147 bin
899 olarak gergeklesti.

ikinci el konut satislarinda 75 bin 30 konut el dedistirdi.

Tirkiye genelinde ikinci el konut satislan Mayis ayinda bir énceki yilin ayni
ayina gdre %4,9 azalis gbstererek 75 bin 30 oldu. Toplam konut satislan
icinde ikinci el konut satisinin payr %67,8 oldu. Ikinci el konut satislan
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Ocak-Mayis ddneminde ise bir tinceki yilin aymi dénemine gbre %5,6
azaligla 317 bin 862 olarak gerceklesti.

Satiy durumuna gore konut satep. Mayis 2024

(Adat)
150 000
]
100 000 -
89 607 it 75030
50000 |
34 413 BT 3o
32 861

24 (S

05 06|07 | o8l onl 10 1112 01 02(03 0405 D6 07 0OB| 0% 1091112 01 u:-m'migs
8 Pl 2003 | 2024

kel sabglar NG a0 atylar
Yabancilara Mayis ayinda 2 bin 64 konut satisi gerceklesti,

Yabancilara yapilan konut satislar Mayis ayinda bir &nceki yilin aymi ayina
gure %34,8 azalarak 2 bin 64 oldu. Mayis ayinda toplam konut satislar
icinde yabancilara yapilan konut satisimin payt %1,9 olarak gerceklesti.
Yabancilara yapilan konut satis sayisinin en fazla oldudu iller sirasiyla 797
ile Antalya, 668 ile istanbul ve 164 lle Mersin oldu.

Yabancilars yapdan konst sateg, Mayes 2024
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Flirrg 224

Yabancilara yapilan konut satislan Ocak-Mayis déneminde bir &nceki yilin
ayni dbnemine gbre %45,8 azalarak 9 bin 21 oldu.

Ulke uyruklanna gére en c¢ok konut satisi Rusya Federasyonu
vatandaslanna yapildi.
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Mayis ayinda llke uyruklarina gdre en fazla konut satigi sirasiyla 437 ile
Rusya Federasyonu, 207 ile Iran ve 171 ile Ukrayna vatandaslarina
yapildi.

Uyruklara glre en cok konut satig) yapilan 10 Glke, Mayis 2024

Haradstan BS
Irak B
Afmdnya 104
LErasma L F
fran 7
Rutya Federasyomu 437

2. Ciro Endeksleri, Mayis 2024
Toplam ciro yillik %66,8 artt.

Sanayi, ingaat, ticaret ve hizmet sektorieri toplaminda ciro endeksi
(2021=100), 2024 yii Mayis ayinda yillik %66,8 artt.

Toplam cironun alt detaylarina bakildifinda; 2024 yilh Mayis ayinda villik
sanayl sektord ciro endeksi %60,4 artti, insaat ciro endeksi %87,4 artt,
ticaret ciro endeksi %65,1 artti, hizmet ciro endeksi %80,6 artti.
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Toplars ¢ire yiisk dedlsim ormm(3), Mays 2022
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Toplam ciro aylik %0,8 artt.

Sanayl, Insaat, ticaret ve hizmet sektdrleri toplaminda ciro endeksi
(2021=100), 2024 yili Mayis ayinda aylk %0,8 artti.

Toplam cironun alt detaylanna bakildidinda; 2024 yili Mayis ayinda aylik
sanayi sektorl ciro endeksi %1,5 artti, insaat ciro endeksi %5,7 artt,
ticaret ciro endeksi %0,7 azald), hizmet ciro endeks] %3,4 artti.
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Taplam cire aylic deghiim aranit®), Mays 2024
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3. Insaat Maliyet Endeksi, Mayis 2024
Insaat maliyet endeksi yillik %72,78 artti, aylik 91,11 artt.

Ingaat maliyet endeksi, 2024 yili Mayis ayinda bir énceki aya gére %1,11
artti, bir dnceki yilin aym ayina gbre %72,78 artti. Bir dnceki aya gbre
malzeme endeksi %1,25 arth, igcilik endeksi 90,84 artti. Ayrica bir dnceki
yilin aym ayina godre malzeme endeksi %58,75 artt, iscilik endeksi
%108,93 artti.
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Ingant maliyet endeksi yillik degigim orani(%), Mays 2024
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Bina ingaati maliyet endeksi yilhk %71,51 arth, aylik %1,36 artti.

Bina insaati maliyet endeksi, bir dnceki aya gdre %1,36 artti, bir 8nceki
ythn aym ayina gére %71,51 artti. Bir &nceki aya gore malzeme endeksi
%1,69 artti, Iscillk endeksi %0,75 artti. Ayrica bir énceki yilin ayni ayina
gore malzeme endeksi %56,80 artty, iscilik endeksi % 108,25 artti.

Bina ingaats maliyet endeksi yillik dedifim srami{3%), Mayis 2024
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Bina digi yapilar icin ingaat maliyet endeksi yillik %77,10 artti, aylk
% 0,30 artti.

Bina digi yapilar icin insaat maliyet endeksi, bir 6nceki aya gére %0,30
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ZEUGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A.S.

artti, bir dncekl yilin ayni ayina gére 977,10 arttl. Bir Snceki aya gbre
:_'_nalzeme endeksi %0,08 azald, iggilik endeksi %1,17 artti. Ayrica bir
onceki yilhn ayni ayina gére malzeme endeksi %65,09 artt), iscilik endeksi

%111.44 arttl.

Bina dip yapidar igin ingast maliyet endeksi yillik deglsim orami%), Mays 2024
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Ingaat mallyet enceksi ayhik degisim oranlan(%), Mayis 2024
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4. Yapi Izin Istatistikleri, I. Ceyrek: Ocak - Mart, 2024
Yapi ruhsati verilen binalann ylzdlcOmi %33,4 artti.
Bir Onceki yiin ayni geyredine gére, 2024 yih I. geyrediinde belediyeler

tarafindan yapi ruhsati verilen bina sayisi %19,9, daire sayisi %35.5 ve
ylzolclm %33,4 artti.

Yapi ruhsat verilen binalann daire sayisi ve yizslcimi, L Ceyrek 2024
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Yap rubsat satistikberd, 20722024

Yillik Yillrk Yillik
¥il Geyrek Bina sayiel  dadisim %) Dialre sam gedisim (%) YoeSkim (mT  dedism (%)
2002 12T i I7 699 aRz 3.8 146 D54 TE4 .1

i 28135 231 130 a72 250 27 558 833 18,6

1 20 0% -47 144 Gug 5,1 30 843 817 28

11} 238 0 145 8 15 2101 T8 a4

v &4 360 08 T 375 13,4 B5483TTH 6.5

023 120 600 81 B55 28 23 167 870 3241 14,0
i 73 BOE £5 131 804 0,7 27 027 250 <21

fi 3118 7a 182 717 330 35 308 Ba2 7

il 35 502 LY 100 238 350 A0 437 408 25

v 45 084 10,6 332 507 159 &2 108 BO2 12.1

Eal) | 28 85 8.5 178 568 345 6 065 244 334

Toplam ydzdlgimin %51,2'si konut alani olarak gerceklesti.

Belediyeler tarafindan 2024 yil I. geyredinde yapi ruhsati verilen binalarin
toplam ylzdlcimd 36,1 milyon m? iken; bunun 18,5 milyon m2'si konut,
10,0 milyon m2'si konut disi ve 7,6 milyon m2'si ise ortak kullamim alans
olarak gergeklesti.

Yapi ruhsatma gore konut, konut digs ve orak slaniann ylzolgum paylan, | Ceyrek, 2022.2024
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En ylksek ylzblclim payl %64,6 lle iki ve daha fazla daireli binalarn oldu.

Belediyeler tarafindan 2024 yili 1. geyredinde yapi ruhsati verilen binalarin
kullanma amacina gére en ylksek ylzélgim payina 23,3 milyon m2 ile iki
ve daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 3,6 milyon m2
ile sanayi binalan ve depolar izledi.

2024 fASCEGYOD-021
26

NS2N



ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

Yapi rubssn vorilen binslarn kollanms smaciarna gore yileaisiamo paylarn. | Ceyrek 2024
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Yapi kullanma izin belgesi verilen binalann yizdicimi %45,3 artt).

Bir onceki yilin aym ceyredine goére, 2024 yili I, ceyredinde belediyeler
tarafindan yap: kullanma izin belgesi verilen bina sayisi %41,2, daire
sayis %38,5 ve ylzblglim %45,3 artti.

Yopt kullanma izin belgesi verilen binalarm daire sayis: ve yazolcumi, |, Ceyrek 2024
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Yapi kullanma izin bolges) istattarikleri, 20222024

Yillik itk Wik

il Cerak Bina sayns:  defisim (%) Daire sayiss  dedisln (%) YidicOm (m®)  defjism %)
2022 R .7 el 3T 5 120032 133 11
| X2 488 T2 155 510 2l 30 456 510 -TA

n il M2 143 528 3.6 &5 493 TES 215

L] 22 &38 21 137 581 .7 27 561 031 24

w 30 254 05 16% T28 =] 41 520 TTT A4

il B T80 AR5 57 554 168 107 #05 Bdg f6.8
| 20244 10,1 T 263 -ia 8 75 a6 518 AT

Il 18033 -21.8 07 T4 275 2 206 270 28,1

] 18722 136 117 374 14T 23 T2 2 <138

L .. P &8 183 244 f3 37 411 381 28

04 i 7% 540 412 174 856 3.5 38 T8 36 453

Toplam ylzélgimin %54,3'0 konut alani olarak gerceklesti.

Belediyeler tarafindan 2024 vih 1. geyredinde yapr kullanma izin belgesi
verilen binalanin toplam ylzdélgimG 36,7 milyon m2 iken; bunun 19,9
milyon m2'si konut, 8,9 milyon m2'si konut disi ve 7,9 milyon m2'si ise
ortak kullanim alani clarak gergeklesti

Yape kullanma izin belgesine gdre konut, konut dig ve onak alanlsrm yuzolgimd paylan, L Coyrok, 2022.2024
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En yiksek ylzdlgim pay %68,5 ile iki ve daha fazla daireli binalarin oldu.

Belediyeler tarafindan 2024 yili 1. ¢eyredinde yapi kullanma izin belgesi
verilen binalarin kullanma amacina gore en yiksek ylzélcim payina 25,2
milyon m? ile iki ve daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip oidu.
Bunu 2,5 milyon m2 ile bir daireli binalar izledi.
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Yaps kullanma izin belgesi verdlen binalann kullanms amacmna gire yiizsicimy paylan, | Ceyrek 2024
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c. Degerleme Islemini Olumsuz Yénde Etkileyen Veya Sinirlayan
Faktorler

Olumiu Faktdrler

Bdlgede yapilasmanin baslamis clmasi

Olumsuz Faktirler

Toplu tagima hattindan uzakta kalmasi

Firsatlar

Yegilvadi kdprill kavsaginin bdlgeye olan ragbeti arttiracad 6ngdrilmistir,
Tehditler

Makroekonomik gistergelerde gergeklesecek bir bozulma ya da jeopelitik riskler
gelecekte gayrimenkul piyasalanini olumsuz etkileyebilir,

¢. Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik Ve Insaat Ozellikleri
Tasinmaz parsel bos arsadir. Kuzeyinden yvol cephelidir,

d. Varsa, Mevcut Yapiyla Veya insaati Devam Eden Projeyle Iigili
Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumilara Iliskin Bilgiler

Devam eden proje bulunmamaktadir.

e. Ruhsat Alinmus Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayil
imar Kanunu‘nun 21 inci Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat
Alinmasim Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadig: Hakkinda Bilgi
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LEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

Dederleme konusu tasinmaz Uzerinde ruhsat almis yapi bulunmamaktadir.,

f. Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi Itibariyla Hangi Amacla
Kullamildigi, Gayrimenkul Arsa Veya Arazi ise Uzerinde Herhangi
Bir Yapi1 Bulunup Bulunmadigi Ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi
Amacla Kullamildig: Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz bos arazi nitelidindedir.

6. KULLANILAN DEGERLEME
YONTEMLERI

Feveran

a. Pazar Yaklagsimi ile Ulasilan Sonuglar

1. Pazar yaklasimumi aciklayict bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi igcin bu yaklasimin kullaniima nedeni

Pazar yaklagim variigin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastinlabilir
(benzer) varliklarla karsilagtinlmas: suretiyle gisterge nitelifindeki degerin
belirlendigi yaklasin ifade eder.

Asafida yer verilen durumiarda, pazar yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
anemli ve/veya anlamh adirlik verilmes! gerekli gorilmektedir;

(a) dederleme konusu varhgin deger esasina uygun bir bedelle son dénemde
satiimig olmasi,

(b) degerleme konusu varhgin veya buna dnemli &lglide benzerlik tagiyan
varhiklanin aktif olarak islem gérmesi, ve/veya

(c) Gnemli élglde benzer varliklar ile ilgili sik yapilan ve/veya gincel
gdzlemlenebilir islemlerin sdz konusu olmas:.

Yukanda yer verilen durumlarda pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamh agirlik verilmesi gerekli gérilmekie birlikte, séz konusu
kriterlerin kargilanamadig) agagidaki ilave durumlarda, pazar yaklagimi
uygulanabilir ve bu yaklasima Gnemll ve/veya anlaml adirlik verilebilir, Pazar
yaklasimimin asadidaki durumlarda uygulanmasi halinde, dederlemeyi
gerceklestirenin diger yaklasimlann uygulamp uygulanamayacadini ve pazar
yaklasimi ile beliflenen gosterge nitelidindeki deferi pekistirmek amaciyla
agirhklandimlip agifiklandinlamayacadini dikkate almasi gerekli gériilmektedir:

(a) dederleme konusu varhida veya buna énemli élgiide benzer varhiklara iliskin
islemlerin, pazardaki oynakhik ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar
glncel olmamasi,
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(b) degerleme konusu varlifin veya buna énemli élgiide benzerlik tagiyan
varliklann aktif olmamakia birlikte islem gérmesi,

(c) pazar iglemlerine iligkin bilgi elde edilebilir oimakia birlikte, karsilastirilabilir
varliklarin degerleme konusu varlikla énemli ve/veya anlamb farkhliklarinn,
dolayisiyla da stbjektif dizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmas,

(d) giincel iglemlere yinelik bilgilerin glvenilir olmamasi (rnedin, kulaktan

dgl;na, ekslk bilgiye dayali, sinerjl alicili, muvazaali, zorunlu satis iceren iglemler
vb.},

(e) varlidin dederini etkileyen dnemli unsurun varhiin yeniden dretim maliyeti
veya gelir yaratma kabiliyetinden ziyade pazarda islem gérebllecedi fiyat oimasi.

Birgok varligin benzer olmayan unsurlardan olusan yapisi, pazarda birbirinin ayni
veya benzeyen varlikian igeren islemiere iliskin bir kanitin genelde
bulunamayacadi anlamina gelir. Pazar yaklasimimin kullaniimadi§ durumlarda
dahi, diger yaklagimlann uygulanmasinda pazara dayal girdilerin azami kullanimi
gerekll gorilmektedir (Grnedin, etkin getiriler ve getiri oranlan gibi pazara dayah
dederleme dlgiitleri).

Kargilastinlabilir pazar bilgisinin varhidin tipatip veya énemil diglide benzeriyle
iligkili olmamasi halinde, dederlemeyl gergeklestirenin karsilastiniabilir varliklar
ile dederleme konusu varlik arasinda niteliksel ve niceliksel benzeriiklerin ve
farkhihklanin kargilagtirmal bir analizini yapmasi gerekir. Bu kargilastirmali analize
dayal dizeltme yapilmasina geneide ihtiyag duyulacaktir. Bu diizeltmelerin
makul olmasi ve dederlemeyi gerceklestirenlerin dizeltmelerin gerekceleri ile
nasil sayisallastinldiklanna raporlannda yer vermeleri gerekir.

Degerleme konusu tasinmazlar gelir getirmeyen milk vasfinda oldugundan
degerleme galismasinda pazar yaklasimi kullamimistir.

2. Fiyat bilgisi tespit edilen emsal bilgileri ve bu bilgilerin

kaynad
Sanss
Gatisa Sunulan Birim
Emaal | YieBiclm | Hissesif Net Y apilasma Sunudan Ceferi
B [m} Parsel {m3} | imar Fonks. | Sartian Defer (TL) (TLim} [agitisi ligtigim
Emesal 258557 | 80,00 Konuk Erl.50 3.800. 000,00 13.571 43 HHI.ImDﬂI.I O [505) 665
1 Emilak 58 85
Emesal 2.0%0.00 | 2.050,00 Konut E:l, 50 33.000.000,00 | 16,057 56 AN Emibak O (=4} ESY
2 37 27
Eme=al T30 | 100300 Konut E:l, 3% 14.500.000,00 | 14500 00 ERMN Emiak O (530} 07
3 43 56
Emaal | 850,00 B30, 00 Kot I E:1, 35 14.000.000,00 | 15.730,34 Sungur Emiak | 0 (541} 557
4 1 98 37
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3. Kullamlan emsallerin sanal ortamdaki haritalarindan
cikartilmis, dederlemeye konu gayrimenkule yakinhigim
gosteren krokiler

4. Emsallerin nasil dikkate alindigina iliskin ayrintih aciklama,
emsal bilgilerinde yapilan diizeltmeler, diizeltmelerin yapilma
nedenine iliskin detayh aciklamalar ve dijer varsayimlar

Emsal | YUxdichm | Satigs [ Gergekg [Ce [Ala [Xo | Za [ ¥a | §or | Pax | Ma | DI | Duzeitin
Mo d [m*) Sunulan | BErlmy ph i fimi m | afi prli | nzs | &r mig
Degeri (TL) Dagar M o. |m |n Yoy E ve |k ra | D | Birim
{TLSm?* b. b (= 1D. | D 0. B. Dadfjar
’ i
Ermsal 1 280,00 3.004.000, 60 13.571 % | 0% | 0% | 0% | D% ! 15 - 0% | ok 15807 i
| | W %
Bl 3 | 2.050,00 33.0600.000.00 | 16008 S | 0% O | 0% i 0, Bl . Gl | o 16,058
%
Ermgal 3 1,000,040 14.500.000,00 | 14.500 oW | 0% | 0% | 0% | 0% ]'.'.l:l 1' ; ! 0% | 0% 15.950
| 8%
|
Ereal 4 | BS0,00 14.000.000,00 | 15.730 | 5% | 0% |0% | 0% | 0% | 10 | - | 0% | 0@ 17.303 |
W | 5%
] 1
Ortaloma Birim Defer (TL/m2) 16,240

Emsal-1 Imar parselleri icinde hissell miilkiyvet konumundadirlar. Tamam: Konut
alam icindedirler.
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5. Pazar yaklasim ile ulasilan sonucg
Pazar yakiasimu ile ulasilan sonug asafidaki gibidir.

Arsanmin tamaminin Pazar dedgeri:

Arsa Alami | Takdir Edilen Birim
Ada Parsel {m?) Deger (TL/m?) Arsa Degeri (TL)
10701 | 3 | 3.183,61 | 16.240,00 | 51,700.000,00 |

b. Maliyet Yaklasim Ile Ulasilan Sonuclar

1. Maliyet yaklasimimi aciklayic bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi icin bu yaklasimin kullanmiima nedeni

Maliyet yaklagimi, bir alicinin, gereksiz kiiifet dogjuran zaman, elverigsizlik, risk
gibi etkenler sz konusu oclmadikga, belli bir varlik icin, ister satin alma, Isterse
yYapim yoluyla ediniimis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varli§i elde
etme mallyetinden daha fazla Gdeme yapmayacad ekonomik ilkesinin
uygulanmasiyla gosterge niteligindekl dederin belifendidi yaklasimdir. Bu
yaklasimda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden lretim maliyetinin
hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bigimierde gerceklesen tim yipranma
paylarnin diglilmesi suretiyle gisterge nitelijindeki defer belirlenmektedir.

Asagida yer verilen durumlarda, maliyet yaklagimimn uygulanmas: ve bu
yaklagima dnemll ve/veya anlamli agirhik verilmesi gerekli gbrilmektedir:

(a) katiimeailarnn dederleme konusu varlikla dnemli dlclide ayni faydaya sahip bir
varhdl yasal kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varhigin,
katihmalann degerleme konusu varhid bir an evvel kullanabilmeleri igin 8nemill
bir prim ddemeye razi olmak durumunda kalmayacaklan kadar, kisa bir siirede
yeniden olusturulabilmesi,

(b) varhidin dogrudan gelir yaratmamasi ve varhgin kendine &zgl niteli§inin gelir
yaklagimin veya pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi, ve/fveya

{€) kullanilan deger esasinin temel clarak ikame dederl rnedinde oldudu gibi
ikame maliyetine dayanmasi.

Yukarnda yer verilen durumlarda maliyet yaklagimimin uygulanmasi ve bu
yaklagima énemli ve/veya anlamh adirlik verilmesi gerekli gérilmekle birlikte,
sz konusu kriterlerin karsilanamadi§: asadidakl llave durumlarda, maliyet
yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima Snemli vefveya anlamli adiriik verilebilir,
Maliyet yaklasgiminin asadidaki durumlarda uygulanmasi halinde, dederlemeyi
gergeklestirenin diger yaklasimlann uygulamp uygulanamayacadini ve maliyet
yaklagimi ile belidenen gisterge niteliindeki degeri pekistirmek amaciyla
agirhklandinhip adirliklandinlamayacagini dikkate almasi gerekll gbrilmektedir:
2024/ ASCEGYOD-021
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(&) k:atlllmcjlann ayni faydaya sahip bir varid yeniden olusturmay distndiikler,
ancak varlidin yeniden olusturulmasinin 8niinde potansiyel yasal engellerin veya
onemli ve/veya anlamh bir zaman ihtiyacimn bulunmas:,

(b) maliyet yaklagiminin diger yaklagimlara bir capraz kontrol arac olarak
kullamimasi (Grnegin, maliyet yaklasiminin, dederlemesi isletmenin strekliligi
varsayimiyla yapilan bir igletmenin tasfiye esasinda daha defjerli olup olmadigimin
teyit edilmesi amaciyla kullanilmasi), ve/veya

(c) varhgin, maliyet yaklagiminda kullanilan varsayimlan son derece glvenilir
kilacak kadar, yeni olusturulmus oimasi.

Kismen tamamlanmig bir varigin dederi genellikle, varigin olusturvimasinda
gecen sureye kadar katlamian maliyetieri (ve bu maliyetierin dedere katk: yapip
yapmadigini) ve kathmalann, varlidin, tamamlandigindaki dederinden varhds
tamamlamak icin gereken maliyetier ile kdr ve riske gére yapilan uygun
dizeltmeler dikkate alindiktan sonraki dederine iliskin beklentilerini yansitacaktir.

Dederleme konusu taginmaz bos arazi vasfinda oldugundan maliyet yaklasimi
kullaniimamustir..

2. Arsa degerinin tespitinde kullanilan emsal bilgileri ve bu
bilgilerin kaynadi, yapilan diizeltmeler, yapilan diger
varsayimlar ve ulasilan sonuc

Maliyet yaklasimi kullanilmamustir.

3. Yapi1 maliyetleri ve diger maliyetlerin tespitinde kullanilan
bilgiler, bu bilgilerin kaynag! ve yapilan diger varsayimlar

Maliyet yaklasimi kullaniimamisgtir.

4. Maliyet yaklasimi ile ulasilan sonug
Mallyet yvakiasimi kullanilmamisgtir.
c. Gelir Yaklasimi Ile Ulasilan Sonuclar

1. Gelir yaklasimimi aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
dederlemesi icin bu yaklasimin kullanilma nedeni

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislannin tek
bir cari degere donlstirilmesi ile beliflenmesini saglar. Gelir yaklasiminda
varhigin degeri, varlik tarafindan yvaratilan gelirlerin, nakit akislanmin veya maliyet
tasarruflanmn buglnki dederine dayanilarak tespit edilir.

Asadida yer verilen durumlarda, gellr vaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklagima
dnemli vefveya anlamh agirhk verilmesi gerekli gorilmektedir:

{a) varlidin gelir yaratma kabilivetinin katilimeoinin géziyle defier etkileyen cok
onemli blr unsur olmasi,
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!,'l:':} _:legeﬂerne konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina
iligkin makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgill pazar emsallerinin varsa bile
aZ sayida olmasi.

Yukanda yer verilen durumlarda gelir yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
anemli ve/veya anlamh adirlik veriimesi gerekll gérilmekle birlikte, séz konusu
kriterlerin kargilanamadidi asadidaki ilave durumlarda, gelir yaklasimi
uygulanabilir ve bu yaklasima énemli ve/veya anlaml adirlik verilebilir. Gelir
yaklagiminin asagidaki durumlarda uygulanmasi halinde, dederlemeyi
gerceklestirenin diger yaklagimlann uygulanip uygulanamayacadini ve gelir
yaklagim ile belirlenen gésterge niteligindeki dedleri pekistirmek amaciyla
agirfiklandinlip adirliklandinlamayacadini dikkate almasi gerekli gorilmektedir:

{aldeﬁerﬁeme konusu varhgin gelir yaratma kabiliyetinin katilimeinin géziyle
deger| etkileyen birgok faktGrden yalmzea biri olmasi,

(b) dederleme konusu varlikla ligill gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina
iliskin dnemli belirsizliklerin bulunmast,

(c) dederleme konusu varhikla ilgili bilgiye erisimsizligin bulunmas: (8rmegin,
kontrol gicd bulunmayan bir pay sahibi gegmis tarihli finansal tablolara
ulagabilir, ancak tahminlere/bitcelere ulasamaz), ve/veya

(d) degerleme konusu varhfin gelir yaratmaya heniz baslamamasi, ancak
baglamasimin planlanmis olmasi.

Gelir yaklagiminin temelini, yatinmoallann yatinmlarindan getiri elde etmeyi
beklemeleri ve bu getirinin yatinma lliskin algilanan risk seviyesini yansitmasinin
gerekli gorilmesi teskil eder.

Genel olarak yatinmalann sadece sistematik risk ("pazar riskl” veya
"gesitlendirmeyle giderilemeyen risk” olarak da bilinir) igin ek getiri elde etmeleri
beklenir.

Degerleme konusu tasinmaziar gelir yaratmadigindan ve yakin bir gelecekte gelir
yaratmaya baslamas: beklenmediginden gelir yaklasimi kullaniimamistir,

2. Nakit giris ve cikislarimin tahmin edilmesinde kullanilan
emsal bilgileri, bu bilgilerin kaynag wve vyapilan diger
varsayimlar

Gelir yaklasirmi kullamimarmstir.

3. Indirgeme/iskonto oranminin nasil hesaplandigina iliskin
ayrnintili aciklama ve gerekgeler

Gelir yaklagimi kullarmilmanmsgtir.
4. Gelir yaklasim ile ulasilan sonug
Gelir yaklasimi kullanilmamistir.
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¢. Diger Tespit Ve Analizler
1. Takdir edilen kira degerleri (analiz ve kullanilan veriler)
Taginmaz kiralanabilir bir milk olmadigindan kira dederi tespit edilmemistir.

2. Hasilat paylagimi veya kat karsihigi yontemi ile yapilacak
projelerde, emsal pay oranlarn

Taginmaz hasilat paylagimi veya kat karsihi§ yéntemi ile bir projeye konu
degildir. Dolayis: ile emsal pay oranlan takdir edilmemistir.

3. Uzerinde proje gelistirilen arsalarin bos arazi ve proje
dederleri

Taginmazlar igin bog arazi degerleri veriimistir. Dederleme konusu tasinmaziar
Uzerinde proje gelistiriimemektedir.

4. Bog arazi ve gelistirilmis proje dederi analizi ve kullanilan
veri ve varsayimlar ile ulasilan sonuclar

Proje dederlemesi yapiimarmistir. Bos arazi deferlerinin tespitinde kullaniian veri
ve varsayimlar lle ulagilan sonuglar yukanda agiklanmistir,

5. En verimli ve en iyi kullamim dederi analizi

Tasinmazlann Ozerinde konut projesi gelistiriimesinin en verimli ve en Iyl
kullamim sekli oldugu disindlmektedir.

6. Miisterek veya béliinmis kisimlarin degerleme analizi

Tapu kayitlaninda musterek pay sahipleri bulunmamaktadir.

2024 /ASCEGYO-021

”‘ e A



ZELUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A

7. ANALIZ SONUCLARININ
DEGERLENDiRiILMESI VE GORUS

a.Farkh Degerleme Yéntemleri Ile Analiz Sonuglarinin
Uyumlastinimas: Ve Bu Amacla Izlenen Metotlarin Ve
Nedenlerinin Aciklamasi

Uluslararasi Degerleme Standartlan’min UDS 105 Dederleme Yaklasimi ve
Yontemleri Madde 10.4'te "Dederleme calismasinda yer alan bilgiler ve sartlar
dikkate alindiginda, &zellikle tek bir yéntemin dodruluduna ve givenilirdigine
ylksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, de@erlemeyi gergekiestirenierin bir
varhgin dederlemesi icin birden fazla dederleme yéntemi kullanmas: gerekmez.”
denilmektedir.

Degderleme galismasinda sadece pazar yaklasimi kullanilmig olup, bu yéntemin
dogruluguna ve glvenilidigine yiksek seviyede itimat duyuldudundan birden
fazla yontem kullanilmamstir.

b. Asgari Husus Ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden
Yer Almadiklarinin Gerekceleri

Asgari husus ve bilgilerin tamamina raporda yer verilmistir.

c. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarinca Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadig: Hakkinda Goriis

Dederleme konusu taginmazlar Gzerinde izin alinmasi gereken bir proje gelistirme
faallyeti bulunmamaktadir.

¢. Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat Ve ipotekler ile figili
Goriis

Degerleme konusu tasinmazlar Gzerindeki takyidatlar ve buna dair gérislere
rapor‘da "Gayrimenkul fle ilgili Herhangi Bir Takyidat Veya Devredilmesine liskin
Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadidi Hakkinda Bilgi” bashid altinda yer
verilmistir.

d. Dejerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde I k Veya
Gayrimenkuliin Dederini Dofirudan Ve Onemli Olgiide
Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmas:
Durumlarn Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir Simirlamaya
Tabi Olup Olmadidi Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu gayrimenkuller devredilebilmesi konusunda bir siniclamaya
tabi degildir.
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e. Deferleme Konusu Arsa Veya Arazi ise, Amindan itibaren Bes
Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistirilmesine Ydnelik
Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadifina Dair Bilgi

Degerleme konusu arsa vasifii tasinmaz, gayrimenkul yatinm ortakhd portféylne
alimindan itibaren bes yillik slre gegmemistir.

f. Dederleme Konusu Ust Hakk: Veya Devre Miilk Hakki ise, Ust
Hakk! Ve Devre Miilk Hakkinin Devredilebilmesine fliskin Olarak
Bu Haklari Dojuran Sozlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi
Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu (st hakk veya devremiik hakki degildir.

g. Gayrimenkuliin Portféye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup
Olmadig Hakkinda Goriis

Sermaye Piyasas! Kurulu'nun III-48.1 sayill Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina
ligkin Esaslar Tebligi'nin 22, maddesinin birincl fikrasinin (a) bendi arsa ve
arazilerin portféiye alinmasina izin vermektedir. Ayni fikramin (c) bendine gére
gayrimenkul yatinm ortakliklan portfdylerine ancak (zerinde ipotek bulunmayan
veya gayrimenkulln degerini dogrudan ve Gnemli dlglide etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal
haklar dahil edilebllir. Ayrica amilan fikramin (j) bendinde gére gayrimenkul
yatirim ortakhklan herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir
sinirlamaya tabi olan varliklara ve haklara yatinm yapamazlar.

Dederleme konusu tasinmaz bos arsa olup, Uzerinde yer alan takyidatlann
gayrimenkullin degerine veya devredilebilmesine bir olumsuz etkisi
bulunmamaktadir.

Diger yandan Tebli§'in amlan maddesinin (b) bendinde “Portféylerine alinacak her
tirld bina ve benzeri yapilara iligkin olarak yap! kullanma izninin alinmis ve kat
mulkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur.” ve (r) bendinde "Ortakhgin
milkiyetinde olan gayrimenkuller (zerinde metruk halde veya ekonomik émriind
tamamlamis veya herhanai bir gelir getirmeyen veya tapu kitiginin beyanlar
hanesinde riskli yap olarak belirtiimis yapilann bulunmas veya tapuda mevecut
gorinmekle birlikte yapilann yikilmig olmasi halinde, séz konusu durumun
haziriatilacak bir gayrimenkul dederleme raporuyla tespit ettirilmis olmasi ve
varsa sdz konusu yapilann yikilacaginin ve gerekmes| halinde gayrimenkulin
tapudaki niteliginde gerekli degisikligin yapilacagimn Kurula beyan edilmesi
halinde (b) bendi hikmi aranmaz ve gayrimenkul arsa olarak ortakhk portféyine
dahil edilebilir” denilmektedir.

Degderleme konusu taginmazlar Uzerinde Sahinbey Belediyesi tarafindan yapilmig
ve taginmazlara tecavizll olan yapilar mevcuttur. Ilgili yapilar herhangi bir gelir

getirmediginden tasinmazin gayrimenkul yatinm ortaklifi portféyline alinmasinda
bir sakinca bulunmamaktadir..
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8. SONUC

a. Sorumlu Dederleme Uzmanimin Sonug Ciimlesi

Dederleme uzmaninin raporda belirttidi tim analiz, calisma ve hususlara
katilivorum.

Bu rapor ilgili Sermaye Piyasas: Mevzuati hilkiimlerine giire hazirlanmistir.
Taginmaz Sermaye Piyasasi Mevzuat cercevesinde gayrimenkul yatinm ortakhid
portfyiinde “Arazi” baghi altinda bulunmasinda herhangl bir sakinca almadi§
garis ve kanaatindeyiz.

KDV oranlan gincel mevzuat dodrultusunda kullanilmistir,

Bu sayfa, bu dejerleme raporunun aynimaz parcas: olup bafimsiz kullamlamaz.
Rapor kopyalanmin kullammian halinde ortaya gikabilecek sonuclardan sirketimiz
sarumiu degildir.

b. Nihai Deger Takdiri
Degerleme konusu taginmazlar igin takdir edilen nihai dederler asadidaki gibidir:

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. Hissesi icin;

Rapor tarihine gére tasinmazin KDV'siz ve KDV'li dederi.

 KDV'siz Dederi '\ KDVl Defieri { % 10 )
____ 56.870.000,00 TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR

| DEGERLEMEAZMANI | KONTROL | SORUMLU DEGERLEME UZMANI

Ayeel ERBOGA[(SPK 0.Fatih AKYU
| Lisans No:401179) | Nb:400582)

Diarisstep Y. O Mo el 071

2024/ASCEGYO-021
39



