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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

1. BAGIMSIZLIK VE UYGUNLUK
_ BEYANI

Bu rapordaki higbir yorum séz konusu konular raporun devaminda Lartisiisa dahi
Nukuki konulan, Gzel arastirma ve uzmanhik gerektiren konulan ve siradan
degerleme caliganinin biigisinin ttesinde olacak konulan agiklamak niyetiyie
yapimarmstr.

Muilk ile iigili hichir bilgide degisiklik yapiimamistir. Mulkivet ve resmi tamimlar ile
ligili bilgilerin ahndid: makamiar genel olarak giivenilir kabul edilider. Miilk
sahiplerinin sorumluluk sahibi akila ve en verimli ve en etkin sekilde hareket
edecekleri varsayilmistir,

Bilgi ve belgeler raporda kamu ve kurumlardan elde edilebildidi kadan ile yar
aimaktadir. Bilgiler alinan belgelere gére degerlendirlimistir.

Firmamiz eldeki verilerin dogrulugunu kabul ederek, genel bir deferleme
galigmas: yaprmgtir, Aksi belirtiimedikge blyOkiik ve ebatlar ile ilgili bilgilerin
degru oldugu ve miilke herhangi bir lecaviziin var olmadigi kabul edilmigtir,

Kullamlan harita, sekil ve cizimler sadece géirsel amachdir, rapordaki konularin
kavranmasina girsel bir katkisi olmas) amaciyla kullaniimistir. Bagka highir
amagla glvenilir referans olarak kullamlmamaldir.

Aksi acik olarak belirtiimedigi sirece hicbir olasi yer alu zenginligi dikkate
alinmarmustir.

Bu rapora konu olan projeksiyonlar deferleme sirecine yardimao olmasi dolayist
ile mevcut pivasa kosullannda ve meveut talep durumunda stabil bir ekonomi
sdreci goz onlne ahinarak yapiimistir. Projeksiyonlar dederieme uzmanmmin kesin
olarak tahmin edemeyecedi degisen piyasa kogullanina baghdir ve dederin
degisken sartiardan etkilenmesi clasidir.

Bu raporda millk dzerindeki milkiyetler veya tasima bedelleri gz éniine
alinmamis sadece gayrimenkulin kendisi gz dniine alinmigtir.

Firmarmzi milk Gzerinde veya yakimnda bulunan/bulunmayan/bulunabilecek
tehlikeli veya saghda zararh maddeleri tespit etme yeterlilidine sahip dedildir.
Deder tahmini yapilirken dederin dismesine neden olacak boyle maddelerin var
olmadidi Gngdrilir. Bu konu ile hichir sorumiuluk kabul edilemeaz, miigteri
istiyorsa bu konuyu incelemel igin konu hakkinda yetkili ve yeterli bir uzman
calistirabilir,

Konu millk ile ilgili degerleme uzmaninin zernin kiriligi etid calismas! yapmasi
mimkin dedildir. Bu nedenle gérildigu kadan He herhangi bir zemin kirliligi
sorunu olmadid kabul edilmistir.

Cahsmalarda bdlge zemini ile ilgili herhangi bir olumsuziugun olmadidi kabul
edilmisgtir.
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LEUVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

Gayrimenkullerde zemin aragtirmalan ve zemin kontaminasyonu calismalary,
"Cevre Jeofizidi" bilim dalimin profesyonel kanusu icinde kalmaltadir, Degerleme
wzmanlannin bu konuda bir iktisast olmayip konu ite ilgili detayl bir arashrma
yapiimamgtir. Ancak, yerinde yapilan gdzlemlerde gayrimenkuliin cevraye
olumsuz bir etkisi oldugu gézlemienmemistir. Bu nedenle gevresel plumsuz bir
etki oimadigi varsayllarak dederleme galigmas: yapilmustir.

Bilgimiz ve inanglanmiz dodrultusunda asadidaki hususlan teyit ederiz:

1.
e

i

Raporda sunulan bulgular sahip cldugumuz tim bilgiler cercevesinde dofrudur.
Raporda belirtilen analizler ve sonuclar sadece belirtilen varsayimiar ve kosullarla

kisith olup kisisel, tarafsiz ve Gnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan
olugmaktadir,

. Degerleme konusunu olusturan milkle iigili olarak giincel veya gelecede daniik

highir ilgimiz yoktur. Bu igin igindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir cikarimiz
veya On yargimiz bulunmamaktadir.

Bu gorevie ilgili slarak verdifimiz hizmet ve aldidimiz Geret, miisterinin amac)
lehine sonuclanacak bir yine veya énceden saptanmmis sonuglann gelistiriimesi ve
bildiriimesine veya bu deferlemenin tasarianan kullammuyla dodrudan ilgili sonraki
bir olayin meydana gelmesine baili dedildir.

Degderleme ahlaki kural ve performans standartlanna gire gerceklestirilmistir.
Raporlama agamasinda gérev alanlar mesieki editim sartiarina sahiptir.

Bu raporun konusu olan miilk sahsen incelenmistir, Dedereme calismasinda gorey
alanlann dederiemesi yapilan miilkiin yveri ve tird konusunda daha énceden
denevimi bulunmaktadir.

Raporda belirtilen kisiler haricinde hic kimse bu raporun hamidanmasinda masleki
bir yardimda bulunmamigtir.

Bu Rapor ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. tarafindan hazirlanmis
olup bu raporun hazirlanmas: sirgsinda gerekli tim ézen gbsterilmis olmakla
birlikte Dederleme Raporunda kurum ve kisilerden alinan bilgi ve aciklamalann
dogru oldudu kabulune dayanmaktadir. Bu bilgi ve belgelerde yapian hata ve
yanhshklardan, tamhidindan, maddi ve sair hatadan dederleme sirketi sorumiu
dediidir. Bu Degerleme Raporu ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.$. igin hazirlanmig olup, Dederleme sirketinin ve ASCE GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.nin yazih izni cimadan godaltilamaz ve Oclinci
kigilere verilemes.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME vi: BANISMANLIE A5,

2. RAPOR BILGILERI

a. Raporun Tarihi

25.07.2024

b. Raporun Numaras:

2024/ASCEGYD-026

¢. Raporu Hazirlayaniarin Ad Ve Soyadlan

Sorumilu Degerleme Uzmam : Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)
Dederdeme Uzman : Aysel ERBOGA (SPK Lisans No:401179)
¢- Sorumlu Degerleme Uzmanimin Adi Soyads

Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)

d. Dejerleme Tarihi

19-20.07.2024

e. Dayanak Sézlesmenin Tarih Ve Numarass

02.07.2024 [/ ASCEGY(Q-03

f. Raporun, Tebligin 1 Inci Maddesinin Ikinci Fikras: Kapsaminda
Hazirlanip Hazirlanmadigina Iliskin Aciklama

Isbu rapor Sermaye Piyasas: Kurulu'nun T11-62.3 sayll Sermaye Plyasasinda
Faaliyeite Bulunacak Gayrimenkul Deferleme Kuruluglan Hakkinda Teblig‘inin 1.
Maddesinin ikinci fikras: kapsaminda hazirlanmistr.

g. Dederleme Konusu Gayrimenkuliin Aym Kurulus Tarafindan
Daha Onceki Tarihlerde De Degerlemesi Yapilmissa, Son Ug
Dederlemeye Iliskin Bilgiler

Dederleme konusu tasinmaz icin son ¢ vil icinde firmamizca yapilmis degerleme
bilgileri asadidaki gibidir.

Rapor No ' Rapor Tarihi ' Tiirk Liras: Dederi
2022/ASCE-024 | 07.11.2022 . 18.000.000,00 TL
2023/ASCEGYO-031 26.12.2023 35.850.000,00 TL
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ZEUGMA GAYRIMENKLUL DECERLEME vi DANISMANLIK AN

3. KURULUS VE MUSTERIYi
TANITICI BILGILER

a. Kurulusun Unvani Ve Adresi

 UNVANI : [ Zeugma Gayrimenkul Degerleme A_S.

I T T T r: R ey P i
ADRESI : Dedirmigem Mah. Dr. Emin Kilickale Cad. No:20 Vakiflar i

[0 el Ferhadiye Is Hani Kat:5 Daire:502 Sehitkamil/GAZIANTEP '

| ILETISIM; Telefon: (0342)215 1205

| | Faks:(0342)21512 06 [
| Web: WWW. Zeugmadagersme, com H

S Ay _ | Maill 2 info@reugmadegererme. com.tr

'KURULUSTARTHI | 03.05.2010 7

SERMAYESI 71,100,000 TL ' | : ==

MeErsis no | 0998071641300019

FAALIYET KONUSU Cyoririikteki mevzuat cercevesinde her tiirli resmi, dzel, gercek |

[ | ve tiizel kuruluslara ait her tirld gayrimenkullerin, gayrimenkul

| prejelerinin ve gayrimenkule dayall hak ve faydalarin belirli Gir

| tarihteki muhtemel dederlerinin bagimsiz ve tarafsiz olarak

| takdiri, bu degerlerl etkileyen gayrimenkullerin niteli§i, piyasa ve |

- gevre kosullanm analiz ederek, ulusal ve uluslararas: alanda

| kabul gormiis dederleme standartlar ve esaslan cercevesinde .

W —— dederiema raparianni hazirlamak.

| IZINLER/YETKILERI ' Zeugma Gayrimenkul Dederleme A.S. Sermaye Pivasasi
Kurulumun 17/02/2001 tarihli ve 24491 sayih Resmi Gazete'de
Seri: VIII, MNo: 35 ile yayimianan "Sermaye Piyasas: Mevzuah

| Cerpevesinde Gayrimenkul Dederieme Hizmeti Verecek Sirketler |
fle Bu Sirketierin Kurulca Listeye Alnmalanna iliskin Esaslar
Hakkinda Tebiid” cercevesinde, gayrimenkul dederleme hizmeti
vermiek Gzere kenunun gérisdldigi Kurul Karar Organiiin
16.02.2012 tarih ve 7 sayih toplantisinda uyannca Sermaye
Piyvasasi Kurulunca Listeye alinmestir. Aynca Bankacihik

[ Dozenleme ve Denetleme Kuruhi'nun 05,06,2014 tarth ve 5838
sayih Karari ile Sirketimize "Bankalara Dederieme Hizmet |

! Verecek Kuruluglann Yetkilendirilmesi ve Faallyetler Hakkinda

[ YEnetmellKin L1, Maddesi'ne istinaden bankalara Yonetmeligin

4, Maddesi kapsamina giren "gayrimenkul, gayrimenkul projesi
| veya gayrimenkule badh hak ve faydalarin dejerlemesi” hizmeti _
werme: yvetkisl verllmistir.

2024/ ASCEGYD-026

D WX



EEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK Al

b. Miisteriyi Tamitici Bilgiler Ve Adresi

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Sangilidk Mahallesi Zibeyde Hamm Bulvan No:6d Sehitkamil/Gaziantep

c. Mugteri Taleplerinin Kapsami Ve Varsa Getirilen Simirlamalar

Mugteri talebi raporda detaylan verilen tasinmazin glincel piyasa rayic degerinin
tespiti ve sermaye piyasast mevzuat geredince, degerleme raporlannda
bulunmasi gereken asgari hususlar gergevesinde dederleme raporunun
naziianmasidir. Musteri tarafindan getirilen kisitlama bulunmamaktadir,

¢. Isin Kapsami

Isin kapsami, Gaziantep Ili, Sehitkamil flcesi, Subodaz Mahallesi 133 ada 305-
354 parseilerde kayith "Tarla” vasifii taginmazin pazar dederinin tespit
edilmesidir, 56z konusu dederlerne calismasi gayrimenkullerin piyasa dederinin
belirleme amaciyla hazidanmigtir. Bu raporda resmi kurum arasbrmalan
vapilarak yasal ve hukuki boyutuyla gayrimenkulin durumu irdelenmis ve piyasa
kogullanina uygun clarak pivasa deferi arastinlip tespit edilmigtir. Ayrica rapor
kapsaminda dedere etki eden unsurlar mevcut pivasa kosullan icinde
degeriendirilmis ve dedere nasil ulagildig hakkinda bilgi veriimistir.
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LEUGCMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A,

4. GAYRIMEKULUN YASAL
_ DURUMUNA ILISKIN BILGILER

a. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tamimu, Tapu Kayitlar, Plan,
Proje, Ruhsat, Sema Vb. Dokiimanlan Hakkinda Bilgiler

1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi

Dederleme konusu tasinmaz Gaziantep ili, Sehitkamil ilcesi, Subofazi Mahaliesi
simirlarn icerisindedir. Mahalle kéy iken yveni biylksehir kanunu fle mahalle olmus
ve beledive yve baglanmustir. Il merkezinden taginmaza ulasmak icin ilgili isaret ve
igaretciler { tabela ve yin levhalan ) takip edilersk Ecki Yoluna gelinir. Buradan
Camlibel Korluguna ayrilan yoldan ilerienip kadastro ve imar yallan takip edilerck
taginmaza ulasihr.

Taginmazin konumunu gésteren uydu gdrintisn asadidaki gibidir:
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LEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK A

2. Tapu Kayitiar;

Dederleme konusu tasinmazin @pu kayitlar agadidaki gibidir.

I  Gaziantep i-Gaziantep

Ilce | Sehitkamil \Sehitkamil

Mahalle 'Subodaz o ‘Subodaz |
Ada 1133 133 |
| Parsel 305 _ 1354

Yiizdlclimii (m?) 34.465,36 16,747,532

'Nitelik __|Tara Tarla _

Malik ASCE GAYRIMENKUL | ASCE GAYRIMENKUL

‘ YATIRIM ORTAKLIGI A.S. | YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Pay 1 1
Payda 1 !
Pay oram  100.00% | 100.00%

3. Plan, proje, ruhsat, sema vb. dokiimaniar

Yoltur:

b. Gayrimenkul Ile Iigili Herhangi Bir Takyidat Veya
Devredilmesine Iliskin Herhangi Bir Sinirlama Olup Clmadig:
Hakkinda Bilgi

133 Ada 305-354 Parseller

Rehinler BSlimii | Kayit Bulunmamaktadir.

Serhler BAIUMG | Kayit Bulunmamaktadir,

'Beyanlar Bolumii | 3402 Sayili Kanunun 22. maddesinin 2. fikrasmn (a)
bendi uygulamasina tabidir. 06-11-2020 14:08 -63623

- et - o3 e ; el = : !
I Irtifaklar Bolimd  Kayit Bulunmamaktadir, !

- Muhdesat | Kayit Bulunmamaktadir. i
| Boliimiz '
Taginmazlar 09.12,2022 tarihinde kadastro uygulamas! sonucunda 1885
ve 1515 nolu parsel iken 133 ada 305 ve 354 nolu parsel olarak tescil
edilmigierdir.

Madde 22 - (Dedisik:22/2/2005 - 5304/6 md.)

Evvelce tespit, tescil veya sinirlandirma surativie kadastro veya
tapulamas: yapiimig olan yerlerin yeniden kadastrosu vapilamaz, Bu gibi
verler ikinci defs kadastroya t8bi tutulmussa, iking kadastro Botin
sonugcianyla hitkiimsiz sayilr ve Tiirk Medeni Kanununun 1026 nci
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LEUGMA GAVRIMENKEL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS,

maddesine gdre islemn yapilir, Siresinde dava aciimadigr takdirde, ikinci
defa yapilan kadastro, tapy sicil madiriiginee re‘sen iptal edilir,

Ancak:;

a) Tapulama, kadastro veya dediisikiik islemierine jliskin; sinrlandirma,
dicd, cizim ve hesaplamalardan kavnaklanan hatsiar gidermek (izere
uyguiama nitelidini kaybeden, teknik nedenlerle yetersiz kalan, eksiklidi
goriilen veya zemindeki simirlan gercede uygun gostermedidi tespit edilen
kadastro haritalarmin tekrar diizenlenmaes; ve tapu sicilinde gerekii
dizeltmelerin saglanmasi amaciyla tapulama ve kadastro garmils yerlarde,

b) Daha énce sadece tapy tabriri yapilan veya 2859 sayil Tapulama ve
Kadastro Paftalanmin Yenilenmesi Hakkinds Kanuna gére venileme
yapilacak yerler ile 2581 sayii Imar ve Gecekondu Mevzuating A whiry
Yapifara Uygulanacak Bazi Islemler ve 6785 Sayil fmar Kanununun Sir
Maddesinin Dedistirimesi Hakkindz Kanun hikimlerine tibi verlerde,

Birinci fikra hitkmd uygulanmaz.

Ikinei fikranin (a) bendinin uygulanacads alanlar Tapu ve Kadastro Genel
Muddrindn onay: ile belirlenir ve calismalara baglanmadan en az onbes
gin dnce calisma alaminda, bilge merkezinds ve bdlgenin badl oldudu il
merkezinde ahgiimis vasitalarla duyurulur, ayrica varsa yverel gazete ile ildn
edilir. Yapilacak calismalarda 2, 4, 14, 17, 19 ve 21 inci maddeler ife 13
dncd maddenin (B) ve 20 nc maddanin (B), {C) ve (D) bentleri hdkimleri
Wygulanmaz, Tapulema ve kadastro calismalannda tespit disi birakidan
kamu kurum ve kurulusianna ait yerlerin tescili yvamilir, Tapuya tescif
edilmig ormanlardan, haritalar teknik mevzuata uygun olaniar aynen,
digerieri ise teknik mevzuata uygun hale getirildikten sonra tapu kdtidine
akctariir,

3402 Sayih Kanun'un 22. maddesinin 2. fikrasinin (a) bendi uygulamasing
ihigkin parseller lzerinde bulunan beyanin tasmmmaziarin dederine dnemii
bir etikisi bulunmamakta ve devredilshilmelerine engel teskil
atmermekiedir.

c. Gayrimenkul Ile Iigili Varsa, Son Ug Yilik Dénemde Gerceklesen
Alim Satim Islemlerine Ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Degisikliklere (Imar Plaminda Meydana Gelen
Dedisiklikler, Kamulastirma Islemleri vb.) fliskin Bilgi

Taginmazlar son 3 yil icerisinde -

»  Hukuki bir siirece konu edilmemistir.
= Satis gbrrnemistir.

¢. Gayrimenkulin Ve Bulundugu Bélgenin Imar Durumuna fliskin
Bilgiler

Sehitkamil Belediyesi ve Gaziantep Blylksehir Beledivesi Imar Midurligande
yapilan sifahi incelemede, taginmazin imar plam diginda kaldi bilgisi edinilmistir,
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LEUGMA GAYRIMENKUL PECGERLEME vie DANISMANLIK A5

PLANSIZ ALANLAR YONETMELIGT Yap: Sartlar Madde 63 (st dlgek plam
bulunmavyan iskan disi alanlarda Bulunan parsellerde, ingaat alan! katsayis: %5
den fazla olmamak, yapi insaat alanian toplam hichir kosulda (250) m2 vi
gecmemek, sagak seviyelerinin tabii zeminden yiksekiidi (6.50) m.yi ve 2 katy
agmamak, yola ve parsel simirlanina (5.00) m.den fazia yaklasmamak gart ile bir
allenin oturmasina mahsus bad ve sayfive evieri, kir kahvesi, lokanta ve by
tesislerin mistemilat binalan yvapilabilir. Bu alanlarda tarirmsal Gretimi korumak
amac ile dretimden pazarlamaya kadar tim faaliyetleri igeren entegre tesis
niteliginde olmamak kaydiyla, konutla birlikte veya ayn yapillan mandira, kiimes,
ahir, agil, su ve yem depolan, hububat depolan, gibre ve silaj cukurlar, an
haneler, balik Gretim tesisler ve un dedirmenleri gibi konut digi yapilar, mahreg
aldigt yola (10.00) m.den, parsel hudutlarina (2.00) m.den fazla vaklasmamak,
parselde bulunan bitlin yapilara ait insaat alan katsayis) %40 1 ve vapi
yUksekligi (6.50) m.yi ve 2 kati asmamak sartl jle yapilabilir, Bu yapilann birinc
fikra kosullaring uyulmak zere yvapilacak konutla birlikte yapimi halinde de
ingaat alam katsayis (0.40) 1 gecemez.

d. Gayrimenkul Igin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Kararn, Riskli
Yap: Tespiti Vb. Durumliara Dair Aciklamalar

Taginmaz parseller bog arazi olup lzerinde herhangi bir yap bulunmamaktadir.

e. Gayrimenkule Iliskin Olarak Yapilmis Sézlesmelere
(Gayrimenkul Satis Vaadi Sézlesmeleri, Kat Karsiigi insaat
Sozlesmeleri Ve Hasilat Paylasirm Sozlesmeler Vb.) fliskin
Bilgiler

Dederleme konusu tasinmazlara iliskin olarak yapilmig sozlesme
bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuller Ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yam
Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yapi Kullamim Izinlerine
Iliskin Bilgiler Ile Tigili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim
Izinlerin Alimip Ahnmadigina Ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin
Tam Ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadidi Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu tasinmazlaria iigili ahinmig bir ruhsat yoktur.

9. Degerlemesi Yapilan Projeler ile Ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih
Ve 4708 Sayvih Yapi1 Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim
Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvanm, Adresi Vb.) Ve
Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul Ile flgili Olarak
Gerceklestirdidi Denetimler Hakkinda Bilgi

Dederlerne konusu taginmaziara iliskin olarak yapiimis bir proje
bulunmamaktadir.
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LEUGMA GAYRIMENKUL DEGEELEME e DANISMANLIK A5

4. Eder Belirli Bir Projeye Istinaden Degerleme Yapiliyorsa,
Projeye Iliskin Detayh Bilgi Ve Planlarin Ve S8z Konusu Degerin
Tamamen Mevcut Projeye fliskin Olduguna Ve Farkh Bir
Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Dederin Farkh
Olabilecegine Iliskin Aciklama

Gayrimenkul deferlemesi belirli projeve istinaden vapiimamaktadir.
h. Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikas: Hakkinda Bilgi

Parseller Gzerinde herhangi bir yapi bulunmadigindan enerji verimlilik sertifikas)
bulunrmamaktadir.

5. GAYRIMENKULUN Fiziki
OZELLIKLERI

a. Gayrimenkuliin Bulundudu Bélgenin Analizi Ve Kullaniian
Veriler

1. Gaziantep Ili Hakkinda Genel Bilgiler

Konumu:36% 28’ ve 38° 01" dodu boylamlan ile 36% 38" va 37° 32 kuzey
enfemleri arasinda yer alan kentindegusunda Sanhurfa: batisinda Csmaniye v
Hatay; kuzeyinde Kahramanmaras: gineyinde Suriye; kuzeydogusundsg
Adiyaman; gineybatisinda da Kilis ver aimaktadir. 6222 km2'lik alamyla Torkiye
toprakdanmin yaklagik olarak %1k baliminG kapsamaktadir,

Genel Bilgiler: GUneydodu Toroslann uzantisi olan sofdaglan’min bulundugu ilde:
Diltkbaba, Sam, Ganibaba ve Sankaya Dadlan yer alir. Islahive, Barak, Araban,
Yavuzeli ve Ofuzeli ilin 8nemli ovalanm; Firat Nehri, Mizip Cayi, Afrin Cayy,
Merziman Cayr ve Alleben Deresi ise ilin Snemli akarsulanm olusturmaktadr.
Ziraata elverisli olan il topraklan zeytin, fistik, meyve ve sebze bahceler, liziim
baglan pamuk ve bufiday tarlalan ile kaphdir. Ilin daghk kesimierinde kismen
¢am, kéknar, sedir ormanlar, step ve yan step bitki Srtiisi gorilmektedir. T
dahilindeki ormanlarda bol miktarda kekiik, turag, yvaban drdedi, yaban kaz, ¢il,
kinall baykus, givercin, serce, an kusu, yaban domuzy, tavsan, su kugian, kirpi
ve bildircin gérdimektedir.

Ikiimi: Akdeniz ve kara ikliminin gegis noktasinda ver alan ilin giiney kesimleri,
Akdeniz ikliminin etkisinde olmakla beraber genel olarak yazlar sicak ve kurak,
kiglar ise soduk ve yadishdir. Yadis en fazla kis ve ilkbahar aylarinda goriiir,

ligeleri; Araban, Islahive, Karkamus, Nizip, Oduzeli, Nurdadi, Sahinbey,
Fehitkamil, Yavuzeli'dir,

Tarkiye'nin altino, Glineydou Anadolu Bblgesi‘nin ise en biiyiik kenti olan
Gaziantep; nifusu, ekonomik potansiyeli, kiltirel zenginlikleri, tarihi dokusu ve
blylksehir statisiyle metropaol bir kenttr.
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ZELGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

Anadolu'nun itk yerlesim merkezlerinden biri olan Mezopotamya ile Akdeniz
Bilgesi'nin kesisme noktasinda yer alan kent, birgok medeniyete ev sahipligi
¥apmig ve tarihin her doneminde dnemini korumustur. Farkh uygarlikiarin,
kiiltirlerin ve dinlerin bir araya gelerek birbirleri icinde senteziendigi gizemli bir
taribe sahip olan Gaziantep; Paleolitik, Neolitik, Kalkolitik, Tung, Hitit, Hurri-
Mitanni, Asur, Pers, Biyiik Iskender, Selevkosiar Krallidi, Roma, Bizans, Selcukly,
Memiuklar, Dulkadirodlulan ve Osmanl dénemierineg ait izleri-eserari ginlmize
kadar tasimaktadir. Taribi Ipek Yolu'nun buradan gecmis olmasindan dolay:
wygarhikiann ufrak yeri olmus, tarihin her déneminde kiltir ve tearet merkezi
olma ozelligini korumustur. Gaziantep'te bulunan tarihi eserlerin cesitliligi kentin
kiitiirel zenginliginin bir gdstergesidir.

Gundmuizdeki Gaziantep'in tarihsel badlantilan eski Dalik ve Kale ile itigkilidir.
Dildk, antik kaynaklarda "Doliche”, Bizans kaynaklannda "Teluck”, Arap
keynaklarinda "Duluk” adiyla gecmektedir. Dlldk, tarihin en eski cadlanndan ber
kullandan bir yol sebekesinin digim noktasinda yer almig, bélgedeki yerlesim
Dallkten sonra Gaziantep Kalesi etrafinda geliserek gehirlesme by alanda
yodunlagmistir.

Gaziantep Kalesi, Roma déneminde kuzeyi dogal kaya, gineyi ise hoyik olan bir
tepe dzerine gizetleme kulesi olarak kuruimugtur. Bizans Imparatoru Iustinianos
doneminde ginimizdeki halini almistir. Memiukiar, Dulkadiroglular ve
Osmanfilar doneminde ¢egitli onanmilar geciren kale, anitsal mimarisiyle varligim
korumaktadir.

Antep, Bizans kaynaklannda en erken 12.yy. olarak tarihlenmektedir. Hacli
seferleri sirasinda ise Antep'ten "Hantap” olarak bahsediidigi gérilmektedir,
Antep 1151 yilinda Sultan I.Mesud zamaninda, Anadolu Selgukiulann eline
gegmis, Sultan Mesud'un 8limil Gzerine Antep, Musul ve Halep AtabekT Nureddin
Zengi tarafindan alinmmgtir. Bunun (zerine Selcuklu tahtinag gecen I1. Kilicarslan,
1157'ce Antep’i kugatmistir. 1183 vilinda Selahaddin Eyyubi, Firat Nehri'ni
gegerek Antep’e girmistir. 1218'de Selguklu Suitan L Izzettin Kevkavus'un
ordusu Antep’i tekrar almigtir, 1271 yihinda, Modollarin Kuzey Suriye sefereri
sirasinda Antep isgal edilmistir. Memluk Sultani Baybars'in 1277'de MoGollar'a
karg dizenledidi Anadolu seferi sirasinda Antep, Memiuklyu hakimiyetine
girmigtir. 1350 yilinda Dulkadirogullan ordusy Antep’e gelmis, sehri yagmalamis
fakat kugatamamisbir. Antep 1400 yilinda Besni ile beraber Timur tarafindzn
alinmig, sehir biyik digiide yikima ugramigtir. Daha sonra Antep, Karakayuniu
silalesinden Kara Yusuf'un ve Dulkadirodlulan’nin yénetimi altina girmistir. 1522
yilina kadar bolgede egemenligini siirdirmistiir. 1480 yilinda Alauddevle Bozkurt
Bey'in basa gegcmesinden sonra Osmanli e Dulkadiroglular Beyliyi arasindaki
ligkiler gelismig, Antep istikrarll bir dénem yasamistir. Yavuz Sultan Selim'in iran
seferi sirasinda Alauddevie Bozkurt Bey'den yardim gelmemesinden dolay, Yavuz
Sultan Selim, Caldiran Seferi sonunda savag agmis ve Alauddevie Sidirilmidstir.
Kangikliktan yararlanan Memlukiar, Antep‘i ele gecirmislerdir. Yavuz Sultan
Selim’in Mercidabik ve Ridaniye zaferlerinden sonra 1516%te Antep, Osmanl
yonetimi altina girmistir.

Gsmanh ydnetiminden sonra gehir hizla imar edilmeye baslanmis, yeni yapilar
ylkselmig, halk Osmanlh Devleti'nin gerileme dénemine kadar refah Icinde
yagamigtir. Kent, 1818-181%"da gegici olarak Halep'in kazas: olmustur. By
durum Antep’i sosyal, ekonomik ve ticari y6nlerden gelismesini sadlarmistr.
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I.DGnyaSavasi'na kadar devam eden bu durum, 1919'da Ingilizler'in daha sonra
da Fransizlarin iggaliyle bozulmustur. Antep harbinde 10 ay 9 giin boyunca
dismana kargi kadini, erkedi, biyigi, kGcOdil ile miicadele veren sehir, 8 Subat
1821'de "Gazi” unvanini almistir, 25 Aralik 1921 yiinda, disman isgalinden
kurtulan Gaziantep Cumhuriyvet’in ilaryla birlikte hizla gelismeye devam etrmistir.
Bugln tarihi, klitirel dederleri, birbirinden lezzatli Antep yemeklerini barindiran
mutfadi, bes organize sanayi bilgesi, sehirlerarasi ve uluslararas baglant; yvollar
ile bolgenin en énemli kentlerinden biri olan Gaziantep, her yil binlerce turist
agiflamaktadir.

2. Sehitkamil Iigesi Hakkinda Genel Bilgiler

Gaziantep sehrinin Alleben Deresi ile tabii uzantilannin kuzeyinde kalan béiomi
merkez olmak (zere Sehitkamil adivla, 3398 sayill Gaziantep il'i Merkezinde
Sehitkamil ve Sahinbey adiyla iki ilce kurulmas! hakkindaki kanunla, 20.06.1987
tarihinde kurufmus ve 19.09.1988 tarihinde de faaliyete gegmistir.

lige "Sehitkamil® adini, Gaziantep Savunmast sirasinda 14 yasinda iken sehit
edilen "Mehmet Kamil” den almalktadir.

Guneydogu Anadolu Bélgesi'nin batisinda yer alan ilge 1.268 km2'lik {2015) bir
alan kapsar. Gineydodu Anadolu ile Akdeniz Balgeleri arasinda kalan ilcede her
iki bélgenin iklimi ve dzellikleri gariilir. Kiglar soguk ve vadigh, yaziar ise sicak ve
kurak geger. Ilgenin kuzeyinde Pazarak, kuzeydotjiusunda Yavuzeli, dodusunda
Nizip, gineydodusunda Oduzeli, giineyinde Sahinbey ve batisinda jse Murdad)
ilgesi bulunmaktadir,

Baglica yilikseitiler; Sofdag (1496 m), Diilikbaba (1250 m}, Glreniz (1069 m) ve
Sam Daglar'dir (1053 m). Kigiik akarsular arasinda en énemlisi Alleben
Deresi‘dir.

2015 Yilr adrese dayah nifus tespit sonuclanna gére iigemizin toplam nifusu
726.831 dir. Sehitkamil Belediyesi simirlan icerisinde 143 mahalle bulunmalktadir,

Ilige merkezinde 2 deviet hastanesi bulunmaktadir, Bunlar; Sehitkamil Devlet
Hastanesi (300 yatakl} ve 25 Aralik Devlet Hastanesidir (382 yatakl). Ilge
simrfanmiz igerisinde 17 Sadhk Ocadi ile 1 ana cocuk saghd: merkezi faalivet
gostermektedir, Bu ocaklarimiza bagh saditk evierinin sayisi ise 25'tir,

Ayrica llge simirian icerisinde 3 6zel hastane, 25 &zel poliklinik, 119 cczane ile 5
dzel hemodiyaliz merkezi bulunmaktadir.

Ilge merkezinde Devlete ait 4 anackulu, 51 ilkégretim okuly, 3 tzel editim
ilkiddretim okulu, 8 genel lise, 3 Anadolu Lisesi, 1 Cok Programbi Liser, 1 Fen Lisesi
ile 8 Mesleki ve Teknik Lise bulunmaktadir. Bu okulianmiza devam cden ogrenci
sayis 97.554 olup, 2.998 8dretmen gorev yapmaktadir. Bunun yvam sira 1 dzel
Anackulu, 5 &zel ilkGgretim okulu ile 4 dzel lise de mevcuttur. Bu okullarimizin
3.285 ogrencisi olup, 255 adretmen gbrev yapmaktadir.

G7 kOy ve 4 mezradaki Birlegtiriimis Sinif lkddretim Okullarinda editim ve
Ggretim yapilmaktadir.

ligenin okur - yazar oram % 97'dir.
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ZEVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME i DANISMANLIK A5

lige Merkezinde 18 Dershane, Motoriy Tagit Slrtcd Kursu ile 7 O§renci Yurdu

bulunmaktadir. Kiltor Bakanligina bagh 1 Arkeoloi Mizesi ile 1 Halk Kitlphanesi
bulunmaktadir.

b. Mevcut Ekonomik Kosullarn, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi,

Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler Tle Buniarin Gayrimenkuliin
Degerine Etkileri

1. Konut Satis Istatistikieri, Mayis 2024
Tirkiye genelinde Mayis ayinda 110 bin 588 konut satilidi.

Tirkiye genelinde konut sabiglan Mayis ayinda | bir Snceki yilin ayni ayina
gore %24 azalarak 110 bin 588 oldu. Konut salls sayisinin en fazla
oldudju iller sirasiyla 18 hin 814 ile Istanbul, 9 bin 861 ile Ankara ve 6 bin
306 ile Antalya olurken, en az oldudu iller sirasiyla 37 ile Bayburt, 46 ile
Ardahan ve 60 ile Hakkari oldu.

Konut sadgi, Mayis 2024

{Rgel)
25D 00D

#0000 -
150 fon 122 7RS
113275 10588
100 000 I I
i
i | I I _l” I

'HSEIE-I:ITM{I-E1I31Li?{l1ﬂ2ﬂ35ﬁﬂ§ﬂﬂ-l}?ﬂﬂg1ﬂ'1i‘?ﬂ1l:l.EIJJ[H-'EIE
2023 .q

Konut satiglan Ocak-Mayis déneminde %3,4 azald.

Konut satiglan Ocak-Mayis déneminde bir énceki yilin ayri dénemine gbre
% 3,4 azalisla 465 hin 761 olarak gerceklesti.

2028 fASCEGYO-026

.
. O\



LEVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve IFANTEMANLIK A5,

Konut sabs sayms, Mayis 2024
Mgyt Jeak - Mayg
Degigm Desgigam
7004 2023 W 20z 2023 i)
Sutig gakiine gore opigm sats 110638 113 376 24 | 485761 am2tan 24
ipotesdisahg 3 a0% 27 ATE 3R 44 502 105087 =
hder satg 1DTETE  BSRED 17.3 421 159 ITE0TE 126
Satg durvemima gore opdam sabs 11088 113275 24 4E5 751 487143 34
itk &l mahy 3EE5E 34443 3z 147 859 145372 18
i ol sats FSO30  TRaEE: A8 MTEE2  23aT B

Ipotekli konut satislan 9 bin 909 olarak gergeklesti.

Tirkive genelinde ipotekli konut satiglan Mayis ayinda bir dnceki yilin aym
ayina gore %63,9 azalis gistererek 9 bin 909 aldy. Toplam konut satislarn
icinde ipotekli satislann payr %9,0 olarak gerceklesti. Ocak-Mayis
doneminde gerceklesen ipotekli konut satislam ise bir Gnecek| yilin aym
dénermine gore %58,7 azahsla 44 bin 602 oldu.

Mayis ayindaki ipotekli satislann 2 bin 316': Ocak-Mayis dénemindeki
ipotekli satiglann ise 10 bin 629'u ilk el satis olarak gergeklesti.

Dider satis tirleri sonucunda 100 bin 679 konut el degistirdi.

Tdrkiye genelinde difer konut satislart Mavis avinda bir énceki yilin ayni
ayina gore %173 artarak 100 bin 679 oldu. Toplam konut satislan iginde
dider satiglarm payi %91,0 olarak gerceklesti. Ocak-Mayis doneminde
gergeklegen dider konut satislan ise bir dnceki yihn aynt ddnemine gbre
%12,6 artigla 421 bin 159 oldu.

fahg gakline gore konut sang, Mayis 2024

CAdal)
200 D0 -
150 000 4
100 &7%
100 003 55300
#3433
65 24

540000

2T 478
M Tory. R
T

las o6 o7 08 0210 11 [12) 01 02 03 04 05 los o] osl 0l 10| 1) 2 or ozloal 0e s
o2 k) 2024

—ipolekivaligar ——Dibor sangl

2024/ ASCEGYO-026

i Do N



LEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve AN ISMANLIK A5

Ilk el konut satis sayisi 35 bin 558 olarak gerceklesti.

Tlrkiye genelinde ik el konut satis sayisi Mayis ayvinda bir 8nceki yilin ayni
ayina gore %3,3 artarak 35 bin 558 oldu. Toplam konut satiglan icinde ilk
el konut satiginin payr 932,2 oldu, ik e konut satislan Ocak-Mayis
doneminde ise bir énceki yilin ayni ddnemine gére %18 artisla 147 bin
899 olarak gergeklesti.

ikinci el konut satislarinda 75 bin 30 konut &l dedistirdi.

Tirkive genelinde ikind el konut satiglart Mayis ayinda bir 8nceki yvilin aynl
ayina gore %4,9 azahs gosterersk 75 bin 20 olduy, Toplam konut satislan
icinde ikinci el konut satisinin payi %67,8 oldu. ikinc el konut satislary
Ocak-Mayis dineminde ise bir dnceki yilin aym dénemine gdre %5,6
azaligla 317 bin 862 olarak gerceklesti.

Satig dufumuna gone konut sats, Mays 2024
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e U EBOGIE i 2 saliglar
Yabancilara Mayis ayinda 2 bin 64 konut satisi gerceklesti.

Yabancilara yapilan konut sabislan Mayis ayinda bir oncekl yilinn ayni aymna
gure %34.8 azalarak 2 bin 64 oldu. Mayis ayinda toplam konut satislan
icinde yabancilara yapilan konut satisinin payi %1,9 olarak gerceklesti.
Yabancilara yapilan konut satis sayisinin en fazla cldugu iiler sirasiyla 797
ile Antalya, 668 ile Istanbul ve 164 jle Mersin oldu.
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FELGMA CAYRIMENKIL DEGERLEME vi DANISMANLIK A%,

Yabancdera yapdon kont sairgn, Meyes 2024
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Yabancilara yapilan konut satislan Ocak- -Mayis doneminde bir énceki vilin
ayni donemine gdre %45,8 azalarak 9 bin 21 olduy.

Ullke  uyruklarna gore en ¢ok konut satisi Rusya Federasyonu
vatandaslaring yapilds.

Mayis ayinda dlke uyruklarng gbre en fazla konut satigl sirasiyla 437 ile
Rusya Federasyonu, 207 ile Iran ve 171 ile Ukrayna vatandaslarina
yapildi.

Uyrukiara giire an ¢ok konut sats yapian 10 ifke, Mayis 2024
inittens - &
Ameiks Bk Devetian I 2
Suod Arabistan &5
Azerhaycan =]
Kazaktan o5
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FAlmamya

fran

Hazsya Fegarasyomi

2. Ciro Endeksleri, Mayis 2024
Toplam cirg yvillik %66,8 artt.

Sanayi, ingaat, ficaret ve hizmet sektdrleri toplaminda ciro endeksi
(2021=100), 2024 yvili Mayis ayinda yillik %66,8 artt.
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LELUCMA CAYRIMENKUL BEGEHLEME v Ira NIESMANLIK A%,

Toplam ::im_nun alt detaylarina bakildifinda; 2024 vih Mayis ayinda yillik
stana}rl sektdrl ciro endeksi %60,4 arth, ingaat cire endeksi %6:87,4 artt,
ticaret ciro endeksi %65,1 arttr, hizmet cirg endeksi %80,6 arth.

Teplam ciro yilid degisie ersm%), Moy 2024
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Toplam ciro aylik 20,8 artt.

Sanayi, ingaat, ticaret ve hizmet sektdrleri toplaminda ciro endeksi
(2021=100), 2024 yvili Mayis ayinda aylik %0,8 artt.

Toplam cironun alt detaylanna bakildiinda; 2024 vih Mayis ayinda ayhk

sanayi sektdrl circo endeksi %1,5 arth, insaat ciro endeksi 95,7 artt,
ticarct ciro endeksi %0,7 azaldi, hizmet ciro endeksi %3,4 artti.
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ZEUVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

Toplars cirg ayik deglpirs ranst®), Biays 2024
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3. Insaat Maliyet Endeksi, Mayis 2024
Insaat maliyet endeksi yillik %72,78 artty, avlik %1,11 arth.

Ingaat maliyet endeksi, 2024 yill Mayis ayinda bir 6nceki aya gire %1,11
arth, bir dnceki yilin aym ayina gore %72,78 artt. Bir dncekl aya gire
malzeme endeksi %1,25 artt, iscilik endeksi %00,84 arth. Avrica bir dnceki
yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %58,75 arth, iscilik endeksi
% 108,93 arth.
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LEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK A%,

ingaat maliyat endeksi yillik dediyim oram(%), Mays 2024
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Bina ingaat maliyet endecksi yillik %71,51 arth, aylik Yol,36G artt.

Bina ingaat: maliyet endeksi, bir nceki aya gore %1,36 artti, bir &nceki
vilin aym ayina gére %71,51 arth. Bir dnceki aya gore malzeme endelksi
1,60 arthi, iscillk endeksi %0,75 arthi. Aynica bir énceki yvilin aym aymna
gare malzeme endeksi %56,80 artt), iscilik endeksi %108,25 artti.

Bina insaat maliyet endelesi willik dedizim orans%), Mayis 2024
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Bina digi yapilar igin insaat malivet endeksi yillik %77,10 artty, aylhik
%0,30 artt.

Bina disi yapilar igin ingaat maliyet endeksi, bir ncek! aya gore %0,30
arthi, bir Onceki yilin aym ayina gbre %77,10 artti. Bir onceki aya gore
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGFRLEME ve IANISMANLIK AS.

maizeme endeksi %0,08 azald, igcilik endeksi %1,17 artt. Ayrica bir

onceki yilin aymi aying gore malzeme endsksi 965,09 arth, iscilik endeksi
%111.44 arth.

Bina dip yapilar icin Ingsat mallyet endaeksi yithk degisint erans{3), Mays 2024
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ingaat maliyet andeiksi yillik degisim oranianis), Mayes 2024

e e e e N e I T

5

o R e e TR

=

e R T e e e S R TR 0520
3 N T Ny I 71 G
-
g
- Mol e AL.03
=
i ]
LI e L e e s e e e s TP

E
B = R 2 e = R s I LI
=
E =
2 E Kalieme e e L D T ©hE
g8

&

¥ e R D L e R e P g e W ———— e e - 13

o a dn Lo B HH Pyl Tl
2024 fASCEGYD-026

) =%



ZEUCMA GAVRIMENKUL DEGERLEME v FANISMANLIK A%,

ingaat maliyet endeksi ayhk dedisim orantan{35), Mays 2024

Tonbim
e e e T 1
"
- ERdEzine
= e e e e 3
heilia
W T S Pl .0
P A
e Tiplam ==y e s e S
% 138
= R Tame
B e R e ST s e L iS
(=]
Hecilin
g ; TR
o
- Tepla
e I Fapam I oM
=
w =
:51':‘ Kinlr e - N
C
2 i
IgiH
i1 T T e ey )
= a3
I i

4. Yapi Izin Istatistikleri, I. Ceyrek: Ocak - Mart, 2024
Yapi ruhsat verilen binalann yizdlcimi %33,4 arth,
Bir dnceki yilin aym geyrefine gére, 2024 vili L ceyredinde belediyeler

tarafindan yapi ruhsati verilen bina sayis %19,9, daire sayisl 9%35,5 ve
yizhlglm %33,4 artth.

Yap ruhsat verilen biralann dalre says v ylizibcimi, L. Ceyrok 2024
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Yapa ruhsat istatistikler], 20272024

LEUGMA GAYRIMENKUL DEG ERLEMF, ve BANISMANLIK A,

_ illik YilA Valirk
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Toplam yizdlcimin %51,2'si konut alani olarak gerceklest].

Belediyeler tarafindan 2024 wvili 1. ceyreginde yap: ruhsati verilen binalann
toplam yizdlolimd 36,1 milyon m? iken; bunun 18,5 milyon m2'si konut,
10,0 milyon m2'si konut digi ve 7,6 milyon m2'si ise ortak kullamm alam
olarak gerceklesti.

Yapi rulsating gire konut. konut dus ve ortak alenfann yizzolcim paylar. I Ceyrak, 2002 2004
1%
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Grafiel rakamiar, yuvislanadan doian oplam: varmesiii,

En yiksek ylzdlcim payl %64,6 ile iki ve daha fazla daireli binalarin oldu.

Belediyeler tarafindan 2024 il 1. ceyrefinde yap: ruhsati verilen binalann
kullanma amacina gére en yiksek yizdleim payina 23,3 milyon m2 ile iki
ve daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip aldu. Bunu 3,6 milyon m=
lle sanayi binalar ve depolar iziedi.
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EEUGCMA GAYRIMENKUL DECERLEME vi DAN ISMANLIE ALK,

Yapi ruhgat veritan binslann kullznma amackanms gore yurtlclm paylan, | Ceyrek Hi24
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Gaalictei makamiarn, vevarlesadan dotay: toplas: IR

Yam kullanma izin belgesi verilen binalann yﬂzﬁif;ﬁmﬂ D%045,3 artt.

Bir onceki yilin ayn geyredine gbre, 2024 yili 1. ceyredinde belediyeler
tarafindan yapr kullanma izin belgesi verilen bina savis! Y%41,2, daire
sayisi % 38,5 ve ylizblgim %45,3 artt.

Yap kullanma izin balgesi verilen binalann daire sayrs ve yiscolgume, 1, Cayrek 2024
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LEVGMA GAYRIMENKIUL DECERLEME ve DAMISMANEIK A5

Yaps kullanma izin belgasi istatistiklar, 2022 2004

ik Yk Yilk
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Toplam yOzdlctmin %54,3'0 konut alam olarak. gergekiesti.

Belediyeler tarafindan 2024 yii I. geyrefinde yap kullanma izin belgesi
verilen binalarn toplam yuzdlclmi 36,7 milyon m?2 iken: bunun 19.9
mityon m=*'si konut, 8,9 milyon m2'si konut disr ve 7,9 milyon m2'si ise
ortak kullanim alani olarak gerceklesti

Yap kuliznma izin belgasing gore konut, konut digt ve ofak alanlann yiizélcima paylan, & Ceyrek, 20222024

5]
i
] iz
=5
£
" 194 s i =4 el 3=
=
; -
E - _ "
Eonut sime) Homut drgz slmn Brtnir sdgn
&304 L e | i

Cumfitaki sakamlar, yuveslamadan dolane Soplam) vermeyehili
En yiksek yizdiciim payi %68,5 ile Iki va daha fazla daireli binalann oldu.

Belediyeler tarafindan 2024 yili 1. ceyreflinde yapl kullanma izin belgesi
verilen binalarin kullanma amacina gore en yiiksek viizélctim payina 25,2
rmilyon m2 ile iki ve daha fazia daireli ikamet amach binalar sahip oldu.
Bunu 2,5 milyon m? ile bir daireli binalar izledi.
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LEUGMA GAYRIMENKUL BECERLEME ve DANISMANLIK AN

Yo kullanma zin belossi verilen binalanm kullanma amacins pore yicolcomd paylan, L Coyrek 2024
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Crafitinks rakamiar, yuvarbemadan Soln toplanm sermepebir,

c. Dederleme Islemini Olumsuz Yénde Etkileyen Veya Simirlayan
Faktorier

Qlumi Faktérier

Ormana yaklan konumu

Olumsuz Faktdrier

Bilgede gok sayida satilik arazifarsa olmas:

Firsatiar

Alm firsatl sunulan béigede dodabilecek deder artis beklentisi
Tehditler

Makroekonomik gostergeierde gerceklesecek bir bozulma ya da jeopolitik riskler
gelecekte gayrimenkul pivasalann olumsuz etkileyebilir.

¢. Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik Ve Insaat Ozellikleri
133 ada 305-354 nolu parseiler bos arazidir.

d. Varsa, Mevcut Yapiyla Veya Insaat Devam Eden Projeyle Iigili
Tespit Edilen Ruhsata Aykirt Durumlara Iliskin Bilgiler

Devam eden proje bulunmamaktadir.
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SEUGHMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve D AMISMANLIK A%

€. Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili
Imar Kanunu'nun 21 Inci Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat
Alnmasim Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadig Haklkinda Bilgi

Dederleme konusu tasinmazlar dzerinde ruhsat almes yapr bulunmarmaktadir,

f. Gayrimenkuliin Dederleme Tarihi Itibariyla Hangi Amacla
Kullanildigy, Gayrimenkul Arsa Veya Arazi ise lizerinde Herhangi

Bir Yapi1 Bulunup Bulunmadigi Ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi
Amacla Kullamidigi Hakkinda Bilgi

Dedereme konusu taginmaziar bos arazi niteligindedir,

6. KULLANILAN DEGERLEME
YONTEMLERI

a. Pazar Yaklaginu Ile Ulasilan Sonuclar

1. Pazar yaklagimim aciklayia bilgiler, konu gayrimenkuliin
dederlemesi icin bu yaklasimin kullanilma nedeni

Pazar yaklagim varbgin, fiyat bilgisi elde edilebilir alan aym veya kargilastinlabilir
(benzer) variiklaria karsilastirimas: suretiyle gisterge nitelijindeki degerin
belifendigi yaklasimi ifade eder.

Asadida yer verilen durumilarda, pazar yaklasimimn yygulanmas: ve bu yaklagima
Gnemli ve/veya anlaml adirik verilmesi gerekli gérilmektedir;

(2) dederleme konusu varhfin deder esasina uygun bir bedelle son dénemde
satilmis olmas,

(b) dederlermne konusu varh@in veya buna dnemii olciide benzedik tasivan
varliklann aktif olarak islem gérmesi, ve/veya

(<) nemli diciide benzer varhiklar ile iigili sik yapilan ve/veya giincel
gazlemienebilir islemlerin sbz konusu olmas:.

Tukanda yer vetilen durumiarda pazar yaklasiminin uygulanmas: ve by yaklasima
onemli ve/veya anlamh adirlik verilmesi gerekli gérilimekle birlikte, séz konusy
kriterlerin kargilansmadidl agadidaki ilave durumlarda, pazar yaklagsimi
uygulanabilir ve bu yaklasima dnemli vefveya anlamh airhk verilebilir. Pazar
yaklagiminin agadidaki durumlarda uygulanmas: halinde, degerlemeyi
gerceklestirenin dier yaklasimlann uygulamp uygulanamayacadint ve pazar
yaklasimi ile belirlenen gésterge nitelifindeki dederi pekistirmek amaciyla
adirliklandinhp adirliklandirlamayacadin dikkate aimasi gerekli gorilmektedir:
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FELGMA GavyRIMENK UL DECERLEME vie DANISMANLIK AN,

(a) deferleme konusu varlia veya buna énemili Glghide benzer varliklara iliskin

iglemlerin, pazardaki oynaklik ve hareketfilik dikkate aimak adina, veteri kadar
gincel olmamas:,

(b} degerleme konusu vari&in veya buna énemii diclide benzerlik tasivan
varhiklann aktif olmamakla birlikte islem gérmesi,

(c) pazar isiemlerine iliskin bilgi eide edilebilir olmalia birikte, karsilastiniabifir
varhiklarin dederleme konusu varlikla nemii vefveya anlaml farkhlikiannin,
dolayisiyla da slbjektif dizeltmeler gerektirme potansivelinin bulunmas:,

(d) gincel islemlere yénelik bilgilerin giivenilir olmamasi {Grnegin, kulaktan
dolma, eksik bilgive davall, sinerji alicih, muvazaah, zorunlu satig lceren islemler
vb. ),

(e} varhgin degerini etkileyen Bnemli unsurun varh§m veniden Gretim maliyeti
veya gelir yaratma kabiliyetinden ziyade pazarda islem gorebileced! fivat olmas:.

Birgok variigin benzer olmayan unsuriardan olugan yapisi, pazarda birbirinin ayn
veya benzeyen varliklan igeren islemilere fliskin bir kanitin genelde
bulunamayacadl anlarmina gelir. Pazar yaklasimimin kullamiimadigr durumlarda
dahi, diger yaklagimlann uygulanmasinda pazara dayal girdilerin azami kullarm
gerekli gorlimektedir (Grnedin, etkin getiriler ve getir oranlan gibi pazara dayall
defereme digiitleri).

Kargtlagtinlabilic pazar bilgisinin varlidin tpatip veya Snemli dlciide benzeriyle
iligkili slmamas halinde, deferlemeyi gerceklestirenin karsilastiniabilir varitkiar
ile deferleme konusu varlik arasinda niteliksel ve niceliksel benzeriklerin ve
farklihklarin kargilagtirmah bir analizini yapmast gerekir. Bu karsilastirmal analize
dayah dilzeltme yapiimasina genelde ihtivag duyulacaktir. Bu dizeltmelerin
makul olmasi ve dederemeyi gergeklestirenlerin diizeltmelerin gerakceler ile
nasil sayisallagtinidikianna raperlarinda yer vermeieri gerekir.

Degerleme konusu tasinmaziar gelir getirmeyen bog arazi vashinda
oldudundan deferleme ¢alismasinda pazar yaklasim kullamimistir.
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LEUGMA GAYRIMENKIN, DEGERLEME ve DA NISMANLIK A5

Z. Fiyat bilgisi tespit edilen ems

[ 2

al bilgileri ve bu bilgilerin

cikartilimus, dederlemeye konu
gosteren krokiler
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kaynad
:S-t:tlg-a |
Hissesi/ Sunulan
_ Net Salsga Birim
Em=al | Yizdleiimi. | Parsal [ Imar Yapiagria | Sunulan! Dederi :
[{m?2) fm2) | Fonks, Famlan | Dederi(TL) | (TL/m3) flilisi Tletigem
F 414,00 |[7.414,00 |Imarsiz |Imarsiz S5.506L000,00 | 74E,B4 | Gemivi 0505
Emsal Gayrimenkul | 985 05
[ 22
F700,00 (770000 |Imarsiz | Imarsiz 5.150.000,00 | 668,83 | Deder Emizk 13 {536}
Ernsal i 416 18
. : ) o7
9.578,00 | 1.912,00 |imarsiz | Imarsiz 1.700,000,00 | 889,12 | Etkin Emlzk |0 (534)
Fmsal { L2303
| 180700 1 2.807.00 |Imarsz |imarsiz | 2.400.000,00 | 855,01 | Ramel Emiak | 0 (532}
Emsal | 475 83
, {78
3. Kullamlan emsallerin  sanal ortamdaki haritalanindan

gayrimenkule yakinhgim




LEUGMA GAYRIMENKYL DEGERLEME ve I5A NISMANLIK AN,

4. Emsallerin nasil dikkate alindifina iliskin ayrintil aciklama,
emsal bilgilerinde yapilan diizeltmeler, diizeltmelerin vapilma
nedenine iliskin detayh aciklamalar ve diger varsayimiar

[Em | Yozélgh | Satisa | Gergekci [ Ce | Ala | Ko | Za | ¥a | Ser | Pa | Ma [Drﬁ | Diazaltn |
sal | mi Sunulan Birim n nd | ma | e efl | zar | mz | ar | ‘mig |
Mo | {m) Dedar Dedjer a B, lm |n Ya (ye | LK |ars | B, | Bigm

{TL) {TLfm2) | D, D. . 1] D. D, D. Deder
B,

| Ems | 7.414,00 | 5.500.000 | 743 0% | 0% | no% | 0% | @% | 0% | - 0% | 0% 705 |
al1 | | 5% |

[ Ems | 7.700,00 | 5.150.000 | 668 | 0% | 0% | 0% | B9 | 0% 0% [0 | B35

| af £ 5%,

[Bms | 197200 | 1.700.000 | &89 0% [ 0% | 0% | 0% | 0% [ow% |- o | o Ba5 |
al 2 | oL |
Ems | 2.807,00 | 2.400.000 | 855 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | - 0% | O 812 |
al s 5% [

_ Bl ] | : .
Ortalama Birlm Deger (TL/m2) 49

- ==l

Emsallerin tamaminda %5 pazariik payi | emiakg komisyonu ) bulunmaktadir,
5. Pazar yaklasimi ile ulasilan SOnuG
Pazar yaklagimi ile ulasilan sonuc asafidaki gibidir.

Arsanin tamaminin Pazar dederi:

 Ada Parsel | Arsa Alam | Takdir Edilen Birim | Arsa ﬂeﬁ'eri
(m?) Deder (TL/m%) (TL)
| 133 | 305 34.465,36 750,00 | 25.850.000,00 |
™ . a1} g 8. . b S——
| 133 | 354 16.747.52 | 750,00 12.560.000,00 |
' o o TOPLAM ' 38.410.000,00

b. Maliyet Yaklasimu Ile Ulasilan Sonuclar

1. Maliyet yaklasimimi aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
degeriemesi icin bu yaklasimin kullanilma nedeni

Maliyet yaklagimi, bir alicimin, gereksiz kiifet doduran zaman, elverigsizlik, risk
gibi etkenler sz kenusu olmadikca, belli bir varhik icin, Ister satin alma, isterse
yapim yoluyla edinilmig olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varhdi elde
etme maliyetinden daha fazla Gdeme yapmayacalh ekonomilk ilkesinin
uygulanmasiyla gasterge nitelifindekl dederin belirlendigi yakiasimdir. Bu
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LEUGMA GAYRIMENKUL PEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

yaklagimda, bir varlifiin cari ikame maliyetinin veya veniden Gretim maliyvetinin
hesapranma_sl ve fliziksel borulma ve diger bicimlerde gergeklesen tiim yipranma
paylanmin disiimesi suretiyle gisterge nitelijindeki deder belirlenmektadir,

Agadgida yer verilen durumlarda, maliyvet yaklasiminm uygulanmas: ve bu
yaklasima dnemli ve/veya anlamb adirik verilmes; gerekli gérilmektedir:

(2) kathmellann deferleme konusy varlikla dnemii dlglde aymi faydaya sahip bir
varligr yasal kisitiamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin,
xatiimolann degerleme konusu varhidi bir an evvel kullanabilmeleri icin Snemii
bir prim ddemeye raz olmak durumunda kalmayacaklan kadar, kisa bir siirede
yeniden olusturulabilmesi.

(b} varhgin dogrudan gelir yaratmamas: ve varhidin kendine dzgll nitelifinin gelir
yaklagimini veya pazar yaklasimin olanaksiz kitmas, ve/veya

(¢} kullarmlan defer esasimin temel olarak ikame dederi drmedinde oldudu gibi
ikame maliyetine dayanmas..

Yukanda yer verilen durumiarda maliyvet yaklagiminin uygulanmasr ve bu
vaklagima énemii ve/veya anlamb adirhikc verilmesi gerekli gidrdimekle birlikte,
S0z konusu kriterierin karsilanamadid asadidaki ilave durumlarda, malivet
yaklagimu uygulanabilir ve bu yaklasima dnemli ve/veya anlamh adirhk verilebilir.
Maliyet yaklagiminin asadidaki durumlarda uygulanmas: halinde, degerleamey|
gergeklestirenin diger yakiagirnlann uyqulamp uygulanamayacaginl ve maliyet
yaklagimi ile belirenen gdsterge nitelifindeki dederi pekistirmek amacyla
agiwhiklandinhp adirhklandinlamayacagini dikkate almas gerekli gdriimektedir;

(2} katiimcilann aymi faydaya sahip bir varhigl yeniden olusturmay disiindiikleri,
ancak varligin yeniden olusturulmasimin 8niinde potansiyel yasal engellerin veya
onemli ve/veya anlami bir zaman ihtivacinn bulunmas:,

(b} maliyet yaklasiminin difer yaklasimiara bir capraz kontrol arac olarsk
kullanilmasi (Grnedin, maliyet yaklasiminin, dederemesi isletmenin sireklilig
varsayimiyia yapilan bir isletmenin tasfiye esasinda daha dededi olup olmadiginin
teyit edilmesi amaciyla kullaniimas:), ve/veya

() varligin, maliyet vakiasiminda kullarmian varsayimian son derece glivenilir
kilacak kadar, yeni olusturulmus cimas:.

Kismen tamamlanmg bir varhdin degeri genellikle, variigin olusturulmasinda
gecen sireye kadar katfanilan maliyetier] (ve bu malivetierin dedere katkl vapip
yapmadidini) ve kathmalann, varhigin, tamamiandifindaki degerinden varhid
tamamlamak igin gereken maliyetier ile kar ve riske gore yapilan uygun
dizeltmeler dikkate alindiktan sonraki dederine iliskin beklentilerini vansitacaktir.

Dederleme konusu tasinmazlar bos arazi vasfinda oldugundan maliyet yaklagimi
kullanmimarmistir.
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¥ A_rsz_l d_aﬁerinin tespitinde kullamilan emsal bilgileri ve by
bilgilerin kaynagi, vyapilan diizeltmeler, yapilan dider
varsayimiar ve ulasilan sonug

Maliyet yaklasimi kullanilmarmigtir.

3. ?pr maliyetleri ve diger maliyetierin tespitinde kullamilan
bilgiler, bu bilgilerin kaynadi ve yapilan difier varsayimiar

Maliyet yaklagimi kullznilmamistir,

4. Maliyet yaklasimi ile ulasilan sonug

Maliyet yaklasim kullanimarrustir.
¢. Gelir Yaklasim Ile Ulasilan Sonuciar

1. Gelir yaklasimimi aciklayicr bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi icin bu yaklasimin kullaniilma nedeni

Gelir yaklagim, gosterge nitelifindeki dederin, gelecakteki nakit akislanmn tek
bir cari dedere dinistiriimesi ile belilenmesini saglar. Gelir yaklasiminda
varhgm dederi, varhik tarafindan varatilan gelirierin, nakit akiglaninin veya maliyet
tasarruflannin bugiinkid dederine dayanilarak tespit ediir.

Asagida yer verilen durumlarda, gelir vaklagimmin uygulanmas! ve by yaklasima
onemli ve/veya anlamh adirlik veriimesi gerekli gériilmektedir:

{8) varh@in gelir yaratma kabilivetinin katilimanin goziyle dederi etkileyen cok
anermli bir unsur olmas,

(b) dederleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina
itiskin makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile
az sayida olmas.

Yukanda yer verilen durumiarda gelir vaklasiminin uygulanmas: ve by yaklasima
anemli ve/veya anlamh adirlik verilmesi gerekii gértilrmeks birlikte, sz konusu
kriterlerin karsilanamadigi asadidaki ilave durumlards, gelir yaklagimi
uyguianabilir ve bu yakiagima dnemii ve/veya anlaml adirlik verilebilir. Gelir
yaklsiminin agafiidaki durumlarda uygulanmasi halinde, dederlemeyi
gerceklestirenin dider yaklagimlann uygulanip uygulanamayacadini ve gelir
yaklasimi ile belidenen gésterge nitelifindeki dederi pekistirmek amaciyla
agirhklandiriip adirhklandinlamayacadini dikkate almasi gerelkli gbrilmektedir:

{a2) dederieme konusu varhdin gelir yaratma kabiliyetinin katilimemn gbzlyle
degeri etkileyen birgok faktérden yainizca biri olmasi,

(b} degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina
iligkin dnemili belirsizliklerin bulunmas:,
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME vie DANISMANT K AS

(c) dederleme konusu varlkla ilgili bilgiyve erlgimsizlidin bulunmas: (Grnedin,
kontrol giicd bulunmayan bir pay sahibl gecmig tarikli finansal tablolara
ulasabilir, ancak tahminlere/biitcelere ulasamaz), vefveya

(d) dederlerne konusu varligm gelir yaratmaya heniiz baglamamasi, ancak
baglamasinin planlanmis oimas,

Gelir yaklagiminin temelini, yatnmalann yatinmlanndan getir elde etmeyi
beklemeleri ve bu getirinin yatinma iligkin algilanan risk seviyesini vansitmasinin
gerekli gdriilmesi teskil eder.

Genel olarak yatinmeilann sadece sistematik risk {"pazar riski” veya

“gesitlendirmeyle giderilemeyen risk™ olarak da bilinir) icin ek getiri elde etmeler
beklenir.

Dederierne konusu tasinmazlar gelir varatmadidindan ve yakin bir gelecekte gelir
yvaratmaya baglamasi beklenmedidinden gelir yaklasimi kullanmlmarmstir,

2. Nakit giris ve cikislarinin tahmin  edilmesinde kullamilan
emsal bilgileri, bu bilgilerin kaynad ve vapilan dider
varsayimiar

Gelir yaklagimi kullaniimamistr.

3. indirgeme/iskonto orammin nasil hesaplandifina iliskin
ayrintih agiklama ve gerekceler

Gelir yaklagirm kullaniimarmistr.
4. Gelir yaklasimu ile ulasilan sonug
Gelir yaklasimi kullaniimamistir.
¢. Diger Tespit Ve Analizler
1. Takdir edilen kira degerieri (analiz ve kullanilan veriler)

Taginmazlar bog arazi vasifli olup, bélgedeki benzer gayrimenkullerin mevcut hali
ile kiralanmadigi tespit edilmistir.

Z. Hasilat paylasimu veya kat karsihdi yontemi ile vapilacak
projeierde, emsal pay oranlan

Taginmaz bos arazi vasifi olup hasilat paylagimi veya kat kar:;a_hﬁr yiintemi ile bir
projeye konu dedildir. Doiayisi ile emsal pay oranlan takdir edilmemistir.

3. Uzerinde proje gelistirilen arsalarin bos arazi ve proje
degerleri

Tasinmaz icin bog arazi degerleri verilmistir. Degerleme konusu tasinmazlar
Uzerinde proje gelistirilmemelktedir.
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4. Bos arazi ve gelistirilmis proje dederi analizi ve kullamlan
veri ve varsayimiar ile ulasilan sonuclar

Proje degerlemesi yapilmamstir, Bog arazi dederlerinin tespitinde kullanitan veri
ve varsayimlar ile ulagilan sonuclar yukanda actklanmistir.

3. En verimli ve en iyi kullamim dederi analizi

Tasinmazin Uzerinde tanmsal faalivet yvapiimas: en verimii ve en iyi kullanim sekli
oldudu disinilimektedir,

6. Misterek veya biliinmiis kisimlarin degerleme analizi

Tapu kayitlaninda misterek pay sahibi bulunmamaktadir.

7. ANALIZ SONUCLARININ
DEGERLENDIRILMESI VE GORUS

a. Farkh Degerleme Ydntemleri Ile Analiz Sonuclarinin
Uyumlastiriimasi Ve Bu Amacla izienen Metotlarin Ve
Nedenlerinin Aciklamasi

Uluslararasi Degerleme Standartlar’nin UDS 105 Deferleme Yaklagim ve
Yontemleri Madde 10.4'te "Dederleme calismasinda yer alan bilgiler ve sartiar
dikkate alindiginda, ézellikle tek bir yéntemin dodruluguna ve glvenilirigine
ylksek seviyede jtimat duyuldugu hallerde, degerlemeyi gerceklestirenierin bir
varligin dederlemesi icin birden fazla degerleme yéntemi kullanmas) gerekmez,”
denilmektedir,

Dederleme calismasinda sadece pazar yaklasimi kullarilrug olup, bu yéntemin
dogrulujuna ve glvenilirlifine yiksek seviyede itimat duyuldugundan birden
fazla yontem kullanmimamigtir,

b. Asgari Husus Ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden
Yer Almadiklarninin Gerekceleri

Asgari husus ve bilgilerin tamamina raporda ver verilmistir.

C. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarinca Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadidi Hakkinda Goriis

Dederleme konusu taginmaz lzerinde izin ahnmas: gereken bir proje gelistirme
faaliyeti bulunmamakiadir,

¢. Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat Ve Ipotekler Tie Iigili
Gorus
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Dederleme konusu tagimmaziar Uzerindeki takyidatlar ve buna dair girislere
raporda "Gayrimenkul lle ligili Herhangi Bir Takyidat Veya Devredilmesine Tliskin
Herhangi Bir Sinidama Olup Olmadid Hakkinda Bilgi" baghd: altinda yer
veriimistir.

d. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde Ipotek Veya
Gayrimenkuliin Dederini Dogrudan Ve Oneml Olciide
Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi
Durumlarn Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya
Tabi Olup Olmadig: Hakkinda Bilgi

Dederdeme konusu gayrimenkuller devredilebilmesi konusunda bir simrlamaya
tabi dediidir.

e. Degerleme Konusu Arsa Veya Arazi Ise, Alimindan ftibaren Bes
¥il Gecmesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistirilmesine Yonelik
Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunuimadigina Dair Bilgi

Dederierme konusy arsa vasif tasinmaz, gayrimenkul yatinm ortakli& portfoyiine
slimindan itibaren bes yillik siire gecmemistir.

f. Degerleme Konusu Ust Hakla Veya Devre Miilk Hakki ise, (ist
Hakk: Ve Devre Miilk Hakkinin Devredilebilmesine iliskin Olarak
Bu Haklari Doguran Sozlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢c Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadid
Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu st hakkn veya devremiilk hakki degildir.

g. Gayrimenkuliin Portféye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup
Olmadigi Hakkinda Gériis

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 1[I-48.1 sayih Gayrimenkul Yatinm Ortaklikianna
Liigkin Esaslar Teblidi'nin 22. maddesinin biring fikrasimin {a) bendi arsa ve
arazilerin portfoye alinmasina izin vermektedir. Ayni fikranin (¢} bendine gire
gayrimenkul yabinm ortakhiklan portféylerine ancak Uzerinde ipotek bulunmayan
veya gayrimenkulin dederini dogrudan ve dnemli digiide etkileyecsk niteliite
herhangi bir taikyidat serhi oimayan gayrimenkuller jle gayrimenkule dayal
haklar dahil edilebilir, Aynca anilan fikranun (j) bendinde gére gayrimenkul
yatinm ortakbklan herhangi bir sekilde,; devredilebilmesi konusunda bir
simriamaya tabi olan varliklara ve haklara yatinm vapamazlar.

GYO tebligl dikkate abnarak gayrimenkuller incelendiginde, taginmazin }
gayrimenkul yatinm ortakhf portfoyiine alinmasinda bir sakinca bulunmadigs
degerlendirilmistir
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LEUGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

8. SONUC

a. Sorumlu Dederleme Uzmanmn Sonug Climlesi

Dederleme uzmanminin raporda belirttigi tim analiz, calisma ve hususlara
katilvorum,

Bu rapor ilgili Sermaye Plyasasi Mevzuat: hilkimlerine gdre hazirlanmustir,
Taginmaz Sermaye Plyasas Mevzuah cercevesinde gayrimenkul yatinrm ortakig
portfoyinde "Arazi™ bashd altinda bulunmasmda herhangi bir sakinca cimadig
gords ve kanaatindeyiz.
* KDV cranian giincel mevzuat dodrultusurida kullansimistr,
Bu sayfa, bu dederleme raporunun aynimaz parcas! olup bagimsiz kullanidamaz,
= Rapor kepyalanmin kullammian halinde ortaya gkabilecek sonuglardan sirketimiz
sorumiu degdildir.

b. Nihai Deder Takdiri
Degerleme konusu taginmazlar icin takdir edilen nihai dederler agadidaki gibidir:

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIEI A.S. Hissesi icin:

Rapor tarihine gére tasinmazin KDV'siz ve KDV'li degeri.

7 KovsizDefern | KDV Dederi (% 10)
33.410.“0[1,00 TL 42.251.Dﬂ'ﬂfﬂﬂ TL
I_ RAPORLU HAZIRLAYANLAR 4(;\ —|

RLEME UZMAaNI

NI | KONTROL SORUMLU DE

I Aysal ERBO
Lizans Mo

: -_-:‘i.'m.q'_r\-r Man. Dolar Emin fehighaka
Mo R vakidiar - Fachosdipe ip lam
Hubd Do 840 #on b T

Lrerwticams AT S
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