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1. BAGIMSIZLIK VE UYGUNLUK
BEYANI

Bu rapordaki higbir yorum stz konusu konular raporun devaminda tartisiisa dahi
hukuki konulan, Gzel arastirma ve uzmanlik gerektiren konulan ve siradan
degerleme calisaninin bilgisinin &tesinde olacak konulan aciklamak niyetiyle
yapilmamustir.

Malk ile ilgili higbir bilgide dedisiklik yapiimamigtir. Millkiyet ve resmi tanimlar ile
ilgili bilgilerin alindii makamlar genel olarak glvenilir kabul edilirler. Maik
sahiplerinin sorumluluk sahibi akilci ve en verimil ve en etkin sekilde hareket
edecekleri varsayilmistir.

Bilgl ve belgeler raporda kamu ve kurumlardan elde edilebildigi kadan ile yer
almaktadir. Bilgiler alinan belgelere géire defjerlendirilmistir,

Firmamiz eldeki verilerin dodruluunu kabul ederek, genel bir deferleme
calismasi yapmistir. Aksi belirtilmedikce blyilkllk ve ebatlar ile ilgili bilgilerin
dogru oldugu ve miike herhangi bir tecaviiziin var olmadidi kabul edilmigtir.

Kullamilan harita, sekil ve gizimler sadece gérsel amacglidir, rapordaki kenulann
kavranmasina gérsel bir katkisi olmasi amaciyla kullanilmistr. Bagka hicbir
amacla glvenilir referans olarak kullaniimamalidir,

Aksi acik olarak belirtiimedidi sGrece higbir clasi yer alti zenginli&i dikkate
ahnmamusgtir,

Bu rapora konu olan projeksiyoniar deferleme sirecine yardime olmas: dolayisi
ile mevcut piyasa kosullarinda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekenomi
streci géz dnine alinarak yapiimistir. Projeksiyonlar dederleme uzmanimin kesin
olarak tahmin edemeyecedl dedigen piyasa kosullanna baglidir ve delierin
dedisken sartiardan etkilenmesi olasidir.

Bu raporda milk (zerindeki milkiyetler veya tasima bedelleri géz &niine
alinmamig sadece gayrimenkuliin kendisl gz éniine alinmistir.

Firmarmizi milk Gzerinde veya yakininda bulunan/bulunmayan/bulunabilecek
tehlikeli veya saghga zararh maddeleri tespit etme yeterllligine sahip degildir.
Deger tahmini yapilirken degerin digmesine neden olacak béyle maddelerin var
olmadigl éngdrilir. Bu konu ile hichir sorumluluk kabul edilemez, misteri
istiyorsa bu konuyu incelemek igin konu haklkinda yetkili ve yeterli bir uzman
caligtirabilir.

Konu milk ile ilgili dederleme uzmamimin zemin kirliligi etGda calismas: yapmasi
mumkin dedildir. Bu nedenle géraldigl kadan lle herhangl bir zemin kirliligi
sorunu olmadigi kabul edilmistir.

Caligmalarda bolge zemini ile llgili herhangi bir olumsuziugun olmadig kabul
edilmistir.
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Gayrimenkullerde zemin arastirmalar ve zemin kontaminasyonu calismalan,
"Cevre Jeofizigi" bilim dahimin profesyonel konusu iginde kalmaktadir. Dederleme
uzmanlarinin bu konuda bir ihtisasi olmayip konu Ile ilgili detayl bir arastirma
yapilmamigtir, Ancak, yerinde yapilan gézlemlerde gayrimenkulin cevreye
olumsuz bir etkisi oldugu gézlemlenmemistir. Bu nedenle cevresel olumsuz bir
etki clmadidi varsayilarak defierleme galismasi yapilmistir.

Bilgimiz ve inanclanmiz dogrultusunda agadidaki hususlan teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgller cercevesinde dogrudur.

4. Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullaria
kasith olup kigisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan
clusmaktadir.

3. Dederleme konusunu olusturan milkle ilgill olarak giincel veya gelecege danik
hicbir ilgimiz yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangl kisisel bir ckanmiz
veya &n yargimiz bulunmamalktadir.

4. Bu gbrevie ilgili olarak verdifimiz hizmet ve aldifimiz dicret, misterinin amac

lehine sonuglanacak bir yone veya Gnceden saptanmig sonuglarin gelistiriimesi ve

bildiriimesine veya bu dederlemenin tasarlanan kullamimiyla dogrudan ilgili sonraki
bir olayin meydana gelmesine bafli degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartianna gére gergeklestirilmistir.

Raperiama agamasinda gorev alanlar mesleki efitim sartlarina sahiptir,

Bu raporun konusu olan milk sahsen incelenmistir. Deferleme calismasinda goray

alanlann degerlemesi yapilan milkin yeri ve tiri konusunda daha Snceden

deneyimi bulunmaktadir.

8. Raporda belirtilen kigiler haricinde hig kimse bu raporun hazifanmasinda mesleki
bir yardimda bulunmamistir.

Bu Rapor ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.§. tarafindan hazirlanmis
olup bu raporun hazirlanmasi sirasinda gerekli tiim &zen gésterilmis olmakla
birlikte Degerleme Raporunda kurum ve kisilerden alinan bilgi ve aciklamalann
dodru oldudu kabuliine dayanmaktadir. Bu bilgi ve belgelerde yapilan hata ve
yanhghklardan, tamlidindan, maddi ve sair hatadan degerieme sirketi sorumiu
dedildir. Bu Degerleme Raporu ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.S. icin hazirlanmig olup, Dederleme sirketinin ve ASCE GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.$.'nin yazih izni olmadan godaltlamaz ve lglnci
kigilere verilemez.

N on
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2. RAPOR BILGILERI

a. Raporun Tarihi

25.07.2024

b. Raporun Numarasi

2024/ASCEGYO-027

c. Raporu Hazirlayanlarin Ad Ve Soyadlan

Sorumlu Degerleme Uzmani : Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans MNo:400582)
Dederlerne Uzmani : Aysel ERBOGA (SPK Lisans No:401179)

¢. Sorumiu Dederleme Uzmaninin Adi Soyadi

Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)

d. Dederleme Tarihi

19-20.07.2024

e. Dayanak Sozlesmenin Tarih Ve Numarasi

02.07.2024 / ASCEGYD-03

f. Raporun, Tebligin 1 Inci Maddesinin ikinci Fikras: Kapsaminda
Hazirlanip Hazirlanmadidina Iliskin Aciklama

Isbu rapor Sermaye Plyasasi Kurulu'nun III-62.3 sayili Sermaye Plyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslan Hakkinda Tebli‘inin 1.
Maddesinin ikincl fikras: kapsaminda hazirflanmigtir.

g. Dederleme Konusu Gayrimenkuliin Aymi Kurulus Tarafindan
Daha Onceki Tarihlerde De Dederlemesi Yapilmissa, Son Ug

Dederlemeye Iliskin Bilgiler

Dederleme konusu taginmaz igin son Ug yil icinde firmamizca yapilmis dederleme
bilgileri asadidakl gibidir.

'Rapor No | RaporTarihi  Tiirk Liras: Degeri
 2022/ASCE-025 | 07.11.2022 | 22.605.000,00 TL

' 2023/ASCEGY0-032 | 26.12,2022 | 41.695.000,00 TL

2024/ ASCEGYD-027

? "



ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

3. KURULUS VE MUSTERIiYi
TANITICI BILGILER

a. Kurulusun Unvam Ve Adresi

 Onvanz : | Zeugma Gayrimenkul Dederleme A.S. —
'ADRESE: | Degirmigem Mah. Dr. Emin Kiligkale Cad, No:20 Vakifiar

Sriepa——— erhadiye Is Hani Kat:S Daire:502 Sehitkamil/GAZIANTEP |
?T'-Eﬂ'ﬂ": Telefon:(0342)215 1205 e ]
|

| Faks:(0242)21512 06
| Web: www,zevgmadegerleme.com

ety | Mall: infozevomadegerdarmecomte 00
KURULUS TARIHI | 03.05.2010 - —

'SERMAYEST | 1.100.0007TL - -

|ms NO | 0998071641300019 “———
FAALIYET KONUSU | Yirirlokteki mevzuat cercevesinde her tUrlQ resmi, dzel, gercek |
ve tlzel kuruluglara ait her tiril gayrimenkullerin, gayrimenkul
projelerinin ve gayrimenkule dayal hak ve faydalarn belirli bir |
tarihtekl muhtemel dederlerinin bafimsiz ve tarafsiz olarak |
takdiri, bu dederleri etkileyen gayrimenkullerin niteligi, pivasa ve |
cevre kogullann analiz ederek, ulusal ve uluslararas alanda
| kabul gormls dederleme standartlan ve esaslan cercevesinde
| deferleme raporlanni hazdamak. =~
EHLEM?ETH?[LERF Leugma Gayrimenkul Degerleme A.5. Sermaye Plyasas
Kurulu'nun 17702/2001 tarihli ve 24491 sayili Resmi Gazete'de
| Seri: VIII, No: 35 ile yayimlanan "Sermaye Piyasas: Mevzuati
| Cergevesinde Gayrimenkul Deferleme Hizmeti Verecek Sirketler
le Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalanna fliskin Esaslar
Hakkinda Tebli§" cercevesinde, gayrimenkul dederleme hizmeti |
- vermek dzere konunun gorisaldign Kurul Karar Organi‘nin '
16.02.2012 tarih ve 7 sayili toplantisinda uyannca Sermaye
Piyasas) Kurulunca Listeye alinmistir. Ayrica Bankacilik |
Dizenleme ve Denetleme Kurulu'nun 05.06.2014 tarlh ve 5888 |
| sayili Karar fle Sirketimize "Bankalara Dederleme Hizmeti
| Verecek Kurulugiann Yetkilendirilmesi ve Faaliyvetieri Hakkinda
Yonetmellkin 11. Maddesi'ne istinaden bankalara Yanetmeligin
4. Maddesi kapsamina giren "gayrimenkul, gayrimenkul projes
| veya gayrimenkule bagh hak ve faydalann dederlemesi™ hizmeti
verme vetkisl verilmistir.

|
L
|
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LZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

b. Miisteriyi Tanitic1 Bilgiler Ve Adresi

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.5.

Sariglllik Mahallesi Zilbeyde Hamm Bulvan No:64 Sehitkamil/Gaziantep

€. Misteri Taleplerinin Kapsami Ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

MUsteri talebi raporda detaylan verilen tasinmazin glncel piyasa rayic degerinin
tespiti ve sermaye piyasasi mevzuat geredince, degerleme raporiarinda
bulunmas! gereken asgari hususlar cercevesinde degerieme raporunun
hazirlanmasidir. Misteri tarafindan getirilen kisitlama bulunmamaktadir.

¢. Isin Kapsam

Isin kapsami, Gaziantep ili, Sehitkamil ligesi, GUvenevier Mahallesi 4811 ada 5
parsel ve 5194 ada 1 parselde kayith "Arsa® vasifi tasinmazlarn pazar dederinin
tespit ediimesidir. Stz konusu degerleme calismasi gayrimenkullerin piyasa
dederinin  belileme amaciyla hazirlanmistir. Bu raporda resmi kurum
arastirmalan vyapilarak vyasal ve hukuki boyutuyla gayrimenkulin durumu
irdelenmis ve piyasa kosullanna uygun olarak plyasa dederi arastinlip tespit
edilmigtir. Aynca rapor kapsaminda dedere etki eden unsurlar mevcut piyasa
kogullan icinde deferlendiriimis ve dedere nasil ulasidifi hakkinda bilgi
verilmistir.

4. GAYRIMEKULUN YASAL
DURUMUNA ILISKIN BILGILER

a. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tamimi, Tapu Kayitlan, Plan,
Proje, Ruhsat, Sema Vb. Dokiimanlari Hakkinda Bilgiler

1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanim

Dederleme konusu tasinmaz Gaziantep ili, Sehitkamil ilcesi, Glivenevier Mahallesi
simrian icerisindedir. Mahalle il merkezinin kuzey batisindadir. Béige ilin modern
olarak tabir edilen yeni binalannin toplandidi muhittir. Bolgede kuzey-glney
ekseninde uzanan Dr.Asim Guzelbey Caddesi en dnemli ulasim arteridir, Bu
caddenin etrafinda yapilasmalar toplanmistir.

Alt yapi caligmalan tamamianmis olup belediye hizmetlerinden faydalanmim imkan
tamdir. Ulasim cesitlilik gbstermekte olup; toplu tagima araglanindan (dolmusg ve
belediye otoblslerinden) faydalaniimaktadir.

Tasinmazin konumunu gdsteren uydu gériintiist asagidaki gibidir:
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK AL

2. Tapu Kayitlan

Degerleme konusu tasinmazin tapu kayitlan asagidaki gibidir.

1B 114 \Gaziantep _Gaziantep 1
e  Sehitkamil . | Sehitkamil al
Mahalle  Givenevler ‘Givenevier j
Ada . (4811 5154 i
Parsel M - — : (1 =28
Yizélgimi (m?)  1.822,81 567,88
 Nitelik ___|Arsa pene Loy, JINESE,
‘Malik | ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Pay 1 120299 |
Payda I F 28394 .
Pay orani 1100.00% 71.49% |

2024/ ASCEGYO-027
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A,

3. Plan, proje, ruhsat, sema vb. dokiimanlan

Degerieme konusu tasinmazliardan 4811 Ada 5 Nolu Parsel icin Sehitkamil
belediyesince diizenlenen 27.10.2022 Tarih ve 594 sayili INSAAT RUHSATI
mevouttur.

b. Gayrimenkul ile Iigili Herhangi Bir Takyidat Veya
Devredilmesine iliskin Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadid
Hakkinda Bilgi

| Rehinler B&IOmMG | Kayit Bulunmamaktadir,

‘Serhler Bolmi | Kayit Bulunmamaktadir,

Beyanlar Bélima | Kayit Bulunmamaktadir,

| Irtifakiar BSlomi | Kayit Bulunmamaktadir.,
Muhdesat '_anTBulunmérﬁmdlr. =N Sl 1
Balimad

Taginmazlar ile ilgili herhangi bir takyidat veya tasinmazlarin
devredilmesine iliskin herhangi bir simirlama bulunmamaktadir,

c. Gayrimenkul fle figili Varsa, Son Ug Yillk Dénemde Gerceklesen
Alim Satim Islemlerine Ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Degisikliklere (Imar Planinda Meydana Gelen
Dedisiklikler, Kamulastirma islemleri Vb.) iliskin Bilgi

Taginmazlar son 3 yil icerisinde ;

* Hukuki bir siirece konu edilmemisgtir.
= Satis gérmemistir,

¢. Gayrimenkuliin Ve Bulundugu Bélgenin imar Durumuna liskin
Bilgiler

zehitkamil Belediyesinde yapilan arastirmaya gire ; 4811-5 parsel Aynk Nizam 2
Kat konut imariidir. Yapilagma gartlan Taks:0,25 , Kaks:0,50 , On Bahge Cekme
Mesafesi : 5 metre , Yan bahge Cekme Mesafesi :5 Metre , Arka Bahce Cekme
Mesafesi : H/2 seklindedir. )

3194-1 parsel ise ; Trafo alani igerisindedir. On-Arka Cekme Mesafesi : 5 metre ,
Yan bahge Cekme Mesafesi :3 metre seklindedir. { Belediye interaktif imar Plan
Sorgulamada bu parsel 5194 ada 2 parsel olarak cikmaktadir. )
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LEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

d. Gayrimenkul Igin Alinmis Durdurma Karari, Yilkam Karar, Riskli
Yapi Tespiti Vb. Durumlara Dair Aciklamalar

Taginmaz parseller bos arsa olup lzerinde herhangi bir ya P bulunmamaktadir,

e. Gayrimenkule Iliskin Olarak Yapiimis Sézlesmelere
(Gayrimenkul Satis Vaadi Sézlesmeleri, Kat Karsihig Insaat
Sozlesmeleri Ve Hasilat Paylasimi Sdzlesmeler Vb.) 1liskin
Bilgiler

4811 Ada 5 Nolu Parsel icin Gaziantep 5. Noterligi tarafindan 18.10.2022 tarih
ve 16765 yevmiye ile tescil edilmis KAT KARSILIGI SOZLESMEST mevcuttur,

f. Gayrimenkuller Ve Gayrimenkul Projeleri Icin Alinnus Yapi
Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yapi Kullanim izinlerine
fliskin Bilgiler ile ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmas: Gerekli Tiim
fzinlerin Alimip Alinmadigina Ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin
Tam Ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadig: Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu taginmazlardan 4811 Ada 5 Nolu Parsel icin Sehitkamil
belediyesince dizenlenen 27.10.2022 Tarih ve 594 sayilh INSAAT RUHSATI
mevcuttur.

g. Degerlemesi Yapilan Projeler ile flgili Olarak, 29/6/2001 Tarih
Ve 4708 Sayilh Yap: Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim
Yapan Yap! Denetim Kurulusu (Ticaret Unvam, Adresi Vb.) Ve
Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul ile Iigili Olarak
Gerceklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Kale 27 Yapi Denetim Lmt. Sti.
incilipinar Mh. Nisantag: Sk. Elit {s Merkezl No: 11 B:37
Sehitkamil / Gazlantep

g. Eger Belirli Bir Projeye istinaden Deferleme Yapiliyorsa,
Projeye Iliskin Detayh Bilgi Ve Planlarin Ve S6z Konusu Dederin
Tamamen Mevcut Projeye Iliskin Oldu§una Ve Farkh Bir
Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Dederin Farkh
Olabilecedine Iliskin Aciklama

Dederlemesi yapilan 4811 Ada 5 Nolu Parsel icin mevcut yapilagmaya uygun
olarak planianan proje baz alinarak hesaplanmigtir. Farkl bir projenin
uygulanmasi durumunda dederde fariik gbsterebilecektir. 5194 ada 1 parsel bos
arsadir,

h. Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi

Parseller Uzerinde herhangi bir yap bulunmadifindan enerii verimlilik sertifikas:

bulunmamaktadir.

2024 fASCEGYO-027
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LEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

5. GAYRIMENKULUN Fiziki
OZELLIKLERI

a. Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi Ve Kullamilan
Veriler

1. Gaziantep Ili Hakkinda Genel Bilgiler

Konumu:36° 28" ve 38° 01' dodu boylamlar ile 36° 38' ve 37° 32' kuzey
enlemleri arasinda yer alan kentindodusunda Sanhurfa; batisinda Osmaniye ve
Hatay; kuzeyinde Kahramanmaras; glneyinde Suriye: kuzeydodusunda
Adiyaman; glineybatisinda da Kilis yer almaktadir. 6222 km2"lik alaniyla Tlrkiye
topraklanmin yaklagik olarak %1'lik bélimini kapsamaktadir.

Genel Bilgiler: Guneydodu Toroslann uzantisi olan Sofdaglan’nin bulundugu ilde:
Dullkbaba, Sam, Ganibaba ve Sankaya Daglan yer alir. Islahiye, Barak, Araban,
Yavuzeli ve Oduzeli ilin Snemli ovalarim; Firat Nehri, Nizip Cayi, Afrin Cayi,
Merziman Cayi ve Alleben Deresi ise ilin Snemli akarsularin olusturmaktadir.
Ziraata elverigli olan il topraklar zeytin, fistik, meyve ve sebze bahceleri, Gzim
baglan pamuk ve budday tarlalan ile kaphidir, lin daglik kesimlerinde kismen
cam, koknar, sedir ormanlar, step ve yar step bitki 6rtlisi g&rilmektedir, fI
dahilindeki ormanlarda bol miktarda keklik, turag, yaban érdedi, yaban kaz, cll,
kinall baykusg, glivercin, serge, an kusu, yaban domuzu, tavsan, su kuglan, kirpi
ve bildircin gérilmektedir.

iklimi: Akdeniz ve kara ikliminin gecis noktasinda yer alan llin gliney kesimleri,
Akdeniz ikliminin etkisinde oimakla beraber genel clarak vazlar sicak ve kurak,
kiglar ise soguk ve yadishdir. Yadis en fazla kis ve ilkbahar aylarinda garildr.

figeleri: Araban, Islahiye, Karkamis, Nizip, Ofuzeli, Nurdadi, Sahinbey,
Sehitkamil, Yavuzeli'dir.

Tdrkiye'nin albina, Glneydogdu Anadolu Blgesi'nin ise en biyik kenti olan
Gaziantep; nifusu, ekonomik potansiyeli, kiitirel zenginlikleri, tarihi dokusu ve
blylksehir statlisiiyle metropol bir kenttir.

Anadolu'nun ilk yerlesim merkezlerinden biri olan Mezopotamya ile Akdeniz
Balgesi'nin kesisme noktasinda yer alan kent, birgok medeniyete ev sahipligi
yapmig ve tarihin her déneminde dnemini korumustur, Farkh uygarhiklann,
kiltUrlerin ve dinlerin bir araya gelerek birbirieri iginde sentezlendigi gizemli bir
tarihe sahip olan Gaziantep; Paleolitik, Neolitik, Kalkolitik, Tung, Hitit, Hurri-
Mitanni, Asur, Pers, Blyidk Iskender, Selevkoslar Krallidi, Roma, Bizans, Selcukly,
Memluklar, Dulkadirodlulari ve Osmanli dénemlerine ait izleri-eserleri ginimize
kadar tasimaktadir. Tarlhi Ipek Yolu'nun buradan gegmis olmasindan dolayi
uygarliklann ugrak yeri olmus, tarihin her déneminde kiltir ve ticaret merkezi
olma &zelligini korumustur. Gaziantepte bulunan tarihi eserlerin cesitliligl kentin
kilturel zenginlidinin bir géstergesidir.

2024 /ASCEGYD-027
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK A

Gindmizdeki Gaziantep'in tarihsel baflantilan eski Dilik ve Kale ile iligkilidir.
Ddldk, antik kaynaklarda "Doliche”, Bizans kaynaklannda "Teluck”, Arap
kaynaklannda "Duluk” adiyla gecmektedir. Dilik, tarihin en eski cadlanndan beri
kullanilan bir yol sebekesinin digim noktasinda yer almig, bélgedeki yerlesim
Dillk'ten sonra Gaziantep Kalesi etrafinda geliserek sehirlesme bu alanda
yogunlasmistir.

Gaziantep Kalesi, Roma déneminde kuzeyi dodal kaya, glineyi ise hoyik olan bir
tepe zerine gbzetleme kulesi olarak kurulmugtur. Bizans Imparatoru Iustinianos
déneminde glnumuizdeki halini almistir. Memiuklar, Dulkadiroglulan ve
Osmanhilar déneminde gesitli onanmlar geciren kale, anitsal mimarisiyle varlifin
korumaktadir,

Antep, Bizans kaynaklannda en erken 12.yv. oclarak tarihlenmektedir. Hacl
seferleri sirasinda ise Antepten *Hantap” clarak bahsedildigi gérilmektedir.
Antep 1151 yilinda Sultan I.Mesud zamaninda, Anadolu Selguklulann eline
gecmis, Sultan Mesud'un 8lim{ Gzerine Antep, Musul ve Halep Atabek’l Nureddin
Zengi tarafindan alinmistir. Bunun dzerine Selcuklu tahtina gegen I1. Kiligarslan,
1157'de Antep'i kusatmistir. 1183 vilinda Selahaddin Eyyubi, Firat Nehri'ni
gecerek Antep’e girmigtir. 1218'de Selcuklu Sultar 1. Izzettin Keykavus’un
ordusu Antep’ tekrar almistir. 1271 yilinda, Modollar'in Kuzey Suriye seferleri
sirasinda Antep Isgal edilmistir. Memluk Sultani Baybarsin 1277 de Modollar'a
karg: dizenledigi Anadolu seferi sirasinda Antep, Memluklu hakimiyetine
girmigtir. 1390 yilinda Dulkadirogullan ordusu Antep’e gelmis, sehri yagmalams
fakat kugatamamistir. Antep 1400 yilinda Besni ile beraber Timur tarafindan
alinmig, gehir blyOk 8iglide yikima ugramistir. Daha sonra Antep, Karakoyuniu
sulalesinden Kara Yusuf'un ve Dulkadirodlulan‘nin yénetimi altina girmistir. 1522
yilina kadar bélgede egemenlidini sirdirmistir. 1480 yilinda Alauddevle Bozkurt
Bey'in baga gegmesinden sonra Osmanli ile Dulkadiro§lular Beyli§l arasindaki
iligkiler geligmig, Antep istikrarli bir dénem yasamistir. Yavuz Sultan Selim‘in fran
seferi sirasinda Alauddevle Bozkurt Bey'den yardim gelmemesinden dolayi, Yavuz
Sultan Selim, Galdiran Seferi sonunda savag acmis ve Alauddevle 8ldGrilmistir.
Kangikliktan yararlanan Memluklar, Antep'i ele gecirmislerdir. Yavuz Sultan
Selim’in Mercidabik ve Ridaniye zaferlerinden sonra 1516'te Antep, Osmanh
yonetiml altina girmistir.

Osmanh ydnetiminden sonra sehir hizla imar edilmeye baslanmis, yeni yapilar
yukselmis, halk Osmanli Devleti'nin gerileme dénemine kadar refah iginde
yagamigtir, Kent, 1818-1819'da gecici olarak Halepin kazasi olmustur. Bu
durum Antep'i sosyal, ekonomik ve ticari yénlerden gelismesini saglamistir,
I.DOnyaSavasi'na kadar devam eden bu durum, 1919'da Ingilizler'in daha sonra
da Fransizlar'in isgaliyle bozulmustur. Antep harbinde 10 ay 9 gin boyunca
digmana karg kadini, erkedi, bly(g0, kicGgi ile micadele veren sehir, 8 Subat
1921'de "Gazi" unvanin almistir, 25 Aralik 1921 yilinda, disman isgalinden
kurtulan Gaziantep Cumhuriyet'in ilamyla birlikte hizia gelismeye devam etmistir.
Bugun tarihi, klltlrel degerlerl, birbirinden lezzetli Antep yemeklerini barindiran
mutfagl, bes organize sanayi bilgesi, sehirleraras: ve uluslararas baflanti yollar
ile bolgenin en dnemli kentlerinden biri clan Gaziantep, her yil binlerce turist
agirlamaktadir.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGCERLEME ve DAMISMANLIK AS.

2. Sehitkamil icesi Hakkinda Genel Bilgiler

Gaziantep gehrinin Alleben Deresi ile tabii uzantilannn kuzeyinde kalan b8I0mi
merkez olmak Uzere Sehitkamil adiyla, 3398 sayill Gaziantep II'l Merkezinde

Sehitkamil ve Sahinbey adiyla iki ilge kurulmasi hakkindaki kanunla, 20.06.1987
tarininde kurulmug ve 19.09.1988 tarihinde de faaliyete gecmistir,

lige "Sehitkamil” adini, Gaziantep Savunmasi sirasinda 14 yasinda iken sehit
edilen "Mehmet Kamil" den almaktadir.

Glneydodu Anadolu Bélgesi'nin batisinda yer alan ilce 1.268 km'lik (2015) bir
alan kapsar. Glneydogu Anadolu ile Akdeniz Bblgeleri arasinda kalan llgede her
iki bolgenin iklimi ve Gzellikler] gbrilir. Kiglar sofuk ve yadisl, yazlar ise sicak ve
kurak geger. ligenin kuzeyinde Pazarcik, kuzeydogusunda Yavuzeli, dodusunda
Nizip, glneydojusunda Oduzeli, glineyinde Sahinbey ve batisinda ise Nurdadi
llgesi bulunmaktadir.

Baglica yUkseltiler; Sofdadji (1496 m), Dilikbaba (1250 m), Glreniz (1069 m) ve
Sam Daglan'dir (1053 m). Kigilk akarsular arasinda en énemlisi Alleben
Deresi'dir.

2015 Yl adrese dayal nifus tespit sonuglanna gére ilgemizin toplam nifusu
726.831 dir. Sehitkamil Belediyesi simirlan icerisinde 143 mahalle bulunmaktadir.

lige merkezinde 2 devlet hastanesi bulunmaktadir. Bunlar; Sehitkamil Deviet
Hastanesi (300 yatakli) ve 25 Aralik Deviet Hastanesidir (382 yatakl). lice
sinirlanmiz icerisinde 17 Sadlik Ocadi ile 1 ana gocuk sadhfi merkezi faallyet
gistermektedir. Bu ocaklarnimiza badlh sadlik evierinin sayisi ise 25'tir.

Ayrica fige simirlan icerisinde 3 dzel hastane, 25 &zel poliklinik, 119 eczane ile 5
6zel hemodiyaliz merkezi bulunmaktadir.

lice merkezinde Devlete ait 4 anackulu, 51 ilkégretim okulu, 3 &zel egitim
ilkdgretim okulu, 8 genel lise, 3 Anadolu Lisesi, 1 GCok Programli Lise, 1 Fen Lisesi
lle 8 Mesleki ve Teknik Lise bulunmaktadir. Bu okullanmiza devam eden 6§renci
sayisi 97.554 olup, 2.998 6gretmen gérev yapmaktadir. Bunun yani sira 1 &zel
Anackulu, 5 dzel ilkbgretim okulu ile 4 &zel lise de meveuttur. Bu okullarnimizin
3.285 ddrencisi olup, 255 6gretmen gérev yapmaktadr.

67 kdy ve 4 mezradaki Birlestirilmis Sinif lIk6gretim Okullarinda editim ve
d&retim yapilmaktadir.

Ilgenin okur - yazar oram % 97'dir.

Ile Merkezinde 18 Dershane, Motorlu Tasit Stirlicid Kursu ile 7 Ofrenci Yurdu
bulunmaktadir. Kiitlr Bakanhdina bagh 1 Arkeoloji Mizesi ile 1 Halk KitGphanesi
bulunmaktadir,
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LEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK AS.

b. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi,
Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler ile Bunlarin Gayrimenkuliin
Dederine Etkileri

1. Konut Satis Istatistikleri, Mayis 2024
Tlrkiye genelinde Mayis ayinda 110 bin 588 konut satild.

Torkiye genelinde konut satislan Mayis ayinda bir dncek yilin ayni ayina
gore %2,4 azalarak 110 bin 588 oldu. Konut satis sayisinin en fazla
oldudu iller sirasiyla 18 bin 814 ile istanbul, 9 bin 861 ile Ankara ve 6 bin
306 ile Antalya olurken, en az oldugu iller sirasiyla 37 ile Bayburt, 46 ile
Ardahan ve 60 ile Hakkari oldu.

Honut satig, Mayss 2024
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Konut satislan Ocak-Mayis déneminde %3,4 azald.

Konut satiglan Ocak-Mayis déneminde bir &ncekl yilin ayri dénemine gtire
%3,4 azalisla 465 bin 761 olarak gerceklesti.

Konut sang sayisi, Mays 2024

Moy Choak - Mayrs
Defigim Degigim
2024 2023 ) L FLiFA] ]
Saby gokine gore toplam saby 110588 1132178 24 465 761 487 143 -34
[potedt sabyg B | 27478 -63.8 44 52 108 0&T =507
Dijad fahy 100 &79 a%a0d 73 421154 ATL076 126
Sang durumuna gore loplam sahg 10588 113 278 -4 485 Ta1 482 141 -14
Ik pd 2phg 35 25 4413 33 147 209 145 272 1.8
limc &l s aky 75030 T8 BE3 -48 T BE2 el dFal 58

Ipotekli konut satislar 9 bin 909 olarak gerceklesti.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DPEGERLEME ve DA MISMANLIK A5

Tirkiye genelinde ipotekli konut satiglan Mayis ayinda bir 8nceki yilin ayni
ayina gore %63,9 azalis gistererek 9 bin 909 oldu. Toplam konut satislar
icinde ipotekll satiglarin payr %9,0 olarak gerceklesti. Ocak-Mayis
df_:nemlnde gerceklesen Ipotekli konut satislan ise bir éncekl yilin ayni
donemine gbre %58,7 azalisla 44 bin 602 oldu.,

Mayis ayindaki ipotekli satislanin 2 bin 316'si i Ocak-Mayis dénemindeki
ipotekli satislann ise 10 bin 629'u ilk el satis olarak gergeklesti.

Diger satis tlrleri sonucunda 100 bin 679 konut e dedistirdi.

Tlrkiye genelinde dider konut satislan Mayis ayinda bir 8ncek] yilin aym
ayina gére %17,3 artarak 100 bin 679 oldu. Toplam konut satiglan icinde
diger satislarin payr %91,0 olarak gergeklesti, Ocak-Mayis ddneminde
gergeklesen diger konut satislan ise bir dnceki yilin ayni dénemine gére
% 12,6 artisla 421 bin 159 oldu.

Saug gokline gore konut sabis, Mays 2024
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1lk el konut satis sayisi 35 bin 558 olarak gerceklesti.

Tirkiye genelinde ilk el konut satis sayisi Mayis ayinda bir 8nceki vilin ayni
ayina gore %3,3 artarak 35 bin 558 oldu. Toplam konut satislan icinde ilk
el konut satiginin payr %32,2 oldu. Ilk el konut satislarn Ocak-Mayis
ddneminde ise bir dnceki yilin aym dénemine gbre %1,8 artigla 147 bin
899 olarak gerceklesti.

Ikinci el konut satiglarinda 75 bin 30 konut el dedistirdi.

Tlrkiye genelinde ikinci el konut satislan Mayis ayinda bir dnceki yilin ayni
ayina gore %4,9 azalis gdstererek 75 bin 30 oldu. Toplam konut satislar
iginde ikinci el konut satisinin payl %67,8 oldu. lkinci el konut satislar
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LEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS,

Ocak-Mayis déneminde ise bir 8nceki yilin ayni dénemine gbre 9%5,6
azaligla 317 bin 862 olarak gerceklesti,

Samy durumunie gore konut satigr, Mayis 2024
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—lknsAkgls  ——ling ¢l satslar
Yabancilara Mayis ayinda 2 bin 64 konut satisi gerceklesti,

Yabancilara yapilan konut satislari Mayis ayinda bir 8nceki yilin ayni ayina
gbre %34,8 azalarak 2 bin 64 oldu. Mayis ayinda toplam konut satislan
icinde yabancilara yapilan konut satisinin payi %1,9 olarak gergeklesti.
Yabancilara yapilan konut satis sayisinin en fazla oldudju iller sirasiyla 797
ile Antalya, 668 ile Istanbul ve 164 ile Mersin oldu.

Yabancdara yapilan konut satigs, Mayis 2024
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Yabancilara yapilan konut satiglan Ocak-Mayis déneminde bir dnceki yilin
ayni dénemine gdre %45,8 azalarak 2 bin 21 oldu.

Ulke uyruklarina gore en gok konut satisi Rusya Federasyonu
vatandaslanna yapildi.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

Mayis ayinda llke uyruklarina gére en fazla konut satisi sirasiyla 437 ile
Rusya Federasyonu, 207 ile Iran ve 171 lle Ukrayna vatandaslarina
yapildi.

Uyruklara gdre en gok konut satgi yapiian 10 Glke, Mayss 2024
ingitore N 44
Amarika Bitegk Dovistien [ =2
Suud Asakbiatan B
Azerbiaycan 65
Kazakistan 85
rak B8
Almanya 4

Lkrayna T

Rusya Fedorasynm £37

LAty

2. Ciro Endeksleri, Mayis 2024
Toplam ciro yillik %66,8 artti.

Sanayi, ingaat, ticaret ve hizmet sektdrleri toplaminda ciro endeksi
(2021=100), 2024 yvili Mayis ayinda yillik %66,8 artti.

Toplam cironun alt detaylarina bakildifinda; 2024 yili Mayis ayinda yillik
sanayl sektdrd ciro endeksi %60,4 artti, insaat ciro endeksi %87,4 artt,
ticaret ciro endeksi %65,1 artti, hizmet ciro endeksi %80,6 artt:.
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LEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

Toplam eire ik degisim ormnil), Mayw 2024
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Cira anduksber] yilik Segigien ctanlani), Mays 2024
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Toplam ciro aylik %0,8 artti.

Sanayi, ingaat, ticaret ve hizmet sektdrleri toplaminda cire endeksi
(2021=100), 2024 yili Mayis ayinda aylik 90,8 artt.

Toplam cironun alt detaylanna bakildifinda; 2024 yii Mayis ayinda aylik

sanayi sektorld ciro endeksi %1,5 arth, ingaat ciro endeksi 95,7 artti,
ticaret ciro endeksi %0,7 azaldi, hizmet ciro endeksl %3,4 artt.
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Teglam tir aylic degigim smmi) Moae 27024
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3. Insaat Maliyet Endeksi, Mayis 2024
Insaat maliyet endeksi yillik %72,78 artt, aylik %1,11 artts.

Ingaat maliyet endeksi, 2024 yili Mayis ayinda bir &nceki aya gdre %1,11
artti, bir dnceki yiin ayni ayina géire %72,78 artti. Bir énceki aya gfire
malzeme endeksi %1,25 artti, iscilik endeksi %0,84 artti. Ayrica bir ncekl
yihn ayni ayina gdre malzeme endeksi %58,75 artti, igcilik endeksi
%108,93 artti.
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ingant maliyet endeksi yillik degisim orani(3%), Mayis 2024
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Bina insaati mallyet endeksi yillik 9%71,51 artti, aylik %1,36 artt:.

Bina ingaati mallyet endeksi, bir Gnceki aya gére %1,36 artti, bir Snceki
yilin ayni ayina gdére %71,51 artti. Bir énceki aya gore malzeme endeksi
%1,69 artti, igcilik endeksi %0,75 artti. Ayrica bir énceki yilin ayni ayina
gore maizeme endeksi %56,80 artt, iscilik endeksi % 108,25 artt.

Bina ingaas mallyet endeksi yillik degigim oram({%), Mayis 2024

LK. ™ i
"3 P
we I —
L
8 S raga TLEE
3 = I
L . dnap e o
""'L..__h-.__r

40
)
o
&"ﬁ’:ﬂ‘#d‘_‘?.!“-ﬁﬁ'd‘ﬂ‘ﬂ‘ﬂ*ﬁi’ﬁ‘ﬂ S e

ST I I TSI FT IS -ﬂ‘ﬁ' fﬂ"«ﬁ-’ FF

Bina disi yapilar icin ingaat maliyet endeksi yillik %77,10 artti, ayhk
%0,30 artt.

Bina disi yapilar igin insaat maliyet endeksi, bir dnceki aya gére %0,30
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LEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A.S.

artti, bir dnceki yiin ayni ayina gére %77,10 artti. Bir dnceki aya gbre
malzeme endeksi %0,08 azald, iscillk endeksi %1,17 artt:. Ayrica bir

onceki yilin ayni ayina gére malzeme endeks| %65,09 artt), iscilik endeksi
%111,44 artt.

Bina dig1 yapilar igin Ingaat maliyet endeksi yillik degigim orani(%), Mayas 2024
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

ingaat maliyer endeksi aylik degisim oranlan(%], Mays 2024
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4. Yapi 1zin Istatistikleri, I. Ceyrek: Ocak - Mart, 2024

Yapi ruhsati verilen binalann ylzélclimi %33,4 artti.
Bir dnceki yiin aym ceyredine gére, 2024 vih 1. ceyredinde belediyeler

tarafindan yapi ruhsati verilen bina sayisi %19,9, daire sayisi %35,5 ve
yuzolcim %33,4 arttl.

Yap rohsat verlen binalanin dakre sayis: ve ylaticami, |. Ceyrek 2024
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS,

Yopu ruhsat statistiler, 20222004

Yillik Ytk Yillik

L GFoyrek Bina sayisi  dejigim (%) Dalre says)  dedigim (%) YizSiklm (] defigim (%)
32 127 543 ) 608 0a2 38 146 084 T54 1A
i 26 135 w221 130 872 =354 2T B8 B33 1B 8

] 29 ) A7 144 286 2.1 B3 BT -2.8

1] 28 318 6.5 145 &Y <408 a2 181 718 -3.4

v &4 380 0.8 277 375 134 5453 T 6.5

23 130 600 a1 B55 265 | 167 B0 341 14,9
23 808 0.6 131 @05 o7 2T 02T 250 =20

n M 118 7.0 182 T 330 ¥0 208 802 b

1 35 502 PR 188 238 58 35 43T 408 243

1 40 0g4d 10,8 Xag o7 152 B2 168 652 121

24 I 28 §a2 199 178 558 355 18 DBA 244 334

Toplam ylzdlgimin %51,2'si konut alani olarak gerceklesti.

Belediyeler tarafindan 2024 yih 1. ¢eyredinde yapi ruhsati verilen binalann
toplam ylzélglimd 36,1 milyon m2 iken; bunun 18,5 milyon m2'si konut,
10,0 milyon m2'si konut disi ve 7,6 milyon m2'sl Ise ortak kullanim alani
clarak gerceklesti.

Yapi ruhsating ghre ko, kenut digt ve oriak alanlann ylzticim paylan, L Ceymok, 20222024
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Graflicels rakarlar, yoanemnadan dobny foplam verrmey sl

En yilksek ylUzolcim pay! %64,6 ile iki ve daha fazla daireli binalarin oldu.

Belediyeler tarafindan 2024 yil I. ¢ceyreginde yapm ruhsati verilen binalarnn
kullanma amacina gore en yiksek ylzdlgim payina 23,3 milyon m2 ile Iki
ve daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 3,6 milyon m?
ile sanayi binalan ve depolar izledi.
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Yaps rubsati verBon binalann kullanma smaglanna gére yuzdlgoma paylan, I Cayrek 2024
8 lid ve duhn fazis daimil pmalmr
Esnmyibiran ve depslar
=0 daireliinaler
& il e a) BEmlpn
Eams afdance, niEm, healane wye
Ak i iNroglen sisalan
Toplss v8 pemisngy sl gl
= Tl vl Bingler
limmest smagh gmayan dger binglar

B Tralk ve ielmn Caln

= Kok 853k MEmE! yared

Qralteks rakamiar, yuvariarsadan doday foplarsi vermeepeEr,

Yapi kullanma Izin belgesi verilen binalarin ylizélcimi %45,3 artt.

Bir dnceki yilin ayni ceyredine gére, 2024 yili 1. ceyredinde belediyeler
tarafindan yapi kullanma izin belgesi verilen bina sayisi %41,2, daire
sayisi %38,5 ve ylzdlgim %45,3 arth.

Yaps kullamma izin belgesi verilen binalarn delre soyies ve yarslcama, L Ceyek 2024
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Yapi kullanma izin belgesi iswtistiklerd, 2022-2004

Yillik ik Yilk

il Coayrek Bina saysi  dedickm (3 Caire 53y dedisim (%] Yiedichm im®  defisim (%)
FiLFF 1T T.T 642 32T 25 13032133 1.1
| 48 T2 155 540 232 30 456 510 1.8

i 22 552 42 145 518 6 29 893 TEY 215

11} 22 B3 41 13T 81 4.7 2T 561 0dH -2 4

n a0 asd 05 154 728 -4 0 41 20 77T 1.4

Flira) 86 T A28 534 554 6.8 107 605 345 ABE
i 20214 =40,1 135 262 -188 5208 518 7.0

n 18 B2 218 167 774 3748 1 208 370 S

I 187 138 117 274 147 23 T2 802 =139

'} il 6,5 183 244 8.3 T4 8 38

4 i 2 B4d 41,2 174 850 8.5 18 715 X124 453

Toplam yuzdlgimiin %54,3'0 konut alani olarak gerceklesti.

Belediyeler tarafindan 2024 wili 1. geyredinde yapi kullanma izin belgesi
verilen binalarin toplam ylzdlgimid 36,7 milyon m2 iken; bunun 19,9
milyon m2'si konut, 8,9 milyon m2'si konut disi ve 7,9 milyon m2'si ise
ortak kullamm alani olarak gergeklesti

Yap: kullanmas izin belgesine gore konut, konut digs ve ortak alanlann yuzelobmi paylan, | Ceyrek, 2022-2024
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En ylksek ylzdlcim payl %68,5 ile iki ve daha fazla daireli binalarin oldu.

Belediyeler tarafindan 2024 wili 1. ceyredinde yap kullanma izin beigesi
verilen binalarin kullanma amacina gére en yiiksek ylizdlcim payina 25,2
milyon m?2 ile iki ve daha fazla daireli ikamet amacli binalar sahip oldu.
Bunu 2,5 milyon m=2 [le bir daireli binalar izledi.
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Yapr kullanma tzin balgesl verdlen binslann kullanma smecma gore yuztlgumu payian, L Coeyrek 04
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c. Dederleme Islemini Olumsuz Yénde Etkileyen Veya Simirlayan
Faktorler

Olumiu Faktdrier

Imar plani icerisinde olmalarn
Tercih edilen alanda olmalan

Olumsuz Faktdérler

Bdlgede cok sayida satilik arsa olmasi
5194 ada 1 parselin Trafo Alani'na denk gelmesi
Firsatiar

Alim firsath sunulan bélgede dodabilecek deder artis bekientisi
Tehditler

Makroekonomik géstergelerde gergekiesecek bir bozulma ya da jeopolitik riskier
gelecekte gayrimenkul pivasalarin olumsuz etkileyebilir,

¢. Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik Ve in;-aat Ozellikleri

4811-5 ve 5194-1 Parseller mevcut durumda bog arsadir.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK ALS.

d. "."ars;.fl, Mevcut Yapiyla Veya Insaat: Devam Eden Projeyle lgili
Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumliara Iliskin Bilgiler

43_11 Ada 5 nolu parsel Igin meveut imar plam yapilagma sartlanna uygun olarak
proje hazirlanmig olup ; henlz ingaat faaliyetieri baglamamistir.

e. Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayih
imar Kanunu'nun 21 inci Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat
Ahinmasini Gerektirir Dedisiklikler Olup Olmadig Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu taginmazlardan 4811 ada 5 nolu parsel Igin insaat ruhsat
mevcut olup ; heniiz ingaata baslanmamustir. Bu nedenle yeni ruhsat
gerektirecek bir durum bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuliin Dederleme Tarihi Itibariyla Hangi Amacla
Kullamildid), Gayrimenkul Arsa Veya Arazi ise Uzerinde Herhangi
Bir Yapi Bulunup Bulunmadid: Ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi
Amacgla Kullamldig: Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu taginmazlar bog arsa niteliindedir. 4811 ada 5 nolu parsel
igin ingaat ruhsat alinmistir, Hendz ingaat baslamamistir.

6. KULLANILAN DEGERLEME
YONTEMLERI

a. Pazar Yaklasim Ile Ulasilan Sonuclar

1. Pazar yaklasimimi aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
dederlemesi icin bu yaklasimin kullamilma nedeni

Pazar yaklasimi varhdin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastinlabilir
(benzer) varliklaria karsilastinlmas: suretiyle gésterge nitelifindeki dederin
belirlendidl yaklasimi ifade eder.

Asagida yer verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamh agirhk verilmesi gerekli gorilmektedir:

(a) degerleme konusu varlifin deder esasina uygun bir bedelle son dénemde
satilmis olmasi,

(b) dederlermne konusu varlifin veya buna dnemli dlgide benzerlik tasivan
varliklann aktif olarak islem g&rmesi, ve/veya

{¢) dnemli diglde benzer varliklar ile ilgili sik yapilan ve/veya gilncel
gozlemlenebilir islemlerin s6z konusu olmasi.
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Yukanida yer verilen durumiarda pazar yaklagiminin uygulanmas: ve bu yaklasima
dnemli ve/veya anlamh agirhk verilmesi gerekli gérillmekle birlikte, séz konusu
kriterlerin kargilanamadidi agadidaki ilave durumlarda, pazar yakliasimi
uygulanabilir ve bu yaklasima &nemll ve/veya anlamh agirhk verilebilir. Pazar
yaklagimimin agagidaki durumlarda uygulanmasi halinde, deferlemeyi
gerceklestirenin dider yaklasimlann uygulanip uygulanamayacadini ve pazar
yaklagimi ile belirlenen gdsterge nitelijindeki dederi pekistirmek amaciyla
adirliklandinlip adirhklandinlamayacadini dikkate almasi gerekli goriilmektedir:

(a) dederleme konusu variifa veya buna dnemli Slclide benzer varliklara iliskin
Islemlerin, pazardaki oynakhk ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar
gincel olmamasi,

(b} degerleme konusu varligin veya buna énemli élgide benzerlik tasiyan
varliklanin aktif olmamakla birlikte islem gérmesi,

(c) pazar iglemlerine iligkin bilgi elde edilebilir clmakla birlikte, kargiastinlabilir
varlikliann degerleme konusu varlikla 8nemli ve/veya anlaml farkhiliklarninn,
dolayisiyla da sGbjektif dizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmas:,

(d) glincel islemlere yonelik bilgllerin glvenilir olmamasi (8rnedin, kulaktan
dolma, eksik bilgiye dayall, sinerji alicili, muvazaali, zorunlu satis iceren islemler
vb.),

(e) varli§in dederini etkileyen 6nemli unsurun varlidin yeniden Gretim maliyeti
veya gelir yaratma kabiliyetinden ziyade pazarda Islem gérebilecedi fiyat olmasi.

Birgok varligin benzer olmayan unsurlardan olugan yapisi, pazarda birbirinin ayni
veya benzeyen varliklan igeren islemlere iliskin bir kanitin genelde
bulunamayacagi anlamina gelir. Pazar yaklagiminin kullamimadi§i durumiarda
dahi, diger yaklasimlann uygulanmasinda pazara dayali girdilerin azami kullanimi
gerekli gdrilmektedir (Grnedin, etkin getiriler ve getiri oranlan gibi pazara dayal
degerleme &lcitleri).

Kargilagtinlabilir pazar bilgisinin varhigin tipatip veya énemli Giclide benzeriyle
iliskili oimamasi halinde, degerlemeyi gerceklestirenin karstlastinlabilir varliklar
ile degerleme konusu varlik arasinda niteliksel ve niceliksel benzediklerin ve
farkhihklarin karsilastirmali bir analizini yapmasi gerekir. Bu karsilastirmali analize
dayall dizeltme yapiimasina genelde ihtivac duyulacaktir. Bu dlzeltmelerin
makul olmasi ve deferlemeyi gergeklestirenlerin dizeltmelerin gerekgeleri ile
nasil sayisallastinldiklanna raporiannda yer vermeleri gerekir.

Dederleme konusu taginmazlar bos arsa oldujundan degerleme galismasinda
pazar yaklasimi kullamimistir,
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2. Fiyat bilgisi tespit edilen emsal bilgileri ve bu bilgilerin

kaynag:
Satia |
Sunulan
Higsasif I Birirn
Emsa | YizSbohm | Net Parsel | Imar i'l'anpnlasma Satia Sunulan | Deferi
I Mo | {m?) | (m3) Fonks. Sartlan | Defer (TL) | (TL/m®) | ligikisi biesigion |
Ermss 403,00 401,00 | Konut A2 B.500.0000,00 | 21.197,01 [ Marvis 0 (532) 499
11 . Erndak 25 49
Ermsa EDﬁrﬂﬂi 506,00 | Konut A2 L0, 500, (R0, (0 | 20,750,959 | Han Emiak iu;532} 310
12 | 05 18
Emsa 204,00 294,00 | Konut A2 5.900.000,00 | 20.068 .03 | Rermnax | 0 (536} 595
13 | 68 06
Em=a 456,00 4596, 00 | Konut A2 L0500 CQ0D, (hD | 21, 169,35 | Yasamalila | O (532) 545
i 4 r Emilak 0 27

3. Kullanilan emsallerin sanal ortamdaki haritalarindan

cikartilmis, degerlemeye konu gayrimenkule yakinhigini
gosteren krokiler
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4. Emsallerin nasil dikkate alindigina iliskin ayrintili aciklama,
emsal bilgilerinde yapilan diizeltmeler, diizeltmelerin yapilma
nedenine iliskin detaylh aciklamalar ve diger varsayimlar

Emegal Sanga Gargek | Coph | Alen | Xonw | Tam | ¥am | Farel | Paas | Haer | Dipe | DleeltSelg
11 Gmi Surmlan Birins | & D o. O, an D, | W e il | Brm Fib Birimn
{mYy Defierd [TL] h-ﬂlrl o o, [N [, Beger
- |
| l r
Emsal 1 | 404,00 | &.500.000 1% | ow % 0w | 0% [ o T 158 | %% FER T
|
Emmesal 2 S06,00 30,500,000 20,751 ] 0% [He ] L] 1] [1s ] ]-'.1: 15% iz ] a1
i
Erreiad 3 Ha Bd § £0ah. 000 20048 [+ | o [ 2 [ o L 15% i) AT
Effrial 4 | 496,00 | 100800000 s | om | 0% | 0% | m | % | o Fm | 19w | Om | EEaAR
Ortslama Birim Degar (TL/mi} FERT T

Emsallerin tamarminda pazarhik pay (emlakg komisyonu) bulunmaktadir.

Dederlemeye konu tasinmazlar ana cadde Uzerinde olmalan sebeblyle serefiye ve
manzara avantaji mevcuttur.

5194 Ada 1 Nolu parselin birim m2 deferi: Trafo alan olarak tanimlandifindan:
bulunan ortalama dederin yaklagik % 15 olarak ; 3.500,00 TL/m2 olacad
kanaatindeyiz.

5. Pazar yaklasimi ile ulasilan sonug

Pazar yaklasimi ile ulasilan sonug asagidaki gibidir.

Arsanmin tamaminin Pazar dederi:

ADA PARSEL | Yuzélcim | BIRIM FIYAT YUVARLATILMIS
(m2) DEGERI ( TL)
4811 5 1.822,81 23,200,00 42.290.000,00
5194 1 567,88 3.500,00 1.990.000,00
TOPLAM 44,280.000,00
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ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. hissesinin Pazar deferi:

.. T

ADA | PARSEL | ARSA DEGERI PAY PAYDS | YUZDE | HISSE DEGER] YUVARLATILMIS |

HISSE DEGER]
4811 | 5 42.290.000,00 1 1 100, 00% 42.290.000,00 42 2%0.000,00
5164 | 1 1.590.000,00 20795 | 26394 | FiAm | L422.660,07 |  1.425.000,00 |
= TOPLAM 43.715.000,00 |

b. Maliyet Yaklasimi Ile Ulasilan Sonuclar

1. Maliyet yaklasimimi aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
dederlemesi icin bu yaklagimin kullanilma nedeni

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverigsizlik, risk
gibi etkenler s6z konusu olmadikca, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse
yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varlifj elde
etme maliyetinden daha fazla ddeme yapmayacad ekonomik ilkesinin
uygulanmasiyla gisterge niteligindeki degerin beliendigi yaklasimdir. Bu
yaklagimda, bir varhidin cari ikame maliyetinin veya yeniden Oretim maliyetinin
hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bicimlerde gergeklesen tiim yipranma
paylannin disglimesi suretlyle gdsterge niteligindeki deder belirlenmektedir,

Asagida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu
yaklagima onemli ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli gériimektedir:

{a) katihmeilann dederleme konusu varlikla énemili dlgide aym faydaya sahip bir
varhidj) yasal ksitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin,
katihmeilann degerleme konusu varhigi bir an evvel kullanabilmeleri igin Gnemili
bir prim Odemeye raz olmak durumunda kalmayacaklan kadar, kisa bir sirede
yveniden olusturulabilmesi,

(b) varligin dogrudan gelir yaratmamasi ve varhigin kendine Gzgi niteliginin gelir
yaklasimin veya pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi, ve/veya

(c) kullarilan deder esasimin temel olarak ikame dederi drnedinde oldudu gibi
ikame malivetine dayanmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda maliyet yaklagiminin uygulanmas: ve bu
yvaklasima Snemli ve/veya anlaml adirlik veriimes| gerekli gérilmekle birlikte,
g6z konusu kriterlerin karsilanamadid asadidaki ilave durumlarda, maliyet
yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima &nemll ve/veya anlamh adirhk verilebilir.
Maliyet yaklasiminin agagidaki durumlarda uygulanmasi halinde, degerlemeyi
gergekiestirenin diger yaklasimlarn uygulanip uygulanamayacagini ve maliyet
yaklasimi ile belirlenen gésterge nitelidindeki dederi pekistirmek amaciyla
alfiriklandinlip adifiklandinlamavyacadini dikkate almasi gerekli gérilmektedir:
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(a) katihmalann ayni faydaya sahip bir varli§i yeniden olusturmay: disindiikler,
ancak varidin yeniden olusturulmasinin 6nlinde potansivel yasal engellerin veya
onemli ve/veya anlaml bir zaman ihtlyacimin bulunmasi,

(b) maliyet yakiagimimin difer yaklasimlara bir capraz kontrol arac olarak
kullaniimasi (Grnedin, maliyet yaklasiminin, degerlemesi isletmenin sireklilig]
varsayimiyla yapilan bir isletmenin tasfiye esasinda daha degderli olup olmadi§inin
teyit edilmesi amaciyla kullamiimasi), ve/veya

{c) varlidin, maliyet yaklasiminda kullanilan varsayimlan son derece glvenilir
kilacak kadar, yeni olugturulmus olmasi.

Kismen tamamianmis bir varlidin dederi genellikie, variifin olusturulmasinda
gecen slreye kadar katlanlan maliyetleri (ve bu maliyetlerin degere katk yapip
yapmadidini) ve katihimalann, varidin, tamamiandifindaki dederinden varli
tamamlamak igin gereken maliyetler ile kdr ve riske gére yapilan uygun
dizeltmeler dikkate alindiktan sonraki dederine iliskin beklentilerinl yansitacaktir.

Dederleme konusu tasinmazlar bog arsa oldugundan maliyet yaklasimi
kullamimarmsgtir.

2. Arsa degerinin tespitinde kullamilan emsal bilgileri ve bu
bilgilerin kaynagi:, vyapilan diizeltmeler, yapilan diger
varsayimlar ve ulasilan sonug

Maliyet yaklagimi kullamimamistir.

3. Yapi maliyetleri ve diger maliyetierin tespitinde kullanilan
bilgiler, bu bilgilerin kaynag: ve yapilan diger varsayimlar

Maliyet yaklasimi kullamimamistir,

4. Maliyet yaklasimu ile ulasilan sonug
Malivet yvaklasirmi kullarmiimarmistir,
c. Gelir Yakiasimi Ile Ulasilan Sonuclar

1. Gelir yaklasimimi aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
dederlemesi icin bu yaklasimin kullanilma nedeni

Gelir yaklasimi, gosterge niteliindeki degerin, gelecekteki nakit akiglarinin tek
bir cari degere dénistirilmesi ile belirlenmesini sadlar. Gelir yaklagiminda
varhidin dedgeri, varlik tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akislarnimin veya maliyet
tasarruflanmin buglnki dederine dayanilarak tespit edilir.

Asadida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmas: ve bu yaklasima
gnemli ve/veya anlamh agirhik verilmesi gerekli gérilmektedir:
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(a) varli@in gelir yaratma kabiliyetinin katihmaimn géziyle dederi etkileyen gok
@nemli bir unsur oclmasi,

(b) dederleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina

iliskin makul tahminler mevcut olmakla birlikte, llgili pazar emsallerinin varsa bile
az sayida olmas.

Yukanda yer verilen durumlarda gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
gnemli ve/veya anlamh agirhk verilmesi gerekll gériilmekle birlikte, stz konusu
kriterlerin kargilanamadid: agadidaki ilave durumlarda, gelir yaklagim
uygulanabilir ve bu yaklagima énemli ve/veya anlamli agirlhk verilebilir. Gelir
yaklasiminin agadidaki durumlarda uygulanmasi halinde, dederlemeyi
gergeklestirenin diger yaklasimlann uygulanip uygulanamayacadini ve gelir
yaklasim ile belirlenen gisterge niteligindeki degeri pekistirmek amaciyla
adiriklandinlip agirhklandinlamayaca@ini dikkate almas: gerekli gériilmektedir:

(a) degerleme konusu varlidin gelir yaratma kabiliyvetinin katilimeaimin gdziyle
deger! etkileyen bircok faktérden yalnizea biri olmasi,

(b) dederleme konusu varlikla ligili gelecekteki gelirin miktar ve zamanlamasina
iliskin dnemli belirsizliklerin bulunmas:,

(c) dederleme konusu varlikla ilgili bilgiye erisimsizligin bulunmas: {&rmegdin,
kontrol glcd bulunmayan bir pay sahibi gecmis tarihli finansal tablolara
ulasabilir, ancak tahminlere/bitcelere ulasamaz), ve/veya

(d) dederleme konusu varli§in gelir yaratmaya henlz baslamamasi, ancak
baslamasinin planlanmis clmasi.

Gelir yaklagimimin temelini, yatinmailann yatinmlanndan getiri elde etmeyi
beklemeleri ve bu getirinin yabinma iliskin algilanan risk seviyesini yansitmasinin
gerekli gorilmesi teskil eder.

Genel olarak yatinmeilarin sadece sisternatik risk ("pazar riski” veya
“cesitlendirmeyle giderilemeyen risk" olarak da bilinir) icin ek getiri elde etmeleri
bekienir.

Dederleme konusu tasinmazlar gelir yaratmadidindan gelir yaklasimi
kullamimamushr.

2. Nakit giris ve cikislarimin tahmin edilmesinde kullanilan
emsal bilgileri, bu bilgilerin kaynag: wve vyapilan diger
varsayimlar

Gelir yaklagimi kullanmilmarmustir

3. indirgeme/iskonto oramimin nasil hesaplandifina iliskin
ayrintili aciklama ve gerekgeler

Gelir yaklasimi  kullaniimarmigtir
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4. Gelir yakiagim ile ulasilan sonuc

Gelir yaklasimi kullamimamistir

¢. Diger Tespit Ve Analizler

1. Takdir edilen kira degerleri (analiz ve kullamilan veriler)

Tasinmaz bog arsa vasifli olup, bélgedeki benzer gayrimenkullerin mevcut hali ile
kiralanmadig! tespit edilmistir.

2. Hasilat paylasimi veya kat karsihdi yontemi ile yapilacak
projelerde, emsal pay oranlan

5194 ada 1 parsel bog arsa vasifi olup hasilat paylasimi veya kat karsilig
yontemi ile bir projeye konu degildir. Dolayisi lle emsal pay oranlan takdir
edilmemistir. 4811 ada 5 parsele iliskin Gaziantep 5. Noterlidi tarafindan
18.10.2022 tarih ve 16765 yevmiye lle tescil edilmis KAT KARSILIGI
SOZLESMES! meveuttur. Paylasim orani %50-%50°dir.

3. Uzerinde proje gelistirilen arsalarin bos arazi ve proje
degerleri

5194 ada 1 parsel bos arsa vasifi olup Ozerinde proje gelistiriimemektedir. 4811

ada 5 parsele iliskin ingaat ruhsati alinmistir ancak henidz insaat faaliyetleri
baglamamigtir. Dolayisi ile ayn bir proje degeri hesaplanmamistir.

4. Bos arazi ve gelistirilmis proje dederi analizi ve kullanilan
veri ve varsayimlar ile ulasilan sonucglar

Proje dederi analizi yapilmamistir. Bos arasa dederlerinin tespitinde kullanilan
veri ve varsayimlar ile ulagilan sonuglar yukanda aciklanmistir.

5. En verimli ve an iyi kullanim dederi analizi
5194 ada 1 parsel iman "“trafo alani“dir. Bu parselin trafo alani igin kullanilmasi;
4811 ada 5 parsel dzerinde ise konut projesl gelistiriimesinin en verimll ve en Iyl
kullamim sekli oldugu dusindlmektedir.

6. Miisterek veya bolinmiis kisimlarin degerleme analizi

Tasinmaza dair misterek veya bolinmis kisimlar bulunmamaktadir.
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7. ANALIZ SONUCLARININ
DEGERLENDIRILMESI VE GORUS

a.Farkh Dederleme Y&ntemleri ile Analiz Sonuclarimin
Uyumlastiriimas: Ve Bu Amacla Izlenen Metotlarin Ve
Nedenlerinin Agiklamasi

Uluslararas: Dederleme Standartlar’min UDS 105 Dederleme Yaklagimi ve
Yontemleri Madde 10.4'te "Degerleme calismasinda yer alan bilgiler ve sartlar
dikkate alindidinda, ézellikle tek bir yéntemin dogruluguna ve glvenilirli§ine
ylksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, dederlemeyi gerceklestirenlerin bir
varligin degerlemesi igin birden fazla dederleme y&ntemi kullanmas: gerekmez.”
denilmektedir.

Dederleme calismasinda sadece pazar yaklasimi kullanilmis olup, bu y&ntemin
dodruluguna ve givenilirigine yliksek seviyede itimat duyuldugundan birden
fazla yontem kullaniimamistir

b. Asgari Husus Ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden
Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Asgari husus ve bilgilerin tamamina raporda yer verilmistir.

c. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedidi Ve Mevzuat
Uyarinca Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadig1 Hakkinda Goriis

5194 ada 1 parsel bos arsadir. 4811 Ada 5 Nolu Parsel igin ingaat ruhsab yasal
gereklere uygun olarak alinmistir.

¢. Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat Ve Ipotekler ile flgili
Gorils

Degderleme konusu tasinmazlar Gzerindeki takyidatiar ve buna dair gériiglere
rapor'da "Gayrimenkul le Ilgili Herhangi Bir Takyidat Veya Devrediimesine Iliskin
Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi" baghd: altinda yer
verilmistir,

d. Deferleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde ipotek Veya
Gayrimenkuliin Dederini Dogrudan Ve Onemli glt;ilde
Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmas:
Durumlarn Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya
Tabi Olup Olmadig§ Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkuller devredileblimesi konusunda bir siniflamaya
tabi degildir.
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e. Dejerleme Konusu Arsa Veya Arazi Ise, Allmindan itibaren Bes
Y1l Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistirilmesine Yénelik
Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu arsa vasifli tasinmaz, gayrimenkul yatinim ortakhd portféyiine
alimindan itibaren besg yillik sire gegmemistir.

f. Dejerleme Konusu Ust Hakk! Veya Devre Miilk Hakki ise, Ust
Hakk: Ve Devre Miilk Hakkinin Devredilebilmesine Iliskin Olarak
Bu Haklari Doguran Stzlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden

Kaynaklananlar Haric Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadid:
Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu Ust hakk veya devre milk hakk: degildir.

g. Gayrimenkuliin Portféye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup
Olmadig Hakkinda Gériis

Sermaye Piyasas Kurulu'nun ITI-48.1 sayill Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina
(GYO) lliskin Esaslar Teblidi'nin 22. maddesinin birinci fikrasinin (a) bendi arsa ve
arazilerin portfiye alinmasina izin vermektedir (¢) bendi ise GYO'lara kendi
milkiyetlerindeki arsa ve arazilerin ve hasilat paylagimi veya kat karsihg) arsa
satigl sbzlegmeleri akdettigi bagka kisilere ait arsalar Uzerinde, gayrimenkul
projesi geligtirebilmesine imkan tarwmaktadir. Ayni fikranin (c) bendine gére
gayrimenkul yatinm ortakliklar portfoylerine ancak (zerinde ipotek bulunmayan
veya gayrimenkullin dederini dodrudan ve dnemli diclde etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller lle gayrimenkule dayal
haklar dahil edilebilir. Ayrica anilan fikranin (j) bendinde gbre gayrimenkul
yatinm ortakhklan herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir
sinirlamaya tabi olan varliklara ve haklara yatinm yapamazlar.

111-48.1 sayili Gayrimenkul Yatinm Ortakhiklarina iliskin Esaslar Tebligi dikkate
alinarak dederiendirme yapildidinda tasinmazin gayrimenkul yatinm ortakhd
portfiylne ainmasinda bir sakinca bulunmadigi kanaatine vanlmigtir.
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8. SONUC

a. Sorumlu Degerleme Uzmanimin Sonug Ciimlesi

Degderleme uzmamnin raporda belirttigi tim analiz, calisma ve hususlara
katiliyorum.

= Bu rapor ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hikiimlerine gére hazirlanmistir.

* Taginmazlardan 5194 ada 1 parsel Sermaye Piyasas Mevzuat cergevesinde
gayrimenkul yatinm ortakhi: portfdylnde "Arsa” bashd altinda; fnsaat ruhsat
alinmiz 4811 Ada 5 parselin ise "Proje” bashd altinda bulunmasinda herhangi bir
sakinca olmadig gérils ve kanaatindeyiz,

KDV oranlan giincel mevzuat dofrultusunda kullanimistir.
Bu sayfa, bu dederleme raporunun aynlmaz parcasi olup bafimsiz kullanilamaz.

* Rapor kopyalannin kullammlan halinde ortaya gikabilecek sonuclardan sirketimiz
sorumiu dedildir.

b. Nihai Deder Takdiri

Dederleme konusu tasinmazlar igin takdir edilen nihai dederler asadidaki gibidir:
ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. Hissesl icin:

Rapor tarihine gére tasinmazin KDV'siz ve KDV'li dederi, 1
KDV'siz Dederi ~ KDV'li Dederi ( % 10 )

43.715.000,00 TL 48.086.500,00 TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR

KONTROL
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