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1. BAGIMSIZLIK VE UYGUNLUK
_ BEYANI

Mik ile Higili hicbir bilgide dedisgiklik yapimamistir, Milkivet ve resmi tarmimiar ile
itgili bilgilerin ghndigr makarmlar genel olarak gavenilir kabul edilifler, Mk
sahiplerinin sorumiuluk sahibi akile ve en verimli ve en etkin sekilde hareket
edecekler varsayilmistir,

Bilgi ve belgeler raporda kamu ve kurumiardan elde edilebildidi kadan ile yer
almaktadir. Biigiler alinan belgelere gére deﬁr_rrlendlrirmigtir-

Firmamiz eldeki verilerin dogrufudunu kabyl ederek, genel bir degerleme
caligmas yapmistir, Aksi belirtiimedikce bOyiklik ve ebatlar ile Igiti bilgilerin
dodru oldudu ve miilke herhangi bir tecaviiziin var olmadig kabul edilmistir,

Kullamlan harita, sekil ve cizimler sadece girseal amachdir, rapordaki konularin
Kavranmasina adrsel bir xatkis) olmas: amacryla kullamimistir. Baska hicbir
amacla glivenilir referans olarak kulizmimarmalidir.

Aksi acik olarak belirtiimedidi siirece highir olasi yver alt Zenginligi dikkate
alinmarmistir,

Bu raporda milk Gzerindek mulkiyetier veya tasima badelleri gbz Hniine
alinmamis sadece gayrimenkulin kendisl gz dniine alinmistir.

istiyorsa bu konuyu incelermek igin konu hakkinda yetkili ve yeteril bir uzman
calistirabilir.

Konu miik ile ilgili dederleme UZmaninin zemin kirliligi ettida calismas: yapmas
mumkin dedildir. Bu nedenle gortididil kadan ile herhangi bir zemin kirtiligi
soruny olmadide kabul edilmistir.

Calismalarda bélge zemini jle ilgili herhangi bir olumsuziugun olmadid kabul
edifmistir,

20247 ASCEGYO-031

5 P

X



ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLE ME ve DANISMANLIK A3,

Gayrimenkullerde zemin aragbirmalan ve zemin kontaminasyanuy cahsmalary,
"Cevre Jeofizigi* bilim dalinin profesyonel konusy icinde kalmaktadir. Degerleme

Bilgimiz ve inanclarimz dogrultusunda asadidaki hususlar teyit ederiz:

1. Raporda sunylan bulgular sahip oldufumuz tim bilgiler cercevesindea degrudur.

2. Raporda belirtilen analizler ve sonuclar sadece belirtiten varsayimiar ve kosullaria
Kisitl olup kisisel, tarafes ve dnyargisiz profesvonel analiz, fikir ve sonuclardan
clusmaktadir,

3. Deferleme komssuny clusturan miilkla igili olarak glincel vEeya gelecede daniik
hichir llaimiz yoktur, By I$in icindekl Laraflara karst herhangi kisisel bir cikanmz
VEYa On yargirmiz bulinmarmaktadie

4. Bu gdrevie lgili olarak verdigimiz hizmet ve aldi§imiz dicrel, misterinin. amac
lehine sonucianacak bir ¥Oone veva dnceden s3 ptanmis sonuclann gelistiriimesi ve

bir olayin meydana gelmesine badh dedildir.

Cegerleme ahlaki kyral ve performans standartlanna gdre gergeklestiriimigtir,

Raporlama asamasinda girev alaniar meosiek| egitlm sartlanina sahiptir,

Bu raporun konusu olan m [

alanlanin dederlemesi yapilan miilkin ver ve tirdl konusunda daha oncaden

deneyimi bulunmaktadir,

8. Raporda belirtilen Kigtler haricinde hic kimse by raporun hazirlanmasinda mesleki
bir yardimda bulunmanustr,

o

yanhshklardan, tamhidindan, maddi ve sajr hatadan degerleme sirketi sorumiy
degildir. Bu Degerlemne Raporu ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.5. icin hazirianmg olup, Dederieme sirketinin va ASCE GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.5.nin yazil) izni olmadan cofialulamaz ve (gines
kigilere verilermez,
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2. RAPOR BILGILERI

a. Raporun Tarihi

25.07.2024

b. Raporun Numa rasi

2024/ASCEGY0D-031

c. Raporu Hazirlayanlarin Ad ve Soyadlan
Sorumlhy Dederleme Uzman : Okkes Fatih AKYURT {SPK Lisans No:400582)
Dederleme Uzman) : Aysel ERBOGA (SPK Lisans No:401179)
¢- Sorumiu Dederleme Uzmanminin Adi Soyadi
Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)
d. Dederleme Tarihj
23.07.2024
e. Dayanak Sozlesmenin Tarih Ve Numaras:
02.07.2024 / ASCEGYD-03

f. Raporun, Tebligin 1 Inci Maddesinin Ikinci Fikras:
Kapsaminda Hazirlamip Hazirlanmadigina Iliskin Aciklama

Isbuy rapor Sermaye Piyasasi Kurulu'nun I11-62.3 saylli Sermaye Piyasasinda
Faalivette Bulunacak Gayrimenkul Dederlema Kurulusiar Hakkinda Teblig‘inin 1.
Maddesinin ikingi filkras; kapsaminda hazirlanmigtir.

g. Dederleme Konusu Gayrimenkulin Ayni Kurulus Tarafindan
Daha Onceki Tarihlerde De Dederlemesi Yapilmissa, Son Uc
Dederlemeye Iliskin Bilgiler

Degerleme konusu taginmaz icin son Oc yil icinde firmamizca yapilmis deferleme
bilgileri asadidaki gibidir,

—

Rapor No Rapor Tarihi Tirk Lirasi Degeri
2022/ASCE-029 08.11.2022 | 651.000.000,00 T
| 2023/ASCEGYO-005  14.03.2023  1.506.106.000,00 TL

.Eza;ﬂECEGﬁﬂﬁ_i  26.12.2023 | 2.048.900.000,00 TL

2024 /ASCEGYD-031
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3. KURULUS VE MUSTERIYi
_TANITICI BILGILER

a. Kurulusun Unvam Ve Adresi

 UNVANT : ' Zeugma Ga_yrimE:kuEeﬁeEmeis._ S b e
“ADREST: | Defjrihicem Mah. Dr. Emin Kibdle Gad. Noi20 Vakiflar |
i criete — — | Ferhadive IS Ha Kat's Darerocs Sehitkamil/GAZIANTEP

iLeTisim: | Telefon: (0342)215 1205 ]

Faks: (0342121512 05

| Web: WL zeugmadegerieme, com

RORBLUS TART— vl ; pfolzeugmadegerlerme.comytr ==

| S TARIH [ 03.05.2010 .
SERMAYES] 1.100.000 TL A

. .

| MERSIS ND | 09538071641300019

| FAALIYET KONUSU | Yiiruridkieki mevzuat cercevesinde her tirld resmi, Gzel, gercek |

ve tiizel kuruluslara ait her tirli gayrimenkullerin, gayrimenkul

i | projelerinin ve gayrimenkule dayah hak ve faydaiarin belirll bir [

| tarihteki muhtemel dederierinin bagimsiz ve tarafsiz olarak

 takdiri, bu dederler etkileyen gayrimenkullerin niteligl, pivasa ve
cevre kosullarim analiz ederek, ulusal ve ulusiararas alanda

| kabul gérmis dederleme standartian ve esaslan Cercavesinde

THiNCER e =, JC8erleme raporiann: hazilamak, r A teaz ]

| IZINLER/YETKILERT . £eugma Gayrimenkul Dederleame A.5. Sermaye Pivasas |

1 | Kurulu'nun 17/02/2001 tarihii ve 24497 sayvil Resmi Garete'de

| Seri: VIIT, No: 35 ile yayimianan “Sermaye Pivasasi Mevzuat: |
Cercevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler

| lle Bu Sirketierin Kurulea Listeye Alinmalarina liskin Esasiar
Hakkinda Teblig” wErgevesinde, gayrimenkul dederleme Rizmet
vermek dzere konunun gériisildids Kurul Karar Crgani‘nm
16.02.2012 tarih ve 7 sayil toplantisinda vyannca Sermaye
Piyasas Kurulunca Listeye alimmigtir. Ayrica Bankacihik

[ Dizenieme ve Denetleme Kurulu'nun 05.06,2014 tarih ve 5888 |

f | Sayil Karan ile Sirketimize "Bankalara Degderleme Hizmeati

| Verecek Kuruluglarin Yetkilandirilmesi ve Faalivetieri Hakkinda
Yonetmelik'in 11, Maddesine istinaden bankalara Yonetmelidin

| 4. Maddesi kapsamma giren “gayrimenkul, gayrimenkul projes

I veya gayrimenkula badl hak ve faydalann dederiemesi™ hizmeti |

verme yetkisi verilmistir,

2024/ ASCEGYD-03]
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b. Miisterivi Tamtic: Bilgiler Ve Adresi
ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIET As.
Sangullik Mahallesi Zidbeyde Hanim Bulvan No:64 &himamfrfﬁazianmp

c. Miisteri Taleplerinin Kapsami Ve Varsa Getirilen Sinirlamalar
Musteri talebi raporda detaylan verilen taginmazin giincel pivasa rayic dederinin
Lespiti ve sermaye piyasasi mevzuat, geredince, degerlemea raporiarinda
bulunmas: gereken asgari hususiar gercovesinde cegerleme raporunun
hazifanmasidir. Misteri tarafindan getirilen kisitiama bulunmamaktadir,

c. Isin Kapsamy

Isin kapsami, Ankara i, Cankaya figesi, Blylkesat Mahallesi 7928% Ada 7
Farselde bulunan "51 KATLI BETONARME OFLS ISYERI MESKEN VE ARSASI”

irdelenmis ve Pivasa kosullanna uygun olarak piyasa dederi arastinlip tespit
edilmigtir. Ayrica rapor kapsaminda defiere etki eden unsurlar meveut pivasa
kosullan jginde dederiendiriimis ve dedere nasi ulagilchr hakkinda bilgi

2024/ ASCEGYO-031
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4. GAYRIMENKULUN YASAL
— DURUMUNA iLiSKiN BILGILER _

a. Gayrimenkuliip Yeri, Konumu, Tanimi, Tapu Kayitiari, Plan,
Proje, Ruhsat, $ema Vb. Dokiimanjan Haklanda Bilgiler

1. Gayrimenkuyliin Yeri, Konumu, Tammm;

Taginmaz Ankara i, Cankaya Ilcesl, Biiyikesat Mahallesi sirirlan
icerisinde konumiuduyr, Konu tasinmaziara ulagim icin: Cankaya Kdski
Civarindan Cankaya Caddesine girilip dodiu yéniinde ilerlenir. Buradan
Mercan Caddesine » buradan da 391, Caddeye girilerek tasinmazilarin
bulundugu bilgeye ulagihir

Tagmmazlann yakin cevresinde bos arsalar ve konut yapilarn
bulunmaktadir. Ulasim imkani her tori toplu tasima araclan ve &zel
araclaria mimkin olup altyapr ve belediye hizmetleri tamdir.

' Enlem _| 39733?9_

| - — ey o Ty et =
| Boylam | 32.8779

2024/ ASCEGYD-031
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LEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve BANISMANLIK Ak

2. Tapu Kayitlar

Dederleme konusy taginmazin tapu kayitlan asadidaki gibidir:

Ana Gayrimenkul

o |Ankara ]
e T [cankaya e
'Mahaile . | Bliylkesar i s
'Aia_____;EEEHS_ D R —
s P 7 s
Yiizélgiimi (m2) F.Btﬁ.{}ﬂ_ o Tt

'Nitelik 151 KATL BETONARME OFIS iSYERT MESKEN VE
ARSASI |

Bagimsiz Biliimler

Mahlr. ASEE GA‘I’RIMEHHUL ‘l’ﬁTIHIH unmrun‘it A 5

I -
Blok Bagimsiz 'Arsa Bag:msm Bélim

| |Ad|  Kat No | Boliim No |Fm_.r| Niteligi
1 JABLOK] 14-13, 4 1115/9300| ASMA KATLI MAGAZA
2 [ABLOK] 14= 13. 5 184/9300  ASMA KATLI MAGAZA
3 ABLOK| 14- — 13 5 | 97/9300) | ASMA KATLL MAGAZA
4 |ABLC:II{ 2. BODRUM - 39/9300 —F§ Cis i
L 5 |ABLOK' 12 BODRUM | g | 20/93000 OHS 7
_6 |ABLOK| 12. BODRUM | 11 24/8300 | oFfs
7 ABLOK| 12. _BODRUM L 13 _|_z1,f93m; _ L OFs
8 _ABLOK! 12. BODRUM R 38/9300 oaris. B
L 9 |ABIOK 11 BODRUM { I | 19/9300) — AFps i
10 ABLOK| 11.BODRUM | 18 Al 21;_931}0_’ — __BFE
| 11 |ABLEIK 11. BODRUM = 21 24/9300 _OFIs !
' 12 'ABLOK| 11.BODRUM | 23 118/9300]  ~  “oFis E
| 13 |ABLOK| 1 11. BODRUM _25 __ 3830 oFs I
14 ABLOK| 11 BODRUM | 17/9300 | oFis
|15 apiok! 11 obRUM | 2? ' 17/5300 _aEs |
16 |ABLOK  10.B0DRUM 35 [36/9300 | oFis =
| 17 _|ABLOK| 10 BODRUM | 40 |3 8/9300 .  OFis |
[ 18 [ABLOK { S.BODRUM KAT 44 __18/9300 | __ DFis
_ 19 ABLOK 9.BODRUM KAT| | 38/9300 | i~ OFls
20 A A BLOK | ¢ '9 BODRUM KAT | 45 208300 .  OFfs |
L 21 | A BLOK | 9, 9.BODRUM KAT __ 48 | 24/9300 ] - —HEme— =
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|_22 | ABLOK| | 2.BODRUM KAT 50 _ | 19/9300 | ___ OFis '
23 A ELGK 9.BODRUM KAT| 57 _38/9300 ofis ]
24 A BLOK | 9.BODRUM KAT 53 18/9300 ' = oFis ﬁ
|25 |a E-LE:IJ{ 9.BODRUM kAT A P i kT R _OFISs ;
|_:-'_fi _ABLOK | 9.BODRUM KAT | 55 _ 0 35/9300 0 — “oFis
27 TABLOK 8. BODRUM K i-:;AT =9 | BB/9300 |, = ofis
28 A 4 BLOK | 8.BODRUM KAT | __ 63 70/9300 __OFis
29 |A BLDI{J_ BODRUM KAT | B> C3/ES06 " oFls
= | A BLOK | 7.BODRUM KAT| . N OFIS
| 31 TaBLoK| . 7.BODRUM KAT 71 34/9300 __OFIs
_ 32 A BLOK | 7.BODRUM KAT 72 | 33/9300 OFIs
33 A BLOK|7 BODRUM KAT| Fi—— 2% 238300 | OFIs
_34 |ABLOK 6.B0DRUM. ATl a3 — 120/9300 | — " oFis
33 | ABLOK 6.BODRUM K2 KAT &1 M- 56_@3{:!{} P oFis ;
| 36 A BLDK| 6.B0DRUM KAT | _a2 lesrasob] T hEis |
i 37 |& BLOK  6.BODRUM KAT 84 | 26/9300 __OFis |
38 | ABLOK 6BODRUM KAT| 85 | 2g/0300 | _OFI5 j
39 |A BLDKuE BODRUM KAT| g9 | Eafgauﬂ_l_ __ OFis
’ 4:} A BLOK | 6. BODRUM KAT| g2 | 27/9300 _OFIS |
|A BLOK 5BODRUM KAT — gg _L26/9300 | oFfs
A BLOK 5.B0DRUM KAT . 100 1J6/9308| 2 OF5
¢3 | ABLOK 5.B0DRUM KA KAT| 103 | 88/9300 |  ofis DR
44 | ABLOK | 4.BODRUM KAT| 109 | 74/9300 __OFI5
_45 [ ABLOK I4 +.BODRUM KAT 113 73/9300 | OFis |
46 A BLOK ' 3.BODRUM KAT| 117 57/9300 | OFIS i
47 A ABLOK|3 BODRUM KAT 120 58/9300 | OFIS =
48 |ABLOK 3.BODRUMKAT| 122 |2 20/9300 oFis
45 _|Lq BLOK 2.BODRUM KAT| i 126 | 26/930( OFIS _
50 |ABLOK|2.BODRUM KaT! 137 | 83/9300 | OFis I
51 ABLOK|2.BODRUM KAT 138 19/9300 OFis ==
_ =52 |ABLOK| 1.BODRUM KAT, 129 19/9300 oris 5
53 A ABLOK|1.BODRUM KAT| 130 | 25/9300 OFiS
_ 3%  ABLOK|1.BODRUM KATA& 131 | 25/9300 | QFis
| 55 |ABLOK  ZEMIN KAT 134 65/9300 | = Magaza
. 56 |ABLOK] 1.KAT | 135 | 26/9300 OFIS |
57 | ABLOK] 1.KAT 136 | 24/9300 ___DOFis
58 [ABLOK _ I1KAT | 137 26/9300 OFIS !
§ 50 | A BLOK| LA KAT . | 138 | 3759300 QFIS |
|60 | ABLOK LKAT | 139 3979300/ _OFIE: N
| 61 |ABLOK| 3.KAT | 445 | 26/9300 ___ OFIs
62 ABLOK| — 3.KAT | 146 | 24/9300 OFIS
L 63 ABLOK  3KAT | 147 | 26/9300 | OFIS
| 64 |ABLOK |  3.KAT 148 37/9300 | OFIS
65 'ABLOK|  3KAT 149 | 39/9300 QFIS ,
66 |ABLOK  5.KAT 155 | 26/9300 ] OFIS ]
| 67_|ABLOK| 5. KAT | 156 | 24/9300 __OFIs
68 ABL'DI-:T' . SKAT | 157 | 26/9300 _ OQFis
| 69 | A BLOK 5.KAT 158 37/9300 OFIS |
2024 /ASCEGYO-031
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ZEUUMA CAYRIMENK UL DEG

ERLEME ve DANISMANLIK A5,

70 (ABLOK|  5KAT | 159 _139/9300 |  oOFfs :
71 _|ABLOK| _ 6.KAT 160 | 26/9300 " KONUT |
L 72 |ABLOK  &EKAT 161 24/9300 KONUT |

L 73 _ABIOK| — ekAT | 162 | | 26/9300 KONUT
74 |[ABLOK  6KAT 163 | 37/93G0 KONUT — |
75 _ABLOK| 6KAT | 14  39/9300 _ KONUT |
_76 ABLOK| _ 9.KAT 175  126/9300 | koNuT |

_77 [ABLOK _ 9.KAT b ave 24/9300 | koNUT |
B ANOK| g KAT. | 177 _ L 26/9300. 0 KONUT '

|79 |ABLOK|  suaT | i7g 37/9300 | kowuT |

B0 _LABLOKI  oxAT | 179 | 39/9300 | _KONUT

| 81 |ABLOK|  10.KAT 180 _126/9300 |  woNUT

82 |ABLOK| 10.KAT | 181 | 24/9300  KONUT ]

| 83 [ABLOK|  10KAT | 182 26/9300 KONUT
84 |ABLOK|  10.KkAT 183 37/9308  KkonuT
85 ABLOK| 1I0.KAT | 184 3g/9300 | KonuT

86 /ABLOK| 13.KAT | 105 [ 27/9300 |  kONUT |

L84 |ABLOK. 13.KAT | 196 | 24/9300 ! KONUT |
88 |ABLOK|  13.KAT 197 | 27/9300 | KONUT |
B9 |ABLOK,  13.KAT 198 | 49/9300 | KONUT |
S0 |ABLOK  14kKAT | 159 ' 2779300 | KONUT

| 93 I ARDR]  Tasor 200 | 24/9300 KONUT

|92 [ABLOK  14.KAT 201 27/9300 | KONUT i

|93 TAmok|  17xaT | 200 | s0/0300 KONUT

| 94 !ABLDI{‘ 17.KAT 210 |54;93+3ca KONUT |
95 |ABLOK' _ 18.KAT | 212  s4/9300 | KONUT

|96 |ABLOK 19KAT | 214 50,9300 KONUT

| 97 |ABLOK| 21.KAT | 219 ' 54/9300 | KONUT f

| 98 |ABLOK| 22.kAT | 220 _60/9300 | KONUT |

99 ABLOK| 22kAT | 223 | 549300 KONUT

100 [ABLOK|  23.KAT | 225 | 60,/9300 | KONUT

(101 ABLOK _ 23.KAT | 223 54/9300 KONUT |
102 |ABLOK|  26.KAT 229 | 54/9300 | KONUT

103 [ABLOK|  27.kAT 230 60/9300 | KONUT
104 ABLOK _ 27.KAT | 231 54/9300 KONUT ¥
105 |ABLOK|  2B.KAT 233 | 54/9300 | KONUT

| 106 ABLOK|  29.KAT | 334 _60/9300 |  koNUT |

| 107 |ABLOK|  29.KAT 235 | sa/9300 | KONUT

37 mesken, 66 ofis , 3 asma kath magaza ,

badimsiz I:rurum hulunmaktadn'
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3. Plan, proje, ruhsat, sema vb. dokiimaniar;
:' Belge Adi ] Incelendigi ‘Belge " Belge
' | Kurum | Tarihi Sayisi
Mimari Proje | TKGM Portal; D i

Tk Yap Rufssn. —
TR cn i e AT S O S, | M = i T
Tadilat Ruhsat Cankays Beledivesi | 07.07.2027 | 45
] |

Yapi Killanma Izin Beigesi  Cankaya Belediyesi | 28.12.2023 | 15

LEVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve BANISMANI IR Ay,

 Cankaya Beledivesl | 20.12,2015 o1

b. Gayrimenkul fle Tigili Herhangi Bir Takyidat Veya
Devredilmesine Iliskin Herhangi Bir Smmirlama Olup Olmadid

" Rehinler BalGmia Kayit Bulunmamaktadir,
| Serhler Baloma -

| Beyaniar B&lomi | Beyan

| irtifaklar Bolimo Kayit Bulunmamaktadir,

Muhdesat I'?aytt Bulunmamaktadir.

Hakkinda Biigi

' ye Cevrilmigtir.) Cankaya - 01-07-2024 11:57 - 61101

-.KM ne Cevrilmistir { Sablon: Bu Tasinmazmal KM

Beyan Yénetim Plam - 01/09/2022( Sablon: Yénetim
Planinin Belirtilmesi) Cankaya - 30-09-2022 15:19 - 100269

Bollm

Taginmazin tapu kayitiannda Yer alan beyanlar kat milkiyveti kurulumy ile

ile ilgili beyanlar olup tasinmaziarn dederine etki etrmemakte ve
devredilmesine iliskin sinidama olusturmarmalkdtadir.

€. Gayrimenkul Ile Ilgili varsa, Son Ug Yilhk Dénemde

&

Gerceklesen Alim Satim Islemlerine Ve Gayrimenkuliin
Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikiiklere (Imar
Planinda Meydana Gelen Degisikiikler, Kamulastirma
Islemleri Vb.) fliskin Bilgi

>atis gbrmemistir.

Hukuki bir sirece kony edilmemistir,

024 FASCEGYD-931
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ZEUGMA GAYRIMENKILL, DEGCERLEME ve DANISMANLIK AS,

¢. Gayrimenkuliin Ve Bulundugu Bélgenin fmar Durumuna
iliskin Bilgiler
E;anl-c:a_ya Beledivesi imar midiridginden alinan bilgive gire dederlemaeye konu
par“?“ehn Emsal :2,00 , Yencok: 36 Kat Fartlarinda KONUT+TICARET alam
icerisinde oldudy dgrenilmistir,

[PLANBLCEET  yioe — — — — — — — — |

T S e
i o] | IR RGN, EMSAL ' " om0 ]
CEKME 'On Yan Arka i R T

L 1 INSAAT NfzAMI AvRik
{10 E |5 '

MESAFELERI

Taginmazin bulundugu bdlge vakin zamanda imara agilmis olup, tasinmaz fle
benzer imara sahiptir.

d. Gayrimenkul Igin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karan,
Riskli Yap: Tespiti Vb. Durumlara Dair Aciklamalar

Gayrimenkul igin alinmis durdurma karar, yikim karar, riskli Yam tespiti vb.
durumliar bulunmamaktadir,

€. Gayrimenkule Iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere
(Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlegmeleri, Kat Karsihg: Insaat
Sozlesmeleri Ve Hasilat Paylasimi Sézlesmeler vb.) liskin
Bilgiler

Deferieme konusy tasinmaziar kat mulkiyetli olup bagimsiz bélimlera iliskin
olarsk yaplmis stzlesme Bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuller Ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmug Yaps
Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yapi Kullarum Izinlerine
Tliskin Bilgiler fle Iigili Mevzuat Uyarinca Alinmas: Gerakli
Tiim Izinlerin Alinip Alinmadigina Ve Yasal GerekliliGi Olan
Belgelerin Tam Ve Dodru Olarak Mevcut Olup Olmadig
Hakkinda Bilgi

Mevzuat uyannca alinmas; gerekli tim izinler alinmig olup yasal gerekliligi olan
belgelerin tamami tam ve dogru olarak Cankaya Belediyesinde ve Tapu Kadastro
Genel MGdurigi'nde meveuttur

9. Degerlemesi Yapilan Projeler fle Tigili Olarak, 29/6/2001
Tarih Ve 4708 Sayil Yapi Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca
Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvam,
Adresi Vb.) Ve Dederlemesi Yapilan Gayrimenkul ile igili
Olarak Gerceklestirdigi Denetimier Hakkinda Bilgi

2024 ASCEGYO-031
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LEUGMA GAYRIMENKEL DECERLEME v DANISMANLIK A5,

Taginmaz parsel lzerindeki yap ISKA 2 YAPL DENETIM Sapy. Tic. LMT. sTi.
Tarafindan kontrol edilmistir,

ISKA 2 YAPI DENETIM SAN. Tic. LMT. STL. ; Omit Mh, 2533 Nolu Cd. No: 20 ic
Kapi ; 2 Cankaya / ANKARA

g. Eder Belirli Bir Projeye istinaden Degerleme Yapihyorsa,
Projeye Iliskin Detayh Bilgi Ve Planlarin Ve 56z Konusu
Degerin Tamamen Meveut Projeye Iliskin Olduguna Ve Farkl;
Bir Projenin Uygulanmas; Durumunda Bulunacak Dederin
Farkh Olabilecegine Iliskin Aciklama

Gayrimenkul dederlernesi belirli projeye istinaden vapimamaktadir.

h. Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikas: Hakkinda
Bilgi

Taginmaz parsel lizerindeki yapilara ait enerji kimlik belgesi B sinifidir,

EKE No: Y22068B17A8C01
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LZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANIEMANLIK A%,

5. GAYRIMENKULUN Fiziki
_ OZELLIKLERI

a. Gayrimenkuliin Bulundugu Béigenin Analizi Ve Kullanilan
Veriler

1. Ankara Ili Hakkinda Genel Bilgiler

Ankara adinin kaynag ile itgili olarak ik bilgiler antik yazar Stephanos
Byzantinos'dan odrenmaekteyiz, Yazar; kenti, Galatlar'in kurdudundan
bahsederek, ik adinm Grekce ANKYPA, Latince ANCYRA oldugunu séyler,
ANKYPA, Grekge'de gemi £apasi anlamina gelmektedir. Yazara gore kentin
kuruculan olan Galatlar, Pontos Kral Mithradates'in (MO 302-265) yaninda,
Misirda hilkiim siren Ptolemaiosiar'a karsi Karadeniz'de savasmiglardir. Galat
askerilerinin vardim ile Ptolemaioslar'a galip gelen Mithradates, Galatiar'g hedive
clarak, dederii toprakiar ve savasla ganimet olarak ele gecirilen bir gemi capasi
hedive ederler. Galatiar kendilerine verilen Ankara ve cevresindeki topraklara
yerlegir ve gemi capasimi da kurdukian kentteki Men Tapinadi'na hediye ederler,

TARIHI

Helenistik dénemde Galat boylanndan Tektosag'larin bagkenti clan Ankara, Roma
doneminde tagra drgitinin bagkenti, Bizans déneminde imparatoriarin
konakiadids énemli bir kent, Osmanlh déneminde ise Anadolu Eyaleti'nin merkezi
olmustur.,

Ik kurulus tarihi kesin alarak bilinmemekle birfikte, kent cevresinde yapilan
arastirmalarda bulunan tarih-Bneesi izler, sehrin insanodlunun yerlesik diizene
gectidi donemlerde kuruldugunu gistermektedir.

Buluntular ve aragtirmacilanin yaptikian incelemeler, Ankara'da Hititlerin,
Friglerin, Lidvalilarn ve Galatlann yagamis oldukiarini gostermektedir. Sehrin
yerlesik dizeni gok eskilere dayanmasina ragmen tarhi, ancak; Hitit devrindern
itibaren takip edilebilmeoktedir.

Ankara'min dodusunda bulunan Corum ili simiran icinde Bogazkiy'de (Hattusa)
yapilan kazilarda, sehirle ilgili Snemli ipuclan elde edilmistir. Bir kisim yabane
tarihcilere gére Hitit eserlerinde sikga rastianan Ankuwa, muhtemelen buginki
Ankara sehrinin bulundugu yerdedir.

Hititierden sonra yéreye Friglerin hakim olduklan goraimektedir. Eski ¢ag
kaynaklarndaki bir efsaneye gére de Ankara’yi biyik Frig krali Midas kurmustur.
2ehir merkezi Ulus'ta yapilan kazilarda, Friglerin oturduguna dair kesin bilgiler
elde edilmigtir. Frig devletinin yvikimasinda biring derecede rol oynayan Kimmer
istilasindan sonra Ankara Lidyalilann efine gecmigtir. Fakat bu hakimiyet Pers
xrall Kyros'un biitiin Anadolu ile birikte Ankara'y da zapt etmesi lzerine cok
cabuk sona ermistir. Aradan iki asir gectikten sonra Bayiik Iskender,
Anadolu’daki Pers hakimiyetine son vermistir,

2024/ ASCEGYD-031
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LEUGMA GAYRIMENKIL DECERLEME ve BANISM ANLIK A%

Imparator Augustos’un Ankara‘y kesin olarak almasindan sonrs buras: bir eyalet
vlarak gelismis, mabetler, pazaryerieri, vollar ve suyollar yvapilmsgtir.

Ankara 334-1073 yillan arasinda Birans Imparatoriugunun hakimiyeti altinda
kalmistir. Bu siire zarfinda da Hiristivanh@in Anadolu'daki nemii bir merkezi
olmustur. VII. yvizyidaki Sasani akinlanndan sonrg Araplar sehri bir siire
ellerinde tutmuslardir.

Ankara'nin kaderi Bizans ordulannin Selcuklu Sultan Alpaslan tarafindan 1071
yilinda madlup edilmeslyle sonuclanan Malazgirt Meydan Muharebesi ile tayin
edilmigtir. Bu galibiyet sonucunda sehir Tirklerin eline gecmistir. Ankara’nin
Turklerin eline gecmesi son derece dnemiidir. Clinki} Ankara Kalesi askeri
bakimdan &nemli bir konumdaydi. Difer taraftan, Ege liman kentlerinden
baslayvarak Mezopotamya ve dider dodu llkelerine kadar uzanan Gremii yollar
Uzerinde bulunan bolge, ayni zamanda codal kaynaklar agisindan da zengindi.

Ankara'min en parlak devri Aldadgin Keykubat zamanidir. Bu dénemde gehir
askeri bakimdan tahkim edilmig, cami ve medrese gibi dini ve ilmi eserlerie de
imar edilmistir.

Selguklu sultan II. Gwyaseddin Keyhiisrey zamanmda gehir Mogollann istilasina
ugramig, tim cabalara ragmen istilanin Sniine gegilememistir. Sultan Gryasettin
Keyhisrev Modol saldinian kargisinda Ankara Kalesine siginmigtir. Modol
saldinlar sonunda Selcukiy deviet zayif dusmiis ve bu durum Anadolunun
Iihanhitar devietinin egemenliyi altinag girmesine kadar sirmistir. Ankara bir siire
Hhaniilarn gonderdidi valilerin, sonra da Eretna odulianmn yénetimi altinda
kalmigtir. 1354 yvilinda Orhan Gazi'nin oglu Sileyman Paga, sehri Csmanh
ulkesine katmistir. Yildirim Beyazit devrine kadar dnemii bir olay olmamstir.
Ankara Savasi'ndan sonra gehrin kaderi de dedismistir. Timur Ankara'dan
ayriidid sirada. Yildinm Beyazitin odiv Mehmet GCelebi padisahhgir ilan atmis ve
bovlece Ankara'yi da almustir,

Kanuni Sultan Stleyman devrinde Anadolu'da bir eyalet argltl kuruimus ve
Ankara bu Anadolu eyaletlerinden birinin merkezi olmustur. Sehir 17, Wiy
baslannda Celali Ayaklanmas: sirasinda isyancilarin eline dismiistir, 11,
Mahmut'a isyan eden Misir valisi Mehmet Al Pasa'min kisa bir zaman hakimiyetine
giren Ankarz, tekrar Osmanblann eline gecmig ve artik hicbir istilaya udramadan
bir Osmani vilayeti olarak kalmustir,

Balkan Savas sonunda Rumali vilayetlerinin cogunun kKaybedilmesiyie, batidaki
Turk sirurlan Istanbui’a cok yakiasmisti. Istanbul Bodazimin ele gecirilmesi de
oldukea kolaylasmisti. Bu yizden deviet merkezinin Istanbul’da kalmas: tehlikeli
ve sakincall gérilerek, baskentin Anadoly icinde bagka bir sehre tasiniimas:
diginilmostir. Savas yvillaninda en cok saldin batidan gelmekteydi ve Ankara by
saldinlara hayli uzak kalyordu. 27 Arahik 1919 tarihinde, basta Mustafa Kemal
Paga olmak Ozere “Anadolu ve Rumeli Midafaa-i Hukuk Cemiyeti Heyeli
Temsilivesi” Ankara'yva gelerek 29 Aralik 1919'da yayimlanan bir teblid ile bitiin
mebuslara toplantimin Ankara'da yapillacagini duyurmustur. Bu genelgeden sonra
23 Nisan 1920 tarihinde kurulan Tirkiye Blyitk Millet Meclisj Hikiimetinin
merkezi Ankara olarak ilan edilmigtir. 13 Ekim 1923 tarhinde Gikanlan bir kanun
ile Ankara, Torkiye Cumhuriyeti'nin bagkenti olmustur,
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME v DANISMANLIK A%

Baskent secildidl yillarda Ankara cok az sayida binasi olan kigik, yoksyl ve gorak
bir gehirdi. Istiklal Savasimizin hazidanip sevk ve idare edildidi bir merker olarak
Milli Miicadelemizin sembaoli; haline gelen bu tarinhi sehir, 29 Ekim 1923 tarihinde
Trkiye Cumhuriyetinin ilanindan sonra, giderek blyiimiis, yYepyeni, biyilk ve
maodern bir gériingm kazanrmstir.

Codrafi Konumu -Genel Codrafya ve Yeryilzi Sekilleri

26,887 km2ik bir alana sahip olan Ankara, 39.57 K enlemi ile 32.53 D
boylamlan arasinda ver alir. Deniz seviyesinden yUksekiigi vaklasik gon m'dir,
Dogu yéninde Kirsehir ve Kirikkale, Bati yéninde Eskigehir, Kuzey yéniinde
Gankin, kuz-&gyhan yoninde Balu ve Giliney yoninde Konya ve Aksaray llleri [le
cevtilmigtir, Ticeleri: Altindad, Cankaya, Marrak, Kegitren, Sincan, Yenimahalle,
Akyurt, Beypazar, Camhidere, Cubuk, Elmadag, Edmesqut, Evren, Kazan,
Golbasgi, Bala, Ayas, Gudil, Haymana, Kalecik, Kizilcahamam, MNallihan, Polath,
Pursaklar ve sereflikochisardir,

Genel Iklim Durumuy

Ilin genis arazisinde yer yer iklim farkiiliklan garilir. Giineyde, Ic Anadolu
ikliminin belirgin &zellikleri olan step iklimi, kuzeyde ise, Karadeniz ikliminin
ihman ve yadish halleri gorilebilir. Kara ikliminin hiikim slrdidii bu bélgede kis
sicakliklan disik, var ise sicak gecer, En sicak ay Temmuz-Agustos, en sofuk ay
ise Ocak ayidir. Bolgeye digen yadis miktarlar Kuzey ve Giiney kesimlerda
farkliik gésterir. Kuzey yéninde yer alan Kizileshamam ve Cubuk ilceleri
Karadeniz Bélgesi yatiis rejimi Gzelliging; Glney yéninde ise Ic Anadolu Boigesine
Gzgl Iklim karakterini géisterir. Bolgenin yapisi geredi gzellikle kig aylannda sis
olayi oldukca fazla gorilgr vo hayati etkiler. Il dlcedinde ortalama sicakhk 11,7 ¢
olup, yillik ortalama yadis miktan 389,1 mm'dir. En yiiksek sicaklik dederi 40,8 C
ve en disik sicaklik -24.9 C olarak tespit edilmigtir, Don olay) gérilen gin sayis
60~117, karli giinfer sayisi Ise yilda 30,5 ginddr. En viksek kar kalimlidh 30 ¢m
olarak tespit edilmistir. Il merkezi ve istasyonlann rizgar durumuna genel olarak
bakididinda; hakim rdzgann arazi yapisina bagh olarak dedistigi gordlar, Buna
gore; hakim rizgar Ankara (merkez), Esenboga, Cubuk, Ayas ve Yenimahalle
licelerinde kuzeydotiu, Haymana (Ikizee), Sincan, Dikmen semti ve MNallihan
ilcelerinde Bati, Polatl ve rereflikochizar ilcelerinde Kuzey, Etimesgut ve Elmadad
ilgelerinde glineybati, Kizdcahamam ligesinde glneydodu ve Beypazan ilcesinde
kuzeydodu yoniinde eser. Kuvvetl; rizgarlann gorGldaga aylar Mart ve Nisan
aylaridir. Ankara'ds tespit edilen en yiiksek rizgar hizi 29,2 mfen'dir. Bu
dlglimlerin tek istisnasi ise, 2007 yilinda Akyurt ilcesinde biryiik hasars neden
olan horturmn afetidir. Normal sartlarda giiniiik olarak basing dederlerinde fazlg
degisiklik gorillmez. Ancak: yurdurnuzu etkileyen hava kitlelerine bagh olarak
dedisimler gézlenir. Uzun yillar boyunca élgilen dederiere gire; Ankara’min
ortalama basing dederi 913,1 mb, tespit edilen en yiksek basing dederi 935.0
mb ve en diglk basing dederi 891,0 mb'dir.

Nifus ve Idari Durum

Cumhuriyetin ilanindan sonra Ankara, geng Tirkiye Cumhuriyeti'nin baskent
olmustur. Idar organiann teskilatlanmas ve sanayinin gelismesi nedeniyie, vakin
il ve ilgeler ve yurdun diger yirelerinden gelen i gdg ile ozellikle de 1927-1935
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LEVCMA CAYRIMENKUT PEGERLEME ve PANISMANLIK An

ve 18950-1955 vyillan arasinda Ankara’min nijfusy hizla artmistir. Cumburiyet
dncesi kiclik bir kasaba goriniminde [ken, buglin Tiirkivenin nifusy yogun
ikinci bliyik Senn, modern bagkenti haline gelmistir, Ankara’nin 1927 yile niifus
sayimina gare toplam nifusy 404 511 iken, son 73 yilda 10 kat artarak 2000
yilinda 4.007.860 kisiyve yUkselmigtir. Ay donemde Tiirkiye nifusy 5 kat
artmistir. 1927- 1935 déneminde limizin yillik artis hizi % 34,7 iken, 1990-2000
doneminde % 24,4 elrmugtur. 1927 yvilinda Ankara ili Uike nifusu iginde 9 3,27k
bir paya sahip iken, 2000 yilinda yaklasik % 6Tk bir Paya sahip olmustur.
Iiimizde ortalama hane halk biyiikiGgi de azahy egilimi géstermektedir, 1955
yiinda 7 olan ortalama hane halk) boyiklGgh 2000 vilinda 3,8 kisive digmistar.
1835 yilinda Ankara ilindeki nifusun % 53 kadar Ankara'da dogan kisilerden
olusmaktadir. Ankara ili disindaki lllerde dodanlar Iginde en yiiksek paya Corum il
dogumiular sahiptir. (% 4,3 ) Yozgat, Cankir ve Kirsehir dodumiular siray! takip
etmektedirler.

Ankara iline badh 25 ilce, 1 Blylksebir Belediyesi, 25 ilce belediyesi, merkez
licelerde 683 mahalle ve 165 kdy, tasra ilgelerde ise 121 mahalle ve 628 kay
olmak lzere toplam 804 mahalle ve 672 adet kiy vardir,

Ekonomik Durum

Cumburiyvetten onceki Ankara, Ankara Kalesi ve cevresinde kurulmus 30.000
ndfusiu bir kent idi. Ilin baglca gecim kaynaklan tanm ve hayvanaliktan ibaret
oldudu icin tanmsal ve hayvansal mallarnn alim satim ile sinirle bir ticaret s&z
konhusu idi, Cumhuriyetin ilk villan ile birdikte Ankara‘da bu durgun dénem sona
ermeye baslamistir. Modern bir baskentin sadlamas: geraken hizmetler icin
zorunlu olan alt ve (st yap! hizmetleri ticari hayan canfandirmistir. Bunun yani
sira ingaat malzemelerin karsilamaya yonelik kigik imalathaneler Kurulmusgtur.
M.K.E. , Etibank gibi kamu sanayi kuruluglaninin ve bunlara bagli fabrikalann
Ankara'da kurulmus olmasi, by fabrikalara van sanayi olarak calisan kiigiik
Boyutiu dzel isletmelerin kurulmasini tesvik etmistr.

Bu tiir gelismeler, diger yerlesim merkezlierinden Ankara'va ic gocl baglatmistir,
Biylece; Ankara‘da sahayilegme ve artan niifus birbirinin hem sebehi hem. de
sonucy olmustur. Bugiin Ankara {ilke genelindeki illerin ekonomik faaliver
konulanndaki adirhg yinOyle sanayi adirlikl iller arasinda ver almaktadir,

Ankara'ds slrdlrilen (retim faalivetleri incelendiginde:; adac isleri dalinda
Thrkiye genelinde énemli bir yeri oldugu giriimektedir. Bu Gretim dalinda
faalivette bulunan keresteciler, mobilyacilar, lakeciler ve dosemeciler Ankara’nin
Siteler semtinde 13.000en fazla isverinde Oretim yvapmaktadiriar,

Cumhuriyet'in ilanindan sonra 1925 vilnda kurulan bira fabrikasi, 1926 yilinda
kurulan gimento fabrikas) ve Elmadag iicesinde kurulan barut fabrikas: aibi az
sayida sanayi kurulusy varken, yakin yillarda sanayi kuruluslarinim sayis: hizla
artmig ve cesitlilik kazanmustir. Artik Ankara il sinirlar icinde makarna, un,
bitkisel yag, st {riinier, seker, sarap, bira gibi besin sanayine ait kuruluslann
¥an sira gimento, traktor, tanm aletj ve makineieri, motor, boya, tudla, kiremit
ve orman Urinleri, mobilya, madeni egya, dokuma (reten sanayi kuruluglan da
goriilmeye baglamistir.
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AEUGMA GAYRIMENEL DECERLEME Ve BANISMANLIK Ak

Saviinma sanayi ile ilgili en Gnemili vatinmiar da Ankara'da gerceklestiriimistir.
Tlrkiye'nin en blyik savunma =ahayi projesinin yapimaos) olan Tork Havaclik ve
Uzay Sanayi (TAL) 1984 vilinda Flrk-Amerikan igbirligi ile kurulmustur.
TUrkive'de modern bir havacilik ve uray sanayi kuruimas, isletiimesi ve devarm
Icin gerekli teknolojileri gelistirmek, F-16 ucadini ortaklasa Gretmek ve by ucagdin
Turk Hava Kurumian icin yenilenmesini saglamak bu kurulusun gérevier arasinda
ver alir.

Ankara'da sirdiriimekte olan baz iiretim faalivetieri, konulan itibariyle
Tarkiye'de tek olma ézelligine sahiptir. Groedin, rulman ile seri halde disli
Uretimi, sadece Ankara'da gerceklestiriimektedir. Bunun yaninda ila¢c ham
maddesi olarak kullanitan morfin ile dializ makinesi Gretimleri de yine sadece
Ankara'da gerceklestirilen retim faaliyetleridir.

Bagkent olmas: nedeniyle Ankara‘va sik sik yabana heyetler gelmekte va vapilan
kargihkh temaslar sonucy dig ticarette Gnemii gelismeler sadlanmaktadir. Egitim

konusunda daha genis imkanlara sahip olmas; da izgdcinidn meslek; hareketliligi
artiran bir ézellik sergiler,

2. Cankaya Iicesi Hakkinda Genel Bilgiler

Cankaya, Ankara iline badl bir ilcedir. Ankara ilinin orta kesiminde bulunan ilce,
Ankara'nin bagkent olmas; ile birlikte Tirkiye'nin yénetim merkezi durumuna
gelmistir. Cankava, 925.828 kisilik yerlesik niifusy itibanyla Ankara’min ve

b. Mevcut Ekonomik Kosullanin, Gayrimenkul Piyasasimin
Analizi, Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler Ile Bunlarin
Gayrimenkuliin Dederine Etkileri

1. Konut Satis Istatistikleri, Mayis 2024
Torkiye genelinde Mayis ayinda 110 bin 588 konut satild:.

Tirkiye genelinde konut satislan Mayis ayinda bir &nceki yilin ayni aymna
gbre %24 azalarak 110 bin 588 oldu. Konut sabis sayisinim en fazla
oldudu iller sirasiyla 18 bin 814 ile Istanbul, 9 bin 861 ile Ankara ve 6 bin
306 ile Antalya olurken, en az oldudu iller sirasiyla 37 ile Bavburt, 46 ile
Ardahan ve 60 ile Hakkari oldu.
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LEVGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK A%,

Konut satigi, Mayiz 2024
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Konut satislar Ocak-Mayis déneminde %3.4 azald:.

Konut satislan Qcak-Mayis déneminde bir Bnceki yilin ayni dénemine gire
%3,4 azahsgla 465 bin 761 olarak gergeklest.

Konut saty sayisi, Mayis 2004
M= Gk - Mayes _

Degigim Deiigim

_ ) e i) 2024 023 [}
Sahg gekling pore toptam sang 19588 113278 24 485751 437 143 EYS
Ipolei sats 9908 2747 34 41502 100067 5.7

Difer zaty I00ATY a% gon tr.: 421 158 ITAOTG 124

Safig durumuRa fdre loplam ssty 110588 113278 24 4B5 151 452143 A
2l 2ok 35 hug a3 3.3 147 @98 145375 1.2

Ikinci & sahg TS830  TRA63 43 21¢BE2 338879 -6

Ipotekli konut satislar @ bin 909 olarak gerceklest].

Tirkiye genelinde ipotekii konut satiglar Mayis ayinda bir onceki vilin aym
ayina gore %63,9 azahs gostererek 9 bin 909 oldu. Toplam konut satislan
iginde ipotekli satislanin payl %9,0 olarak gemeklegtl Ocak-Mayis
déneminde gerceklesen ipotekli konut sabiglart ise bir dnceki yilin ayni
donemine gore %58,7 azaligla 44 bin 602 oldu.

Mayis ayindaki ipotelkli satiglarin 2 bin 316'si; Ocak-Mavis dénemindeki
ipotekll satislann ise 10 bin 629U ilk e satis ularak gerceklest,

Dider satis tiirfleri sonucunda 100 bin 579 konut el dedistirdi.
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LEUGMA GAYRIMENKIUL DEGCERLEME ve DANISMANLIK AS,

Tlrkiye genelinde difer konut sabiglar Mayis ayinda bir 8nceki yilin ayni
2YINa gire %17,3 artarak 100 bin 679 oldu. Toplarm konut satislan icinde
difer satislann pay %91,0 olarak gerceklesti. Ocak-Mayis déneminde
gercekiesen difer konut satiglan ise bir 8nceki yilin ayn ddnemine giire
¥12,6 artisla 421 bin 159 aidy.

Satg pokiine gare konuo: ST, Mayrs 2024
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1k el konut satis sayisi 35 bin 558 olarak gergeklest,

Turkiye genelinde ilk gl konut salis sayis| Mayis ayinda bir Snceki yilin aym
ayina gdre %3,3 artarak 35 bin 558 oldy. Toplam konut satislan icinde ilk
el konut satigimin payi %32,2 oldu. ilk e konut satiglan Ocak-Mayis
déneminde ise bir dnceki yilin ayni dénemine glre %1.8 artisla 147 bin
899 clarak gergeklesti.

Ikinci el konut satislarinda 75 bin 30 konut el dedistirdi.

Tlrkiye genelinde ikinci el konut sabiglan Mayis ayinda bir Snceki yilin ayn
ayina gore %4,9 azalis géstererek 75 bin 30 oldu. Toplam kenut satisiar
icinde ikinci el konut satisinin Payl %678 oldu. Ikinc el konut satiglar
Ocak-Mayis déneminde ise bir dnceki yihn aym dénemine gire 85,6
azalisla 317 bin 862 olarak gercekiest.
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LEUGMA GAYRIMENKLITL DEGCERLEME ve DAN ISMANLIK A%,

Loty duramung gibre Komart E0lng, Moyes 2004
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Yabancilara Mayis ayinda 2 bin 64 konut satis gercekiest],

Yabancilara yapilan konut sabizlar Mayis ayinda bir dnceki yilin aym ayina
gdre %348 aralarak 2 bin 64 oldu. Mayis avinda toplam konyt satislan
icinde yabancilara yapilan konut satisinin payl 91,9 olarak gerceklest],
Yabancilara vapilan konut satis sayisinin en fazia oldudu iller sirasiyla 797
ile Antalya, 668 ile Istanbul ve 164 ile Mersin oldu,

Yabancibars yapilan konue snligs, Mg 2024
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Yabancilara vapilan konut satiglan Ocak-Mayis déneminde hir dnceki yilin
ayni donemine gére %45 8 azalarak 9 bin 21 oldu.

Ulke uyruklarma gore en cok  konut satizi Rusya Federasyonu
vatandaglarina yapildi.

Mayis ayinda Ulke uyruklaring gore en fazla konut satigl sirasiyla 437 ile
Rusya Federasyonu, 207 ile Iran ve 171 ile Ukrayna vatandaslanna
vapildi.
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ZEUGMA (CAYRIM ENEKIN. PECERLEME i PANISMANLIK Ak

Uyriedara Jdie en Cok kot Sategr yagrlan 10 tlke, Mayis 2024
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2. Ciro Endeksleri, Mayis 2024
Toplam ciro villik %% 66,8 artt),

Sanayi, insaat, ticaret ve hizmet sektérleri toplarminda ciro endeksj
(2021=100), 2024 v Mayis ayinda vilhik %66.8 artt:.

Toplam cironun alt detaylarina bakildifinda; 2024 yil) Mayis ayinda yillik
sanayi sektdri ciro endeksj 60,4 artt, Insaat ciro endeksi Y%87,4 arth,
ficaret cire endeksi %65,1 arth, hizmet ciro endeksi %80,6 arttr.

Toplam ciro yiltk degitim arans), Ty 2024
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LEVGEMA CAYRIMENKLL i ERLEME ve DANISMANLIK AS,

Cira sndekeleri wllik dedigim orenkenii®), Mayis 2022
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Sanayi, insaat, ticaret ve hizmet sektorleri toplaminda ciro endeksi
(2021=100), 2024 yih Mayis ayinda aylik %0,8 artt.

Toplam cironun alt detaylarina bakildiginda ; 2024 yih Mayis avinda ayhk
sanayi sektdrl ciro endoksi %1,5 arttl, insaat ciro endeksi “%5,7 artt,
ticaret ciro endeksi %0,7 azald:, hizmet ciro endoks; %3,4 artty.

Toplars eirg ayli degiging ermm{%), Mayiz 2024
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LEUCMA GAYRIMENKUL DEGERLEME vi DANTSMANLIK AN,

Cire sndefoslari ayhk daglisien arzrianil, Maryis 2022
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3. insaat Maliyet Endeksi, Mayis 2024
Insaat maliyet endeksi yillik %72,78 artt, aylik %1,11 artt.

Ingaat maliyet endeksi, 2024 vili Mayis ayinda bir dnceki aya gdre %1,11
artly, bir dnceki yihn aym ayina gire %72,78 artt. Bir 8ncek aya gore
malzeme endeksi %%1,25 artty, iscilik endeksi 260,84 artty. Ayrica bir dnceki
yvihn aym ayina gére malzeme endeksi %58,75 arth, iscilik endeks
% 108,93 artty.

ingaat mablye: endeks yillik degizim orami(%), Mays 2024
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AEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve BANISMANLIK A%,

Bina ingaati malivet endeksi yillik %71,51 arth, ayhk %1,36 arttr.

Bina insaat maliyet endeksi, bir énceki aya gore %1,36 arth, bir Oncekj
yiin aym ayina gére %71,51 artti. Bir dnceki aya gore malzeme endeksi
%% 1,69 artti, iscilik endeksi “%0,75 arth. Ayrica bir gnceki yilin ayni aying
gore malzeme endeksj 56,80 arth, iscilik endeksi % 108,25 artt),

Bina ingast maliyet endeksi yillik degizim aram¥), Maves 2004
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Bina disi yapilar icin Ingaat malivet endeksi yillik “%77,10 arth, ayhk
% 0,30 artt.

Bina disi vapilar icin insaat maliyet endeksi, bir dnceki aya gdre %0,30
artty, bir dnceki vilin ayni ayina gore %77,10 arth. Bir dnceki aya gére
malzeme endeksi 20,08 azaldy, iscilik endeksi 91,17 arth. Ayrica bir
anceki yilin ayni ayina gbre malzeme endeksi 65,09 arth, iscilik endeksi
%111,44 arth.
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Bina dii yapilar icin ingaat maliyet endeks! yill dagisim oram(3). Mayis 2024
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LEUGMA GAYRIMENKLL DEGERLEME ve DA MISMANLIK Al

immtnmantﬂﬂdnsuyhknﬁeﬁﬁmm“{%}, Mayws 2024
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4. Yap: Izin Istatistikleri, 1. Ceyrek: Ocak - Mart, 2024
Yap ruhsat: verilen binalann yizalcimi %334 artty,
Bir dnceki yilin ayni ceyredine gire, 2024 wil L. ceyredinde belediyeler

tarafindan yapr ruhsati verilen bina sayisi %19,9, daire sayvisi %35,5 ve
yUzdledm %33,4 artt.

Yapr rubset vesilen binalasin dairg Bayist ve izobommdn, § Ceyiek 234
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FELGMA Ga YRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIE A,

Fap rubsan iststistikion, 2007 274
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Toplam yizdlcimiin %51,2'si konut alam olarak gerceklesti.

Belediyeler tarafindan 2024 vih 1. geyredinde yapi ruhsat verilen binalann
toplam yizdlcimo 36,1 milyon m2 iken ; bunun 18,5 milvon mz'gj konut,
10,0 milyon m2'si konut dist ve 7,6 milyon m2'si jse ortak kullanmim alam
Clarak gerceklesti.

Yapi rubsatng ghire konu, komut degn ve ortek alantarm YOztlcum paylan, L Cayrek, 2073 3074
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Grafikisd rakamlarn, yuvadessdan ke eplanm varmovakai,

En yiksek yGzdlcim pay 64,6 ile iki ve daha fazla dairali binalarin oidu.

Belediyeler tarafindan 2024 yilt 1. ceyrediinde yvapi ruhisats verilen binalarin
kullanma amacina gére en yiksek yiizélctim payina 23,3 milyon m? ile jki
ve daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunuy 3,6 milyon m=2
ile sanayi binalar ve depolar izledi,
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ZEUGCMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK 45,
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Yap kulianma izin belgesi verilen binalarn yUzololimi %45,3 artt.

Bir dnceki vihn aym ceyredine gore, 2024 yilv I. ceyre§inde belediyeler
tarafindan yapi kullanma izin belgesi verilen bina sayisi %41,2. daire
sayisi %38,5 ve yizdicom %45, 3 artti.

Taps kullanma irin belgas vertan binalann daiva sy R WiiBelpilmi, L Carak 2024
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LEUGMA (:AYRIME NRUL DEGERLFME ye BANISMANLIK A,

api kullanms izin balgesi istatistilied, 2022.2024

= I
il Cayres Bina sayisi  dedisim 'ﬁ_ _Diore saryisy _ﬁﬁﬁﬁf_%m ﬂmﬁ
2007 94173 7 42 327 5 129 (32 132 1,1
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Toplam yizélcimin %54, 30 konut alan olarak gerceklesti.

Belediyeler tarafindan 2024 yili I. ceyredinde Yap! kullanma izin beigesi
verilen binalarin toplam yOzdlcimii 36,7 milyon m= iken; bunun 19.9
milyon m2'si konut, 8,9 milyon m2'si konut digt ve 7,9 milyon m2'si ise
ortak kullamm alam olarak gerceklesti
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{rafideli fakamiar wradamadan dolays eglarne vermEymils
En yiksek yGzdlclim pay 68,5 ile ki ve daha fazla daireli binalarin oldu.

Belediyeler tarafindan 2024 vii 1. ceyredinde yapi kullanma izin beigesi
verilen binalarin kullanma amacing gore en yiksek yizslcom payina 25,2
milyon m2 ile iki ve daha fazla dairel ikamet amacglh binalar sahip oldu.
Bunu 2,5 milyon m?2 lle bir dairel| binalar izledi,

2024/ ASCEGYD-031
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ZEUGMA GAYRIMENK] L DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

Yap kollsnma |2in bedgesi verilen binalarn Fulfznme amacina pire ylﬂﬁi;umi: PRyiar, L Cayrek 2004

i ve dehe Ba dazed bnekr
Hir daimsl| Biink -
B San gy BelEn v deraiar
2 0 % Cipee ] bimnlen
RS nkIcn, efRim hasiane VY
takim ks rulpglan binalan
Tomies ve plrakende beprs Loy pyimry
B b Eankar
Phamet amach wimayas dger bimalar

= Haike acd damel pedag

= Tralk va Hedsim nakn

Chrlideid rakamiar wmivatassdan Hiday foqlam wWiTsey=niE

¢. Degerleme islemini Clumsuz Yinde Etkileyen Veya
Sinirlayan Faktérler

Qlumiu Faktérier

sosyal donatilara yakin konumda olmass
Tercih edilen alanda olmag

Bulvar Cepheli oimas:

Qlumsuz Faktérier

Bulvardan kaynakianan arac sesi
Firsatiar

Yeni ve modern tarzdaki yapinin bitmesi durumunda, satiging yonelik ragbetin
arttiracads éngdrillmistir.

Tehditier

Makroekonomilk gostergelerde gergekiesecek bir bozulma ya da jeopolitik riskler
gelecokte gayrimenkut piyasslarim olumsuz etkileyebilir,

¢ Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik Ve Insaat Ozellikieri
1.  Ana Gayrimenkul Ozellikier; -

Dederlemeye konu tasinmazin bulundudu ana gayrimenkul 9.300,00 m2 parsel
alani (zerinde ingasi devam eden yapimin A blogunda konumivdur. Blok
Uzerindeki badgimsiz bélGmiarin dagilim ;
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LEVEMA GAYVRIMENKUL DEC ERLEME ve DANISMANT 1K A

14 - 13. Bodrum Kat :1-2-3-4-5.5 B.B nolu Asma Kath Magaza
14. Bodrum Kat: 7 B.B, Nolu Madaza

12. Bodrum Kat: 8....15 B.B. Nolu ofisler,

11. Bodrum Kat: 16...27 B.B. Nolu ofisler,

10. Badrum Kat- 28...40 B.B, Ngiu ofisler,

- Bodrum Kat: 41,55 5B, Nolu ofisler,

- Bodrum Kat; 56, .65 5.8. Nolu ofisler,

- Bodrum Kat: 66. .76 B.B. MNolu ofisler,

- Bodrum Kat: 7792 B.B. Nolu ofisler,

- Bodrum Kat: 93,106 B.B. Nolu ofisler,

-ﬁ'-ﬂc-'!-'kdﬁ:l!ﬂ

- Bodrum Kat: 107,114 B.B, Neolu ofisier,

L

- Bodrum Kat: 115,127 B.B. Nolu ofisler,
2. Bodrum Kat: 123128 B.B. Noly ofisler,
1. Bodrum Kat: 129..132 BB, Nolu ofisler,
Zemin Kat: 133-134 B.B. Noiy madaza,

1. Normal Kat:135._ 139 6.8 Nolu ofisler,

- Normal Kat:140..144 8.B. Noiy ofisler,

- Normal Kat:145 .149 B.B. Nolu ofisler,

2

3

4. Normal Kat:150.. 154 B.&, Noly ofisler,

3. Normal Kat:155._159 B.g. Nolu ofisler,

6. Normal Kat:160._164 B.B. MNolu konutlar,
7. Normal Kat:165. 169 B.B. Nolu konutlar,
8. Normal Kat:170..174 B.B. Nolu konutlar,
9. Normal Kat:176..179 B.B, Nolu kaohutlar,
10. Normal Kat: 180 _.184 B.B, Nolu konutlar,
11, Norrnal Kat:165.189 B.B. Nolu konutlar,
12. Normal Kat:180..193 B.B. Nolyu konutiar,

2024/ ASCEGYD-031
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ZEUGMA GAYRIMENKLT IS

12 - 13. Normal Kat:1%4 B.B. Nolu Dubleks kenut,

13. Normal Kat:195. . 198 BB

. Nolu konutlar,

14. Normal Kat:199. 202 B.B. Nolu konutiar,

15-16. Normat Kat:203 B.B. Nolu Dubleks konut ,

15, Mormal Kat:204-205 B.E.

16, Normal Kat:206-207 B.B.

Nolu konutiar,

Nolu konutlar,

17-18. Normal Kat:208 B.B. Nolu Dubleks konut .

17. Normal Kat:209-210 B.B.
18. Normal Kat:211-212 B.B.
19 - 20. Normal Kat:213 B.B,
19. Normal Kat:214-215 B.B.
2[}. Normal Kat:216-217 B.E.
21. Normal Kat:218-219 B.B.
22. Normal Kat:220-221 B.B.
23. Normal Kat:222-223 BB,
24, Normal Kat:224-225 B.B.
235. Normal Kat:226-227 B.B.
26. Normal Kat:2258-229 B B,
27. Normal Kat:230-231 B.B.
28. Normal Kat:232-233 B.B.
29. Normal Kat:234-235 B.E.
30. Normal Kat:236-237 B.B.
31. Normal Kat:238-239 B.B.
32. Normal Kat:240-241 B.B.

33 - 34. Normal Kar: 247 B.B.

Neolu konullar,
Noly konutlar,
Nolu Dubleks konut |
Nolu konutlar,
Molu konutlar,
Nolu kanutiar,
Nolu konutlar,
Nolu konutlar,
Nolu konutiar,
Nolu konutlar,
Nelu konutlar,
Nolu konutlar,
Nolu konutlar,
Nolu konutlar,
MNolu konutlar,
Nolu konutlar,

Molu konutlar,

ERLEME ve DANISMANLIK 4.5,

Molu Dubleks konut olarak kat dagilirm vardir.

2.  Badimsiz Bbliim Ozellikleri ;
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LZEUGMA GAYRIMENKLIL DEGERLEME ve DANISMANLIK 4.5

Ana gayrimenkul genelinde insaat tamamalantristir,
Bagimsiz bélimier farkdi ods sayilar ile Insa edilmektedi.
Taginmaz badimsz bolumlere ait alaniar dederieme tablosunda yazimistir.

d. Varsa, Mevcut Yapiyla Veya Insaati Devam Eden Projeyle
Iigili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlarg Liiskin Bilgiler

Devam eden proje bulunmamaktadir.

€. Ruhsat Ahnnus Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayih
Imar Kanunu'nun 21 Inci Maddesi Kapsaminda Yeniden
Ruhsat Alinmasim Gerektirir Degisiklikier Olup Olmadig
Hakkinda Bilgi

Dederfeme konusy Laginmaz ana gayrimenkyl Uzerinde yeniden ruhsat almay
gerektiren bir dedisiklix bulunmamaktadr.

f. Gayrimenkuliin Dederleme Tarihj Itibariyla Hangi Amacla
Kullamildidi, Gayrimenkul Arsa Veya Arazi Ise Uzerinda
Herhangi Bir Yapi Bulunup Bulunmadid: Ve Varsa, By
Yapilarin Hangi Amacla Kullanildig: Hakkinda Bilgi

Dederleme konusy taginmazlar ofis, konut ,asma katl; madaza ve madaza
niteligindedir,

2028/ ASCEGYOD-031
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LZEUGMA GAYRIMENK T DEGERLEME ve DANISMANLIK A,

6. KULLANILAN DEGERLEME
_YONTEMLERT

2. Pazar Yaklasim ile Ulasilan Sonuclar

1. Pazar vakiasimim aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi icin bu yYaklasimin kullamiima nedeni

Pazar yaklasim; varlidin, fiyat bilgisi elde edilebillr olan aym veya karsilastirlahbilir
{benzer) varlikiarls karsilastinlmas: suretiyle gosterge niteligindeki dederin
belirlendidi yaklasimi ifade ader.

Agsadida yer verilen durumlarda, pazar vaklagiminm uygulanmas ve bu yaklasima
dnemli ve/veya anlami adirlik verilmesi gerekli gérilmektedir:

(&} dederleme konusy varlidin defer esasina Uygun bir bedelle son dénemde
satilmig cimas:,

(b} dederleme konusu varhgin veya buna dnemli Olclde benzerlik tasiyan
varliklann aktif olarak iglem gérmesi, ve/voya

(c) Gnemli &igiide benzer variikiar ile iigili sik yapilan ve/veya glincel
gozlemlenebilir istemlerin siz konusu olmas:.

Yukarida yer verilen durumiards pazar vaklasimimin uygulanmas) ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamli adirlik veriimes gerekli gorilimekle birfikte, séz konusy

uygulanabilir ve bu yaklasima dnemi; ve/veya anlamh adirlk verilebilir. Pazar
yakiasiminin asadidaki durumlarda uygulanmasi halinde, dederlemeyi
gerceklestirenin diger vaklasimlarnn uygulamp vygulanamayacadini ve pazar
yalklasimi ile belirlenen gosterge niteligindeki dederi pekigtirmek amaciyla
adirhiklandiniip a§1rhklan|:frr|rar'nayaca§m| dikkate almas) gerekli girilmektedir;

(&) dederleme konusu varlida veys buna Gnemli tlgiide benzer varliklara iliskin
iglemlerin, pazardaki oynaklk ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar
giincel olmamas:,

(b) degerleme konusy varigin veya buna Gnemli dlgiide benzerlik tasivan
varliklarin aktif olmamakla birlikte islemn gérmesi,

{C) pazar islemierine Hligkin bilgi elde edilebilir olmakia birlikte, kargilastinlabilir
varlikiarin dedierfeme konusu varlikia onemli ve/veya anlamii farkliiklarinmn,
cotayisiyla da siibjektif dizeltmelar gerektirme potansiyelinin bulunmas:,

(d) gincel islemleres yonelik bilgilerin givenilir olmamasi (rnedin, kulaktan
dolma, eksik bilgiyve dayal, sinerji ahicili, muvazaall, zorunlu satis iceren istemler
VB,

(e) varh@in dederini etkileyen énemii unsurun varligin yeniden dretim malivet
veya gelir yaratma kabilivetinden Ziyade pazarda islem gorebilecedi fiyat cimas:.
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Bircok varkdin benzer

ile degerleme konus

farkdidiklann kars
daval dize}

nasil sayisallastinid

gerlemeyi ge

iklarina rapo

inde, dederlemeyi
U varlik arasinda
flastirmali bir an

fannda yer

olmayan unsurlardan olusan Yapisi,
ar iceren islemiera iligkin bir kanitin

rceklestirenlerin dizeltmel

pazarda
deneglde

gerceklestirenin karsilagtirilabi
niteliksel ve nicelikgel benzerliklerin ve
alizini yapmas: gerekir. By

ERLEME v¢ INANISMANLIK AL

birbirinin ayni

lir varhiklar

karsiastirmall analize
u diizeltrelarin

erin gerekceleri ile
vermeleri gerekir,

Degerleme konysu tasinmaziar igin veter sayida satilk emsal bulundudundan

dederleme cahsmasinda tek yon

TIAIE) i Es TR

temn olarak pazar vaklasirm kullanilmsgtr.
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2. Fivat bilgisi tespit edilen emsal bilgiieri ve bu bilgilerin
kaynagi

SATILIK KONUT

[y T e
" runal CRT] Tdenlenss A | HEAT | T faattar | Sl Suniar BRe T o

A o i Ium'_l oot (701 Tt (T

oAl L FroE 170,00 Pz T v) 500,00 Ti% 04t 30 Pae

“Emed | isdon TE0LOE = | Fiaara ERDIS0 | T30 e e

FoiyiT | Tma6 mEea e LB — T 400,00 — Sah: Cridh =
CTredd | 14500 ~ | 140,00 T T Feodon 5.l ST0.0e TE¥ S o R T T =y
[ 1 [ B TR

[Fi e, o —— ——— =

| Fraaitin | Wn | Gockarieren & | Frialal | Tamea Caraian | Sahry  Gusvlnn. Sem | Deem

.:':nl?n-?_rﬂ iy & Dempii {715 Dl (TLAe} I
I TS

il 1 152, 131 00 [ AX A0, 00 LEP SR R ey

B ¢ LT LD, fa | Lo e T T l I T T AR e P,
Tl W00 A, o) | Triskhan 5 SONLING I T 7w A ke B,

T 3 o T e [T TR oy e | 136 Wkt B
i S Y - i

2024/ ASCESYO-031
349

g S5



ZEVGMA GAYRIMENK UL DEGERLEME ve DANISMANLIK L P

2. Kullanilan  emsallerin sanal ortamdaki haritalarindan
cikartiinus, degeriemeye konuy

gayrimenkule vakmhginm
gisteren krokiler

4, Emsallerin nasil dikkate ahndigina iliskin ayrintil BI;II{IHH'E_E,
emsal bilgilerinde Yapilan diizeltmeler, diizeltmelerin

2024/ ASCEGYO-031
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ZEUGMA CAYRIMENK UL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

Yapilma nedenine iliskin detayh aciklamalar ve diger

varsayimlar
- T | SATICIK MOMUT fi | | : [ )
Emngal | TOzdlcdm Satiga | Birema cop | An | Ko | ram [ Wap | el | Pame Manza | Dhcwisitemi |
M o {m} Swnwlan | Defer he nb: | 'mb. | sn |- s | ke, :-ll}\.“ E:i & ﬂ.ﬁ-!n
Dinderi (rLrma) | oo o Yag || o Degar
{TL} (1 8
11-—“- R 19 FHD00 | 113 6 | e N | - | e o, ET h o | GEoon |
1t
%
?:ual 150 iEpnann oo | i | @ | <7 | o - | A, 1% [T [T T —
1
o
Eriad | 260 TRS00.000 | SR ke e | -TH % T3 e [ % | aaEes
P 11
™
I Ennal | iz0 Ve dSOO00 | L3S | R 0% | -re T on (i3 - =4 0% | shGzE
4 10 i
| 5
! . | ! R < iy I .
Drtalwma Birfen Deder (TLyma) - akazg |
|}
SATILIK DUKKAN . | ] [ |
Emsa | Yizoigh | Satiga | Birim Cop [‘Mla | Kon | Zam [ Y& | soref | Paca | Mg Ui | Doxepii |
I No ik Sumulan | Defer hi n i [T an iy Flik ara g mig Bltim
m=} Drodusry {TL/m [:3 . . D, Ya | o o D r Duger
{TL)Y 3 51 o
| | .
Emsal | 1200 2345000 | 167,500 | 0w -5 | @ | e | oW S | % ¥ | 1S0.750
1 ] 10 b
[ =
| Emaw | 150 100000 | 140000 | 0% | - 0% [ 0% |10 | 0% 6 | 0% 5% | 147000
z 0 I 10 W
%
[ Emsm | 5E = S00.000. | 144737 1 0% | 10 | D% 0% | 0% | O 5% | 5% | 0% | 15%.913
I | B
| Emsal [ 55 | TEnUDEoT | 13656 | ow Lae | 0% T om. | R 0%, -5% - &m 0% | 150,000
4 | [ 8
E - 1 i = |
Crtalama Birim Deger {TLim?) 1517440
|

Degerleme konusu tesinmazlardan OFIS ve MESKEN vasifli tasinmazlar icin
EMSAL bilgileri g0z dniinde bulundurularak ortalama birim m2 92.000 TL olarak,
ASMA KATLI MAGAZA béliirnleri icin ise 151.750 TL olaraktan beliflenmistir.

Tom emsallerds pazarhlk payl Sngdrilmiistiir.

Z024 ASCEGYD-031

R PR



LEVGMA GAYRIMENKLL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

5. Pazar yaklasimi ile ulasilan SOnuc

Pazar yaklagimi ve ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGT

Pazar degeri ile ulasilan sonuc asafidaki gibidlir.

A.5. hissesinin

BAGIMSIZ BOLUM BULUNDUED BAGIMS[Z [ NITELIG TOPLAM FIYATL | YUVARLATIUIMIS |
1ipT KAT SOLOM (Kbv HARIC) DEGER
NG
MAGAZA 14-13. BODRUM | £ ASMA HATLL | BE.57 /_BOE,00 | #5.580.000,00
HAGATA
| MaZazZA 14-13. BODRUM | 5 ASMA KATLL 139.717 792,50 139. 720.000,00
| MAGAZA
MASAZA 14-13. BODRUM | & ASMA KATLT 71,501 SE5, 04 71, 500,000,000 |
MAGAZA
OFI5-2F L2, BODRUM OFIS 17.460.630,00 17.460.000,00
OFIS 1A ' 12. EODRUM 5 OFls 8.293.200,00 B.295.000,00 |
OFls-14 17. ROGRUM 11 OFIS E0.183.450,00 10.185.000,00
OFIS-1A 12, EODRUM 13 OFi% 8.243.200,00 B A5.000,00 |
OFls-ZE 12. BODRUM 15 ToFs 17.018.160,00 | L7020, 000,00
OFIS-14 11. BODRUM i7 oFis 7078 480,00 | 7.0%0.000,00
OFTS 1A | 11. BODRUM 19 OFIS 8.257.000,00 8.255.000,00 |
OFIS-1A [ 11, BODRUM 71 OFis 10, 16590040, 00 10,190,000 00
| OFiS-1A 11, BODRUM | 23 OFIS 7.507.200,00 ?.505.000,00
| DFIS-ZE 11, BODRUM |25 aFts 17 068 FR0.00 1207000000
TOrFIS-1A 11, BODRUM 26 OFis T 7.102.400,00 | 7.104,000,00
OFT5-1A | 11. BODRLM Z7 OFls 7.394.560.00 7.395.000,00
QFiS-2E 10, BODRUM 38 OFLs 16.538.840,00 L6 540,000 00
OFIS- 14 10. BODRLEM 40 QFls 7404, 160,00 A0S 000,00
| OFIs-1& 5, BODRUM aq OFIS F07EABDLD0 | 7 080.000.00 |
OFiS-2E | 3. BODRUM 4% OFi% 17.065,660,00 17.070.000,00
OFIS-1A | 9. BODRUM 26 OFS £,257.000,00 §.255.000,00 |
ORI 9. BODREM 48 oFls 10.189.520,00 10.150.000,00
| OFIS-14 4. BODRUM =0 | oFis 7.507.200,00 7.505.000,00 |
OFLS-2E 9 BOLRLM ] OFIS 17,0485, 240,00 ©L7.085.000,00 |
[ GFTS-1A 9. BODRUM EE Tors | F.0Bs9Z5.00 /85,000, 00
oFlS-IA 3. BODRUM 5a oFis 7 AZE.240,00 7.475,000,00 |
OFTR-20 0, BUDRUM Ly OFis 15.283.950,00 15 ZB5.000,00 |
QFi5-4D 5. BODRUM |56 | OFE 3707028000 37.070.000,00 |
OFIS 40 &. BODRLUM 63 OFis 1895 480,00 | 31895 000,00
OFIS-ZB | & BOD®EUM G5 oFis 13.137.600,00 | 13.740.000,00 |
OFIS-14 7. BODRUM 86 OFls I0.E7.520,00 | 10,880.000,00
QFE-30 7. BODRLUM 71 oFts 15.076. 964,00 15.075.000,00 |
TOFIS-30 7. BODRUM ey oFls 15.076.960,00 | 15.075-000,00
ToriEsA 7. BODRUM | 74 | OFis 43.125.000,00 | 43.125 000,00
oFIS1A | 5, BODRUM | 77 | OFIS | 7B, 460,00 | 7 85 000,00
OFi5 3B &. BODRLIM Bl OFIS 25.254_000,00 25 255 000,00
OF15-3C 6. BODRLM L F OF5” | 1212376000 12.125.000,00 |
OFIS-7A f. BODRUM [ 84 OFlS | 23A54.280,00 23.-155.E:J|J.DTi
2024 /ASCEGYO-031
42

e



FEUGMA GAYRIMENKU] DEGCERLEME ve DANISMANLIK A5

OFIS

|Exs-z.u. 6. BODRUM | 55 L4.047 480,00 14.045.000,00 |
OFl5 38 | 6. BODRUM | B9 Gl R 2576644000 | 2576500000 |
(OFSEA 6. BODRUM B  11.151.32000  11.150.000,00 |
OFIS-24 5. BODRUM ) OFls | Ti30sa=00.00 13.055.000,00
 OFis-2A 5. BODRUM | 100 QFis  7R4E.ER0,00 |  7.845.000,00 |
OFisaC 5. BODRUM ETE! “OFIS | 397ez.sa0.00 39.785,000,00 |
OFf5-48 Ta BoDRUM i OFIS d2835.080,00 | 3243500000
| OFiS—<R 4. BODRUM 113 OFlS  — || FEitod9man| — 33.190,000,00 |
| OF5 38 3. BODRUM 117 OFis ] 25.610.040,00 ~ 25:610.000,00 |
[ oFis3s 3. BODRUM | 120 OFiS | 2573333000 25.735.000,00 |
OFis 1A 3. BODRUM (133 OFIS T 7.937 760,00 75411000, 00 |
[OFSZN 2. So0RUR 126 N 753668000 7,845 000,00 |
| s 2. BODRUM 127 aFfs 37.749.880,00 37.350.000,00
 CFIS-1A 2. BODRUM 178 OFIS 793500000 | 743500000
OFTS-1A 1 BOGROM 129 OFiS LA 839,600,006 14.840.000,00 ]
OFiETA 1 BODRUM | 120 | oFts 3223220000 | 32.230.000.00
OFtS 23 1 BODRUM 131 OFLS 27.863.120.00 27 BES.000,00
| MAGAZA ZEMIN KAT 134 MAGAZA AG.7 14.720,00 6.7 15.000,00 |
OFIS-F+1F] 1.KAT £35 I oFis 11.852.640.00 | 11,955.000,00
OFI5-2470; L.EAT 136 QIS L0689, 480,00 10.690.000,00
GFIS-Z 4+ LF2 1.KAT 137 OFIS 11972 880,00 11,975 000,00
OFIS-3 1 IF 1.KAT 138 OFI= L7.549.520,00 17.550,000,00
OFISSiE 1 KAT 133 oFis 18.168.160,00 18170000007
OFIS-2+ 1F1 | 3.KAT 145 OFIS 11.952.640,00 11.955.000,00
| OFiSZ+1c 3EAT 146 OFls L0 GET_ 480,00 10.690,000,00 |
| OFIS-241F2 3.KAT [ 197 | okig 11.972 840,00 11075 000,00 |
TS 31 F 3.KAT 148 OFIS L7 549,000, 0 1/.550.000,00
OFIS-3+1E 3.KAT 149 OFis 18.142,400.00 18.140.000,00
| OFf&-211F SKAT 155 OFIS 11952 .640,00 | 11.955.000,00
OFIS-241G S.EAT 156 OFlS 10.689.480,00 10,6090, 000,00
OEiS-Zi1E2 S KAT 157 OFIS 11.972 85000 L1,575.000,00
OFIE-T41F kAT | 158 I OFIS 17.8B29.600,00 | 17_830.000,00
oS S71E | SxAT 158 OFis 18.532.980,00 15.530.000,00
24T A1 G.KAT | 160 | konuT 1 11957 640,00 L11.655 000,00
I+ B B.IAT BE KONUT 10.589.450.00 i. 10.650.000,00
1 AZ B.KAT 167 KONUT 11.972.880,00 | 11.975.000.00
i+l R GKAT 163 KONLIT 18080, 760,00 | LR0%0. 000,00
(3+1 A B KAT 164 KONUT 18.711 88000 18.710.000.00
ZFT AL OKAT 175 KON 11 952 RA,00 11.955.000.00
2+18 9 KAT [ 176 | KONUT 10.685,480,00 | 10.6%0.000,00 |
P+1A3 | okaT t77 KONUT 11.972 880,00 11,975.000,00
318 9_KAT 178 KONLT 17.586. 240,00 | 17.545.000,00 |
Al A 2.KAT 175 KONUT 18.167.240,00 18.165,000,00
Z+1 AL 10.KAT ) KONUT L1.852 640,00 11.955. 000,60 |
[ z+1B 10.KAT 181 KONUT 10.68%.480.00 10650000, 00
[7+1A2 10KAT Iaz KONUT 11.9/2.880,00 11.97%.000,00 |
3+1 B 10.FAT 1583 KONLIT 17.602.360,00 L7-600.000,00 |
341 A LOLKAT | 154 " KoNUT 18.337.440,00 | 1B8.335.000,00 |
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F+1 Al I3 KAT 185 KONUT 11952 640 00 L1 .955-")0»!],(?13
Z+1 B 13.KAT 196 KONUT 10.689.4B0,00 14.6%0.000,00 |
[ 2F1 A2 13.KAT 197 KON L1.572.480,00 11.975.000,00 |
[ 44TAL L3.EAT ET: KONUT 22.769.080,00 2277000000 |
| 2+1 a1 12.KAT 199 KONUT 11972 880,00 | 11975000, 00
EST 14 KAT 200 KOMUT 10.683_ 960,00 10.685.000,00
241 A7 14.KAT 201 KONUT 11.977 880,00 11.875.000,00 |
A+1 8] 17.KAT 200 KON 23 0870, 960,00 25050000010
4+1 Az 17 KAT 210 KONUT [ P5.Z346R0,00 25.235.000,00
4+1 A7 1H.KAT Z12 KONUT 25.283.840,00 | 25 785,000,00 |
441 B1 LOKAT 214 KONOT 72.880.400,00 | 22 880.000,00 |
4+1 A2 | 21 pAT 219 KoL 25.066.320,00 25.065%.000,00
ET 27 KAT 220 KONUT 28.201.680,00 78.200.000,00 |
41 A2 ZLKAT [ 221 KONUT 24 868.520,00 24 370.000.00
541 Z3KAT 777 KONUT 28.201.660,00 | 28.200.000,00
4T1 A2 | 5wt 333 KONLT 75,249,400, 00 25 250.000,00 |
4+ AT Z6.KAT 220 KaNLT 24 86R8.520.00 24 5700600 00
541 F7.EAT 230 KohMUT 2B.200.700,00 | 28200, 005,00
4+ a2 F7HAT 231 KOmUT 25.245 40000 25 250.000,00
4+1 A2 SEHAT 733 KOMUT 5147280 00 25.145.000,00 |
541 20.KAT {234 KON 27.976.780,00 Z¥.975.000.00 |
Py 20 KAT 235 | KONLT 25.066.320,00 25.065.000,00
= : 2.090.687.082,50 | 2.090.710.000,00
| !
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b. Maliyet Yaklasim fle Ulasilan Sonuclar

1. Maliyet yaklasimimi aciklayic bilgiler, konu gayrimenkuliin
dederlemesi icin bu yaklasimin kullanilma nedeni

Maliyet yaklasimi, bir alicimin, gereksiz kiilfet doduran zaman, eiverissizlik, risk
gibi etkenler séz konusy olmadikca, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse
yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varhdi elde
etrne maliyetinden daha fazla ddeme yapmayacadl ekonomilk ilkesinin
uygulanmasiyla gésterge niteligindeki dederin beliriendigi yaklasimdir. Bu
yaklagimda, bir varhdin cari ikame malivetinin veya yeniden lretim maliyetinin
hesaplanmas: ve fiziksel bozulma ve diger bicimlerde gerceklesen tiim yipranma
paylannin disiilmesi suretivie gosterge nitelifindeki deder belirlenmektedir.

Asagida yer verilen durumilarda, maliyet yaklagiminin uygulanmasi ve bu
yaklagima dnemii ve/veya aniami agqirhk verilmesi gerekli gorilmektedir:

(a) katihmailann dederleme konusu varlikla 8nemli olgide ayni faydaya sahip bir
varkdl yasal kisitlamalar olmaksizin yeniden olugturabilmes| ve variigin,
katimeilann dederleme konusu varhidh bir an evvel kullanabilmeleri igin nemli
bir prim tdemeye razi olmak durumunda kalmayacaklarn kadar, kisa bir sirede
yenmiden olusturulabilmesi,

{b) vari@in dogrudan gelir yvaratmarmas: ve variigin kending zgi nitelidinin gelir
yaklagimim veya pazar vaklagirmini olanaksiz kilmasi, vefveys

(¢} kullanilan defer esasimin temel ofarak ikame degeri ornedinde oldudu gibi
ikame maliyetine dayanmasi.

Yukanda yer verilen durumlarda malivet yvaklasiminin uygulanmas: ve bu
yaklagima dnemli ve/veya anlaml agidik veriimesi gerekli gérilmekie birlikte,
=0z konusu kriterlerin karsilanamadid asadidaki flave durumiarda, malivet
yakiasimi uygulanabilir ve bu yaklasima énemli vefveya anlamii 2agirhk verilebilir.
Maliyet yaklagiminin asafidaki durumlarda uygulanmas: halinde, degerlemeyi
gercekiestirenin dider yaklasimlarn uygulanip uygulanamayacadim ve maliyet
yaklagimu ile belirlenen gésterge niteligindeki deferi pekistirmek amaciyla
adirhklandirilip adiriklandinlamayacadin dikkate almas: gerekli goriimektedir:

{2) kabihmcilann aym faydaya sahip bir varhidi yeniden olusturmaw disindiikleri,
ancak variidin yveniden glusturulmasinin éniinde potansiyel yasal engelierin veya
gnemli ve/fveya anfamb bir zaman ihtivacinin Bulunmas:,

(b} maliyet yaklasirmimin dijer yaklasimlara bir capraz kontrol arac olarak
kullaniimasi (6rmedin, malivet yaklagimimin, dederlemes! isletmenin surekliligi
varsayimiyla yapilan bir igletmenin tasfiye esasinda daha dededi olup olmadidirn
teyit edilmesi amaciyla kullaniimasi), ve/veya

() varhgin, maliyet yaklasiminda kulanian varsayimlan son derece givenilir
kilacak kadar, yeni olusturulmus olmas:.

Kismen tamamianmis bir varlidin degeri genellikle, varhdin olusturulmasinda
gecen sireye kadar katlamilan maliyetleri (ve bu maliyetierin dedere katk yapip
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yapmadidini} ve katiimailarin, varliging tamamlandidindaki degerinden varhi
tamamlamak igin gereken malivetler ile kir ve rigke gore yapilan uygun
duzeitmeler dikkate alindiktan sonraki dederine iliskin beklentilerin yvansitacaktir,

Dederleme konusy tazinmazlar igin veterli sayida satilik emsai tasinmaz
bulundugundan maliyet yaklasirmi kullanilmanstir,

2. Arsa dederinin tespitinde kullamilan emsal bilgileri ve bu
bilgilerin kaynadi, vyapilan diizeltmeler, yapilan diger
varsaymmiar ve ulagilan sonug

Malivet yaklagimi kullanimamistir.

3. Yapi maliyetleri ve dijer maliyetlerin tespitinde kullanilan
bilgiler, bu bilgilerin kaynad: ve yapilan diger varsayimlar

Malivet yakiasimi kullaniimarmistir.
4. Maliyet yaklasimi ile ulasiian SOonug
Malivet yaklasim kullaniimamistir.

€. Gelir Yaklasim Ile Ulasilan Sonuclar

1. Gelir yaklasimimi aciklayicr bilgiler, konu gayrimenkuliin
dederlemesi icin bu yaklasimin kullanilma nedeni

Gelir yaklasim, gisterge nitelifindoki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek
bir cari dedere déniigtirilmesi ile belifenmesini saglar. Gelir yaklasiminda
varhgin dederi, varlik tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akiglannin veya maliyet
tasarruflannin buginkil dederine dayanilarak tespit edilir.

Asadiida yer verilen durumlarda, gelir yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamh adirhl verilmesi gerckli gorilmektedir:

(@) varhdin gefir yaratma kabilivetinin katilimeann gbzlyle dederi etkileyen cok
onemli bir unsur olmas:;

{b) deferleme konusu varhikla ilgili gelecekteki gelirin miktar ve zamanlamasing
iligkin makul tahminler mevcut almakia bitlikte, igili pazar emsallerinin varsa bile
az sayida olmasi.

Tukanda yer verilen durumlarda gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamb adirhik verilmesi gerekli goralmekle birdikte, stz konusu
kriterlerin karsilanamadigi asagidaki llave durumiarda, gelir yaklagirm
uygulanabilir ve bu yaklasima dnemii ve/veya anlamii adiriik verilebilir. Gelir
yaklasiminin asadidaki durumiarda uygulanmas: halinde, degerlemeyi
gergeklestirenin dider yaklasimlarin uygulanip uygulanamayacadim ve gelir
yaklasimi jle belirlenen gdsterge nitelidindeki deder pekistirmelk amaciyla
adiriklandirilip agirhklandinlamayacadin dikkate aimas: gerekli gériimektedir:
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,
(a) degerleme konusu varhdin gelir yaratma kabilivetinin katihmainin géziyle
degeri etkileyen birgok faktrden yalnizea biri olmas,

(b} dederleme konusu variikla ilgili gelecekteki gelifin miktan ve zamanlamasina
iliskin dnemli belirsizliklerin bulunmas:,

(¢} degerleme konusu varlikla ilgili bilgiye erigimsizligin bulunmas: (8rnedin,
k_untn::ui gicll bulunmayan bir pay sahibi gegmis tarihli finansal tablolara
uiagabilir, ancak tahminlere/bitgelere ulagamaz), velveya

(d) dederleme konusu varligin gelir yaratmaya heniiz baslamamas:, ancak
bastamasinin planlanms olmas:,

Gelir yaklagimunin temelini, yatmmcilann yatnmlarindan getiri elde etmeyi
beklemeleri ve bu getirinin yatinmea iliskin algilanan risk sevivesini yansitmasinm
gerekli goriilmesi teskil eder.

Genel olarak yatinimcilann sadece sistematik risk ("pazar riski” veya
"gesitlendirmeyle giderilemeyen risk” olarak da bilinir) icin ek getiri elde etmeleri
belklenir.

Degderlemne konusu tasinmaziar igin yeterli sayida satilik emsal tasinmaz
bulundudundan gelir yaklasimi kulfarimarmistir,

2. Nakit giris ve cikislarimin tahmin edilmesinde kullanilan
emsal bilgileri, bu bilgilerin kaynadi ve yapilan diger
varsayimlar

Gelir yaklasim kullamimamistir.

3. Indirgeme/iskonte orammmin nasil hesaplandigina iliskin
ayrintili aciklama ve gerekceler

Gelir yvaklasimi kullambmammisir.
4. Gelir yaklasim ile ulasilan sonug
Gelir yaklasim kuillaniimamistir.
¢. Diger Tespit Ve Analizler
1. Takdir edilen kira dederleri (analiz ve kullanilan verilar)
Gayrimenkuller igin ayn bir kira bedeli takdir edilmemistir.

2. Hasilat paylasimi veya kat karsihigi yontemi ile yapilacak
projelerde, emsal pay oranlari

Taginmazlar hasilat paylasum veya kat karsiligi yontemi ile ilgili bir projeye konu
degildir. Dolayisi ile emsal pay oranlan takdir edilmemistir.
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3. Uzerinde proje geligtirilen arsalarin bos arazi ve proje
degerieri
Dederleme konusu tasinmazlar Gzerinde proje gelistiriimemektedir,

4. Bos arazi ve gelistirilmis proje degeri analizi ve kullanilan
veri ve varsayimlar ile ulasilan sonuciar

Proje degerlemesi vapilrmamisgtir.
5. En verimli ve en iyi kullarm dederi analizi

Taginmazlarin konut-ofis fdikkan olarak kullanilmasinin en verimli ve en iy
kullanim sekli oldu§u disiingimektedir.

6. Miisterek veya béliinmiis kisimlarin dedgerleme analizi

Tapu kayitlannda misterak pay sahibi bulunmamaktadir.
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7. ANALIZ SONUGCLARININ
-DEGERLENDIRILMES]I VE GORUS _

a.Farkh Dederleme Yéntemieri Ile Analiz Sonuciarinin
Uyumiastirilmas: Ve By Amacla Izlenen Metotlarin Ve
Nedenierinin Aciklamas;

Yontemleri Madde 10.4%e "Degerleme calismasinda yer alan bilgiler ve sartlar
dikkate ahndidinda, dzellikle tek bir yéntemin dogruluduna ve glvenilifdigine
yiksek sevivede itimat duyuldudy hallerde, dederlameyi gorceklestirenlerin bir
varlidin dederemasi igin birden fazla degerleme yontemi kullanmas: gerekmeaz,®
denilmektedir.

Cegerleme calismasinda sadece pazar yakiagim kullanilmig olup, by yontemin
dodrutuduna ve givenilitlifine yviiksek seviyede itimat duyuldugundan birden
fazia yéntem kullanimanistir

b. Asgari Husus Ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin
Neden Yer Almadiklarimin Gerekceleri

Asgari husus ve bilgilerin tamamina raporda yer verilmistir,

C. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarinca Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve
Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadifi Hakkinda Goriig

Dederleme konusy taginmaziar Gzerinde izin alinmasr gereken bir proje gelistirme
faaliyeti bulunmamaktadir.

¢- Varsa, Gayrimenkul (zerindekj Takyidat Ve Ipotekier il
Ilgili Goriis
Dederleme konusu taginmaziar dzerindeki takyidatlar ve buns dair gérislers
raporda "Gayrimenkul {le Tigili Herhangi Bir Takyidat Veya Devredilmesine lligkin

Herhangi Bir Sivirlama Olup Olmadid Hakkinda Bilgi baghidr altinda yer
verilmigtir.

d. Degerleme Konusuy Gayrimenkulin, Uzerinde Ipotek Veya
Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan Ve Onemli Olciide
Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat EBulunmas
Durumlar Haric, Devredilebilmesi Konusunda Bir
Sinirlamaya Tabi Olup Oimadigs Hakkinda Bilgi

Dederieme konusy gayrimenkuller devredilebilmesi konusunda bir siniflamaya
tabi dedildir,
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€. Degerleme Konusu Arsa Veya Arazi Ise, Almindan Itibaren
Bes Yil Gecmesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistirilmesine

Ydnelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina
Dair Bilgi

Dederleme kanusy gayrimenkuller "Arsa” vasf dedildir,

Olup Olmadig: Hakkinda Bilgi
Dederleme konusy gayrimenkuller “Ust hakki veya devremiilk hakk” degiidir.

g. Gayrimenkuliin Portfiye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca
Olup Olmadig Haklkinda Gioriis

Sermaye Piyasas Kurulunun 11-48.1 sayih Gayrimenkul Yatinm Ortakliklanina
lliskin Esaslar Tebliginin 22. maddesinin biring fikrasinin (a) bendi konut ve
dilkkan benzeri yapilarn portfidye alinmasing izin vermektedir. Aymi fikranin (b)
bendine gére portfoylerine alinacak her tirg bina ve benzer yapilara iliskin
olarak yapi kullanma izninin alinmis ve kat millkiyetinin tesig edilmis olmas
zorunludur, Ancak, mitkiveti tek basina va da baska kisilerle birlikte ortakhfa ait
olan otel, aligveris merkezi, is merkezi. hastane, ticarj depo, fabrika, ofis binas
ve sube gibi vapilann, tamarmimn veya bblimilerinin yalnizea kira gelir elde etme

Uygun olmas: veterli kabul edilir, Ayrica, 3/5/1985 tarihll ve 3154 savili Imar
Kanununun gecici 16 nes maddesi kapsaminda vap kayit belgesi glinmug olmasi,
bu fikrada ver alan yapl kullanma izninin alinmig olmas: sartimin yerine getirilmesi
igin yeterli kabul edilir. Anilan fikramin {c) bendine gore gayrimenkul vatirim

Taginmaziarin tamam Sermaye Piyvasas Kurulu'nun III-48 1 sayih Gayrimenkul
Yatinm Crtakliklarina iliskin Esasiar Tebligi'nde belirtilen sartiara uygumn
oldugundan gayrimenkyl yatinm ortakhidl portfoyiine alinmasinda bir sakinca
olmadigi 6n goriimektedir
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8. SONUC

a. Sorumlu Degerleme Uzmanmmin Sonug Ciimiesi

Dederfeme uzmanminin raporda befirttigi tim analiz, caligma ve hususlara
katiliyorum,
+ Bu raporilgili Sermaye Pivasas: Mevzuan hiikiimlerine gare hazirdanmustir.
» Tasinmaz Sermaye Piyasas Mevzuat Lercevesinde gayrimenkul yatirim
ortakhidi portfiyiinde "Mesken/Ofis/Diikkan” bashd altinda bulunmasinda
herhangi bir sakinca olmadid goriis ve kanaatindeyiz.
* KDV oranlan gincel mevzyuat dogrultusunds kullaniregtir.
* Busayfa, bu dederleme raporunun ayriimaz parcasi olup badimsiz
Kullanilamaz,

= Rapor kopyalanmin kullanimian halinde ortaya cikabilecelk sonuclardan
sirketimiz sorumiu dedildir.

b. Nihai Deder Takdiri
Dederleme konusu tasinmazlar icin takdir edilen nihai deferler asadidaki gibidir:

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. malkivetindaki 107 adet
badimsiz bélam igin:

R_apDrErihm_e gf:r_e tagi_nmazl_n KDV'siz ve KDV déﬁan‘. ~ain

I_ ~ KDV'siz Deferi

KDVl D_eﬁeri_

2.090.710.000,00 TL 2.491.214.500,00TL

" RAPORU HAZIRLAYANLAR

1’ | KONTROL. SBRTHLLIEIIEH_LE E UZMANI

" Aysel ERBOGAJISPK | G.Fatih AKYU
| Lisans No:40117%) Mo
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