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ZEUGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

1. BAGIMSIZLIK VE UYGUNLUK
. BEYANI

Bu rapordaki highir yorum saz konusy konular raporun devaminda tartisilse dahi
hufuh:i konulan, Gzel draghirma ve uzmaniik gerektiren konulan ve siradan
degerieme calisaminin bilgisinin Gtesinde olacak konulan agiklamak niyetiyle
yapimanmustir,

Milk ile ilgili hicbir bilgide dedisikiik yapiimamstir. Milkivet ve resmi tarmmiar jle
ilglli Bilgilerin alindig makarmnlar genel olarak giivenilir kabuyl edifirler. Milk
sahiplerinin sorumiuiulk sahibi akilc: ve en verim|i Ve en etkin sekilde hargket
edecekleri varsayilmistir.

Bilgi ve belgeler raporda kamu ve kurgmlardan elde edilebildigi kadar e Yer
almaktadir. Bilgiler alinan belgelere gére dederlendiriimistir.

Firmarmiz eldek verilerin dodruludunu kabul ederek, genel bir deferleme
calismasi yaprmistr. Aksi belirtilmeﬂikgn blyiiklik ve ebatlar e ilgili bilgilerin
dodru oldudu ve milke herhangi bir tecaviziin var olmadigi kabuy| edifmistir,

Aksi acik olaralk belirtilmedidi siirece highir olas yer alt zenginligi dikkate
alintnamigtar.

Bu raporda miilk Ozerindeki milkiyetier veya tasima bedelleri g6z dning
alinmamis sadece gayrimenkulin kendisi g8z éniine ahnrmistir,

elmadigi dngoriiitr, Bu kony ile Nichir sorumiuluk kabul edilemez, miisteri
istiyorsa bu konuyu incelemei igin kony hakkinda yetiifi ve veterll bir uzman
calistirabilir.

Konu milk ile figili deferieme dzmaninin zemin kirdiligl etidil caligmas; yapimas:
mumkin dedildir. Bu nedenle gortiidiidi kadan ile herhangi bir zemin Kirtiligi
sorunu olmadidi kabul edilmistir.

LCaligmalarda bolge zemin] ije ilgifi herhangi bir olumsuzlugun almadid kabul
edilmisgtir.

2024 fASCEGYOD-034
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve Di NISMANLIK AS.

Gayrimenkullerde zemin aragtirmalan ve zemin kontaminasyonu calismalan,
"Cevre Jeofizigi" bilirm dalimn profesyonel konusu icinde kalmaitadir, Degerleme
uzmanlanmin bu koruda bir ihtisas; oimayip konu ile fgili detayll bir arastirma
yapilmarmstr. Ancak, yerinde yapilan gézlemlerde gayrimenkulin gevreye
olumsuz bir etkisi oldugu gozlemienmemistir. By nedenla cevrese! olumsuz bir
etki olmadidi varsayilarak dederleme calismasi vapilmistir.

Bilgimiz ve Inanclarimz dogrultusunda asatidaki hususlan teyit ederiz:

1. Raporda sunylan bulguiar sahip aldudumuz tim bilgiler gercevesinde dogradur,

<, Raporda belirtilen analizier ve sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullaria
xisith olup kisisel, tarafsiz ve unyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonucardan
Dlusmaktadir,

3. Dederleme konusunu olusturan miikle ilgili olarak gincel veya gelecede doniik
highir ilgimiz yoktur. By isin icindeki taraflara karg herhangi kisisel bir cikarmmz
veva on yargimiz bulunmamaktadir.

4. Bu gérevie ilgili olarak ve rdigimiz hizmet ve aldidimiz Gcret, miisterinin amac

lehine sonuclanacak bir yvine veya dnceden saptanmiz sohuclann gelistirilmesi ve

Dildiritmesine veya bu deferemeanin tazarlanan kullamimiyla dodrudan ilgili sonraki

bir olayin meydana gelmesine bagh dedildir.

Dederleme ahlakl kural ve performans standartlanna giire gergeklestirilmistir.

Raporlama agamasinga gorev alaniar mesteki editim sattlanna sahiptie.

Bu raporun konusu olan mijlk sahsen incelenmistir, Creferlame calismasinda gdrev

alanlarin dederlemesi yapilan milkin yeri ve Hirl konusunda daha dnoeden

deneyimi bulunmaktadir.

8. Raporda belirtilen kigiler haricinde hic kimse by raporun hazirlanmasinda meslek;
bir yardimda bulunmamughr,

T Ly

Bu Rapor ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.8. tarafindan haziranmis
olup bu raporun hazidanmas sirasingda gerekll tim dzen gosterilmis olmakla
oirlikte Dederleme Raporunda kurum ve kisilerden alinan bilgi ve aciklamalarin
dogru oldudu kabuliine dayanmaktadir. By bilgi ve belgelerde vapilan hata ve
yanhgliklardan, tamhidindan, maddi ve sair hatadan dederleme sirketi serumlu
dedildir. Bu Defderleme Raporu ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.S. icin hazirlanmg olup, Dederleme sirketinin ve ASCE GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.5.'nir vazill izni almadan cogdaltlamaz ve Gciined
kigilere verilemez.

2024/ASCEGYD-034
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ZELGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK &5

2. RAPOR BILGILERi}

a. Raporun Tarihij

23.07.2024

b. Raporun Numaras;

2024/ASCEGY0-034

€. Raporu Hazirlayaniarin Ad Ve Soyadiar;

Sorumlu Degerleme Uzmam - Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans Mo:400582)
Dedereme Uzmani : Aysel ERBOGA (SPK Lisans MNo:401179)

¢. Sorumlu Dederleme Uzmaninin Ads Soyads

Okkes Fatih AKYURT {SPK Lisans Na :400582)

d. Degerleme Tarihi

22.07.2024

e. Dayanak Stzlesmenin Tarih Ve Numarasi

(2.07.2024 [ ASCEGYQ-03

f. Raporun, Tebligin 1 Inci Maddesinin Ikinci Fikrasi Kapsarminda
Hazirlamp Hazirlanmadidina Iligskin Aciklama

Isbu rapor Sermaye Pivasas Kurulu'nun III-62.3 sayill Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Dederleme Kuruluslan Hakkinda Tebli§inin 1.
Maddesinin iking fikras: kapsaminda hazidanmistir,

g. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Ayni Kurulus Tarafindan
Daha Onceki Tarihlerde De Degerlemesi Yapiimissa, Son Uc¢
Degerlemeye Iliskin Bilgiler

Dederleme konusu tasinmaz icin son Og vl icinde firmarmzea yapiimis deferleme
bilgileri asafidaki gibidir.

Rapor No Rapor Tarihi | Turk Liras Dederi
e .
2022/ASCE-032 | 07.11.2022 443.460.000,00 TL
| 2023/ASCEGY0-035  26.12.3023 460.525.000,00 TL

2024 /ASCEGYOD-034
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ZEUGMA GAYRIMENK L DEGERLEME ve DANISMANLIK A5

3. KURULUS VE MUSTERiYi

_ TANITICI BiLGILER

2. Kurulusun Unvam Ve Adresi

UNVANI: Zeugma Gayrmenkul Defierleme A5, =
ADREST: — _Degaﬂmiﬁm Mah. Dr. Ernin Kilickale Cag, No:20 Vakiflar

A L SR — Ferhadiye ILHEHE?ti_fv_'ltﬂiEEDl_EEhikanL”a’Gﬂ_EfﬁNﬂf.P_
ILETISEM: Telefon:; (03423215 1205

| KURULUS TARIAT

| Faks:(0342)21512 06
| Web. Wl Zepgmadegerfers com
L Mall : info@zevamadegerlerme.rom.tr

| 03.05.2010 T
| SERMAYEST !_1.1&0_.{;01::{ S TR
 MERsisno = 0598071641300018 0| — — — — —
| FAALIVET KONUST | Vorariiiiek mevsist Gercevesinde her tirlii resmi, Gzel, garcek

ve tlizel kuruluglara ait her tirlo gayrimenkullerin, gayrimenkul

| Projelerinin ve gayrimenkule dayall hak ve faydalanin belirli bir
| tarihteki muhtemel degerlerinin badimsiz ve tarafeiz olarak

, takdiri, bu dederleri etkileyen qayrimenkullerin nitelifl, pivasa ve |

| Fevre kosullaning analiz ederek, ulusal ve uiuslararas; alanda
| kabul glrmis deferdeme standartlan ve ecazlan cercevesinde
. dederiemne raporianm hazirlamak,

| IZINLER/YETKILERT | Zeugma Gayrimenkul Dederieme A.S. Sermaye Plyasas)

Kurulu'nun 17/02/2001 tarikli ve 24491 sayill Resmi Gazete'de

Seri: VIII, No: 35 ile vayimianan "Sermaye Pivasas Meveuat

Cergevesinde Gayrimenkul Dederleme Hizmet| Verecek Sirketler

fle Bu Sirketlerin Kurulea Listeye Alinmalanins fliskin Esastar

Hakkinda Tebiig” gercevesinde, gayrimenkul dederieme hizmati |

| vermek Gzere konunun garisuldudi Kurul Karar Qrgam’nimn

[ 16.02.2012 tarih ve 7 sayil toplantisinda uyannca Sermaye

| Piyasasi Kurulunca Listeye alinmustir. Ayrica Bankacihik

. sayili Karan ile Sirketimize "Bankalara Deferleme Hizmat|
Verecek Kurulustann Yetkilendirilmesi ve Faalivetleri Hakkinda

| Yonetmelik'in 11. Maddesine istinaden bankalara Yénetmeligin

4. Maddesi kapsamina giren “gayrimenkul, gayrimenkul projesi

Dizenlems ve Denetlome Kurvlunun 05.06.2014 tarih ve 5883

| veya gayrimenkule bajli hak ve faydalarin dederlemesi® hizmeti

| verme yetkisi verilmistir,

2024 fASCEGYOD-034
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LEUGMA GAYRIMENK L DEGERLEME ve BANISMANLIK Ak

b. Miisteriyi Tanitic Bilgiler Ve Adresi

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGT A5,

Sangillik Mahalles Zibeyde Harim Bulvar No:g4 EehitkamjlfGazjantep

¢. Miisteri Taleplerinin Kapsami Ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

Musteri talebi raporda detaylan verilen taginmazin giincel piyasa rayic dederinin
tespiti ve sermaye pivasasi mevzuall geredince, deferleme raporlarinda
bulunmasi gereken asgar hususlar cercevesinde dederleme raporunun
hazidanmasidir.

¢. Isin Kapsamu

Isin kapsam, Gaziantep Ili, Sahinbey Iicesi, Fahintepe Mah. 923 Ada 1 Parselde
gelistiriimekte olan Selale Evier Projesinin pazar dederinin tespit edilmesidir. S6z
konusu dederlerne calismasi gayrimenkullerin pivasa dederinin beliflemea
amaciyla hazirlanmigtr. By raporda resmi kurum aragtirmalan yapiarak vasal ve
hukuki boyutuyla gayrimenkulin durumuy irdelenmis ve piyasa kosullarina uygun
olarak piyasza degeri aragtirihip tespit edilrmistir. Ayrica rapor kapsammnda degere
etki eden unsurlar meveyut piyasa kogullan icinga dederiendiriimis ve dedere nasi|
ulasildith hakkinda bilgi verilmigtir,

2024/ ASCEGYD-034
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FEUGMA GAYRIMENKII, DEGERLEME ve BANISMANLIK AN,

4. GAYRIMEKULUN YASAL _
DURUMUNA ILiSKIN BILGiLER

a. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tamm, Tapu Kayitlari, Plan,
Proje, Ruhsat, Sema Vb, Dokimaniar Haklanda Bilgiler

1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi

Dederlemeve konu taginmaza ulasim; Gaziantep Universites giris kapisi
kargisindan Adnan Menderes Bulvanna dénilGr.2200 mt sonra by caddenin
devarm elan 400 noly caddeye devam edilir. 880 mt sohra Udru AVM vanindan
428 nolu sokada donilip 225 mt devam edilir.Buradan 384 noly caddeye
dénilip 425 mt sonra sad yine 426 nolu caddeye oradan da 133366 rolu
sokada girilerek taginmaza ulasilir. Tasinmaz cevre yoluna cephell kenumdadir,

Alt yapr calismalan tamamlanmis olup belediye hizmetlerinden faydadarmm
imkén tamdir. Ulasim cesitlilik gistermekte olup; toplu tasima araglanndan
(dolmus ve belediye otoblslerinden) faydalamilmaktadir,

Enlem | 37.0102

Boylam 37.3442 :

Taginmazlann kenumunu gosteren uydu gorintiisd agagidaki gibidir;

2024/ ASCEGYD-034
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LEUGMA GAYRIMENKUL DE GERLEME v DANISMANLIR A5

2. Tapu Kayitlar

Dederleme konusy tasinmazin tapu kayitlar asadidaki gibidir:

Ana Gayrimenkuyl

'_Il_ - ,Gazl'ant_p__ ____ - == ]
i!g_ae__ihmb_y___:______
Mahalle _ Seshintepe - e
Ada: o T " fogm S ——
e T
Yiizdlcimii | 9.865,31 D
Lz | N N S ree . mecm

(Nitelik  Arsa g

Badimsiz Béliimler

Malik | ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICT J A.S.

[ | Badgimsi

'Blok Adi 'Kat No z Eﬁulﬁm Arsa Payi Bagims:z Boliim.

NIy No _Iﬂltﬁligl |

. _ABLOK 1 1 |47/9869 | MESKEN =X
A BLOK | 1 | 2  47/9869  MESKEN .

| _ABLOK 1 .3 Tazrossg | MESKEN |
A BLOK 1 4 47 /9B6Y MESKEN N

. _ABLOK | 2 | 5  |47/9869 | MESKEN

| A BLOK _ 2 | 6 lav/oBeg | |MESKEN |
ABLOK | 2 > 47/9869 | TMESKEN

| ABLOK 7 i H 47/9869 MESKEN _
A BLOK | 3 | 9  l47/9869 | MESKEN |
A BLOK | 3 | 10 | 47/9869 | MESKEN

| A BLOK | 3 | 11 |47/9869 | MESKEN =
A BLOK ' 3 12 |47/9869 MESKEN |
A BLOK ! 4 | 13 147/986% | MESKEN ,

| A BLOK | 4 .14 '47/9869 MESKEN )

] A BLOK 4 | 15  |a7/9ese | MESKEN B

i A BLOK 4 16  47/98589  MESKEN -
A BLOK 5 18 |47/9869 MESKEN

; A BLOK 5 19 47/9869 MESKEN

| ABLOK s | 20 47/986% | MESKEN

_ABLOK | B 22 |47/9869 'MESKEN 23

A BLOK 8 23 |l47/9860 MESKEN

|_ A BLOK & 24 47/9869 _ | MESKEN
A BLOK - 7 | 26 |47/98869 MESKEN

_ A BLOK ' 4 © 27 47/9869  MESKEN

| ABLOK 7 | _28 | 47/9869 | MESKEN
ABLOK | 8 30 | 47/9869 MESKEN
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LEUVGMA GAYRIMENKLL DEGERLEME vi B

ANTSMANLIK A%,

_ABlok | g 31 47/9869 |MESkeN b
L ABLOK —8 | 32 [a7/0869 o MESH’.EN
_ABLOK b /- |47/9869  MESKEN _
A BLOK , g 34 47/0360 _ [MESKEM
A BLOK , =l 35 47/9869 __ | MESKEN |
. __ABLOK | | |48/9869 | MESKEN ]
ABLOK | |_ 48/9869 IMESKEN
__ABLOK 11 B | 4 48/9869 = |MESKEN |
_ABLOK | 12 48/5869 = |MESKEN
_ ABLOK | 12 47 | 48/9889 __ | MESKEN |
L._LlAfige = 45 49 _48/9869 |  |MESKEN |
| ABloe ] 5 T g 48/9860 |MESKEN '
___ ABLOK _ 14 | 54 [agrosee |  MESKEN 1
ABlOK | 15 | 58 _148/9869 | T"MESKEN -
. ABIER | a4 VE _|_4-Bf9369 __ 'MESKEN |
__ABLDK | 16 63 | 45/9869 | MESKEN
A BLOK G |66 48/9869 = [MESKEN +
A BLOK 18 | 69 48/9869 | _MESKEN
BBLOK 1. |~ 1 “l477oeEs _\MESKEN
T 1 2 47/869 ' MESKEN
B BLOK 1 | 3  laz/o889 IMESKEN |
B BLOK 1 | 4  .47/9869 | MESKEN 1
| BBLOK ; 2 ' & T47/0860 _MESKEN |
! BBLOK | 2 6 | 47/3869 |MESKEN |
. BBLOK | z A 47/9869 | MESKEN |
! B BLOK | 2 8 | 47/9869 MESKEN
___ BEIOK 3. | 9 |47/9869 MESKEN
| BBoK [ 3 |10 47/9860 MESKEN _
, B BLOK 3 11 | 47/9869 | MESKEN
. BBLOK ! k| 12 47/9369 ' MESKEN |
| B BLOK . 4 13 |-’-'t?f9859 | MESKEN |
B BLOK : 4 | 14 47/9859  MESKEN i
B BLOK 4 515 47/9869 | MESKEN
B BLOK . 4 I 16 4’?{9359 MESKEN |
| __ BBLOK ' - ol i 4?;9359  MESKEN
B BLOK ] 5 .18 lazsomse | MESKEN
. B BLOK | 5 19 | 47/9869 MESKEN _1
| _BBLpk | | & 20 |47/9869 | MESKEN |
B BLOK & 21 |47/9869 MESKEN
B BLOK 6 22 47/9869 MESKEN |
B BLOK 6 | 23 47/9869 MESKEN -
SBROK D g 24 ' 47/9869 |MESKEN .
. BBLOK 7 25 [ 47/9869 MESKEN Bl
l B BLOK ! 7 26 |47/9860 | MESKEN .
8 B BLOK . 7 | 27 47/9869 i MESKEN |
| . BELOK ] 28  |47/5869 MESKEN i
B BLOK . 8 | 29 47/9869  MESKEN -
BBLOK | 8 | 30 479860 'MESKEN |
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FELW,

MA GAYRIMENKUL BEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

___BBLOK _ 8 | 32 Tazjogsy | |MESKEN
. _BBLOK g _33 _|47/9869 | | MESKEN
__ B BLOK 9 | _34  a7/9889  MESKEN
_BBLOK 9 | 35 47/9869 MESKEN_

7T S (] 47/9869 _|MESKEN

- BELOR. ] B T e 48/9869 _I_MESKEN s

_ B BLOK 10 | 38  48/9869 MESKEN

: B BLOK 11 . 41 [48/9869 'MESKEN

__ B BLOK _11 | 42 Tam/osss MESKEN |

5 BLOK 11| 43 as/9860 MESKEN N

L tEBlea- L J = 55 45 48/9859 MESKEN

_ BBLOK 12 .46 |4s/oBE9 | MESKEN ]
B BLOK 12 |47  48/9869 _ |MESKEN ]
B BLOK 12 | a8  48/9869 MESKEN -
B BLOK 13 | 49 48/9869 MESKEN |

|  BBLOK 13 | 51  |48/9869 MESKEN '

| BBLOK e 53 ' 48/9BR0 MESKEN

| B BLOK i 14 | 54 a8/0869 MESKEN

| _EBWoK. 14 | 55 48/9869 ' MESKEN |

. B BLOK . 15 | 57 48/9869 | MESKEN

L BmMorE [ " ye 58 1 4B/SB69 MESKEN =

L BBLOK I 15 59  |48/9869 MESKEN !
B BLOK 16 61  48/9869 | MESKEN Il
E BLOK _ 16 | 62 48/9869 MESKEN

I B BLOK , 16 63 |4B/9H60 'MESKEN

. BBLOK ! 16 64  '48/9869 MESKEN i
B BLOK 17 | 65  48/9869 MESKEN |

I B BLOK 17 | 66 [48/9869 _ MESKEN

| BBLOK ! 17 | &7 [48/9869 MESKEN
B BLOK |18 | &8 |48/9869 | MESKEN i
B BLOK 18 | 69 |a8/9869 | _MESKEN

[ fmoe Bl i 47/9869 | MESKEN

' C BLOK z B 47/9859 MESKEN

_ C BLOK z 3 l47/9869 | MESKEN

' C BLOK Z | 4 47/96e9 MESKEN

. C BLOK 1 5 [47/9869 MESKEN |

| C BLOK 1 .6 47/9869 | MESKEN |
C BLOK i | 7 47/9860 MESKEN

! C BLOK ! 1 " 8 |a7/9869 I MESKEN ]

L CELOK ] 9 47/9869 ~ MESKEN

| C BLOK 2 | 10 [47/9869 | MESKEN

f C BLOK . 2 11 47/9869 MESKEN

| _CBLOK 2 12 |47/9869 MESKEN
CBloK | 3 13 47/9869 "MESKEN

| CBLOK 3 |14 la7/9869 MESKEN =

| C BLOK - 3 15 [47/9865 | MESKEN

| C BLOK | 3 16 | 47/9869 ' MESKEN

| CBLOK 4 18  47/9869 ' MESKEN |

EEMIASEEG‘F'D 034

XN TX



ZEUGMA CAYRIMENKLL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5

C BLOK 4 19 47/9869 |IMESKEN |
C BLOK 4 __ 20 la7/9889 MESKEN
C BLOK |5 21 a7/9ssg _ MESKEN ]
_CBLOK 5§ | "33 Ta4yoses | MESKEN ]
C BLOK ' 5 23 47/9869 MESKEN
C BLOK 5 | 24 |47/9869 |  MESKEN
C BLOK . 5 | 25 ' 47/9369 "MESKEN :
C BLOK | 6 26 |47/9869 | MESKEN |
C BLOK & 28 |47/9860  MESKEN ]
 BLOK, | 7| 29 '47/9869 | MESKEN |
C BLOK | 7 | 30 47/9869 MESKEN |
C BLOK 7 | 32 |47/9869 | MESKEN —
C BLOK 8 33 [47/9869 MESKEN
C BLOK 8 | 34  a7/9869 "MESKEN |
_CBLOK ] |35 | 47/9869 ' MESKEN ]
C BLOK 3 |37 [47/9869 MESKEN |
C BLOK g | 38 T47/9869 |MESKEN
_ ok | 9 | 39 .47/9869 MESKEMN :
| ¢Bok | 10 41 48/9869 | MESKEN |
~ CBLOK | 10 . 42 47/9869 MESKEN |
C BLOK 10 | 43 | 4B/9869 MESKEN
C BLOK 10 44 47/9869 MESKEM -
C BLOK 11 45 | 4B/9869 | MESKEN |
C BLOK 11 46 | 4B8/9869 _IMESKEN
C BLOK 11 | 47 |48/9869 MESKEN .
C BLOK 12 | 50 l4s/om69 |MESI{EN I
C BLOK g 12 51 48/9869 MESKEN 1
C BLOK | 13 | 54 l4g/9869 MESKEN !
€ BLOK i3 | 55 |48/9869 IMESKEN |
C BLOK 14 | 58 148/9869 | MESKEN _
. CBLOK 14 59  48/9869 | MESKEN
| CBLOK i 5 62 | 48/9869 MESKEN
C BLOK , 15 64 48/9859  MESKEN
¢ BLOK . 16 | 65 |48/9869 | MESKEN
C BLOK | 15 . B5 _ 4B/OSES MESKEN
C BLOK ' 16 . B7  48/9869 _ 'MESKEN
€ BLOK = 69  48/9869 MESKEN
.S BLOK . 17 70 |48/9889 | MESKEN
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A

3. Plan, proje, ruhsat, sema vh. dokiimanlan

| Balge Ad: Incelendifi Kurum | Belge Tarihi Belge Sayisi |
| Mimari Proje | TKGM Portah ' ' :
ik Yap) Ruhsaty Sahinbey Belediyesi 4. 27.07 2018 | 295 |
|
Isim Degisiklidi Yapi | Sahinbey Beledivesi | 09.03.2020 |61 1
Ruhsah |
Isim Dedisiklidi Yap Sahinbey Belediyesi | 30.11.2020 | 410 ]
Ruhsati _ {
|

b. Gayrimenkul ile ‘ilg'ili Herhangi Bir Takyidat Veya
Devredilmesine Iliskin Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadiég
Hakkinda Bilgi

| Rehinler Bolima | Kayit Bulunmamaktadir,

| Serhler B&lGmi | Kayit Bulunmamaktadir.

' Beyanlar BalimG | Beyan Yonetim Plam Degigikligi : 2.08.2021 Sahinbey - |
07-09-2021 10:34 72087

 Beyan Yénetim Plan Dedisiklii - 15.05.2020 Sahinbey -
| 09-07-2020 14:36 - 37577

| Irtifaklar BSIOmi | Kayit Bulunmamaktadir,

| Muhdesat Kavit Bulunmamaktadir.
BolEmil

Tapu kayitlarinda sadece ydnetim plamina dair beyan bulunmakta olup,
gayrimenkulin dederine veya devredilebilmesine bir olumsuz etkisi
bulunmamaktadir,

¢. Gayrimenkul Ile Ilgili Varsa, Son Uc Yillik Dénemde Gerceklesen
Alim Satim Islemlerine Ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Degisikliklere (Imar Planinda Meydana Gelen
Degisiklikler, Kamulastirma Isiemleri vb.) fliskin Bilgi

Taginmazlar son 3 wvil igerisinde ;

Sabtis gormemistir,
= Hukuki bir siirece konu edilmemigtir.

2024 fASCEGYD=-034
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LEVGMA GAYRIMENKIUL DEGERLEME v IIANTSMANLIK ALS,

¢. Gayrimenkuiiin Ve Bulundugu Béigenin Imar Durumuna iliskin
Bilgiler

Sahinbey Beledivesi imar midirigunden alinan bilgive gére degerlemeye konu
parselin Emsal: 1,50 sartlarinda KONUT alan icerisinde oldugu 8drenilmistir.

PLAN GLCEGT | 171000
TAKS Hmax | n
 KAKS EMSAL _lasp

e

CEKME MESAFELERT 0" ::“5—“":"::-“— INSAAT NiZAMI AvRIK

Taginmazin bulundudu bélge konut adirhkl alup taginmaz ile benzer imara
=ahiptir.

d. Gayrimenkul Icin Alinmis Durdurma Karar, Yikim Karari, Riskli
Yap Tespiti Vb. Durumlara Dair Aciklamalar

Gayrimenkul icin alinmis durdurma karar, yilkirmn learar, riskli yap tespiti vb.
durumlar bulunmamaktadir.

e. Gayrimenkule Iliskin Olarak Yapilms Sézlesmelere
(Gayrimenkul Satis Vaadi Sézlesmeleri, Kat Karsili: insaat
Sbzlesmeleri Ve Hasilat Paylasimi Sozlesmeler Vb.) Tliskin
Bilgiler

Dederleme konusu taginmazlar kat irtifakh olup bagimsiz béilimlere iliskin olarak
yapilmig sbzlesme bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuller Ve Gayrimenkul Projeleri fcin Alinmis Yaps
Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yapi Kullanmim izinlerine
Iiigkin Bilgiler ile Ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmas: Gerekli Tiim
Izinlerin Ahnip Ahnmadigina Ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin
Tam Ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadi§i Hakkinda Bilgi

Mevzuat uyannca alinmasi gerekii tiim izinler alinmis olup yasal gerakliligi olan
belgelerin tamarmi tam ve dodiru olarak Sahinbey Belediyesinde ve Ta pL
Kadastro Genel Midiriigi'nde meveuttur.

g. Degeriemesi Yapilan Projeler Ile Ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih
Ve 4708 Sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim
Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvam, Adresi Vh.) Ve
Dederlemesi Yapilan Gayrimenkul ile Iigili Olarak
Gerceklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Taginmaz parsel Gzerindekl yapilar Gaziantep Ala Yap Denetim Firmasi tarafindan
kontrol edilmistir.

Denetimler tamamilanmis olup tasinmazlar iskan alma asamasindadir.
2024/ ASCEGYD-024
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ZENLMA GAYRIMENKLIL. BECGERLEME ve DAMNISMANLIK ALK

Adres: Sahinbey, Binevier Mah. 81039 NI Sk. Bagkanlar Sitesi B Blok 5/4
EEhinbEw'GAEMNTEP, 27070 Gaziantep

§. Eder Belirli Bir Projeye Istinaden Degerleme Yapiliyorsa,
Projeye Iligkin Detayl Bilgi Ve Planlarin Ve S6z Konusu Degerin
Tamamen Mevcut Projeye iliskin Olduguna Ve Farkl Bir
Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkl
Olabilecedine iliskin Aciklama

923‘_ ada 1 parsel Gzerinde 160 adet badimsiz bélimden olusan selale Evieri
projesi geligtirilmektedir. Proje insaat biyiik Slcide tamamlanmig olup bagimsiz
boldmler iskan alinma asamasindadir, Takdir edilen deder tamamen mevcut

projeye iligkin glup, farkl bir projenin uygulanmas! durumunda bulunacak deger
farkh olabHir.

h. Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi

Taginmaz parsel Gzerindeki vapilara ait enerji kimlik belgesi UAVT numaras: ile
_I::_l;tps.‘,{.{grg|:rtr.-:::‘Q._g_ux-'.tl'fbcn:r--'-_'-'eb.r'#ffwe.":.aEﬂ internet adresinden sorgulanmig
herhangi bir belge olmadig gorlilmistir.

5. GAYRIMENKULUN Fiziki
 OZELLIKLERI

a. Gayrimenkuliin Bulundudu Bélgenin Analizi Ve Kullanilan
Veriler

1. Gaziantep Ili Hakkinda Genel Bilgiler

Konumu:36° 28" ve 38° 01' dotiu boylamian ile 36° 38" ve 37° 33 kuzey
enlemieri arasinda yer alan kentin doJusunda Sanhurfa; batisinda Osmaniye ve
Hatay; kuzeyinde Kahramanmaras; glneyinde Suriye: kuzeydofdusunda
Adiyaman; gilneybatisinda da Kilis ver almaktadir, 6222 km2'ik alamyla Tarkive
topraklanmn yaklasik olarak % 1'lik bélomini kapsamaktadir.

Genel Bilgiler: Glineydodu Toroslarn uzantis olan Sofdadlar’mn bulundudgu ilde:
Dildkbaba, Sam, Ganibaba ve Sankaya Dadlan yer alir. Islahiye, Barak, Arsban,
Yavuzeli ve Oduzeli ilin nemli ovalanini; Firat Nehri, Nizip Cayi, Afrin Cay,
Merziman Cayi ve Alleben Deresi ise ilin &nemii akarsularn olusturmaktadir.
Ziraata elverigli olan il topraklan zeytin, fistik, meyve ve sebze bahcelerl, (zim
badlan pamuk ve bugday tarlalan ile kaphdir. lin daglik kesimierinde ¥ismen
cam, kiknar, sedir ormanlar, step ve yan step bitki drtiist gorilmekteadir, 1|
dahilindeki ormanlarda bol miktarda keklik, turag, yaban drdedi, yaban kazi, cil,
kinali baykus, glvercin, serge, an kusu, yaban domuzu, tavsan, su kuslarn, kirpi
ve bildircin goriimekiedir.
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LEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK A%

Iklimi: Akdeniz ve kara Ikliminin gecis noktasinda yer alan ilin giiney kesimleri,
Akdeniz Ikliminin etkisinde olmakla baraber genel clarak yazlar sicak ve kurak,
kiglar ise soduk ve yadishdir. Yadis en fazla kis ve ilkbahar aylarinda gorilir,

ligeler!: Araban, Islahiye, Karkamig, Nizip, Qduzeli, Nurdag, sahinbey,
Sehitkamil, Yavuzeli'dir,

Tﬂrlf:iye'nin alting, Glneydodu Anadolu Bélgesinin ise an biyiik kenti olan
Gaziantep: nufusu, ekonomik potansiveli, kiltirel zenginlikleri, tarihi dokusy Wi
blylksehir statiisiiyle metropol bir kenttir.

Anadolunun ilk verlesim merkezierinden biri olan Mczopotamya ile Akdeniz
Bolgesi'nin kesisme noktasinda yer alan kent, bircok medeniyete ev sahipligi
yapmig ve tarihin her doneminde dnemini korumustur. Farkh uygarliklann,
kitbrierin ve dinlerin bir araya gelerek birbirler icinde senteziendidi gizemli bir
tarihe sahip olan Gaziantep; Paleolitik, Neolitik, Kalkolitik, Tuncg, Hitit, Hurri-
Mitanni, Asur, Pers, Biyik Iskender, Selevkosiar Kralligi, Roma, Bizans, Selcukiy,
Memiuklar, Dulkadirodlular ve Osmanli dénemierine ait izleri-eserleri giiniimize
kadar tasimaktadir, Tarihi ipek Yolu'nun buradan gecmis elmasindan dolay
uygarhklann ugrak yeri olmus, tarihin her déneminde kiltir ve ticaret merkezi
olma ézellifini korumugtur. Gaziantepte bulunan tariki esetlerin cesitliligi kentin
kiiltlirel renginliginin bir géstergesidir.

GlnUmizdeki Gaziantep'in tarihseal baglantiian eski DUIGk ve Kale ile iliskilidir,
Dalitk, antik kaynaklarda "Doliche”, Bizans kaeynaklarinda "Teluck”, Arap
kaynaklannda "Duluk” adiyia gecmektedir. Dalak, tarihin en eski catjlarndan beri
kullanilan bir yol sebekesinin di§im noktasinda ver almg, bblgedeki yerlesim
Dilikten sonra Gaziantep Kalesi etrafinda geliserek sehirlesme bu alanda

yogunlasmistir,

Gaziantep Kalesi, Roma déneminde kuzeyi dogal kaya, glineyi ise héyiik olan bir
tepe Uzerine gizetleme kulesi olarak kurulmustur. Bizans Imparatory Iustinianos
doneminde giinimdzdeki halinl almistir. Memiukiar, Dulkadirediulan ve
Osmanlilar déneminde cesitli onarimlar geciren kale, anitsal mimarisivle varigim
korumaktadir,

Antep, Bizans kaynaklaninda en erken 12_yvy. olarak tarihlenmektedir, Hagh
seferleri sirasinda Ise Antep'ten “Hantap” olarak bahsedildigi gorilmektedir.
Antep 1151 yilinda Sultan I.Mesud Zzamaninda, Anadolu Selcukiulann eline
gecmig, Sultan Mesud’un 810ma dzerine Antep, Musyl ve Halep Atabek’t Nureddin
Zengi tarafindan alintmistir, Bunun {izerine Selcuklu tabuina gecen II. Kilicarstan,
1157'de Antep' kusatmigtir. 1183 vilinda Selahaddin Eyyubi, Firat Nehri'ni
gegqorek Antep's girmistir. 1218'de Selguklu Sultani L fzzettin Keykavus'un
ordusu Antep'i tekrar alrmistir. 1271 yvilinda, Mogollarin Kuzey Surive seferieri
sirasinda Antep isgal edilmistir. Memluk Sultam Baybars'in 1277'de Mogollar'a
kars dizenledidi Anadolu seferi sirasinda Antep, Memiuklu hakimiyetine
girmigtir. 1390 yilhinda Dulkadirodullan ordusu Antep'e gelmis, sehri yadmalamis
fakat kugatamamigtir. Antep 1400 yilinda Besni ile beraber Timur tarafindan
alinmig, gehir bdyilk dichde yikima ufranistir. Daha sonra Antep, Karakoyuniy
sillalesinden Kara Yusufun ve Dulkadirodlularimin vénetimi altina girmistir. 1522
yilina kadar bdlgede egemenligini siirdirmistir. 1480 yvilinda Alauddevie Borkurt
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LEUGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK ALK

Bey'in basa gecmesinden sonra Osmanii ile Dulkadiredlular Beylidl arasindaki
iligkiler gelismis, Antep istikrarh bir dénem yagamistir, Yavuz Sultan Selim'in fran
seferi sirasinda Alauddevle Bozkurt Bey'den yvardim gelmemesinden dolay:, Yavuz
aultan Selim, Caldiran Seferi sonunda savag acrmig ve Alauddevle Sldurllimastir,
Kangikliktan yararlanan Memlukiar, Antep’l ele gegirmisierdir. Yavuz Sultan
Selim’in Mercidabik ve Ridaniye zaferlerinden sonra 1516%e Antep, Osmanh
yonetimi altina girmistir.

Qsmanh yénetiminden sonra sehir hizla imar edilmeye baglanmis, yeni vapilar
yitkselmis, halk Osmanli Devietimin gerileme doneming kadar refah icinde
yasamigtir. Kent, 1818-1819'da gecici olarak Halep’in kazasi olmustur, Bu
durum Antep’i sosyal, ekonomik ve ticari yonlerden gelismesini saglamistir,
I.DOnyaSavasi'na kadar devam eden bu dururm, 1919°d3 Ingilizlerin daha sonra
da Fransizlar'in isgaliyle bozulmustur. Antep harbinde 10 ay 9 giin boyunca
dugmana kars: kadir, erkedji, blyidd, kuchdl ile micadele veren sehir, 8 Subat
1921°de "Gazi” unvanint almistir. 25 Aralikc 1921 yilinda, diisman isgalinden
kurtulan Gaziantep Cumbhurivetiin ilamyla birlikte hizia gelismeye devam etmistir.
Bugln tarihi, k{itdrel degerler, birbirinden iezzetl] Antep yemeklerini banndiran
mutfadl, bes organize sanayi bilgesi, sehirleraras! ve ulusiararasi baglant: yollan
ile bblgenin en dnemli kentlerinden biri olan Gaziantep, her yil binlerce turist
agifdamaktadir,

2. Sahinbey Iigesi Hakkinda Genel Bilgiler

=ahinbey, Glineydodu Anadolu Bélgesinin en bilyiik, Tiirkiye'nin 9. blyik kenti
alan, Kurtulug Savas hatiralan, zengin tarihi ve kiitirel cevresi, otoyolu,
uluslararas) havaalani, tren gan, leziz yemekleri, egsiz el sanatian, camiler,
kaleleri, hanlar, kastelleri, hamamian, tiirbeleri, kiliseleri, yaylalar, gezi ve
piknik yerleri, sanayi ve ticareti ile hdlgede éncil Gaziantep flinin Gc merkez
ilcesinden biridir.

Iice 4 Temmuz 1987 tarih ve 19597 sayilll Resmi Gazete'de yayimianan 3398
sayili kanunla kurulmus olup 19.09.1988 tarihinde fiilen gcalismaya basglamishtir.
Iigenin 181 rmahallesi bulunmaktadir.

2021 yilr itibariyle Heenin nifusu 936,351 alup, Sahinbey Tirkiye'nin en blyik
4. ilcesl konumunda metropol bir ilgedir.

Adini, Antep savunmas! esnasinda Antep Heveti Merkeziyesi'nin dnerisi Gzering
Kilis Yolu Kuva-i Milliye Kemutanhdi'na getirilen ve "Dilsman cesedimi
cifnemeden Antep'e giremez” diverek Kilis Yolu Elmal Koprisi dzerinde tek
bagina Fransiz Ordusuna meydan okuyan, biitin Tiirk Milletine &rnek alinacak bir
cesaret timsali sergileyerek kendisini vatan ve milletin kurtulusu icin feda eden
Cesur Komutan Sshinbey'den (Esas adi: Mehmet Sait) almistir.

Gazi Mustafa Kemal Atatlrk, Gaziantep Beledive Meclisinin Karar Ve Evrak:
Vilayette Subat 1993 dosyasinda olup 27 Ocak 1933 tarihinde Gaziantep Bey
Mahallesi { Sahinbey ) nlifusuna tescil edilmistir.

ligede yarlar genellikle sicak ve kurak, geceleri oldukca serindir. Kis aylan soduk
ve yadigl gecer. Akdeniz iklimi tesiri altndadir. Amanos (Gavur) Daglanmn
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

durumu, yvagis ve sicakhk durumun etki eder. Bu nedenle deniz ve kara iklimi
gecit bélgesindedir. ligenin basing durumlian degisik bir manzara arz otrmektedir,

Basinc degeri 930 ile 895 milibar yadisi ise geneliikie Ocak ve Subat aylannda
gorulir. Ancak pek fazla kar yafmaz ve hemen erir arasinda seyir takip eder.
llkbahar, sonbahar ve kag aylan genellikle yadish gecer. flcede sicaklik ortalarmas:
14.5 derecedir. En sicak aylar: Haziran-Temmuz-Adustos ve Evlil aylandir, Iice
merkezinde ortalama yadis 558.9 mm3 olup, en yiksek seviyeye Aralik, Ocak ve
subat aylannda ulagmaktadir. En az vadis ise Haziran-Eylll arasina dilsmektedir,
Meteorolojik verilere gbre elde edilen 42.8 derece ve -17.5 derece arasindaki
60.3 derecelik 151 makasi jlcede sicaklar arasindaki Zikzagin en belirgin
gostergesidir. Ozellikle mevsim dénislerinde elde edilen gundiiz-gece arasindaki
151 dedisimleri ¢dl iklimine gegisin géstergeleridir.

b. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi,
Mewvcut Trendler Ve Dayanak Veriler Ile Bunlarin Gayrimenkuliin
Degerine Etkileri

1. Konut Satis istatistikieri, Mayis 2024
Turklye genelinde Mayis ayinda 110 bin 588 konut satildi.

Turkiye genelinde konut satisian Mavis ayinda bir onceki yilin aym ayina
gore %2,4 azalarak 110 bln 588 oldu. Konut satis sayisinin en fazla
oldugu iller sirasiyla 18 bin 814 lle Istanbul, 9 bin 861 ile Ankara ve 6 bin
306 ile Antalya olurken, en az oldufu iller sirasiyla 37 ile Bayburt, 46 ile
Ardahan ve 60 ile Hakkari oldu.

Konut satg, Mayis 2074
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Konut satiglan Ocak-Mayis doneminde %34 azald.

Konut satiglari Ocak-Mayis doneminde bir dnceki yihin aymi dénemine gére
% 3,4 azaligla 465 bin 761 olarak gerceklestl.
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ZEUGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK ks,

Monut sabig sayiae, Mayes 2024

Mays Dicak - Mayis
Tegizim Dixdigirn
24 2023 ] R oz %]
Suli jokine GOre loplamsaty 190588 113278 24 465TEY  4B2143 -3.4
Ipotesdi sl 990 27 4TS -£3.9 44502 108 067 5B
Drjjer satig 100674 85 B0 173 421183 ATAOTE 125
Sty dursmuna Give topiam satis TI0588 113 E76 Bt 4% F61 482143 34
ik & sabs 35558 34413 33 147 209 145 772 ia
ilanct el sabs 75030  rEEe3 A8 HTE8Z  3IEETT -4

Ipotekli konut satislan 9 bin 909 olarak gergeklest.

Turkiye genelinde ipotekli konut satislan Mayis ayinda bir Onceki yilin ayni
dyina gore %639 azals gistererek 9 bin 909 oldu. Toplam konut satislan
icinde ipotekli satislann payl %9,0 olarak gerceklesti, Ocak-Mayis
doneminde gerceklesen ipotekli konut satiglar | ise bir dnceki yilin aym
donemine gire %58,7 azalisla 44 bin 602 oldu.

Mayis ayindaki ipotekli satislann 2 bin 316's:: Ocak-Mayis donemindeki
ipotekli satiglarin ise 10 bin 629'u ilk el satis olarak gerceklesti.

Diger satis tirleri sonucunda 100 bin 679 konut el degistirdi.

Tirkiye genelinde difer konut satislari Mayis ayinda bir Snceki yvilin aym
ayina gore %17,3 artarak 100 bin 679 oldu. Toplam konut satiglan icinde
diger satiglann payr %91,0 clarak gerceklesti. Ocak-Mayis dineminde
gerceklesen dider konut satislan ise bir dnceki yvilin aym dénemine géire
%12,6 artisla 421 bin 159 oidu,

Sotig gekline gora konut sans. Mans 2024
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ZEUGMA GAYRIMENKLUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

Ik el konut satis sayisi 35 bin 558 olarak gergaklesti.

Tirkiye genelinde ilk el konut salig sayisi Mayiz ayinda bir dnceki yilin ayn
ayina gore %3,3 artarak 35 bin 558 oldu. Toplam konut sabiglan iginde itk
el konut satismin payl %32,2 oldu. Ik el konut satislan) Ocak-Mavyis
ddneminde ise bir dnceki yilin ayni donemine gére %1,8 artisia 147 bin
899 olarak gergeklesti.

Ikinci el konut satislarinda 75 bin 30 konut el dedigtirdi.

Torkiye genelinde ikinci el konut satiglari Mayis ayinda bir dnceki yilin Y1l
ayina gore %4,9 azalis gostererek 75 bin 30 oldu. Toplam konut satisian
icinde ikinci el konut satisinin payi %67,8 oldu. iking el kenut catislan
Ocak-Mayis dbneminde ise bir Snceki yilin aym dinemine gére %56
azahgla 317 bin 862 olarak gerceklesti.

Samiy durmmuns gote KOMUL saloss, Mayis 2024
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Yabancilara Mayis ayinda 2 bin 64 konut satisi gerceklesti.

Yabancilara yapilan konut satiglart Mayis ayinda bir tnceki yilin ayni ayina
gore %34,8 azzlarak 2 bin 64 oldu. Mayis ayinda toplam konut satisian
icinde yabancilara yapilan kenut satisinin payr %l,9 olarak gergeklesti,
Yabancilara yapilan konut satis sayisimn en fazia oldudu iller sirasiyla 797
ile Antalya, 668 ile Istanbul ve 164 ile Mersin oldu.
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LEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIN A S:

Yahanolara yapilun konut watrgl, Moy 2024
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Yabancilara yapilan konut satiglan Ocak-Mayis déneminde bir Gneceki vilin
aymi donemine gére %45 8 azalarak 9 bin 21 aldu.

Ulke uyruklanina gore en gok  konut  sabis Rusya  Federasyonu
vatandaslarina yapilds.

Mayis ayinda Glke uyrukiaring Qare en fazla konut sabis sirasiyla 437 ile
Rusya Federasyonu, 207 ile Iran ve 171 ile Ukrayna wvatandaslarina
yapildi.

Wyruklara gire en gok konut satis: yapitan 10 uika, Mayis 2024
Inigltere: A4
Amerika Bl Deviatieri | 52
Suud Arabistan - 6
Azoitiaycan &5

Earakstan a5

Uk g
fran 207

Rieya Faderasyian LT

© (puet)

2. Ciro Endeksleri, Mayis 2024
Toplam ciro vilhk %66,8 artt,
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LZEUGMA GAYRIMENKUL DECERLFEME ve DA NISMANLIK A%,

Sanayi, Insaat, ticaret ve hizmet scktérleri toplaminda ciro endeks)
(2021=100), 2024 yvils Mayis ayinda yilhik %66,8 artty.

Toplam cironun alt detaylanina bakildiginda; 2024 yili Mayis ayinda yillik
sanayi sektord ciro endeksi “60,4 arth, insaat ciro endeksi %874 arth,
ticaret ciro endeksi %65,1 artty, hizmet ciro endeksi %80,6 artty.

Toplam cirs yilisk deddfim cramd%l Mays 2024
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Cire endefoslert yills degisim aranlard®), Mayrs 2024
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Toplam ciro ayhik %0,8 artti.
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LEUGMA CAYRIMENKLUL DEGERLEME ve DA NISATANLIK A5,

Sanayl, ingaat, ticaret ve hizmet sektdrieri toplaminda ciro endeksi
(2021=100), 2024 yil Mayis ayinda aylik %0,8 artt.

Toplam cironun alt detaylarina bakilchdinda; 2024 yvili Mawis ayinda aylk
sanayl sektdrl ciro endeksi 1,5 artt, insaat ciro endeksj %35,7 arth,
ticaret ciro endeksi 9%0,7 azaldi, hizmet ciro endeksi 93,4 artt;.

Toplae ciro ayite degisien oramiic), Baym 2024
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Cire endeksiar] syhik dedigim aranlania), Mays 2024
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3. Insaat Maliyet Endeksi, Mayis 2024

Ingaat maliyet endeksi yillik %72,78 artts, ayhk %1,11 artt.
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LEVGMA GAYRIMENKUL DFEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

Ingaat maliyet endeksi, 2024 wli Mayis ayinda bir Snceki aya gére %1,11
arttl, bir énceki yilin ayni ayina gdre %72,78 arth. Bir dnceki aya gire
malzeme endeksi %1,25 arth, iscilik endaksi “0,84 arttr, Ayrica bir dnceki
yilin ayni ayina gfire malzeme endeksi %58,75 arth, iscilik endeksi
% 108,93 arttn,

ingaat maliyat ondelod yillhk deglsim erani(), Mayis 2024
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Bina insaatl maliyet endeksi yillik %71,51 artti, ayviik %1,36 artt.

Bina ingaati maliyet endeksi, bir dnceki aya gore %1,36 arth, bir dncek|
yilin aymi ayina gore %71,51 artti. Bir dnceki aya goére malzeme endeksi
“%1,69 arth, iscilik endeksi %0,75 artti. Aynica bir dnceki yilin aynt ayina
gore malzeme endeksi %56,80 arth, iscilik endeksi % 108,25 arthl.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL PECERLEME ve DANISMANLIK Ak

Bina ingaat: maliyet endeksi yillike degizim orani[m), Mayiz 2024
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Bina digi yapilar icin insaat malivet endeksi yillik 377,10 arth, ayhk
%0,30 arth,

Bina cll_g.r }fapalalr igin insaat maliyet endeksi, bir 6nceki aya gbre %0.30
artli, bir onceki yilin aym aymna gbre %77,10 arth. Bir Snceki aya gore
malzeme endeksi %0,08 azaldi, iscilik endeksi %1,17 artti. Ayrica bir

Gnceki yilin aym ayina gére malzeme endeksi %65,09 artty, iscilik endeksi
%111,44 arth.

Bina digi yapalar igin ingaat maliyet endeksi yiflik degisim orani{3), Mays 2024
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ZEUGMA GAVRIMENKEL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

ingaat maliyet endeksi yrlltk degigim aranlan(%), Mays 2028
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ingast mallyet endebsi aylik defisim sronlan(3), Mays 2024
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4. Yap: Izin Istatistikleri, I. Ceyrak: Ocak - Mart, 2024
Yap ruhsaty verilen binalann yizoicimi %33,4 arth.
Bir onceki yvilm aym c¢eyredine gore, 2024 yili 1. geyredinde belediyeler

tarafindan yapi ruhsatl verilen bina sayisi %19,9, daire sayisi %35,5 ve
yiuzdlcim %33,4 arttl.
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FEUGMA GAYRIMENKLUL DEGERLEME ve DANSMANLIK AS.

Yapi rubset veriten binalanin dabre sayis: ve yiirolguma, |, Ceyrek 2024
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Yap ruhsan istatistikleri, 2022 2024

¥ i Yalik WHlik:
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Toplam yGzdichmin %51,2'si konut alani olarak gerceklesti.

Belediyeler tarafindan 2024 yihi 1. ceyredinde yapi ruhsat verilen binalarin
toplam ylzdlgimi 36,1 milyon m2 iken; bunun 18,5 milyon m2'si konut,
10,0 milyon m2'si konut disi ve 7,6 milyon m2'si ise ortak kullarum alani
olarak gerceklesti.
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FRUGMA GAYRIMENKIUL DPEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

Yamp mehsatma gore komet, koot dige ve ortak alankznn yaridcom paylan, | Ceyrek, 20822024
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Grafitekl mkemiar, paanamadan dolay: sopieny vermenebilr

En viiksek ylzdlgim payi %64,6 ile iki ve daha fazla daireli hinalann oldu.

Belediyeler tarafindan 2024 yih 1. ceyredinde yapi ruhsati verilen binalarin
kullanma amacina gdre en yiksek ylizolgim payina 23,3 milyon m=2 ile iki
ve daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 3,6 milyon m?
ile sanayi binalan ve depolar izledi.

Yapa ruhsat verilen binalann kullanma amaglanna gisre yuzdiclme paylan, L Ceyrak 2024
mil yedshs Byl Samilbanalr
T Smonyihinaben v degalar
= Birdaireli binalsr
= Dfs [ mven) bnaian
Kami efleacs, sfitim, tastane vevs
Bk un Kurukigian bingan
Toolan ve pembends Scerst banalan
=il v minatar
et amad) cimawn difw bingker

& Traki vn dotees Binalin

= W alka eqk damed perus

Graflleki eaamiar, vuvaslzmadan dofay toplams vammenye i,

Yapi kullanma izin belgesi verilen binalarnin ylzdlgimil %45,2 arttl.

Bir tnceki yvilim aym ceyrefiing gore, 2024 ywil 1. geyredinde belediyeler
tarafindan yap kullanma izin belgesi verilen bina sayisi %41,2, daire
sayisl %38,5 ve yizdlgim %45,3 artti.
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ZEUGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A.S,

Yapi kullznma irin belpesi verllen binakss disies sayis ve yizoigiinm, L Ceyrek 2004

Fuzdcumi Eane mayhe
riica Fy i Rat)
EL! ]
w0 x| 20
B qa8 L 155 - e
¥ - " ;
o {150
&0 1
@ 100
15 75
0 =
- %
Hi ]l il 1 i IR I | 1l 1] I | ] n I . 3
20 202 2 203 O
— Y il [} = B iR
Yaps kulianma izin helgesi isisikleri, 20022024
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Toplam yiizdlgiimiin %54,3'( konut alam olarak gerceklesti.

Belediyeler tarafindan 2024 wili L ceyrefinde yap: kullanma izin belgesi
verilen binalann toplam ylzélgimi 36,7 milyon m2 iken; bunun 19,9
milyon m#'si konut, 8,9 milyon m2'si konut digi ve 7,9 milyon m?'si ise
ortak kullamm alan olarak gerceklesti

2024 f ASCEGYD-034

F1 e

NN



LEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

Yapi kullanma izin belgesine gore konut, konut dup vie arfak alanfann yazolcami paylan, L_i:_:B:Y‘I‘EH;, 022 2024
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tFrafidaia rakamia, wvarismadan dokn Sopiame venmeyenili

En ylksek ylUzélcim payr %68.5 ile iki ve daha fazla daireli binalann oldu.

Belediyeler tarafindan 2024 yili 1. geyredinde yap kullanma izin belgesi
verilen binalarin kullanma amacina gire en yiksek yizdlcim payina 25,2
milyon m< ile iki ve daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu.
Bunu 2,5 milyen m2 ile bir daireli binalar izledi.

Yam kullanma icin belgesi verilen binakarm kullanma amacime gore yazoigami paylan, L li',.'&j'l’ﬂi"ﬂ.ihi
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arafiiei L Furwark actar rinbay Boplars vermeyEoly’

c. Deferleme Islemini Olumsuz Yénde Etkileyen Veya Siniriayan
Faktorler

Humilu Faktdrier
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FEUGCMA CAYRIMENKUL DEGCERLEME ve DANISMANLIK A5,

Tercih edilen alanda oimasi
Cevre yolu Cepheli olmasi

MNums=suz Fakitorier

Cevre yolundan kavnaklanan arac sesi
kKuzey cephe meskenlerin manzarasinin olmamas!

Firsatiar

Bolgede yeni sayiabilecek ender yapilardan olmasi dolayisiyla tagsinmazlara olan
radbetin arttiracad ongoraimistar.

Tehditier

Makroekonomik géstergelerde gerceklesecek bir bozulma ya da jeopolitik riskier
gelecekte gayrimenkul pivasalanni olumsuz etkileyebilir.

¢. Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik Ve Insaat Ozellikleri

1. Ana Gayrimenkul Ozellikieri :
Degertemeye konu taginmazin bulundugu ana gayrimenkul 9869,31 m2 parsel
alani Uzerine A,B,C.Bloklar Betonarme Apartrman , D Blok 1 Kath Trafo Binasi
geklinde B.AK yap! tarzinda aynk nizam olarak yapilmistir.

A ve B Blok ; bodrum + Zemin + 18 Normal kattan olusmustur. B.B lerin katlara
gére dadilimi;

Bodrum kat : Otopark ve misterek alanlar ,
Lemin kat: Ortak alanlar ve bina dirisi,
1.Mormal kat: 1-2-3-4 B.B. Nolu 4 adet mesken,
2 Normal kat: 5-6-7-8 B.B. Nolu 4 adet mesken,

3. MNormal kat; 9-10-11-12 B.B. Nolu 4 adet mesken,

16.Normal kat: §1-62-63-64 B.B. Nolu 4 adet mesken ,
17 Mormal kat; 65-66-67 B.B. Nolu 3 adet mesken ,

15.Mormal kat; 68-69 B.B. Nolu 2 adet mesken bulunmaktadir.
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FEEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%
C Biok : 2 bodrum + Zemin + 17 Normal kattan olugmustur. B.B lerin katlara
gore dagihmg;
2.Bodrum kat : Otopark ve misterek aianlar ,
1. Bodrum kat: Ortak alaniar ve bina girigi ,
Zemin kat: 1-2-3-4 B.B. Nolu 4 adet mesken,
i.Normal kat: 5-6-7-8 B.B. Nolu 4 adet mesken,

Z.Normal kat: 9-10-11-12 B.B. Nolu 4 adet mesken,

17.Notmal kat: 69-70 B.B. Nolu 2 adet mesken bulunmaktadir.
2, Bafimsiz Boliim Ozellikleri :

Tam meskenler ; 3 oda, 1 salon, antre+girig hold, mutfak, banyo, WC+lavabo , 1
adet balkon ve 1 adet kat bahgesi bulunmalktadir.

Tasinmaz bafjimsiz balimlere ait alanlar deferleme tablosunda yazilmigtir.

d. Varsa, Mevcut Yapiyla Veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili
Tespit Edilen Ruhsata Aykin Durumiara Iliskin Bilgiler

Detierleme konusu tasinmaz Uzerinde devam eden Selale Evieri projesiyie iigili
ruhsata aykin herhangi bir durum tespit edilmemigtir.

e. Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayih
imar Kanunu'nun 21 Inci Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat
Ahnmasim Gerektirir Dedisiklikler Olup Olmadig: Hakkinda Bilgi

Degerlemne konusu tasinmaz Uzerinde yeniden ruhsat almay; gerektiren bir
dedisikiik bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuliin Defjerleme Tarihi Itibariyla Hangi Amacla
Kullanildifi, Gayrimenkul Arsa Veya Arazi Ise Uzerinde Herhangi
Bir Yapi Bulunup Bulunmadifi Ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi
Amacla Kullamldig Haklkinda Bilgi

Defjerleme konusu tasinmaz Uzerinde Selale Evieri isimli 160 bagimsiz bolumden
olusan konut projesi geligtiriimektedir,
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FEUGMA GAYRIMENKI L DEGCERLEME ve DANESMANLIK AL,

6. KULLANILAN DEGERLEME
_ YONTEMLERI

a. Pazar Yaklasinu Ile Ulasilan Sonuclar

1. Pazar yaklasimimi aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi icin bu yaklasimin kullaniima nedeni

Pazar yaklagirm varhigin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan aym veya karsilastinlabilir
{benzer) varliklaria karsilastinimas: suretivle gosterge niteligindeki degerin
belirlendidi yakiasimi ifade eder.

Asagida yer verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmas) ve bu yaklagima
Gnemli vefvaya anlamb adirlik verilmesi gerekli goriimektedir:

(a) dederleme konusu varlidin deder esasina uygun bir bedelle son dénemde
satiimig olmasi,

(b) dederleme konusu varhgin veya buna dnemli diglide benzedik tagiyvan
varhklann aktif olarak iglem gdrmesi, vefveya

(€} onemli &lglde benzer varhklar ileilgili sik yapilan ve/veya guncel
gizlermienebilir islemlorin soz konusu olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda pazar yaklagiminim uygulanmasi ve bu yaklamima
Bnemli vefveya anlamh agirhk verilmesi gerekli gérilmekle birlikte, s0z konusu
kriterlerin karsilanamadidi asagidaki ilave durumlarda, pazar yaklasimi
uygulanabilir ve bu yaklasima dnemii ve/veya anlamli adirhk verilebilir. Pazar
yaklasimimin asaddaki durumlarda uygulanmasi halinde, dederlemeyi
gergeklestirenin dider yaklasimlarin uygulamp uygulanamayacadini ve pazar
yaklagim ile belirflenen gisterge niteligindeki degeri pekigtirmek amadciyla
adirhklandinlip agirhiklandinlamayacadim dikkate almasi gerekli gorilmektedir:

{a) degerleme konusu varti§a veya buna dhemll olglide benzer varhiklara iligkin
istemlerin, pazardaki oynakhk ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar
gincel olmamas,

(b} dederleme konusu varhgin veya buna dnemli dlglide benzerlik tasiyan
varhiklarin aktf olmamalkdla birlikte islem gdrmesi,

{c) pazar islemlerine iliskin bilgi elde edilebilir oimakia birlikte, karsilastinlabilir
varliklann degerleme konusu varhkla dnemli ve/veya anlaml farkiilikiannimn,
dolayisiyla da siibjektif dozeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmasi,

(d} giincel islemlere ydnelik bilgilerin givenilir oimamas: (Grnedin, kulaktan
dolma, eksik bilgiye dayal, sinerfi alicili, muvazaal, zorunlu satis iceren islemler
whi.),

{e) varhdin dederini etkileyen édnemli unsurun varlidin yeniden dretim maliyeti
veya gelir yaratma kabiliyetinden zivade pazarda iglem gorebilecedi fiyat olmas:.
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FELGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME v DRAMESMANLIR A

Bircok variigin benzer olmayan unsurdardan olusan vapis, pazarda birbirinin aym
veya benzeyen varliklan iceren islemlere iliskin bir kanitin genelde
bulunamayacadl anlamina gelir. Pazar yaklasimimin kullarmimadid durumlarda
dahi, dijer yaklasimlann uygulanmasinda pazara dayah girdilerin azami kullanmi
gerekli giriiimektedir (6rnedin, etkin getiriler ve getiri oranlar gibi pazara dayal
degerleme dlgiitleri).

Karsilastinlabilir pazar bilgisinin varhgin tipatip veya tnemli Giclide benzeriyle
liskili almamas: halinde, dederemeayi gerceklestirenin karsilastinlabilic varlikiar
ile degerleme konusu varlik arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve
farklibklann karsilagtirmal bir analizini yapmas: gerekir. Bu karsilastirmal analize
dayal dizeltme yaplimagina genelde ihtiyac duyulacaktir. Bu diizeltmelerin
makul olmasi ve degerlemeyi gergekiestirenlerin dizeltmelerin gerakeeleri ile
nasil sayisallastinidiklanna raporiarinda yer vermeler gerekir.

Degerleme konusu tasinmaz zerinde projelendiriimis badimsiz bélimlerin ingaat
biyik tlclide tamamlanms elup proje iskan asamasinda olduju icin deger
tespitinde pazar vakiasimi kullamilmustir. Yeteri sayida sahilik emsal
bulunduedundan dederleme galismasinda tek yintern kullamimistir.

2. Fiyat bilgisi tespit edilen emsal bilgileri ve bu bilgilerin

kaynag:
| ' 1 Satisa | ,
Beyan
| | Satisa i Sunulan
st | Eaten | comemens | weetst | sumian | Bwm tew | fein
im2) | | Deder (TL) {?E?::zl} | |
Ernsal | 19500 | 166,00 | Mesken | 4.050.00000 @ 20.769.23 @ Dejism | 0(552) 535
i | Emiak | &0 27
Ern=al 185,00 155,00 | Mesken | S.050.000,00 | 2189189 | Atas | D (532) 629
2 ! N & IT a9
| 4
Envmal | 17500 | 145,00 Mesken | 4035000040 2305714 | Erogelin | 0(534) 579 |
e 1l | Errlak 15752
Frrsal i 1B0,00 15000 | #esken | 402500000 2236111 | Ob Emaak u{gi_:t}%{_aﬁ'z !
4 A
|
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

3. Kullamilan
cikartiims,
gosteren krokiler

emsallerin

ortamdali

haritalarindan
degeriemeye konu gayrimenkule yalkinhgim

Emsallerin nasil dikkate alindigina iliskin ayrintih aciklama,
emsal bilgilerinde yapilan diizeltmeler, diizeltmelerin yapilma
nedenine iliskin detayh aciklamalar ve dider varsayimlar

i - = . _
- Dlxeltif
s 'l'mm Satisa Birien Cop | gy, | Wom | Tam | @ | Lere. | Para | Man Diger iy
| o | r'-'j:r Sunulan i o wm an | ¥a fiye ridk | zars o Birim
(may Deges (TL) | (TLfm=) o T | i B i 0. 0. o | Dagar |
B- |
| | | | | .
Emsal 1 | IS0 4050000 FE.ZLE % e 1% | 0%, | o | O 5% %% 0% 24.047
. (— ; P —
! Emgalz | 155 4050000 | 26079 | 0% , %% | ("n | O% | OW | 0% | -5% | 0% 1% | 24.823
| v 1 J
| - AL SN S W
Emsal = 15 4095 G0 I 2r.E8 0 0% | 0% | d% | O% 0% @ -S% @ 0% s 26,436
i |
FTEmem4 | 150 |, 4025000 | 2655 | 0% | o% | v [ 78k [ 09 | o | 59 D% | 0% | 25498
| |
Ortalama Birim Deger (TL/m7)

25.198 |

Emsal tasinmazlann tamami tagsinmazlara benzer nitelikte gayrimenkullerden
{ emiakg

sacilmistir,
bulunmaktadir.
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ZEUVGMA GAYHRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AL

5. Pazar yaklasimi ile ulasilan sonug

Pazar yaklagimi ile ulasilan sonug asagidaki gibidir.

Badimsiz Boloman Pazar dederi:

Yuwvarlabiims

' Bagimsiz | Bagimsiz |
Bafimsiz  B&lom | Takdir Edlien Birim Defer | HESAPLANAN  B&lGm Degeri ( |

Blok No | B6lom Mo | Alam (me]) | (TL/m2]) DEGER:{ TL } TL)
| aBlOR| 1 _;_:;9| 25.200| 3.754.800,00 3.755.000
ABLOK | 2 _ 156 | 25.200| | 3.931.200,00! 3.930.000
|__ABLDK f .| 145 75,200 | | 3.754.800,00 3.755.000 |
| ABLOK 4 | 153 25.200  3.855.600,00 _3.833.000
A BLOK | 5 149 25.200| | 3.754.800,00 _ 3.755.000
_ABLOK| & 156 | 25.200]  3.931.200,00{  3.930.000
i_ﬁ_. BLOK | 7 | 144 | 25.200| | 3.754.800,00 3,755.000 |
| ABLOK | 8 | 153 | 25.200  3.855.800,00,  3.855.000
| ABLOK Rl 149 25.200, | 3.754.800,00,  3.755.000
ABLOK | 10 | 158 5200 353120000 3.930.000
 apok) 11 | 149 | $5.200| | 3.754.800,00|  3.755.000
L ABLOK | - 12 153 | 25.200| | 3.855.600,00|  3.855.000
Aok | 13 1rm| 353200 3.754.800,00 3.755.000
ABlok | 1 | 136 75200 | 3.931.20000 : e
| ABLOK , 1% ! 149, 25.2001  3.754.800,00 3.7535.000
| aBiow | 16 | 153 25.200 3.855.600,00  3.855.000

PEEEEE IS e |
amok | 18 | 156 | = 25.200! | 3.931.200,00 | 3,930.000
L amoKk | 19 148 | 25700 | 3.7%4.800,00 3.755.000
aBlOK | 20 153| 25,200 | 3.855.600,00 3.855.000
ABLOK | 22 156! 25200 | 3.931.200,00 3.930.000
CoaBlok |23 | 145 25.200  3.754.800,00 3.755.000
ABLOK | 24 153 25.;zm| 3.855.600,00 | 3.855.000
ABEOK | 26 | 1581 25.200| _ 3.931.200,00 | 3.930.000
ABLOK | 27 143 | 25:200  3.754.800,00 3.755.000
| ABLO¥K @ 28 | 153 '25.200!  3.855.600,00 3.855.000 |
A BLOK 30 156! 25.200  3.931.200,00. 3.930.000
| A BLOK el 149 _ 2s.200!  3.754.800,00 3.755.000
A BLOK 3z 15:1' 25:200| 3.855.600,00 | 3.855.000
ABlOK | 33 143 | 25.200,  3.754.800,00 3.755.000
ABLOK | 33 | 156 25,200  3.931.200,00 | 3.930.000 |
A BLOK 35 ‘ 149 25.200 | 3.754.800,00 | 3.755.000 |
| ABLOK 3% 149 25200 | 3.754.800,00 3.755.000
ABLOK | 42 155 | 25200 3.931.200,00 3.930.000
ABLOK | 43 145 | 25.200 | 3.!_5‘_54,{I'3I2I,Dﬂ_i 3.655.000
| A BLOK a8 156 25.200! 3.931.200,00 2.930.000
A BLOK 47 149 25200,  3,754.800,00; 3.755.000 |
A BLOK 49 | 149 zszoal  3.754.800,00 3.755.000 |
2024/ ASCEGYO-034

38

D e
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A BLOK 156 | 25,200 | |- 3.931.200,00 3.930.000 |
| ABLUK | 158, 25.200,  3.931.200,00' 3.930.000 |
| ABLOK | 156 | 25.200! | 3.931 200,00, 3.930.000
| ABLOK 156 25200,  3.931.200,000  3.930.000

A BLOK | 149 25.200 | | 3.752.800,00 | 3.755.000
| ABLOK 156 25200 3.931.200,00 | 3.930.000

A BLOK 55 153 25.200| | 3.855.600,00 3.855.000
_BBLOK | 1 145 25.200| | 3.754.800,00 | 3.755.000

BBLOK | 2 156 25.200|  3.931.200,00)  3.930.000

B BLOK | 3 149 | 25.200| | 3.754.800,00) 3.755.000

BeloK | 4 153 | 25.200 | | 3.855.600,00 3.855.000
 BBLOK | & 1491 25.200 | | 3.754.800,00 3.755.000 |

B BLOK 5. 156 25,200 3.931.200,00 3.930.000 |

BELOK. | 7 144 | 25.200 | | 3.754.800,00)  3.755.000

B BLOK 8 153 25,200 | | 3.855.600,00 3.855.000

BRIOK | o 149 | 25.200 | 3.754.800,00 3.755.000

B BLOK | 158 25.200 | | 3.931.200,00 3.930.000

EBLOK | 145 | 25.200 | | 3.754.800,00 3.755.000

B BLOK 153 25.200 | 3.855.600,00 3.855.000

B BLOK | 145 | 25.200 | | 3.754.800,00 3.755.000

B BLOK 156 25.200;  3.931.200,00 3.930.000

B BLOK 149 25,200 | 3.754.800,00: 3.755.000 |

B BLOK | 153 75.200| | 3.855.600,00: 3.855.000

B BLOK | 156 25.2001 | 3.931.200,00; 3.930.000

B BLOK | 149 25.200 | 3.754.800,00 3.755.000

B BLOK | 153 25.200| 3.855.600,00 3.855.000

B BLOK. | 156 25.200| | 3.931.200,00 3.930.000 |

B BLOK | 149 25,200 3.754.800,00 3.755.000

B BLOK 153 25.200 | 3.855.600,00 3.855.000

B BLOK 156 | 25.200 | | 3.931.200,00 3.930.000

BEIOK | 149 25.200 | 3.754 800,00 3.755.000 |

B BLOK 153 35.200 | 3.855.600,00 3.855.000

B BLO¥ 156 | 25,200 393120000 3.930.000

B BLOK | 144 _osaal | 375480000 3.755.000 |

B BLOK 153 25.200 | 3.855.600,00 3.855.000

BBLOK | 149 | 25.200 | 3.754.800,00 | 3.755.000 |

B BLOK 156 25.200 | 3,931.200,00 3.930.000 |
. BEBLOK | 153 25.200  3.855.600,00 3.855.000

B BLOX | 149 | 25.200 | 3.754.800,00 3.755.000

B BLOK | 156 25.200 . 3.831.200,00 3.930.000 |

B BLOK | 148 35.200! | 3.754.g00.00¢ 2.755.000 |

B BLOK | 153 75.200 3.655.600,00 3.855.000

B BLOK | 149 25.200 | 3.754.800,00 3.755.000

B BLOK | 156 25200/  3.531.200,00 3.930.000 |
_BBLOK 149 25200 3.754.800,00. 3.755.000

B BLOK 156 25.200| 3.931.200.00 3.930.000 |
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145

= L |

43 | 25200 3.754.80 3.755.000
| B BLOK 45 | 145 25.200| | 3.754.800,00. 3.755.000 |
BELOK | 48 156 25.200| | ©3.931.700,00 3.930.000 |
B BLOK 47 14| 25.200| | 3.754.800,00 3.755.000
BBLOK | a8 153 25,200 | | 3.855.600,00 3.855.000 \
| BBLOK 49 _153] 25.200|  3.855.500,00 3.855.000 |
B BLOX 51 145 | 25.200 | 3.754.800,00 | 3.755.000
| BBLOK | 53 | 149 25.200| | 3.754.800,00 3.755.000
BBLOK | 54 149 25.200| | 3.754.800,00' 3.755.000
B BLOK %5 | 149 | 25,200 3.754.800,00 | 3.755.000
BeLOk | sr 149 25200 3.754.800,00, 3.755.000
. B BLO¥ 58 | 156 25.200| | 3.931.200,00 3.930.000
BBLOK | 59 149! 25.200 | | 3.754.800,00 3.755.000
B BLOK 61 149, 35.200| | 3.754.800,00 3.755.000
BBIOK | 62 156 25,200 | | 3.931.200,00 3.930.000 |
B BLOK 63 145 25.200 | | 3.754.800,00 3.755.000
BBLOK | 64 153 | 25200 | 3.855.600,00 3.855.000
_BBLOK | 65 149 | 25.200| | 3.754.800,00 3.755.000
BBLOK | 66 | 158 25200 | 3.931.200,00 | 3.930.000
BBLOK | 87 153 25.200| | 3.855.600,00) 3.855.000
BELOK | &8 | 155 25200 | 3.931.200,00! 3.930.000 |
B BLOK & 153 25.200| | 3.855.600,00 3.855.000 |
cHoE | 3 145 | 25.200 | | 3.754.800,00 3.755.000
C BLOK 2 | 156 #s.700 | 3.931.200,00! 3.930.000
C BLOK 3 143 25.200 | 3.754.800,00 3.755.000 |
_ CBLOK 4 126 | 25.200 | 3.175.200,00 3.175.000
C BLOK 5 149 | 75.200| | 3.754.800,00 3.755.000
CBLOK | 6 156 25.200 | | 3.931.200,00| 3.930.000
CBLOK | i S | D 75300 3.754.800,00 3&3.55-“‘““.
CBIOK | B 153 | 25.200| . 3.855.600,00 | 3.855.000
CBLOK | & 145 | 25200 | 3.754.800.00 3.755.000
C BLOK 10 156 | 25.200| | 3.931.200,00 | 3.930.000
| CRLOK 14 149 35300 | 375480000,  3.755.000
| CRLOK 12 153 25200 | | 3.855.600,00 | 3.855.000
C BLOK 13 149 25.200 | | 3.754.800,00 3.755.000
| et e | el O ) 25,200 3.931.200,00 3.930.000
| CBLOK 15 149 25.200| | 3.754.800,00 3.755.000
| € BLOK 16 153 25.200|  3.855.600,00) 3.855.000
| cBLOK | 18 156 25200, | 3.031.200,00] 3.930.000
| ceok | 19 148 | 25.200 | 3.754.800,00! 3.755.000
| oK | 20 153 | 25.200|  3.855.600,00 | 3.855.000
. CBLOK 21 145 | 25,200  3.754.800,00 | 3.755.000
coLok | 22 | 156 25,200 | 3.931.200,00| 3.930.000
cmok | 23 | 149 25.200 |  3.754.800,00 3.755.000
CROK | Za | 153 25.200  3.855.600,00 3.855.000
| cBLOK 25 149 | 25200 3.754.800,00. 3.755.000
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

CBLOK | 28 156 25.1{."I}| 3-931.2ﬂn,ml 3.930.000
CBLOK 28 153 25.200| | 3.855.600,00] 3.855.000
CRLOK | 0 144 25.200  3.754.800,00. 3.755.000

| € BLOK 30 156 25.200 | | 3.931.200,00 3.930.000
C BLOW 32 153 35,200 | 3-355.&&0,&0! 3.855.000
C BLOK 33 14% 25200 | 3.754.800,00 3.755.000

i O BLOK i 8 LS b 25 200 3.ﬂ31.2‘|.:"|]‘r[!|]' Z.230.000
| CBLOK 3s 149 | 25.200| | 3.754.800,00 3.755.000 |
C BLCHE a7 149 25200 3.754. 500,00 3.755.000
l'ceok | 38 156 25.200 | 3.931.200,00 . 3.930.000
C BLOK 39 149 25.200 | | 3.754.800,00. 3.755.000,

| CBLOK | 41 1_49i 25.200 | | 3.754.800,00 3.755.000 |
L cPoK | a4z 156 25200 | 393120000 3.930.000
| CHIDK 43 149 25.700| | 375480000  3.755.000
| CBLOK a4 153 25200 | 3.855.600,00 3.855.000
| CBLOK | 45 149 75,200 | 375480000 3.755.000
| cper | 48 155 | 25200 | 3.931.200,00 | 2.920.000
CCELOK | a7 140 | 25.200| | 3.754.800,00 ] 3.755.000
cpoK | 5D 156 | 25200 | 3.931.200,00° 3.930.000
cEoK | 51 149 25.200 | | 3.754.800,00 3.755.000

| CRLOK | 54 156 | 25,200 | 3.93L.200,00) 3.930.000
| coioe | =5 148 | 25.200 | | 3.754.800 00| 3.755.000 |
| CBLOK | 58 156 | 25.200, | 3.931.200,00 3.930.000 |
| ‘criok | 59 149 | 25.200| | 3.754.800,00 3.755.000
Coeror | s 155 | 25.200 | 3.931.200,00, 3.0930.000 |
: ¢ BLOK & 153 25.200| | 3.855.600,00 3.855.000
C BLOK 65 149 25200 3.754.800,00  _ 3.755.000
CBLOK | 66 156 | 35.200 3.931.200,00 2.930.000 |

| cBloK | &7 149 25.200| 3.754.800,00  3.755.000
 CBlLOK | &9 156 | 25200 3.931.200,00] 2.930.000
_CBWOK | 70 153 25.200|  3.855600,00 _  3.855.000
| TOPLAM 612.445.000

Sz konusu bafimsiz balimlerin tamaminin KDV oram %1 oldugu tespit

edilmistir,

b. Maliyet Yaklasim ile Ulasilan Sonuclar

1. Maliyet yaklasimimi aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
dederiemesi igin bu yakiasimin kullamima nedeni

Maliyet yakiagimi, bir alicimin, gereksiz kilfet dojuran zaman, elverigsizlik, risk
gibi etkenler siiz konusu olmadikca, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse
yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine egit faydaya sahip baska bir varldl elde

etme malivetinden daha fazla édeme yapmayacad! ekonomik ilkesinin

uygulanmasiyla gisterge nitelifindeki deferin belirlendidi yaklagimdir. Bu
vaklagimda, bir varhéim cari ikame maliyetinin veya yeniden Gretim maliyetinin
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LEDGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bicimlerde gerceklesen tom yipranma
paylanmn disiimesi suretiyle gésterge niteligindeki deder belirlenmektedir.

Asagida yer verilen durumlarda, maliyet yaklagimimn uygulanmas: ve bu
yvaklasima onemli ve/veya anlamb adirlik verilmesi gerekli gbrdlmektedir;

(a) katthmalarn dederleme konusu varlikla Gnemli dlghde ayni faydaya sahip bir
varlidi yasal kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin,
katilimaolann dederleme konusu varligr bir an evvel kullanabilmeleri 1gin dnemibi
bir prim ddemeye razi olmak durumunda kalmayacakian kadar, kisa bir siirede
yeniden olusturulabilmesi,

{b} varlifin dedrudan gelir yaratmamasi ve varhdin kendine 8zgl nitelidinin gelir
vaklasimim veya pazar yaklagimim olanaksiz kilmasi, ve/veya

(c) kullanilan deder esasinin temel olarak ikame dederi drnedinde oldugu gibi
ikame maliyetine dayanmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda maliyet yakiasimimn uygulanmas ve bu
yvaklasima dnemll vefveya anlamit agirlik verilmesi gerekl gorilmekle birikte,
56z konusu kriterlerin karsidlanamadidi asadidaki ilave durumlarda, maliyet
yaklagimn uygulanabilir ve bu yaklagima Gnemli ve/veya anlami adirhik verilebilir,
Maliyet yaklasimimin asadidaki durumiarda uygulanmas: halinde, degerlemeyi
gerceklestirenin difer yakiagimlann uygulamp uygulanamayacadim ve maliyet
yakiasimu ile belirlenen gésterge nitelidindeki dederi pekistirmek amaciyla
atirliklandinlip afirhklandinlamayacadini dikkate almas gerekli gérilmektedir;

{(a) katilimecilarin ayni faydaya sahip bir variidi yeniden clusturmayl distndakler,
ancak variifin yeniden olusturuimasimin oninde potansiyel yasal engellerin veya
dnemli ve/veya anlamhb bir zaman ihtiyacnin bulunmasi,

(b} maliyet yakiasiminun diger yaklagimiara bir capraz kontrol araa olarak
kullaniimas: (Srnegin, maliyet yaklasimumin, dederlemesi isletmenin sirelkliligi
varsayimiyla yapilan bir igletmenin tasfiye esasinda daha dederli olup olmadiginin
teyit edilmesi amaciyla kullamimasi), ve/veya

(¢} varhdin, maliyet yakiagiminda kullanilan varsayimlan son derece givenilir
kilacak kadar, yeni olugturulmus oimasi.

Kismen tamamlanmis bir varhi§in dederi genellikie, varidin olusturuimasinda
gecen sireye kadar katlamian maliyetieri (ve bu maliyetlerin degere katki yapip
yapmadifin} ve katihmealann, varidin, tamamilandigindaki dederinden varhd
tamamlamak icin gereken malivetler ile kar ve riske gire yapilan uygurn
diizeltmeler dikkate alindiktan sonraki degerine iligkin beklentilerini yansitacaktir,

Degerleme konusu tasinmazlar icin yeterli sayida satilik emsal taginmaz
bulundudundan maliyvet yaklagimi kullamimarmigtir.

2. Arsa dedjerinin tespitinde kullamlan emsal bilgileri ve bu
bilgllerin kaynagi, yapilan diizeltmeler, yapilan diger
varsayimlar ve ulasilan sonug
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

Maliver yaklasim kullamimarmigtir,

3. Yapi malivetleri ve diger maliyetlerin tespitinde kullamlan
bilgiler, bu bilgilerin kaynaq ve yapilan diger varsayimlar

Malivet yakiasimi kullanilmamisar.

4. Maliyet yaklasimu ile ulasilan sonug
Maliyet yaklasirm kullamlmarmisbir.
c. Gelir Yaklasimu fle Ulasilan Sonuglar

1. Gelir yaklasimum aciklayici bilgiler, konu gayrimenkulin
dedgerlemesi icin bu yaklasimin kullanilma nedeni

Gelir yaliasimi, gbsterge niteligindeki dederin, gelecekteki nakit akiglarinin tek
bir cari defere donistiriimesi ile belirenmesini sadlar. Gelir yaklagiminda
varhgin dederi, varitk tarafindan yaratilan gelirerin, nakit akiglannn veya maliyet
tasarruflannin buglinkii degerine dayanilarak tespit edilir.

Asadfida yer verilen durumiarda, gelir yaklasimimin uygulanmas ve bu yaklagima
dnemli vefveya anlamh agiritk verilmesi gerekli gérdlmektedir:

{a) varh@in gelir yaratma kabilivetinin katihimeaimin gdzdyle degeri etkileyen gok
Gnemli bir unsur olmasi,

(b)) degerdeme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina
iliskin makul tahminler mevout olmakla birlikte, iigili pazar emsallerinin varsa bile
az sayida olmasl,

Yukanda ver veriien durumlarda gelir yaklasiminin uygulanmast ve bu yaklasima
anemli ve/veya anlaml agirhk verilmesi gerekli gdriimelkle birikte, stz konusu
kriterlerin karsilanamaditl asadidaki ilave durumlarda, gelic yaklasimi
uygulanabilir ve bu yaklasima énemli ve/veya anlamli adgirhk verilebilir. Gelir
vaklagirmimn asadidaki durumiarda uygulanmas: halinde, dederlemaeyi
gerceklestirenin difer yaklasimiann uygulanip uygulanamayacadim ve gelir
yaklagimu ile belirlenen gésterge niteligindeki dederi pekistirmek amaciyla
agirhklandimbp agirhiklandimiamayacadini dikkate almasi gerekli gdrilmektedir:

{a) deferleme konusu varlidin gelir yaratma kabiliyetinin katihmcinin gdziyle
degeri etkileyen bircok faktirden yalmizca biri olmasl,

{b) defereme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktar ve zamanlamasina
iliskin Gnemli belirsizlikierin bulunmas:,

{c) degerleme konusu varlikla ilgili bilgive erisimsizlidin bulunmasi (Grnedin,

kontrol giich bulunmayan bir pay sahibl gegmig tarihli finansal tablolara
ulasabilir, ancak tahminlere/bltcelere ulasamaz), ve/veya
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.
(d) dederleme konusu varhfin gelir yaratmaya heniz baglamamas:, ancak
baslamasinin planlanmis clmast.
Gelir yaklasimimin temelini, yatinmalann yabinmiarndan getiri elde etmeyi
beklemeleri ve bu getirinin yatinma iliskin algilanan risk seviyesini yansitmasinin
gerekli garilmesi teskil eder.
Genel olarak yabimimaeilann sadece sistematik risk ("pazar riski” veya

“cagitiendirmeyle giderilemeyen risk” olarak da bilinir) icin ek getiri elde etmeleri
baklenir.

Dederleme konusu tasinmazlar igin yeterll sayida satilk emsal tasinmaz
bulundugundan gelir yaklasimu kullanilmamgtir.

2. Nakit giris ve ciluslanmn tahmin edilmesinde kullanilan
emsal bilgileri, bu bilgilerin kaynagi ve yapilan diger
varsayimlar

Gelir yaklagim kullamimamistir.

3. Indirgeme/Iiskonto orammin nasil hesaplandigina iliskin
ayrintih aciklama ve gerekceler

Gelir yaklasimui kullamilmarmigtr,
4. Gelir yaklasimu ile ulasilan sonug
Gelir yaklasimu kullanilmanmustr,

¢. Diger Tespit Ve Analizler

1. Takdir edilen kira dederleri (analiz ve kullamilan veriler)

Gayrimenkuller icin alinan emsal kira bedelleri ve hesaplanan kira bedelleri aylik
{ TLfay) olarak hesaplanmis ve takdir edilmisgtir.

Bilgede kiralik gayrimenkullerin portfoyde bekleme suresi ¢ok disiktidr. Bu
sebeple gayrimenkullerin kira tespitinde taginmazlann kat ve kattaki konumlan
dikkate alimmarmistir,

Kira E
e e o | i R, | TR |
Beyan Bdiless  Giézlemdenen | T Kard Dhaferi e
Fipe e Alan [m2) Binm ey | R ey ”&Tﬁ:ﬁ" ‘ o o

Ermsal 1 175,00 13500 | den /00000 | amsay | beligm Evik D520 588 B 22
| |
Em=al 2 " 13000 140,04 Mesken | BESODLO0C | 1pEs ) DabhiOpglien Cmisk | I (ha3) id 3413 |
1 ¥ : I i

I |r|l-u||-.1 1AY, 1M 155,00 Hesksn P D 187 40 | Creqebn Fmiak D {534) 579 15 33

L
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LEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME vi DA NISMANLIK A%

KiRALIK kom

Emsal  Yizolgimg TOTRYa Birim Deger %P aign jony 29N Yap' Seref Paza Manz Dig Dilzaltilmis
Ne [m?) EHITHI!H (TL/m2} T o mp, ®@ Yag@ iye dik ars  ar Birim bedar
Dreseri {TL) b ! R - . o, o. D I,

Freal 1 135 25 Bl 9% 0% 15% 5% 0% 0% 0% -3 gus 0L 143
Emeal 2 140 25,500 182 D% -15%  -58% 0% (0% 0o 3o 0% dug 141
Ernax 2 155 25,000 IBF %% -15% -89 D9 oo 0% 3% 0% 0% 144
Crrafama Birim Deger { TL/mT 142

Tl i Ki =

o b S B

il '.:}r Merkezi

i) milerin Kira
Blok No | Bagimsiz | Alami | BIRIM | KIRA DEGERI (| YUVARLATIMIS |
Bdliim (m2) | FIYAT TLfay ) KIRA DEGERI (|
Mo TLfay )
A BLOK 1] 149 142 21.158 21.250
A BLOK 2] 156 142 | 22,152 | 23,250 |
A BLOK 3| 149 142 21,158 21.250
| A BLOK | 4| 153 142 21.726 21.750
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LEVGCMA GAYRIMENKLUL DEGERLEME ve DA NISMANLIK A%,

A BLOK 5] 148 142 | 21.158 | 21.250 |
A BLOK 6| 156 142 TR 22.250 |
| ABLOK | 7| 148 142 21,158 : 21.250 |
A BLOK 8| 153 142 21726 | 21.750
A BLOK 3] 149 142 21.158 21.250
| ABLOK | 10| T1s6 142 22.152 22.250
A BLOK 11| 149 142 21,158 21.250 |
A BLOK 12| 153 147 | 21.736 21,750
| ABLOK | 13| 14% 142 21.158 | 21.250
ABLOK 14 156 142 22.152 22.250
A BLOK 15| 149 ] 147 | 21.158 21.250 |
A BLOK 15[ 153 142 21,726 | 21.750 |
| ABLOK | 18] 156 142 22152 ' 22.250
| ABLOK 19| 149 142 21.158 21.250 |
| A BLOK 20 1537 147 21.726 ' 21.750
A BLOK 22| 156 142 22.153 22.250
| A BLOK 23| ‘149 142 21.158 | 21.250 |
A BLOK 24! 153 142 21726 21.750 |
A BLOK 26| 156 142 22.157 22257 |
A BLOK 27 | 145 1432 | 21.158 21.250 |
| ABLDK 28| 153 142 21.726 | 21.750
A BLOK 30 156 142 22,152 22.250
A BLOK 31| 148 142 : 21.158 21.250
| ABLOK 32] 153 142 21.726 21.750 |
A BLOK 33| 148 142 21.158 21.250
A BLOK | 34| 188 142 22.152 _ 22.250 |
A BLOK 35 149 142 21.158 | 21.250 |
| A BLOK 35, 149 142 21.158 21.250
A BLOK 42| 156 147 | 22.152 22.250
| A BLDK 43| 145 142 | 20.550 20.500
A BLOK 46 | 156 142 22.152 22.250 |
A BLOK | 47 | " 145| T 1az 21.158 21.250
A BLOK 49 | 149 143 ' 21.158 21.250 |
A BLOK, 50 | 156] 142 | 22.152 | 22.250
A BLOK 54| 156 142 | 22.152 22,250
A BLOK 58| 158 142 ~ BEARE| 22.250 |
A BLOK | 62| 156 142 22.152 | 22.250
| A BLOK 63| 149 142 shasg| 21.250
A BLOK 66| 156 ] 142 | 22 157 22.250 |
A BLOK 69| 153 142 _ 21736 | 21.750
B BLOK 1| 149 142 21158 | 21.250
| B BLOK 2| 156 42| 22.152 - 2z.250
B BELOK 3| 1as 142 21.158 21.250
B BLOK 3| 153 142 | 21.726 | 21.750
B BLOK 5| 149 142 21.158 | 21.250
B BLOK 5] 156 142 22,152 | 22.350 |
B BLOK 71 148 142 21.158 21.250
| B BLOK 8| 153] 142 | 21.726 | 21.750
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LEUGMA GAYRIMENKUI, DEGERLEME e IAMISMANLIK A5,

| B BLOK | 9| 149 1427 21.153 | 21.750 |
| B BLOK 10 156 142 22.152 22 ann |
B BLOK 11| 149 142 21.158 21.250
B BLOK 12| 153 142 | 21.726 | 21.750 |
| B BLOK 1 143 142 21.158 | 21.250 |
| B BLOK 14| 155 142 22.152 22.250 |
BBLOK | 15| 149 142 21.158 21.250.]
| B BLOK 16 | 153 142 21,726 | 21.750 |
E BLDK 17] 158 142 22.152 22.250 |
B BLOK 18| 149 142 21.158 21.250
B BLOK 15[ 153 147 | 21.728 21.750 |
| B BLOK 2] 58] T 1ap 22.152 22.250
B BLOK 21| 149 142 21158 21.250 ]
| B BLOK 22| 153 142 21.726 21.750
B BLOK 23| 156] 142 | 22.152 22.250
& BLOK 24| 1439 142 21.158 21.250|
| B BLOK 25| 153 142 21.728 21.750
B BLOK 26| 156 | 147 22.152 22 250
| B BLOK 27| 149 142 | 21.158 21.250 |
B BLOK 28] 153 142 21.726 21.750
B BLOK 20] 149 142 21.158 ~ 21.250
B BLOK _30] 156 192 22152 ' 22.250 |
B BLOK 32| 153 142 ] 21,726 21.750
| B BLOK 33| 149 142 21.158 21.250 |
|BBLOK [ 34 156 142 - 22152 22.250 |
B BLOK 35| 149 142 | 21.158 21.250 |
B BLOK 36:( 153 142 - 21.728 21.750
B BLOK 37| 149 142 21.158 21.250 |
| B BLOK 381 156 | 142 22.152 22.250 |
B BLOK 41 149] 142 21.158 _ 21.258
B BLOK 42| 1% 142 | 22.152 | 22.250
B BLOK 43| 149 142 #1158 21.95¢ |
| BELOK | 45 | 149 142 Puimg] 21.250 |
B BLOK 46| 156 | 1432 22.152 22.250
B BLOK 47 | 149 142 21.158 21.250
[ BBLOK 48| 153| 142 ] 21.726 | 21.750 |
B BLOK 49 | 153 142 21726 | 21.750 |
B BLOK 51| 149 142 21.158 ' 21.250
B BLOK 53| 149 142 21158 | 21.250
| BBLOK | 54| 143 142 21.158 | 21.250 |
B BLOK | 55| 145 142 21.158 21.250
| BBLOK | 57| 143 142 21.158 21.250
B BLOK 58| 156 142 | 22.152 22.250
B BLOK 59| 149 142 21.158 | 21.250
B BLOK 61| 14s 142 21.158 21,250
B BLOK 62] 156| 14z 22.152 22.250 |
B BLOK | 63| 149 1432 21.158 21.250
| B BLOK 64| 153 142 21.726 | 21.750
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B BLOK 65| 149 142 31.158 21.250
| B BLOK 66 156| 142 32.152  22.250
B BLOK 67| 153] 142 11.726 21.750
B BLOK 68 | 156 142 22.152 | 22.250 |
B BLOK £9| 153 142 21.726 | ~21.750
< BLOK 1] 149 Tl = e -
C BLOK 2] 156 142 22.152 | 22.250 |
| CBLOK 3, 149 142 | 21.158 21.250 |
C BLOK 4] 126 142 ' 17.892 18.000
C BLOK 5] 149 142 21.158 | 21.250
C BLOK 6| 156 147 | 22.152 22.250
C BLOK 7| 149 142 21.158 | 21.250
C BLOK Bl sl " 1a% 21726 | 21.750 |
PCBLRK. | 9| 149 142 ~ 21.158 ] '21.250
€ BLOK 10| 156 142 7252 22.250
C BLOK 11| 148 142 2158 - Plamn
C BLOK il = 142 | 71.726 _ 71.750
CBLOK | 13| 149 142 21.158 [ 21.250
| C BLOK | 14 | 158 142 p2.452 [ 22.250 |
[ CBLOK 15| 149 142 21.158 _ 21.250 |
C BLOK | 16| 153 142 21.726 | 21.750
€ BLOK 18| 156 142 B LT 22.250
CBEOE | 19| 1a83| 142 ' 21.158 21.250
C BLOK g8 %3] 142 | 21.726 ' 21.750
| C BLOK 21| 149 142 | ~kiass 21.250
| ¢ BLOK 22| 18] 142 22.152 | 22.250
| C BLOK 23| 149 1420 ~ pi.ass | _ 21.250
C BLOK 24| 153 142 | 21778 21.750 |
| C BLOK 25| 149 142 . 21.158 L 21950
[CBLOK | 26| 156 142 22.152 | 22250 |
C BLOK 28| 153 142 | 21.726 | 21.750
CBLOK | 29| 148 142 | F1.158 21.250 |
C BLOK 30| 155} 142 prasE| 22.250
C BLOK 3z | 142 21.726 21.750
TCBLOK 33| 149 14z [ 21158 3 21.250 |
| C BLOK 34| 156 142 | 22,1521 22.250 |
| € BLOK 35| 149 142 | . lsEl 21.250
C BLOK Ty 1A 142 | 25| 21.250
€ BLOK 38| 156 142 : 22.152 22,250
CELOK | 39 | 149 1432 21,158 _ 21,250
(€ BLOK 41| 149 142 21158 21.250
C BLOK 42| 156 142 _ 22,152  22.250
CBLOK | 43| 149 | 142 21.158 21.250
C BLOK " aa 153 | 142 21.726 21.750
CBLOK 45| 149 142 21.158 21.250
| € BLOK 46| 156 | 142 | 22.152 | 22.250 |
C BLOK 47| 149 142 ~ '21.158 | 21.250 |
C BLOK 50| 156 142 | 22.152 | 22.250
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[ C BLDK Ti] 149 142 21.158 21,250 |
C BLOK 54| 156 142 R 22,250
cBLoK | 55| 149 142 21.158 21.250
C BLOK 58| 156 142 B2153 22.250
CBLOK 55| 149 142 21.158 21.250 |
C BLOK £2 156 142  wasz] 22.250 |
C BLOK 54 153 142 | 21.726 21.750 |
CBLOK | 65| 145 142 _ 21.158 | 21.250
C BLOK 65| 156 142 | 22.152 ] 22.250
C BLOK 67| 149 142 21.158 21.250
| C BLOK 69| 156! 142 | 22.152 22.250
C BLOK_ 70| 153 142 21.726 ~ 2La58
' | | ' TOPLAM 3.464.000

Bilindiji uUzere Glkemizde kira bedellerine ilave &deme (KDV)
bulunmamaktadir. Bu neden ile tasinmazlar icin belirtilen kira bedelleri
KDV dahildir.

2. Hasilat paylasinm veya kat karsihigi yontemi ile yapilacak
projelerde, emsal pay oranlar

Taginmazlar hasilat paylasim veya kat karsihgr ydntemi ile |igili bir projeye konu
dedildir. Dolayis: ile emsal pay oranlan takdir edilmemigtir.

3. Uzerinde proje gelistirilen arsalarin bos arazi ve proje
degerieri

Dederleme konusu tasinmazlar (zerinde proje geligtiniimemektedir.

4. Bos arazi ve gelistirilmis proje dederi analizi ve kullanilan
veri ve varsayimlar ile ulasilan sonuglar

Dedierleme konusuy 923 ada 1 parsel Uzerinde yer alan Selale Evleri projesindekd
bagimsiz béiamierin insaat blylk dicide tamamlanmits ve proje iskan alma
asamasina gelmistir. Bu sebeple badimsiz bdlumler igin pazar yaklagim
kullaniarak tespit edilen dederler toplarmimn, geldidi seviye itibariyle projenin
deferini yansittidi kabul edilmigtir. Bog arsa dederi ise yine pazar yaklagimiyla
bolgedeki emsaller dikkate alinarak belirlenmisgtir.

5. En verimii ve en iyi kullanim dederi analizi

Tagsinmazlarin konut olarak kullanitmasmin en verimli ve en iyi kullamm gekli
oldugu distndimektedir.

6. Miisterek veya béliinmiis kisimlarin degerleme analizi

Milsterek veya bolinmis bir kisim bulunmamaktadir.
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FEUCMA CAYRIMENKLL DECERLTAME ve DANISAMANILIK A%,

7. ANALIZ SONUCLARININ
DEGERLENDIRILMESI VE GORUS

a.Farkh Degerieme Yontemleri iIE_Analiz Sonucglarinin
Uyumlastirilmas:t Ve Bu Amacla Izlenen Metotlarin Ve
Nedenlerinin Aciklamas:

Uluslararas Dederieme Standartlanmun UDS 105 Dederlems Yaklagimi ve
Yontemier Madde 10.4%te "Degerleme calismasinda yer alan bilgiler ve sartlar
diklkate alindidiinda, dzellikle tek bir vontemin dodruluguna ve ghvenilidigine
yiksek seviyede itimat duyuldudu hallerde, dederlemeyi gercekiegtirenlerin bir
varhgin degerlemesi-igin birden fazla dederleme ydntemi kullanmasi gerekmez.”
denilmektedir.

Degerleme calismasinda sadece pazar yaklasim kullanilems olup, bu yontemin
dodruluguna ve glvenilirligine yiksek seviyede itimat duyuldudundan birden
fazla yontem kullamimamgtir.

b. Asgari Husus Ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeayenlerin Neden
Yer Almadiklarinin Gerekceleri

Asgari husus ve bilgilerin tamamina raporda yer verilmigtir.

c. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarinca Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadigy Hakkinda Goriis

Deferieme konusu tasinmazlar Uzerinde gelistirilen Selale Evieri isimli proje icin
yvasal gerekler verine getirilmistir ve mevzuat uyannca alinmas! gersken fzin ve
belgeler tam ve eksiksiz olarak mevcuttur.

¢. Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat Ve Ipotekier Ile Iigili
Goris

Degerlerme konusu taginmaziar dzerindeki takyidatlar ve buna dalr gbriglere
rapor'da "Gayrimenkul Ile Iigili Herhangi Bir Takyidat Veya Devredilmesine Tligkin
Herhangi Bir Simirdama Olup Olmadidr Hakkinda Bilgi® bashdr altinda yer
verilmisgtir.

d. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde Ipntek Veya
Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan Ve Onemii Oigiide
Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmas:
Durumlar: Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya
Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu gayrimenkuiler devredilebilmesi konusunda bir siniriamaya
tabi degildir.
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e. Degerieme Konusu Arsa Veya Arazi Ise, Alimindan Itibaren Bes
¥Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistirilmesine Yonelik
Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadidina Dair Bilgi

Degerleme konusy gayrimenkul Gzerinde Selale Evlerl projesi gelistirilmektedir,

f. Degerleme Konusu Ust Hakki Veya Devre Miilk Hakka Ise, Ust
Hakk: Ve Devre Miilk Haklkimin Devredilebilmesine Iliskin Olarak
Bu Haklar Doduran Sozlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimierinden

Kaynakiananlar Hari¢ Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadidi
Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu gayrimenkuller "Ust hakk veya devremiilk hakk:”™ degildir.

g. Gayrimenkuliin Portfoye Alinmasinda Herhangi Bir Salkinca Olup
Olmadid Hakkinda Goriis

Sermaye Pivasasi Kurulu'nun III-48. 1 sayih Gayrimenku! Yatinm Ortakhklarna
Higkinn Ezaslar Tebligi'nin 22. maddesinin biringi fikrasiin (¢) bendine gire

YO 1ar milkivetlerindeki arsalar dzerinde praje gelistirebilidler. Ay fkrarmin (d)
bendine gdre gergeklestireceklari veya yatinim yapacakian projelerin ilgili
mevzuat Uyarinca gerekli tim izinlerinin ahinms, projesinin hazir ve onaylanms,
ingaata baslanmasi icin yasal gereklilifi olan tim beigelerinin tam ve dodru
aolarak mevcut oidudu hususlanmn bagimsiz gayrimenkul dederleme kurulusian
tarafindan tespit edilmis olmasi gerekir.

Dederfeme konusy tasnmaz dzerinde Selale Evieri isimii konut projesi
gelistiriimekte olup ilgili mevzuat uyvarinca gerekli Eim izinleri ahnmis, projesi
hazir ve onaylanmis, insaata basianmast icin vasal gereklilidi olan tim belgeleri
tam ve dodru olarak meveuttur.

Amilan fikrarin (¢) bendine gdre gayrimenkul yatinm ortakitklart portfivierine
ancak gzeringe ipotek bufunmayan veya gayrimenkuldn degerini dogrudan ve
dnemili dicide etkileyecek nitelikte harhangi bir takyidat serhi olmayan
gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal hakiar dahil edilebilir. Avrica arilan
fikranin {j) bendinde gire gayrimenkul yatinm artakitkiar herhangi bir sekilda,
devredifebilmesi konusunda bir simrlamaya tabl ofan varhkiara ve haklara vatinm
vapamaxziar.

Dederteme konusu tasinmaz igin yukanda belirtlien sekilde bir simidama
bulunamamakta olup, gayrimenkul yatinm ortakhdi portfdyiine alinmasinda bir
sakinca olmadidi &n gdrdimektedir.
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8. SONUC

a. Sorumiu Dederleme Uzmaninin Sonuc Cimlesi

Degerleme uzmanimn raporda belirttidi tim analiz, calisma ve hususlara
katiliyorum.

Bu rapor ilgili Zermaye Piyasast Mevzuati hiikiimlering gére haznrlanmigtir.
Tasinmar Sermaye Piyvasas) Mevzuatt cergevesinde gayrimeniul vatirm ortakld
portfdylinde "Proje” bashd: afbnda bulunmasinda herhangi bir sakinca olmadid
gordy ve kanaatindeyiz.

= KDY granlan gincel mevzual dodgruftusonda koellandmistir.
Bu sayfa, bu dederleme raparunun aynimaz parcas! olup bagimsiz kullanilamaz.
Rapor kopyalanmn kullamimian halinde ortaya cikabllecel sonuclardan sirketimiz
sorumiu dedildir.

b. Nihai Deger Takdiri
Degerleme konusu tasinmazlar icin takdir edilen nihai dederer asagidaki gibidir:

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. milkiyvetindeki 160 adet
bathimsiz bdlimden olusan Selale Evieri Projesi igin;

Rapaor tarihine gore ta_gmmazm KDV'siz ve KDV'Ii dederi.

DEGERLEM NI | KONTROL | ERL

URT u;sr-?dsans'

KDV'siz Dederi KDVi Dederi { %1 )
612.445.000,00 TL 618.569.450,00 TL
| RAPORU HAFIRLAYANLAR /_\xi
= EME UZMANI

O.Fatih AKFURT (SPK \ | Aysel ERBOGA {SPK

| Lisans Ndt400582) | Lisans No:401179)
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