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ZEUGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS,

1. BAGIMSIZLIK VE UYGUNLUK
- BEYANI

Bu rapordaki hichir yorum séz konusu konular raporun devaminda tartisilsa dahi
nukukl konularr, dzel arastirma ve uzmanhk gerektiren konulan ve siradan
degerleme calisaminin bilgisinin étesinde alacak konulan aciklamak niyetiyle
yapilramstir

Mulk ile ilgili hicbir bilgide degisiklik yapiimarmstir. Milkiyet ve resmi tarumlar ile
llgili bilgilerin alindig) makamlar genel olarak giivenilir kabul edilirier. Milk
sahiplerinin sorumiuluk sahibi akilel ve en verimii ve en etkin sekilde hareket
edecekleri varsayilmistir.

Bilgi ve belgeler raporda kamu ve kurumlardan elde edileblldigi kadan ile yer
almaktadir. Bilgiler alinan belgelere gére dederlendirilmistir.

Firmamiz eldeki verilerin dogrulugunu kabul ederek, genel bir degerleme
caligmasi yapmigtr. Aksi beiirtiimedikee biiy(iklik ve ebatar ile ilgili bilgilerin
dogru oldudu ve milke herhangi bir tecaviiziin var olmadith kabul edilmigtir,

Kullamilan harita, sekil ve gizimler sadece gérsel amachdir, rapordaki konularnn
kavranmasina gorsel bir katkisi olmasi amaciyla kullanmimistir. Bagka hicbir
amagla glvenilir referans olarak kullamimamalidir.

Aksi acik olarak belirtilmedigi sirece hicbir olasi yer aln Fenginligi dikkate
alimmarnistr,

Bu rapora konu olan projeksiyonlar deferleme slirecine yardimer olmasi dolayis
ite mevcut pivasa kosullarnnda ve mevout talep durumunda stabil bir ekonomi
slireci gbz Gnine alinarak yapilmistir. Projeksivoniar deferieme uzmarinin kesin
olarak tahmin edemeyecedi dedisen piyasa kosullanina baglidic ve degderin
dedisken sartlardan etkilenmesi olasidir.

Bu raporda milk dzerindeki milkiyetler veya tasima bedelleri géz tnine
alinmamig sadece gayrimenkulln kendisi géz oniline alinmistir.

Firmamizi milk dzerinde veya yakininda bulunan/bulunmayan/bulunabilecek
tehlikeli veya saghga zararil maddeleri tespit etme yetedilifine sahip dedildir,
Deger tahmini yapilirken dederin dismesine neden olacak béyle maddelerin var
olmadigr Gngdrilur. Bu konu ile higbir sorumluluk kabul edilemez, miisteri
istiyorsa bu konuyu incelemel icln konu hakkinda yetkili ve yeterdi bir uzman
canstirabilir.

Kenu mulk ile ilgili degerleme uzmaminin zemin kirliligi etiidid calismasi yapmas
mumkiin dedildir. Bu nedente g&rildigl kadan ile herhangi bir zemin kirliligi
soruny olmadigr kabul edilmisgtir,

Lalismalarda bdlge zemini ile ilgili herhangi bir olumsuziugun olmadif kabul
edilmistir.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME v DANISMANLIK A5,

Gayrimenkullerde zemin arastirmalan ve zemin kontaminasyonu calismalan,
"Covre Jeofizigi™ bilim dalinin profesyonel kohusu iginde kalmaktadir. Dederieme
uzmanlannin bu konuda bir ihtisas: oimayp konu ile ilgili detayh bir arastirma
yapilmamistir. Ancak, yerinde yapilan gézlemlerde gayrimenkuliin cevreye
clumsuz bir etkisi oldufu gézlemlenmemistir. Bu nedenie covresel olumsuz bir
etki olmadid! varsayilarak deferleme calismas: yapilmistir,

Bilgimiz ve inancglanmiz dogrultusunda asadidaki hususlan tevit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip oldudumuz tam bilgiler cergevesinde dogrudur.

2. Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosuliarla
Kisith olup kigisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan
alusmaktadir.

3. Dederleme konusunu olusturan miilkle ilgili slarak giincel veya gelecege doniik
fighir ilgimiz yoktur. Bu igin igindeki taraflara kargs herhangi kisisel bir cikarimz
veya on yargimiz bulunmamaktadir.

4. Bu gdrevle igili olarak verdidimiz hizmet ve aldiimiz iicret, mistarinin amac
lehine sonuclanacak bir yone veya dnceden saptanmis sonuclamn gelistiriimesi ve
bildirilmesine veya bu dederlemenin tasarlanan kullamrmiyla dodrudan ilgili sonraki
bir clayin meydana gelmesine bagh dedildir,

3. Dederleme ahiaki kural ve performans standartlanna gére gerceklestirilmistir,

6. Raporlama agamasinda gorev alanlar mesleki editim sartlanna sahiptir,

/. Bu raperun konusy olan milk sahsen incelenmistir. DeJerleme calismasinda giray
alaniann dederiemesi yamlan miilkiin yen ve tird konusunda daha dnceden
denayimi bulunmaktadir.

8. Raporda belirtilen kisiler haricinde hic kimse bu raporun hazrlanmasinda mesteakj
bir yvardimda bulunmarmstr.

Bu Rapor ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. tarafindan hazirfanmig
olup bu raporun hazirlanmas sirasinda gerekll tim Gzen gbsterilmis clmakla
biriikte Dederlerme Raporunda kurum ve kisilerden ahnan bilgi ve agklamalann
dogru oldugu kabuline dayanmaktadir. Bu bilgi ve belgelerde yapilan hata ve
yanhshklardan, tamiidindan, maddi ve sair hatadan dederleme sirketi sorumiu
dedildir. Bu Dederleme Raporu ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.5. icin haziranmig olup, Dederleme sirketinin ve ASCE GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.nin yazih izni olmadan godaltilamaz ve Gelnci
kisilere verilemez,
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FFEUCMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

2. RAPOR BILGILERI

a. Raporun Tarihi

25.07.2024

b. Raporun Numarasi

2023/ASCEGYO-044

c. Raporu Hazirlayanlarin Ad Ve Soyadlari

Sorumlu Dederlema Uzman) : Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans MNo:400582)
Dederfeme Uzmam : Aysel ERBOGA (SPK Lisans No:401179)
¢. Sorumiu Degerleme Uzmammin Ad1 Soyadi

Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:4C0582)

d. Degerleme Tarihi

19-20.07.2024

&. Dayanak Sozlesmenin Tarih Ve Numarasi

02.07.2024 f ASCEGYQ-03

f. Raporun, Tebligin 1 Inci Maddesinin Ikinci Fikrasi Kapsaminda
Hazirlanip Hazirlanmadigina Iliskin Aciklama

Isbu rapor Sermaye Piyasas: Kurulu'nun I111-62.3 sayill Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslan Hakkinda Teblig‘inin 1.
Maddesinin ikinc fikrasi kapsaminda hazirianmistr,

g. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Aym Kurulus Tarafindan
Daha Onceki Tarihlerde De Degerlemesi Yapilmigsa, Son Ug
Degeriemeye Iliskin Bilgiler

Dederleme konusu tasinmaz igin son Gg yil iginde firmamizea yvapilmig dederleme
bilgileri asagidaki gibidir.

Rapor No ' Rapor Tarihi Tiirk Liras: Degeri ,
2022/ASCE-042 07.11.2022 2.925.000,00 TL
2023/ASCEGYO-049 26.12.2023 6.210.000,00 TL
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK B

3. KURULUS VE MUSTERIYI
TANITICI BILGILER

2. Kurulusun Unvam Ve Adresi

UNVANI ; | Zeugma Gayrimenkul Dederleme A.S,
ADREST : | Dedirmicem Mah. Dr. Emin Kiligkale Cad. No:20 Vakifiar
i i __| Ferhadiye Iz Ham Kat:5 Daire:502 Sehitkamil/GAZIANTEP
| ILETISIM; Telefon:(0342)215 1205

| ! Faks:{0342)21512 06
Web: www . reugmadegerieme. com
_ i Mail © info@zeugmadegarierme, com.tr

| KURULUS TARIHE | 03.05.2010

SERMAYESI 1.100.000 TL

MERSIS NO | CO%E071641300013

FAALIYET KONUSU  Yiiriirliikteki mevzuat cercevesinde her tirli resmi, dzel, gercek | i
| ve tizel kurvluslara ait her tirls gayrimenkullerin, gayrimenkul
| projelerinin ve gayrimenkule dayall hak ve faydalanin belidli bir
| tarinteki muhtemel dedererinin badimsiz ve tarafsiz olarak
takdiri, bu degerleri etkileyen gayrimenkullerin niteligi, pivasa ve
cevre kasullanng analiz ederek, ulusal ve vluslararas alanda
| kabul gdrmils dederleme standartlan ve esaslan gergevesinde
| degerleme ragorlann: haziramak.
IIINLER!‘I"ETKfLERI Zeugma Gayrimenkul Degderleme A.5. Sermaye Pivasas)
Kurulu'nun 17/02/2001 tarihli ve 24491 sayili Resmi Gazeta'de
Seri: VITT, No: 35 ile yayvirnlanan "Sermaye Piyasas Mevzuat |
Gergevesinde Gayrimenkul Dederleme Hizmeti Verecek Sirketler
ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina Iliskin Esaslar
Hakkinda Teblif™ gercevesinde, gayrimenkul deferleme hizmeti |
| vermek Uzere konunun gorlisildigi Kurul Karar Organi'min
16.02.2012 tarih ve 7 sayil toplantisinda uyannca Sermaye |
Fiyasast Kuruiunca Listeye ahnmstir. Ayrnica Bankacilik
| Diizenlemec ve Denetlerme Kurulu'nun 05.06,2014 tarih va SBA8
i sayth Karan ile Sirketimize "Bankalara Degereme Hizmeti
Verecek Kuruluslann Yelkilendirilmesi ve Faalivetleri Hakkinda
| Yanetmelik'in 11. Maddesi'ne istinaden bankalara Y&netmeligin
4. Maddesi kapsamina giren "gayrimenkul, gayrimenkul projesi |
| wviya gayrimenkule bagh hak ve faydalann degeriemes|™ hizmati
verme vetkisi verilmishir, I
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ZEUGMA GAYHRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AK,

b. Miisteriyi Tamitic: Bilgiler Ve Adresi

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Sangillik Mahallesi Zobeyde Hamim Bulvan No:64 Fehitkamil/Gaziantep

c. Misteri Taleplerinin Kapsami Ve Varsa Getirilen Simiriamalar

Musteri talebi raporda detaylan verilen tasinmazin glncel pivasa rayic dederinin
tespiti ve sermaye piyasasi mevzuatl geredince, deferleme raporlannda
bulunmasi gereken asgari hususiar cercevesinde dedereme FAporunun
hazirlanmasidir.

¢. Isin Kapsami

Isin kapsami, Gaziantep ili, Senitkamil ficesi, Givenevier 5170 Ada 4 Parselde
yer alan "6 Kath Betonarme Mesken ve Arsasi” nitelifindeki ana gayrimenkul
dzerinde yer alan 1 adet bagimsiz bélimin pazar dederinin tespit edilmesidir.
50z konusu dederleme galismas: gayrimenkullerin piyasa deferinin belideme
amaacyia haziranmstir. Bu raporda resmi kurum aragtirmalan yvapilarak yasal ve
hukuki boyutuyla gayrimenkulin durumu irdelenmis ve pivasa kosullanna Ly gu
olarak pivasa dederi arastinlip tespit edilmistir. Ayrica rapor kapsaminda degere
etki eden unsurlar mevcut piyasa kosullan icinde deferlendiriimis ve dedere nasil
uiagiichd hakkinda bilgi verilmistir.
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LEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK ALS.

4. GAYRIMEKULUN YASAL
_ DURUMUNA ILISKIN BILGILER

a. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi, Tapu Kayitlari, Plan,
Proje, Ruhsat, Sema Vb. Dokiimanlari Hakkinda Bilgiler

1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanim

Dederlemeye konu taginmaza ulasim: Gaziantep Il merkezinde bulunan ve dogy-
bati yonlinde uzanan Ipekyolu olarak bilinen Sani Konukoglu Bulvarina girilerek
Tugay istikametine jlerlenir. Sehir Gisteren Kavsafindan Dr. Asim Giizelbey
Caddesine girilip ilerlendiginde sol kolda kalan taginmaza ulagilir.

Al yapi caligmalan tamamianmig olup belediye hizmetlerinden faydadanim
imkani tamdir. Ulasim gegitiilik géstermekte olup: toplu tasima araclanndan
{dolmus ve belediye otobiislerinden) faydalaniimaktadir,

Enlem | 37.0660

!_Enyiam T3{393 - N - ]

Taginmazlann konumunu gosteren uydu gérintiisi asadidaki gibidir:
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ZEUVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve PANISMANLIK A5

2. Tapu Kayitlan
Degerleme konusu taginmazin tapu kayitlan asafidaki gibidir:

Ana Gayrimenkul

i [Gaziantep
dice _ sehitkamil T e
Mahalle L Glvenevier '
Ada 12170 msenn S
arsel A
Yuzblciimii (m2) |1.182,1% -
Nitelik |6 Kath Betonarme Mesken Ve Arsasi ) |
Badims=iz Bolum
Malik | ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. i
2 a e | — il 2 I ———— 1
Badimsi ' el
Blok Adi  Kat No |z Béliim Arsa Payi | Bagimsiz Bolim |
Nitelidi
e No | IR iiiann 1
! Zemin 1| seiie2 MESKEN
3. Plan, proje, ruhsat, sema vb. dokiimanian
BEIgé'.ﬂ;dt 'i'ncelendiﬁi Kurum _Eelge Tarihi Iielge Sayisi ]
|ml'-'rir.rrar] F'rcrje—_ I TKGM Portali | —m. B
ik Yap: Ruhsat)  Sehitkamil Belediyesi | 18.07.2018 EGE
i Yapr Kullanma Izin Belgesi | Sehitkamil Beledivesi | 08,12,2020 279

b. Gayrimenkul Iie Tigili Herhangi Bir Takyidat Veya
Devredilmesine Iliskin Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadi&:
Hakkinda Bilgi

Rehinler BaIGmi Kayit Bulunmamaktadir.

Sernler Bolimi Kayit Bulunmamaktadir,
| Bayanlar B&lGmG | ....KM ne Cevrilmigtir, Sehitkamil - 02-03-2021 13:33 — |
| 15455

|
' Diger (Konusu: 9 ADET MESKEN ICIN HARC TAHSILATI

_ YAPILMISTIR. ) Tarih: - Sayi: - Sehitkamil — 19-10-2020
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ZEVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DPANISMANLIK A5

- ' 08:04 - SER28

. Yénetim Plari : 08/04/2019 Sehitkamil - 15-04-2019
- | 10:41 - 16132

Irtifaklar Balim i K.».E:I'flt Bulunmamaktadir.

| =
| Muhdesat Kayit Bulunmamaktadir.
| Bollmi

Taginmaz Uzerinde yer alan beyanlann gayrimenkulin dederine veya
devredilebilmesine bir clumsuz etkisi bulunmadid dustniimektedir.

¢. Gayrimenkul ile Ilgili Varsa, Son Ug Yillik Dénemde Gerceklesen
Alim Satim Islemlerine Ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Degisikliklere (Imar Planinda Meydana Gelen
Degisiklikier, Kamulastirma Islemleri Vb.) iliskin Bilgi

Taginmaziar son 3 vil icerisinde ;

= S5ats gormemisgtir.
« Hukuki bir stirece konu edilmemistir.

¢. Gayrimenkuliin Ve Bulundugu Bélgenin Imar Durumuna Iliskin
Bilgiler

Taginmaz Sehitkamil Belediyesi simiran igerisinde yer almaktadir. 1/1000 8lgekli
Uygulama Imar Plani 'nda, Ayrik Emsal 1,15 Hmax:15,50 sartiannda Konut
Alani'nda kalmaktadir.

'PLAN OLCEGI 1/1000 N

EANS. | Hmax 15,5

KAKS by EMSAL JERT 3
On _ |Yan A

CEKME MESAFELERI e = f-é-----f INSAAT NIZAMI | AYETK
} i |

Taginmazin bulundugu bolge konut agirlikh olup tasinmaz ile benzer imara
sahiptir.

d. Gayrimenkul Icin Alinmis Durdurma Karan, Yiksm Kararn, Riskli
Yap Tespiti Vb. Durumlara Dair Aciklamalar

Gayrimenkul! i¢in alinmis durdurma karan, yikim karan, riskll yapi tespiti vb.
durumiar bulunmamaktadir.
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FEIGCMAGAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK As

e. Gayrimenkule Iliskin Olarak Yapilmis Sézlesmelere )
(Gayrimenkul Satis Vaadi Stzlesmeleri, Kat Karsihgn Insaat
Sozlegmeleri Ve Hasilat Paylasimi S&zlesmeler Vb.) Iliskin
Bilgiler

Degderieme konusu taginmaz kat milkiyetli olup bagimsiz bélimlere iliskin olarak
yapilmig sézlesme bulunmamaktadir,

f. Gayrimenkuller Ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yap:
Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yapi Kullamim Izinlerine
Iliskin Bilgiler Ile Ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim
Izinlerin Alimp Alinmadigina Ve Yasal Gereklili§i Olan Belgelerin
Tam Ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadign Hakkinda Bilgi

Mevzuat uyarinca alinmas gerekli tim izinler alinmis olup yasal gerekliligi olan
belgeterin tamarm tam ve dodru olarak Sehitkamil Belediyesi'nde ve Tapu
Kadastro Genel Midirl(igi'nde meveuttur,

g. Degerlemesi Yapilan Projeler Ile Iligili Olarak, 29/6/2001 Tarih
Ve 4708 Sayih Yap! Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim
Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi Vh.) Ve
Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul fle Ilgili Olarak
Gerceklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Taginmaz parsel Uzerindeki yapilar Kale Yapi Denetim Firmas tarafindan kontrol
edilmigtir. Denetimler tamamlanmug olup tasinmazlar iskan almistir.

Adres: Fatih Mah. 22032 Sk. Duisburg Sit. C Blok N:25/C-12 Sehitkamil /
GAZIANTEP

d. Eder Belirli Bir Projeye Istinaden Degerleme Yapiliyorsa,
Projeye Iliskin Detayli Bilgi Ve Planlarin Ve S6z Konusu Dederin
Tamamen Mevcut Projeye Iliskin Oldu§una Ve Farkh Bir
Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Dederin Farklh
Olabilecegine Iliskin Aciklama

Gayrimenkul dederlemesi belirli projeye istinaden yvapimamaktadir.
h. Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikas: Hakkinda Bilgi
Taginmaz parsel Uzerindeki yapilara ait enerji kimlik belgesi C simifidir.

EKB No: ¥2227DD476F18
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

5. GAYRIMENKULUN Fiziki
OZELLIKLERI

a. Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi Ve Kullanilan
Veriler

1. Gaziantep Ili Hakkinda Genel Bilgiler

Kenumu:36° 28" ve 38° 01' dogu boylamlan ile 36° 38' ve 37 32' kuzey
eniemileri arasinda yer alan kentin dodusunda Sanliurfa; batisinda Osmaniyve ve
Hatay; kuzeyinde Kahramanmaras; gineyinde Suriye; kuzeydodusunda
Adryaman; gineybatisinda da Kilis yer almaktadir. 6222 km2'lik alaniyla Tirklye
toprakianinin yaklagsik olarak %&1'lik bélimini kapsamaktadir.

Genel Bilgiler: Guneydodu Toroslann uzantisi olan Sofdadlan’mn bulundudiu ilde;
Dalikbaba, Sam, Ganibaba ve Sarikaya Dadlan yer alir. Islahive, Barak, Araban,
Yavuzeli ve Oguzeli ilin dnemli ovalanni; Firat Nehri, Nizip Gayi, Afrin Cayi,
Merziman Cayi ve Alleben Deresi ise ilin Snemli akarsulann olusturmaktadir.
Ziraata elverisli olan il topraklan zeytin, fistik, meyve ve sebze bahceleri, izim
bagiar pamuk ve bugday tarlalarr ile kaplidir. Ilin dadlik kesimlerinde kismen
cam, kiknar, sedir ormanlan, step ve yan step bitki 6rtdsa gorilmektedir. il
dahilindeki ormaniarda bel miktarda keklik, turac, yaban érdedji, yaban kaz, cil,
kinali baykus, glvercin, serce, an kusu, yaban domuzu, tavsan, su kuslan, kirpi
ve bildiroin goriimektedir,

Tklimi: Akdeniz ve kara ikliminin gecis noktasinda yer alan ilin giiney kesimleri,
Akdeniz ikliminin etkisinde olmakla beraber genel olarak yvazlar sicak ve kurak,
kiglar ise soguk ve yadishdir. Yadis en fazla ks ve ilkbahar aylannda gérilir.

ligeleri: Araban, Islahiyve, Karkamis, Nizip, Oduzell, Nurda®i, Sahinbey,
Sehitkamil, Yavuzeli'dir,

Turkiye'nin alting, Gineydogu Anadolu Bélgesi'hin ise en bilviik kenti olan
Gaziantep; nufusu, ekonomik potansiyeli, kiltlrel zenginlikler, tarhi dokusu ve
bilviiksehir statiisiyle metropol bir kenttir.

Anadolu’nun itk yerlesim merkezlerinden biri olan Mezopotamya ile Akdeniz
Bolgesi'nin kesisme nokiasinda yer alan kent, bircok medeniyete ev sahipligi
yapmig ve tarihin her doneminde énemini korumugtur. Farkl uygarhiklann,
kiltirerin ve dinlerin bir araya gelerek birbirleri icinde sentezlendidii gizemli bir
tarihe sahip olan Gaziantep; Paleolitik, Neolitik, Kalkeolitik, Tung, Hitit, Hurri-
Mitanni, Asur, Pers, Biyiik Iskender, Selevkoslar Krallifl, Roma, Bizans, Selculkdu,
Memlukiar, Dulkadirogiulan ve Osmanh dénemilering ait izleri-eserleri glinimize
kadar tazimaktadir. Tarihi Ipek Yolu'nun buradan gecmis olmasindan dolay
uygariikiarin udrak veri olmus, tarihin her déneminde kiltir ve ticaret merkezi
olma Gzelligini korumusgtur. Gaziantep'te bulunan tarihi eserierin gesitlilidi kentin
kuitorel zenginliginin bir gbstergesidir.
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ZEUGMA GAVRIMENKUL DEGERLEME ve BANISMANLIK ALS.

Gunimizdeki Gaziantep'in tarihsel baglantilan eski Dilik ve Kale ile iliskilidir.
Daluk, antik kaynaklarda “Doliche”, Bizans kaynaklannda "Teluck”, Arap
kaynaklannda "Duluk” adiyla gegmektedir. Dillk, tarihin en eski caflanndan beri
kullarulan bir yol sebekesinin difim noktasinda yer almis, bélgedeki yerlesim
Daldkten sonra Gaziantep Kalesi etrafinda geliserck sehiflesme bu alanda
yogunlagmistie.

Gaziantep Kalesl, Roma doneminde kuzeyi dodal kaya, giineyi ise hoyilk olan bir
tepe Uzerine gozetleme kulesi olarak kurulmustur. Bizans Imparatoru Iustiniangs
déneminde ginimizdeki halini almister. Memiuklar, Dulkadiroglulan ve
Osmanhiar doneminde cesitli onanmiar gegiren kale, anitsal mimarisiyle varhdini
korumaktadir.

Antep, Bizans kaynaklannda en erken 12.vy, olarak tarihlenmektedir. Hacl
seferleri sirasinda ise Antep'ten "Hantap” olarak bahsedildigi gériimektedir.
Antep 1151 yilinda Suitan 1.Mesud zamamnda, Anadolu Selcukliulann eline
gecmis, Sultan Mesud'un Slimi Gzerine Antep, Musul ve Halep Atabek’i Nureddin
Zengi tarafindan ahnmistir. Bunun (zerine Sefcukiu tahting gacen II. Kilicarsian,
1157'de Antep’ kusatrmistir. 1183 yilinda Selahaddin Eyyubi, Firat Nehri‘ni
gecerek Antep’e girmigtir. 1218'de Selcuklu Sultam 1. Izzettin Keykavus'un
ordusu Antep’l tekrar almistir. 1271 yilinda, Mogollarin Kuzey Suriye seferieri
sirasinda Antep iggal edilmigtir. Memluk Sultam Baybars'in 1277 'de Modoliar'a
kargl dizenledidi Anadolu seferi sirasinda Antep, Memlukiu hakimiyetine
girmigtir. 1390 yihnda Dulkadiroguliart ordusy Antep’e gelmis, sehri yadmalamig
fakat kusatamamistir. Antep 1400 yilinda Besni ile beraber Timur tarafindan
alinmig, sehir biydk slgide yikima ugramistir. Daha sonra Antep, Karakovuniu
silalesinden Kara Yusuf'un ve Dulkadiroglular'mn ydnetimi altina girmistir. 1522
yilina kadar bilgede egemenligini sirdirmistir. 1480 yvilinda Alauddevle Bozkurt
Bey'in basa gecmesinden sonra Osmanh ile Dulkadiroglulan Beylidi arasindaki
lligkiler gelismig, Antep istikrarh bir donem yasanustir. Yavuz Sultan Selim'in Iran
seferi sirasinda Alauddevle Bozkurt Bey'den yardim gelmemesinden dolayl, Yavuz
Sultan Selim, Caldiran Seferi sonunda savas acmis ve Alauddevle dld Grilmistior.
Kangikhktan yararlanan Memluklar, Antep’i ele gecirmisterdir. Yavuz Sultan
Selimin Mercidabik ve Ridanive zaferlerinden sonra 1516%te Antep, Osmanik
yonetimi altina girmistir.

Osmanh ydnetiminden sonra sehir tuzla imar edilmeye baglanmig, yeni yapilar
yikselmis, halk Osmanh Devleti'nin gerileme dénemine kadar refah icinde
yagamigtir. Kent, 1818-1819'da gecici ofarak Halep'in kazasi olmustur. Bu
durum Antep’T sosyal, ekonomik ve ticari yénlerden gelisrnesini sadlamistir,
I.DOnyaSavagi'na kadar devam eden bu durum, 1919'da Ingilizlerin daha sonra
da Fransizlar'in isgaliyle bozulmustur. Antep harbinde 10 ay 9 giin boyurnca
dilgmana karg kadini, erkedi, biylidi, kiclidl ile micadele veren sehir, 8 Subat
1921'de "Gazi” unvamn almistir. 25 Aralik 1921 yilinda, disman isgalinden
kurtulan Gaziantep Cumhburiyet'in ifaniyla birlikte hizla gelismeye devam etmistir.
Bugin tarihi, kultirel degerieri; birbirinden lezzetli Antep yemekierini barndiran
mutfagl, bes organize sanayi bilgesi, sehirleraras ve uluslararas: baflant yollan
ile bilgenin en dnemil kentlerinden biri olan Gaziantep, her yil binferce turist
agirlamaktadir.
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2. Sehitkamil Iicesi Hakkinda Genel Bilgiler

Gaziantep sehrinin Alleben Deresi ile tabii uzantilannin kuzeyinde kalan bolima
merkez olmak Ozere Sehitkamil adiyia, 3398 sayih Gaziantep T Merkezinde
Fehitkamil ve Sahinbey adiyla iki ilge kurulmas: hakkindaki kanunla, 20.06.1987
tarihinde kurulmus ve 19.09.1988 tarihinde de faalivete gegmistir.

Tige "Sehitkamil™ adini, Gaziantep Savunmasi sirasinda 14 yasinda iken sehit
edilen "Mehmet Kamil” den aimaktadir.

Guneydodu Anadolu Bilgesi'nin batisinda yer alan ilge 1.268 km2'lik (2015) bir
alani kapsar. Gineydodu Anadolu ile Akdeniz Bilgeleri arasinda kalan ilcede her
iki bolgenin iklimi ve dzellikleri gdrilir. Kislar soduk ve yadish, yaziar ise sicak ve
kurak gecer. flcenin kuzeyinde Pazarcik, kuzeydodusunda Yavuzeli, dodusunda
Mizip, gineydofusunda Oduzell, giineyinde Sahinbey ve batisinda ise Nurdad
ilgesi bulunmaktadir.

Baslica ylkseltiler; Sofdadl (1496 m), Dllikbaba {1250 m), Gireniz (1069 m) ve
Sam Daglan'dir (1053 m). Kdcik akarsular arasinda en énemlisi Alleben
Deresidir,

2015 Yili adrese dayal nlifus tespit sonuclanns gbre ilgemizin toplam niifusu
726.831 dir. Sehitkamil Belediyesi sinirlan igerisinde 143 mahalle bulunmaktadir.

Ilge merkezinde 2 devlet hastanesi bulunmalktadir. Bunlar; Sehitkamil Deviet
Hastanesi (300 yatakh) ve 25 Arahk Devlet Hastanesidir (382 yatakh). llce
sinirlanimiz igerisinde 17 Sagdlik Ocad ile 1 ana ¢ocuk sadhdl merkezi faalivet
gistermektedir. Bu ocaklarimiza badl saglik evierinin sayisi ise 25'tir.

Ayrica ilge simirlan icerisinde 3 dzel hastane, 25 dzel pollklinik, 119 eczane ile 5
ozel hemodivaliz merkezi bulunmaktadir.

lice merkezinde Deviete ait 4 anaokulu, 51 ilkddretim okuly, 3 Bzel editim
ilkdgretim okulu, 8 genel lise, 3 Anadolu Lisesi, 1 Cok Programh Lise, 1 Fen Lisesi
ile 8 Mesleki ve Teknik Lise bulunmaktadir. Bu okullanmiza devam eden Sdrenci
sayist 97.554 olup, 2.998 dgretmen girev yapmaktadir. Bunun yani sira 1 6zel
Anaokulu, 5 dzel ilkodretim okulu ile 4 6zel lise de meveouttur, Bu okullanrmizin
3.28C Sdrencisi olup, 255 ddretmen gorev yapmaktadir,

67 kby ve 4 mezradaki Birlestirilmis Simifh Ilkdgretim Okullannda egitim ve
agretim yapilmaktadir.

Iigenin okur — yazar oram % 97°dir.

flce Merkezinde 18 Dershane, Motorlu Tasit Siridcd Kursu ile 7 Ofrenci Yurdu
bulunmaktadir. KOltir Bakanbdina bagh 1 Arkeolojl Mizesi ile 1 Halk Kituphanesi
bulunmaktadir.

b. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi,
Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler Ile Bunlarin Gayrimenkuliin
Degerine Etkileri
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1. Konut Satis istatistikleri, Mayis 2024
Torkiye genelinde Mayis ayinda 110 bin 588 konut satild.

Turkiye genelinde konut satisiart Mayis ayinda bir Gnceki yilin ayni ayina
gore %2,4 aralarak 110 bin 588 oldu. Konut satis sayisinin en fazla
oldudu iller sirasiyla 18 bin 814 ile Istanbul, 9 bin 861 ile Ankara ve 6 bin
306 ile Antalya olurken, en az oldudu iller sirasiyla 37 ile Bayburt, 46 ile
Ardahan ve 80 ile Hakkari oldu.

Konut zang, Mayss 2074

et
250000

Hir0nn

o D0 578

113 276 140 550

Tl

9506 07 D& ol | 10 21 12| 09 | 02 03 040508 0T | OF | 6 40 94 | 42 [ | 82 03 041 05
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Konut satislan Ocak-Mayis doneminde %3,4 azald:.

Konut satiglan Ocak-Mayis doneminde bir onceki yilin aym dénemine gire
% 3,4 azalsla 465 bin 761 olarak gercgeklesti.

Honut sang sayis Mayis 2088

Mayrs Ocak - Mayis
Defegio Pegigim
24 — _EEI_?S- (] 2024 2623 il
Satiz gakhne gore toplam sahg TId58E 113 276 - TE.I- £65 7E1 482 145 G4
Ipatetdi sabs LT i “E3A 44 GO B B5T -5F
Thgar sahy QIR B B 1r3 421158 T4 076 12.5
Sals durmmana gore toplam sahsg TI0 SRR 112275 2.4 465 TEA £87 143 4
[ Bt sadip 5 558 3 433 3.3 147 854 HEIT2 1.6
Banci el sary TEOM TRERR 44 k3 -1 336871 5B

ipotekli konut satislart 9 bin 909 olarak gergeklesti.

Tarkiye genelinde ipotekli konut satiglarn Mayis ayinda bir &nceki yihin aym
ayina gore %63,9 azalis gbstererek 9 bin 909 oldu. Toplam konut satislan
icinde ipotekii satiglarin payr %9,0 olarak gergeklesti. Ocalk-Mayis
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déneminde gercekiegen jpotekii konut satislan ise bir dnceki vilin aym
donemine abre %58,7 azalisia 44 bin 602 oldu.

Mayis ayindaki ipotekli sabislann 2 bin 316'si; Ocak-Mayis dinemindeki
ipotekli satiglarin ise 10 bin 629'u ilk el satis olarak gerceklesti.

Difer satis tirleri sonucunda 100 bin 679 konut el dedistirdi.

Thrkiye genelinde difer konut satislart Mayis ayinda bir énceki yilin aymi
ayina gore %17,3 artarak 100 bin 679 oldu. Toplam konut satislan icinde
diger satislann payr %91,0 olarak gerceklesti. Ocak-Mayis déneminde
gergekiesen difer konut satiglan ise bir dnceki yilin ayni ddnemine gdre
% 12,6 artisla 421 bin 159 oldu.

Satrs gekline gore komut satg. Mayes 20574

TAdet
20 00D
15D G0 -
100 000 i L EET
55 453
b1 Tt (5 456

2T 47E

OF 06 O7 03 08 A0 19112 01 82,03 04 - 05 06 '0F | 08105 130 15927 04 10z 03 04 | 05
22 Hes 2024

m— funleli salighs = Doy satslar

Ik el konut satis sayisi 35 bin 558 olarak gerceklesti.

Tihrkiye genelinde ilk el konut sabis sayisi Mayis ayinda bir énceki yilin aym
ayma gore %3,3 artarak 35 bin 558 oldu. Toplam konut satislan iginde ilk
el konut satisinin payr %32,2 oldu. Ik el konut sabislan QOcak-Mayis
ddneminde ise bir dnceki yilin ayn dénemine gdre %1,8 arfisla 147 bin
899 olarak gergeklesti.

Ikingi el konut satislaninda 75 bin 20 konut el degistirdi.

Tirkiye genelinde [kinci el konut satislan Mayis ayinda bir dnceki vilin aym
ayina gore %4,9 azalis gistererek 75 bin 30 oldu. Toplam konut satislan
icinde ikinci el konut satisimin payl %67,8 oldu. Ikinc el konut satislan
Ocak-Mayis doneminde ise bir Onceki yilin aym dénemine gére 95,6
azaligla 317 bin 862 olarak gerceklesti.
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Satey dursmamna gare konut satse, Mayrs 2024
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Yabanalara Mayis ayinda 2 bin 64 konut satisi gerceklesti.

Yabanalara yapilan konut satisian Mayis ayinda bir énceki yvilin ayni ayina
gore %348 azalarak 2 bin 64 oldu. Mayis ayinda toplam konut satislan
icinde yabancilara yapilan konut satisimin payl 9%1,9 olarak gerceklesti.
Yabanciara yapilan konut satis sayvisinin en fazla oldudu iller sirasivla 797
ile Antalya, 668 ile Istanbul ve 164 ile Mersin oldu.

Yabancilzra yapilan Konul satup, Mays 2024
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Yabancilara yapilan konut satislan Ocak-Mayis doneminde bir 6nceki yilin
aynt ddnemine gire %45,8 azalarak 9 bin 21 oldu.

Ulke uyruklamna gdre en cok konut satisi Rusya Federasyonu
vatandaglarina yapiidi.

Mayis aymda Olke uyruklarina gore en fazla konut satisi sirasiyla 437 iie
Rusya Federasyonu, 207 ile Iran ve 171 ile Ukrayna vatandaslarina
yapildr.
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FEUCMA GAYRIMENKUL DEGFRLEME ve DeANTSMANLIE A

Uytruklars gire en ok konut Aot yapskan 10 dlke, Mays 294
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2. Ciro Endeksleri, Mayis 2024

Toplam ciro yilik %66,8 artt.

Sanayi, ingaat, ticaret ve hizmet sektdrleri toplaminda cirg endeksi

{2021=100), 2024 yvili Mayis ayinda vilhik % 66,8 artt.

Toplam cironun alt detaylarnina bakidiginda; 2024 vili Mayis ayinda yillik
sanayl sektord ciro endeksi %60,4 arthi, ingaat ciro endeksi %874 arth,
ticaret ciro endeksi %65,1 artti, hizmet ciro endeksi %80,6 arttl.

Toplas cire ik degigim eranilH), Mays 2024
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ZEUGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

Cira lrﬂil:l'.l-lﬂ.jlﬂlh: dgifitn orandami(iel, Maye 2044
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Toplam ciro ayhk %0,8 arth.

Sanayi,

ingaat,

ticaret ve hizmet sektdrieri toplaminda ciro endeksi

(2021=100), 2024 yili Mayis ayinda ayhk %0,8 artti.

Toplam cironun alt detaylarina bakildiginda; 2024 vili Mayis ayinda aylik

sanayi sektdori

ciro endeksi 91,5 artti, insaat ciro endeksi %5,7 arth,

ticaret ciro endeksi %0,7 azaldl, hizmet cirg endeksi %34 arth,

Topham ciro ayhii dedisiem orami%), Mayes 2024
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LEUVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIR A5,

Circ andekrior] 278k Segiphm eraniani], Mayws 2024
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3. Insaat Maliyet Endeksi, Mayis 2024
Ingsaat maliyet endeksi yillik %72,78 arth, ayhk 91,11 artti.

Insaat maliyet endeksi, 2024 yill Mayis ayinda bir dnceki aya gore %1,11
arthi, bir dnceki yilin aym ayina gbre %72,78 artti. Bir 8nceki aya gore
malzeme endeksi %1,25 artl, iscilik endeksi %0,84 artti. Ayrica bir &nceki
yilin ayni aymna gdre malzeme endeksi %58,75 arth, iscilik endeksi
108,93 artti.

ingaat maliyet endeboi yilhk degisim orans(%), Mays 2024
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

Bina ingaati malivet endeksi wvilhlk %71,51 arth, ayvhik %1,36 arth.

Bina insaab maliyet endeksi, bir onceki aya gore %1,36 arth, bir dnceki
yilin aym aymina gbre %71,.51 arth. Bir onceki aya gore malzeme endeksi
%1,69 arth, igcilik endeksi %0,75 arth. Aynca bir Onceki yilin aynmi avina
gore malzeme endeksi %56,80 arth, iscilik endeksi % 108,25 arti.

Bina Enfaal: mnli:,rﬂ-t endekst y'll.llh: d.ngizpm orami ). M.'tln-:-lﬂq?fd.-
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Bina dis yapilar icin ingaat maliyet endeksi yillik %77,10 arth, ayhk
%0,30 arth.

Bina disi yapiar icin ingaat malivet endeksi, bir Onceki aya gdre 90,30
artti, bir dnceki yilin aym aymna gore %77,10 arth. Bir onceki aya gbre
malzeme endeksi 9%0,08 azaldi, iscilik endeksi 91,17 artti. Ayrica bir
anceki yiln aym ayina gore malzeme endeksi %65,09 arthi, igcilik endeksi
9%111,44 arth.
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FEUGMA GAVEIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK ALK,

Bina shp yapilar igin ingaat malivet endeks yollth degizsion. craoe (9G] Magas 2024
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ingant maliyet endeks! yilld degisim aranfan(®), Mans 2024
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AL

ingaat mallyet erdekal aylik dedigim arankse%), Meps 2024

tzplam TR PN S 1 !
3 Maizene e e = T
.
=T it et Tt = e B it
= Tuplen e TSI
-
£
w Bdplzicrrer I e e e e 4 L
L™
=]
ol : ISR G T 2.
3% TFoplam N 310
o =
o £
___-'_:_-i; Pl e e A
)
= bpiste T W g T it o T G
i ] 2

4. Yapi Izin Istatistikleri, I. Ceyrek: Ocak - Mart, 2024
‘Yapi ruhsati verilen binalarin yOzélcomi %33,4 artt.

Bir dnceki yihim aynm ceyredine gire, 2024 vih 1. ceyredinde belediveler
tarafindan yap ruhsab verilen bina sayisi %19,9, daire sayisi %35,5 ve
yizolcm %334 arthi.

Yapr mbzat verllen binslanin dalre sayiss ve ylizilcimi, [ Ceyrek 2024
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FEHGMA GAYHRIMENKLL DEGERLEME ve DANISMANLIKE Ah

Yapr ruhsatn istaristicar, 2022 2024
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Toplam yuzdlcimin %51,2'si konut alam olarak gergeklesti.

Belediyeler tarafindan 2024 yih 1. ceyredinde yapi ruhsat: verilen binalarin
toplam ylzdlcimG 36,1 milyon m2 iken; bunun 18,5 milyon m?'si konut,
10,0 miiyon m2'si konut dist ve 7,6 milyon m2'si ise ortak kullanim alam
olarak gergekilesti.

¥epi rubsaing gove konul, konut dup ve ortak alanlann yuzolcom paykar, | Ceyrek, 2022 2024
1Ak
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L e L Jrinrn 2=kl
CiramocE rakamlar inadasedas B laplen: wrmuyekils
En yiksek yilzOlglim payr %564,6 ile iki ve daha fazla daireli binalann oldu.

Belediyeler tarafindan 2024 yih 1. geyredinde yapi ruhsati verilen binalann
kullanma amacina gére en yiksek yizdlcim payina 23,3 milyon m? ite iki
ve daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 3,6 milyon m2
ile sanayi binalan ve depolar izledi,
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ZEUGMA GAYRIMENKLUL DECERLEME ve DANISMANLIK A5

Yaps ruhsat werilen binalann kuflanma amaglanna gore yazolcuma paylan. L Coyrek 2024
= | K ve dana fazis daimlibinalar
Sanpyibinelan ve depolar
w3 carefDinoiar
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Gratkieid raamiar, yuvariamadan dolan biplam vermeeodi.

Yap: kullanma izin belgesi verilen binalann ylzdlcUmi 9%45,3 artti.

Bir dnceki yiin ayn ceyredine gore, 2024 yili I. ceyredinde belediyeler
tarafindan yapl kullanma izin belgesi verilen bina sayisi %412, daire
saylst %38,5 ve yhzdlgim %45,3 arth.

Yapa kullanme isin belgesi verilen binalann daire sopre ve yUzZOICHmi, 1. Ceyrek 2024
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ZEUGMA CAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK AS.

Yo kullanma izin bolgesi istatistikleri, 20222034
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Toplam yizdlghmun %54, 3'0 konut alam olarak gergeklesti.

Belediyeler tarafindan 2024 ywili I. ceyredinde yapi kullanma izin belgesi
verilen binalann toplam yizélgimi 36,7 milyon m? iken; bunun 199
milyon m2'si konut, 8,9 milyon m2'si konut disi ve 7,9 milyon m2'si ise
ortak kullamim alani olarak gergeklesti

Yaps kullanma izin belgesine gore komut, konot dun ve ariak alankann yirslgim payker, L Ceyrel, 2022 2004
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En yiksek yizdlclim payr %68,5 ile iki ve daha fazla daireli binalann oldu.

Belediyeler tarafindan 2024 vili [. geyredinde yap kullanma Izin belgesi
verilen binalarin kullanma amacina gore en yilksek yizdicim payina 25,2
milyon m2 ile iki ve daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu.
Bunu 2,5 milyon m2 ile bir daireli binalar izledi.
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EEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

Yap: kullanma kzin belgesi warilan binkinnn kallonms amecing goine ylzdiglme paylan, 1 Ceyrok 23034
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c. Dederleme Islemini Olumsuz Yénde Etkileyen Veya Simirlayan
Faktorler

umie Faktirier

Sosyal donatilara yakin kenumda olmasi

Tercih edilen alanda olmasi

Cadde Cepheli olmasi

Olumsuz Faktorler

Caddeden kaynaklanan arag sesi

Frrsatiar

Konum olarak sehrin ragbet géren béigesinde yver almas:
Tehditier

Makroekonomik gistergelerde gerceklesecek bir bozulma ya da jeopolitik riskler
gelecekte gayrimenkul pivasalanm olumsuz etkileyebilir.

¢. Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik Ve Insaat Ozellikleri

1. Ana Gayrimenkul Ozellikleri :

Dederlemeye konu taginemazin bulundudu ana gayrimenkul 1182,19 m® parsel
alam (izerine tek bloktan olusan yapidir. Ana gayrimenkul bodrum + zemin + 4
normal kattan ibarettir.

B Blok Gzerindeki B.B lerin katlara gdre dadilimi;
2023/ ASCEGYO-044
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FEUGMA GAVRIMENKUL DEGEREEME ve DANISMANLIK A5,

Bodrum kat : Otopark ve miisterek alaniar ,
Zemin kat: 1. Nolu 1 adet mesken , kapici dairesi , ortak alanlar ve bina glirigi ,
1.Mormal kat: 2-3 B.B: Nolu 2 adet mesken,
2.Mormal kat; 4-5 B.B. Nolu 2 adet mesken,
3.Normal kat; 6-7 B.B. Nolu 2 adet mesken,
3.MNormal kat: B-9 B.B. Nolu 2 adet mesken bulunmaktadir.
2. Bagimsiz Boliim Ozellikieri :

1 B.B. nolu mesken ; 3 oda, 1 salon, antre+giris holil, mutfak, banyo,
WC+lavabo , 1 adet teras bulunmaktadir. Taginmaz brit 124,24 m* alanhdir.

d. Varsa, Mevcut Yapiyla Veya Insaat: Devam Eden Projeyle ilgili
Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara Iliskin Bilgiler

Devam aden proje bulunmamaktadir.

a, I_tuhsat Alinmis "I"aplla_rda Yapilan Degisikliklerin 3194 Savih
Imar Kanunu'nun 21 Inci Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat
Ahnmasim Gerektirir Degisiklikier Olup Olmadig Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz ana gayrimenkul dzerinde veniden ruhsat almaw
gerektiren bir degisiklix bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuliin Degerieme Tarihi itiharwla Hangi Amacla
Kullanildigi, Gayrimenkul Arsa Veya Arazi ise Uzerinde Herhangi
Bir Yap! Bulunup Bulunmadig: Ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi
Amacia Kullamidigs Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu taginmaz mesken niteligindedir.
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30

xk)\fé\



FEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK A5,

6. KULLANILAN DEGERLEME
YONTEMLERI

a. Pazar Yaklasimi Ile Ulasilan Sonuglar

1. Pazar vyaklasimimi aciklayict bilgiler, konu gayrimenkuliin
dederlemesi icin bu yaklasimin kullamima nedeni

Pazar yaklasimi varhgin, fivat bilgisi elde edilebilir olan aym veya kargilagtinlabilir
{benzer) varhiklarla karsilasbinimasi suretivle gosterge niteligindeki degerin
beliriendigi vaklasimu ifade eder.

Asadida yer verilen durumlarda, pazar yaklagimimin uygulanmas: ve bu yaklasima
anemli ve/veya anlamh adirhk verilmesi gerekli gérilmektedir:

{a) dederfeme konusu varhgin deger esasina uygun bir bedelle son donemde
satiirmig olmas,

{b) degerleme konusu varhgm veya buna nemli dlglde benzerik tagiyan
varliklann alktif olarak islem gdrmesi, vefveya

{c) énemli &lgide benzer varhklar ile ilgili sik yapilan vefveya goncel
gozlemlenebilir islemlerin séz konusu olmas:.

Yukanda yer verilen durumlarda pazar yaklagiminin uygulanmas ve bu yaklasima
dnermli ve/veya anlamh adirhk verilmesi gerekli gérilmekle birlikte, s0z konusu
kriterierin karsitanamadidi asagidaki ilave durumiarda, pazar yaklagimi
uygulanabilir ve bu yakiasima Gnemli ve/veya anlamh agirhk verilebilir. Pazar
yaklasimimin asadidaki durumlarda uygulanmasi halinde, deferlemeyi
gerceklestirenin difer yaklasimlann uygulanmp uygulanamayacagim ve pazar
yakiasimi ile belirlenen gisterge nitelidindeki dederi pekigtirmek amaciyla
afirhiklandimbp adirhklandinlamayacadini dikkate almas: gerekli gbrilmektedir.

fa) deferleme konusu varhida veya buna dnemli Glclde benzer varliklara iliskin
iglermlerin, pazardaki oynakhik ve hareketlilik dikkate aimak adina, yeteri kadar
gincel olmamas:,

(b} dederdeme konusu varifin veya buna Gnemli Giciide benzerlik tagiyan
varlikiann aktif olmamakla birlikte Islem gormaesi,

{c) pazar islemierine iliskin bilgi elde edilebilir olmakla birlikte, karsilagtirlabilir
varliklann dederdeme konusu varlikla énemli ve/veya anlamh farklibiklarimn,
dolayisiyla da sibjektif dizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmast,

{d) gincel islemiere yonelik bilgilerin giivenilir clmamas: (omegdin, kulaktan

dalma, eksik bilgiye dayal, sinerji ahch, muvazaal, zorunlu sats igeren igiemler
v},
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FZEUGMA GAYRIMENKUL DEGEHLEME ve BANISMANEIR A5,

(e} varligin dederini etkileyen Gnemli unsurun varhgin yeniden Oretim maliyeti
veya gelir yaratma kabiliyetinden ziyade pazarda iglem gérebilecedi fiyat olmasi.

Bircok varlifin benzer olmayan unsuriardan olugan yapisi, pazarda birbirinin ayni
veya benzeyen varliklan iceren iglemlera iligkin bir kanitin genelde
bulunamayacaf anlamina gelir. Pazar yaklasiminin kullaniimadigr durumlarda
dahi, diger yaklazimlarin uygulanmasinda pazara dayall girdilerin azami kullanimi
gerekli gériiimektedir (Srnedin, etkin getiriler ve getiri oranian gibi pazara dayal
dederleme digltleri).

Karstiastinlabilic pazar bilgisinin varhgin ipatip veya dnemii dlglde benzeriyle
iliskili almamas: halinde, dederlemeyi gerceklestirenin karglagtiniabilir varhklar
ile dederleme konusu varlk arasinda niteliksel ve niceliksel benzerlikierin ve
farkhliklann karsiiastirmah bir analizini yapmasi gerekir. Bu karsiiagtirmall analize
dayal dizeltme yapimasina genelde ihtiyag duyulacaktir. Bu dizeltmelerin
makul olmas! ve deferlemeayi gergeklestirenlerin diizeltmelerin gerekeeleri ile
nasil sayisallastinidikianna raporfaninds yer vermeleri gerekir,

Dederleme konusu tasinmazlar i¢in yeteri sayida sablik emsal bulundugundan
dederleme calismasinda tek yontem olarak pazar yakiasimi kullanilmigter,

2. Fiyat bilgisi tespit edilen emsal bilgileri ve bu bilgilerin

kaynagi
. | - Satiga |
| Bayan i Zunuian |
| Edilen |GI5.EIEr‘r‘iI-E.' | Birim
Emzal Alan et Alkan Satisa Sunulan | Dederi !
|No (m2} | ¢m?) | Nmendii |Deferi (TL) _ [{Ti/m2)  igilisi fistisim

. 0 (537) 779 37
Emsal 1 | 240,00 ' 210,00 | Mesken |11.000.000,00 [45.833,33 |Kutlar Emisk |69 o

' _ i 0 (536) 727 54
| Emsal 2, 240,00 |210,00 ' Mesken | 10.500.000,00 43.750,00 | Emin Emlak | 64 )

i - ; ' | O (530) 416 46
| Fmsal 3 | 240,00 |20500  Mesken | 10.250.000,00 | 42.708,33 |Cmre Emiak | 29 :

| ' ' [0 (50 143 33
| Emsal 4 240,00 | 205,00  Mesken | 10.500.000,00 43,750,00 | Primera Emilak 93
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ZEUGHMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANTIN A

3. Kullamilan emsallerin  sanal ortamdaki haritalarindan
cikartilmis, dederlemeye konu gayrimenkule yakinigim
gosteren krokiler

4. Emsallerin nasil dikkate alindiina iliskin ayrintih acikiama,
emsal bilgilerinde yapilan diizeltmeler, dizeltmelerin yapiima
nedenine iliskin detayh agiklamalar ve diger varsayimiar

Ermns | Yikzdl | Satiga Birim - i [fapr | Fare? Faza i Manz | - Dilzeltilm |
! v Ceph  Blan | Eonl | Zam Briges . o

al gmd | Huenuban Deger il il g bl b L L Rl L o |i Birim
Mo | [m®] | Degert (TL) | (PLSm=) B |n. o. B | Dader
Emes | 390 | 11.000.000 |S2381 0% 0% (0% D% | O 0% 3% 0% | 0% | s0.310 |

||| - |

Sr et T ! +— _ . Rl by
f;_"""'i:-m | josoo.000 | 50000 (D% (0% |5% 0% 0% 0% |-3% 0% (0% |51.000
|E3 208 | 10.250.000  B0.000 0% ln% 0% |0% 0% 0% |-3% |109 o% |53.500
TR P i e | ! ol L T R Rl T | |

Eme= | one 10500000 [S1220 (0% (0% 0% (0% (0% (0% 3% |'-.ﬁ%|ﬂ% 805 |

4 |

Emsal taginmaziann tamami taginmaziara benzer nitefikte gayrimenkullerden
secilmistir. Emsallerin  tamamnda pazarhk payr | emlake komisyonu )
bulunmaktadir.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DIANISMANLIK AS.

5. Pazar yvaklasim ile ulasilan sonug
Pazar yakiasim: ile ulasilan sonug asadidaki gibidir,

Bagimsiz BHlOmOn Pazar dederi:

| Blok No Bagimsiz | ' Badimsiz | “Takdir Edilen -| Yuvarlatilmeg
- . Bolim No Bolum Alani Birim Defer Badimsiz BolaGm
: {m7} {TL/m?) Degeri (TL)

: i 124,24 | 52600,00|  6.535.000

[ | TOPLAM | 6.535.000

b. Maliyet Yaklasim Ile Ulagilan Sonuglar

1. Malivet yaklasimum acgikiayicr bilgiler, konu gayrimenkuliin
dederlemesi icin bu yaklasimin kullaniima nedeni

Maliyet yaklagsimi, bir alicinin, gereksiz kilfet doduran zaman, eiverigsiziik, risk
gibi etkenler s6z konusu olmadikea, belli bir varhk icin, ister satin alma, isterse
vapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde
etme maliyetinden daha fazla ddeme yapmayacadl ekonomik ilkesinin
uygulanmasiyla gisterge niteliindeki dederin belirlendigi yaklasimdir, Bu
vaklagimda, bir varhdin cari ikame maliyetinin veya yeniden uretim maliyetinin
hesaplanmas ve fiziksel bozulma ve dider bicimlerde gergekiesen tum yipranma
paylannin dilgiiimesi suretiyie gbsterge nitelifindeki deder beliflenmektedir,

Asafida yer verilen durumiarda, maliyet yaklagiminin uygulanmas: ve bu
vaklasima Gnemli vefveya anlamli agirlik verilmesi gerekli goraimektedir:

{2) kauhmacilann dedlerleme konusu varhkla dnemli dlgide ayni faydaya sahip bir
varhg yasal kisitlamalar olmaksizin yeniden olugturabilmesi ve varhdin,
kathmailarin dederleme konusu varhd bir an evvel kullanabilmeleri igin onemii
bir prim &demeye razi olmak durumunda kaimayacakian kadar, kisa bir sirede
yeniden olusturulabilmesi,

() varlidin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine dzgu nitefiginin gelir
yaklasimin veya pazar yaklagioun olanaksiz kilmasi, ve/veya

{¢) kullanilan deder esasinin temel olarak ikame deferi drmedinde oldugu gibi
ikame maliyetine dayanmasi.

Yukanda yer verilen durumiarda maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu
yaklagima onemli ve/veya anlamh agirhk verilmesi gerekli gorilmekle birlikte,
sz konusu kriterlerin karsilanamadid) agadidaki ilave durumiarda, maliyet
yaklagimi uygulanabilir ve bu yaklagima dnemli ve/veya anlamh agirhk verilebilir.
Malivet vaklasiminin agadidaki durumlarda vyguianmasi halinde, dederlemeyi
gergeklestirenin diger yaklagimlann uyguianip uygulanamayacadini ve maliyet

2023 /ASCEGYD-044

14

f-—\-\.
b 1. 8 fx



FEUGHMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve IANISMANLIK AN,

yakiagimi ile beliflenen gésterge niteligindeki degeri pekistirmek amaciyla
agirhklandinlip agirhklandimiamayacadin dikkate almasi gerekli girdimektedir:

(a) kathmaoilann ayn faydaya sahip bir varhdi yeniden olugturmayi disundilder,
ancak varlifin yeniden olusturuimasinin éndnde potansiyel yasal engellerin veya
anemli ve/veya anlamh bir zaman ihtiyacimin bulunmasi,

{b) maliyet yakiagimimn dider yaklagimlara bir capraz kontrol araci olarak
kullamimasi (Brnedin, maliyet yaklasimimin, dederlemesi isletmenin slrekiiligi
varsayimiyla yapilan bir isletmenin tasfiye esasinda daha dederli olup olmadiginin
teyit edilmesi amaciyia kullamimasi), vefveya

(c) varlifiin, malivet yaklagirminda kullanilan varsayimian son derece givenilic
kilacak kadar, yeni olusturulmug olmasi.

Kismen tamarmlanmis bir varhigin dederi genellikle, varhgn olusturulmasinda
gecen sireye kadar katlanilan maliyetleri (ve bu maliyetlerin dedere katk yapip
yapmadighni} ve kathmeailarin, varhigin, tamamiandifindaki degerinden varligi
tarmamlamak icin gereken malivetler ile kar v riske gore yapilan uygun
diizeltmeler dikkate alindiktan sonraki dederine lliskin beklentilerini yansiacakr.

Dederleme konusu tasinmazlar igin yeterli sayida satihk emsal Laginmaz
bulundugundan malivet yaklasimi kullanitmamastir,

2. Arsa dederinin tespitinde kullanilan emsal bilgileri ve bu
bilgilerin kaynadi, yapilan diizeltmeler, yapilan dider
varsayimlar ve ulasilan sonug

Maliyet yaklagimi kullamimarmgtar.

3. Yapi maliyetleri ve difer maliyetlerin tespitinde kullamlan
bilgiler, bu bilgilerin kaynag ve yvapilan diger varsayimlar

Malivet yvaklagirm kullanidmamigtir:

4. Maliyet yaklasimi ile ulasilan sonucg
Maliyet yaklasimi kullamilmarigtr,
¢. Gelir Yaklasimi Iie Ulasilan Sonuclar

1. Gelir yaklasimim aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
dederlemesi icin bu yaklasimin kullaniima nedeni

Gelir yaklasimi, gdsterge niteligindeki dederin, gelecekteki nakit akiglarinin tek
bir cari defiere dénigtiiriimesi ile belilenmesini sadlar. Gelir yaklagiminda
varlifin degeri, variik tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit alaglanmin veya maliyet
tasarruflarinin buginki dederine dayamilarak tespit edilir.

Asatiida yer verilen durumiarda, gelir yaklagimimin uygulanmasi ve bu yaklasima
snemli vefveya anlaml adirlik verilmesi gerekli gorilmektadir:
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FEFGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK A,

{a) varhd&in gelir varatma kabilivetinin katiimanin géziyle degeri etkileyen cok
dnemli bir unsur olmasi,

(b} degerleme konusu varhkia ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasing
iliskin makul tahminler mevcut olmakla birlikee, ilgili pazar emsallerinin varsa bile
az sayida olmasi.

Yukanda yer verilen durumiarda gelir yaklagimimn uygulanmasi ve bu yaklagima
gnemli ve/veya anlamh agirhk verilmesi gerekli gdrilmekle birlikte, 50z konusu
kriterlerin karsilanamadids agadidaki ilave durumiarda, gelir yaklagimi
uygulanabilir ve bu yaklagima dnemii ve/veya anlamli agirhk verilebilir. Gelir
vaklasiminin asadidaki durumlarda uygulanmas: halinde, dederlemeyi
gerceklestirenin difer yvaklasimlarnn uygulanip uygulanamayacagini ve gelir
yaklagimu ile beliflenen gésterge nitelifindeki dederi pekistirmek amaciyla
agirhklandinlip agirlklandirdamayacadini dikkate almas: gerekli gbrilmektedir:

{a) dedlerleme konusu varhdin gelir yaratma kabilivetinin katiimanin gbziyle
deferi etkileyen bircok faktirden yalmzca biri olmast,

(b} degerleme konusu varhkla ilgill gelecekteki gelirin miktar ve zamanlamasina
iligkin dnemli belirsizliklerin bulunmasi,

(c} deferlemne konusu varhikia ilgili bilgiye erigimsiziigin bulunmas (Brnedin,
kontrol giich bulunmayan bir pay sahibi gegmis tarihli finansal tablolara
ulasabilir, ancak tahminlere/bitcelere ulagamaz}, vefveya

(d) dederleme konusu varlifin gelir yaratmaya heniiz baglamamasi, ancak
baslarmasinin planlanmis olmast.

Gelir yaklasimimin temelini, yatinmailann yatinmlanndan getiri elde etmeyi
beklemeleri ve bu getirinin yatinma iligkin algidanan risk seviyesini yansitmaseinin
gerekli gordimesi teskil eder.,

Genel olarak yatinmalann sadece sistematik risk ("pazar riski® veya
“cesitlendirmeyle giderilemeyen risk” olarak da bilinir) igin ek getiri elde etmeleri
beklenir.

Dederleme konusu tasinmazlar igin yeterli sayida sabilik emsal tasinmaz
bulundufundan gefir yaklasimi kullarmimamigtir.

2. Nakit giris ve gikislanmin tahmin edilmesinde kullanilan
emsal bilgileri, bu bilgilerin kaynaf§i ve yapilan dider
varsayimlar

Gelir yaklasimi kullamilmamstir,

3. indirgeme/Iskonto oranminin nasil hesaplandigina iliskin
ayrintili agiklama ve gerekgeler

Gelir yaklasimi kullanitimamsgtir,
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5

4. Gelir yaklasim ile ulasilan sonuc

Gelir yaklasirm kullarmimarigtr.

¢. Diger Tespit Ve Analizler

1. Takdir edilen kira degerleri (analiz ve kullamnilan veriler)

Gayvrimenkuller icin alinan emsal kira bedeller ve hesaplanan kira bedelleri ayhk
{ TL/ay) olarak hesaplanmis ve takdir edilmistir.

Iligilisi

ibetisim

Kutlar Emilak

0 {530) 468 41 25 |

Konut Kira Emsallerf
| | | l | Satisa
Sunula
Bevan n Birim
Edilen: | Gozlemlen | Kiraya | Deden
{ Emesal | Adan on Alan Zynulan (TL/m2
| Mo (7] {{m7) Niteligic Dederi (TL) )
Em=al
pd (85,00 | 150.00 Mesken 34.000,00 | 236,67
| Frsal | ! I I
I'g 170,00 14500 Mesken  33.000,060 | 227,59
 Emsal | |
|3 | 253,00 | 203,00 'Mesken 42.000,00 210,00

KW Meridyan
Emiak

Prirmera Cralak

0 (537) 615 24 44 |

Q{534 558128
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ZELUGMA GAYRIMENKUL DEGEHLEME ve BANISMANLIK A5,

Konut Kira Emaalien Analizi

Y0z | Kiua | Gercek | Cem | A1 | Kon | Zam | ¥a | Sersf [ Fam | Manz | Difle | Diselul |
Ho o | Susdan | giBirm  he |0 jwm (@n @ ke bk | am KR, | mig
mil | Begerl Beger @ | B D Bo(X B | B k. Birim
| tme | oy L/ = s
| X i B
Emsal 1 | IBS | 34.000 | 184 M| B 0% (i 3% | 0% 5% | 14z
B4 10% 5
Gz | 170 | 3000 154 e |0 | - [0% | %% | 0% T | 0% -5% | 159
2% | 10% |
|
[Emmal3 | &50 [ 2000 | 168 | o= o |- T | 0% | 0% B | o 5% | 138
i oo | 1nee
4. . | i :
Oirtalamg Bear Deder (TLm7) ' 146
Badimgiz B8lilm Kira Degeri
“Blok | Bafimsiz | Bagimsiz Bolim | Takdir  Edilen | Badimsiz Bélim | Yuvarlatilmis
Mo Bisllim Mo | Kiralanakilir Birim Kira | Kira Dederd | Bafimsiz Bolim Kira
Alam {m2) Dederi {TL/m2) | (TL/ay) Degeri (TLS ay)

| 1 124,24 145 18.015 | 18.000

TOPLAM  15.000.00

Bilindiiji Gizeve Otkemizde kira bedelierine iHave ademe (KDV) bulunmamaktadie. Bu neden fle
tasinmaciar igin helirtilen kira bedetler KDY dahildir.

2. Hasilat paylasim veya kat karsihdn yontemi ile yapilacak
projelerde, emsal pay oranlari

Taginmazlar hasilat paylagimi veya kat kargihd yontemi ile ilgili bir prejeye konu
dedildir. Dolayisi ile emsal pay oranlan takdir edilmemisgtir.

3. Uzerinde proje gelistirilen arsalarin bos arazi ve proje
dedgerleri

Dederleme konusu taginmazlar Uzerinde proje geligtirimemektedir.

4. Bos arazi ve gelistirilmis proje degeri analizi ve kuilamilan
veri ve varsayimiar ile ulasilan sonuglar

Proje dederiemesi yapilmamigtir.
5. En verimli ve en iyi kullamim dederi analizi

Tasinmazlann konut olarak kullanimasinin en verimli ve en iyi kullamm gekli
oldudu disunllmeldtedir.

6. Miisterek veya boliinmiis kisimiarin degerieme analizi

Misterek veya bilinmiis bir kisim bulunmamaktadir.
2023 /ASCEGYD-044
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FEUGMAGCAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

7. ANALIZ SONUGLARININ
DEGERLENDIRILMESI VE GORUS

a.Farkli Degerieme Yéntemleri Ile Analiz Sonuglarinin
Uyumlastimimasi Ve Bu Amagla Izilenen Metotlarin Ve
Nedenlerinin Agitklamasi

Uuslararas) Degerieme Standartlanmin UDS 105 Degerleme Yaklagime ve
Yontemleri Madde 10.4te "Degerleme ¢alismasinda yer alan bilgiler ve sartlar
dikkate alindidinda, &zellikle tel bir yontemin dogruluguna ve givenilirigine
ylksek sevivede itimat duyuldugu hallerde, degeremeyi gerceklestirenlerin bir
varhgin dederlemesi igin birden fazla degerleme yontemi kullanmas: gerekmez.”
denilmektedir.

Dederleme ¢alismasinda sadece pazar yaklagirm kullanilmig olup, bu yontemin
dofruluguna ve givenilirlidine yiksek seviyede itimat duyuldugundan birden
fazla yontemn kullanilmamisir.

b. Asgari Husus Ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden
Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Asgari husus ve bilgilerin tamamina raporda yer verilmistir.

c. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarinca Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Degerleme konusu tasinmazlar iizerinde izin alinmas: gereken bir proje gelistirme
faaliyeti bulunmamaktadir.

¢. Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat Ve Ipotekler Iie Ilgili
Goriis

Dederlemne konusu taginmaziar Gzerindeki takyidatiar ve buna dair gorislere

rapor'da "Gayrimenkul Ile igili Herhangi Bir Takyidat Veya Devredilmesineg Iligkin

Herhangi Bir Sinirlama Olup Qimadidi Hakkinda Bilgi" baghdr altinda yer

verilmisgtir.

d. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde Ipotek Veya
Gayrimenkuliin Dederini Dodrudan Ve Onemli Olgiide
Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmas:
Durumlan Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya
Tabi Olup Olmadigi Hakiaunda Bilgi

Dederleme konusu gayrimenkuller devredilebilmesi konusunda bir simflamaysa
tabi degildir.
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EEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve PFAMNISMEANTLIK 4.5

e. Degerleme Konusu Arsa Veya Arazi Ise, Abimindan Itibaren Bes
Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistiriimesine Yonelik
Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkuller “Arsa” vasifli degildir.

f. Dederleme Konusu Ust Hakki Veya Devre Miilk Hakki ise, Ust
Hakki Ve Devre Miilk Hakkinin Devredilebilmesine Iliskin Olarak
Bu Haklari Doguran Sézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananiar Harig Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadidi
Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu gayrimenkuller "Ust hakk: veya devremiilk hakk” degildir.

g. Gayrimenkuliin Portfoye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup
Olmadigr Haklkinda Goriis

Sermaye Piyasast Kuruluhun HI-48.1 sayili Gayrimenkul Yatinm Ortakindarina
liskin Esaslar Tebligi'nin 22. maddesinin birinci fikrasinin (&) bendi konut ve
diikkan benzeri yapilarin portfoye alinmasing (zin vermektedic, Aymr fikranm (b)
bending gdre portfdvierine alinacak her tdrld bina ve benzeri yvapilara iliskin
olarak yapt kullanma izninih alinmis ve kat rmilkiyetinin tesis edilmis olmas:
zorunludur, Ancak, mdilkiveti fek basing yva da baska kisilerle bidlikte ortakhda ait
ofan ofel, alisveris merkezi, s merkezi, hastane, ticari depo, fabriks, ofis binas:
ve sulre gibi yaprann, tamarminin veya bdldmilerinin yalmzca kira gelirf efde etme
amaciyla kulianiimas: halinde, amilan yapiya iiskin olarak yapi kullanma izninin
aiinmasi ve tapu senedinde belirtilen niteliginin tasinmazin meveut durumuna
uygun olmas: yeterli kabul ediliv. Ayrica, 3/5/1985 taribli ve 3194 sayilr Imar
Kanununur gecici 16 no maddesi kapsaminda yapr kayit belgesi alinmig olmasi,
bu fikrada yer alan yapi kullanma izninin alinmis olmas: sartimin yerine getirilimesi
igity yeterli kabul edilir. Anilan fikramin (c) bendine gdre gayrimenkul yvatinim
artakiikian portfaylerine ancak (zerinde ipotek bulunmayvan veya gayrimenkulin
degerini dogrudan ve dnemli dicdde etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat
sarfi pimayan gayrimenkuller ile gayrnimenkule dayal haldar dahil editebilir.
Ayrica anilan fikramin (j) bendinde gdre gayrimenku! yatinm ortakliklar herhangt
bir gekiide, devredilabilmesi konusunds bir ssmrlamaya tabi olan varliklara ve
hakilara yvatinim yapamazlar,

Taginmazlann tamami Sermaye Piyasas Kurulumun 111-48.1 sayih Gayrimenikul
Yaurim Ortakhklanna Iligkin Esaslar Tebligi'nde belirtilen sartlara uygun
oldugundan gayrimenkul yatinm ortakhd portfovine alinmasinda bir salanca
olmadidi &n gorilmektadir.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

8. SONUG

a. Sorumiu Dejerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Deferiemne uzmaninin raporda belirttidi tdm analiz, calisma ve hususlara
katilmrorim.

» Bu rapor ilgill Sermaye Pivasas) Mevzuat hikimierine gbre hazifdanmsr,
= Tagimar Sermaye Piyasasi Mevzuab cergevesinde gayrimenkul yatinm oriakhg
portfayiinde “Konut” baghd altinda bulunmasinda herhangi bir sakmea olmadigi

garls ve kanaatindeyiz.

KDV oranlan giincel mevzuat dodrultusunda kullaninistir.

Bu sayfa, bu deferleme raporunun aynimaz parcas! oiup badimsiz kullanilamaz.,
Rapor kepyalanmn kullanimian halinde ortaya okabilecek sonuclardan sirketimiz

sorumiu degildir.

b. Nihai Deger Takdiri
Dederleme konusu taginmaziar icin takdir edilen nihai deferler asadidaki gibidir:

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.. milkiyetindeki 1 adet
batimsiz bdilm igin;

Rapor tarinine gore taginmazin KDV'siz ve KDV'li degeri.

KDV'siz Dederi | KDV'li Deferi { % 1)
6.535.000,00 TL 6.600.350,00 TL
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