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ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERI iTIBARIYLE

FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ("TL")'nin 31.03.2024 tarihindeki satin alim giicii ile ifade edilmistir.)

(Bagimsiz (Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis) Gegmis)
Cari Dénem Onceki Dénem
VARLIKLAR Dipnot 31 Mart 2024 31 Arahk 2023
Donen Varhiklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 1.190.370.453 1.315.123.548
Ticari Alacaklar
[liskili Taraflardan Ticari Alacaklar 7-27 213.724 7.614.319
Tliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 7 5.885.345 5.772.888
Diger Alacaklar
Tliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 8 9.491.588 2.904.787
Stoklar 9 977.211.826 985.113.530
Pesin Odenmis Giderler 11 16.641.138 16.317.842
Cari Dénem Vergisi ile Tgili Varliklar 25 1.741.684 8.077.404
Diger Donen Varliklar 10 80.384.477 94.060.305
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 2.281.940.235 2.434.984.623
Duran Varhiklar
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 13 14.694.861.177 14.694.861.177
Maddi Duran Varliklar 14 67.731.676 69.101.149
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 15 245.323 297.049
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 14.762.838.176 14.764.259.375

TOPLAM VARLIKLAR

17.044.778.411

17.199.243.998

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar.



ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERI iTiBARIiYLE

FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirast ("TL")'nin 31.03.2024 tarihindeki satin alim giicii ile ifade edilmistir.)
(Bagimsiz (Bagimsiz
Denetimden Gegmis) Denetimden Gegmis)
Cari Donem Onceki Dénem
KAYNAKLAR Dipnot 31 Mart 2024 31 Aralik 2023
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar
Tliskili Taraflara Borclanmalar 12-27 590.104 3.997.430
Diger Finansal Yiikiimliikler 12 35.042 --
Ticari Borglar
Iliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 7-27 1.758.357 36.340.236
[liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 7 10.351.355 12.686.523
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 17.a 1.946.997 1.941.948
Diger Borglar
Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 8 10.814 91.420
Ertelenmis Gelirler 11 3.303.437 3.447.506
Kisa Vadeli Karsiliklar
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 17.b 1.485.312 970.681
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 10 379.933 1.664.203
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 19.861.351 61.139.947
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Diger Borglar
[liskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 8 2.235.954 1.854.888
Uzun Vadeli Karsiliklar
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 17.c 1.890.587 2.239.259
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 4.126.541 4.094.147
OZKAYNAKLAR
Odenmis Sermaye 18 659.000.000 659.000.000
Sermaye Diizeltme Farklari 18 1.927.379.061 1.927.379.061
Paylara fliskin Primler 18 1.463.807.148 1.463.807.148
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli
Gelirler veya Giderler
Diger Kazang / (Kayplar) 214.759 (740.304)
Kérdan Ayrnlan Kisitlanmis Yedekler 18 797.422 797.422
Gegmis Yillar Kéarlari/Zararlari 18 13.083.766.577 8.536.915.527
Ddonem Net Kari/Zarari (114.174.448) 4.546.851.050
TOPLAM OZKAYNAKLAR 17.020.790.519 17.134.009.904
TOPLAM KAYNAKLAR 17.044.778.411 17.199.243.998

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcasini olugtururlar.



ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
01.01.- 31.03.2024 VE 2023 ARA HESAP DONEMLERINE iLiSKiN KAR VEYA ZARAR

KAPSAMLI GELIiR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ("TL")'nin 31.03.2024 tarihindeki satin alim giicii ile ifade edilmistir.)

SURDURULEN FAALIiYETLER

Hasilat
Satiglarin Maliyeti (-)

BRUT KAR/ZARAR

Genel Yonetim Giderleri (-)

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler

Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-)

FINANSMAN GIDERiI ONCESi FAALIYET KARI/(ZARARI)
Finansman Giderleri (-)

Finansman Gelirleri

Parasal Kazang / (Kayip)

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI/ZARARI
Siirdiiriillen Faaliyetler Vergi (Gideri) / Geliri

- Dénem Vergi Gelir/Gideri
- Ertelenmis Vergi Gelir/Gideri

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI
DONEM KARI/(ZARARTI)

Doénem Kary/Zararimin Dagilim

Ana Ortaklik Paylar1

Pay Basina Kazang

Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang

Sulandirilmis Pay Basina Kazang

Siirdiiriilen Faaliyetlerden Sulandirilmis Pay Basina Kazang
DiGER KAPSAMLI GELIR:

Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacaklar
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artiglari/Azaliglar

Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak Diger Kapsamh Gelire liskin

Vergiler
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri )
Tanimlannug Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim Kazanglar/Kayiplari

DiGER KAPSAMLI GELIiR
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR

Toplam Kapsamh Gelirin Dagilim:
Ana Ortaklik Paylar1

Bagimsiz Bagimsiz

Denetim'den Denetim'den

Gecmis Gecmis

Dipnot 01.01.- 01.01.-
Referanslari 31.03.2024 31.03.2023
19 7.307.461 8.394.605
19 (2.109.094) (1.196.492)
5.198.367 7.198.113

20 (20.440.847) (21.844.035)
20 (262.466) (105.288)
22 955.105 1.177.953
22 (5.930.983) (3.155.032)
(20.480.824) (16.728.289)

23 2.426.805 352.442.790
23 -- (4.131.050)
(18.054.019) 331.583.451

24 (473.682) (154.322)
24 94.994.103 1.805.922
30 (190.640.850) 154.250.749
(114.174.448) 487.485.800

- 324.306.763

25 - -
25 -- 324.306.763
(114.174.448) 811.792.563

(114.174.448) 811.792.563

26 (114.174.448) 811.792.563
26 (0,189) 1,450
26 (0,189) 1,450
-- 1.693.049.287

17 955.063 --
955.063 1.693.049.287

(113.219.385) 2.504.841.850

(113.219.385)

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.

2.504.841.850



ASCE GAYRi_MENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. 5
01.01.- 31.03.2024 VE 2023 ARA HESAP DONEMLERINE ILISKIN OZKAYNAKLAR DEGIiSIM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL")'nin 31.12.2023 tarihindeki satin alim giicii ile ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda

Yeniden

Smiflandirilmayacak
Birikmis Diger
Kapsamh Gelirler ve

Giderler Birikmis Karlar
Kardan
Sermaye Pay ihrag Ayrilan
Dipnot Odenmis Diizeltme _Primleri/ Diger Kisitlanmis Geg¢mis Yillar Net Déonem . Toplam
Referanslar1  Sermaye Farklari (Iskontolar1))  Kazang/(Kayiplar) Yedekler Kar/(Zararlar1) Kary/(Zarar))  Ozkaynaklar

01.01.2023 tarihi itibariyla bakiyeler 18 560.000.000 2.848.592.200 -- - 797.422 6.193.183.738  (302.736.867)  9.299.836.493
:E;(lisetilrer ve geemis yillar kar / (zararlarina) _ _ _ _ _ (302.736.867) 302.736.867 _
Toplam kapsamli gelir/(gider) -- -- -- -- -- 1.693.049.287 811.792.563  2.504.841.850
31.03.2023 tarihi itibariyla bakiyeler 18 560.000.000 2.848.592.200 -- - 797.422 7.583.496.158 811.792.563 11.804.678.343
01.01.2024 tarihi itibariyla bakiyeler 18 659.000.000 1.927.379.061 1.463.807.148 (740.304) 797.422 8.536.915.527  4.546.851.050 17.134.009.904
:;';:I(li:flzlrer ve geemis yillar kar / (zararlarina) _ _ _ _ _ 4.546.851.050 (4.546.851.050) _
Toplam kapsamli gelir/(gider) -- -- -- 955.063 -- -- (114.174.448)  (113.219.385)
31.03.2024 tarihi itibariyla bakiyeler 18 659.000.000 1.927.379.061 1.463.807.148 214.759 797422  13.083.766.577  (114.174.448) 17.020.790.519

Ekli dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
01.01.- 31.03.2024 VE 2023 ARA HESAP DONEMLERINE iLiSKiN NAKIT AKIS TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ("TL")'nin 31.12.2023 tarihindeki satin alim giicii ile ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetim'den  Denetim'den
Gec¢mis Gegmis
Dipnot 01.01.- 01.01.-
Referanslari 31.03.2024 31.03.2023
A.ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (120.093.377)  169.049.669
Dénem Kari/(Zararr) (114.174.448)  811.792.563
Dénem Net Kari/Zarar1 Mutabakat: ile ilgili Diizeltmeler 12.193.695 (463.776.989)
Amortisman ve itfa Giderleri {le Tlgili Diizeltmeler 14 2.708.633 2.225.475
Deger Diisiikliigii/iptali Tle Tlgili Diizeltmeler 9 6.820.720 -
Karsiliklar Ile Ilgili Diizeltmeler
- Kidem Tazminat1 Karsilig1 {le flgili Diizeltmeler 17.c 425.863 1.115.133
- Siipheli Alacak Karsilig ile flgili Diizeltmeler 7 - 2.447.692
- Izin Karsihig: ile Ilgili Diizeltmeler 17.b 641.708 42.842
Gergege Uygun Deger Kayiplari/Kazanglar Tle Tlgili Diizeltmeler 23 - (352.442.790)
Vergi Gideri/Geliri Ile Tlgili Diizeltmeler 25 -- (324.306.763)
Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayip/Kazanglar ile Tlgili Diizeltmeler 23 (2.426.805) -
Parasal kazang / (kayip) 4.023.576  207.141.422
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (24.448.344) (180.612.528)
Stoklardaki Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler 9 1.080.984 (164.753.201)
Ticari Alacaklardaki Artis/Azahisla ilgili Diizeltmeler
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) 27 7.400.595 (1.223.606)
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) 7 (112.457) (1.902.992)
Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Artis/Azahsla ilgili Diizeltmeler
Mligkili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle flgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) 8 (6.586.801) (547.103)
Ticari Borglardaki Artis/Azalisla flgili Diizeltmeler
iliskili Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalis) 27 (34.581.879) 483.169
Mligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalis) 7 (2.335.168) 1.067.426
Faaliyetlerle ilgili Diger Borglardaki Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler
iliskili Taraflara Faaliyetlerle flgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) 27 - (88.460)
Iligkili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle flgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) 8 300.460 87.328
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis/Azals Ile Ilgili Diizeltmeler 11 (144.069) 436.928
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis/Azalis le Tlgili Diizeltmeler 17 (896.563) (1.973.733)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis/Azalisla flgili Diizeltmeler 11.426.554  (12.198.284)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: (126.429.097) 167.403.046
Vergi Odemeleri/ladeleri 6.335.720 2.303.585
Diger Nakit Girisleri/Cikislar1 - (656.962)
B. YATIRIM FAALIiYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (1.287.434) (260.286.171)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 13-14-15 254.514 -
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglar 13-14-15 (1.541.948) (260.286.171)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (3.372.284)  55.191.906
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri / (Cikislarr) 12 (3.372.284) 55.191.906
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT
BENZERLERINDEKi NET ARTIS/AZALIS (124.753.095)  (36.044.596)
D. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKiT BENZERLERi
UZERINDEKI ETKISi - -
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKi NET ARTIS/AZALIS (124.753.095)  (36.044.596)
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 1.315.123.548  50.762.129
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 1.190.370.453  14.717.533

Ekli dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1 OCAK- 31 MART 2024 ARA HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ("TL")'nin 31.03.2024 tarihindeki satin alm giicii ile ifade edilmistir.)

SIRKET’IN ORGANiIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Asce Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (Sirket veya ASCE GYO) 2010 yihndan bu yana Gaziantep ilinde insaat
faaliyetlerini stirdiirmektedir. Sirket, gayrimenkul yatirmm ortakligina doniistim kapsamimda Kurul’un 07.02.2023 tarih ve
E-12233903-340.02-32788 sayil izni ardindan 13.02.2023 tarihinde yapilan ve 14.02.2023 tarihinde ticaret siciline tescil
edilen Genel Kurul karari ile esas sdzlesmesini degistirerek ASCE Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi unvani
ile gayrimenkul yatirim ortakligina doniismiistiir.

Sirket merkezi Gazi Mah. Ziibeyde Hanim Bulvar1 No:64/A Sehitkamil/Gaziantep adresinde bulunmaktadir.

Sirket’in 13.02.2023 tarihinde yapilan genel kurul kararmda degisen esas sozlesmesine gore ana faaliyet konusu;
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasast araglari ve Sermaye Piyasasi
Kurulu’nca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek amactyla paylarim ihrag etmek iizere kurulan
ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasast kurumu niteliginde kayith
sermayeli anonim ortakliktir.

Sirket’te 31 Mart 2024 tarihi itibartyla toplam 31 kisi ¢aligmaktadir (31 Aralik 2023: 31 kisi).

Sirket 03.08.2023 tarihinden itibaren Borsa Istanbul’a kote olmus olup hisseleri islem gérmeye baslanustir.
Sirket’in subeleri:

Sirket 2013 yilinda, Istanbul Giinesli Evren Mah. Giilbahar Cad. No:43 Kat.5 Bagcilar/Istanbul adresinde Asce Insaat
Taahhiit San. ve Tic. A.S. Yat Isletmeciligi Subesi’ni (Asce Yat) kurmustur. Sirket merkez adresinde yat kiralama
faaliyetinde bulunmaktadir. Sirket yonetim kurulunun 30.06.2022 tarih ve 11 sayili karari ile kapatilmig olup yat
isletmeciligi faaliyetine son verilmistir. S6z konusu kapams karar1 25.07.2022 tarihinde ticaret siciline tescil olmus ve
26.07.2022 tarih ve 10625 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ilan edilmistir.

Sirket 2017 yilinda, Sanko Park Alsveris merkezi Zemin kat No: RZ89 Sehitkamil/Gaziantep adresinde Asce Insaat
Taahhiit San. ve Tic. A.S. Sanko Park Subesini (Sankopark) biinyesine katmustir, Sanko Park Aligveris merkezi adresinde
perakende konfeksiyon ve tekstil tiriinleri satisi faaliyetinde bulunmaktadir. Sirket 22.08.2022 tarih ve 13 sayili karart ile
kapatilmig olup perakende tekstil faaliyetine son verilmistir. S6z konusu kapanis karar1 26.08.2022 tarihinde ticaret
siciline tescil olmus ve 26.08.2022 tarih ve 10648 sayil Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ilan edilmistir.

Sirket 2020 yilinda, Gazi Mahallesi Ziibeyde Hanim Bulvart A Blok Sitesi Hayat Evler Apartmani No:64/1
Sehitkamil/Gaziantep adresinde Asce Ingaat Taahhiit San. ve Tic. A.S. Ges Subesi (GES Sube) olarak kurulmustur, sirket
merkezi adresinde yenilenebilir enerji faaliyetinde bulunmaktadir. Sirket 25.03.2022 tarih ve 6 sayili karar ile kapatiimig
olup enerji iiretimi faaliyetine son verilmistir. S6z konusu kapamsg karart 01.04.2022 tarihinde ticaret siciline tescil olmus
ve 01.04.2022 tarih ve 10550 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ilan edilmistir.

Sirket’in ortak kontrole tabi ortakhg::

Sirket’in kurucu ortagi, Burak Mahallesi Sani Konukoglu Bulvar No:223 Sehitkamil/Gaziantep adresinde bulunan
Konbay Yapi Turizm Insaat Emlak ve Taahhiit Anonim Sirketi’ne (KONBAY YAPI) 2016 yilinda ortak olmustur. Séz
konusu kurucu ortak, 2020 y1li sonu itibariyle de Konbay Yap1’da hakim ortak olmustur. Konbay Yapi, belirtilen merkez
adresinde insaat yap1 faaliyetinde bulunmustur.

Sirket’in 07.09.2022 tarihli genel kurulunda Konbay Yapi Turizm insaat Emlak ve Taahhiit A.S. (KONBAY YAPI) ile
imzalanan 06.09.2022 tarihli birlesme s6zlesmesinin onaylanmasina karar verilmistir. Boylece KONBAY YAPI, Tiirk
Ticaret Kanunu’nun birlesmeye iliskin 134 ila 194’lincii maddelerinin ilgili hitkiimleri ile Kurumlar Vergisi Kanunu’nun
19 ve 20 nci maddeleri uyarinca tasfiyesiz infisah yoluyla biitiin aktif ve pasifleriyle birlikte kiil halinde Sirket’e
devrolmus ve birlesmislerdir. KONBAY YAPI'nin birlesme dncesi sermayesi 8.500.000 TL olup 25.02.2011 tarihinde
kurulmustur.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Sirket’in 31 Mart 2024 tarihi itibariyle diizenlenmis finansal tablolar1 11.07.2024 tarihinde Y&netim Kurulu tarafindan
onaylanmustir.
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FiINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR

2.1. Sunuma iliskin temel esaslar
Tisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulunun (“SPK”") 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayih Resmi Gazete’de

yaymmlanan Seri II-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun
olarak hazirlanmig olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu
(“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve

yorumlari (“TFRS”) esas alimmustir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 4 Ekim 2022 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda Duyuru” ile SPK
tarafindan yaymmlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak
sunulmustur. TFRS; Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlar’'nda meydana gelen degisikliklere uyum amaciyla
tebligler ile giincellenmektedir.

Sirket’in muhasebe kayitlarmm tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarmin hazirlanmasinda, SPK tarafindan ¢ikarilan
prensiplere ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuat: ve Maliye Bakanlig1 tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen
Hesap Plan1 sartlarima uymaktadir. Finansal tablolar ise, Sirket’in kanuni kayitlarina dayandirilmis ve TL cinsinden ifade
edilmis olup, Sirket’in durumunu TFRS’ye uygun sunmak amactyla TL nin satin alma giiclindeki degisimlerle ilgili
olanlar dahil olmak iizere gerekli diizeltme ve smiflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Finansal tablolar, yatrim amach gayrimenkuller ile maddi duran varliklar icerisinde binanin yeniden degerlenmesi
haricinde, endekslenmis maliyet esasina gore hazirlanmaktadir.

2.2. Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Mali Tablolarin Diizeltilmesi

Sirket, KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan duyuru ve yaymlanan “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama Rehberi’ne istinaden 31 Aralik 2023 tarihli ve ayni tarihte sona eren yila iliskin
finansal tablolarmi TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardini uygulayarak
hazirlamigtir. S6z konusu standart uyarmca, yiiksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan
finansal tablolarin, bu para biriminin bilango tarihindeki satin alma giiciinde hazirlanmasi ve onceki dénem finansal
tablolarin da karsilagtirma amaciyla karsilagtirmali bilgiler raporlama dénemi sonundaki cari 6lgtim birimi cinsinden ifade
edilir. Sirket bu nedenle, 31 Aralik 2023 tarihli finansal tablolarini da, 31 Mart 2024 tarihi itibartyla satin alma giicti
esasina gore sunmustur.

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karar1 uyarmnca, Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarmi
uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasast kurumlarmnin, 31 Aralik 2023 tarihi
itibartyla sona eren hesap donemlerine ait yillik finansal raporlarindan baslamak tizere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak
suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmistir.

TMS 29 uyarinca yapilan yeniden diizenlemeler, Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yaymlanan Tiirkiye’deki
Tiiketici Fiyat Endeksi’nden (“TUFE”) elde edilen diizeltme katsayis1 kullanilarak yapilmustir. 31 Mart 2024 tarihi
itibartyla, finansal tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeksler ve diizeltme katsayilari agsagidaki gibidir:

Diizeltme Uc Yillik Bilesik
Tarih Endeks Katsayisi Enflasyon Orani
31 Mart 2024 2.139,47 1,00000 %211
31 Aralik 2023 1.859,38 1,15064 %268

Sirket yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptig1 diizeltme igleminin ana unsurlart agagidaki
gibidir:

- TL cinsinden hazirlanmig cari dénem finansal tablolar, bilanco tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmekte olup
onceki raporlama dénemlerine ait tutarlar da yine raporlama donemi sonundaki satin alma giiciine gore diizeltilerek
ifade edilmektedir.

- Parasal varlik ve yiikiimliilikkler, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma giicii ile ifade edildiginden
diizeltilmemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis degerlerinin, geri kazanilabilir tutar1 ya
da net gergeklesebilir degeri astig1 durumda, sirastyla TMS 36 ve TMS 2 hiikiimleri uygulanmustir.
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- Bilango tarihindeki cari satin alma giiciiyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve yiikiimliiliikler ile
6zkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilar1 kullanilarak diizeltilmistir.

- "Bilangodaki parasal olmayan kalemlerin kapsamli gelir tablosuna etkisi olanlar digindaki kapsaml: gelir tablosunda
yer alan tiim kalemler, gelir ve gider hesaplarinin mali tablolara ilk olarak yansitildiklar1 dénemler {izerinden
hesaplanan katsayilar ile endekslenmislerdir.

Enflasyonun Sirket’in cari donemdeki net parasal varlik pozisyonu iizerindeki etkisi, gelir tablosunda net parasal pozisyon
kaybi hesabina kaydedilmistir.

2.3. Para ol¢iim ve raporlama birimi

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulunduklari temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel para
birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in gegerli para birimi olan ve finansal
tablolar i¢in sunum para birimi olan Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.

2.4. Isletmenin siirekliligi
Sirket finansal tablolarmi igletmenin tahmin edilebilir bir gelecekte faaliyetlerini siirdiirecegi varsayimrtyla hazirlamustir.

2.5. Karsillastirmah Bilgiler

Tlisikteki finansal tablolar, Sirket’in finansal durumu, performanst ve nakit akigindaki egilimleri belirleyebilmek amactyla,
onceki donemle karsilagtirmali hazirlanmaktadir.

Bireysel finansal tablolarm kalemlerinin gosterimi veya smiflandirilmasi degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak
amactyla, onceki donem bireysel finansal tablolar1 da buna uygun olarak yeniden siniflandiriimakta ve bu hususlara iliskin
olarak agiklama yapilmaktadir.

Sirket, 31 Mart 2024 tarihi itibartyla finansal durum tablosunu 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla hazirlanmig finansal durum
tablosu ile, 31 Mart 2024 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait kar veya zarar tablosunu 31 Mart 2023 tarihinde sona
eren ara hesap donemine ait kar veya zarar tablosu ile, 1 Ocak — 31 Mart 2024 hesap donemine ait nakit akis tablosu ve
Ozkaynaklar degisim tablolarmi ise 1 Ocak — 31 Mart 2023 hesap donemine ait ilgili donem finansal tablolar ile
karsilagtirmali olarak diizenlemistir.

2.6. Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsaymlari

Finansal tablolarm hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimliiliik tutarlarmi etkileyecek, bilanco
tarihi itibari ile vukuu muhtemel yiikiimliilik ve taahhiitleri ve raporlama dénemi itibartyla gelir ve gider tutarlarini
belirleyen varsayimmlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Ger¢eklesmis sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir.
Tahminler diizenli olarak gozlem gegirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gergeklestikleri donemde gelir
tablosuna yansitilmaktadirlar.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar iizerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango tarihinde var olan
veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklari g6z oOniinde bulundurularak yapilan varsayimlar ve
degerlendirmeler asagidaki gibidir:

- Sirket’in bilango tarihi itibariyle yatrim amagh gayrimenkullerinin gercege uygun degeri, Sirket ile iligkisi
bulunmayan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gerceklestirilen degerlemeye gore elde edilmistir.
Uluslararast Degerleme Standartlari’na gore yapilan degerleme raporlarinda hesaplanan gergege uygun deger,
gelir indirgeme yontemleriyle tespit edilmis olup bu hesaplamalarda gesitli tahmin ve varsayimlar (iskonto
oranlari, doluluk oranlari, vb.) kullanilmaktadir. Bu tahmin ve varsayimlarda gelecekte ortaya cikabilecek
degisiklikler Sirket’in finansal tablolarinda 6nemli 6l¢iide etkiye neden olabilir.

- Stoklar, net gergeklesebilir deger ya da maliyet bedelinden diisiik olant ile degerlenir. Yonetim, deger diistiikligii
hesaplamasinda, stoklarm satigindan gelecekte elde edilecek nakit akim tutarlarini, olagan ticari faaliyet
icerisinde olusacak tahmini satig fiyatin1 ve satist gergeklestirmek icin gerekli tahmini satis maliyeti tutarini
tahmin etmistir. 31 Mart 2024 tarihi itibariyla stoklarm net gerceklesebilir degerinde diisiiklik
bulunmamaktadir.
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- Siipheli alacak karsihiklar, Sirket yonetiminin bilango tarihi itibartyla var olan ancak cari ekonomik kosullar
cergevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlari karsilayacagma inandig1 tutarlar
yansitmaktadir. Alacaklarin deger diisiikliigiine ugrayip ugramadig degerlendirilirken iligkili kurulus ve anahtar
miisteriler diginda kalan borglularm ge¢mis performanslart piyasadaki kredibiliteleri ve bilango tarihinden
finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar olan performanslar ile yeniden goriisiilen kosullar da dikkate
almmaktadir.

Ayrica karsilik tutari belirlenirken bilango tarihi itibariyla elde bulunan teminatlarin disinda yine finansal
tablolarin onaylanma tarihine kadar gecen siire zarfinda edinilen teminatlar da goz 6niinde bulundurulmaktadir.

- Dava karsiliklart ayrilirken, ilgili davalarin kaybedilme olasilifi ve kaybedildigi takdirde katlanilacak olan
sonuglar Sirket hukuk miisavirlerinin gériisleri dogrultusunda degerlendirilmekte ve Sirket Yonetimi elindeki
verileri kullanarak en iyi tahminlerini yapip gerekli gordiigii karsihg1 ayirmaktadr.

2.7.  Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Konsolidasyon esaslari

isletme birlesmeleri

Sirket isletme birlesmelerini, kontroliin Sirket’e transfer oldugu zaman satin alma yontemi kullanarak muhasebelestirir.
Satin almada transfer edilen bedel genel olarak satin alnan tanimlanabilir net varliklarda oldugu gibi gercege uygun
degeri ile muhasebelestirilir. Ortaya cikan serefiye yillik olarak deger diisiikliigii i¢gin test edilir. Pazarlikli satin almadan
ortaya ¢ikan kazang veya kayip hemen kar veya zararda muhasebelestirilir. Isletme birlesmesiyle baglantih olarak
Sirket’in katlandig1, borglanma senetleri veya hisse senedine dayali menkul kiymetler ihraglariyla iliskili giderler
disindaki islem maliyetleri tahakkuk ettiginde giderlestirilir.

Satin alma bedeli; var olan iliskilerin kapatilmastyla ilgili tutarlar1 igermez. Bu tutarlar genelde kar veya zararda
mubhasebelestirilir.

Herhangi bir 6denecek kosullu bedel birlesme tarihindeki gercege uygun degeri ile muhasebelestirilir. Eger finansal arag
tanimini karsilayan kosullu bedel 6zkaynak kalemi olarak simiflanirsa yeniden Olgtimii yapilmaz ve 6zkaynaklarda
muhasebelestirilir. Aksi takdirde, kosullu bedelin ger¢ege uygun degeri iizerinde sonradan meydana gelen degisimler kar
veya zararda muhasebelestirilir.

Eger edinilen isletme calisanlarinin gegmis hizmetleriyle ilgili ellerinde tuttuklar hisse bazli 6deme haklarmin (edinilenin
haklar1) yeni bir hisse bazli 6deme hakkiyla (yenileme haklari) degistirilmesi s6z konusu ise degistirilen haklarin piyasa
temelli Sl¢limiiniin tamami veya bir kismu igletme birlesmesi kapsamindaki satin alma maliyetine eklenir. Bu tutar,
yenilenen haklarin birlesme 6ncesi hizmetlerle iligkilendirildigi 6l¢iide ve yenileme haklarinin piyasa temelli Sl¢iimii ile
edinilenin haklarinin piyasa temelli 6l¢iimii karsilastirilmasi ile belirlenir.

Sirket, 07.09.2022 tarihli genel kurulu karari ile Konbay Yapi Turizm Insaat Emlak ve Taahhiit Anonim Sirketi (Konbay
Yapy) ile kiil halinde birlesmistir. Bu islem &nceki finansal tablolarda ortak kontrol altindaki igletme birlesmeleri olarak
degerlendirilmis olup Konbay Yapr’nin finansal tablolar1 Sirket’in bireysel finansal tablolarina dahil edilerek konsolide
edilmisti. KGK tarafindan 21 Temmuz 2013 tarihli Resmi Gazete’de yaymlanan “Ortak Kontrole Tabi Isletme
Birlesmelerinin Muhasebelestirilmesi” kapsaminda, konsolide finansal tablolarda serefiyeye yer verilmeyecegi, haklarin
birlestirilmesi yontemi uygulanirken, ortak kontroliin olustugu raporlama déneminin bast itibariyle birlesme gergeklesmis
gibi konsolide finansal tablolarin diizeltilip ortak kontroliin olustugu raporlama déneminin bagindan itibaren
kargilastirilmali olarak sunulacagi ve ortak kontrole tabi isletme birlesmesi nedeniyle olusacak muhtemel aktif — pasif
uyumsuzlugunu gidermek amaciyla 6zkaynaklar altinda denklestirici bir hesap olarak “Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis ve
Isletmeleri iceren Birlesmelerin Etkisi” hesabmimn kullanilacagmi belirtmistir. Sirket'in GYO olmadig1 dénemde yeniden
degerlemeye tabi varliklarin yeniden degerlemesinin ilk defa yapilmasi nedeniyle 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilmis
olan tutarlar (7.357.013.607 TL) ve ertelenmis vergi etkisi (1.471.402.722 TL), Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
07.03.2024 tarihinde yayimlanan 14/382 sayili karar1 uyarmca yapilan duyuru geregi “Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis ve
Isletmeleri geren Birlesmelerin Etkisi” hesab1 “Gegmis Y1l Karlar veya Zararlar” hesabmna smiflandiriimstir.

Ayrica Sirket, 07.09.2022 tarihli genel kurul karari ile Sanbir Enerji Uretim A.S. (SANBIR) ile kiil halinde birlesmistir.
SANBIR 12.08.2022 tarihinde Sanres Elektrik Uretim San. Ve Tic. A.S.’nin boliinmesi ile kurulusunu gerceklestirmis
olup birlesme 6ncesi sermayesi 46.800.000 TL dir.



10
ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1 OCAK- 31 MART 2024 ARA HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ("TL")'nin 31.03.2024 tarihindeki satin alm giicii ile ifade edilmistir.)

KONBAY YAPI ve SANBIR’in ASCE Insaat ile kiil halinde birlesmesinden dolay1 31 Aralik 2022 tarihi itibariyle
iligikteki finansal tablolar, birlesilmis olarak gerceklesen faaliyet sonuglarini ihtiva etmektedir.

Hasilat

Sirket, hasilatin muhasebelestirilmesinde TFRS 15 “Miisteri s6zlesmelerinden dogan hasilat” standardina uygun olarak
asagida yer alan bes agsamali modeli kullanmaya baslamistir:

Miisteriler ile yapilan sézlesmelerin tanimlanmasi,
Sozlesmelerdeki edim yiikiimliilikklerinin tanimlanmasi,
Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi,

Islem bedelinin edim yiikiimliiliikklerine dagitilmas,
Hasilatin muhasebelestirilmesi.

Sirket, ancak asagidaki sartlarm tamammin karsilanmast durumunda, miigteriyle yapilan bir sézlesmeyi hasilat olarak
mubhasebelestirir:
e Sozlesmenin taraflar sozlesmeyi (yazil, sozlii veya diger ticari teamiillere uygun olarak) onaylamis ve kendi
edimlerini yerine getirmeyi taahhiit etmistir.
e  Sirket, devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili her bir tarafin haklarini tanimlayabilmektedir.
e  Sirket, devredilecek mal veya hizmetler i¢in yapilacak ddeme kosullarmi tanimlayabilmektedir.
e  Sbzlesme &zl itibariyle ticari niteliktedir.

Sirket’in miigteriye devredilecek mal veya hizmetler karsiliginda hak kazanacagi bedeli tahsil edecek olmast
muhtemeldir. Sirket bir bedelin tahsil edilebilirliginin muhtemel olup olmadigin1 degerlendirirken, sadece miisterinin bu
bedeli vadesinde 6deme kabiliyetini ve niyetini dikkate alir. Sirket’in tahsiline hak kazanacagi bedel, miisterisine bir fiyat
avantaj1 teklif etmesi nedeniyle, sdzlesmede belirtilen fiyattan diisiik olabilir.

Gayrimenkul satislarindan elde edilen gelirler, risk ve faydalarin aliciya transfer edilmesi halinde kar veya zarar tablosuna
kaydedilir.

Arsa satis1 karsiligi gelir paylasimi (“ASKGP”) projelerinde insaat1 yiiklenici gerceklestirmektedir ve bu projeler ile ilgili
Sirket alicidan avans almakta ve yiikleniciye ddemeler yapmaktadir. ASKGP projelerinde hasilat sézlesme uyarmca edim
yukiimliiliigiiniin yerine getirildiginde (yiiklenici ile gegici kabul protokoliiniin imzalanmast veya alict ile teslim
protokoliiniin imzalanmasindan 6nce olani) kaydedilir.

Bilango tarihi itibartyla anahtar teslim projelerde insaatin tamamlanmis ancak teslimatin gergeklesmedigi durumlar
bulunabilir. ASKGP projelerinde de bilango tarihi itibartyla ingaati tamamlanmig ancak teslimati ger¢eklesmemis ve
gecici kabul protokoliinii imzalanmamis durumlar bulunabilir.

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasma gore kira donemi boyunca dogrusal yontem ile
kar veya zarar tablosuna kaydedilir.

Stoklar

Insaati devam eden konut ve insaat projeleri, direk maliyetler, projeye konu isle iliskisi kurulabilen ve projeye
yiiklenilebilecek olan dolayli maliyetleri, ham maddeleri ve proje ile ilgili borglanma maliyetlerini igermektedir.

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Net gerceklesebilir deger, olagan
ticari faaliyet icerisinde olusan tahmini satig fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ile satis1 gerceklestirmek igin
yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin toplaminin indirilmesiyle elde edilir.

Stoklarmn net gergeklesebilir degeri maliyetinin altina diistiigiinde, stoklar net gerceklesebilir degerine indirgenir ve deger
diistikliigiiniin olustugu yilda kapsamli gelir tablosuna gider olarak yansitilir. Daha 6nce stoklarmn net gerceklesebilir
degere indirgenmesine neden olan kosullarm gecerliligini kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net
gerceklesebilir degerde artis oldugu kanitlandigi durumlarda, ayrilan deger diisiikliigii karsih@: iptal edilir. Iptal edilen
tutar 6nceden ayrilan deger diisiikliigii tutar1 ile sinirlidir.
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Finansal varhklar

Finansal varlik kategorileri

“[tfa edilmis maliyeti iizerinden dlgiilen finansal varliklar”, sozlesmeye bagl nakit akislarmin tahsil edilmesini amaglayan
bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve s6zlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarinin bulundugu, tiirev ara¢ olmayan finansal varliklardir. Sirket’in itfa
edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen finansal varliklar, “nakit ve nakit benzerleri”, “ticari alacaklar”, ve
“borglanma senetleri” kalemlerini icermektedir. Ilgili varliklar, finansal tablolara ilk kayda alimlarinda gergege uygun
degerleri ile; sonraki muhasebelestirmelerde ise etkin faiz orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis bedelleri iizerinden
Ol¢iilmektedir.

itfa edilmis maliyeti {izerinden &lciilen ve tiirev olmayan finansal varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve
kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

“Gergege uygun deger farki diger kapsamh gelire yansitilan finansal varliklar”, 6zkaynaga dayali finansal varliklar ile
nakit akislarinin yalnizca anapara ve faiz 6demelerini temsil ettigi ve gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan
finansal varlik olarak tanimlanmayan, sdzlesmeye bagli nakit akiglarmin tahsil edilmesi veya finansal varligin satilmasi
amaci ile elde tutulan bor¢lanma araglarindan olugmaktadir. Sirket s6z konusu varliklarim gergege uygun bedelinden
dlger. Tlgili finansal varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, kur fark gelir veya giderleri disinda kalanlar diger
kapsamli gelire yansitilir.

Ozkaynaga dayali finansal varliklarm satilmasi durumunda diger kapsamli gelire smiflandirilan degerleme farklar1 gegmis
yil karlarma siniflandirilir. Bor¢lanma araglarinin finansal tablo dist birakildigi durumda ise, daha 6nce kapsamli gelirde
muhasebelestirilen kazang ve kayiplar 6zkaynaktan gelir tablosuna siniflandirilir.

Sirket, 6zkaynaga dayal: finansal varliklara yapilan yatirimlar igin, gergege uygun degerinde sonradan olusan degisimlerin
diger kapsaml gelire yansitilmasi yontemini, ilk defa finansal tablolara alma sirasinda geri doniilemez bir sekilde tercih
edebilir. S6z konusu tercihin yapilmasi durumunda, ilgili yatrimlardan elde edilen temettiiler gelir tablosunda
mubhasebelestirilir.

“Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, itfa edilmis maliyeti iizerinden Slgiilen ve
gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar disinda kalan finansal varliklardan
olugsmaktadir. Finansal varliklarin, sdzlesmeye bagh nakit akislarmin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli ya da
sozlesmeye bagl nakit akislarmin tahsil edilmesini ve finansal varliklarin satilmasini amaglayan bir is modeli kapsaminda
elde tutulmamasi durumunda, bu finansal varliklar gercege uygun deger degisimi kir veya zarara yansitilarak dlgiiliir. S6z
konusu varliklarmn degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Ticari alacaklar / bor¢lar

Dogrudan bir borgluya/aliciya mal veya hizmet tedariki ile olusan Sirket kaynakli ticari alacaklar/ticari borglar, etkin faiz
yontemi kullamilarak iskonto edilmis maliyeti iizerinden degerlendirilmistir. Belirtilmis bir faiz orant bulunmayan kisa
vadeli ticari alacaklar/ticari borglar, faiz tahakkuk etkisinin 6nemsiz olmasi durumunda fatura tutarindan

degerlendirilmistir.

Sirketin, 6denmesi gereken meblaglar1 tahsil edemeyecek oldugunu gosteren bir durumun s6z konusu olmasi halinde
ticari alacaklar icin bir alacak risk karsihg1 olusturulur. S6z konusu bu karsiligin tutari, alacagin kayith degeri ile tahsili
miimkiin tutar arasindaki farktir. Tahsili miimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek meblaglarda
dahil olmak tizere tiim nakit akislarmnmn, olusan ticari alacagm orijinal etkin faiz orami esas almarak iskonto edilen
degeridir.
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Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar igerisinde yer alan gayrimenkuller yeniden degerlenmis degerleriyle, diger varliklar kayith
degerleri iizerinden, birikmis amortisman ve varsa deger diisiikliigii diisiildiikten sonraki net degeri ile gosterilmektedir.
Amortisman, maddi varhklarin diizeltilmis degerleri {izerinden faydali 6miirleri tizerinden dogrusal amortisman yontemi
kullanilarak ayrilmaktadir. S6z konusu varliklarin tahmin edilen faydali 6miirleri asagida belirtilmistir:

Yil
Binalar 50
Tesis makine ve cihazlar 5-17
Tasitlar 4-5
Demirbaslar 3-50
Ozel maliyetler 5

Bir varligin kayith degeri, varligin geri kazanilabilir degerinden daha yiiksekse, kayith deger derhal geri kazanilabilir
degerine indirilir. Geri kazamilabilir deger ilgili varligin net satis fiyat: ya da kullanimdaki degerinin yiiksek olanidir. Net
sats fiyati, varligim makul degerinden satis1 gerceklestirmek icin katlanilacak maliyetlerin diistilmesi suretiyle tespit edilir.
Kullamimdaki deger ise ilgili varhgin kullanilmasma devam edilmesi suretiyle gelecekte elde edilecek tahmini nakit
akimlarmin bilanco tarihi itibarryla indirgenmis tutarlarma artik degerlerinin eklenmesi ile tespit edilir.

Maddi varliklarin elden ¢ikartilmasi sonucu olusan kar veya zarar, diizeltilmis tutarlar ile tahsil olunan tutarlarin
karsilastirilmast ile belirlenir ve cari dénemde ilgili gelir ve gider hesaplarma yansitilir.

Maddi duran varliklarm herhangi bir parcasmi degistirmekten dogan giderler bakim onarim maliyetleri ile birlikte
aktiflestirilmektedir. Sonradan ortaya ¢ikan diger harcamalar s6z konusu varligin gelecekteki ekonomik faydasmi arttirict
nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tim diger gider kalemleri tahakkuk esasma gore gelir tablosunda
mubhasebelestirilmektedir.

Yeniden Degerleme Yontemi

Gayrimenkuller yeniden degerlenmis tutarlar1 ile mali tablolarda yer almaktadir. Yeniden degerlenmis tutar yeniden
degerleme tarihinde tespit edilen gergege uygun degere, degerleme tarihinden sonra yapilan ilavelerin eklenmesi ve
sonraki donemlerde olusan birikmis amortisman ve deger diisiikliiklerinin diisiilmesiyle tespit edilir. Yeniden
degerlemeler bilango tarihi itibariyle gergege uygun degerin defter degerinden 6nemli farklilik gostermeyecek sekilde
diizenli araliklarla yapilir.

Yeniden degerleme konusu varliklarm yeniden degerlemesinden dogan farklar 6zkaynaklar altinda diger kapsamli gelir
olarak yeniden degerleme deger artis fonuna kaydedilir. Bu deger artisina isabet eden ertelenmis vergi tutar1 da Sirket’in
heniiz Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 (“GYO”) statiisiinde olmadig1 finansal dénemlerde bu fondan mahsup edilmistir.

Sirket’in GYO olmadig1 donemde yeniden degerlemeye tabi varliklarin yeniden degerlemesinin ilk defa yapilmasi
nedeniyle 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilmis olan tutarlar (7.357.013.607 TL) ve ertelenmis vergi etkisi
(1.471.402.722 TL), Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan 07.03.2024 tarihinde yayimmlanan 14/382 sayil karar1 uyarmnca
yapilan duyuru geregi “Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis ve Isletmeleri Iiceren Birlesmelerin Etkisi” hesabr “Gegmis Yil
Karlar1 veya Zararlarr”” hesabma smiflandirilmugtir.

Yatirim amach gayrimenkuller

Sirket’in yatirim amagh gayrimenkulleri (YAG), mal veya hizmet iiretiminde ya da tedarikinde veya idari amagla
kullanilmak veya normal is akisi cergevesinde satilmaktan ziyade, kira geliri veya deger artis kazanci ya da her ikisini
birden elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkullerden olusmaktadir. Uzun vadede sermaye kazanci elde etmek
amaciyla elde tutulan arsalar, gelecekte nasil kullanilacagina karar verilmemis arsalarin yani sira faaliyet kiralamasma
konu edilen binalar ve gelecekte yatirim amagl gayrimenkul olarak kullanilmak iizere insa edilmekte veya gelistirilmekte
olan gayrimenkuller de yatirim amagh gayrimenkul olarak degerlendirilmektedir.

YAG gelistirmek amacwla tutulan arsalar

Sirket’in YAG projesi gelistirmek amaciyla edindigi arsalar ilk muhasebelestirme sirasinda maliyet degerleri ve buna
dahil olan iglem maliyetleri ile dl¢iiliirler. Ik muhasebelestirme sonrast donemde ilgili arsalar {izerinde proje gelistirmeye
bagladiktan sonra da gercege uygun deger iizerinden izlenmeye devam edilmektedir.
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Tamamlanmis yatirum amacly gayrimenkuller

Yatirim amagh gayrimenkuller ilk muhasebelestirmede maliyet bedeli ile kayitlara alinir. Maliyet bedeli; baglangicta
yatirrm amagli gayrimenkuliin elde edilmesine iliskin olarak gerceklestirilen maliyetler ile yatirim amagh bir
gayrimenkule daha sonradan yapilan ilave, degisiklik veya hizmet maliyetlerini igerir. TMS 23 uyarinca dzellikli varlik
tanimini karsilayan bir yatirrm amagh gayrimenkuliin, insas1 veya gelistirilmeleri sirasinda ortaya ¢ikan aktiflestirilebilir
nitelikte oldugu tespit edilen borglanma maliyetleri aktiflestirilir, s6z konusu aktiflestirme, varhk kullanima hazir hale
gelene kadar devam eder. Sirket, gayrimenkule iliskin diizenli hizmet giderlerini yatirim amacgh gayrimenkuliin defter
degerine ilave etmemektedir. Bu giderler gerceklestigi donemlerde kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir.
Gayrimenkule iliskin hizmet giderleri agirlikli olarak isletme kira giderleri, bakim/onarim, ve sigorta giderlerini
icermektedir.

Sirket, 31.12.2022 itibariyle ve sonrasinda yatirtm amagli gayrimenkullerini gercege uygun deger yontemi ile
degerlemektedir. Gergege uygun degerin tespitinde, yatinm amacgli gayrimenkuliin yapisal &zellikleri, kosullart ve
konumu goz 6niinde bulundurularak en uygun yontem kullamimaktadir.

Yatirim amagli gayrimenkullerin ilk yeniden degerlemesinden dogan farklar 6zkaynaklar altinda diger kapsamli gelir
olarak yeniden degerleme deger artig fonuna kaydedilir. Bu deger artisina isabet eden ertelenmis vergi tutart da Sirket’in
heniiz Gayrimenkul Yatirim Ortaklig: statiisiinde olmadigi finansal donemlerde bu fondan mahsup edilmistir. Sonraki
gercege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kar/zararlar olustuklart donemde kar veya zarar tablosunda
“Yatirim amagh gayrimenkuller gercege uygun deger degisimleri” olarak muhasebelestirilmektedir.

Yatirim amacgh gayrimenkuller, satilmalari veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte herhangi bir
ekonomik yarar saglanamayacagmm belirlenmesi durumunda bilango dist birakilirlar.  Yatirim amagh gayrimenkullerin
satigindan elden edilecek kar veya zarar, satilan yatirim amagh gayrimenkul satis anindaki tagman degeri ile satistan elde
edilen tutar arasindaki fark olarak belirlenir. Bu kar veya zarar olustuklari déneme iliskin kar veya zarar tablosuna dahil
edilir.

Sirket, yatirrm amagh gayrimenkuliiniin stoklara veya maddi duran varliklara transferini ancak ve ancak ilgili varligin
kullanimin durumunda bir degisiklik oldugu zaman gergeklestirir. Yatirim amagli gayrimenkulden kullanim amacgh
gayrimenkule bir transfer gergeklestigi durumda tahmini maliyeti ilgili gayrimenkuliin kullanim amacmimn degistigi tarih
itibartyla gegerli olan gergege uygun degeridir. Kullanim amaglh gayrimenkulden yatirim amach gayrimenkule bir transfer
gerceklesecegi durumdaysa Sirket’in kullanim amacmin degistigi tarihe kadar maddi duran varliklar i¢in gegerli olan
muhasebe politikasi lizerinden 6lglilmektedir.

Yatrim amagh gayrimenkullere transferler ancak ve ancak varliga iliskin kullannm durumunun sona erdiginin
kanmitlanmasi ve operasyonel bir kiralama igleminin baglamasiyla gerceklesir. Yatirim amach gayrimenkullerden transferler
ise ancak ve ancak varliga iliskin kullanim durumunun bagladiginin kanitlanmasi ve satis amaglt bir geligmenin
baglamastyla gerceklesir.

Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan varliklar, tanimlanabilir olmasi, ilgili kaynak iizerinde kontroliin bulunmasi ve gelecekte elde edilmesi
beklenen bir ekonomik faydanm varligi kriterlerine gore finansal tablolara alinmaktadir. Maddi olmayan varliklar, maliyet
degerlerinden birikmis amortisman ve varsa kalic1 deger kayiplan diisiilerek ifade edilmislerdir. Bu varliklar beklenen
faydali 6miirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak kist bazinda itfa edilmektedirler.

Yil

Yazilim ve programlar 3-15
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Varhklarda deger diisiikliigii

Sirket, her bir bilango tarihinde, bir varliga iligkin deger kaybmnmn olduguna dair herhangi bir gosterge olup olmadigmi
degerlendirir. Eger boyle bir gdsterge mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir tutar1 tahmin edilir. Eger s6z konusu varligin
veya o varliga ait nakit iireten herhangi bir biriminin kayith degeri, kullanim veya satig yoluyla geri kazanilacak tutarmdan
yiiksekse deger diisiikliigii meydana gelmistir.

Geri kazanilabilir tutar varligin net satis fiyat ile kullamm degerinden yiiksek olan1 segilerek bulunur. Kullanim degeri, bir
varhign siirekli kullanimindan ve faydali 6mrii sonunda elden ¢ikarilmasindan elde edilmesi beklenen nakit akimlarinin
tahmin edilen bugiinkii degeridir. Deger distikligii kayiplari gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Karsiliklar, sarta bagh varhk ve yiikiimliiliikler

Karsiliklar, Sirket’in bilanco tarihi itibarryla mevcut bulunan ve gegmisten kaynaklanan yasal veya yapisal bir
yukiimliiliigiin bulunmasi, yiikiimliiliigii yerine getirmek i¢in ekonomik fayda saglayan kaynaklarin ¢ikisinin gerceklesme
olasiigmm olmast ve yikimlilik tutan konusunda giivenilir bir tahminin yapilabildigi durumlarda
muhasebelestirilmektedir.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan gelecekteki bir veya
daha fazla kesin olmayan olaym gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit edilebilmesi miimkiin yiikiimliilikkler finansal
tablolara dahil edilmemekte ve sarta bagh ytikiimliiliikler olarak degerlendirilmektedir.

Sarta bagli varliklar, genellikle, ekonomik yararlarin isletmeye girisi olasihigini doguran, planlanmamis veya diger
beklenmeyen olaylardan olusmaktadir. Sarta bagl varliklarin finansal tablolarda gosterilmeleri, hicbir zaman elde
edilemeyecek bir gelirin muhasebelestirilmesi sonucunu dogurabileceginden, s6zii edilen varliklar finansal tablolarda yer
almamaktadir. Sarta bagh varliklar, ekonomik faydalarm isletmeye girisleri olasi ise finansal tablo dipnotlarinda
agiklanmaktadir. Sarta bagli varliklar ilgili gelismelerin finansal tablolarda dogru olarak yansitilmalarmi teminen siirekli
olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik faydanin Sirket’e girmesinin neredeyse kesin hale gelmesi durumunda
ilgili varlik ve buna iligkin gelir, degisikligin olustugu dénemin finansal tablolarma yansitilir.

Banka kredileri

Krediler, alindiklari tarihlerde, alinan kredi tutarindan islem giderleri cikarildiktan sonraki degerleri ile kaydedilir.
Finansman giderleri (geri ddeme esnasmndaki primler dahil) tahakkuk esasindan muhasebelestirilir ve vadesinde
O0denmeyen finansman giderleri kredi borcuna ilave edilir.

Bor¢lanma maliyetleri

Insa edilebilmesi veya satisa hazirlanabilmesi énemli bir zaman dilimi gerektiren varlik ahmlar veya yatirimlar ile
dolaysiz olarak iliskilendirilebilen ve insaat veya iiretim sirasinda tahakkuk eden borglanma maliyetleri ilgili varhigm
maliyetine eklenmektedir. Ancak varligim amaglanan kullanima veya satisa hazir duruma getirilmesine yonelik faaliyetlere
uzun siireli ara verilen donemler boyunca olusan bor¢lanma maliyetlerinin aktiflestirilmesine ara verilir. Varhigin
amaglandig: sekilde kullanima veya satisa hazir hale getirilmesi i¢in gerekli faaliyetlerin tamamen bitirilmesi durumunda,
bor¢lanma maliyetlerinin aktiflestirilmesine son verilir. Diger borglanma maliyetleri tahakkuk ettikleri donemlerde
giderlestirilmektedir.

Kullanim hakki varh@

Kullanim hakki varligs ilk olarak maliyet yontemiyle muhasebelestirilir ve asagidakileri igerir:

i Kira yiikiimliiliigliniin ilk 6l¢tim tutari,

il. Kiralamanm fiilen bagladig1 tarihte veya Oncesinde yapilan tiim kira 6demelerinden alman tiim kiralama
tesviklerinin diisiilmesiyle elde edilen tutar,

iii. Sirket tarafindan katlanilan tiim baslangictaki dogrudan maliyetler.

Sirket maliyet yontemini uygularken, kullanim hakki varligini birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliigii zararlar
diisiilmiis ve kira yiikiimliiliigiiniin yeniden dlgtimiine gore diizeltilmis maliyeti iizerinden Slger. Sirket, kullanim hakki
varhigini amortismana tabi tutarken TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda yer alan amortisman hiikiimlerini
uygular.
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Kira yiikiimliiliigii

Kiralamanm fiilen basladig1 tarihte, sirket kira yiikiimliiliigiinii o tarihte ddenmemis olan kira ddemelerinin bugiinkii
degeri iizerinden Slger. Kira 6demeleri, bu oranin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, kiralamadaki zimni faiz orani
kullanilarak iskonto edilir. Sirket, bu oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda, Sirket’in alternatif borglanma faiz
oranini kullanr.

Kiralamanin fiilen bagladig tarihte, kira yiikiimliiliigiiniin 6l¢imiine dahil olan kira 6demeleri, dayanak varligmn kiralama
siiresi boyunca kullanim hakki i¢in yapilacak ve kiralamanin fiilen basladig: tarihte 6denmemis olan agagidaki
O6demelerden olusur:

i Sabit 6demelerden her tiirlii kiralama tesvik alacaklarinin diisiilmesiyle elde edilen tutar,

il. Bir endeks ya da orana bagli olan, ilk ol¢iimii kiralamanin fiilen basladigi tarihte bir endeks veya oran
kullanilarak yapilan degisken kira 6demeleri,

iii. Sirket’in satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul 6lgiide emin olmasi durumunda bu opsiyonun kullanim
fiyat1 ve

iv. Kiralama siiresinin Sirket’in kiralamay1 sonlandirmak igin bir opsiyon kullanacagmi gostermesi durumunda,

kiralamanin sonlandirilmasina iligkin ceza 6demeleri.

Kiralamanin fiilen basladigi tarihten sonra Sirket, kira yiikiimliiligiinii asagidaki sekilde olger:

i Defter degerini, kira yiikiimliiliigiindeki faizi yansitacak sekilde artirr,
il. Defter degerini, yapilmig olan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir ve
ii. Defter degerini yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalar yansitacak sekilde ya da revize edilmis

0zl itibartyla sabit olan kira 6demelerini yansitacak sekilde yeniden olger.

Kiralama siiresindeki her bir doneme ait kira yiikiimliiliiiine iliskin faiz, kira yiikiimliiliigiiniin kalan bakiyesine sabit bir
doénemsel faiz oran1 uygulanarak bulunan tutardir.

Kur degisiminin etkileri
Yabanci para cinsinden yapilan islemleri ve bakiyeleri TL’ ye cevirirken islem tarihinde gecerli olan ilgili kurlar esas
almaktadir. Bilangoda yer alan yabanci para birimi bazindaki parasal varliklar ve borglar bilango tarihindeki doviz kurlart

kullanilarak TL ye ¢evrilmistir. Yabanci para cinsinden olan islemlerin TL’ ye ¢evrilmesinden veya parasal kalemlerin
ifade edilmesinden dogan kur farki gider veya gelirleri ilgili donemde gelir tablosuna yansitiimaktadir.

Bilango tarihi itibartyla, Sirket tarafindan kullanilan déviz kuru degerleri asagidaki gibidir:

31.03.2024 31.12.2023
Doviz Als
ABDS$ 32,2854 29,4382
EURO 34,8023 32,5739
Doviz Sang
ABDS$ 32,3436 29,4913
EURO 34,8650 32,6326
Pay basina kazang (kayip)

Tisikteki gelir tablosunda belirtilen hisse basma kar, net karmn ilgili y1l iginde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine
boliinmesi ile tespit edilir.
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iliskili taraflar

Finansal tablolarin1 hazirlayan isletmeyle iliskili olan kisi veya igletmedir.
(@ Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iiyesi, agagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iligkili sayilir:
S6z konusu kisinin,

1) raporlayan isletme iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,
(i)  raporlayan isletme tizerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,
(iii)  raporlayan isletmenin veya raporlayan igletmenin bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir tiyesi
olmast durumunda.
(b)  Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile iligkili sayilir:

1) Isletme ve raporlayan isletmenin ayn1 grubun {iyesi olmas halinde (yani her bir ana ortaklik, bagh ortaklik
ve diger bagl ortaklik digerleri ile iliskilidir).

(i)  Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de {iyesi oldugu bir grubun {iyesinin) istiraki ya da is
ortaklig1 olmasi halinde.

(iii)  Her iki igletmenin de ayni bir {igiincii tarafin is ortaklig1 olmast halinde.

(iv)  Isletmelerden birinin iiciincii bir isletmenin is ortaklig1 olmasi ve diger isletmenin séz konusu iiiincii
isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v)  Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin calisanlarina
iligkin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Raporlayan isletmenin
kendisinin boyle bir planinin olmast halinde, sponsor olan igverenler de raporlayan igletme ile iliskilidir.

(vi)  Isletmenin (a) maddesinde tamimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi
halinde.

(vii)  (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin igletme iizerinde nemli etkisinin bulunmasi veya s6z
konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakligimn) kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmasi
halinde.

fligkili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda kaynaklarm, hizmetlerin ya da
yukitimliiliiklerin, bir bedel karsilig1 olup olmadigma bakilmaksizin transferidir. Olagan faaliyetler nedeniyle iliskili
taraflarla bazi is iliskilerine girilebilir

Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Sirket; bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alman
tutarlart bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikan diizeltme gerektirmeyen hususlar,
finansal tablo kullanicilarnin ekonomik kararlarmi etkileyen hususlar olmalart halinde finansal tablo dipnotlarinda
aciklanr.

Devlet tesvik ve yardimlar:
Makul degerleri ile izlenen parasal olmayan devlet tesvikleri de dahil olmak {izere tiim devlet tegvikleri, elde edilmesi igin

gerekli sartlarin igletme tarafindan yerine getirilecegine ve tegvikin igletme tarafindan elde edilebilecegine dair makul bir
giivence olugtugunda finansal tablolara yansitilir.
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Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

TMS 12 kapsamindaki gelir {izerinden alinan vergilerin takip eden dénemde vergi idaresine 6denmesi beklenen kismi bu
kalemde gbsterilir. Dénem karmimn pesin ddenen vergileri bu tutardan diisiilerek “Cari Dénem Vergisiyle Tlgili Varliklar”
kaleminde gosterilir (Dipnot 23).

Donemin kar veya zarar iizerindeki vergi ytiktimliiliigii, cari dénem vergisi ve ertelenmis vergiyi icermektedir.

Gayrimenkul yatirim ortaklig: faaliyetlerinden elde edilen kazanglar, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde
5/(1) (d) (4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore Kurumlar Vergisinden istisna edilen s6z
konusu kazang iizerinden % 15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu,15 inci maddede belirtilen vergi kesintisi
oranlarini, her bir deme ve gelir i¢in ayr1 ayr1 sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar ytikseltmeye ve ayni
sinirlar dahilinde tiglincii fikrada belirtilen kazanglar icin fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarmn
nitelik ve dagilimma gore farkhilastirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarmm kurumlar vergisinden istisna
edilen portfoy isletmeciligi kazanglar iizerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 geregi %0 oraninda vergi
tevkifati yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi ayrica
temettii stopajina tabi degildir.

Cari vergi
Cari y1l vergi ylikiimliiliigii, donem karmin vergiye tabi olan kismui iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger yillarda

vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi miimkiin olmayan
kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen kardan farklilik gosterir. Cari yil vergi ylkiimliligi,
bilango tarihinde gegerli olan vergi oranlari ile hesaplanan vergi yiikiimliliigiinii icermektedir. Gayrimenkul yatirim
ortaklig: faaliyetlerinden elde edilen kazanglar, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e gore
kurumlar vergisinden istisna oldugundan cari vergi hesaplanmamaktadir.

Ertelenmis vergi
Ertelenmis vergi, varlik ve yiikiimliliiklerin finansal durum tablosundaki kayitli degerleri ile vergi degerleri arasinda

olusan gecici farklar tizerinden hesaplanir. Varlik ve yiikiimliilikklerin vergi degeri, vergi mevzuati ¢ercevesinde s6z
konusu varlik ve yiikiimliiliikler ile ilgili gelecek donemlerde vergi matrahini etkileyecek tutarlari ifade eder. Ertelenmis
vergi, finansal durum tablosu tarihi itibariyle yiiriirliikte olan veya yiiriirliige giren vergi oranlar1 ve vergi mevzuati
dikkate almarak, vergi varliginin gergeklesecegi veya yiikiimliligiiniin ifa edilecegi donemde uygulanmasi beklenen
vergi oranlari iizerinden hesaplanir.

Ertelenmis vergi varhigi veya yiikiimliiliigii, sz konusu gecici farklarin ortadan kalkacagi ilerideki donemlerde 6denecek
vergi tutarlarmda yapacaklart tahmin edilen artig ve azalig oranlarinda finansal tablolara yansitilmaktadirlar. Ertelenmis
vergi ylikimliiliigii, tim vergilendirilebilir gegici farklar i¢in hesaplanirken ertelenmis vergi varlig1 gelecekte vergiye tabi
kar elde etmek suretiyle indirilebilir gegici farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmast sartiyla finansal tablolara
almir. Ertelenmis vergi varligmmn bir kismmin veya tamaminin saglayacagi faydanin elde edilmesine imkan verecek
diizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadig1 dl¢giide, ertelenmis vergi varliginin kayith degeri azaltilir.

Ayni iilkenin vergi mevzuatina tabi olunmasi ve cari vergi varliklarmin cari vergi yiikiimliiliiklerinden mahsup edilmesi
konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmas: sartlartyla ertelenmis vergi varliklart ve ertelenmis vergi
yiiktimliiliikleri, karsilikli olarak birbirinden mahsup edilir.

Gayrimenkul yatirim ortaklig: faaliyetlerinden elde edilen kazanglar, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde
5/(1) (d) (4)’e gore kurumlar vergisinden istisna oldugundan ertelenmis vergi varlig1 ya da ertelenmis vergi ytikiimliliigii
de hesaplanmamaktadir.

Cabisanlara saglanan faydalar
Kidem tazminati karsilig

Yiriirlikkteki kanunlara gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve is kanununda belirtilen davraniglar disindaki
sebeplerle istthdami sona eren galisanlara belirli bir toplu ddeme yapmakla yiikiimlidiir. S6z konusu ddeme tutarlart
bilango tarihi itibartyla gecerli olan kidem tazminat tavam esas almarak hesaplanir. Kidem tazminati karsihigi, tim
calisanlarin emeklilikleri dolayistyla ileride dogacak yiikiimliilik tutarlar1 bugiinkii net degerine gére hesaplanarak
iligikteki finansal tablolarda yansitilmustir.
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Izin karsiligt

Biriken ticretli izinler; mevcut doneme iliskin haklarin biitiiniiyle kullanilmamasi halinde gelecege tasinan ve gelecek
donem igerisinde kullanilabilen izinlerdir. Bu izinler giydirilmis (diger bir ifade ile caliganlar, isten ayrilmalar1 halinde
kullanmamuig olduklar1 haklarina iliskin nakit 6deme yapilmasi talep etme hakkma sahiplerdir) olabilecegi gibi,
kazanilmamus/giydirilmemis (diger bir ifade ile calisanlar, igten ayrilmalari halinde kullanmamis olduklari haklarmna
iligkin olarak nakit 6deme yapilmasim talep etme hakkina sahip degillerdir) de olabilir. Calisanlar, gelecekteki ticretli izin
haklarin arttiran hizmetlerde bulundukga isletme agisindan bir yiikiimliilik dogar. Calisanlarin birikmis kazanilmamis
haklarmi kullanmadan isten ayrilabilme olasilig: ilgili yiikiimliiliigiin 6l¢iim seklini etkilemesine ragmen, iicretli izinler
kazanilmamus dahi olsalar, igletme agisindan bir yiikiimliiliik mevcuttur ve finansal tablolara yansitilmistir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri degerler, kasada tutulan nakit, bankalarda tutulan mevduatlar, vadeleri 3 ay veya daha kisa olan
diger likit yatirimlari igerir (dipnot 4). Nakit akis raporlamasinda kullanilan nakit ve nakit benzerleri, tahakkuk eden faiz
geliri hari¢ 3 aydan kisa vadeli nakit ve nakit benzerlerini igermektedir.

Nakit akis raporlamasi

Nakit akig tablosunda, déneme iliskin nakit akiglar isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde
simiflandirilarak raporlanur.

Gergege uygun degerlerin belirlenmesi

Sirket’in ¢esitli muhasebe politikalar1 ve dipnot agiklamalari hem finansal hem de finansal olmayan varlik ve
yiikiimliiliiklerde gercege uygun degerin belirlenmesini gerektirmektedir. Gergege uygun degerler degerleme ve/veya
aciklama amaciyla asagidaki yontemlerle belirlenmektedir. Uygulanabilir olmast halinde, gergege uygun degerlerin
belirlenmesinde kullanilan varsaymmlar ilgili varlik veya yiikiimliilige iliskin dipnotlarda ilave bilgi olarak sunulmustur.
Seviyelere gore degerleme yontemleri su sekilde tanimlanmugtir:

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borglar iin aktif piyasalardaki kayith (diizeltilmemis) fiyatlar;

Seviye 2: Seviye 1'de yer alan kayith fiyatlar diginda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan dogrudan (fiyatlar
araciligtyla) ya da dolayh olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) gozlemlenebilir nitelikteki veriler;

Seviye 3: Varlik ya da borglara iligkin olarak gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler (gdzlemlenebilir
nitelikte olmayan veriler).

Yatirim amagli gayrimenkullerin gercege uygun degeri, degerleme yontemi tekniklerinden gelir indirgeme yaklagimi
yontemine gore seviye 3 kapsamimdadir.
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2.8. Uygulanan Finansal Raporlama Standartlar:

31 Mart 2024 tarihi itibartyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas aliman muhasebe
politikalar1 asagida dzetlenen 1 Ocak 2024 tarihi itibartyla gegerli yeni ve degistirilmis TMS / TFRS ve TMS / TFRS
yorumlari diginda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarm ve yorumlarmn Sirket’in mali
durumu ve performansi tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmustir.

31 Mart 2024 tarihi itibarwyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut énceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar:

TMS 1 Degisiklikleri- Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandirilmasi; Mart 2020 ve
Ocak 2023’te KGK, yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vadeli siniflandirilmasina yonelik esaslar1 belirlemek
iizere TMS 1’de degisiklikler yapmistir. Ocak 2023’te yapilan degisikliklere gore, isletmenin bir
ylikiimliliigli 6demeyi erteleme hakki, raporlama doneminden sonraki bir tarihte kredi sdzlesmesi
sartlarina uygunluk saglamasina bagliysa, raporlama doénemi sonu itibartyla s6z konusu yikimliligi
erteleme hakki bulunmaktadir (raporlama dénemi sonunda ilgili sartlara uygunluk saglamiyor olsa bile).
Kredi sozlesmesinden dogan bir yiikiimliilik uzun vadeli olarak siniflandirildiginda ve isletmenin
O6demeyi erteleme hakki 12 ay i¢inde kredi sdzlesmesi sartlarina uygunluk saglamasina bagli oldugunda,
Ocak 2023 degisiklikleri isletmelerin g¢esitli agiklamalar yapmasini istemektedir. Bu agiklamalar kredi
sozlesme sartlar1 ve ilgili yiikiimlilikler hakkindaki bilgileri icermelidir. Ayrica, séz konusu
degisiklikler, sozlesme sartlarina uyumun raporlama tarihinde ya da sonraki bir tarihte test edilecek
olmasina bakilmaksizin, uzun vadeli siniflama i¢in 6demeyi erteleme hakkinin raporlama dénemi sonu
itibartyla bulunmasi gerektigini ag¢ikliga kavusturmustur. Degisiklilerde, 6demeyi raporlama
doneminden sonraki en az on iki ay sonraya erteleme hakkini igletmenin kullanmama ihtimalinin
yiikiimliliigiin siniflandirilmasini etkilemeyecegi agikca ifade edilmistir. Yapilan degisiklikler TMS 8’e
gore geriye doniik olarak uygulanmaktadir. S6z konusu degisikligin, Grup’un finansal durumu ve
performansi iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TFRS 16 Degisiklikleri — Satis ve geri kiralama islemlerinde kira yiikiimliiliikleri; Ocak 2023’te
KGK TFRS 16’ya yonelik degisiklikler yayimlamistir. S6z konusu degisiklikler, elde kalan kullanim
hakkiyla ilgili herhangi bir kazang ya da zarar muhasebelestirilmemesini saglayacak sekilde, saticikiraci
tarafindan satig ve geri kiralama igleminden dogan kira yiikiimliiliiklerinin 6l¢iimiinde uygulanacak
hiikiimleri belirlemektedir. Bu kapsamda, satici-kiract satis ve geri kiralama isleminin fiilen bagladig:
tarihten sonra “Kira yiikiimliligiiniin sonraki 6l¢limi” bashgi altindaki TFRS 16 hiikiimlerini
uygularken, elde kalan kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazang ya da zarar muhasebelestirmeyecek
sekilde “kira 6demeleri”ni ya da “revize edilmis kira ddemeleri”ni belirleyecektir. Degisiklikler, geri
kiralamadan ortaya ¢ikan kira yiikiimliiliikklerinin dl¢limiine yonelik spesifik bir hiikiim igermemektedir.
S6z konusu kira yikiimliiliiginiin ilk 6l¢imii, TFRS 16’da yer alan kira édemeleri tanimina dahil
edilenlerden farkli demelerin kira 6demesi olarak belirlenmesine neden olabilecektir. Satici-kiracinin
TMS 8’e gore giivenilir ve ihtiyaca uygun bilgi saglayacak muhasebe politikas1 gelistirmesi ve
uygulamasi gerekecektir. Satici-kiraci, degisiklikleri TFRS 16’nin ilk uygulama tarihinden sonra girdigi
satis ve geri kiralama iglemlerine TMS 8’e gore geriye doniik uygulamaktadir. S6z konusu degisikligin,
Grup’un finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TMS 7 and TFRS 7 Degisiklikleri - Ac¢iklamalar: Tedarik¢i Finansmam Anlasmalari; KGK
tarafindan Eyliil 2023’te yayimlanan degisiklikler, tedarik¢i finansmani anlasmalarinin isletmenin
yiikiimliiliikleri, nakit akislar1 ve maruz kaldigi likidite riskleri iizerindeki etkilerinin finansal tablo
kullanicilar tarafindan anlasilmasina katki saglamak iizere, mevcut hiikiimlerde iyilestirmeler yapan
aciklamalar getirmektedir. Tedarik¢i finansmani anlagmalar;; bir ya da daha fazla finansman
saglayicisinin isletmenin tedarik¢isine olan borcunu 6demeyi iistlendigi ve isletmenin de tedarikciye
O6deme yapildig1 giin ya da sonrasinda 6demeyi kabul ettigi anlasmalar olarak tanimlanmistir. S6z
konusu degisiklikler, bu tiir anlagmalarin hiikiim ve kosullari, raporlama donemi basi ve sonu itibartyla
bunlardan ortaya c¢ikan yiikiimliiliiklerle ilgili nicel bilgiler ile bu yiikiimliiliklerin defter degerinde
meydana gelen nakit dis1 degisikliklerin niteligi ve etkileri hakkinda agiklamalar yapilmasini zorunlu
kilmaktadir. Ayrica, TFRS 7°de dngoériilen likidite riskine yonelik niceliksel agiklamalar kapsaminda,
tedarik¢i finansmani anlasmalari, agiklanmasi gerekli olabilecek diger faktorlere ornek olarak
gosterilmistir. S6z konusu degisikligin, Grup’un finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.
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a) Yaymlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar:

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi igin heniiz yiiriirlige
girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler
asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige girmesinden sonra finansal
tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

e TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirimc Isletmenin Istirak veya Is Ortakhigina Yaptig1 Varlik
Satiglar1 veya Katkilar;; KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagh
olarak degistirilmek iizere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin
gegerlilik tarihini siiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. S6z
konusu degisikligin, Grup’un finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

e TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi; KGK Subat 2019’da, sigorta sozlesmeleri icin
muhasebelestirme ve 6l¢lim, sunum ve agiklamay1 kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan
TFRS 17’yi yayimlamigtir. TFRS 17 hem sigorta sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin giincel
bilanco degerleri ile Ol¢iimiinii hem de karin hizmetlerin saglandigi dénem boyunca
muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. Gelecekteki nakit akig tahminlerinde ve risk
diizeltmesinde meydana gelen baz1 degisiklikler de hizmetlerin saglandigi donem boyunca
muhasebelestirilmektedir. Isletmeler, iskonto oranlarindaki degisikliklerin etkilerini kar veya zarar ya
da diger kapsamli gelirde muhasebelestirmeyi tercih edebilirler. Standart, katilim 6zelliklerine sahip
sigorta sozlesmelerinin Sl¢glim ve sunumu i¢in 6zel yonlendirme igermektedir. Ayrica, KGK tarafindan
Aralik 2021°de yayimlanan degisikliklere gore, TFRS 17 ilk kez uygulandiginda sunulan karsilastirmali
bilgilerde yer alan finansal varliklar ile sigorta sdzlesmesi yiikiimliilikleri arasindaki muhtemel
muhasebe uyumsuzluklarini gidermek amaciyla isletmeler “siniflandirmanin ortiistiiriilmesi’ne yonelik
gecis opsiyonuna sahiptir.

KGK tarafindan yapilan duyuruyla asagidaki isletmeler agisindan Standardin zorunlu yiiriirliik tarihi 1 Ocak
2025 ya da sonrasinda baglayan hesap donemleri olarak ertelenmistir:

- Sigorta, reasiirans sirketleri ile emeklilik sirketleri.
- Sigorta, reasiirans sirketleri ile emeklilik sirketlerinde ortakliklari/yatirimlari bulunan bankalar.
- Sigorta, reasiirans sirketleri ile emeklilik sirketlerinde ortakliklari/yatirimlar: bulunan bankalar.

KGK Subat 2019°da sigorta s6zlesmeleri igin muhasebelestirme ve 6l¢iim, sunum ve acgiklamayr kapsayan
kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta sdzlesmelerinden
dogan yiikiimliiliiklerin giincel bilango degerleri ile Ol¢iimiinii hem de karin hizmetlerin saglandigi donem
boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. KGK tarafindan yapilan duyuruyla Standardin
zorunlu yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2025 ya da sonrasinda baglayan hesap donemleri olarak ertelenmistir.

b) Yaymlandig1 andan itibaren gecerli olan degisiklikler:

TMS 12 Degisiklikleri — Uluslararast Vergi Reformu — ikinci Siitun Modeli Kurallari; Eyliil 2023’te KGK,
Ikinci Siitun gelir vergileriyle ilgili ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliklerinin muhasebelestirilmesi ve
aciklanmasina zorunlu bir istisna getiren TMS 12’ye yonelik degisiklikler yayimlamistir. S6z konusu
degisiklikler, Ekonomik Isbirligi ve Kalkinma Teskilati (OECD) tarafindan yayimlanan ikinci Siitun Modeli
Kurallarinin uygulanmasi1 amaciyla yiiriirlige girmis ya da yirirliige girmesi kesine yakin olan vergi
kanunlarindan ortaya ¢ikan gelir verilerine TMS 12’nin uygulanacagini agiklifa kavusturmustur. Bu
degisiklikler ayrica bu tiir vergi kanunlarindan etkilenen isletmeler i¢in belirli agciklama hiikiimleri getirmektedir.
Bu kapsamdaki ertelenmis vergiler hakkindaki bilgilerin muhasebelestirilmeyecegine ve agiklanmayacagina
yonelik istisna ile istisnanin uygulanmis olduguna yénelik agiklama hiikmii degisikligin yayimlanmastyla birlikte
uygulanir. S6z konusu degisikligin, Sirket’in finansal durumu ve performansi {izerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.
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c) Uluslararast Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanmis fakat KGK
tarafindan yaymlanmamis degisiklikler:

Asagida belirtilen UMS 21°e yonelik degisiklikler ile UFRS 18 Standardi UMSK tarafindan yayinlanmis ancak
heniiz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/yaymlanmamistir. Bu sebeple TFRS’nin bir pargasini
olusturmazlar. Sirket finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu Standart ve degisiklikler
TFRS’de yiirtirliige girdikten sonra yapacaktir.

e UMS 21 Degisiklikleri — Konvertibl olmama;

Agustos 2023’te UMSK, UMS 21°e yonelik degisiklikler yayimlamistir. Degisiklikler bir para biriminin
konvertibl olup olmadiginin nasil degerlendirilecegi ile para birimi konvertibl olmadiginda doéviz
kurunun ne sekilde tespit edilecegini belirlemektedir. Degisiklige gore, bir para birimi konvertibl
olmadig1 igin doviz kuru tahmini yapildiginda, ilgili para biriminin konvertibl olmamasi durumunun
isletmenin performansi, finansal durumu ve nakit akisini nasil etkiledigini ya da nasil etkilemesinin
beklendigini finansal tablo kullanicilarinin anlamasini saglayan bilgiler agiklanir. S6z konusu degisiklik
Sirket’in / Grup icin gecerli degildir ve finansal durumu veya performansi iizerinde bir etki
bulunmamaktadir.

e UFRS 18 - Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklamalar Standardi; Nisan 2024’te UMSK,
UMS 1’in yerini alan UFRS 18 Standardini yayimlamistir. UFRS 18 belirli toplam ve alt toplamlarin
verilmesi dahil, kar veya zarar tablosunun sunumuna iligkin yeni hiikiimler getirmektedir. UFRS 18
isletmelerin, kar veya zarar tablosunda yer verilen tim gelir ve giderleri, esas faaliyetler, yatirrm
faaliyetleri, finansman faaliyetleri, gelir vergileri ve durdurulan faaliyetler olmak {izere bes kategoriden
biri igerisinde sunmasint zorunlu kilmaktadir. Standart ayrica yonetim tarafindan belirlenmis
performans oOlgiitlerinin agiklanmasii gerektirmekte ve bunun yani sira asli finansal tablolar ile
dipnotlar i¢in tanimlanan rollere uygun sekilde finansal bilgilerin toplulastirilmasina ya da
ayristirtlmasina yonelik yeni hiikiimler getirmektedir. UFRS 18’in yayimlanmasiyla beraber UMS 7,
UMS 8 ve UMS34 gibi diger finansal raporlama standartlarinda da belirli degisiklikler meydana
gelmistir. S6z konusu degisikligin, Grup’un finansal durumu ve performans: iizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

2.9. Portfoy Simirlamalarina Uyum

31 Mart 2024 tarihi itibariyle Portfoy Sinirlamalarma Uyumun Kontrolii Tablosu'nda yer alan bilgiler (EK DIPNOT),
Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlama Tebligi'nin 16. maddesi uyarmnca finansal tablolardan
tiiretilmis &zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: 111, No:
48.1 sayili “Gayrimenkul Yatwrim Ortaklarma Iliskin Esaslar Tebligi'nin portfdy smirlamalarma uyumun kontroliine
iliskin hiikiimleri ¢ercevesinde hazirlanmustir.

3.  BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in subeleri ile bagh ortakhigi 2022 yilinda, Sirket ile birlesmis olup Sirket’in ana faaliyet konusu (gayrimenkul
yatirrm ortakligr) tek olmasi nedeniyle boliimlere gore raporlama bilgisi 31 Mart 2024 ve 2023 tarihleri itibariyle
verilmemistir.
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NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

31 Mart 2024 31 Arahk 2023

Kasa 32.958 24.023
Banka 1.190.337.495 1.315.099.525
- Vadesiz Mevduat 437.093 591.955
- Vadeli Mevduat 904.003.540 957.300.076
- B Tipi Likit Fon (*) 285.896.862 357.207.494
Toplam 1.190.370.453 1.315.123.548

31 Mart 2024 tarihi itibariyle vadeli mevduatlarin vade giin sayis1 0-4 ay (31 Aralik 2023: 0-4 ay) arasindadir.

(*) 31 Mart 2024 tarihi itibariyle Sirket’in 217.355.000 adet (31 Arahk 2023: 235.000.000 adet) B Tipi likit fonu

bulunmaktadir.

FINANSAL YATIRIMLAR

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in kisa vadeli finansal yatirimi bulunmamaktadir.

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in uzun vadeli finansal yatirimlari bulunmamaktadir.

SATIS AMACLI SINIFLANDIRILAN DURAN VARLIKLAR

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in Satig amagli smiflandirilan duran varliklart bulunmamaktadur.

TiCARi ALACAKLAR VE BORCLAR

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in kisa vadeli ticari alacaklarinin detay1 asagidaki gibidir;

Kisa Vadeli 31 Mart 2024 31 Aralik 2023
Ticari alacaklar
-lliskili taraflardan alacaklar 230.440 2.116.875
-Diger ticari alacaklar 2.860.640 7.614.319
Alacak senetleri
-Diger ticari alacak senetleri 3.326.100 3.835.761
Ertelenmis finansman gelirleri (-) (301.395) (179.748)
Siipheli ticari alacaklar 3.669.117 4.221.819
Siipheli ticari alacaklar karsiligi (-) (3.669.117) (4.221.819)
Toplam 6.099.069 13.387.207
31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in uzun vadeli ticari alacaklar1 bulunmamaktadir.
Sirket’in stipheli ticari alacaklar karsiligimin dénem igerisindeki hareketleri asagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 2024 31 Mart 2023
Dénem basi karsilik tutar 4.221.819 8.386.813
Donem iginde ayrilan ilave karsiliklar - 360.127
Parasal kazang / (kayip) (552.702) (933.468)
Donem i¢inde yapilan karsilik iptali (-) -- --
Donem sonu toplam karsilik tutari 3.669.117 7.813.472
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31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in ticari alacaklarmin vadelerine gore detay1 asagidaki gibidir;

31 Mart 2024 31 Arahk 2023
Vadesi 3 aya kadar olan ticari alacaklar 2.789.685 9.551.446
Toplam 2.789.685 9.551.446

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in iliskili olmayan taraflardan alacak senetlerinin vadelerine
gore detay1 asagidaki gibidir;

iliskili olmayan taraflardan alacak senetleri 31 Mart 2024 31 Arahk 2023
Vadesi geemis alacak senetleri (*) 3.326.100 3.835.761
Toplam 3.326.100 3.835.761

(*) Sirket’in gayrimenkul satigina iligkin vadesi gegen s6z konusu alacaklarinin teminati bulundugundan bu alacaklara
iligkin karsilik ayrilmamuistir.

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in kisa vadeli ticari borglarinin detay1 asagidaki gibidir;

Kisa Vadeli 31 Mart 2024 31 Arahk 2023
Ticari borglar
-lliskili taraflara bor¢lar 1.758.357 36.340.236
-Borg senetleri 1.824.000 --
-Diger ticari borglar 9.097.868 13.609.715
Ertelenmis finansman giderleri (-) (570.513) (923.192)
Toplam 12.109.712 49.026.759

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in uzun vadeli ticari borglar1 bulunmamaktadir.

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in ticari borglarmin vadelerine gore detay1 asagidaki gibidir;

31 Mart 2024 31 Arahk 2023
Vadesi 3 aya kadar olan ticari borglar 12.680.225 49.949.951
Toplam 12.680.225 49.949.951

DIiGER ALACAKLAR VE BORCLAR
31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in kisa vadeli diger alacaklarinin detay1 agsagidaki gibidir;

31 Mart 2024 31 Arahk 2023
Personelden alacaklar 580.330 697.818
Verilen depozito ve teminatlar 28.000 69.613
KDYV iade alacaklar 8.082.131 1.596.416
Diger siipheli alacaklar 7.228.202 8.317.031
Diger siipheli alacaklar karsilig1 (-) (7.228.202) (8.317.031)
Diger 801.127 540.940
Toplam 9.491.588 2.904.787

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in uzun vadeli diger alacagi bulunmamaktadir.
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Sirket’in stipheli diger alacaklar karsiliginin donem igerisindeki hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 2024 31 Mart 2023

Donem bagi karsilik tutart 8.317.031 18.972.635
Donem igerisinden ayrilan kargilik tutari -- 2.087.565
Dénem iginde yapilan karsilik iptali (-) -- (656.962)
Parasal kazang / (kay1p) (1.088.829) (2.111.308)
Donem sonu toplam karsilik tutar 7.228.202 16.488.821

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in kisa vadeli diger bor¢larinin detay: asagidaki gibidir;

31 Mart 2024 31 Arahk 2023
Alman depozito ve teminatlar 10.814 91.420
Toplam 10.814 91.420

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in uzun vadeli diger bor¢larmnin detay1 asagidaki gibidir;

31 Mart 2024 31 Arahk 2023
Alinan depozito ve teminatlar 2.235.954 1.854.888
Toplam 2.235.954 1.854.888

STOKLAR
31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in stoklarinin detay: asagidaki gibidir;

31 Mart 2024 31 Arahk 2023
Arsalar (*) 186.196.784 186.196.784
Yapim agamasindaki ingaat projeleri (**) 103.803.526 112.729.514
Tamamlanan projeler (***) 694.011.236 694.011.237
Stok deger distikligi karsiligr (-) (6.820.720) (7.848.168)
Diger stoklar 21.000 24.163
Toplam 977.211.826 985.113.530

(*) Sirket’in 31 Aralik 2023 itibariyle arsalarmnin gercege uygun degerleri Zeugma Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan
Aralik 2023 doneminde tespit edilmistir. Ilgili arsanin 31 Mart 2024 tarihi itibariyle toplam 186.196.784 TL olan
endekslenmis maliyet bedelinin gercege uygun degeri 155.000.000 TL olarak tespit edilmis olup 6.820.720 TL tutarinda
deger diisiikligi karsiligi ayrilmistir.

(**) Sirket’in ilgili dénem itibariyle yapim asamasindaki insaat projesi; Asce Barak Konutlar1 ve Asce Zeugma2 Is
Merkezidir. Sirket’in 31 Aralik 2023 itibariyle yapim agamasindaki ingaat projesinin arsasmin gergege uygun degerleri
Zeugma Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan Aralik 2023 déneminde tespit edilmistir. Ilgili projelerin 31 Mart 2024
tarihi itibariyle toplam 103.803.526 TL olan endekslenmis arsa maliyet bedellerinin ger¢ege uygun degerleri 372.505.000
TL olarak tespit edilmistir.

(***) Sirket’in ilgili donemler itibariyle tamamlanan projesi; Asce Yeni Mahalle Kanyon Konutlaridir. Sirket’in 31 Aralik
2023 itibariyle tamamlanmus, satisa hazir projelerine ait meskenlerin gercege uygun degerleri Zeugma Gayrimenkul
Degerleme A.S. tarafindan Aralik 2023 déneminde tespit edilmistir. lgili projelere ait meskenlerin 31 Mart 2024 tarihi
itibariyle toplam 694.011.236 TL olan endekslenmis maliyet bedellerinin ger¢ege uygun degerleri 2.048.790.000 TL olarak
tespit edilmistir.
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10. DIGER VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in diger donen varliklarmmn detay: asagidaki gibidir;

31 Mart 2024 31 Arahk 2023

Devreden KDV 80.343.636 94.024.427
Is avanslar 7.478 8.604
Personele verilen avanslar 26.721 -
Diger 6.642 27.274
Toplam 80.384.477 94.060.305

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in diger duran varliklari bulunmamaktadir.

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in diger kisa vadeli ylikiimliiliiklerinin detay1 asagidaki gibidir;

31 Mart 2024 31 Arahk 2023

Odenecek vergi ve fonlar 370.782 1.657.722
Diger 9.151 6.481
Toplam 379.933 1.664.203

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in diger uzun vadeli yiikiimliilikleri bulunmamaktadir.
11. PESIN ODENMIiS GIDERLER VE ERTELENMIiS GELiRLER

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in kisa vadeli pesin 6denmis giderlerinin detay: asagidaki
gibidir;

31 Mart 2024 31 Arahk 2023

Verilen siparis avanslar

-Diger taraflara verilen siparis avanslar 15.126.464 13.897.963
Gelecek aylara ait giderler 1.514.674 2.419.879
Toplam 16.641.138 16.317.842

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in uzun vadeli pesin 6denmis giderleri bulunmamaktadir.

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in kisa vadeli ertelenmis gelirlerinin detay1 asagidaki gibidir;

31 Mart 2024 31 Arahk 2023

Alman siparis avanslari
-Diger taraflardan alinan siparis avanslari (*) 3.303.437 3.447.506

Toplam 3.303.437 3.447.506

(*) Sirket’in tamamlanmig ve yapim asamasindaki ingaat projelerinin satislardan tahsil edilen avans tutarlarmi ifade
etmektedir.

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in uzun vadeli ertelenmis gelirleri bulunmamaktadir.
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12. FINANSAL BORCLAR

13.

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in kisa vadeli finansal borglarmin detay1 asagidaki gibidir;

31 Mart 2024 31 Arahk 2023
Miskili taraflara finansal borglar 590.104 3.997.430
Toplam 590.104 3.997.430

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in uzun vadeli finansal borglar1 bulunmamaktadir.

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in kisa vadeli diger finansal yiikiimliiliiklerinin detay1 asagidaki
gibidir;
31 Mart 2024 31 Arahk 2023
Kredi kart1 ytikiimliilikleri 35.042 -
Toplam 35.042 -

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in yatirim amagh gayrimenkullerinin detay1 asagidaki gibidir;

Arsalar 31 Mart 2024 31 Arahk 2023
Donem bast 12.156.307.268  8.652.049.291
Gergege uygun deger farki (*) 332.336.309  3.504.257.977
Dénem sonu 12.488.643.577 12.156.307.268
Binalar 31 Mart 2024 31 Aralk 2023
Donem bast 2.538.553.909  1.433.110.267
Donem igi girigler -- 176.785.066
Gergege uygun deger farki (*) (332.336.309) 928.658.576
Dénem sonu 2.206.217.600  2.538.553.909

Sirket’in yatirim amagl arazi ve arsalari, uzun vadede sermaye kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan ya da gelecekte
nasil kullanilacagma karar verilmemis arsalardan olusmaktadir. Binalar ise faaliyet kiralamasma konu edilen mesken ve
diikkanlardan olugsmaktadir.

(*) Sirket’in yatiim amagli gayrimenkullerinin degeri Aralik 2023 tarihinde Zeugma Gayrimenkul Degerleme ve
Danigmanlik A.S. tarafindan hazirlanmig degerleme raporlari ile belirlenmistir.
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14. MADDI DURAN VARLIKLAR

Gergege

Uygun
31.12.2022 Girisler Cikislar (-) Deger Farki 31.12.2023 Girisler Cikislar (-) 31.03.2024
Binalar 37.122.444 -- -- (7.551.093) 29.571.351 -- - 29.571.351
Tagitlar 7.240.323  11.182.096 (774.329) -- 17.648.090 1.198.588  (3.083.365) 15.763.313
Demirbaglar 17.641.560 208.334 -- -- 17.849.894 343.360 -- 18.193.254
Yapilmakta olan yatirimlar 47.128 -- -- -- 47.128 -- -- 47.128
Ozel maliyetler 100.384.170 -- -- 100.384.170 -- --100.384.170
Maliyet Degeri 162.435.625  11.390.430 (774.329) (7.551.093)  165.500.633 1.541.948 (3.083.365) 163.959.216
Tagitlar 6.113.358 1.492.013 (774.329) -- 6.831.042 755.818  (2.828.851) 4.758.009
Demirbaglar 10.106.166 1.457.670 -- -- 11.563.836 353.275 -- 11.917.111
Ozel maliyetler 71.802.727 6.201.879 -- 78.004.606 1.547.814 -- 79.552.420
Birikmis Amortismanlar (-) 88.022.251 9.151.562 (774.329) - 96.399.484 2.656.907 (2.828.851)  96.227.540

Net Defter Degeri 74.413.374 69.101.149 67.731.676
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Sirket’in amortisman giderlerinin dagilim asagidaki gibidir

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 2024 31 Mart 2023

Maddi duran varhklar 2.656.907 1.623.188

Maddi olmayan duran varliklar 51.726 602.287

Toplam 2.708.633 2.225.475
15. MADDIi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31.12.2022 Girigler 31.12.2023  Girisler 31.03.2024

Yazilim ve programlar 1.696.098 78.489  1.774.587 - 1.774.587

Maliyet Degeri 1.696.098 78.489 1.774.587 - 1.774.587

Yazilim ve programlar 1.229.608 247930 1.477.538 51.726  1.529.264

Birikmis Itfa Paylar (-) 1.229.608 247.930 1.477.538 51.726  1.529.264

Net Defter Degeri 466.490 297.049 245.323

16. KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Kosullu Yiikiimliiliikler:

Sirket’in 31.03.2024 tarihi itibariyle aleyhine yiiriitiilen 7 adet davanm tutar1 3.205.706 TL (31.12.2023: 3.688.601

TL) dir. Ekli mali tablolarda bu yiikiimliiliikler i¢in herhangi bir kargilik ayrilmamustir.

Teminat, rehin ve ipotekler
Sirket’in Teminat/Rehin/ipotek (TRI) pozisyonu asagidadir

31 Mart 2024

31 Arahk 2023

Doviz Tutar1  TL Karsihg

Doviz Tutan

TL Karsihig

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adma Vermis Oldugu TRi'lerin
Toplam Tutart
-TL
-ABDS$
B. Tam konsolidasyon kapsaminda dahil edilen ortakliklar
lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar
C. Olagan ticari faaliyetlerinin ytiriitiilmesi amactyla diger
3. kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutar1
D. Diger verilen TR1’lerin toplam tutar1
i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutart
il. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup
sirketleri lehine vermis oldugu TR1i’lerin toplam tutar1
ili. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis
oldugu TRI’lerin toplam tutar1

1.816.000
200.000

8.284.720
1.816.000
6.468.720

2.089.555
200.000

8.876.307
2.089.555
6.786.752

Toplam

8.284.720

8.876.307

Sirket’in vermis oldugu diger TRI’lerin Sirket’in dzkaynaklarina oran1 31 Mart 2024 tarihi itibariyle %0’dir (31 Aralik

2023: %0).



29
ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1 OCAK- 31 MART 2024 ARA HESAP D(‘}NEMiNE AlT
FiNANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ("TL")'nin 31.03.2024 tarihindeki satin alm giicii ile ifade edilmistir.)

Sirket’in vermis oldugu diger TRI’lerin verildigi kurumlara gére detay1 yillar itibariyle asagida sunulmus olup tamami
teminat mektuplarindan olusmaktadir.

Verilen Kurum 31 Mart 2024 31 Arahk 2023
Tedarikei 6.468.720 6.786.752
Icra dairesi 1.810.000 2.082.652
T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg1 6.000 6.904
Toplam 8.284.720 8.876.307

17. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDAKI BORCLAR VE KARSILIKLAR
17.a Cahisanlara saglanan faydalar kapsaminda borclar

31 Mart 2024 31 Arahk 2023

Personel ticret borglari 766.307 1.234.397
Personele ait 6denecek SGK prim borglar 589.796 597.310
Personele ait 6denecek vergi ve fonlar 590.894 110.241
Toplam 1.946.997 1.941.948

17.b Cahsanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsihklar

Cahsanlara saglanan faydalara iligkin kisa vadeli karsihklar 31 Mart2024 31 Arahk 2023
Kullanilmamus izin karsilig1 1.485.312 970.681
Toplam 1.485.312 970.681

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in kullanilmamus izin karsilig1 hareket tablosu asagidaki gibidir;

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart2024 31 Mart 2023

Doénem Bagst 970.681 389.981
Doénem igi ilave izin karsiliklar 641.708 42.842
Parasal kazang / (kayip) (127.077) (48.165)

Donem Sonu 1.485.312 384.658
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17.c Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsihklar

31 Mart 2024 31 Arahk 2023

Kidem tazminati karsiligi 1.890.587 2.239.259

Toplam 1.890.587 2.239.259

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarmnca, ¢ahsanlardan kidem tazminatma hak kazanacak sekilde is sozlesmesi sona
erenlere, hak kazandiklar1 yasal kidem tazminatlarimin 6denmesi yiikiimliiliigii vardir. Ayrica, halen yiiriirliikte bulunan
506 sayil1 Sosyal Sigortalar Kanununun 06.03.1981 tarih, 2422 sayili ve 25.08.1999 tarih, 4447 sayil yasalar ile degisik
60’mc1 maddesi hiikkmti geregince kidem tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini
O0deme yiikiimliiliigli bulunmaktadir.

Kidem tazminati ddemeleri, her hizmet yih i¢in 30 giinliik briit maas iizerinden hesaplanmaktadur. flgili bilanco tarihi
itibartyla 6denecek kidem tazminati, 31.03.2024 tarihi itibartyla 35.058,58 TL/y1l tavanina tabidir (31.12.2023: 35.058,58
TL/y1l).

Kidem tazminati yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminat: yiikiimliiligii, Sirket’in ¢alisanlarin emekli olmasmdan dogan gelecekteki olasi yiikiimliiliigiin bugiinki
degerinin tahminine gére hesaplanir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”), sirketin yiikiimliilikklerini tanimlanmis
fayda planlan kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ng6riir. Buna uygun olarak,
toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar agagida belirtilmistir:

Esas varsayim, her hizmet y1l1 i¢in olan azami yiikiimliiliiglin enflasyona paralel olarak artmasidir. Dolayistyla, uygulanan
iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orani ifade eder. 31.12.2023 tarihi
itibariyle, ekli finansal tablolarda karsiliklar, cahisanlarin emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olasi yiikiimliiliigiiniin
bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. 31.03.2024 tarihi itibariyle karsiliklar %1,24 (2022: %1,24) reel iskonto orani
ile hesaplanmustir.

Kidem tazminati kargiliginin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 2024 31 Mart 2023

1 Ocak bakiyesi 2.239.259 1.445.686
Cari donem hizmet maliyeti 425.863 1.115.133
Cari donem faiz maliyeti 473.682 --
Cari donem igerisinde yapilan 6demeler (-) -- (1.527.534)
Aktiieryal kazang/(kayip) (955.063) --
Parasal kazang / (kayip) (293.154) (114.985)

Donem sonu 1.890.587 918.300
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18. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERIi

18.a Odenmis Sermaye

Bilango tarihi itibariyle, Sirket’in hissedarlari ve pay oranlart asagidaki gibidir:

31.03.2024 31.12.2023
Pay tutar1  Pay oram % Pay tutar1  Pay oram %
Abdulkadir KONUKOGLU 320.400.000 48,62  320.400.000 48,62
Emine KOCER 39.200.000 5,95 39.200.000 5,95
Cengiz KONUKOGLU 39.200.000 5,95 39.200.000 5,95
Sami KONUKOGLU 39.200.000 5,95 39.200.000 5,95
Ulgan KONUKOGLU 39.200.000 5,95 39.200.000 5,95
Abdulkadir Konukoglu (Sami Oglu) 16.800.000 2,55 16.800.000 2,55
Halka Arz 165.000.000 25,04  165.000.000 25,04
Odenmis Sermaye 659.000.000 100 659.000.000 100
Sermaye enflasyon diizeltmesi olumlu farklar 1.927.379.061 1.927.379.061
2.586.379.061 2.586.379.061

31 Mart 2024 tarihi itibariyle tedaviildeki hisseler A, B ve C Grubu olmak {izere her biri 1 TL nominal degerli paylara
boliinmiistiir. Tedaviildeki hisselerin 5.600.000 adedi A Grubu, 22.400.000 adedi B Grubu ve 631.000.000 adedi C
Grubu olmak iizere 659.000.000 adet paya ayrilmistir.

18.b Paylara iliskin primler

Sirket’in 27 — 28 Temmuz 2023 tarihlerinde halka arz edilen 165.000.000 TL nominal bedelli paylarin 66.000.000 adedi
ortak satisi olarak kalan 99.000.000 adedi nakit sermaye artirimi yolu ile gergeklesmis olup gerceklesen endekslenmemis
primli satis tutar1 2.079.000.000 TL’dir. Bu tutarm endekslenmemis 831.600.000 TL’lik kismi ortak satigina ait olup halka
arz giderleri diiglilmiis endekslenmis net primli satis tutari 1.463.807.148 TL dir.

18.c Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler
31 Mart 2024 31 Arahk 2023
Yasal Yedekler 797.422 797.422
Toplam 797.422 797.422

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak {iizere ikiye ayrilir. Tiirk Ticaret
Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin %20’sine ulagilincaya kadar, kanuni net karin
%»5’i olarak ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis sermayenin %S5’ini asan dagitilan karmn %10’ udur. Tiirk
Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler ddenmis sermayenin %50’sini gegmedigi siirece sadece zararlar1 netlestirmek igin
kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmasi miimkiin degildir.
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18.d Gecmis yillar karlary/(zararlary)

31 Mart 2024 ve 31 Mart 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in ge¢mis y1l karlarinmn / (Zararlarmin) hareket dokiimii asagidaki

gibidir;
Gecmis yil karlary/(zararlari) 31 Mart 2024 31 Mart 2023
Donem bagi 8.536.915.527 6.193.183.738

Yeniden degerleme fonundan transfer (Dipnot 2.6) -
Net dénem karindan/(zararindan) transfer 4.546.851.050

1.693.049.287
(302.736.867)

Donem sonu 13.083.766.577

7.583.496.158

18.e Sermaye, Yedekler ve Diger Ozkaynak Kalemlerine fliskin Ek Bilgi

Sirket’in 31 Mart 2024 tarihi itibartyla konsolide finansal tablolarinda enflasyona gore diizeltilmis olarak sundugu ilgili
6zkaynak kalemlerinin, 6762 Sayili Kanun’a ve diger mevzuata gore hazirlanmis finansal tablolarindaki enflasyona gore

diizeltilmis tutarlarla karsilastirmasi agagidaki gibidir:

6762 Sayil1 Kanun’a

ve diger mevzuata

gore hazirlanmis finansal
tablolarda yer alan enflasyona

TMS/TFRS
uyarinca hazirlanan
finansal tablolarda
yer alan enflasyona

31 Mart 2024 gore diizeltilmis tutarlar gore diizeltilmis tutarlar Farklar
Odenmis Sermaye 659.000.000 659.000.000 --
Sermaye Diizeltme Farklar1 1.749.059.099 1.927.379.061 (178.319.962)
Paylara iliskin Primler/iskontolar 1.207.707.184 1.463.807.148 (256.099.964)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 897.384 797.422 99.962

3.616.663.667 4.050.983.631 (434.319.964)
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19. HASILAT

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 2024 31 Mart 2023

Tamamlanns gayrimenkul satiglart -- 4.017.716
Konut kira gelirleri 7.300.719 4.379.454
Diger satiglar 6.742 --
Briit Satislar 7.307.461 8.397.170
Satis iadeleri (-) -- --
Satis iskontolar1 (-) -- (2.566)
Satig indirimleri (-) - (2.566)
Net Satislar 7.307.461 8.394.604
Satilan gayrimenkullerin maliyeti (-) (2.109.094) (1.196.491)
Toplam maliyetler (-) (2.109.094) (1.196.491)
Briit kar/(zarar) 5.198.367 7.198.113

20. PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GiDERLERI VE GENEL YONETIM GiDERLERi
Sirket’in genel yonetim giderleri ve pazarlama satis dagitim giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 2024 31 Mart 2023

Pazarlama satis ve dagitim giderleri 262.466 105.288
Genel yonetim giderleri 20.440.847 21.844.035
Toplam 20.703.313 21.949.323

Donemler itibariyle Sirket’in pazarlama satis dagitim giderlerinin detay1 asagidaki gibidir;

1 Ocak- 1 Ocak-

Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri 31 Mart 2024 31 Mart 2023
Reklam ve ilan giderleri 262.466 105.288
Toplam 262.466 105.288
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Donemler itibariyle Sirket’in genel yonetim giderlerinin detay: asagidaki gibidir;

1 Ocak- 1 Ocak-
Genel Yonetim Giderleri 31 Mart2024 31 Mart 2023
Isci iicret ve giderleri 6.607.973 6.111.467
Haberlesme giderleri 302.019 193.202
Denetim ve danigmanlik giderleri 351.118 41.750
Ofis giderleri 1.449.754 1.296.356
Seyahat giderleri 190.037 157.925
Sigorta giderleri 551.617 2.225.883
Bakim ve onarim giderleri 1.420.199 2.472.213
Tasit kira ve diger giderleri 258.697 265.377
Giivenlik giderleri 1.411.376 1.458.202
Vergi, resim ve harglar 152.694 476.296
Abone ve aidat giderleri 571.157 940.577
Is yeri kira giderleri 131.373 191.709
Kidem tazminat: karsilig1 425.863 1.115.133
Amortisman ve itfa paylar 2.708.633 2.225.475
Diger 3.908.337 2.672.470
Toplam 20.440.847 21.844.035

21.  NITELIKLERINE GORE GIDERLER

1 Ocak- 1 Ocak-
Niteliklerine Gore Giderler 31 Mart2024 31 Mart 2023
Taseron giderleri 2.109.094 1.196.491
Isci iicret ve giderleri 6.607.973 6.111.467
Haberlesme giderleri 302.019 193.202
Denetim ve danigmanlik giderleri 351.118 41.750
Ofis giderleri 1.449.754 1.296.356
Seyahat giderleri 190.037 157.925
Sigorta giderleri 551.617 2.225.883
Bakim ve onarim giderleri 1.420.199 2.472.213
Tasit kira ve diger giderleri 258.697 265.377
Giivenlik giderleri 1.411.376 1.458.202
Vergi, resim ve harglar 152.694 476.296
Abone ve aidat giderleri 571.157 940.577
Reklam ve ilan giderleri 262.466 105.288
Is yeri kira giderleri 131.373 191.709
Kidem tazminat: karsilig1 425.863 1.115.133
Amortisman ve itfa paylari 2.708.633 2.225.475
Diger 3.645.871 2.672.470

Toplam 22.549.941 23.145.815
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ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GIDERLER

1 Ocak- 1 Ocak-
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler ve Karlar 31 Mart 2024 31 Mart 2023
Tahsil edilen siipheli alacak karsiliklar -- 656.962
Ertelenmis finansman gelirleri 917.440 485.125
Kambiyo Karlari 2.417 8.908
Diger 35.248 26.958
Toplam 955.105 1.177.953
1 Ocak- 1 Ocak-
Esas Faaliyetlerden Giderler ve Zararlar (-) 31 Mart 2024 31 Mart 2023
Cari donem siipheli alacak karsiliklari -- 2.447.692
Kambiyo Zararlar1 1.749 50
Ertelenmis finansman giderleri 4.613.326 463.493
Matrah artirirmindan kaynakli 6denen Kurumlar Vergisi 827.888 --
Diger 488.020 243.797
Toplam 5.930.983 3.155.032
YATIRIM FAALIYETLERINDEN DiGER GELIRLER VE GIDERLER
1 Ocak- 1 Ocak-
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 31 Mart 2024 31 Mart 2023
Sabit krymet satis karlar 2.426.805 --
Yatirim amaglh gayrimenkul gercege uygun deger artislar (*) -- 352.442.790
Toplam 2.426.805 352.442.790

(*) Sirket 14.03.2023 tarihinde Zeugma Gayrimenkul Degerleme A.S.’den degerleme raporu temin etmis olup, maliyet
bedeli yeniden degerleme tutar arasindaki fark, kar veya zarar tablosunda “yatirim faaliyetlerinden elde edilen gelirler”

hesabi altinda muhasebelestirilmistir.

1 Ocak- 1 Ocak-
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler 31 Mart 2024 31 Mart 2023
Finansal varlik satig karlart -- 4.131.050
Toplam - 4.131.050
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FINANSMAN GELIRLERI VE GiDERLERIi

1 Ocak- 1 Ocak-

Finansman Gelirleri 31 Mart 2024 31 Mart 2023

Faiz Gelirleri 94.994.103 1.456.483

Kur farki gelirleri -- 349.439

Toplam 94.994.103 1.805.922
1 Ocak- 1 Ocak-
Finansman Giderleri (-) 31 Mart 2024 31 Mart 2023
Faiz giderleri -- 42.766
Kur farki giderleri 473.682 1.958
Komisyon giderleri - 86.395
Diger finansman giderleri - 23.203
Toplam 473.682 154.322

GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)

Cari Donem Vergisi ile flgili Varhklar 31 Mart 2024 31 Aralik 2023
Pesin 6denen vergiler 1.741.684 8.077.404
Toplam 1.741.684 8.077.404

Sirket, gayrimenkul yatirim ortakligma doniisiim kapsaminda Kurul’un 07.02.2023 tarih ve E-12233903-340.02-32788
say1li izni ardindan 13.02.2023 tarihinde yapilan ve 14.02.2023 tarihinde ticaret siciline tescil edilen Genel Kurul karar1 ile
esas sozlesmesini degistirerek ASCE Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi unvani ile gayrimenkul yatirim
ortakligma doniismiistiir. Bu sebeple, Sirket Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendine gore Kurumlar
Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim ortakliklarinm
kazanglar1 stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karar ile stopaj orani "0" olarak
belirlenmistir. Bu nedenle Sirket’in ilgili donemdeki kazanglarina iligkin herhangi bir vergi yiikiimliiliigi mevcut degildir.

Ertelenmis Vergi

Sirket vergiye esas yasal finansal tablolari ile TFRS’ye gore hazirlanmig finansal tablolari arasindaki farkhiliklardan
kaynaklanan gecici zamanlama farklar igin ertelenmis vergi varligim ve ylikiimliliigiinii muhasebelestirmektedir. S6z
konusu farkhiliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlari ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal
tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup asagida ac¢iklanmaktadir. 31.12.2022 tarihi itibariyle
ertelenmig vergi varhig1 ve yiikiimliligiiniin hesaplanmasinda kullanilan vergi orant %23 olup 7456 sayili kanun ile
01.10.2023 tarihinden itibaren %25 oranmna yiikseltilmistir.

Sirket, gayrimenkul yatirim ortakligma doniisiim kapsaminda Kurul’un 07.02.2023 tarih ve E-12233903-340.02-32788
say1li izni ardindan 13.02.2023 tarihinde yapilan ve 14.02.2023 tarihinde ticaret siciline tescil edilen Genel Kurul karar1 ile
esas sozlesmesini degistirerek ASCE Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim Sirketi unvani ile gayrimenkul yatirim
ortakligma doniismiistiir. Bu sebeple, Sirket Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendine gére Kurumlar
Vergisinden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine goére ise gayrimenkul yatirim ortakliklarinin
kazanclar1 stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile stopaj oram1 "0" olarak
belirlenmistir. Bu nedenle Sirket’in ilgili donemdeki kazanglarina iligkin herhangi bir vergi yiikiimliiliigi mevcut degildir.
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1 Ocak- 1 Ocak-
Gelir tablosunda yer alan vergi gelir/giderleri 31 Mart 2024 31 Mart 2023
Kurumlar vergisi karsiligt -- --
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) -- 324.306.763
Toplam - 324.306.763
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 2024 31 Mart 2023
Doénem basi -- (2.057.957.763)
Parasal kazang / (kayip) -- 40.601.713
Dénem vergi geliri/(gideri) -- 324.306.763

Gegmis yil kar /(zararlarina) transfer (¥)

1.693.049.287

Donem sonu -

(*) Sirket’in 13.02.2023 tarihinde gayrimenkul yatirim ortakligma doniisiimii sonrasi kurumlar vergisi orani sifir (“0”)
olmasi nedeniyle 6nceki yillarda ayrilan ve diger kapsaml gelirde muhasebelestirilen ertelenmis vergi yiikiimliiliigiiniin

iptal edilmesidir.

PAY BASINA KAZANC VE KAYIP

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart2024 31 Mart 2023
Net donem kari/(zarart) (114.174.448) 811.792.563
Cikarilmus adi hisselerin agirlikli ortalama adedi 602.854.795 560.000.000
Hisse basina kar/(zarar) (0,189) 1,450
ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI
a-) lligkili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar 31 Mart2024 31 Arahk 2023
Sanko Holding A.S. 4.545 5.230
Sanko Tekstil Isletmeleri Sanayi ve Ticaret A.S. 20.407 16.922
Abkon Abdulkadir Konukoglu Yatirim Sanayi ve Ticaret A.S. 15.000 29.327
Asce Teknik Yap1 Sanayi ve Ticaret A.S. 30.000 --
Abkon Abdulkadir Konukoglu Elektrik 40.488 --
Abkon Enerji Yatirimlart A.S. 15.000 --
Asce Teknik Yap1 A.S. (Eski Unvani: Asce Gayrimenkul Insaat
San.Ve Ticaret.A.S.) -- 7.566.861
Abko Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. 15.000 --
Asce Tarim Sanayi ve Ticaret A.S. 15.000 --
Asce Yatirim ve Miihendislik A.S. 15.000 -
Asce Enerji Sanaysi ve Ticaret A.S. 15.000 --
Abdulkadir Konukoglu Holding A.S. 15.000 --
Asce konut Emlak Sanayi Ticaret A.S. 15.000 --
Asce Tekstil ve Insaat Malzemeleri Ticaret A.S. 15.000 --
Ertelenmis finansman giderleri (-) (16.716) (4.021)
213.724 7.614.319
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b-) i]iski]i taraflara ticari bor¢lar 31 Mart 2024 31 Arahk 2023
Sanko Tekstil Isletmeleri San. ve Tic. A.S. 892 1.025
Sanko Ozel Giivenlik Hizmetleri A.S. 1.606.728 665.098
Sanko Holding A.S. 10.570 20.367
Asce Konut Emlak San Ve Tic A.S 303.325 924.335
Asce Teknik Yap1 A.S. (Eski Unvani: Asce Gayrimenkul Insaat _ 38.101.433
San.Ve Ticaret A.S.) T
Ertelenmis finansman gelirleri (-) (163.158) (3.372.022)
1.758.357 36.340.236
¢-) iliskili taraflara kisa vadeli finansal bor¢lar
Abdiilkadir Konukoglu 590.104 3.007.430
590.104 3.007.430

Ortaklarin beyanma gore, Sirket’ten herhangi bir vade farki, faiz, kur farki, hizmet bedeli vb. almmayacak olup bu
borglara iliskin faiz tahakkuku hesaplanmamustir.

e-) iliskili taraflardan elde edilen gelirler

1 Ocak - Kira Diger
31 Mart 2024 Gelirleri Gelirler
Asce Enerji A.S. 12.946 --
Asce Teknik Yap1 A.S. 25.892 8.112.391
Asce Konut Emlak San Ve Ticaret A.S 12.946 --
Asce Tarim ve Sanayi A.S. 12.946 --
Asce Tekstil A.S. 12.946 --
Asce Yatirim A.S. 12.946 --
Abdulkadir Konukoglu Holding 12.946 --
Diinya Glines A.S. 12.946 --
Dekormat A.S. 12.946 -
Bth yap1 A.S. 12.946 --
Zeugma Emlak A.S. 12.946 --
Abko Insaat A.S. 12.946 -
Abkon Enerji A.S. 12.946 --
Toplam 181.244 8.112.391

1 Ocak - Gayrimenkul Kira
31 Mart 2023 Satislar1  Gelirleri
Asce Konut Emlak San. Ve Tic. A.S. 146.170 --
Sanko Holding A.S. -- 18.420
Ibrahim Konukoglu 1.066.576 --
Sanko Tekstil Isletmeleri San Ve Tic. A.S. -- 19.492
Sanko Ozel Giivenlik Hizmetleri A.S. -- 18.848
Toplam 1.212.746 56.760
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f-) iligkili taraflardan yapilan alislar ve/veya ddenen giderler:

01.01.-31 Mart 2024 déneminde iligkili taraflardan yapilan alig veya 6denen gider yoktur.

1 Ocak - Hakedis Diger
31 Mart 2023 Giderleri Giderler
Sanko Holding A.S. -- 142.096
Sanko Ozel Egitim Hizmetleri A.S. -- 1.120.461
Sanko Enerji Sanayi ve Ticaret A.S. -- 184
Asce Konut Emlak San. Ve Tic. A.S. 659.580 -

659.580 1.262.741

Toplam

g-) Ust Yonetim Kadrosuna Ait Ucretler ve Menfaatler Toplamm

Cari dénemde Sirket de gdrev yapan {ist diizey yoneticilere, sirketteki profesyonel gérevleri nedeniyle toplam 689.762 TL
(01 Ocak-31 Mart 2023 — 1.439.308 TL) iicret ve benzeri menfaatler bulunmaktadir.

FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiIGi VE DUZEYi

28.1.  Sermaye Risk Yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya calisirken, diger yandan da bor¢ ve
6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karliligini artirmay1 hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye yapist Dipnot 18’de belirtilen ¢ikartlmig sermaye, kar yedekleri ve birikmis karlari/zararlar1 iceren
6zkaynak kalemlerinden olusmaktadir.

Sirket’in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye smifiyla iliskilendirilen riskler st yonetim tarafindan
degerlendirilir. Ust yonetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapismin yeni bor¢ edinilmesi veya mevcut olan
borcun geri 6denmesiyle oldugu kadar dengede tutulmasi amaglanmaktadir.

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarmna getiri, diger hissedarlara fayda saglamak ve sermaye maliyetini
azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek i¢in Sirket’in faaliyetlerinin devamimi saglayabilmektir.

Sektordeki diger sirketlerle paralel olarak Sirket’in sermaye yonetiminde bor¢ sermaye oranini izlenmektedir. Bu oran,
net borcun toplam 6zkaynaklara boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerinin toplam borg (finansal
durum tablosunda belirtilen kisa vadeli ve uzun vadeli yiikiimliiliikler toplami) tutarindan diisiilmesiyle hesaplanr.

31 Mart 2024 31 Arahk 2023
Toplam borglar 23.987.892 65.234.094
Nakit ve nakit benzeri degerler (-) (1.190.370.453) (1.315.123.548)
Net bor¢ (1.166.382.561) (1.249.889.454)
Toplam 6zkaynaklar 17.020.790.519 17.134.009.904
Net bor¢/6zkaynaklar oram (%7) (%7)
31 Mart 2024 31 Arahk 2023
Dénen varliklar 2.281.940.235 2.434.984.623
Kisa vadeli borglar 19.861.351 61.139.947
Donen varhklar/kisa vadeli bor¢lar 114,89 39,82
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28.2.  Finansal Araglar Kategorileri

31 Mart 2024 31 Arahk 2023
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 1.190.370.453 1.315.123.548
Ticari alacaklar 6.417.180 13.387.207
Diger alacaklar 9.491.588 2.904.787
Finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar 590.104 3.997.430
Diger finansal yiikiimliikler 35.042 --
Ticari borglar 12.843.383 49.026.759
Diger borglar 2.246.768 1.946.308

Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzeri degerler ve diger finansal varliklar dahil olmak {izere maliyet bedeli ile gosterilen finansal
varliklarmn rayi¢ degerlerinin kisa vadeli olmalar1 ve muhtemel zararlarin 6nemsiz miktarda olabilecegi diisiiniilerek defter
degerlerine yaklastig1 ongoriilmektedir.

Finansal yiikiimliliikler

Ticari borglar, iligkili taraflara borglar, finansal borglar ve diger parasal yiikiimliiliiklerin iskonto edilmis kayitl degerleri
ile birlikte gergege uygun degerine yaklasik tutarlar tizerinden gosterildigi tahmin edilmekte olup yilsonu kurlartyla
cevrilen dovize dayali olan bakiyelerin gercege uygun degerlerinin, kayith degerlerine yaklastigi kabul edilmektedir.

Gergege uygun deger tahmini:
Sirketin gercege uygun degere iliskin siniflandirmalari asagidaki sekildeki gibidir:
Seviye 1: Belirli varlik ve yiikiimliiliikler i¢in aktif piyasalardaki kote edilmis fiyatlardir.

Seviye 2: Seviye 1 i¢inde yer alan kote edilmis fiyatlardan bagka varlik ve yiikiimliilikler i¢in direkt veya dolaylt
gozlenebilir girdilerdir.

Seviye 3: Gozlenebilir bir piyasa verisi baz alinarak belirlenemeyen varlik ve yiikiimliilikkler i¢in girdilerdir.

31 Mart 2024 itibariyle Gercege Uygun Deger Seviyesi

Finansal Varliklar 31.03.2024 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
Yatirim Amach Gayrimenkuller 14.694.861.177 - - 14.694.861.177

31 Arahk 2023 itibarivle Gercege Uygun Deger Seviyesi

Finansal Varliklar 31.12.2023 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
Yatirim Amach Gayrimenkuller 14.694.861.177 - - 14.694.861.177

Piyasa riski

Piyasa riski, faiz orani, hisse senedi fiyatlari, doviz kurlari ve kredi genislikleri gibi piyasa fiyatlarinda olabilecek
degisikliklerin Sirket’in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal araglarin degerini etkileme riskidir. Sirket bu riski, faiz
oranina duyarli olan varlik ve yiikiimliiliklerini dengelemek suretiyle yonetmektedir.

Faiz oram riski yonetimi

Piyasa faiz oranlarindaki degisimlerin finansal araglarm fiyatlarimda dalgalanmalara yol agmasi, Sirket’in faiz orant
riskiyle basa ¢ikma gerekliligini dogurur. Sirket’in, degisken faizli varlik ve yiikiimliiliikleri bulunmadigindan faiz orani
riski s6z konusu degildir.
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Kredi riski yonetimi

Finansal araglar1 elinde bulundurmak, kars1 tarafin anlasmanin gereklerini yerine getirememe riskini de tasimaktadir. Sirket yonetimi bu riskleri, her anlasmada bulunan kars1 taraf i¢in ortalama riski
kisitlayarak ve gerektigi takdirde teminat alarak karsilamaktadir. Sirket’in tahsilat riski, esas olarak ticari alacaklarindan dogmaktadir. Ticari alacaklar, Sirket politikalar1 ve prosediirleri dikkate
almarak degerlendirilmekte ve bu dogrultuda siipheli alacak karsilig1 ayrildiktan sonra bilangoda net olarak gosterilmektedir.

Finansal Arac Tiirleri itibariyle Maruz Kalinan Kredi Riskleri- 31 Mart 2024 Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Banka
Iligkili Taraf  Diger Taraf lliskili Taraf Diger Taraf Mevduatlari Diger
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) 213.724 5.885.345 - 9.491.588 1.190.337.495 32.958

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi -- -- -- -- -- --
A. Vadesi gecmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamus finansal varliklarin net
defter degeri 213.724 5.885.345 -- 9.491.588 1.190.337.495 32.958

B. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varhklarin net defter degeri -- -- -- -- -- --

- Teminat, vs ile giivence altina almmig kism - - - - - -

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varhklarin net defter degerleri -- -- -- -- -- --
- Vadesi gecmis (briit defter degeri) -- 3.669.117 -- 7.228.202 -- --
- Deger diisiikligii (-) - (3.669.117) -- (7.228.202) -- --

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - -

- Vadesi gecmemis (briit defter degeri) - -- - - - -
- Deger diistikligii (-) - -- - - - -

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismu - - - - - -

D. Bilanco dis1 kredi riski iceren unsurlar -- - - - - -
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Finansal Arag Tiirleri itibariyle Maruz Kalinan Kredi Riskleri- 31 Aralk 2023 Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Banka
Digkili Taraf  Diger Taraf _ lliskili Taraf Diger Taraf  Mevduatlan Diger

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) 7.614.319 5.772.888 - 2.904.787 1.315.099.525 24.023
- Azami riskin teminat, vs ile giivence alta alinmis kism -- -- -- -- -- --
A. Vadesi gecmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamuis finansal varhklarin net

defter degeri 7.614.319 5.772.888 -- 2.904.787 1.315.099.525 24.023
B. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramams varhklarin net defter degeri -- -- -- -- -- --
- Teminat, vs ile giivence altma almmis kism -- -- -- -- -- --
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varhklarin net defter degerleri -- -- -- -- -- --
- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) -- 4.221.817 - 8.317.031 - -
- Deger diisiikligii (-) - (4221.817) -- (8.317.031) -- --

- Net degerin teminat, vs ile giivence altma alinmis kismi
- Vadesi gecmemis (briit defter degeri)
- Deger duistikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altma alinmus kismi

D. Bilanc¢o dis1 kredi riski iceren unsurlar

Tutarlarmn belirlenmesinde alinan teminatlar gibi kredi giivenirliliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.
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Likidite risk yonetimi

Sirket, nakit akimlarmi diizenli olarak takip ederek finansal varliklarm ve yiikiimliiliiklerin vadelerinin eslestirilmesi

yoluyla yeterli fonlarin ve bor¢lanma rezervinin devamini saglayarak, likidite riskini yonetmeye ¢alismaktadir.

Likidite riski tablolar:

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen
bozulmalar veya kredi puanimnm diisiiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran olaylarin meydana
gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Sirket yonetimi, fon kaynaklarmi dagitarak mevcut ve
muhtemel yiikiimliiliikklerini yerine getirmek i¢in yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite

riskini yonetmektedir

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan finansal bor¢larin vade dagilimini gostermektedir:

31 Mart 2024 - Stzlesme
Defter degeri uyarinca nakit 3 aya kadar 3-12ayaras1 1-5yil arasi

Sozlesme uyarmca vadeler ckaslar toplam
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler 625.146 625.146 35.042 590.104 -
Finansal borglar 590.104 590.104 - 590.104 -
Diger finansal yiikiimliikler 35.042 35.042 35.042 - -

. . Beklenen nakit
Beklenen vadeler Defter degeri aikslar toplam 3 aya kadar 3-12ayaras1 1-5yil arasi
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler 14.356.480 14.926.993 12.691.039 - 2.235.954
Ticari borglar 12.109.712 12.680.225 12.680.225 - -
Diger borglar 2.246.768 2.246.768 10.814 - 2235954
Toplam 14.981.626 15.552.139  12.726.081 590.104  2.235.954

31 Aralik 2023 o Sozlesme
Defter degeri uyarmca nakit 3 aya kadar 3-12ayarast 1-Syilaras

Sozlesme uyarmca vadeler ckaslar toplamu
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler 3.997.430 3.997.430 - 3.997.430 -
Finansal borglar 3.997.430 3.997.430 - 3.997.430 -

. . Beklenen nakit
Beklenen vadeler Defter degeri akslar toplam 3 aya kadar 3-12ayarast 1-Syilaras
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler 50.973.067 51.896.259 50.041.371 - 1.854.888
Ticari borglar 49.026.759 49.949.951 49.949.951 - -
Diger borglar 1.946.308 1.946.308 91.420 - 1.854.888
Toplam 54.970.497 55.893.689  50.041.371 3.997.430 1.854.888
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Kur riski yonetimi

Yabanci para varliklar, yiikiimliiliikler ve bilango dis1 yiikiimliiliiklere sahip olma durumunda ortaya cikan kur
hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir. Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olugmasina sebebiyet
vermektedir. Sirket, doviz cinsinden varlik ve yiikiimliiliikklerinin Tiirk Lirasi’na ¢evriminde kullanilan kur oranlarmin
degisimi nedeniyle, kur riskine maruzdur. Kur riski ileride olusacak ticari iglemler, kayda alman aktif ve pasifler
arasindaki fark sebebiyle ortaya ¢ikmaktadir. Asagidaki tablo her bir finansal enstriiman smifi i¢in Sirket’in yabanci para

riskini gdstermektedir.

Sirket’in 31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle yabanci para pozisyonu asagidadir.

Doviz pozisyonu tablosu

Cari donem
31.03.2024

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka hesaplar1 dahil)

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

4. Donen Varliklar (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger

8. Duran Varliklar (5+6+7)

9. Toplam Varliklar (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimliiliikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliliikler
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler
13. Kisa Vadeli Yiikiimliikler (10+11+12)
14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliiliikler

16 a. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikkler

16 b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliliikler

17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16)

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

19. Bilanco Dis1 Tiirev Araclarin Net Varlk / (Yiikiimliiliik)

Pozisyonu (19a-19b)
19a. Hedge Edilen Toplam Varhk Tutar

19b. Hedge Edilen Toplam Yiikiimliiliikk Tutar1
20. Net Yabanci Para Varlik / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19)

TL Karsihg

71.776

USD
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ("TL")'nin 31.03.2024 tarihindeki satin alm giicii ile ifade edilmistir.)

Doviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu

31 Mart 2024
Kar/(Zarar)

Yabanci Paranin Yabanci Paranin
Deger Kazanmasi Deger Kaybetmesi

ABD Dolarr’nin TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde:

1- ABD Dolar1 Net Varlik/Yiikimliiligii 131 (131)
2- ABD Dolar Riskinden Korunan Kisim (-) -- --
3- ABD Dolar1 Net Etki 131 (131)
EURO’nun TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde:
4- EUR Net Varhik/Yikimlaligi 7.046 (7.046)
5- EUR Riskinden Korunan Kisim (-) -- --
6- EUR Net Etki 7.046 (7.046)
Toplam (3+6) 7.177 (7.177)
Onceki donem
Doviz pozisyonu tablosu 31.12.2023
TL Karsihg USD EURO
1. Ticari Alacaklar - - -
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka hesaplar1 dahil) 79.904 42 2.094
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger - - -
4. Donen Varliklar (1+2+3) 79.904 42 2.094

5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger - - -
8. Duran Varhklar (5+6+7) - - -
9. Toplam Varliklar (4+8) 79.904 492 2.094
10. Ticari Borglar - - -
11. Finansal Yiikiimliiliikler - - -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikkler - - -
13. Kisa Vadeli Yiikiimliikler (10+11+12) - - -
14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal Yiikiimliilikkler - - -
16 a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - - -
16 b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliliikler - - -
17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16) - - -
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) - - -
19. Bilang¢o Dis1 Tiirev Araglarin Net Varhk / (Yiikiimliiliik) - - -

Pozisyonu (19a-19b) - - -
19a. Hedge Edilen Toplam Varhik Tutan - - -
19b. Hedge Edilen Toplam Yiikiimliiliikk Tutar - - -
20. Net Yabanci Para Varlik / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19) 79.904 42 2.094
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ("TL")'nin 31.03.2024 tarihindeki satin alm giicii ile ifade edilmistir.)

Doviz Kuru Duyarhilik Analizi Tablosu

31 Arahk 2023
Kar/(Zarar)
Yabanci Paranmin Yabanci Paranin
Deger Kazanmas1 ~ Deger Kaybetmesi
ABD Dolar’nin TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde:
1- ABD Dolar1 Net Varlik/Yiikimliiligii 143 (143)
2- ABD Dolar1 Riskinden Korunan Kisim (-) -- --
3- ABD Dolar1 Net Etki 143 (143)
EURO’nun TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde:

4- EUR Net Varlik/Yiikiimliiliigi 7.849 (7.849)
5- EUR Riskinden Korunan Kisim (-) -- --
6- EUR Net Etki 7.849 (7.849)
Toplam (3+6) 7.992 (7.992)

FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FiNANSAL RiSKTEN
KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Sirket, finansal araglarmimn tahmini rayi¢ degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme yontemlerini
kullanarak belirlemistir. Sirket’in finansal araglarinimn kayitli degerleri makul degerlerini yansitmaktadir.

Sirket’in spekiilatif amagli finansal araci (tiirev {iriin niteligindeki finansal araclarin da dahil oldugu) yoktur ve bu tiir
araglarm alim-satimu ile ilgili bir faaliyeti bulunmamaktadir.

Finansal varliklar, yabanci para cinsinden parasal kalemler bilango degerinin rayi¢ degerlerine yakin olmasi sebebi ile
donem sonu kurlar1 kullamlarak cevrilmektedir. Finansal aktiflerin, kisa vadeli olmalant ve kredi kaybmn
6nemsenmeyecek dl¢iide olmasindan dolay, rayi¢ degerlerin tagman degerlerine yakmn oldugu kabul edilir.

Finansal yiikiimliiliikler, yabanci para cinsinden parasal kalemler bilango degerinin rayi¢ degerlerine yakin olmasi sebebi
ile dénem sonu kurlar1 kullanilarak ¢evrilmektedir. Ticari borglarin ve diger parasal yiikiimliiliklerin, kisa vadeli
olmasindan dolayi, rayi¢ degerlerin tagman degerlerine yakin oldugu kabul edilir.

PARASAL KAZANC / (KAYIP)

Sirket’in 31 Mart 2024 ve 2023 donemleri itibariyle enflasyon diizeltmesine iliskin parasal kazang / (kayip) farklari
asagidaki gibidir:

31 Mart 2024 31 Aralik 2023
Stoklar ait enflasyon farklar 121.065.025 (11.957.025)
Yatirim amacglh gayrimenkuller ve maddi duran varliklara ait enflasyon
farklari 244.840.575 444.769.415
Maddi olmayan duran varliklar ait enflasyon farklar 2.272.819 1.646.532
Sermaye enflasyon farki (463.414.838)  (379.314.098)
Hisse senedi ihrag primleri enflasyon farki (191.635.192) --
Yasal yedek enflasyon farki (64.047) (54.443)
Ertelenmis vergi enflasyon farki -- (40.608.397)
Gegmis yil karlar1 / (zararlari) enflasyon farki 99.587.077 98.034.385
Gelir tablosu hesaplarina iliskin enflasyon farklari (3.292.269) 41.734.380
(190.640.850) 154.250.749
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ("TL")'nin 31.03.2024 tarihindeki satin ahm giicii ile ifade edilmistir.)

EK DiPNOT- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri i]girfieIl;liliigrelzme 3 Mgrif 024 3 Alg;,]:() 2023
A [ Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(b) 1.189.972.178 1.314.587.474
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Gayrimenkul Yatirim Fonu
B | Katilma Paylar1 ve Sermayesine %100 Oraninda Istirak Ettikleri 28 inci Maddenin Birinci Fikrasmn (¢) Md.24/(a) 13.748.286.426 15.679.974.707
Bendi Kapsamindaki Sirketler
C | istirakler Md.24/(b) - -
Mliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) -- --
Diger Varliklar 179.179.990 204.681.817
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 15.117.438.594 17.199.243.998
E | Finansal Borglar Md.31 590.104 3.997.430
F | Diger Finansal Yiikiimliiliikler Md.31 35.042 --
G | Finansal Kiralama Borglar Md.31 -- --
H | iliskili Taraflara Borclar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) -- --
i | Ozkaynaklar Md.31 15.092.717.031 17.134.009.904
Diger Kaynaklar 24.096.417 61.236.664
D | Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 15.117.438.594 17.199.243.998
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler i]girlrie]l;liliigleli:me
Al | Para ve Sermaye Piyasasi Araclarmm 3 yillik Gayrimenkul Odemeleri Icin Tutulan Kisnu Md.24/(b) -- --
A2 Déviz Cinsinden Vadeli- Vadesiz Mevduat / Ozel Cari Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Md.24/(b) 1.189.972.178 1.314.587 474
Mevduat/Katilma Hesabi
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araclart Md.24/(d) -- --
B1 | Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(d) -- --
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) -- --
C1 | Yabanci istirakler Md.24/(d) - -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) -- --
J | Gayrinakdi Krediler Md.31 8.284.720 8.876.307
K | Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakhiga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarm ipotek Bedelleri Md.22/(e) -- --
L | Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglart Yatinmlarinin Toplami Md.22/(1) 904.003.540 957.300.076
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ("TL")'nin 31.03.2024 tarihindeki satin ahm giicii ile ifade edilmistir.)

Portfoy Smirlamalart  Tebligdeki CariDonem | OncekiDonem | ASSAWAZAMI | 3y \p 62024 | 31 Arank 2023
Ilgili Diizenleme Oran
Ugzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan o N N
! Ipotekli Arsalarm Ipotek Bedelleri Md.22/(e) K/D K/D <%10 0% 0%
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar, Gayrimenkul Yatirim Fonu Katilma Paylar1 ve Sermayesine o o o
2 %100 Oraninda Istirak Ettikleri 28 inci Maddenin Birinci Fikrasmm (g) Md.24/(@),(0) (B+ALYD (B+ALYD 2 %31 1% 1%
Bendi Kapsamindaki Sirketler
3 | Para ve Sermaye Piyasasi Araclar ile Istirakler Md.24/(b) (A+C-A1)/D (A+C-A1)/D < %49 8% 8%
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, o N o
4 Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasast Araclari Md.24/(d) (ASBIFCIYD | (AS+BIFCIYD < %49 0% 0%
5 | Atl Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) B2/D B2/D < %20 0% 0%
6 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) C2/D C2/D <%]10 0% 0%
7 | Bor¢lanma Sinirt Md.31 (E+F+G+H+))/1 | (E+F+G+H+)/1 < %500 0% 0%
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katiima Hesab o o o
8 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 Md.24/(b) (A2-AT)D (A2-AT)D <%I0 7.9% 8%
9 Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasasi Araglan Yatirimlarmn Md.22/(1) (L/D) (L/D) <%10 6% 6%

Toplami




