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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLFEME ve DANISMANLIK ALS.

1. BAGIMSIZLIK VE UYGUNLUK
BEYANI

Bu rapordaki higbir yorum séz konusu konular raporun devaminda tartisilsa dahi
hukuki konulan, zel arastirma ve uzmanlik gerektiren konulan ve siradan
dederleme caliganinin bilgisinin Gtesinde olacak konular aciklamak nivetiyle
yaplimamusgtir.

Mlk ile ilgili highir bilgide dedisiklik yapilmarmistir. Milkiyet ve resmi tanimlar ile
ilgili bilgilerin alindidi makamlar genel olarak givenilir kabul edilirer. Milk
sahiplerinin sorumluluk sahibi akile ve en verimli ve en etkin sekilde hareket
edecekler varsayilmistir,

Bilgi ve belgeler raporda kamu ve kurumlardan elde edilebildid] kadan ile yer
almaktadir. Bilgiler alinan belgelere gore degerlendirilmistir.

Firmamiz eldeki verilerin dogrulugunu kabul ederek, genel bir degerleme
calismasi yaprmstir. Aksi belirtiimedikce bliyiklik ve ebatlar ile ilgili bilgilerin
dogru oldugu ve milke herhangi bir Lecavizdn var olmadi§ kabul edilmistr.

Kullamilan harita, sekil ve cizimler sadece gbrsel amachdir, rapordaki konulann
kavranmasina gorsel bir katkisi olmas amaciyla kullanifimistir. Baska hicbir
amacla glvenilir referans olarak kullanilmamahdir.

Aksi agik olarak belirtilmedigi siirece hicbir olas! yer alt zenginligi dikkate
alinmamigtir.

Bu rapora konu olan projeksiyonlar degerleme siirecine yardima clmas: dolayis
ile mevcut pivasa kosullannda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi
sirec gz &nine alinarak yapiimistir. Projeksiyonlar dederleme uzmaninin kesin
olarak tahmin edemeyecedi dedgisen pivasa kosullanina baghdir ve dedgerin
degisken sartlardan etkilenmesi olasidir,

Bu raporda milk dzerindeki miulkiyetler veya tasima bedelleri gbz oniine
alinmamis sadece gayrimenkulln kendisi gz dndne alinmistir.

Firmamizi milk Gzerinde veya yalkininda bulunan/bulunmayan/bulunabilecek
tehlikeli veya saghga zararlh maddeleri tespit etme yeterdiliine sahip degildir.
Deder tahmini yapilirken dederin dismesine neden olacak béyle maddelerin var
olmadigi éngorilir. Bu konu ile hicbir sorumluluk kabul edilemez, misteri
istiyorsa bu konuyu incelemek icin konu hakkinda yetkili ve yeterli bir czman
cahstirabilir.

Konu milk ile figili degerleme uzmanimmm zemin kifiligi etGdi calismas yapmasi
mimkiin degdildir. Bu nedenle gérilddgi kadan ile herhangi bir zemin kirliligi
sorunu olmadid kabul edilmigtir.

Calismalarda bolge zemini ile ilgili herhangi bir olumsuzlugun olmadig kabul
edilmigtir.

2023 fASCEGYD-008



FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5

Gayrimenkullerde zemin aragtirmalan ve remin kontaminasyonu calismalar,
"Gevre Jeofizigi" bilim dahmn profesyonel konusu iginde kalmaktadir. Degerleme
uzmanlarnin bu konuda bir ihtisas olmayip konu ile ilgili detayh bir aragtirma
yvapilmamistir. Ancak, yerinde yapilan gdzlemlerde gayrimenkuliin cevreye
olumsuz bir etkisi oldugu gdzlemlenmemistir. Bu nedenle ¢evresel olumsuz bir
etki olmadigr varsayilarak deferleme calismas: yapilmistr.

Bilgimiz ve inanclanmiz dogrultusunda asadidaki hususlan teyit ederiz:

i. Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz thm bilgiler cergevesinde dogrudur.

4. Raporda belirtilen analizler ve sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullara
kisith olup kigisel, tarafsiz ve Gnyargisiz profesyanel analiz, fikir ve sonuclardan
cluzmaktadir,

3. Dederlerme konusunu olusturan milkle flgili olarak gincel veya gelecede daniik
hicbir ilgimiz yoktur. Bu isin Igindeki taraflara karg: herhangi kisisel bir cikanmiz
vewa on vargimiz bulunmamaktadir.

4. Bu garevie jlgili elarak verdigimiz hizmet ve aldijimiz dcret, misterinin amac

lehine sonuclanacak bir ydne veya dnceden saptanmis sonuglann gelistiriimesi ve

bildirilmesine veya bu dederlemenin tasarianan kullanimivla dedrudan ilgili sonraki
bir olavin meydana gelmesine badgh degildir.

Dederleme ahlaki kural ve parformans standartlanina gire gerceklestirilmistir.

Raporiama agamasnda girev alanlar mesleks editim sartdanna sahiptir.

Bu raporun konusu olan milk zahsen Incelenmistir. Dededeme cahgmasinda girew

alanlarin dederlemesi yapilan mdlkin veri ve LOrd konusunda daha dnceden

deneyimi bulunmaktadir.

&. Raporda belirtilen kigiler haricinde hig kimse bu raporun hazirlanmasinda mesieki
bir vardimda bulunmanmistir,

N

Bu Rapor ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. tarafindan hazitlanrmis
olup bu raporun hazirlanmas: sirasinda gerekli tim Gzen gosterilmis olmakla
birlikte Dederleme Raporunda kurum ve kisilerden alinan bilgi ve agiklamalann
dogru oldugu kabuline dayanmaktadir. Bu bilgi ve belgelerde yapilan hata ve
yvanhshklardan, tamhidindan, maddi ve sair hatadan dederleme girketi sorumiu
dedgildir. Bu Dederleme Rapory ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.5. icin hazirlanmis olup, Degerieme sirketinin ve ASCE GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.nin yazili izni olmadan ¢odaltilamaz ve Gglincl
kisilere verilemez.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve IFANISMANLIK A5,

2. RAPOR BILGILERI

a. Raporun Tarihi

26.12.2023

b. Raporun Numarasi

2023/ASCEGYO-008

c. Raporu Hazirlayanlarin Ad Ve Soyadlan

Sorumlu Dedereme Uzman : Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)
Kontrol : Aysel ERBOGA (SPK Lisans No:401 179)

¢. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Adi Soyad

Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)

d. Degerleme Tarihi

19.12.2023

e, Dayanak Sozlesmenin Tarih Ve Numarasi

2711 2023 f ASCEGYO-03

f. Raporun, Tebligin 1 Inci Maddesinin fkinci Fikrasi Kapsaminda
Hazirlamip Hazirlanmadigina Iliskin Aciklama

Ishu rapor Sermaye Piyasasi Kurulu'nun TIT-62.3 sayil Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslan Hakkinda Teblig'inin 1.
Maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda hazirlanmigtr,

g. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Aymi Kurulus Tarafindan
Daha Onceki Tarihlerde De Dederiemesi Yapilmigsa, Son Ug
Dederlemeye Iliskin Bilgiler

Dederleme konusy tasinmaz icin son O vl icinde firmamizea vapilmig dederleme
bilgileri asagidaki gibidir.

Rapor No | Rapor Tarihi , Tiirk Liras: Degeri

2022/ASCE-001 | 07.11.2022 ' 4.085.000,00 TL
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ZEUGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK ALY,

3. KURULUS VE MUSTERIYI
_ TANITICI BILGILER

a. Kurulusun Unvam Ve Adresi

UNVANI : | Zeugma Gayrimenkul Dederleme A.5.

ADRESI : Degirmicemn Mah, Dr, Emin Kilickale Cad. MNo:Z0 Vakiflar
Ferhadiye Is Hami Kat:5 Daire:502 Sehitkamil/ GAZIANTER

ILETiSIM: Telefon:(0342)215 1205
| Faks: (0342121512 06

Web: www  Zeugmadegerieme, com

f o L Mall : infofizeugmadegererme. com.tr
KURULUS TARIHI | 03.05.2010
SERMAYEST 1.100.000 TL
MERSIS NO 0998071641300019

FAALIYET KONUSU vurtrlikteki mevzuat cercevesinde her tirlil resmi, dzel, gergek |

ve tiizel kuruluslara ait her thrld gayrimenkullerin, gayrimenkul
projelerinin ve gayrimenkule davah hak ve faydalanin belidi bir
tarihteki muhlemel dederderinin baimsiz ve tarafsiz olarak
takdiri, bu degerleri etkileyen gayrimenkulierin niteligi, pivasa ve
cevre kosullanime analiz ederek, vlusal ve uluslararas: alanda
kabul gdrmis dederleme standarllan ve esaslan gergevesinde

dederleme raporlarin hazirlamak.

IZINLER/YETKILERI Zeugma Gayrimenkul Dederleme A.5. Sermaye Plyasas:

| Kurulu'nun 17/02/2001 tarihli ve 24491 sayih Resmi Gazete'de
Seris WIIL, Mo: 35 ile vavimlanan "Sermaye Plyasasi Mevzuat
Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler
Ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeve Alinmalanna Iiskin Esaslar
Hakkinda Teblid"” cercevesinde, gavrimenkul dederleme hizmeti
vermek dzere konunun gérisGldigi Kurul Karar Organimn
16.02.2012 tarih ve 7 =avili ioplantiminda uvannca Sermaye

Pivasasi Kurulunca Listeyve alinmstir. ayrica Bankacilik

Dizenterne ve Denetleme Kurulu'nun 05.06.2014 tarih ve 5838
sayvil Karan ile Sirketimize "Bankalara Dederlemg Hizmati
Verecek Kuruluglann Yetkilendirilmesi we Faallvetleri Hakkinda
yanebtmelikin 11. Maddesine istinaden bankalara Yonetmelidin
4_ Maddesi kapsamina giren "gayrimenkul, gayrimenkul projesi
veya gayrimenkule bagh hak ve faydalann degerlemesi” hizmeti

verme yetkisi verilmistir.

b. Miisteriyi Tanitici Bilgiler Ve Adresi
ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM QORTAKLIGI A.S.

Gazi Mahallesi Ziibeyde Hamm Bulvan No:64 Sehitkamil/Gaziantep
2023/ASCEGYO-008
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FEUCMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK L

c. Miisteri Taleplerinin Kapsami Ve Varsa Getirilen Simirlamalar

Musgterinin talebi raporda detaylan verilen tasinmazin giincel piyasa rayic
dederinin tespiti ve sermaye piyasas: mevzuat geredince, dederieme
raporiannda bulunmas) gereken asgari hususlar cercevesinde dedericme
raporunun hazirflanmasidir. Mosteri tarafindan getirilen kisitlama
bulunmamaktadir.

¢. Isin Kapsarm

Izin kapsami, Gaziantep Iii, Sahinbey Iicesi, Dumlupinar Mah. 4751 Ada 27
Parselde yer alan arsa niteligindeki tasinmazin pazar dederinin tespit edilmesidir.
Stz konusu degerleme galismas gayrimenkullerin pivasa dederinin belirleme
amaciyla hazifanmigtir. Bu raporda resmi kurum arasbrmalan yapilarak yasal ve
hukuki boyutuyla gayrimenkulln durumu irdelenmis ve pivasa kosullanna uygun
olarak piyasa degeri arastinhp tespit edilmistir. Ayrica rapor kapsaminda degere
etki eden unsurlar meveut piyasa kosullan icinde degerlendirilmis ve dedere nasil
ulagildige hakkinda bilgi verilmigtir.
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ZEUGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

4. GAYRIMEKULUN YASAL
DURUMUNA ILISKIN BILGILER

a. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tamimi, Tapu Kayitlar, Plan,
Proje, Ruhsat, Sema Vb. Dokiimanlar Haklanda Bilgiler

1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tamim

Taginmaz Gaziantep ili Sahinbey Iicesi Dumilumnar Mahallesi simirlan icerisindedir.
Taginmaza ulasmak igin il merkezinden Ordemir Bey Caddesine girilerek yeni
gehir hastanesi { Akkent-Ibn-i Sina ) yénunde llerlenir. Yegilvadi kavsagindan
Yesilvadi Bulvanna girilip yaklasik 900 m. ileriendiginde tasinmazin bulundugu
konuma ulasilimiz olunur.

| Enlem | 37.0322

Boylam  37.3867

Tasinmazlann konumunu gdsteren uydu gorintisd asadidaki gibidir:

Dederleme konusy tasinmazin tapu kayitlan asadidaki gibidir:

l_il_ Gaziantep

lice Sahinbey -
Mahalle Dumliupinar B

Ada 4751
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FEUCMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A

Parsel 27 )

Yiizélgiimii (m?) |2.000,00

Nitelik Arsa ]

Malik ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.5S.
Pay 181443

Payda 200000

Pay aram 40,7 2%

2. Plan, proje, ruhsat, sema vb. dokiimanlan

Yoltur.

b. Gayrimenkul ile_ilgili Herhangi Bir Takyidat Veya
Devredilmesine Iliskin Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadign
Hakkinda Bilgi

Rehinler BalGmi Kayit Bulunmamaktadir.
I |

Serhler Balimoi Kayit Bulunmamaktadir.

| Bevanlar BoOIOrmd 25842 Savih Kamulastirma Kanununun 7. maddesine giire |
belirtme Sahinbey - 15-09-2011 14:14 - 31677

Irtifaklar B&lUmO  Kayit Bulunmamaktadir,

I'thdésat | Kayit Bulunmamalktadir, f
[ BOIEmM

2942 sayih Kamulashirma Kanununun 7. maddesi asadidakl glbidir:

Madde 7 - Kamulastirmayr yapacak idare, kamulastirma veya
kkamulastirma yolu ile Gzrerinde irtifak hakk kurulacak tagsinmaz mallarn
veya kaynaklann siminm, yvizdlgmind ve cinsini gisterir dicekli plarim
vapar veya yapltinr; kamulagtinian tasinmaz malin sahiplerini, tapu kaydr
yaksa zilyetlerini ve bunlarnn adreslerini, Bapu, vergi ve nifus kayilan
iizerinden veya ayrica haricen yaptiracadi arastirma ile belgelere baglamak
suretiyle tespit ettirir.

Higili vergi dairesi idarenin istedi Gzerine tasinmaz mal ve kaynaklanin vergi
beyan ve degerlerini, vergi beyam bulunmadigr hallerde beyan yerine
gececek takdir edilecek dederi en geg bir ay icerisinde verir.

Tdare kamulastirma kararn verdikien sonra kamulastirmanin tapu siciline
serh verilmesini kamulastirmaya konu tasinmaz malin kayith bulundudu
tapu idaresine bildirir. Bildirim tarifinden itibaren malik degistigi takdirde,
mdlkivette vaya milkiyetten gavri avni haklarda meydana gelecek
dedisiklilkleri tapu idaresi kamulastirmay: yapan idareye bildirmek
zorundadir. (Degisik cimle: 24/4/2001 465072 md. ) Idare tarafindan, serh
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ZEUGVA GAYRIMENKLUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

tarthinden itibaren aitt ay icinde 10 uncu maddeve gbre kamulastirma
bedelinin tespitivie idare adina tescili isteginde bulunulduguna dair
mahkemeden alinacak belge tapu idaresine ibraz edilmedidi takdirde, bu
serh tapu idaresince resen sicilden silinir.

Maddede gecen alt aylik sire dolmus oldudundan serhin resen sicilden
silinmesi gereken bir gerh oldugu ve gayrimenkulin dederine veya
devredilebilmesine bir olumsuz etkisi bulunmadi§i distndimektedir,

c. Gayrimenkul Ile Ilgili Varsa, Son Ug Yillk Dénemde Gerceklesen
Alim Satim Isiemlerine Ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Degisikliklere {imar Planéinda Meydana Gelen
Dedisiklikler, Kamulastirma Islemleri vb.) iliskin Bilgi

Tasinmaz son 3 vil igerisinde ;

= Sabs girmemistir.
« Hukuki bir sirece konu edilmemistir.
= 11.03.2022 tarihinde Imar dizenlemesi sebebiyle tapu tescili yapilmistir.

¢. Gayrimenkuliin Ve Bulundugu Bélgenin Imar Durumuna Iliskin
Bilgiler

Sahinbey Belediyesi imar midirliginden alinan bilgiye gore deferlemeye konu
parselin Emsal: 1,5 Yengok : 8 Kat sartlaninda KONUT+ TICARET alani igerisinde
aldugu dgrenilmistir.

'PLAN OLCEGE 171000
TAKS ' Hmax I
KAKS EMSAL ~ T1.50
On Yan Arka

CEKME MESAFELERI INSAAT NIZAMI AYRIK

|5 85 |Hf2

Tagsinmazin bulundudu bélge yakin zamanda Imara agilmis olup, tasinmaz lle
benzer imara sahiptir. Bdlgenin kuzeyi B-2 arsalar ile cevrili olup, glineyi parkiar.

d. Gayrimenkul Icin Alinmis Durdurma Kararn, Yikim Kararn, Riskli
Yapi Tespiti Vb. Durumlara Dair Aciklamalar

Tasinmaz parsel bos arsa olup Gzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

e. Gayrimenkule ili&kin Olarak Yapilmis Sozlesmelere )
(Gayrimenkul Satis Vaadi SGzlesmeleri, Kat Karsihid: Ingaat
Sozlesmeleri Ve Hasilat Paylasim Sézlesmeler Vb.) Iliskin
Bilgiler

Dedgerleme konusu tasinmaziara iliskin olarak vapilmis stzlesme
bulunmamaktadir.
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ZFEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEMF ve DANISMANLIK A%

f. Gayrimenkuller Ve Gayrimenkul Projeleri i;in Alinmis Yapi
Ruhsatiarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yapi Kullamim Izinlerine
jﬁligkin Bilgiler ile ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim
Izinlerin Alinip Alinmadigina Ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin
Tam Ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadig: Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu tasinmazlarla ilgili alinmusg bir ruhsat yoktur.

g. Dederlemesi Yapilan Projeler Tle Ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih
Ve 4708 Sayih Yapi Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim

Yapan Yap: Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi Vb.) Ve
Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul Ile Ilgili Olarak
Gerceklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaza iliskin olarak yapilmis bir proje bulunmamaktadir.

§. Eder Belirli Bir Projeye Istinaden Dederleme Yapiliyorsa,
Projeye Iliskin Detayh Bilgi Ve Planlarin Ve Stz Konusu Dederin
Tamamen Mevcut Projeye Iliskin Oldufuna Ve Farkh Bir
Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Dederin Farkh
Olabilecegine iliskin Aciklama

Gayrimenkul dederemesi belirli projeye istinaden yapilmamaktadir,
h. Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikas: Hakkinda Bilgi

Parsel (zerinde herhangi bir yapr bulunmadigindan enerji verimlilik sertifikasi
bulunmamaktadir.
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FEUVCMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5

5. GAYRIMENKULUN FIZIKI
OZELLIKLERI

a. Gayrimenkuliin Bulundugu Bdlgenin Analizi Ve Kullamilan
Veriler

1. Gaziantep ili Hakkinda Genel Bilgiler

Konumu:36° 28" ve 382 01" dodu boylamiarn ile 36° 38" ve 37° 32" kuzey
enlemleri arasinda yer alan kentindogusunda Sanhurfa; batisinda Osmanive ve
Hatay; kuzeyinde Kahramanmarag; glneyinde Suriye; kuzeydogjusunda
Adiyaman; gineybabisinda da Kilis ver almaktadir. 6222 km2'lik alamyla Tarkiye
topraklannin yaklasik olarak %1'lik bdlomini kapsamaktadir.

Genel Bilgiler: Gilneydodu Toroslarnn uzantisi olan Sofdagian’mn bulundudu ilde;
Dillikbaba, Sam, Ganibaba ve Sankaya Dadlan yver glir. Islahiye, Barak, Araban,
Yavuzeli ve Oduzeli llin Gnemli ovalanini; Firat Nehri, Nizip Gay1, Afrin Cay,
Merziman Cay ve Alleben Deresi ise ilin dnemli akarsulanm olugturmaktadir.
Ziraata eiverigli olan il topraklan zeytin, fistik, meyve ve sebze bahceleri, Gzlm
baglan pamuk ve budday tarlalan ile kaphdir. Ilin daghk kesimierinde kismen
¢cam, kiknar, sedir ormanian, step ve yar step bitki 6rtisi gorilmektedir. Il
dahilindeki ormanlarda bol miktarda keklik, turag, yaban drdegi, yaban kazi, cil,
kinall baykus, givercin, serge, an kusu, yaban domuzu, tavsan, su kuslan, kirpi
ve bildircin gérdlmektedir.

Iklimi: Akdeniz ve kara ikliminin gecis noktasinda yer alan ilin gliney kesimlierd,
Akdeniz ikliminin etkisinde olmakla beraber genel olarak vazlar sicak ve kurak,
kiglar ise soguk ve ya@ishdir. Yagis en fazla kis ve ilkbahar aylannda gordlr.

flceleri: Araban, Islahive, Karkamis, Nizip, Ofuzeli, Nurdad, Sahinbey,
Sehitkamil, Yavuzeli'dir.

Tirkiye'nin altina, Gineydodu Anadolu Bblgesi'nin ise en biyik kenti olan
Gaziantep; nifusu, ekonomik potansiyeli, kiitldrel zenginlikleri, tarihi dokusu ve
biiytkgehir statisiyle metropol bir kenttir.

Anadolu'nun ilk yerlesim merkezierinden biri olan Mezopotamya ile Akdeniz
Balgesi'nin kesisme noktasinda yer alan kent, birgok medeniyete ev sahiplidi
yapmis ve tarihin her déneminde dnemini korumustur. Farkh uygarliklann,
kiltiirlerin ve dinlerin bir araya gelerek birbirleri igcinde sentezlendigi gizemli bir
tarihe sahip olan Gaziantep; Paleolitik, Neqlitik, Kalkolitik, Tung, Hitit, Hurri-
Mitanni, Asur, Pers, Blylk Iskender, Selevkoslar Kralligi, Roma, Bizans, Selcukiu,
Memluklar, Dulkadirodlulan ve Osmanh dénemlerine zit izleri-eserleri ginimuze
kadar tasimaktadir. Tarihi Ipek Yolu'nun buradan gegmig olmasindan dolay!
uygarhklarnn ugrak yeri olmusg, tarihin her déneminde kdltdr ve ticaret merkezi
olma Gzellidini korumustur. Gaziantep'te bulunan tarihi eserlerin gesitliligi kentin
kiltirel zenginliginin bir gdstergesidir.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

Ginimizdeki Gaziantep'in tarinsel badlantilan eski DilGk ve Kale ile iliskilidir.
Dulak, antik kaynaklarda "Doliche”, Bizans kaynaklarnnda "Teluck”, Arap
kaynaklannda “Duluk” adiyla gecmektedir. Dlllk, tarihin en eski caglanndan beri
kullamian bir yol sebekesinin digim noktasinda yer almig, bblgedeki yerlesim
DUk ten sonra Gaziantep Kalesi etrafinda geliserek sehirlesme bu alanda
yogunlasmustir.

Gaziantep Kalesi, Roma déneminde kuzeyi dogal kaya, glineyi ise hiyik olan bir
tepe (zerine gozetleme kulesi olarak kurulmustur. Bizans Imparatoru Iustinianos
doneminde gundmizdeki halini almisoir. Memiluklar, Dulkadiroglulan ve
Osmanhlar doneminde cesitli onanmlar gegiren kale, anitsal mimarisivle varligim
korumaktadir.

Antep, Bizans kaynaklannda ¢n crken 12 yy. olarak tarihlenmektedir. Hach
seferleri sirasinda ise Antep'ten "Hantap” olarak bahsedildigi gorilmektedir.
Antep 1151 yilinda Sultan I.Mesud zamaninda, Anadolu Selcuklulann eline
gecmis, Sultan Mesud'un 8lGmi Gzerine Antep, Musul ve Halep Atabek'T Nureddin
Zengi tarafindan alinmistir. Bunun Uzerine Selcukiu tahtina gegen I1. Kilicarslian,
1157'de Antepl kusatmighir. 1183 yilinda Selahaddin Eyyubi, Firat Nehri'ni
gecersk Antep’e girmistir. 1218'de Selcuklu Sultam 1. [zzettin Keykavus'un
ordusu Antep’i tekrar almistir. 1271 yihinda, Mogollarin Kuzey Suriye seferleri
sirasinda Antep isaal edilmistir. Memliuk Sultan Baybars'in 1277'de Modollar'a
karsi dizenledigi Anadolu seferi sirasinda Antep, Memiukiu hakimiyetine
girmigtir. 1390 yilinda Dulkadirodullan ordusuy Antep’e gelmis, sehri yadmalamis
fakat kusatamamigtr. Antep 1400 yilinda Besni ile beraber Timur tarafindan
alinmig, sehir bilyiik Slgiide yikima ugramistir. Daha sonra Antep, Karakoyunlu
siilalesinden Kara Yusufun ve Dulkadirogiulanmin ydnetimi albina girmistir. 1522
yvilina kadar bélgede egemenligini sirdurmistir. 1480 yihnda Alauddevle Bozkurt
Bey'in basa gecmesinden sonra Osmanl ile Dulkadirodlulan Beyliji arasindaki
iligkiler gelismis, Antep istikrarl bir donem yagamigtir. Yavuz Sultan Selim’in Iran
seferi sirasinda Alauddevle Bozkurt Bey'den yardim gelmemesinden dolayi, Yavuz
Sultan Selim, Caldiran Seferi sonunda savas acrmis ve Alauddevle dldirllmdstir,
Karisikliktan yararlanan Memluklar, Antep’ ele gecirmiglerdir. Yavuz Sultan
Selim'in Mercidabik ve Ridaniye zaferlerinden sonra 1516'te Antep, Osmanl
yinetimi altina girmistr.

Osmanlh yonctiminden sonra sehir hizla imar edilmeye baglanmig, yveni yapilar
yikselmis, halk Osmanlh Devieti'nin gerileme donemine kadar refah icinde
yagamistir. Kent, 1818-1819'da gegici olarak Halep'in kazasi olmugtur. Bu
durum Antep’l sosyal, ekonomik ve ticari yonlerden gelismesini saglamigtr.
I.DiOnyaSavasi'na kadar devam eden bu durum, 1919°da Ingilizierin daha sonra
da Fransizlarn iggaliyle bozulmustur. Antep harbinde 10 ay 9 gin boyunca
diismana karst kadim, erkedi, blyidu, kigiigl ile micadele veren sehir, 8 Subat
1921 de "Gazi" unvanim almistir. 25 Aralhk 1921 yilinda, disman iggalinden
kurtulan Garziantep Cumhuriyet’in ilaniyla birlikte hizla gelismeye devam etmistir.
Bugiin tarihi, kiiltdrel degerleri, birbirinden lezzetli Antep yemeklerini barnndiran
mutfadi, bes organize sanayi bélgesi, sehirieraras! ve uluslararas: baglanti yollan
ile bélgenin en dnemii kentlerinden biri olan Gaziantep, her yil binlerce turist
agqirlamaktadir.
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2. Sahinbey Ilcesi Hakkinda Genel Bilgiler

Sahinbey, Gineydodu Anadolu Bélgesinin en blylk, Tlrkiye'nin 9. biylk kenti
olan, Kurtulus Savas hatiralan, zengin tarihi ve kiltirel cevresi, otoyolu,
uluslararas: havaalani, tren gan, leziz yemekderi, egsiz el sanatlan, camileri,
kaleleri, hanlan, kastelleri, hamamlan, thrbeleri, kiliseleri, yaylalar, gezi ve
piknik yerleri, sanayi ve ticareti ile bélgede 6ncl Gaziantep ilinin G merkez
ilcesinden biridir.

Tige 4 Temmuz 1987 tarih ve 19597 savili Resmi Gazete'de yayimlanan 3398
sayil kanunla kurulmusg olup 19.09.1988 tarihinde fiilen calismaya baglamistir,
Ilcenin 181 mahallesi bulunmaktadir.

2021 yih itibariyle ilgenin nlfusu 936.351 olup, Sahinbey Torkiye'nin en biylk
4., ilgcesi konumunda metropol bir ilgedir.

Adini, Antep savunmas! esnasinda Antep Heyeti Merkeziyesi'nin onerisi dzerineg
Kilis Yolu Kuva-i Millive Komutanhigi'na getirilen ve "Disman cesedimi
citinemeden Antep'e giremez"” diyerak Kilis Yolu Elmal Képrisl (zerinde tek
basina Fransiz Ordusuna meydan okuyan, bltdn Todrk Milletine ornek alinacak bir
cesaret timsali sergileyerek kendisini vatan ve milletin kurtulusu igin feda eden
Cesur Komutan Sahinbey'den (Esas adi: Mehmet Sait) almustir.

Gazi Mustafa Kemal Atatlrk, Gaziantep Beledive Meclisinin Karar Ve Evrak
Vilayette Subat 1993 dosyasinda olup 27 Ocak 1933 tarihinde Gaziantep Bey
Mahallesi { Sahinbey ) ndfusuna tescll edilmistir.

ir-;ede vazlar genellikle sicak ve kurak, geceleri oldukga serindir. Kis aylan soguk
ve yaish geger. Akdeniz iklimi tesiri altndadir. Amanos (Gavur) Dadlarimn
durumu, yagis ve sicaklik durumun etki eder. Bu nedenle deniz ve kara iklimi
gecit bilgesindedir. Iicenin basing durumian degisik bir manzara arz etmektedir.

Basing dederi 930 ile 895 milibar yadis ise genellikle Ocak ve Subat aylannda
gorulir. Ancak pek fazla kar yagmaz ve hemen erir arasinda seyir takip eder.
likbahar, sonbahar ve lag aylan genellikie yadigh gecer. Ilcede sicaklik ortalamas:
14.5 derecedir. En sicak aylar: Haziran-Temmuz-Agustos ve Eyldl aylandir. Tice

merkezinde ortalama yadisz 558.9 mm3 olup, en ylksek seviyeye Aralik, Ocak ve
Subat aylannda ulagmaktadir. En az yadis ise Haziran-Eylil arasina dusmektedir.
Meteorolojik verilere gore elde edilen 42.8 derece ve -17.5 derece arasindaki
60.3 derecelik 151 makasi ilcede sicaklar arasindaki zikzagin en belirgin
gostergesidir. Ozellikle mevsim dénislerinde elde edilen glindiiz-gece arasindaki
151 dedisimleri ¢él iklimine gecisin gistergeleridir.
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ZEUGMA CAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK A%,

b. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi,
Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler Ile Bunlarin Gayrimenkuliin
Dederine Etkileri

1. Konut Satis Istatistikleri, Kasim 2023

Tirkiye genelinde Kasim ayinda 93 bin 514 konut satildi.

Turkiye genelinde konut sabislan Kasim ayinda bir énceki yilin ayn ayina gére
9,20,6 azalarak 93 bin 514 oldu. Konut satislannda Istanbul 15 bin 187 konut
satigi ve %16,2 ile en yiiksek paya sahip oldu. Satis sayilanna gére Istanbul'u 8
bin 250 konut satisi ve 98,8 pay ile Ankara, 5 bin 105 konut satigl ve %5,5 pay
ile Izmir izledi. Konut satis sayisinin en az oldudgu iller sirasiyla 52 konut ile
Hakleari, 57 konut ile Ardahan ve 73 konut ile GUumishane oldu.

it
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Konut satiglan Ocak-Kasim doneminde %14,9 azald.

Konut satiglan Ocak-Kasim ddneminde bir dnceki yilin ayni dénemine gbre %14,9
azahgla 1 milyon 87 bin 349 olarak gercgeklesti.

Konut satrs sayisy, Kasm 2023

Kasun ook - Kasam
D izim Dagigam
23 077 %] 0PI Fairr Pl
Satig sekling gors toplam satg anE14 117 808 208 1087 348 1277859 14,8
ipotekli sabs 5245 16 855 S5 171 706 256 524 23,6
Diiger Sahg R 268 101 151 =12 L 1115 43 -10.2
Satry GURUMURE J6re TOpam sats 3514 117 BOG 205 1087 M8 12T ERD 148
Ik 2 3ahg 04T 3Fasn 185 325 299 382150 -14,1
Ivirecs &l za8g B3 042 80426 -21.6 755 050 B9 L6 15,2

Ipotekli konut satiglan 5 bin 245 olarak gergeklesti.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

Tirkive genelinde ipotekli konut satislarn Kasim ayinda bir énceki yilin aymi ayina
gbre 9%68,5 azalis gistererek 5 bin 245 oldu. Toplam konut sabiglan iginde
ipotekli satislanin pay) %5,6 olarak gerceklesti. Ocak-Kasim déoneminde
gerceklesen ipotekli konut satiglar ise bir dnceki yilin ayni donemine gdre %33,5
azahsla 171 bin 706 oldu.

Kasim ayindaki ipotekli satislarin, bin 390'; Ocak-Kasim dinemindeki ipotakli
satiglarin ise 51 bin 624'0 ilk el satis clarak gergeklesti.

Dider satis torleri sonucunda 88 bin 269 konut el degistirdi.

Tirkiye genelinde diger konut satislan Kasim ayinda bir onceki yilin aym aymna
giire %12,7 azalarak B8 bin 269 oldu. Toplam konut satislan icinde diger
satislarin pay %944 olarak gergeklesti. Ocak-Kasim doneminde gergeklesen
dider konut sabislan ise bir énceki yilin aym ddnemine gore %10,2 azalsla 915
bin 643 oldu.

Satg gekline giore konut sasi, Kesmm 2043
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ilk el konut satis sayis1 30 bin 472 olarak gergeklesti.

Torkiyve genelinde ilk el konut satig sayisi, Kasim ayinda bir dnceki yilin ayri
ayina gire %18,5 azalarak 30 bin 472 oldu. Toplam konut satiglan iginde ilk el
konut satisimin payl %32,6 oldu. Ik el konut satisian Ocak-Kasim doneminde ise
bir dnceki yilin 2aym dénemine gore %14,1 azaligla 328 bin 299 olarak
gergeklesti.

Tkinci el konut satiglannda 63 bin 42 konut el dedigtirdi.

Tiirkiye genelinde ikinci el konut satiglan Kasim ayinda bir dnceki yilin aymi ayina
giire %21,6 azalhs gostererek 63 bin 42 oldu. Toplam konut satiglan icinde ikinci
&l konut satisinin pay) %567 ,4 oldu. Tking &l konut satiglan Ocak-Kasim
déneminde ise bir dnceki yilin ayni dénemine gore %15,2 azaligla 759 bin 50
olarak gerceklesti.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

Sang durumuna gore konut satigr, Kasm 2023
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Yabancilara Kasim ayinda 2 bin 342 konut satis gerceklesti,

Yabancilara yapilan konut satislan Kasim ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gore
0%61,%5 azalarak 2 bin 342 oldu. Kasim ayinda toplam konut satislan iginde
yabanalara yapilan konut satisinin payl %2,5 oldu. Yabanalara yapilan konut
satiglannda ilk siray1 790 konut sati ile Antalya aldi. Antalya'yl sirasiyla 710
konut satisi ile Istanbul ve 316 konut satisi ile Mersin iziedi.

Tabancila yapilan konol sang, Hasem 2023
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Yabancilara yapilan konut satislan Ocak-Kasim doneminde ise bir anceki yilin
ayni dénemine gbre %46,1 azalarak 32 bin 941 oldu.

Ulke uyruklanna gére en ¢ok konut satisi Rusya Federasyonu vatandaglarina
yapildi.

Kasim ayinda Rusya Federasyonu vatandaglan Tlrkiye'den 637 konut satin aldi.
Rusya Federasyonu vatandaslanni sirasiyla 234 konut ile Iran, 128 konut ile
Ukrayna ve 117 konut ile Kazakistan vatandaslan izledi.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AN

Uyruklara gire en ok konor satg yapilan 20 ilke, Kason 2033

Drbedislan W 25
weman W Z5
Cemyr m
Kanada I 7
Ursin W 3t
Holanda M 35

Afanistan W 3
Keveyt B 37

Misr B
Emerika Eu‘.vng.l-: O evdetien - 19
Cin BN 25
ingiters W 1
Azerbayar BN 5
ok BN GO
Smanys I 08
Suudi Arabigtan I 110
Kezk'mon WEEEEE 117
Ukrayna NN 128
fran R 3

Rusya Fad N e 2
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2. Ciro Endeksleri, Ekim 2023
Toplam ciro villik %65,3 arttL.

Sanavi, ingaat, ticaret ve hizmet sektorler toplaminda ciro endeksi (2015=100),
2023 vili Ekim ayinda yilhilk %65,3 artti.

Toplam cironun alt detaylanna bakildiginda; 2023 yilh Ekim ayinda yilhk sanayi

sektdrl ciro endeksi %54,6 arth, ingaat ciro endeksi 998,56 artt, ticaret ciro
endeksi %694 arttl, hizmet ciro endeksi %63,5 arth.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

Topiam diro yallik dedisim cram{3), Sim 2023
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Toplam ciro ayhk %4,1 arth.

Sanayi, ingaat, ticaret ve hizmet sektérieri toplaminda ciro endeksi (2015=100),
2023 il Ekim ayinda ayhk %4,1 artt.

Toplam cironun alt detaylanna bakildiinda; 2023 yili Ekim ayinda aylik sanayi
sektdrd ciro endeksi %2,9 arth, ingaat ciro endeksi %4,6 arth, ticaret diro
endeksi %4,7 artt, hizmet ciro endeksi %4,3 arth.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

Topdam clro ayhic degigim orans3), Eom 2023
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Gire andeksleri aybk degipim ormnlen(3], Bim 2023
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3. Insaat Maliyet Endeksi, Ekim 2023
Insaat malivet endeksi yillk %65,93 artt, ayhk %2,20 artt.

Insaat maliyet endeksi, 2023 yih Ekim ayinda bir dnceki aya gére %2,20 arth, bir
onceki yilin aynl ayina gire %65,93 arth. Bir dnceki aya gére malzeme endeksi
9%2,43 arth, iscilik endeksi %1,67 arth. Aynica bir onceki yilin aym aymna gore
malzeme endeksi 952,00 arth, iscilik endeksi %113,47 arth.
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FEVGMA GAYRIMENEUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AN,

ingaat maliyet endeksi yibk degigim orami(3), Ekim 2023
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Bina ingaat maliyet endeksi yillik %65,02 artt, aylik %2,45 artt.

Bina ingaatl maliyet endeksi, bir dnceki aya gore %2 45 arth, bir dnceki yilin aym
ayina gbre 965,02 arth. Bir Gnceki aya gbre malzeme endeksi %2,82 arth, iscilik
endeksi %1,61 artti. Aynca bir 6nceki yilin aym ayina gore malzeme endeksi
%%50,28 arth, iscilik endeksi 9113,31 arttL.

Bina ingaats maliyet endalsd ik degisim orami(3), Ekim 2023
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Bina dig yapilar igin ingaat maliyet endeksi yillik %68,88 artt), aylhk %1,43 arttl.

Bina disi vapilar icin ingaat mallyet endeksi, bir 8nceki aya gire %1,43 arth, bir
&rnceki yilin ayni ayina gére %68,88 artt. Bir dnceki aya gére malzeme endeksi
% 1,28 artt, iscilik endeksi % 1,85 arttl. Aynca bir onceki yilin aym ayina gore
malzeme endeksi %57,30 artt, iscilik endeksi %114,04 arth.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

Bina dip yamilar igin ingaxt maliyet endaksl yilhic dedglsim oram{%), Ekdm 2023
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGFRLEME ve DANISMANLIK A S

Ingaat maliyet andaksi ayhk dedigim oranlars(%), Ekim 2023
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4. Yap Izin Istatistikleri, III. Ceyrek: Temmuz - Eyliil, 2023
Yapl ruhsat verilen yapilann yuzdlcumi %21,7 artt.
Bir nceki yilin aym ceyreding gore, 2023 yvih TI1. ceyredinde belediyeler
tarafindan yapi ruhsat verilen yapilann bina sayisi %24,9, daire sayisi %35,0 ve
ylzdlghmd %21,7 arth.

¥ap nihrat varllan yapalann daire sayess va yurodoumi, . Cayrek 2033
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Yapl rubran istaristlerl, 30212027

FEUGMA CAYRIMENKIL DECERLEME ve DANISMANLIK A%

Yillik Yilisk fillik

il Cayrek Blna sayist  dndigim (36) Diaire saayrs i %) Yiazdleim () deisim %)
2021 138 522 440 s L 151 52 144 A
| HERT 1370 174654 116.9 32350502 ST

Il e BRT 167 696 144 31 T80 568 155

1E H41e 22 145 614 51 2T 195

IV £400 187 243 320 243 51917 f47 kL EE ]

Fiirr 127 84 7.7 (95 a4 41 145 745 708 AT
| 26134 222 128572 258 2T 414 305 -2

n 20077 -48 144478 28 30 753 T34 =32

n 28253 -0 145 507 =27 I3 10 047 36

) 44 337 7 26649 157 55 460 026 68

123 1 23857 -5.b 131 562 15 Mx545 184 1.7
] 11047 ] 1492 155 334 I 188 g5 2rA

[ ] 15 )51 MMy 136 489 =R 35 UeD 80 0.4

Toplam ylzdlcimin 953 ,8' konut alam olarak gergeklesti.

Belediyeler tarafindan 2023 yib IIL ceyredinde yapi ruhsat verilen yapilann
toplam yizélcdmi 39,1 milyon m2 iken; bunun 21,0 milyon m2'si konut, 10,0
milyon m2'si konut disi ve 8,1 milyon m?'si ise ortak kullamim alam olarak
gerceklesti,

Fags nidisan varien yapiarda komut, konot disa ve ortak sbanbsns yiesigim paylan, UL Cayreai. 2021-H025
)

7 R

Farud slam Ortak alan

Karul @i slan

w2021 W =302 ZIEHi|

Cirafiklsh cakasslal, Fuvan @nadan dofxn joplam: vermeyshdr

En yiksek yizdlcim pay %64,7 ile iki ve daha fazia daireli binalann oldu.

Belediyeler tarafindan 2023 yil 111 geyredinde yapi ruhsati verilen yapilann
kullanma amacina gbre en yiiksek yizélcim payina 25,3 milyon m?2 ile iki ve
daha fazla daireli ikamet amacgh binalar sahip oldu. Bunu 3,5 milyoen m2 ile bir
daireli binalar izledi.
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FEVCMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

Yaps rulrsals verilen yaplesm kuBanma amaclarms gore yocalcuan payloass, W Ceyrek 2023
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Yapi kullanma izin belgesi verilen yapilann yizdlgimd %14,0 azaldi.

Bir 8nceki yihn ayni geyregine gore, 2023 yih IIL. ceyreginde belediyeler
tarafindan yapi kullanma izin belgesi verilen yapilarin bina sayisi %13,7, daire
sayisl %14,9 ve ylzdlcima %0l14,0 azaldi.

Yam kuflznma izin belgesi verilen yapdann daire sayra ve yueolpemo, 1. Ceyrelk 2023
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FEUCHA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS

¥ap kuflanma izln balgesi istatistiklerd, 2021-2023

Wil Yilhk ikk

Yl li;a-_mql;__ Fing sayrs deiisim {360 Caime sayes degisim | %) Yiogkoum (] dedisim %)
221 92116 18,3 26 TH 435 127 (&l 303 45
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Toplam ylzélglimin %57,0% konut alani olarak gergeklesti.

Belediyeler tarafindan 2023 wili I11. geyredinde yap kullanma izin belgesi verilen
yapilarin toplam yizélgdmd 23,7 milyon m2 iken; bunun 13,5 milyon m2'si
konut, 5,1 milyon m2'si konut disi ve 5,1 milyon m2'si ise ortak kullamm alam
olarak gergeklesti.

Yap kullanma izin belgesine give konol, Konut deg ve ornak alanlann ydztclml paylon, HL Ceyrak, 2021-20027
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En yilksek ylzdlgim pay %72,2 ile iki ve daha fazla daireli binalann oldu.

Belediyeler tarafindan 2023 yili IT1. geyredinde yapi kullanma izin belgesi verilen
yapillarn kullanma amacina gbre en yiksek ylzolchm payina 17,1 milyon m?2 ile
iki ve daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 1,5 milyon m2 ile
bir daireli binalar izledi.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGEHLEME ve DANISMANLIK A%,

Yam kullamma ign belgesi verilen yapdenn kellsmne erecina gore yicilcomi paylar, §l Ceypek 2023
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c. Dederleme islemini Olumsuz Yénde Etkileyen Veya Simirlayan
Faktdrler

Olumiu Faktorler

Imarh olmasi

Tercih edilen alanda olmasi
Imar yollarinin aciimis olmas:
Bulvar Cepheli olmas:

Olumsuz Faktorier

Bolgede yapilasmanin baslamamis olmasi

Bélgeye yakin konumun gecekondu yapidagmas: agiriikh olmasi

Firsatiar

Yesilvadi kdprill kavsagmin bélgeye olan ragbeti artbracag ongéralmagtir.
Tehditler

Makroekonomik gistergelerde gerceklesecek bir bozulma ya da jeopolitik riskler
gelecekte gayrimenkul piyasalann olumsuz etkileyebilir.

¢. Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik Ve Insaat Ozellikleri

Dedereme konusu taginmazlar bos arsa niteligindedir. Arsanin dogu ve batis
komsu parseller ile gevrili olup gliney ve kuzeyl yoldur.

2023 /ASCEGYO-008

29 e

X



LELGMA CAVRIMENKLUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS

d. Varsa, Mevcut Yapiyla Veya Insaati Devam Eden Projeyle Tigili
Tespit Edilen Ruhsata Aykin Durumilara Iliskin Bilgiler

Devam eden proje bulunmamaktadir.

e. Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayih
Imar Kanunu'nun 21 Inci Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat
Alinmasim1 Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadig: Hakkinda Bilgi

Dederleme konusy tasinmaziar Gzerinde ruhsat almis yap bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi itiharlqu Hangi Amacla
Kullamildigi, Gayrimenkul Arsa Veya Arazi Ise Uzerinde Herhangi
Bir Yapi Bulunup Bulunmadign Ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi
Amacla Kullamildign Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu tasinmaz bos arsa niteligindedir.
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LEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

6. KULLANILAN DEGERLEME
YONTEMLERI

a. Pazar Yaklasim Ile Ulasilan Sonuclar

1. Pazar yaklasimim aciklayici bilgiler, konu gayrimenkulun
dederlemesi icin bu yaklasimin kullanilma nedeni

Pazar yaklasimu varhigin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastinlabilir

{benzer) varliklarla karsilastinlmas suretiyle gdsterge niteligindeki dederin
belidendigi yaklasimi ifade eder.

Asadida yer verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklagima
anemli ve/veya anlamh adirhk verilmesi gerekli gorilmeaktedir:

(a) deferleme konusu varlidin deder esasina uygun bir bedelle son donemde
satilmig olmas,

{b) dederleme konusu varhigin veya buna dnemli dlglide benzerlik tagiyan
varliklann aktif olarak islem gérmesi, ve/veya

(c) 6nemli dlgide benzer varhikiar ile ilgili sik yapilan vefveya gincel
gozlemlenebilir iglernlerin séz konusu olmas:.

Yukarnda yer verilen durumlarda pazar yaklasiminmin uygulanmas ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamh adirlik verilmesi gerekli gdrilmekle birlikte, séz konusu
kriterierin karsilanamadig) asadidaki ilave durumlarda, pazar yaklagimi
uygulanabilir ve bu yaklagima dnemli ve/veya anlaml adirhik verilebilir. Pazar
vaklasiminin asadidaki durumiarda uygulanmas: halinde, dederlemeyi
gerceklestirenin diger yvaklasimlann uygulanip uygulanamayacagini ve pazar
yaklasimu ile belirlenen gisterge niteligindeki dederi pekistirmek amaciyla
agirhklandinhp adirfhklandiniamayacagini dikkate almasi gerekli gérulmektedir:

{a) dederleme konusu varlifa veya buna onemli &lglide benzer varhklara iliskin
islemierin, pazardaki oynaklik ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar
gincel olmamasi,

{b) deflerieme konusu varli§m veya buna dnemii dlglide benzerlik tasiyan
varhklann aktif olmamakla birlikte islem gdrmesi,

{¢) pazar iglemlerine iliskin bilgi elde edilebilir olmakila birlikte, kargilagtiniabilir
varliklann degerleme konusu varlikla 8nemli ve/veya anlaml farkhiliklarmn,
dolayisiyla da sibjektif dizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmasi,

{d) gincel islemlere yénelik bilgilerin givenilir olmamasi (&rnegin, kulaktan
dolma, eksik bilgiye dayal, sinerji alicili, muvazaal, zorunlu sabis igeren islemler
vb.),

(e) varlidin dederini etkileyen dnemli unsurun varhgin yeniden dretim maliyeti
veya gelir yaratma kabiliyetinden ziyade pazarda iglem gorebilecedi fiyat olmas:.
2023/ ASCEGYD-008
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FEUCMA CAVRIMENKUL DEGERLEME ve IFANISMANLIK A5,

Birgok varlifin benzer olmayan unsurlardan olugan yamsi, pazarda birbirinin aym
veya benzeyen varliklan iceren islemlere iliskin bir kanitin genelde
bulunamayacad anlamina gelir. Pazar yaklasimimin kullamlmadi@ durumlarda
dahi, dider vaklagimlarin uygulanmasinda pazara dayal girdilerin azami kullanimi
gerekli gbrdlmektedir (Grnedin, etkin getiriler ve getiri oranlan gibi pazara dayall
degerleme Glgiitleri).

Karsilagtirnlabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya onemli dlglide benzeriyle
iligkili olmamas: halinde, dederlemeyi gerceklegtirenin karsilastinilabilir varhklar
ile degerleme konusu varhk arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve
farkhliklarnn kargilastirmal bir analizini yapmas gerekir. Bu karsilastirmalh analize
dayal dizeltme yapilmasina genelde ihtiyac duyulacaktir. Bu dizeltmelerin
makul olmasi ve dederiemeayi gercekiestirenlerin dizeltmelerin gerekceleri ile
nasi savisallastinldikianna raporiannda yer vermeleri gerekir.

Dederleme konusu tasinmazlar gelir getirmeyen bos arsa vasfinda oldudundan
degerleme calismasinda pazar yaklasimi kullanilmistir.

2. Fiyat bilgisi tespit edilen emsal bilgileri ve bu bilgilerin

kaynagi
S5atig
a | I
| [ { Sunul |
Hisse an
si/ | | ' Birim | | '
| Net | Yapila Satiza Dege
Ems Yiizdle Parse sma | Sunulan ri i i I
al iim I Imar | Sartlar Degeri | (TL/ | lis
No (m3?)  (m3) |Fonks. |1 (TL) m2)  Iigilisi Iletigim
Emsa | 3.627, |3.627 |E:1,50 | 29.000.0 17,995 0 (534) 256 |
11 |00 00 'Konut Ayrk 0000 |59 |ARTE Emlak 3216
Emsa | 2.501, [2.501 |E:1,50 | 21.250.0 [ 3.496 | SURLROGLL -0 (532) 232
2 |00 |,[m Konut | Aynk 00,00 60 | Emlak 77 23
Emsal3.211, '3.211 E:1,50 32.000.0 |9.965 | 0 (534) 256
I3 (¥} SO0 Konut | Aynik 00,00 ', 74  ARTE Emlak 32 16 |
Emsa | 2.191, |1.288 |E:1,50 '12.500.0 '9.704 D (533) 085 |
14 ! 0o [0 Konut | ATk Q0,00 |, 97 | ANTEP Emlak &4 27 I
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FELUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

3. Kullamilan emsallerin sanal ortamdaki haritalarnindan
cikartilmis, dederiemeye konu gayrimenkule yakinhgim
gosteren krokiler

il | B T
I It.__“-“‘ i

4. Emsalierin nasil dikkate alindigina iliskin ayrintih aciklama,
emsal bilgilerinde yapilan diizeltmeler, diizeltmelerin yapilma
nedenine iliskin detayh aciklamalar ve diger varsayimliar

| | Satisa iﬁ:ir;t | | o | | Fikedl - - Diizeltil
1 | | |
E:“E ?mllﬁlﬂh;ﬂ Sunulan | Birim E:p ﬂ!a ::m 3.'3 Serefl Pazar Manz !g:n ' mig
i Daderi Dader m D yaD kD, araD. Birim
No.  (m*) (TL) LeTLfm (B | P b g B Deder
_|__.. B O - . , I
36450 | 2900000 § F995, (5% (0% (10% (0% (0% | 15% I 5% 03 (e 10.3%4
B |53 | 0.00 Isgg | S | l Wi - - i .
al 1 i |
. I:-'.ep':n,h' |?'1 I50.00 |B.436, | 5% [ 0% [15% [0% | 0% [15% -5 |0%% 0% |11.046 1
Ems |5 0,00 801
a2
i |3.211,ti |32,cid+jiud'+:'iii'§r55,_ % (0% 115% 0% | 0% 15% | 5% |D% 0% | 12,955 |
Ems g 0,00 743
12880 |12.500, A04, 1 ! 1 wo (0w 0% |12zele
l 2880 2.500.00 " =9,70 5% | 0% 15% 0% | i | L% | 5 | ' | |
iy ln | 0,00 69
| |

: Grtalama Birim Deger (TL/m2)

Emsal tasinmazlarin tamami hisseli mdlkiyettir. Tasinmaz; Yesgilvadi Bulvan
cepheli olmas sebebivle emsallere gore daha serefiyelidir. Tasinmaz parsel kuzey
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve ANISMANLIK A%
ve giineyden cift yol cepheli olmas sebebiyle emsallere gére daha degerlidir.
Emsallerin tarmaminda %5 pazarlk pay { emlaks komisyonu ) bulunmaktadir.
5. Pazar yaklasim ile ulasilan sonug
Pazar yaklasimi ile ulasilan sonug asagidaki gibidir.

Arsarun tamaminin Pazar dederi:

| Arsa Alani (m?) | Takdir Edilen Birim Deder (TL/m?) Arsa Deferi (TL) |

2,000 11.753 | © 23.505.886

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. hissesinin Pazar degeri:

Arsa Dederi Pay |Payda |Yiizde | Hisse Dejeri Yuvariatiimis
(TL) (TL) Hisse Degeri (TL) |
| 23.505.000 81443 | 200000 | %40,72 | 9.571.236 " 9.570.000

b. Maliyet Yaklasimu ile Ulasilan Sonuglar

1. Maliyet yaklasimumi acikiayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi icin bu yaklasimin kullamilma nedeni

Maliyet yaklasimi, bir alicimin, gereksiz kiifet doguran zaman, elverigsizlik, risk
gibi etkenler stz konusu olmadikga, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse
yvapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esgit faydaya sahip bagka bir varh elde
etme maliyetinden daha fazla ddeme yapmayacad ekonomik ilkesinin
uygulanmasiyla gisterge nitelifindeki degerin belidendigi yaklasimdir. Bu
yaklagimda, bir varhi§in cari ikame maliyetinin veya yeniden Gretim maliyetinin
hesaplanmas ve fiziksel bozulma ve dider bicimlerde gerceklegen tim yipranma
paylarinin digiimesi suretiyle gbsterge niteligindeki deder belirlenmektedir.

Agadida yer verilen durumlarda, maliyet yaklagiminin uygulanmasi ve bu
yakiasima dnemli ve/veya anlamh adirlik verilmesi gerekli gérilmektedir:

{a) kathimaoilann degerleme konusu varlikla Gnemli dlcide aym faydaya sahip bir
varh§ yasal kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin,
katihimalarnin deferleme konusu varlid bir an evvel kullanabilmeleri igin Gnemili
bir prim &demeye razi olmak durumunda kalmayacaklan kadar, kisa bir sirede
yeniden olusturulabilmesi,

{b) varii§in dogrudan gelir yaratmamasi ve varlidin kendine 6zgil niteliginin gelir
vaklasimini veya pazar yaklazimim olanaksiz kilmasi, vefveya

(c) kullarlan deder esasinin temel olarak ikame dederi drnedinde oldugu gibi
ikame maliyeline dayanmasi.
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Yukarda yer verilen durumlarda malivet yvaklasiminin uygulanmas: ve bu
yaklasima Snemli ve/veya anlamb adirhik verilmesi gerekli gérilmekle birlikte,
siz konusu kriterlerin karsilanamadidr asagidaki ilave durumlarda, maliyet
yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklazima dnemli ve/veya anlaml agirhik verilebilir.
Malivet vaklasimimin asadidaki durumlarda uygulanmas halinde, degerlemeyi

gerceklestirenin dider yaklasimlann uygulanmp uygulanamayacadin ve maliyet
yaklasimi ile belirlenen gisterge nitelifindeki dederi pekistirmek amaciyla
agirhbklandinlip agirhklandinlamayacagim dikkate almasi gerekli gorilmektedir:

{(a) katilhmaolann aym faydaya sahip bir varhgr yeniden olusturmaw disindikleri,
ancak varligin yeniden olusturulmasinin éndnde potansivel yasal engellerin veya
onemli ve/veya anlamli bir zaman ihtivacinin bulunmas:,

(b} maliyet yaklasimimin diger yaklasimlara bir capraz kontrol arac olarak
kullanilmasi {&rmedin, maliyet yaklasiminin, dederlemesi isletmenin sirekliligi
varsayimiyla yapilan bir isletmenin tasfiye esasinda daha dederli olup clmadiginin
teyit edilmesi amaciyla kullarmimas:), ve/veya

(c) varhdhin, malivet yaklasiminda kullanilan varsayimian son derece glivenilir
kilacak kadar, yeni olusturulmus olmasi.

Kismen tamamlanmig bir varhidin dederi genellikle, varidin olusturulmasinda
gecen sireye kadar katlamilan maliyetleri (ve bu maliyetierin degere katk yvapip
yvapmadigin} ve katihmalann, varhidin, tamamlandidindaki dederinden varhid
tamamlamak icin gereken maliyetler ile kar ve riske gore yapilan uygun
diizeltmeler dikkate alindiktan sonraki degerine iliskin beklentilerini vansitacaktir.

Dederleme konusu tasinmazlar bos arsa vasfinda oldugundan maliyet yaklasimi
kullanilmamustir.

2. Arsa degerinin tespitinde kullamilan emsal bilgileri ve bu
bilgilerin kaynadgi, vyapilan dizeltmeler, yapilan dider
varsayimlar ve ulasilan sonug

Maliyet yaklasimu kullamilmamigtir.

3. Yap maliyetleri ve diger maliyetierin tespitinde kullamilan
bilgiler, bu bilgilerin kaynadi ve yapilan diger varsayimiar

Maliyet yaklasim kullaniimamstir.

4. Maliyet yaklasim ile ulasilan sonug
Maliyvet yaklagimi kullanilmamustir.
c. Gelir Yaklasim Ile Ulasilan Sonuclar

1. Gelir yaklasimimi aciklayic bilgiler, konu gayrimenkulin
dederlemesi icin bu yaklasimin kullamilma nedeni
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Gelir yaklagimi, gbsterge nitelifindeki degerin, gelecekteki nakit akeglanmin tek
hir cari dedere déndstiriimesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklagimnda
varh@in dederi, varhik tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akiglaninin veya maliyet
tasarruflarinin bugiinkd degerine dayanilarak tespit edilir.

Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklagiminin uyguianmasi ve bu yaklagima
gnemli vefveya anlamh agirhk verilmesi gerekli goralmektedir:

{a) varhdin gelir yaratma kabiliyetinin kabihmanin gbziyle degeri etkileyen cok
&nemli bir unsur olmasi,

(b) degerleme konusu varhikia flgili gelecekteki gelirin miktan ve zamaniamasina
iliskin makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile
az sayida clmasi.

Yukanda yer verilen durumliarda gelir yaklagiminin uygulanmas: ve bu yaklasima
dnemli vefveya anlamh adirhik verilmesi gerekli girilmekle birlikte, sdz konusu
kriterlerin karsilanamadig agadidaki ilave durumlarda, gelir yaklagimi
uygulanabilir ve bu yaklagima dnemli ve/veya anlamli adirlik verilebilir. Gelir
yaklagiminin asafidaki durumlarda uygulanmasi halinde, degerlemeyi
gerceklestirenin dider yaklagimlann uygulamp uygulanamayacadin ve gelir
yakiasimi ile belirlenen gosterge nitelijindeki dederi pekistirmek amaciyla
agirhklandiniip adirhklandiniamayacagini dikkate almas: gerekli gérilmektedir:

{a) dederleme konusu varh@in gelir yaratma kabiliyetinin katthmainin goziyle
dederi etkileyen birgok faktérden yainizca biri olmas:,

{b) dederleme konusu varhkla iigill gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina
iliskin dnemli belirsiziikierin bulunmasi,

(c) dederleme konusu varhkla ilgili bilgiye erisimsizlidin bulunmasi (Grnedin,
kontrol giich bulunmayan bir pay sahibi gegmis tarihli finansal tablolara
ulasabilir, ancak tahminlere/bltcelere ulasamaz}, ve/veya

(d) dederleme konusu varhgin gelir yaratmaya hendz baglamamasi, ancak
baglamasinin planlanmig clmas.

Gelir yaklagimimin temelini, yabinmalann yatunmiarindan getiri elde etmeyl
beklemeleri ve bu getirinin yatinma iligkin algilanan risk seviyesini yansitmasinin
gerekli gérilmesi tegkil eder.

Genel olarak yaunmaolann sadece sistematik risk (“pazar riski” veya
*cegitlendirmeyle giderilemeyen risk” olarak da bilinir) icin ek getiri elde etmeleri
beklenir.

Dederleme konusu taginmazlar gelir yaratmadidindan ve yakin bir gelecekte gelir
yaratmaya baglamas! beklenmedidinden gelir yaklagimi kullamimarmistir.

2. Nakit giris ve cikislarinin tahmin edilmesinde kullamlan
emsal bilgileri, bu bilgilerin kayna@i ve yapilan diger
varsayimlar
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Gelir vaklasirm kullamilmarmigtr,

3. Indirgeme/Iskonto orammin nasil hesaplandigina iliskin
ayrintili aciklama ve gerekceler

Gelir yaklagim: kullamlmarmustir.
4. Gelir yaklasimi ile ulasilan sonug

Gelir yaklagimi kullaniimamistir.

¢. Diger Tespit Ve Analizler
1. Takdir edilen kira degerleri (analiz ve kullanilan veriler)

Tasinmaz bos arsa vasifli olup, bolgedeki benzer gayrimenkullerin meveut hali ile
kiralanmadid tespit edilmistir.

2. Hasilat paylasimi veya kat karsihdn yontemi lle yapilacak
projelerde, emsal pay oranlar

Tasinmaz bog arsa vasifli olup hasilat paylasimi veya kat kargihgy yontemi ile bir
projeye konu dedildir, Dolayisi ile emsal pay oranlan takdir edilmemistir.

3. Uzerinde proje gelistirilen arsalanin bos arazi ve proje
degerleri

Tasinmaz / Tasinmazlar igin bog arsa dederleri verilmistir. Dederleme konusu
taginmazlar Gzerinde proje gelistiriimemektedir.

4. Bos arazi ve gelistirilmis proje degeri analizi ve kullanilan
veri ve varsayimlar ile ulasilan sonuclar

Proje dederiemesi yapilmarmustir. Bog arazi dederlerinin tespitinde kullanilan veri
ve varsayimlar ile ulasilan sonuglar yukanda aciklanmistir.

5. En verimli ve en iyi kullanim degeri analizi

Taginmazlann Uzerinde konut projesi geligtirilmesinin en verimli ve en iyi
kullamim sekli oldugu dasuniimektedir.

6. Miisterek veya biliinmiis kisimlarin degerleme analizi

Tapu kayitlanndaki misterek pay sahiplerinin degeri dederleme iglemi kapsami
disinda tutulmustur.
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7. ANALIZ SONUCLARININ
DEGERLENDIRILMESI VE GORUS

a. Farkh Degerleme Yontemleri ile_AnaIiz Sonuclarimin
Uyumlastiriimasi Ve Bu Amacla Izlenen Metotlarin Ve
Nedenlerinin Aciklamas:

Uluslararas: Degerleme Standartian’mn UDS 105 Dederieme Yaklasimi ve
Yontemleri Madde 10.4%e "Dederleme calismasinda yer alan bilgiler ve sartlar
dikkate alindifinda, &zellikle tek bir yéntemin dogruluguna ve glvenilirligine
yiksek seviyede itimat duyuldufu hallerde, dederiemeyi gerceklestirenlerin bir
varhdin dederlemesi icin birden fazla degerleme yantemi kulianmasi gerekmez.”
denilmektedir.

Dejerleme galigmasinda sadece pazar yaklasimi kullamimig olup, bu yontemin
dogruluduna ve gavenilirlifine yiksek seviyede itimat duyuldugundan birden
fazla yontem kullarulmarmigtir.

b. Asgari Husus Ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden
Yer Almadikiarinin Gerekceleri

Asgarl husus ve bilgilerin tamamina raporda yer verilmigtir.

c. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarinca Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadigr Hakkinda Goris

Dederleme konusu tasinmazlar (zerinde izin alinmasi gereken bir proje geligtirme
faaliyveti bulunmamaktadir.

¢. Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat Ve Ipotekier Ile Tigili
Gorus

Degerleme konusu taginmaziar tzerindeki takyidatlar ve buna dair gdrislere
raporda “Gayrimenkuil ite figili Herhangi Bir Takyidat Veya Devredilmesine Iligkin
Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadigr Hakkinda Bilgi® baghg altinda yer
varilmistir.

d. Dejerieme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde IEnteI: Veya
Gayrimenkuliin Dederini Dogrudan Ve Onemli Olciide
Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi
Durumlarn Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir Simirlamaya
Tabi Olup Olmadig: Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkuller devredilebilmesi konusunda bir simirlamaya
tabi degildir.
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e. Degerleme Konusu Arsa_ﬁeva Arazi Ise, Allmindan Itibaren Bes
Y1l Gecmesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistirilmesine Yonelik
Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Dederleme konusu arsa vasifli taginmaz, gayrimenkul yauinm ortakhd portfiyine
alimindan itibaren bes yilhk sire gegmemistir.

f. Degerleme Konusu Ust Hakki Veya Devre Miilk Hakki Ise, Ust
Hakk: Ve Devre Miilk Haklkanin Devredilebilmesine Iliskin Olarak
Bu Haklarn Doguran Sozlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden

Kaynaklananlar Haric Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadids
Haklkinda Bilgi

Detierleme konusu st hakk veya devremilk hakk: degildir.

g. Gayrimenkuliin Portfoye Alinmasinda Herhangi Bir Salkinca Olup
Olmadigi Hakkinda Goriis

Sermaye Piyasas! Kurulu'nun III-48.1 sayil Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina
Iliskin Esaslar Tebligi'nin 22. maddesinin birinci fikrasimn {a) bendi arsa ve
arazilerin portféye alinmasina izin vermektedir. Ayni fikranin (¢) bendine gore
gayrimenkul yatinm ortaklikian portfdylerine ancak Gzerinde ipotek bulunmayan
veya gayrimenkuliin dederini dogrudan ve onemli dlclde etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayah
haklar dahil edilebilir. Aynca amilan fikranin (j) bendinde gare gayrimenkul
yatinm ortakliklan herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir
sinirlamaya tabi olan varliklara ve haklara yatinm yapamaziar.

Degerleme konusu tasinmaz bosg arsa olup, dzerinde yer alan “2942 Sayih
Kamulastirma Kanununun 7. maddesine gore belirtme” seklindeki beyanin resen
sicilden silinmesi gereken bir gerhtir ve gayrimenkuldn degerine veya
devredilebilmesine bir olumsuz etkisi bulunmamaktadir. Bu baglamda, taginmazin
gayrimenkul yatinm ortakhg: portfoylne alinmasinda bir sakinca
bulunmamaktadir.
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8. SONUC

a. Sorumiu Degerleme Uzmammn Sonug Cumliesi

Dederleme uzmanimin raporda belirttigi tom analiz, ¢aligma ve hususlara
katilyorum.

Bu rapor ilgili Sermaye Piyasas Mevzuat hikimlerine gére hazirlanmigtir,

= Taginmaz Sermaye Piyasasi Mevzuat cergevesinde gayrimenkul yabinm artakhd
partféyiinde “Arsa” bashds aloinda bulunmasinda herhangi bir sakinca olmadigi
goris ve kanaatindeyiz.

» KDV oranlan ginoel meveual dodrultusunda kullanidmestir.
Bu sayfa, bu dederleme raporunun aynimaz parcas olup bagimsiz kullanilamaz.
Rapor kopyalannin kullanimlan halinde ortaya ¢ikabilecak sonuglardan girketimiz
sarumlu dedildir,

b. Nihai Deger Takdiri
Dederleme konusu taginmazlar igin takdir edilen nihai dederler asadidaki gibidir:

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. igin;

Rapor tarihine gore tasinmazin KDV'siz ve KDVl degeri.

| KDV'siz Degeri KDV'li Dederi { % 10 )
9.570.000,00 TL 10.527.000,00 TL
= F = ™
/ \ RAPORU HAZIRLAYANLAR \
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