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1. BAGIMSIZLIK VE UYGUNLUK
~ BEYANI

Bu rapordaki highir yorum séz konusu konular raporun devaminda tartisilsa dahi
hukuki konulan, Gzel arastirma ve uzmanlik gerektiren konulan ve siradan
degerleme calisaninin bilgisinin Stesinde olacak konulan agiklamak niyetiyle
yapimamistir.

Mulk ile lgili hicbir bilgide degisikiik yapimamistir. Malkiyet ve resmi tarumlar ile
ilgili bilgilerin alindi§i makamlar genel olarak givenilir kabul edilirler. Miilk
sahiplerinin sorumiuluk sahibi akilcl ve en verimli ve en etkin sekilde hareket
edecekieri varsayilmistir,

Bilgi ve belgeler raporda kamu ve kurumlardan elde edilebildigi kadan ile yer
almaktadir, Bilgiler alinan belgelere gore degerlendirilmistir,

Firmamiz eldeki verilerin dofrulugunu kabul ederek, genel bir degerleme
calismasi yaprmistir. Aksi belirtiimedikce biyikiik ve ebatlar ile ilgili bilgilerin
dogru oldugu ve mulke herhangi bir tecaviiziin var olmadigr kabul edilmistir.

Kullamlan harita, sekil ve cizimler sadece gorsel amaclidir, rapordaki konularin
kavranmasina gérsel bir katkisi olmasi amaciyla kullamimigtir, Baska hicbir
amacla givenilir referans olarak kullanimamalidir.

Aksi agik olarak belirtiimedigi siirece hichir olasi yer alb zenginligi dikkate
alinmamstir,

Bu rapora konu olan projeksiyonlar dederleme siirecine yardime clmasi dolayisi
ile mevcut pivasa kosullaninda ve meveut talep durumunda stabil bir ekonomi
sireci goz dnlne alinarak yapimistr, Projeksivoniar dederlerme uzmanimin kesin
olarak tahmin edemeyecedi dedisen piyasa kosullanina baghdir ve dederin
dedigken sartlardan etkilenmes| olasidir.

Bu raporda milk Gzerindeki milkiyetler veya tasima bedelleri giz dndne
alnmarmus sadece gayrimenkulin kendisi g8z 8niine alinrmigtir.,

Firmaruzi milk 0zerinde veya yakininda bulunan/bulunmayan/bulunabilecek
tehlikeli veya sadlifa zararl maddeleri tespit etme yeteriliine sahip degildir.
Deder tahmini yapilirken dederin dilsmesine neden olacak béyle maddelerin var
olmadigr éngdirlilar. Bu konu ile hichir sorumluluk kabul edilermez, misteri
istiyorsa bu konuyu incelemek igin konu hakkinda yetkili ve yeterli bir uzman
cahstirabilir.

Konu milk ile ilgili degerleme uzmaninin zemin kirliligi etido calismas yapmasi
mimkin dedildir. Bu nedenle gariold(igi kadan ile herhangi bir zemin kiriligi
sorunu olmadid kabul edilmistir.

Gahgmalarda bélge zemini ile ilgili herhangi bir olumsuziugun olmadidi kabul
edilmigtir.
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ZEUCMA GAYRIMENKUL DEGCERLEME ve DANISMANLIK Ak

Gayrimenkullerde zemin arasbirmalan ve zemin kontaminasyonu calismalan,
“Gevre Jeofizigi® bilim dalinin profesyonel konusu iginde kalmaktadir. Defierlemne
uzmanlannin bu konuda bir ihtisas: olmayip konu ile ilgili detayl bir arastirma
yapilmamigtir. Ancak, yverinde yapilan gézlemlerde gayrimenkulin gevreye
olumsuz bir etkisi oldugu gizlemlenmemistir. Bu nedenle cevresel olumsuz bir
etki olmadidi varsayilarak dederleme caligmas: yapimistir,

Bilgimiz ve inanclanmiz dodrultusunda asadidaki hususian teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz Lim bilgiler gergevesinde dorudur.

2. Raporda belirtiien analizler ve sonuclar sadece belirlilen varsavimlar ve kosullarla
kisith olup kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyanel analiz, fikir ve sonuglardan
olugmaktadir.

3. Dederleme konusunu olugturan miilkle jlgili olarak goncel veya gelecedje donik
hichir ilgimiz yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangl kigisel bir cikanmiz
veya dn yargimiz bulunmamakiadir.

4. Bu gdrevle ilgili olarak verdigimir hizmet ve aldifimiz iicrat, midsterinin amaci

lehine sonuglanacak bir yéne veya dnceden saptanmis sonuclann gelistiriimesi ve

bildiriimesine veya bu degeriemenin tasarlanan kullarimiyla dogrudan ilgili sonraki
bir olayin meydana gelmesine badgl degildir.

Dederleme ahlaki kural ve performans standartianna gore gergeklestirilmistir.

Raporlama asamasinda gorev alanlar mesleki editim sartlarina sahiptir.

Bu raporun kohusu olan miilk sahsen incelenmislir. Deferleme galismasinda girev

alanlarin dederamesi yapilan milkin yveri ve Wird konusunda daha énceden

deneyimi bulunmaktadir.

8. Raporda belirtilen kisiler haricinde hig kimse bu raporun hazifdanmasinda mesleki
bir vardimda bulunmarmstir.

N

Bu Rapor ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. tarafindan hazirlanmis
olup bu raporun hazirlanmasi sirasinda gerekli tim dzen gosterilmis olmakla
birlikte Degerleme Raporunda kurum ve kisilerden alinan bilgi ve aciklamalarin
dogru oldugu kabulGne dayanmaktadir. Bu bilgi ve belgelerde yapilan hata ve
yanlighklardan, tamlidindan, maddi ve sair hatadan deferleme sirketi sorumlu
dedildir. Bu Dederleme Raporu ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.§. icin hazrlanmig olup, Dederleme sirketinin ve ASCE GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.'nin yazili izni olmadan godaltlamaz ve Gclnci
kisilere verilemez.

2023 /ASCEGYO-010
{:. (..._'.r



ZEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEMF v IRAMNISMANLIK A5

2. RAPOR BILGILERI

a. Raporun Tarihi

26.12.2023
b. Raporun Numaras;

2023 /ASCEGYD-010

€. Raporu Hazirlayanlarin Ad Ve Soyadlan

Sorumiu Dederleme Uzmani : Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)
Dederlerne Uzmani : Aysel ERBOGA [SPK Lisans No:401179)

¢. Sorumiu Degerleme Uzmanmnmin Adi Soyadi

Ukkes Fatih AKYURT (SPK Lisans Mo:400583)

d. Degerleme Tarihi

19.12 2023

e. Dayanak Sozlesmenin Tarih Ve Numaras:

27.11.2023 f ASCEGYO-03

f. Raporun, Tebligin 1 Inci Maddesinin Ikinci Fikrasi Kapsaminda
Hazirlanmip Hazirlanmadigina Iliskin Aciklama

Isbu rapor Sermaye Piyasasi Kurulu'nun I11-62.3 sayill Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Dederleme Kuruluslarn Hakkinda Teblig'Inin 1.
Maddesinin ikinci fikras kapsaminda hazirlanmistir,

g. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Aym Kurulus Tarafindan
Daha Onceki Tarihlerde De Degerlemesi Yapiimissa, Son Uc
Degerlemeye Iliskin Bilgiler

Dederleme konusu tasinmaz igin son dc yil iginde firmamizca yapilrmis degerleme
bilgileri asagidaki gibidir.

Rapor No Rapor Tarihi Tiirk Liras) Degeri

2022/ASCE-003 | 07.11.2022 | 85.945.000,00 TL |
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3. KURULUS VE MUSTERIYI
TANITICI BILGILER

a. Kurulusun Unvam Ve Adresi

' INVANI : Zeugma Gaw'rmenk'ul D:':-:jﬁ'r"IE]"r?L- LR |
: ADRESI - Degirmicem Mah. Dr. Emin Eilickale Cad. No:20 Vakiflar
) Ferhadiye I3 Hani Kat:5 Daire:502 Sehitkamil/GAZIANTEP
II_ETEIH: Telefon: (03421215 1205

Faks: (0342321512 06

| Mail : infoi@zeygmadegeriarme,com.tr

KURULUS TARIHEI | 03.05.2010

SERMAYESI 1.100,000 TL

| MERSIS NO | 099807 1641300019 '

' FAALIYET KONUSU Yuririikteki mevzuat gercevasinde her tiirld resmi, Grel, gergak
ve tizel kuruluglara ait her tirld gavrimenkullerin, gayrimenkul
projelerinin ve gayrimenkule dayval hak ve faydalarin belidi bir |
taribiteki muhblemel dederferinin bagumsiz ve laralsiz olarak
takdiri, bu dederleri etkileyen gayrimenkullerin niteligi, pivasa ve |
[ | cevre kosullanimne analiz ederek, ulusal ve uluslararas alanda
kabul gdrmis dederleme standartlan ve esaslan gergevesinds |
[ | deferleme raporlanm hagrlamalk. o ]
| IZINLER/YETKILERI Zeugma Gayrimenkul Dederleme A.5. Sermaye Plyasass
Furulu'nun 170272001 tarihli ve 24491 sayih Fesmi Gazete'de
Sari: W, Mo: 35 ile yvayimlanan "Sermaye Pivasas Mevzualk [
Cercevesinde Gayrimenkul Deferleme Hizmeti Verecek Sirketler
[ ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalanna Iliskin Esaslar |
Hakkinda Teblig” cercevesinde, gayrimenkul dederleme hizmeti
vermek dzere konunun giristldodi Kurul Karar Organi’nin
! 16.02.2012 tarih ve 7 sayil toplantisinda uyannca Sermaye |
Pivasas: Kurulunca Listeve alinmistir, &yrica Bankacilik
Diirenleme ve Denetlerme Kurulu'nun 05.06.2014 tarih ve 5888
| sayih Karan ile Sirketimize "Bankalara Degerleme Hizmeti
| "'Werscek Kuruluglann Yetkilendirilmmesi ve Faalivetieri Hakkinda
| ¥énetmelik‘in 11. Maddesi'ne istinaden bankalara Yonetmeligin I
[ 4, Maddesi kapsamina giren “gayrimenkul, gayrimenkul projosi
' veyva gayrimenkule badh hak ve faydalann dederlemesi” hirmeti
| verme yetkisi verilmistir. |
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ZELCMA GAYRIMENKUL DEGERLEME e IFANISMANLIE A5,

b. Miisteriyi Tanitici Bilgiler Ve Adresi

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Gazi Mahallesi Zibeyde Harmm Bulvar No:64 Sehitkamil/Gaziantep

€. Miisteri Taleplerinin Kapsami Ve Varsa Getirilen Simirlamalar

Musteri talebi raporda detaylan verilen tasinmazin guncel piyasa rayic dederinin
tespiti ve sermaye piyvasast mevzuat geredince, dedierleme raporiarinda
bulunmasi gereken asgari hususlar cercevesinde dederleme raporunun
hazilanmasidir. Misteri tarafindan getirilen kisitlama bulunmamaktadir.

¢. Isin Kapsam

Igin kapsar, Gaziantep 1Ii, Sahinbey flcesi Yamactepe Mahallesi 158 Ada 33
Parsel ve 7842 Ada 4 Parselde yer alan taginmaziarin pazar dederinin tespit
edilmesidir. Sz konusu dederfeme calismasi gayrimenkullerin piyasa dederinin
belirleme amaayla haziManmistir. By raporda resmi kurum arasbhrmalan
yapilarak yasal ve hukuki boyutuyla gayrimenkuliin durumu irdelenmis ve piyvasa
kogullanna uygun vlarak plyasa dederi arastinlip tespit edilmistir, Ayrica rapor
kapsaminda dedere etki eden unsurlar meveut piyasa kosullan icinde
dederlendirilmis ve defere nasil ulasildid hakkinda bilgi verilmigtir.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

4. GAYRIMEKULUN YASAL
DURUMUNA ILISKIN BiLGIiLER

a. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi, Tapu Kayitlar, Plan,
Proje, Ruhsat, Sema Vb. Dokiimaniar Hakkinda Bilgiler

1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi

Dederlemeye konu tasinmaza ulasim: Gaziantep Cevre Yolu Gzerinden Giineykent
kavsadirn gegtikten sonra ~4 km sol tarafta bulunan tasinmaza ulasiir.
Taginmazin yakin gevresinde taginmaza benzer nitelikte arsalar, okullar, konutlar
ve cesitli isyerleri bulunmaktadir. Ulasim imkani ézel araclarla mimkin clup
bolge altyam ve belediye hizmetleri bulunmaktadir.

|_Enlerﬁ 37.0566

Boylam | 37.2883

Taginmazlarin konumunuy gisteren wydu gorintlsi asadidaki gibidir:
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

2. Tapu Kayitlan

Dederleme konusu tasinmazn tapu kayitan asagidaki gibidir:

?L : : : IEa.ciantep : Gariantep o ]
iLCE ' Sahinbey | sahinbey
I 'MAHALLE Yamaglepe  ‘Yamagtepe -
| ADA | 158 7842
PARSEL ' ' a3 4 - |
YiizBLCM (mz2) 3,472.00 725975 |
ihl}jfl{ n i Tarla. | Arsa
| [ASCE GAYRIMENKUL

YATIRIM ORTAKLIGI A.5. | ASCE GAYRIMENKUL

YATIRIM ORTAKLIGT A.5. |

MALIK .
| PAY |1 | 699gan =
PAYDA -y 1 yzs97s — i
PAY ORANI 100% | G A0%

3. Plan, proje, ruhsat, sema vb. dokiimanlari
Yokiur.

a. Gayrimenkul Ile Iigili Herhangi Bir Takyidat Veya
Devrediimesine Iliskin Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadign
Hakkinda Bilgi

158-33 Parsel
! Rehinler Balimii Kayit Bulunmamaktadir.

:_ﬁ-érhler BaiUmi ' Ka yIt Bulunmamaktadir.

| PR ) - = ==t
Beyanlar BoIUmEG  Imar dizenlemesine ahinmistir. Sahinbey -29-11-2017

| 13:06 -54036 '

irtifaklar B&limiU | Kayit Bulunmamaktadir. |

| Muhdesat | Kayit Bulunmamaktadir.
BalOmi
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DFGCERLEME ve Ib AMISEMANLIK A%

7842-4 Parsel '

"Rehinler BAlima | Kayit Bulunmamaktadir,

| Serhler Ballima Kayit Bulunmamaktadir,

Beyanlar BolGmid  Bevan Imar dizenlemesine alinmustir. 5a'hfr1bev -16-08-
2015 09:05 - 43556

Beyan Imar dizenlemesine alinmigtir, Sahinbey -29-11-
2017 13:06 - 54036

| Irtifaklar Baélimi | Kayit Bulunmamaktadir.

| Muhdesat Kawit Bulunmamakta dir,
Balamu

Taginmazlann tapu kayitlanna mevcut olan IMAR UYGULAMASINA
ALINMISTIR. Beyami'min; taginmazliarnn dederini menfii yiinde
etkilemeyecedi ve gayrimenkullerin devredilebilmesine bir olumsuz etkisi
bulunmadig dosindlmektedir.

b. Gayrimenkul Ile Iigili varsa, Son U Yillilk Dénemde Gerceklesen
Alim Satim Islemlerine Ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Degisikliklere (Imar Planinda Meydana Gelen
Degisiklikler, Kamulagtirma Islemleri Vb.) Iliskin Bilgi

Tagimazlar son 3 yil igerisinde ;

Satig gbrmemistir.
= Huokuki bir sirece konu edilmernistir.

c. Gayrimenkuliin Ve Bulundugu B&lgenin imar Durumuna Iliskin
Bilgiler
Degerleme konusu laginmazlardan
7842 Ada 4 parsel, OA E=1.40 Hmaks 15.50 m Ticari + Konut Alam:

158 Ada 33 parsel Kismen E=1.40 Hmaks 21,50 m Konut Alani kismen de yol
alaninda kalmaktadir.

Taginmazlarin bulundugu bilge yakin zamanda imara aglmig olup, tasinmazlar ile
benzer imara sahiptir.

¢. Gayrimenkul Icin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli
Yap: Tespiti Vb. Durumlara Dair Aciklamalar

Taginmazlar parsel bosg arsa olup dzerinde herhangi bir vap bulunmamaktadir.
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CEUVCMA GAVRIMENRUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

d. Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere
(Gayrimenkul Satis Vaadi Sézlesmeleri, Kat Karsilig: Ingaat
Stzlegmeleri Ve Hasilat Paylasimi Stézlesmeler Vb.) Iliskin
Bilgiler

Dederleme konusu tasinmazlara iligkin olarak yapilmis sdzlesme
bulunmamaktadir.

e. Gayrimenkuller Ve Gayrimenkul Projeleri Igin Alinmis Yam
Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yapi Kullammm Izinlerine
Liigkin Bilgiler Ile Ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmas: Gerekli Tiim
Izinlerin Almip Alinmadigina Ve Yasal Gereklili§i Olan Belgelerin
Tam Ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadi§i Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu tasinmazlarla ilgili ahnmis bir rubsat yoktur.

f. Dederlemesi Yapilan Projeler ile Ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih
Ve 4708 Sayih Yapi Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim
Yapan Yapi: Denetim Kurulusu (Ticaret Unvami, Adresi Vhb.) Ve
Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul Ile Ilgili Olarak
Gerceklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Degerleme konusy taginmaza iligkin olarak yapiimis bir proje bulunmamaktadir.

g. Eger Belirli Bir Projeye Istinaden Dederleme Yapiliyorsa,
Projeye Iliskin Detayl Bilgi Ve Planlarin Ve S6z Konusu Dederin
Tamamen Mevcut Projeye Iliskin Olduguna Ve Farkh Bir
Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Dederin Farkh
Olabilecegine Iliskin Aciklama

Gayrimenkul dederlemesi belirli projeye istinaden yapiimamaktadir.
g. Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikas: Haklunda Bilgi

Parseller Gzerinde herhangi bir yapi bulunmadigindan enerji verimlilik sertifikas:
bulunmarmaktadir.
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LEVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DAMESMANLIK A5

5. GAYRIMENKULUN Fiziki
OZELLIKLERI

a. Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi Ve Kullanilan
Veriler

1. Gaziantep Ili Hakkinda Genel Bilgiler

Konumu:36° 28" ve 38° 01" dodu boylamlan ile 362 38" ve 37° 327 kuzey
enlemleri arasinda yver alan kentindogusunda Sanhurfa: batisinda Osmanliye ve
Hatay; kuzeyinde Kahramanmarasg; giineyinde suriye; kuzeydodusunda
Adiyaman; gineybatisinda da Kilis ver almaktadir. 6222 km2'lik alarmyla Tirkiye
topraklannin yaklagik olarak %1'lik b&limoni kapsamaktadir.

Genel Bilgiler: Guneydodu Toroslanin uzantis: olan Sofdaglan’min bulundudu ilde:
Dilukbaba, Sam, Ganibaba ve Sankaya Dadlan yer alir. Islahiye, Barak, Araban,
Yavuzeli ve Ofuzeli ilin 8nemli ovalanni: Firat Nehri, Nizip Cayi, Afrin Cayi,
Merziman Cay ve Allehen Deresi ise ilin 6nemli akarsularn: olugturmaktadir.
Ziraata elverisli olan il topraklan zeytin, fistik, meyve ve sebze bahcgeleri, (zim
baglar pamuk ve budday tarlalan ile kaphdir, ilin dadhk kesimlerinde kismen
cam, kiknar, sedir ormanlan, step ve yvan step bitki Grtiisii gériiimektedir. 1I
dahilindeki ormanlarda bol miktarda keklik, turac, yaban drdedi, yaban kaz, «il,
kinali baykus, glivercin, serce, an kusu, yaban domuzu, tavsan, su kuslar, kirpi
ve bildircin gériilmektedir.

Iklimi: Akdeniz ve kara ikliminin gecis noktasinda yer alan ilin gliney kesimler,
Aldeniz ikliminin etkisinde olmakla beraber genel olarak yazlar sicak ve kurak,
kislar ise sofuk ve yadishdir. Yatiis en fazia kis ve ilkbahar aylannda gérilir.

Iigeleri: Araban, Islahiye, Karkamsg, Nizip, Oguzeli, Nurdadi, Sahinbey,
Sehitkamil, Yavuzeli'dir.

Tarkiye'nin altingi, GUneydodu Anadolu Bélgesi'nin ise en biylik kenti olan
Gaziantep; nifusu, ekonomik potansiyeli, kiltirel zenginlikleri, tarihi dokusu ve
biryiikgehir statiisiiyle metropol bir kenttir,

Anadolu'nun ilk yerlesim merkezlerinden biri olan Mezopotamya ile Akdeniz
Bolgesi'nin kesisme noktasinda yer alan kent, bircok medeniyete ev sahipligi
yapmig ve tarihin her doneminde dnemini kerumugtur. Farkh uygarliklann,
kiltlrlerin ve dinlerin bir araya gelerek birbirler icinde sentezlendigi gizemli bir
tarihe sahip clan Gaziantep; Paleolitik, Neolitik, Kalkolitik, Tung, Hitit, Hurri-
Mitanni, Asur, Pers, Biylk Iskender, Selevkosiar Kralhdi, Roma, Bizans, Selgukiu,
Memluklar, Dulkadiroglulan ve Osmanl dénemlerine ait izleri-eseder glinimiize
kadar tasimaktadir, Tarihi Ipek Yolu'nun buradan gecmis olmasindan dolay
uygarhklann ugrak yeri olmug, tarihin her déneminde kiltir ve ticaret merkezi
olma dzellifini korumustur. Gaziantep'te bulunan tarihi eserlerin cesitliligi kentin
kiditirel zenginlidinin bir gistergesidir.
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LZEUGMA GAYHRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

Gundmizdeki Gaziantep’in tarihsel badlantilan eski Dililk ve Kale jle iligkilidir.
Duldk, antik kaynaklarda "Doliche”, Bizans kaynaklannda "Teluck”, Arap
kaynaklarinda "Duluk” adiyla gegmektedir. Diliik, tarihin en eskj cadlanindan beri
kullanilan bir yol sebekesinin digim noktasinda yer alrmg, badlgedeki yerlesim
Dalk'ten sonra Gaziantep Kalesi etrafinda geliserek zehirlesme bu alanda
yagunlasmistir,

Gaziantep Kalesi, Roma doneminde kuzeyi dogal kaya, giineyi ise hiyik olan bir
tepe Ozerine gozetleme kulesi olarak kurulmustur. Bizans Imparatoru Iustinianos
dineminde ginimuzdeki halini almistir. Memluklar, Dulkadiroglulan ve
Osmanlilar déneminde gesitli onanimlar geciren kale, amitsal mimarisiyle varhifim
kerumaktadir.

Antep, Bizans kaynaklannda en erken 12.yy. olarak tarihlenmektedir. Hach
seferleri sirasinda ise Antep'ten “Hantap” olarak bahsedildigi goriimektedir.
Antep 1151 yilinda Sultan I.Mesud zamanminda, Anadolu Selguklulann eline
gecmis, Sultan Mesud'un Slimi dzerine Antep, Musul ve Halep Atabek’ Nureddin
Zengi tarafindan alinmugtir. Bunun (zerine Selcuklu tshtina gecen II. Kiligarslan,
1157'de Antep’i kusatmigtir. 1183 yilinda Selahaddin Eyyubi, Firat Nehri'ni
gecerek Antep'e girmistir. 1218'de Selguklu Sultam I. fzzettin Keykavus'un
orcusu Antep’i tekrar almistir. 1271 yilinda, Modollarin Kuzey Suriye seferieri
sirasinda Antep isgal edilmigtir. Memluk Sultar Baybars'n 1277 de Modollar'a
karsi dizenledidi Anadolu seferi sirasinda Antep, Memluklu hakimiyetine
girmigtir. 1390 yilinda Dulkadirogullan ordusu Antep'e gelmis, sehri yagmalams
fakat kugatamamistir. Antep 1400 yilinda Besni ile beraber Timur tarafindan
ahinmis, sehir blyik diciide yikima ugramistir. Daha sonra Antep, Karakoyunlu
sulalesinden Kara Yusuf'un ve Dulkadirodlulan’min yénetimi altina girmistir. 1522
yilina kadar bilgede egemenlidini sirdirmistir. 1480 vilinda Alauddevie Bozkurt
Bey'in baga gecmesinden sonra Osmanl ile Dulkadirodlulan Beyligi arasindaki
iligkiler geligmis, Antep istikrarll bir dénem yasarmustir. Yavuz Sultan Selim‘in iran
seferi sirasinda Alauddevie Bozkurt Bey'den yardim gelmemesinden dolayi, Yavuz
Sultan Selim, Caldiran Seferi sonunda savas acmig ve Alauddevle SidrlimGstir.
Kangikliktan yararlanan Memluklar, Antep’i ele gecirmislerdir, Yavuz Sultan
Selim'in Mercidabik ve Ridaniye zaferlerinden sonra 1516te Antep, Osmanl
yonetimi altina girmistir.

Osmanl ydnetiminden sonra sehir hizla imar edilmeye baslanmig, venl yapilar
ylkselmig, halk Osmanh Devleti'nin gerileme dénemine kadar refah icinde
yagamistir, Kent, 1818-181%"da gecici olarak Halep'in kazas! olmugtur. Bu
durum Antep’i sosyal, ekonomik ve ticari yéinlerden gelismesini saglanmistir,
L.DanyaSavagi'na kadar devam eden bu durum, 1919'da Ingilizierin daha sonra
¢a Fransizlarn isgaliyle bozulmustur. Antep harbinde 10 ay 9 giin boyunca
dugmana karg kadini, erkedi, bly(ga, kiicidi le micadele veren sehir, 8 Subat
1321 'de "Gazi" unvaninl almistir. 25 Aralik 1921 yilinda, disman isgalinden
kurtulan Gaziantep Cumhuriyet'in ilamiyla birikte hizla gelismeye devam etmistir.
Bugin tarihi, kultirel dederleri, birbirinden lezzetli Antep yemeklerini barindiran
mutfadi, beg organize sanayi bilgesi, sehireraras! ve uluslararas badlant yollan
lle bolgenin en dnemli kentlerinden biri olan Gaziantep, her yil binlerce turist
agirlamaktadir.
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LEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A,

2. Sahinbey Ilcesi Haklinda Genel Bilgiler

=zahinbey, Glineydodu Anadolu Bélgesinin on blylk, Tlrkive'nin 9. blyik kenti
olan, Kurtulug Savas: hatiralan, zengin tarihi ve kiltirel cevresi, otoyolu,
uluslararas: havaalani, tren gan, leziz yemekleri, egsiz el sanatlan, camileri,
kaleleri, hanlan, kastelleri, hamamlan, tarbeleri, kiliseler, yaylalan, gezi ve
piknik yerleri, sanayi ve ticareti ile bélgede &nci Gaziantep ilinin (g merkez
gesinden biridir.

Iige 4 Temmuz 1987 tarih ve 19597 sayill Resmi Gazete'de yayimlanan 3398
saylll kanunla kurulmus olup 19.09.1988 tarihinde fiilen cahsmaya baslamistir,
Ilgenin 181 mahallesi bulunmaktadir.

2021 il itibariyie ilgenin nifusu 936.351 olup, sahinbey Tarkive'nin en biyik
4. ilgesi konumunda metropol bir iicedir,

Adini, Antep savunmasi csnasinda Antep Heyeti Merkeziyesi'nin énerisi iizering
Kilis Yolu Kuva-i Millive Komutanli§i'na getirilen ve "Disman cesedimi
cignemeden Antep'e giremez" diverck Kilis Yolu Elmal Koprisd (zerinde tok
bagna Fransiz Ordusuna meydan okuyan, biitin Tirk Milletine érnek alinacalk hir
cesaret timsali sergileyerek kendisini vatan ve milletin kurtulusu igin feda eden
Cesur Komutan Sahinbey'den (Esas adi: Mehmet Sait) almistr.

Gazi Mustafa Kemal Atatlrk, Gaziantep Beledive Meclisinin Karar Ve Evrak
Vilayette Subat 1993 dosyasinda olup 27 Ocak 1933 tarihinde Gaziantep Bey
Mahallesi ( Sahinbey ) nifusuna tescil edilmistir,

Ilcede yazlar geneliikie sicak ve kurak, geceleri oldukga serindir. Kis aylar soduk
ve vagish geger. Akdeniz iklimi tesiri albndadir. Amanos (Gavur) Daglannin
durumu, yagis ve sicakhk durumun etki eder. Bu nedenle deniz ve kara iklimi
gecit bolgesindedir. Iigenin basing durumlan dedisik bir manzara arz etmektedir.

Basing degeri 930 ile 895 milibar yadist ise genellikle Ocak ve Subat aylannda
goriliir. Ancak pek fazla kar yagmaz ve hemen erir arasinda seyir takip eder.
Iikbahar, sonbahar ve kis aylan geneliikle yadish gecer. Iigede sicaklik ortalamas:
14.5 derecedir. En sicak aylar: Haziran-Temmuz-Afustos ve Eylil aylandir. Ilige
merkezinde ortalama ya&is 558.9 mm3 olup, en yiksek sevivaeye Aralik, Dcak ve
subat aylarinda ulasmaktadir. En az vadis ise Haziran-Evylil arasina diismektedir.
Meteorolojik verilere gire elde edilen 42.8 derece ve -17.5 derece arasindaki
60.3 derecelik 151 makas ilcede sicaklar arasindaki zikzadin en belirgin
gistergesidir. Ozellikle mevsim déndslerinde elde edilen gundiz-gece arasindaki
151 dedigimleri ¢il iklimine gecisin gistergeleridir,

b. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi,
Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler Ile Bunlarin Gayrimenkuliin
Degerine Etkileri
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ZELGMA GAYRIMENKUL DEGCERLEME ve DANISMANLIK A,

1. Konut Satis Istatistikleri, Kasim 2023
Tdrkiye genelinde Kasim avinda 93 bin 514 konut satildi,

Thrkiye genelinde konut satislan Kasim ayinda bir dnceki yilin ayni ayina giire
%220,6 azalarak 93 bin 514 oldu. Konut satiglannda Tstanbul 15 bin 187 konut
satigl ve %16,2 ile en yiiksek paya sahip oldu, Satis sayilanna giire Istanbul'u 8
bin 250 konut satis ve %8,8 pay ile Ankara, 5 bin 105 konut satigl ve %5,5 pay
ile Izmir izledi. Konut sabis sayisimin en az oldudu iller sirasiyia 52 konut ile
Hakkari, 57 konut ile Ardahan ve 73 konut ile GUmushane oldu,

Konut zatg, Kagim 223
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Konut satiglan Ocak-Kasim doneminde %14,9 azald:.

Konut satislan Ocak-Kasim déneminde bir dnceki yilin ayr dénemine gére %:14,9
azahgla 1 milyon 87 bin 349 olarak gerceklesti.

Konut samsg sayes, Kasim 2023

Kasmm Ol - Kasem

Degigm T Degm
023 20E2 (%) 073 202 E

Satiy seking gore tpiam st 93514 197 B0 20 1087 348 4 277 659 144
Ipoteksi sag £ 245 16 §55 585 171706 258 524 336
Diljer sahy B 259 101 451 127 315643 2099435 -0z
Satg duriEmina gice toplam sang SIGT4 117 B0 20,6 108738 1277 6y -14.4
ik =1 5.3t Abarz 7 30 185 Z78 7oy 192 140 141
Ikingi &l sabg 63042 B 426 216 759 050 295 460 -15.2

Ipotekli konut satiglan 5 bin 245 olarak gergeklesti.

Turkiye genelinde ipotekli konut satislan Kasim ayinda bir énceki yilin ayni ayina
gore %68,5 azalis gostererek 5 bin 245 oldu. Toplam konut satiglan icinde
ipotekli satiglanin pay! %5,6 olarak gerceklesti. Qcak-Kasim déneminde
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ZEUVGMA CAYRIMENKLUL BEGERLEME ve D WNISMANLIK ALS

gerceklesen ipotekli konut satislan ise bir Gnceki yihin aymi dénemine gére %33.6
azaligla 171 bin 706 oldu.

Kasim ayindaki ipotekli satislarin, bin 390'; Ocak-Kasim donemindeki ipotekl]
satiglann ise 51 bin 624'( ilk el satis olarak gergekiesti.

Diger satig tirleri sonueunda 88 bin 269 konut of degistirdi.

Tlrkiye genelinde difer konut satislan Kasim ayinda bir dnceki yilin aym ayina
gore %12,7 azalarak 88 bin 269 alduy, Toplam konut satiglan icinde diger
satiglarin payl %94,4 olarak gerceklesti. Ocak-Kasim doneminde gerceklesen
difer konut satislan ise bir tnceki yilin ayni dénemine gore %10,2 azahsla 915
bin 643 oldu.

Satrg gekiine gore konut satise, Kasim 2023
{Adet)
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Ilk el konut satis sayisi 30 bin 472 olarak gerceklestl.

Turkiye genelinde ilk el konut satis sayisi, Kasim ayinda bir Gnceki yilin aym
ayina gire %18,5 azalarak 30 bin 472 oldu. Toplam konut satiglan icinde ilk el
konut sabigimin payr %032,6 oldu. ik el konut satiglan Ocak-Kasim dineminde ise
bir onceki yilin aym dénemine gdre %14,1 azalisla 328 bin 299 clarak

gerceklesti,
Ikinci el konut satislaninda 63 bin 42 konut el dedistirdi.

Tlrkiye genelinde ikind e! konut sabislan Kasim ayinda bir 8nceki yilin ayni ayina
gore %21,6 azalig giistererek 63 bin 42 oldu. Toplam konut satislan icinde ikinci
el konut satigimin payt %67,4 oldu. Ikinci el konut satiglan Ocak-Kasim
doneminde ise bir onceki yiin ayni dénemine gére %15,2 azahsla 759 bin 50
olarak gerceklesti.
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LEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEMF, ve DAMISMANLIK A%,

Sats durumuna gore konut satis), Kasam 2023
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Yabancilara Kasim ayinda 2 bin 342 konut satisi gergeklesti.

Yabancoilara yapilan konut satislan Kasim ayinda bir énceki yilin ayni ayina gére
61,5 azalarak 2 bin 342 oldu. Kasim ayinda toplam konut satiglan icinde
yabancilara yapilan konut satisinin payr %2.5 aldu. Yabancilara yvapilan konut
satiglarinda ilk siray) 790 konut satist ile Antalya aldi. Antalya'y) sirasiyla 710
konut satig ile Istanbul ve 316 konut satisi ile Mersin izledi.

Yabancilara yapdan konut sans., Kasim 2023
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Yabancilara yapilan konut satislar Ocak-Kasim déneminde ise bir snceki wilin
ayni doncmine gore %46,1 azalarak 32 bin 941 oldu.

Ulke uyruklarina gdre en cok konut sabisi Rusya Federasyonu vatandaslarina
vapildi.

Kasim ayinda Rusya Federasyonu vatandaslan Turkiye'den 637 konut satin ald,
Rusya Federasyonu vatandaglanm sirasiyla 234 konut ile fran, 128 konut ile
Ukrayna ve 117 konut ile Kazakistan vatandaslar izledi.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS,

Uyruklara gore en gok konut satrigl yapilan 20 ulke, Kasim 2023
Ozbekistan W 25
Yeman .I 26
Cezyir B 25
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2, Ciro Endeksleri, Ekim 20273
Toplam ciro yilhk %65,3 artt.

>anayi, ingaat, ticaret ve hizmet sektérler toplaminda ciro endeksi {2015=100),
2023 yih Ekim ayinda yillik %65,3 arth.

Toplam cironun alt detaylanna bakildiinda: 2023 yili Ekim ayinda yillik sanayi
scktorl ciro endeksi %54,6 artti, ingaat ciro endeksi %098,6 arth, ticaret ciro
endeksi %69, 4 arth, hizmet ciro endeksi %63,5 arth.
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ZEUGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK ALS,

Teplam cire yilisk dagisim araniiie), Sim 2023
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Toplam ciro ayhk %4,1 artt.

Sanayi, ingaat, ticaret ve hizmet sektbrieri toplarminda ciro endeksi (2015=100)
2023 yih Ekim ayinda ayhk %4,1 artt.

r

Toplam cironun alt detaylarina bakildidinda; 2023 yili Ekim ayinda aylik sanayi
sektord ciro endeksi %2,9 artti, ingaat ciro endeksi %4,6 arth, ticaret ciro
endeksi %4, 7 artti, hizmet ciro endeksi %4,3 artt.
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LFEUGMA GCAYRIMEMNKI 1. DEGERLEME ve DANISMANLIK A_S.

Toplam ciro ayldk dedisiz eranii3%), Ekin 2023
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Lira andaksleri ayhk dedifim smnlani®sl, Ekim 2023
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3. Insaat Maliyet Endeksi, Ekim 2023
Insaat maliyet endeksi yillik %665,93 arth, ayiik %2,20 arth.

Ingaat malivet endeksi, 2023 yili Ekim ayinda bir nceki aya géire %2,20 artti, bir
onceki yilin aymi ayina gére %65,93 arth. Bir énceki aya gire malzeme endeksi
902,43 arth, iscilik endeksi %1,67 arth. Aynca bir dnceki vilin aymi ayina gore
malzeme endeksi %52,00 artt, iggilik endeksi 3%113,47 artt.
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LELVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK i

ingaat maliyet endeksi yillik dugigim orand(%), Ekim 2023
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Bina ingaat maliyet endeksi yillik 65,02 arth, aylik 92,45 arth,

Bina insaati maliyet endeksi, bir 6nceki aya gire %2,45 artt, bir dnceki yilin ayn
ayina gore 965,02 artt. Bir dnceki ava adre malzeme endeksi Y2, B2 arth, iscilik
endeksi %1,61 artti. Aynica bir Gnceki yvilin ayni ayina gore malzeme endeksi
%50,28 artt, iscilik endeksi %113,31 artt.

Eina insaatr maliyet endeksi yiihk degisim oram3), Ekim 2023
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Bina digl yapilar igin ingaat maliyet endeksi yillik 268,88 artti, ayhik %1,43 arth.

Bina digi yapilar igin insaat maliyet endeksi, bir nceki aya gbre %l1,43 artt, bir
anceki yilin aymi ayina gire 968,88 arth. Bir dnceki aya gore malzeme endaksi
%01,28 arth, iscilik endeksi %1,85 arthi. Aynca bir dnceki yilin ayni ayina gére
malzeme endeksi %57,30 artty, igcilik endeksi %114,04 artt.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve INANESMANIIK A5,

Bina dig yapidar igin ingaat maliyet endeks] yillik dediglm erani{5%}, Ekim 2023
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InFaat malivet sndeicsi yillik degisim cranian{), Elim 2023
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ZEUGMA GAYRIMENKLUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A,

Ingaat mallyet endeksi ayhk degisim oranlan{%), Ekim 2023
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4. Yapi Izin Istatistikieri, III. Ceyrek: Temmuz - Eyliil, 2023
Yapi ruhsat verilen yapilann yizélgima %21,7 arth.
Bir onceki yilin ayni geyredine gére, 2023 yih T11. ceyreginde belediyeler
tarafindan yam ruhsati verilen yapilarin bina sayisi %24,9, daire sayisi %35,0 ve
yuzdlgimid %21,7 artt.

Yapi rubsat verilon yapidann daire sayiss ve yizilcomo, IL Ceyrek 2023
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LEIGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMAMNLIE A%

Yaps rubsat itatistikien, 2051-2023

Fillek “filhk Willik
¥l Ceyiek Bhna say  dedigm (%) Daire: =ays) i {55 Wizblcm (T chefjialm )
Foirg 118 522 440 T35 394 T 151 362 144 HA

| 38T TR 174 564 1169 34 57 E52 L

] 30 LY h5.7 141 596 A 3% T LR 156

1} 30416 M7 149674 B 322y 195

1Y 4101 18.7 243 320 243 &1 911 TAT 308

] 12F 531 T.r S95 H4 41 145 745 704 3.7
| £6 134 =& F 129572 -25.8 T 414 905 202

il A0y -48 144076 26 30 TEE Ta4 -3,2

1] A3 To 145 507 -2, 37 1200043 36

51 44 327 {7 2TE 549 13.7 oh 450 126 6o

MiEy | 23 B8 Ai 131 887 15 MG Q46 13 17
Il 3T 6.5 142 158 314 39 188 657 |

n 35 341 245 1596 439 300 35 0E0 &0E 2

Toplam yizélglimin %53,8" konut alam olarak gergeklesti.

Belediyeler tarafindan 2023 yih I11. ceyrediinde vap! ruhsat verilen yaptlarnn
toplam yUzdlclma 39,1 milyon m? iken; bunun 21,0 milyon m#’si konut, 10,0
milyon m2'si konut disi ve 8,1 milyon m2'si ise ortak kullarum alanm olarak
gergeklesti,

Yap ruhsan varilen yapdarda konut, konut degl ve oriek slaniann yuzdlgim payisn, [l Geyrek, 20212027
[

Fomut dan Fonmul dreg atan Uiz alan
w021 w2022 A
Crafikluh ralamle, puvanzmadan doidy 00am weifeyciss

En yiksek ylzdlgdm payr %64,7 ile ki ve daha fazla daireli binalann oldu.

Belediyeler tarafindan 2023 yih III. geyredinde yam ruhsati verilen yapilann
kullanma amacina gire en yiksek yizdlgiim payina 25,3 milyon m2 ile iki ve
daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 3,5 milyon m=2 ile bir
dairell binalar izledi.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME v DAMNESMANLIK A%,

¥aps rahogats verlen yapians kullanma amagionns gore yuzolcim paylan, il Ceyrak 2023
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Yapl kullanma izin belgesi verilen yapilanin yozélclimii %14,0 azald.
Bir dnceki yilin ayn ¢eyredine gére, 2023 wili IIL ceyredinde belediyeler

tarafindan yam kullanma izin belgesi verilen yapilarin bina sayisi %13,7, daire
sayis1 %149 ve yizolcimd %14,0 azald:.

Yaps kullanma icin belgasi veriten yapianin daira sayes ve yizalzumi, HI. Ceyrek 2023
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5

Yap kullanma icin belges! lstatistiflerl. 2001 2023

Yilk Yallak Yillik

il Cuyrok Bine wanis dedisim (%) Llaire sayisy degesim [ Vi (m?) . dedisin )
201 93116 18,3 B T3 4.5 137 685 353 4.5
| M AT 28 155 114 20 3033 350 38

1] 18 509 2T 120 979 5.2 24 283 4T 30

il 2 §ah 410 13 581 A& e R T 28

I Ak 55T M7 AE 118 8.6 42 115 178 11,6

Mg S 150 rE 547 308 2.5 125004 8435 1.0
1 24T T2 155 5038 -3 3k 4546 310 TR

[ 22 Gh% 242 144 577 ik 21 253 350 21,5

i 22 82r 44 137 547 0.7 37 531 382 25

[ 3054 0.5 195 655 -1.0 41 520 roL -1.4

2023 | 20 21 -2 126 35 -14.8 R TH 17,0
n 15 026 214 107 S0 -2t 8 21 2294932 =280

il 15 891 -3 118 5T -149 23 BHE 482 -14.0

Toplam yizdlgdmin %57,0" konut alan olarak gergeklesti.

Belediyeler tarafindan 2023 yili II1. ceyredinde yap kullanma izin belgesi verilen
yapilann toplam ylzélcimd 23,7 milyon m2 iken: bunun 13,5 milyon m2'sj
konut, 5,1 milyon m2'sl konut disi ve 5,1 milyon m<'si ise ortak kullanim alam
olarak gerceklesti.

Yaps kullanma izin belgesine gore konut, Konut dig ve ortak atankanm yurolcimi payhsn, L Cayrak, 2021-2023
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Uhiak alan

En ylksek ylzolgim pay %72,2 ile iki ve daha fazla daireli binalarn oldu.

Belediyeler tarafindan 2023 yih II1. ceyredinde vapi kullanma izin belgesi verilen
yapilann kullanma amacina gore en yilksek yiizélcim paymina 17,1 milyon m2 ile
iki ve daha fazla daireli ikamet amacl binalar sahip oldu. Bunu 1,5 milyon m2 jle
bir daireli binalar izledi.

2023 /ASCEGYD-010

28

NN



LZEUGMA CAVRIMENKI. DEGERLEME ve DANISMANLIK ALK,

Yap kullsnmz Izin bebges] warilen yapilann kullanma smacina gare yuzsleOmi paylan, I, Ceyrak 323
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c. Dederleme Islemini Olumsuz Yénde Etkileyen Veya Simirlayan
Faktirler

MMumilu Faktirler

Imarh olmas

Tercih edilen alanda olmasi

Olumsuz Faktiriler

Bolgede yapilasmanin baslamamis almas
Imar dizenlemelerinin parsel bazinda bitmemis olmasi

Firsatiar

Imara yeni aglan bélgedeki arsalarin; gelecede yonelik deder artis beklentisi

Tehditlar

Makroekonomik gbstergelerde gerceklesecek bir bozulma ya da jeopolitik riskler
gelecekte gayrimenkul piyvasalanm olumsuz etkileyebilir.

¢- Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik Ve Insaat Ozellikleri
Degerleme konusu taginmazlar bos arsa niteligindedir,

d. Varsa, Mevcut Yapiyla Veya insaat: Devam Eden Projeyle Ilgili
Tespit Edilen Ruhsata Aykin Durumlara Iliskin Bilgiler

Devam eden proje bulunmamaktadir.
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LZEUGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

2. Ruhsat Alinmmg Yapilarda Yapilan Dedisikliklerin 3194 Sayih
Imar Kanunu'nun 21 Inci Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat
Alinmasini Gerektirir Dedisiklikler Olup Olmadid Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu tasinmazlar Uzerinde rubsat almis yapr bulunmamaktadir.

I. Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi itibariyla Hangi Amacla
Kullanildigi, Gayrimenkul Arsa Veya Arazi ise Uzerinde Herhangi
Bir Yapi Bulunup Bulunmadig: Ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi
Amacla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar bos arsa niteliindedir,
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LEUVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK LK,

6. KULLANILAN DEGERLEME
YONTEMLERI

a. Pazar Yaklasimi Ile Ulasilan Sonuclar

1. Pazar yaklasimim aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
dederlemesi icin bu yakiasimin kullanilma nedeni

Pazar yaklagimm varhidin, fivat bilgisi elde edilebilir olan aym veya karstastinlabilir
{benzer) varliklarla karsilastinlmasi suretiyle gosterge niteligindeki dederin
belirlendidi vaklasim ifade eder.

Asadida yer verilen durumlarda, pazar yaklasiminn uygulanmasi ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlami adhirik verilmesi gerekli gérilmektedir:

(2} dederlerne konusu varligin deder esasina uygun bir bedelle son dénemdo
satilmis olrmass,

(b} dederieme konusu varifin veya buna dnemli dlcide benzerlik tasiyvan
varliklanin aktif olarak islern gérmesi, ve/veya

(c) dnemli dlciide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan ve/veya glincal
gozlemlenebilir islemlerin s6z konusy olmas;.

Yukanda yer verilen durumlarda pazZar yaklagiminin uygulanmas! ve by yvaklagima
onemli ve/veya anlamh adirlik verilmesi gerekli girilmekle birlikte, séz konusu
kriterierin karsilanamadigr asadidaki ilave durumlarda, pazar yakiagimi
uygulanabilir ve bu yaklasima énemli ve/veya anlaml adirlik verilebilir. Pazar
yaklasiminun asadidaki durumiarda Uygulanmas: halinde, degerlemeyi
gerceklestirenin diger yaklasimiarn uygulanip uygulanamayacadini ve pazar
yaklasimi ile belirlenen gésterge niteligindeki degeri pekistirmek amaciyla
adirhiklandirilip adirhklandimiamayacadini dikkate almas gerekli gérilmektedir:

(&) deferleme konusu varlija veya buna énemli dlglde benzer varliklara iliskin
islemlerin, pazardaki oynaklik ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar
guncel olmamas,

(b) dederleme konusu varigin veya buna dnemli élcide benzerlik tasiyan
varliklann aktif olmamakla birlikte iglerm garmesi,

(¢} pazar islemlerine iliskin bilgi elde edilebilir olmakla birlikte, karsilastinlabilir
varliklann dederleme konusu varlikla Snemii ve/veya anlami farkhiklarimin,
dolayisiyla da sibjektif dizeltmelar gerektirme potansiyelinin bulunmas,

(d) glncel islemlere yinelik bilgilerin glvenilir olmamasi (rmadin, kulaktan
dolma, eksik bilgiye dayall, sinerji aliah, muvazaall, zoruniy satig iceren islemler
vb.),

(e) varhigin dederini etkileyen dnemli unsurun varhgin yeniden Uretim maliyeti
veya gelir yaratma kabiliyetinden zivade pazarda islem gdrebilecedi fivat olmas:.
2023 /ASCEGYO-010
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ZEVGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK A%,

Bircok varli§in benzer olmayan unsurardan olugan yapisi, pazarda birbirinin ayni
veya benzeyen varliklar igeren islemlere lligkin bir kanitin gencide
bulunamayacaf anlamina gelir. Pazar yaklagimimin kullaniimadiéh durumlarda
dahi, diger yaklasimlann uygulanmasinda pazara dayali girdilerin azami kullamimi
gerekli gbrilmektedir {drnedin, etkin getiriler ve getiri oranlan gibi pazara dayall
degerleme Gigltleri).

Karsilagtinlabilir pazar bilgisinin varii§in Upatip veya Gnemli digiide benzeriyle
iligkili olmamasi halinde, dederlemeyi gerceklestirenin karsilastinlabilic varhklar
ile degerieme konusu varlik arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve
farklilklarin karsilagtirmal bir analizini yapmasi gerekir. Bu karsilastrmall analize
dayah dizeltme yapiimasina genclde ihtiyac duyulacaktir. Bu diizeltmelerin
makul olmas ve dederlemeyi gergeklestirenlerin duzeltmelerin gerekceleri ile
nasil sayisallagtinidiklanna raporiarnda yer vermeleri gerekir.

Degerleme konusu tasinmaziar gelir getirmeyen bos arsa vasfinda oldugundan
dederleme ¢alismasinda pazar yaklagimi kullanilmistir.

2. Fiyat bilgisi tespit edilen emsal bilgileri ve bu bilgilerin

kaynags
[ I
Emsal | Yizalgimii H.rias:rspu - | Yapilasma | it ISE':E"t'ﬁ:“. i ;
rj::a . LE;{?nijmu s | Irmar Forks. Sir‘tlgn Surulan Birtm Fhagitisi Iketigim
( nzz} Deger (TL) | Dederi |
! | !fTum‘Ji ;
Emsal 1 zpis00 | 3sison F.:mermr:?l.5| Knnut | FLODD.O0300  1T.E7S.9% 34 Cmink I-:]-.:E!-E'-i_l':i]"??]ﬂl
jﬂﬁsalil 2050,00 | 050,00 E.-J.m:lhmax:l:l.*-ul Konus 35.000.000,00 | 17.073,17 | Crogelin Embak | 0 (535) 105 35 185

| Emisal = | 3.000, 05 300000 | E:1,40 hmaa:z1,5 | Ticarat s Komnut | .rs.-::-:ru.um,m| 500000 Lukeemlsk | 0{544) 6714074
Emsal 4 | 272000 | 720,00 | E:L40 hmae: 15 | Ticaret ' r:-::.nut'ﬂ::,gun.nc-:-m 25.000,00 | Ezogelin Emdak | 0 (535} 105 35 16

3. Kullanilan emsallerin  sanal ortamdaki haritalarindan
cikartilmig, degerlemeye konu gayrimenkule vakihigim
gosteren krokiler
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LEVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AN,

4. Emsallerin nasil dikkate alindigina iliskin ayrintili aciklama,

emsal bilgilerinde yapilan diizeitmeler, diizeltmelerin vyapilma
nedenine iliskin detayh aciklamalar ve diger varsayimlar
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Emsa | 2.05000 350000 17073 0% | 0% |09 0% 0% | 0% _|
Du 1 ]

12 -5% | o9 o |1mzm |
i S0 |75.0000 |25000 (0% oW (Om 0% 0e |TESW lom: b fos [tsgen |
13 a i [, I 4 Le=g | 15.

|frsa | 272040 |(GR.000.0 [Z5.000 [0% (0% 0% D% g% 354 ' |
LT 0 . - _ [-F% 0% |o% 15.000
| Ortalama Birim Dedor [TL/me}) 15.804

Emsalierin tamami ayni bilgede olup benzer imar durumuna sahiplerdir.

< Nolu Emsal 7842 ada 4 Nolu parsele muadil olup ; Ozel alan { Ticari+konut )
imanna sahiptir.

Boigede Konut imarh tasinmazlarn dederlerinin 15.000.- TL. : Ozel alan imaring

sahip olanlann ise 23.000.- TL oldugu tespit edilmistir. %5 pazarhk payi {
emlako komisyonu ) bulunmaktadir.

5. Pazar yaklasimi ile ulasilan SOnuUG
Pazar yaklasimi ile ulasilan sonug agagidaki gibidir.

Arsanin tamaminin Pazar dederi;

Takdir Edilen
Ada Parsel Arsa Alam (m?) | Birim Defer Arza Degeri (TL)
| : (TL/m*) |
1 - I 1
158 | 33 i 3.472.00 ' 15,000.00 52.080.000,00
i TE&Y 4 : 7,2508.75 23,000.00 | 166.975.000,00 |
== TUPLAM 219.055.000,00 |
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ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. hissesinin Pazar dederi;

| | s - Tuvarlatilmig
[ Ada | Parsel Arsa Deder Pay Payda Yiizde H'SEETT?QE" { | Hizse Dederi
| |
. (1)
1 1 TR e — - ! ?- . - .I__
158 | 33 17,3260,000.00 1 1 100.00% | " 000-000,00 | 52.080.000,00

:?Eﬂl 4 l.-'i.145.55ﬁ-l:]l:l 699840 725975 | 96.40%

—= 1 L —— - =

160.963,923,00 | 160.965.000,00

TORLAM 213.045.000,00

b. Maliyet Yaklasim Ile Ulasilan Sonuclar

1. Maliyet yaklasimim aciklayic bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi icin bu yaklasimin kullaniima nedeni

Maliyet yaklagimi, bir alicinin, gereksiz kiilfet doduran zaman, elverigsizlik, risk
gibi etkenler stz konusu olmadikca, belli bir varhk icin, ister satin alma, isterse
yapim yoluyla ediniimis olsun, kendisine esit faydaya sahip bagka bir varhg elde
etme maliyetinden daha fazla édeme yapmayacad ekonomik ilkesinin
uygulanmasiyla gasterge nitelifindeki deferin belifdendidi vaklasimdir. Bu
yaklagimda, bir varlidin cari ikame maliyetinin veya yeniden dretim maliyvetinin
hesaplanmas: ve fiziksel bozulma ve difer bicimlerde gergeklesen tim yipranma
paylaninin disilmesi suretivie gosterge nitelifindeki deger belidenmektedir.

Asadida yer verilen durumiarda, malivet yaklagirmimin uygulanmas ve bu
yaklagima dnemli ve/veya anlamh adirlik verilmesi gerekli gdrilmektedir:

{8) kathmcilann degerieme konusu varlikla &nemli oiclide aym faydaya sahip bir
varlig yasal kisitlamalar oimaksizin yeniden olusturabilmesi ve varhigin,
xatihimcilann dederleme konusu varlidi bir an evvel kullanabilmeleri icin dnemii
bir prim Gdemeye raz: olmak durumunda kalmayacaklan kadar, kisa bir siirede
yenlden olusturulablimesi,

(B) varhdin dodrudan gelir yaratmamas ve varhdin kendine &zgil nitelldinin gelir
yaklagimirn veya pazar yaklasimim olanaksiz kilmas:, velveya

(c) kullamlan deder esasimin temel olarak ikame dederi drneginde oldugu gibi
ikame maliyetine dayanmasi.

Yukanda yer verilen durumlarda maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu
yaklagima dnemli vefveya anlamh adirhik verilmesi gerekli garalmekle birlikte,
s0z konusu kriterlerin kargilanamadidi agadidaki ilave durumlarda, malivet
yakiasimi uygulanabilir ve bu yaklasima 8nemli ve/veya anlami adirik verilehilir.
Maliyet yaklagiminin agadidaki durumlarda uygulanmas: halinde, dederlemeyi
gerceklestirenin dider yaklagimlarin uygulanip uygulanamayacagim ve maliyet
yaklagim ile belirlenen gisterge nitelidindeki dederi pekistirmek amacyla
agirhklandinlip adirhklandinlamayacadini dikkate almas gerekli gérilmektedir:
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

(a) katihmailann ayni faydaya sahip bir varhg! yeniden olugturmay: diistindiikieri,
ancak varlidin yeniden olusturulmasinin éninde potansiyel yasal engellerin veya
Gnemli ve/veya anlamli bir zaman ihtivacinim bulunmas:,

(b) maliyet yaklasiminin diger yakiagimlara bir capraz kontrol araci olarak
kullariimasi {(érmegdin, maliyet yaklasimimin, dederlemesi isletmenin strekiilig
varsayimiyla yapilan bir isletmenin tasfiye esasinda daha degerli olup olmadiginin
teyit edilmesi amaayla kullamimas:), ve/veya

{c) varhigin, malivet yaklasiminda kullarilan varsayimlan son derece glivenilir
kilacak kadar, yeni olusturulmus oimas:.

Kismen tamamianmig bir varhigin dederi genellikle, varhdin olusturulmasinda
gegen sureye kadar katlanilan maliyetieri (ve bu maliyetlerin dedere katki vapip
yapmadifir) ve katilimeilann, varligin, tamamiandigindaki degerinden varlid
tamamlamak igin gereken maliyetier ile kir ve riske gére yapilan uvgun
dizeltmeler dikkate alindiktan sonraki dederine iliskin beklentilerini yansitacaktir,

Degerleme konusu taginmazlar bos arsa vasfinda oldugundan malivet yaklagimi
kullamimamistir.

2. Arsa dederinin tespitinde kullamilan emsal bilgileri ve bu
bilgilerin kaynadi, yapilan diizeltmeler, vapilan diger
varsayimiar ve ulasilan sonuc

Maliyet yaklagimi kullaniimamistir.

3. Yapi maliyetleri ve diger maliyetlerin tespitinde kullamilan
bilgiler, bu bilgilerin kaynagi ve yapilan diger varsayimlar

Maliyet yaklasimi kullanilmarmstir.

4. Maliyet yaklasimi ile ulasilan sonuc
Malivet yvaklasimi kullanilmamustir,
€. Gelir Yaklasimi Ile Ulasilan Sonuglar

1. Gelir yaklasimimi agiklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi icin bu yaklasimin kullanilma nedeni

Gelir yaklagimi, gésterge nitelidindeki dederin, gelecekteki nakit akislannin tek
bir cari degere donigtirilmesi ile belirlenmesini sadlar. Gelir vaklagiminda
varhgin dederi, varlik tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akislannin veya maliyet
tasarruflanmin buginkil dederine dayamilarak tespit edilir.

Asadida yer verilen durumlarda, gelir yaklasirmimn uygulanmas ve bu yaklasima

onemli ve/veya anlamh adirlik verilmesi gerekli gdrillmektedir:
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{a) varligin gelir yaratma kabiliyetinin katilimanin gbziyle degeri etkileyen ¢ok
tnemli bir unsur olmasi,

(b) degerleme konusu variikia iigili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasima
iligkin makul tahminler meveut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa hile
az sayida olmasi.

Yukanda yer verilen durumlarda gelir yaklagiminin uygulanmas) ve by yvaklagima
onemli ve/veya anlaml adirlik verilmesi gerekli gdrilmekie birlikte, s6z konusu
kriterlerin kargilanamadi§i agadidaki ilave durumlarda, gelir yaklasim
uygulanabilir ve bu yaklasima Gnemli ve/veya anlamh adirlik verilebilir. Gelir
yaklagiminin agadidaki durumlarda uygulanmasi halinde, degeremeyi
gergeklestirenin difer yaklasimlann uygulanip uygulanamayacadin ve gelir
yaklagim ile belirlenen gésterge nitelifindeki dederi pekistirmek amaciyla
agirhklandiriip agiriklandinlamayacadini dikkate almas gerckli gorilmektedir:

(2) dederleme konusu varlidin gelir yaratma kabiliyetinin katihmcinn géziiyle
degeri etkileyen birgok faktorden yalnizca biri olmasi,

(b) dederleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina
iliskin dnemli belirsizliklerin bulunmasi,

() dederleme konusu varlikia ilgili bilgiye erigimsizlidin bulunmas: (Grnedin,
kontrol giicd bulunmayan bir pay sahibi gecmis tarihli finansal tablolara
ulagabilir, ancak tahminlere/bitcelere ulasamaz), ve/veya

(d) degerleme konusu varhdin gelir yaratmaya hendz baglamamasi, ancak
baslamasimin planianmis olmasi.

Gelir yaklasiminin temelini, yatinmalann yatinmilanndan getiri elde etmeyi
beklemeleri ve bu getirinin yatinma iliskin algilanan risk seviyesini yansitmasinin
gerekli gorilmesi teskil eder.

Genel olarak yatunmcilann sadece sistematik risk {"pazar riski” veya
“cesitlendirmeyle giderilerneyen risk™ olarak da bilinir) icin ek getiri elde etmeleri
beklenir.

Degerleme konusu taginmazlar gelir yaratmadiindan ve yvakin bir gelecekte gelir
yaratmaya baglamasi beklenmedidinden gelir yaklasimi kullamilmarmistir.

2. Nakit giris ve cikislarinin tahmin edilmesinde kullanmilan
emsal bilgileri, bu bilgilerin kayna& ve vyapilan difer
varsayimlar

Gelir yaklasinu kullaniimamusgtir.

3. indirgeme/iskonto oraninin  nasil hesaplandigina iliskin
ayrintih aciklama ve gerekceler

Gelir yaklagirm kullaniimarmistir.
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4. Gelir yaklasimi ile ulasilan sonuc
Gelir yaklagim kullamilmamisgtir.
¢. Diger Tespit Ve Analizler
1. Takdir edilen kira degerleri (analiz ve kullanilan veriler)

Taginmaz bog arsa vasifi olup, bélgedeki benzer gayrimenkullerin meveut hali ile
kiralanmadidi tespit edilmistir,

2. Hasilat paylasimi veya kat karsihdi yéntemi ile vapilacak
projelerde, emsal pay oranlari

Tasinmaz bog arsa vasifli olup hasilat paylasim) veya kat karsihgl yéntemi ile bir
projeye konu dedildir. Dolaysi ile emsal pay oranlar takdir edilmemigtir,

3. Uzerinde proje gelistirilen arsalarin bos arazi ve proje
dederleri

Taginmazlar icin bog arsa dederleri verilmistir. Dederleme konusu tasinmaziar
uzerinde proje gelistirilmemektedir.

4. Bos arazi ve gelistirilmis proje deferi analizi ve kullanilan
veri ve varsayimlar ile ulasilan sonuclar

Proje dederlemesi yapilmarmistir. Bog arsa dederierinin tespitinde kullamilan veri
ve varsayimiar ile ulagilan sonuclar yukanda aciklanmistir.

5. En verimli ve en iyi kullamim degeri analizi
Tasinmazlardan 7842 ada 4 nolu parsel (zerinde ticari+ konut 158 ada 33 nolu
parsel Uzerinde konut projesi gelistiriimesinin en verimli va en iyi kullanim sekli
oldugu didsinilmektedir.

6. Miisterek veya béliinmis kisimlarin degerleme analizi

Tapu kayitlarindaki misterek pay sahiplerinin defleri dederleme isiemi kapsami
diginda tutulmugtur,
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7. ANALIZ SONUGLARININ
~ DEGERLENDIRILMESI VE GORUS

a.Farkli Degerleme Yontemleri Ile Analiz Sonuglarimin
Uyumlastiriimas: Ve Bu Amacla Izlenen Metotlarin Ve
Nedenlerinin Aciklamas:

Uluslararasi Dederleme Standartian’min UDS 105 Degerleme Yaklasimi ve
Yontemnleri Madde 10.4'te "Dederleme calismasinda yer alan bilgiler ve sartiar
dikkate ahndidinda, dzellikle tek bir véntemin dodruluguna ve givenilifijine
ylksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, deferdemeyi gerceklestirenlerin bir
varhgin dederiemesi igin birden fazla defierleme yontemi kullanmas: gerekmez *
denilmektedir.

Dederlerne galismasinda sadece pazar yaklasirmi kullamitmig glup, bu yéntemin
dogruluguna ve glvenilirligine yiiksek seviyede itimat duyuldugundan birden
fazla yontem kullamimamistir,

b. Asgari Husus Ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden
Yer Almadiklarimin Gerekgeleri

Asgari husus ve bilgilerin tamamina raporda yer verilmistir,

c. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarinca Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Gériis

Dederleme konusu taginmazlar dzerinde izin alinmas gereken bir proje gelistirme
faaliyeti bulunmamaktadir.

¢. Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat Ve Ipotekier ile iigili
Goriis

Dederleme konusu tasinmazlar Gzerindeki takyidatlar ve buna dair gbrislere
rapor'da "Gayrimenkul Ile Iigili Herhangi Bir Takyidat Veya Devrediimesine Tligkin
Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadi§) Hakkinda Biigi" bashd altinda yer
verilmistir.

d. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde ipotek Veya
Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan Ve Onemli Oiciide
Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi
Durumlar Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir Simirlamaya
Tabi Olup Olmadigh Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkuller devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya
tabi degildir.
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e. Dejerleme Konusu Arsa Veya Arazi ise, Aimindan Itibaren Bes
Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistiriimesine Yénelik
Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadi§ina Dair Bilgi

Dederieme konusu arsa vasifll tasinmaz, gayrimenkul yatinm ortakhé
portfoyine alimindan itibaren bes yillik siire gegmemistir.

f. Dederleme Konusu Ust Hakki Veya Devre Miilk Hakk ise, Ust
Hakki Ve Devre Miilk Hakkimin Devredilebilmesine Iliskin Olarak
Bu Haklar Doduran Stzlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadid)
Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu (st hakkl veya devremiilk hakka dedildir.

g. Gayrimenkuliin Portfiye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup
Olmadigi Hakkinda Gériis

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun III-48.1 sayili Gayrimenkul Yatimm Ortakhiklanna
Iliskin Esaslar Tebligi'nin 22. maddesinin birind fikrasinin (a) bendi arsa ve
arazilerin portfiye alinmasina izin vermektedir. Ay fikranin {c) bendine gére
gayrimenkul yatinm ortakliklar portfdylerine ancak Ozerinde ipotek bulunmayan
veya gayrimenkulin dederini dogrudan ve dnemli dlclide etkileyvecek nitelikte
herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkulier ile gayrimenkule dayali
haklar dahil edilebilir. Aynca amilan fikrarun (j) bendinde gore gayrimenkul
yatinm ortakliklan harhangi bir gekilde, devredilebilmesi konusunda bir
sinidamaya tabi olan varhiklara ve hakiara yatinm yapamazlar.

Dederleme konusu tasinmaziardan 158 ada 33 parsel bos tarla 7.842 ada 4
parsel ise bog arsa nitelidindedir. Taginmazlann tapu kayitlannda yer alan “Imar
Uygulamasina Alinmistir™ beyam tasinmazlann dederine ve devredilebilmesine
olumsuz bir etki yaratmarmaktadir. Bu baglamda, tasinmaziann gayrimenkul
yatinm ortakhd portfoylne aiinmasinda bir sakinca bulunmamaktadir.
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8. SONUG

a. Sorumiu Degerieme Uzmammin Sonug Ciimlesi

Dederleme uzmammn raporda belirttidi tim analiz, calisma ve hususlara
katihyorum.

Bu rapor ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuat hikimlerine gére hazirlanmistir.

Tasinmaz Sermaye Piyvasas) Mevzuat cercevesinde gayrimenkul yatinm ortakhd

portfdyiinde "Arsa” bashdi altnda bulunmasinda herhangi bir sakinca clmadif

gorig ve kanaatindeyiz.

KDV oranlan glincel mevzuat dodrultusunda kullamimastir.

Bu sayfa, bu dederlerne raporunun aynimaz parcas olup badimsiz kullanilamaz.
» Rapor kopyalannm kullamimian halinde ortaya gikabilecek sonuclardan sirketimiz

sorumiu degdildir.
b. Nihai Deger Takdiri
Dederleme konusu tasinmaziar igin takdir edilen nihai dederler asadidaki gibidir:

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.Hissesi icin:

Rapor tarihine gére 'l:a'ngmmazm KDV'slz ve KDV dederi.

| ' KDV'siz Dederi ' KDV'li Dederi ( % 10 )

| 213.045.000,00 TL 234.349.500,00 TL

i \l SORUMLU DEGERLEME UZMANI |
| Aysel EREDGA (SPK / O Fati RT (SPK Lisans
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