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1. BAGIMSIZLIK VE UYGUNLUK
BEYANI

Bu rapordaki higbir yorum séz kenusu konular raporun devaminda tarbisilsa dahi
hukuki konulan, dzel arastirma ve uzmanhk gerektiren konulan ve siradan
dederleme ¢alisanimin bilgisinin dtesinde olacak konulan agiklamak niyetiyle
vapilmamgtr.

Miilk ile ilgili highir bilgide defisikiik yapiimamstir. Milkiyet ve resmi tammiar ile
ilgili bilgilerin alindidi makamlar genel olarak givenilir kabul edilirler. Milk
sahiplerinin sorumluluk sahibi akilo ve en verimli ve en etkin sekilde hareket
edecekleri varsayiimistir.

Bilgi ve belgeler raporda kamu ve kurumlardan elde edilebildi@i kadan ile yer
almaktadir. Bilgiler alinan belgelere abre dederlendirilmistir,

Firmamiz eldeki verilerin dodrulugunu kabul ederek, genel bir dederleme
calismas) yapmistar. Aksi belirtilmedikoe blyuklik ve ebatlar ile ilgili bilgilerin
dogru oldugu ve milke herhangi bir tecavizin var olmadidi kabul edilmistir.

Kullarlan harita, sekil ve gizimler sadece girsel amachdir, rapordaki konulann
kavranmasina gorsel bir katkisi olmas amaciyla kullarniimistir, Bagka hicbir
amacla guvenilir referans olarak kullanitmamalhdir.

Aksi agik olarak belirtilmedidi sirece higbir olasi yer alt zenginligi dikkate
alinmanigtir.

Bu rapora konu olan projeksiyonlar degerleme slrecine yardima olmasi dolayisi
ile meveut pivasa kosullannda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi
siireci giz dnine ahnarak yapilmistir. Projeksiyvonlar degerleme uzmaninin kesin
olarak tahmin edemeyeced] dedisen piyasa kogullanna baghidir ve degerin
degisken sartlardan etkilenmesi olasidir.

Bu raporda milk (zerindeki milkiyetler veya tasima bedelleri goz Gnune
alinmamis sadece gayrimenkulin kendisi gz dnlne alinmistr.

Firmamizi milk dzerinde veya yakininda bulunan/bulunmayan/bulunabilecek
tehlikeli veya sajhida zararh maddeleri tespit etme yelerlilidine sahip dedildir.
Deder tahmini yapilirken dederin dismesine neden olacak bdyle maddelerin var
olmadid éngdrildr. Bu konu ile higbir sorumluluk kabul edilemez, migteri
istivorsa bu konuyu incelemek igin konu hakkinda yetkili ve yeterli bir uzman
calistirabilir.

Konu miilk ile ilgili dederleme vzmaninin zemin kirdiligi etddd galismasi yapmasi

miimkiin dedildir. Bu nedenle girildigld kadan ile herhanagi bir zemin kirliligi
soruny olmadidr kabul edilmistir.

Cahsmalarda bilge zemini ile ilgili herhangi bir clumsuzlugun olmadig kabul
edilmistir.

2023 7/ASCEGYD-013

5

N\



ZEUGMA GAYRIMENKUL DECGERLEME ve DANISMANLIK A%

Gayrimenkullerde zemin arastirmalan ve zemin kontaminasyonu calismalar,
"Cevre Jeofizigi" bilim dahmn profesyonel konusu iginde kalmaktadir. Degerleme
uzmanlarinin bu konuda bir ihtisas! olmayip konu ile ilgili detayh bir arastirma
yapimamistir. Ancak, yerinde yapilan gozlemlerde gayrimenkulin cevroye
olumsuz bir etkisi oldugu gozlemlenmemistir. Bu nedenle gevresel olumsuz bir
etki olmadig varsayilarak degerleme calismasi vapilmistr.

Bilgimiz ve inanglanmiz dodrultusunda agsadidakl hususlan teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tiim bilgiler gercevesinde dogrudur.

Z. Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayvimlar ve kosullarla
kisith clup kigisel, tarafsiz ve Gnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan
olusmaktadir.

3. Dederleme konusunu olusturan milkle igili olarak gincel veyva gelecede dénik
highir ilgimiz voktur. Bu igin icindeki taraflara karst herhangi kigisel bir okanmiz
veya on vargimiz bulunmamaktadir.,

4, Bu gorevie ilgili olarak verdigimis hirmel ve aldi@imir dcret, milsterinin amac
lehine senuglanacak bir vine veva dnceden saptanmiz sonuglann gelistirilmesi ve
bildiriimesine veyva bu dederlemenin lasarlanan kullarmmiyia dogrudan ilgili sonraki
bir olayin meydana gelmesine badl dedildir.

5. Dederleme ahlaki kural ve performans standartlanna gire gergekiestiriimistr.

6. Raporlama agamasinda gdreyv alanlar mesleki editim sartlarina sahiptir.

7. Bu raporun konusu olan mdlk sahsen incelenmistir. Dederleme calismasinda gorev
alaniann dejerlemesi yapilan miikin yeri ve tiri konusunda daha dnceden
deneyvimi bulunmaktadir.

B. Raporda belirtilen kigiler haricinde hic kimse bu raporun hazidanmasinda mesheki
bir vardimda bulunmamgtir.

Bu Rapor ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.5. tarafindan hazirdanmis
olup bu raporun haziffanmas) sirasinda gerekli tim dzen gosterilmis olmakla
birlikte Degerleme Raporunda kurum ve kigilerden ahnan bilgi ve agiklamalann
dogru oldudu kabuliine dayanmaktadir. Bu bilgi ve belgelerde yapilan hata ve
yanlighklardan, tamlifindan, maddi ve sair hatadan dederleme girketi sorumiu
degildir. Bu Dederleme Rapory ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM HR'TAI(LIGI
A.S. igin hazirlanmig olup, Dederleme sirketinin ASCE GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S5.min vazill izni olmadan godaltlamaz ve dglnci
kigilers verilemeaz.
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2. RAPOR BILGILERI

a. Raporun Tarihi

26.12.2023
b. Raporun Numarasi

2023/ASCEGYO-013

¢. Raporu Hazirlayanlarin Ad Ve Soyadiari

Sorumlu Dederleme Uzmani : Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)
Dederleme Uzman s Aysel ERBOGA (SPK Lisans No:;40117%)

¢. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Adi Soyad

lf!kim; Fatih AKYURT (5PK Lisans No:400582)

d. Dederleme Tarihi

20.12.2023

e, Dayanak Sozlesmenin Tarih Ve Numarasi

27.11.2023 fASCEGYO-03

f. Raporun, Teblidin 1 Inci Maddesinin ikinci Fikrasi1 Kapsaminda
Hazirlamip Hazirlanmadigina Iliskin Aciklama

Isbu rapor Sermaye Piyasasi Kurulu'nun TI1-62.3 sayill Sermaye Piyasasinda
Faalivette Bulunacak Gayrimenkul Dederleme Kuruluglan Hakkinda Tebliginin 1.
Maddesinin ikind fikras kapsaminda hazirlanmigtr.

g. Dederieme Konusu Gayrimenkuliin Aym Kurulusg Tarafindan
Daha Onceki T_arihlerl:le De Degerlemesi Yapilmissa, Son Ug
Dederlemeye Iliskin Bilgiler

Dederleme konusu taginmaz igin son Ug yil iginde firmamizca yapiimis degerleme
bilgileri asadidaki gibidir.

Rapor No Rapnr' Tarihi Tirk Liras: Degeri
| EDEE;"-ASCE-U!JE 07.11.2022 484.DDD,DE'H_-
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| A
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3. KURULUS VE MUSTERIYI
TANITICI BILGILER

a. Kurulusun Unvani Ve Adresi

UMVANI : Zeugma Gayrimenkul Dedereme ALS.

ADRESI : Dedirmicem Mah. Dr. Emin Kilickale Cad. No:20 Vakiflar

Ferhadiye Is Ham Kat:5 Daire:502 Sehitkamil/GAZIANTER

ILETISIM: | Telefon:(0342)215 1205

Faks:{0342121512 0&

Web: www reugmadegerieme, oom

Mail : infoidzeugmadegerlenme. com.tr
KURULUS TARIHI | 03.05.2010

SERMAYESI 1.100.000 TL

MERSiS NO | 099807 1641300019

FAALIYET KONUSU | YororiGkteki mevzuat gargevesinde her tirli resmi, 6zel, gergek

ve tizel kuruluzlara ait her tirld gayrimenkullerin, gayrimenkul
projelerinin ve gayrimenkule daval hak ve faydalann belirli bir
tarihteki muhternel dedererinin badimsiz ve tarafsiz olarak
takdiri, bu degerleri etkileyen gayrimenkullerin nitelidi, pivasa ve
cevre kosullanm analiy ederak, ulusal ve uluslararas: alanda
kabul gérmils deferleme standartlan ve esaslan cercevesinde
dederlieme raporiann harirlamak.

' IZINLER/YETKILERI ZFeugma Gayrimenkul Dederleme A.S. Sermavye Piyvasas:

Eurulu'nun 17022001 tarihli ve 24491 savili Resmi Gazete'de
Seri: VIII, Mo: 35 ile yaywmlanan "Sermave Pivasas Meveuals
Cercevesinde Gayrimenkul Degerieme Hizmeti Verecek Sirketler
lle Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalanna lliskin Esaslar
Hakkinda Teblid"™ cergevesinde, gayrimenkul dederleme hizrmeti
vermek dzere konunun girisildigd Kurul Karar Organ’min
16.02.2012 tarih ve 7 sayil toplanfisinda uyannca Sermayea
Pivasas Kurulunca Listeyve ahinmistie, Ayrica Bankacilik
Dizenleme ve Denetlems Kurulu'nun 05.06.2014 tarh ve 5888
| sayih Kararn ile Sirketimize "Bankalara Dederleme Hizmeti
Verecek Kuruluglann Yetkilendirilmesi ve Faalivetieri Hakkinda
Yonetmelik'in 11. Maddesi'ne islinaden bankalara Yanelmelidin
4. Maddesi kapsamina giren “gayrimenkul, gayrimenkul projesi
veva gayrimenkule badh hak ve favdalann dederermnesi™ hizmeti
verme yetkisi verilmistir.

2023 /ASCEGYO-013
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AEUGVIA GAYRIMENKIL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

b. Masteriyi Tamitici Bilgiler Ve Adresi

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Gazi Mahallesi Zibeyde Hamim Bulvan No:64 Sehitkamil/Gaziantep

c. Musteri Taleplerinin Kapsami Ve Varsa Getirilen Simiriamalar

Misteri talebi raporda detaylan verilen tasinmazin gincel piyasa rayic degerinin
tespiti ve sermaye piyasasi mevzuaht geredince, degerleme raporlarinda
bulunmasi gereken asgari hususlar cergevesinde degerleme raporunun
hazirlanmasidir. Misteri tarafindan getirilen kisitlama bulunmamaktadir,

c. Isin Kapsam

Igin kapsami, Gaziantep Ili, Sehitkamil Iigesi, 29 Ekim Mahallesi 8901 ada 2
parsel ve 8902 ada 2 ve 7 parselde kawith "Arsa” vasifli tasinmazin pazar
dederinin tespit edilmesidir. $6z konusu dederleme calismasi gayrimenkullerin
piyasa degerinin belileme amaayla hazidanmistir. Bu raporda resmi kurum
arasbirmalan yapilarak yasal ve hukuki boyutuyla gayrimenkulln durumu
irdelenmis ve piyasa kosullarina uygun clarak piyasa degeri arastinlip tespit
edilmistir. Ayrica rapor kapsaminda dedere etk eden unsurlar mevcout pivasa
kosullan icinde degerlendiriimis ve dedere nasil ulasildigs hakkinda bilgi
verilmistir.
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LEUGMA GAVRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIR A%,

4. GAYRIMEKULUN YASAL
DURUMUNA ILISKIN BILGILER

a. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tamimi, Tapu Kayitlar:, Plan,
Proje, Ruhsat, Sema Vb. Dokimanlari Hakkinda Bilgiler

1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tamim

Degerleme konusu tasnmaz Gaziantep ili, Sehitkamil ilgesi, 29 Ekim Mahallesi
simirlan icerisindedir. Sehir Merkezinden isaret ve isaretciler { tabela ve yion
levhalan ) takip edilerek Havaalanr Yoluna girilir. Mezbaha kavsadindan iceri
girilip ilerlenir. Alleben deresi kioprisa gecildikten hemen sonra 37074 nolu cadde
dzerindeki 8901 ada 2 parseldeki tasinmazlara ulasilir. 37074 noiu caddeden
Abdilkadir Yiksel devlet hastanesine dodru flerenip kuseye dodru akildidinda
8902 ada 2 ve 7 parseldeki tasinmaza ulasilir.

Taginmazin konumunu gisteren uydu gbriintdsd asadidaki gibidir:

. - s h Y e L, B A
P\ hd e - - e ncillikayatiem

: Redmdiuecy ™ X | .
.._-.*:!-L_E-l_-nr::_'i!__.'__t_-.r.[ . 3 S el W L SR

2023 fASCEGYO-013

'” vk



FFELCMA GCAVRIMENKUL DEGCERLEME ve DANISMANLIE A5

2. Tapu Kayitiarn

Degerleme konusu tasinmazin tapu kayitlan asaGidaki gibidir.

1l Gaziantep | Gaziantep Gaziantep _
dlge _ Sehitkamil Sehitkamil ‘Sehitkamil
Mahalle 29 Ekim 29 Ekim 29 Ekim

Ada 18901 8902 8902
Parsel =~ = 2 2 %

Yiizélglimii (m?2) | 1.080,95 488,20 1.808,83

Nitelik Arsa Arsa Arsa

Malik | ASCE | ASCE ASCE

GAYRIMENKUL  GAYRIMENKUL 'GAYRIMENKUL |
YATIRIM _ YATIRIM YATIRIM _
|ORTAKLIGI A.S. | ORTAKLIGI A.$. ORTAKLIGI A.S.

Pay 4053 1831 1961
Payda | 108095 48820 180.883

Pay orani 3, 75% | 3,75% 1,084%

3. Plan, proje, ruhsat, sema vb. dokimanlan

Yoktur.

b. Gayrimenkul ile Ilgili Herhangi Bir Takyidat Veya

Devredilmesine Iliskin Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadig
Hakkinda Bilgi

8001Ada 2 Parsel

Rehinler Bolima | I{a',;'lt Bulunmamaktadir.

| Serhler Bélomi | Kayit Bulunmamaktadir.
i

imar dizenlemesine ghinmistir. Sehitkamil -26-05-2022
[ 09;30 -41931

! Beyanlar Ballmao

Irtifaklar Balimii | Kayit Bulunmamaktadir.

Muhdesat BOloma | Kayit Bulunmamaktadir.

2023 FASCEGYO-013
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FEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK AS

8902 Ada 2 Farsel

' ﬁé*y]?ﬁu[unmamakﬁadur.

I Serhler Balomi i Kayit Bulunmamaktadir.

Rahinler BaIUMG
|

—— - - o e I
| Beyaniar Balomd  Imar didzenlemesine alinmistir. Sehitkamil -26-05-2022 |
| [ 09:30 -41531

Irtifaklar BalGmii | Kayit Bulunmamaktadir. |

| Muhdesat Bilima | Kayit Bulunmamaktadir. |

8902 Ada 7 Parsel

| Rehinler Béluma | Kawvit Bulunmamaktadir. o
I

Serhler BGlamid | Kayit Bulunmamaktadir.

Beyanlar Bolimid | Imar dizenlemesine alinmistir. Sehitkamil -26-05-2022
[ 09:30 -41931

GEGICI INSAAT : 25.09.1984 Y: 4571 SERH: 1.1.K 28.MD.
| SERH VERILDI3.AS.HK.MH.17.03.1989 TARIH 989/98-
134 SA-KADAR 22.03.1989 Y: 1502 Sehitkamil - 25-09-
| 1984 00:00 - 4571
|

Irtifaklar Bolomi  GAZIANTEP BUYUKSEHIR BELEDIYESI LEHINE
TASINMAZIN 15,91 M2 LIK KISAMINDA IRTIFAK
| HAKKI VARDIR( Sablon: Difer Irtifak Hakk)
Sehitkamil -
| 08-03-2018 10:29 -
| 9527

| Muhdesal B&lGmd | Eayvit Bulunmamaktadir.
I
I = =
Not : Degerleme konusu tasinmaz daha dnce 8902 ada 4 nolu parselken
imar dizenlemesi sonucy 20.10.2023 tarihinde 8902 ada 7 nolu parsel
olarak tescil edilmigtir.

Yapilan incelemede dnceki parsele gire 1.014,15 m2 iken 1.808,83 m2
olarak dizenlenmistir.

ASCE GYO'ya zit alansal blyiklOg0 korunmustur.
3194 sayih Imar Kanununun 18. Maddesi agagidaki gibidir.

MADDE 18 - (1) Imar plani ve mevzuatina gére muhafazasinda sakinca
almayan yapilar arazide dlcdlerek, uygulama sonucunda, asgari parsel
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blviklaogini karsilamak kaydivia, mimkinse miistakif olarak bir imar
parseli icerisinde birakilir.

(2) Uzerinde korunacak tescilli yvapi bulunan parsel va da parsellerde;
tescilli yapr ve koruma alani, bir irmar parseli icerisinde kalacak sekilde
dizenleme artakiik payr alinir.

(3) 21/7/1983 tarihli ve 2863 sayih Kiltdr ve Tabiat Varfiklanm Koruma
Kanunu kapsaminda; korunacak alanlarda yapilacak her tiirlii arazi ve arsa
dizenlemesinde, uygulama yapan ya da onaylayan idare tarafindan
korunan alanlardan sorumiu kurum, kural ve komisvonlann uygun gorisi
altnmadan, uygulama dosyas: tescil islemi icin tapu midariigine
gdnderiimez.

TASARRUFU KISITLANAN BINA, ARSA VE ARAZIHAKKINDA YONETMELIK

Madde 3- Imar planiannda bulunup da imar programina dahil olmamas:
nedeniyle Gzerinde muvakkat insaat yapilmasina izin verilen ve tapuya bu
konuda serh konulan arsalann da tasarrulfl, muvakksat ingsaata sumuld
olmamak kayd: ile kisitianmis kabu! edilir.

Ancak, kisitlama, imar tathikat yapilsin vapilmasin, tapuya verlen serh
tarihinden itibaren on wildan fazla olamaz.

Bu halde insa edilen muvakkat binanin vergisi binag deger Uzerinden
alinmakla beraber, arsa icin kisitll vergileme, tapuya verilen serfr tarihini
izleven vilin basindan itibaren yvapilir ve sire buna gire hesaplanir.

Gecicd ingaat serhi icin taninan 10 yillik sire dolmustur, Bu sebeple
tasinmazin her tirld tasarrufunda, devredilebilmesinde herhangi bir engel
bulunmamakta olup dederine etki etmemektedir..

c. Gayrimenkul ile Ilgili varsa, Son g Yilhik Donemde Gergeklesen
Alim Satim Islemlerine Ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Dedisiklikiere (Imar Plaminda Meydana Gelen
Dedisiklikler, Kamulastirma Islemleri Vb.) Iliskin Bilgi

Taginmazlar son 3 yil icerisinde ;

imar degisiklifine konu edilmistir.
Satig gormemistir.

¢. Gayrimenkuliin Ve Bulundugu Bélgenin Imar Durumuna Iliskin

Bilgiler
N | |
| | Bina | kat | Bine | 0.B.0M. YECM. ABCM. _ | It
Ada |, Parsel | Yuksckld  Adedi | Derinlik | [Metre) | {Melre) | (Melre) | Taks | Kaks | Emsal | Mizaow | Nilelik |
lgso1| 2 9,50 | . | s 5 5 100 | Aynk | Ticarer
e 9,50 5 il s 5 |Loo | Ay | Ticaret |
|g202| 7 8,50 | | 5 | s s | 1,00 | Aynk | Ticaret
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*+ 0A.CM - On bahge gokme meosgfosi Yt VIBUCM @ Yon bahpe cokme mesafesi = A B.CM ¢ Ak bahce
CERME rmesalfesd

Parselin ihdas / tevhid [ ifraz v.b. gibi imar dizenlemesi sart yoktur.

Bilge sanayi yeni imara aciimig olup konut adirhklidir, Yer yer ticari arsalara
rastiamakta mimkindr.,

d. Gayrimenkul icin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karar, Riskli
Yapi Tespiti Vb. Durumlara Dair Aciklamalar

Tasinmaz parsel bog arsa olup (zerinde herhangi bir vap bulunmamaktadir.

e. Gayrimenkule Iliskin Olarak Yapilmis Sézlesmelere
(Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmeleri, Kat Karsihiign Insaat
Sozlesmeleri Ve Hasilat Paylasimi S6zlesmeler Vb.) Iliskin
Bilgiler

Degerlerme konusu tasinmazlara iliskin olarak vapilmis sdzlesme
bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuller Ve Gayrimenkul Projeleri Icin Alinmis Yapi
Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yapi Kullamim Izinlerine
Iliskin Bilgiler Ile igili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim
Izinlerin Almip Ahinmadigina Ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin
Tam Ve Dodru Olarak Mevcut Olup Olmadig Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu taginmazlarla ilgili alinmig bir ruhsat yoktur.

g. Dederlemesi Yapilan Projeler Ile lgili Olarak, 29/6/2001 Tarih
Ve 4708 Sayih Yap: Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim
Yapan Yap: Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi Vb.) Ve
Dederlemesi Yapilan Gayrimenkul ile Ilgili Olarak
Gergeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu tasinmaza iliskin olarak yapilmig bir proje bulunmamaktadir.

g. Eger Belirli Bir Projeye Istinaden Degerleme Yapiliyorsa,
Projeye Iliskin Detayli Bilgi Ve Planlarin Ve S6z Konusu Degerin
Tamamen Mevcut Projeye iliskin Oldujuna Ve Farkh Bir
Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkl
Olabilecegine Iliskin Aciklama

Gayrimenkul degerlemesi belirli projeye istinaden yapilmamaktadir.
h. Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikas:1 Hakkinda Bilgi
Parsel (zerinde herhangi bir yapl bulunmadigindan enerji verimiilik sertifikasi

bulunmamaktadir.
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FZEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK A%

5. GAYRIMENKULUN Fiziki
OZELLIKLERI

a. Gayrimenkuliin Bulundugu Bdlgenin Analizi Ve Kullamilan
Veriler

1. Gaziantep Ili Hakkinda Genel Bilgiler

Konumu:36% 28' ve 38° 01" dodu boylamlar ile 36° 38" ve 37° 32" kuzey
enlemleri arasinda yer alan kentindoegusunda Sanhurfa; batisinda Osmaniye ve
Hatay; kuzeyinde Kahramanmaras; gineyinde Suriye: kuzeydodusunda
Adiyaman; glneybatisinda da Kilis yer almaktadir. 6222 km2'lik alaniyla Tdrkiye
topraklarinin vakiasik olarak %1%k bolumunu kapsamaktadir,

Genel Bilgiler: GUneydodu Toroslann uzantisi olan Sofdadlan’nim bulundudu ilde;
Dilikbaba, Sam, Ganibaba ve Sarikaya Dadlan yer alr. Islahiye, Barak, Araban,
Yavuzeli ve Oguzeli ilin dnemli ovalarim; Firat Nehri, Nizip Cayi, Afrin Caw,
Merziman Cayl ve Alleben Deresi ise ilin onemli akarsulanm olusturmaktadir.
Ziraata elverigli olan il topraklian zeytin, fistik, meyve ve sebze bahgeler, dzim
baflan pamuk ve bufday tarialan ile kaphdir. Ilin dadiik kesimlerinde kismen
cam, kiknar, sedir ormanlan, step ve yan step bitki ortlist goraimektedir. 1l
dahilindeki ormanlarda bol miktarda keklik, turag, yaban érdegi, yaban kaz, cil,
kinah baykus, glvercin, serce, an kusu, vaban domuzu, tavsan, su kuslan, kirpi
ve bildircin goridlmektedir.

Iklimi: Akdeniz ve kara ikliminin gegis noktasinda yer alan ilin gliney kesimleri,
Alkdeniz ikliminin etkisinde olmakia beraber genel olarak yazlar sicak ve kurak,
kislar ise soguk ve yaqishdir, Yadis en fazla kg ve flkbahar avlarnnda géralir.,

Iiceleri: Araban, Islahive, Karkamis, Nizip, Oduzeli, Nurdadi, Sahinbey,
Sehitlkamil, Yavuzeli'dir.

Tlrkiye'nin altinc, Giineydogu Anadolu Balgesi'nin ise en biylk kenti olan
Gaziantep; nifusu, ekonomik potansiyeli, kiltdrel zenginlikleri, tarihi dokusu ve
bilylksgehir statisiyle metropol bir kenttir.

Anadolu'nun ilk yerlesim merkezierinden biri olan Mezopotamya ile Akdeniz
Balgesi'nin kesisme noktasinda yer alan kent, birgok medeniyete ev sahipligi
yapmis ve tarihin her doneminde dnemini korumustur. Farklh uygarhiklarnn,
kiltiirlerin ve dinlerin bir araya gelerek birbirleri icinde sentezlendigi gizemli bir
tarihe sahip olan Gaziantep; Paleolitik, Neolitik, Kalkolitik, Tung, Hitit, Hurri-
Mitanni, Asur, Pers, BOylk Iskender, Selevkoslar Kralligr, Roma, Bizans, Selgukiu,
Memluklar, Dulkadiroglulan ve Osmanli donemlerine ait izleri-eserleri glinimize
kadar tasimaktadir. Tarihi Ipek Yolu'nun buradan gecmis olmasindan dolay!
uygarhklarnn udgrak yerl olmusg, tarihin her doneminde kiltdr ve ticaret merkezi
olma dzelligini korumustur. Gaziantepte bulunan tarihi eserlerin gesitliligi kentin
kiltlirel zenainliginin bir gdstergesidir.
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ZEUGMA GAYRIMFNKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

Gindmdzdeki Gaziantep'in tarihsel badlanbilan eski Daldk ve Kale ile iligkilidir.
Dullk, antik kaynaklarda "Doliche”, Bizans kavnaklannda "Teluck”, Arap
kaynaklaninda "Duluk™ adiyla gecmektedir. DOk, tarihin en eski cadlarnindan beri
kullanilan bir yol sebekesinin digidm noktasinda yer almig, bilgedeki yerlesim
Dilikten sonra Gaziantep Kalesi etrafinda geliserek sehirlesme bu alanda
yodunlagrmigtir.

Gaziantep Kalesi, Roma déneminde kuzeyl dodal kaya, glneyi ise hoylk olan bir
tepe dzerine gozetleme kulesi clarak kurulmustur. Bizans Imparatoru Iustinianos
déneminde gunomdzdeki halini almigbr. Memiuklar, Dulkadiroglulan ve
Osmanhliar déneminde cesitli onanmiar gecgiren kale, amtsal mimarisivle varhidim
korumaktadir.

Antep, Bizans kaynaklannda en erken 12.yy. olarak tarihlenmektedir. Hach
seferleri sirasinda ise Antep’ten "Hantap” olarak bahsedildidi goriimektedir.
Antep 1151 yilinda Sultan [.Mesud zamanminda, Anadolu Seloukiulann eling
gecmis, Sultan Mesud'un olomi Gzerine Antep, Musul ve Halep AtabekT Mureddin
Zengi tarafindan alinmistir. Bunun (zerine Selgukiu tahtina gegen II. Kiligarslan,
1157'de Antep kugatrmighir. 1183 yilinda Selahaddin Eyyubi, Firat Nehri'ni
gecerek Antep'e girmistir. 1218'de Sel¢uklu Sultam I Izzettin Keykavus'un
ordusu Antep' tekrar almistir. 1271 yilinda, Mogollarin Kuzey Suriye seferleri
sirasinda Antep isgal edilmistir. Memluk Sultarm Baybars'in 1277'de Modollar'a
kargi dizenledigi Anadolu seferi sirasinda Antep, Memiuklu hakimiyetine
girmigtir. 1390 viinda Dulkadiroguilan ordusu Antep'e gelmis, sehri yagmalamig
fakat kusatamamistir. Antep 1400 yilinda Besni ile beraber Timur tarafindan
alinms, sehir biiyiik dlclide yikima uframistir, Daha sonra Antep, Karakoyuniu
slilalesinden Kara Yusuf'un ve Dulkadirogiulan’nin yonetimi altina girmigtir. 1522
yihna kadar bélgede egemenlidini sGrdirmiistiir. 1480 yilinda Alauddevle Bozkurt
Bey'in baga gegrnesinden sonra Osmanl ile Dulkadirodlulan Beyli§i arasindaki
iliskiler gelismis, Antep istikrarlh bir donem yasamistir. Yavuz Sultan Selim’in Iran
seferi sirasinda Alauddevie Bozkurt Bey'den yardim gelmemesinden dolay, Yavuz
Sultan Selim, Caldiran Seferi sonunda savas acmig ve Alauddevie oldirdimdlgtir.
Karngikliktan yararlanan Memluklar, Antep’ ele gecirmislerdir. Yavuz Sultan
Selim'in Mercidabik ve Ridaniye zaferlerinden sonra 1516'te Antep, Osmanli
yinetimi altina girmistir.

Osmanh ydnetiminden sonra gehir hizla imar edilmeaye baglanmig, yeni yaplar
yikselmis, halk Osmanl Devleti'nin gerileme dénemine kadar refah iginde
yasamistir. Kent, 1818-1819'da gecicl olarak Halep’in kazasi olmusgtur. Bu
durum Antep sosyal, ekonomik ve ticari yénlerden gelismesini saglarmigtir.
I.DinyaSavasi'na kadar devam eden bu durum, 1919°da Ingilizler'in daha sonra
da Fransizlar'in isgaliyle bozulmustur. Antep harbinde 10 ay 9 giin boyunca
diismana karg kadirm, erkedi, bOyigd, kiciglo ile micadele veren sehir, 8 Subat
1921 de "Gazi" unvanim almisbir. 25 Aralik 1921 yilinda, dasman iggalinden
kurtulan Gaziantep Cumhuriyet’in ilaniyla birlikte hizla gelismeye devam etmigtir.
Bugiin tarihi, kiltdrel degerleri, birbirinden lezzethi Antep yemeklerini banndiran
mutfad:, bes organize sanayi bilgesi, sehiferarasi ve uluslararas: baglant yollan
ile bélgenin en dnemli kentlerinden biri olan Gaziantep, her yil binlerce turist
agirlamaktadir.
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2. Sehitkamil ilgesi Haklkinda Genel Bilgiler

Gaziantep sehrinin Alleben Deresi ile tabii uzantilannin kuzeyinde kalan bolomi
merkez olmak Uzere Sehitkamil adiyla, 3398 sayili Gaziantep II'i Merkezinde
Sehitkamil ve Sahinbey adiyla iki ilge kurulmasi hakkindaki kanunla, 20.06.1987
tarihinde kurulmus ve 19.09.1988 tarihinde de faaliyete gecmistir.

Iige "Sehitkamil” adimi, Gaziantep Savunmasi sirasinda 14 yasinda iken sehit
edilen "Mehmet Kamil® den almaktadir.

Glneydogu Anadolu Bdlgesi'nin batisinda yver alan fige 1.268 km='lik (2015) bir
alan kapsar. Glneydogu Anadolu ile Akdeniz Balgeleri arasinda kalan ilcede her
iki btilgenin iklimi ve ozellikieri gordldr. Kiglar sofuk ve yvadisl, yazlar ise sicak ve
kurak gecer. Ilgenin kuzeyinde Pazarok, kuzeydodusunda Yavuzeli, dodusunda
Mizip, gineydodusunda Oduzeli, gineyinde Sahinbey ve batisinda ise Nurdad
ilgesi bulunmaktadir.

Bashca yukseltiler; Sofdad (1496 m), DulUkbaba (1250 m), Gureniz {1069 m) ve
Sam Daglar"dir {1053 m). K¢k akarsular arasinda en Snemlisi Alleben
Deresi'dir.

2015 Yili adrese dayal nifus tespit sohuclanna gore ilgemizin toplam nifusu
726.831 dir. Sehitkamil Beledivesi simirlan icerisinde 143 mahalle bulunmaltadir.

Iice merkezinde 2 devlet hastanesi bulunmaktadir. Bunlar; Sehitkamil Deviet
Hastanesi (300 yatakh) ve 25 Aralik Devlet Hastanesidir (382 yatakl). Lice
sinirlarimiz icerisinde 17 Sadhk Ocadi ile 1 ana cocuk saghdr merkezi faaliyet
gostermektedir, Bu ccaklanmiza badh sadlik evierinin savisi ise 25,

Avyrica ilge sinirian icerisinde 3 dzel hastane, 25 dzol poliklinik, 119 eczane ile 5
ozel hemaodiyaliz merkezi bulunmaktadir.

Iige merkezinde Deviete ait 4 anaokulu, 51 ilkdgretim okulu, 3 dzel egitim
ilkégretim okulu, 8 genel lise, 3 Anadolu Lisesi, 1 Cok Programh Lise, 1 Fen Lisesi
ile 8 Mesleki ve Teknik Lise bulunmaktadir. Bu okullanmiza devam eden ddrenci
sayisi 97.554 olup, 2.998 Hdretmen gbrev yapmaktadir. Bunun yan sira 1 Gzel
Anagkulu, 5 dzel ilkdgretim okulu ile 4 Gzel lise de mevcuttur. Bu okullanmizin
3.285 dgrencisi olup, 255 8gretmen gbrev yapmaktadir.

67 koy ve 4 mezradaki Birlestirilmis Sinifli Iik6gretim Okullannda editim ve
dfretim yaplimaktadir.

Ilcenin okur — yazar oram % 97'dir.

llge Merkezinde 18 Dershane, Motorlu Tasit Soricll Kursu ile 7 Odrenci Yurdu
bulunmaktadir. Kiltlr Bakanhdina badh 1 Arkeoloji Mizesi ile 1 Halk Kdtdphanecsi
bulunmaktadir.

b. Mevcut Ekonomik Kosgullarin, Gayrimenkul Piyasasimin Analizi,
Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler Ile Bunlarn Gayrimenkuliin
Degerine Etkileri
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1. Konut Satis Istatistikleri, Kasim 2023
Tlrkiye genelinde Kasim ayinda 93 bin 514 konut satildi.

Tirkiye genelinde konut satiglan Kasim ayinda bir 8nceki yilin ayni ayina gére
%20,6 azalarak 93 bin 514 oldu. Konut satislaninda 1stanbul 15 bin 187 konut
satisl ve %16,2 ile en yiksek paya sahip oldu. Satis sayilanna gore Istanbul'u &
bin 250 konut satisi ve %8,8 pay ile Ankara, 5 bin 105 konut satisi ve %5,5 pay
ilg Izmir izledi. Konut satis sayisinin en az l:lldugu iller sirasiyla 52 konut |Ee
Hakkari, 57 kaonut ile Ardahan ve 73 konut ile Giimighane oldu.

Fonud satigy, Kasmm 2023
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Konut satiglan Ocak-Kasim doneminde %149 azald:.

Konut satiglan Ocak-Kasim doneminde bir énceki yilin ayni dénemine gére %14,9
azahigla 1 milyon 87 bin 349 olarak gerceklesti.

Ronut sang sayisn, Kasim 2023

Kasam Ocak - Kasam
Degigim Dadlgim
2023 2022 [} 2025 2022 %}
Saig gekling Qore toplam sang 1 514 117 86 2045 10T M8 1277 5599 -i44
ipoleki salig F 245 16 B5E [:1: 31 171 M6 FRA AP -31.6
Diger sahs 0 2639 101 154 127 915 843 10189 135 -10,7
Sats durumang gore toplam sabg 53 514 117 806 20,5 10487 345 1277659 -145
itk nl sty Hr4r2 Av s S1En 325298 382180 -14,1
iking &l sabs B3 042 20 £26 1.6 I5E 05D BB 454 157

ipotekli konut satislan 5 bin 245 olarak gerceklesti.
Turkive genelinde ipotekli konut satisiar Kasim ayvinda bir onceki vilin ayni ayina

gire %68,5 azals gistererek 5 bin 245 oldu. Toplam konut satisian icinde
ipotekli satiglann payl %5,6 olarak gergeklesti. Ocak-Kasim doneminde
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FEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve BANISMANLIK A5

gerceklesen ipotekli konut satislan ise bir Gnceki yilin aym ddnemine gbre %33,6
azahsgla 171 bin 706 oldu.

Kasim ayindaki ipotekli satislann, bin 380%; Ocak-Kasim dénemindeki ipotekli
satiglann ise 51 bin 624'0 ilk el satis clarak gerceklesti.

Dider satis tiirleri sonucunda B8 bin 269 konut el dedigtirdi.

Turkiye genelinde diger konut satislan Kasim ayinda bir onceki yilin aym ayina
gore %12,7 szalarak 88 bin 265 oldu. Toplam konut satislan iginde diger
satiglarin payl %94 .4 olarak gergeklesti. Ocak-Kazim déneminde gergeklegen
difier konut satiglan ise bir Gnceki yilin aym dénemine gore %10,2 azaligla 915
bin 643 oldu.

Satis sekling gore konut sangi, Kasmm 2023
{Adnt;
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Ilk el konut satig sayisi 30 bin 472 olarak gerceklest.

Turkiye genelinde ilk el konut satis sayisi, Kasim ayinda bir dnceki yilin ayni
ayina gore %18,5 azalarak 30 bin 472 oldu. Toplam konut satiglan iginde ilk el
konut satisinin payr %32,6 oldu. Ilk el konut satiglan Ocak-Kasim déneminde isc
bir &nceki yilin ayni dénemine gére %14,1 azaligla 328 bin 299 olarak

gerceklesti.
Ikinci el konut satislaninda 63 bin 42 konut el degistirdi.

Tiirkiye genelinde ikingi el konut satislan Kasim ayinda bir dnceki yilin aym aymna
géire %21,5 azals gistererek 63 bin 42 oldu. Toplam konut satiglan iginde ikindi
el konut satisinin payl %67,4 oldu. Ikinci el konut satiglan Ocak-Kasim
diéneminde ise bir dnceki yilin ayrn donemine giire %15,2 azahsla 759 bin 50
olarak gerceklesti.
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Sang duramung gérs RONUT a0, Hasm 2023
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Yabancilara Kasim ayinda 2 bin 342 konut satisi gerceklesti.

Yabancilara yapilan konut satiglan Kasim ayinda bir 8nceki yilin ayni ayina gére
%61,5 azalarak 2 bin 342 oldu, Kasim ayinda toplam konut saliglan icinde
vabancilara yapilan konut satiginin payl %2.5 oldu. Yabanclara yapian konut
satiglannda ilk siray) 790 konut satii ile Antalya aldi. Antalya'yl sirasiyla 710
konut satigi ile Istanbul ve 316 konhut satisi ile Mersin izledi.

Yabancilara yapilan konut sawg, Kasm 2023
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Yabancilara yapilan konut satiglan Ocak-Kasim doneminde ise bir dnceki yilin
ayn donemine gire %46,1 aralarak 32 bin 941 oldu.

Ulke uyruklanna gére en gok konut satisi Rusya Federasyonu vatandasliarina
vapildi.

Kasim ayinda Rusya Federasyonu vatandaslan Tlrkiye'den 637 konut satin aldi.

Rusya Federasyonu vatandaslann sirasiyla 234 konut ife Iran, 128 konut ile
Ukrayna ve 117 konut ile Kazakistan vatandasgian izledi.
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Uyruklara gore en ok konut saos) yapilan 20 dlke, Kazm 203
Ozbeketan W 2t
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2. Ciro Endeksleri, Ekim 2023
Toplam ciro yillik %65,3 arttr.

Sanayi, insaat, ticaret ve hizmet sektérieri toplaminda ciro endeksi (2015=100),
2023 yih Ekim ayinda yilhk %65,3 arth.

Toplam cironun alt detaylanna bakildi@inda; 2023 yvili Ekim ayinda yillik sanayi

sektorl cire endeksl %54,6 artt, ingaat cro endeksi 9%98,6 artt, ticarel ciro
endeksi %69,4 artt, hizmet ciro endeksi 9%63,5 artti.
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Teplam cire yillik degisim aram{il, Ekim X023
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Toplam ciro aylik %4,1 arth.

Sanavyi, ingaat, ticaret ve hizmet sektdrleri toplaminda ciro endeksi (2015=100),
2023 yili Ekim ayinda ayhk %4,1 artti.

Toplam cironun alt detaylarnina bakildiginda; 2023 vili Ekim ayinda aylik sanavyi

sckrird ciro endeksi %2,9 artti, insaat ciro endeksi %4,6 arth, ticaret ciro
endeksi 94,7 artt, hizmet ciro endeksi %4,3 artl.
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Toplam cire aylhk degiyim ormami®], Ekim 2023
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3. Insaat Maliyet Endeksi, Ekim 2023
Ingaat maliyet endeksi yillik 965,93 artn, ayhi %2,20 arto.
Insaat maliyet endelksi, 2023 yili Ekim ayinda bir énceki aya gbre %2,20 artt, bir
onceki vilim aym ayina gore 9%55,93 arttl. Bir onceki ava gire malzeme endeksi

%h2,43 arth, iscilik endeksi %1,67 arth. Aynca bir 6nceki yilin aym ayina gore
malzeme endeksi %52 00 artti, iscilik endeksi %113 47 arttl.
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ingaat mafyet endeksi wihik dedigim orani{3), Ekim 2023
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Bina ingaatt malivet endeksi yillik %65,02 arth, ayhk %245 arth.

Bina insaati maliyet endeksi, bir 6nceki aya gore %2,45 arth, bir 6nceki yilin aym
ayina gore %65,02 arth. Bir dnceki aya gore malzeme endeksi %2 82 artti, isgilik
cndeksi %1,61 arth. Aynca bir dnceki yilin aymi ayina gore malzeme endeksi
%50,28 artt, iscilik endeksi %0113,31 arth.

Bina ingaat maliyet endeksl yillik degisim oram (%), Ekm 2023
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Bina digt yapilar igin ingaat maliyet endeksi yilhk %68,88 arth, ayhk %143 arth.

Bina disi yapilar igin insaat malivet endeksi, bir onceki ava adre 91,43 arth, bir
onceki yilin ayni ayma gire 268,88 artt. Bir dnceki aya gire malzeme endeksi
% 1,28 arth, iscilik endeksi %185 arth. Aynca bir Gnceki yilin aym ayina gore
malzeme endeksi %57,30 arth, iscilik endeksi %114,04 arth.
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Bina depi yapilar igin ingaat maliyet endekosi ylitk degigim orani{3), Ekim 2023
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LEVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

Ingaat maliyet endaksi aylck degigim oranlan(3], Ekim 2023
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4. Yapi Izin Istatistikleri, II1. Ceyrek: Temmuz - Eyliil, 2023
Yap! ruhsatl verilen yamiann ydzdloOmo %217 artt.
Bir énceki yilin ayn geyregine gbre, 2023 yili IIL. ceyreginde belediyeler
tarafindan yapi ruhsat verilen yapilann bina sayisi %24,9, daire sayist %35,0 ve
wiz&lghmid %21, 7 arth.

Yam mhsat werilan yapilann daire sayiss va yuzodgumis, HL Ceyrek M35
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Toplam yGzélcimin %53,8' konut alam olarak gergeklesti.

Belediyeler tarafindan 2023 wih IIL. geyreginde yapl ruhsatl verilen yapilann
toplam yizélgimd 39,1 milyon m?2 iken; bunun 21,0 milyon m2'si konut, 10,0
rilyon m?'si konut disi ve B,1 milyon m2'si ise ortak kullarim alam olarak
gergeklesti.

Yipa rubsat weriBan yaplarda konut, konut degi ve ortak alanlann yurolcum paylan, H. Geyiek, 3021 2023
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Chratidiad rabanila yuvalarssd an dolayy opiame vermeyehilir
En yiksek ylzdlglm pay %64,7 ile iki ve daha fazla daireli binalarin oldu.

Belediyeler tarafindan 2023 yvili IT1. geyredinde yapi ruhsat verilen yapilanmn
kullanma amacina gire en yiksek yGzolchm paymna 25,3 milyoh m?2 ile iki ve
daha fazla daireli ikamet amacgh binalar sahip oldu. Bunu 3,5 milyon m2 ile bir
daireli binalar izledi.
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LEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

Yaps nihsan varllan yapilann kullanma amaclsrna gore yizolcim poylan, B, Ceyrak HI2S
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Yap kullanma izin belgesi verilen yapilann ydz8lcimi %14,0 azald:,

Bir dnceki yilin aymi geyredine gore, 2023 yili II1. geyredinde belediyeler
tarafindan yap kullanma izin belgesi verilen yapilann bina sayisi %13,7, daire
sayist 914,9 ve ylzdlcimid %14,0 azald:.

Yap kullanma izin belgesi verilen yapidann daiie sayrme ve yozoigimis, 0L Ceyrak 2127
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Yap: kulianma izin belges] satsitlklert, 20212021

FEUCMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve BANISMANLIK AS.

il Yilhk Witk

b i} e Bina s=avisl  dedisim (%) Dizire sayis dedisim (%} Yirgolgom (mf]_ daeiisim (3%
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15 651 AT R RILT) -14.53 23 656 482 -14,0

Toplam yuzdlghmin %57,0" konut alani olarak gerceklesti.

Belediyeler tarafindan 2023 yil I1I. geyreginde yapl kullanma izin belgesi verilen
yapilann toplam ylzdlclimu 23,7 milyon m? iken; bunun 13,5 milyon m2'si
konut, 5,1 milyon m2'si konut disi ve 5,1 milyon m2'si ise ortak kullarim alam
olarak gergeklesti.

Yaps kullanma I7in beigesine gore konot, konut dig ve ortak alanlarm yosolgoneis paylan, 0L Qeyrek, 2021-2023
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En yluksek ylzblclim payt %72,2 ile iki ve daha fazla daireli binalann oldu.

Belediyeler tarafindan 2023 yih III. geyreginde yapr kullanma izin belgesi verilen
yapiann kullanma amacina gire en ylksek ylzdlgim payina 17,1 milyon m= ile
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK ALY,

iki ve daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 1,5 milyon m2 ile
hir daireli binalar izladi.
Yapt kullanma irin belgesi veriden yapilann kollanma smacend goee yazolcamu paylan, UL Ceprek 2023
w1k wie dateg T2 L daet e el
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c. Degerleme islemini Olumsuz Yénde Etkileyen Veya Simirlayan
Faktorler

Olumiu Faktérier
Imarl olmasi
Olumsuz Fakidrier

Benzer imarda gok arsa olmas

Firsatiar

Bolgedeki arsalann; gelecege yonelik deger artis beklentisi

Tehditler

Makroekonomik gistergelerde gerceklesecek bir bozulma ya da jeopolitik riskier
gelecekte gayrimenkul pivasalanm olumsuz etkileyebilir.

¢. Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik Ve Insaat Ozellikleri

8901 ada 2 parsel ve B902 ada 2-7 parsel bos arsadir.
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ZEUGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK ALK,

d. Varsa, Mevcut Yapiyla Veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili
Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara Iliskin Bilgiler

Devam eden proje bulunmamaktadir.

e. Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili
Imar Kanunu'nun 21 Inci Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat
Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Haklanda Bilgi

Degerleme konusu taginmazlar dzerinde ruhsat almis yapr bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuliin Dederleme Tarihi Itibariyla Hangi Amacla
Kullarildig, Gayrimenkul Arsa Veya Arazi Ise Uzerinde Herhangi
Bir Yap: Bulunup Bulunmadigh Ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi
Amacla Kullamidig: Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz bog arsa niteligindedir.
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ZEUGMA GAYVRIMENKLUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

6. KULLANILAN DEGERLEME
YONTEMLERI

a. Pazar Yaklasimi Ile Ulasilan Sonuclar

1. Pazar yaklasimmm aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
dedgerlemesi icin bu yaklasimin kullaniima nedeni

Pazar yaklasimi varlifin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayr veya karsilagtriabilir

(benzer) varliklarla karsilastinlmas suretivle gisterge nitelidindeki degerin
belirlendigi yaklasimi ifade eder.

Asadida yer verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmas: ve bu yaklasima
gnemli vefveya anlamh adirlik verilmesi gerekli goriilmektedir:

(a) degerleme konusu varligin deder esasina uygun bir bedelle son dénemde
satilmis olmasi,

(b) degerleme konusu varidin veya buna dnemli dlglide benzerlik tasiyan
varliklann aktif olarak islem gormesi, ve/veya

{c) dnemli digide benzer variikiar ile ligili sik yapmlan vefveya gincel
gozlernlenebilir islemlerin sz konusu oclmas.

Yukarida yer verilen durumlarda pazar yaklasiminin uygulanmas: ve bu yaklagima
gnemli ve/veya anlaml agirhk verilmesi gerekli gérilmekle birdikte, stz konusu
kriterlerin kargilanamadig) agadidaki ilave durumlarda, pazar yaklasimu
uygulanabilir ve bu yaklasima dnemli ve/veya anlaml adirlik verilebilir. Pazar
yaklagiminin agadidaki durumlarda uygulanmas! halinde, degerlemeyi
gergeklestirenin diger yaklagimlann uygulamp uygulanamayacadin ve pazar
yaklasimi ile belirlenen gbsterge niteligindeki degeri pekistirmek amacryla
agirhklandinhp agirhklandinlamayacadini dikkate almas: gerekll gériilmektedir:

{a) dederleme konusu varlifa veya buna dnemli digliide benzer varlikiara iliskin
islemlerin, pazardaki oynaklik ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar
gincel olmamas:,

(b) degerleme konusu varlifin veya buna dnemii dlgcide benzerlik tagiyan
varhiklarnin aktif olmamakla birlikte islem gdrmesi,

(c) pazar islemlerine iligkin bilgi elde cdilebilir plmakla birlikte, karsilagtinlabilir
varliklarin dederlerne konusu varlikla dnemli ve/veya anlamb farklibklarnnm,
dolayisiyla da sibjektif dizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmasi,

(d) guncel islemlere yonelik bilgilerin guvenilir clmamas (érmegin, kulaktan
dolma, eksik bilgiye dayah, sinerji ahali, muvazaal, zorunly satig iceren islemler
vb.),

(e) varhigin dederini etkileyen &nemli unsurun varidin yeniden dretim maliyveti
veya gelir yaratma kabiliyetinden ziyade pazarda isiem gdrebilecedi fiyat olmas:.
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Birgok varligin benzer olmayan unsurlardan olugan yapisi, pazarda birbirinin ayni
veya benzeyen varliklan iceren islemlere iliskin bir kanitin genelde
bulunamayacad! anlamina gelir, Pazar yaklasiminim kullamimadidi durumiarda
dahi, diger yaklasimlanin uygulanmasinda pazara dayal girdilerin azami kullanim
gerekli gortimektedir (Grmedin, etkin getiriler ve getiri oranlan gibi pazara dayall
degerleme &lghtleri).

Kargilastinlabilir pazar bilgisinin varhgm tpatp veya dnemli dlciide benzeriyie
iligkili olmamasi halinde, degerlemeyi gergeklestirenin karsilagtinlabilic varhiklar
ile degerleme konusu varlik arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve
farkhlikiarin karsilastrmal bir analizini yapmasi gerekir. Bu karsilastirmal analize
dayah dizeltme yapilmasina genelde ihtiyag duyulacaktir. Bu dizeltmelerin
makul olmas ve degerlemeyi gerceklestirenlerin dizeltmelerin gerekgeleri ile
nasil sayisallastinldiklanna raporlarinda yer vermeleri gerekir.

Dederleme konusu tasinmazlar gelir getirmeyen bosg arsa vasfinda oldujundan
dederleme galismasinda pazar yaklasim kullamimigtir.

2. Fiyat bilgisi tespit edilen emsal bilgileri ve bu bilgilerin

kaynadi
[ |satiga |
| Sunuian |
[ | Hisgesi | [ i Birim [
F Het | Imar | Satiga Degeri |
Emsal Ylzélch 'Parsel Fonks ! Yapilagm ! Sunulan {TL/m?2 |
Mo m{m*}  {m7) . a Sartlas ' Dederi (TL) ) Tigilisi fletisim gl
I Ernsal 139150 | | {6 500,200, (118773 0h {544 2000 4l
I S .- . I Konut | E;1,50 ai 3 Sahibindan [ oo
| Emsal | | 2.800,0 | | | 22.500.000, 0 (532} 470 /1 |
s 2E0000 0 Konut | E;1,50 |00 | §.035,7L | Intag Emlak 13
Ermsal T.0LG,0 L 5HARDLOON0, | Haxydarodilu 0 {533} 558 98
|3 |7.0010,00 ;0 | Kenuk | E:L,50 o0 £.709,57 | Cmlak 155
[ Ermsal | | 7.BOG0 | | 425,000,000, Arslanodiu 0 {543) 614 61
i F.8300,00 0 | Kot | Ez1,50 {00 ) 1 8,333,353 | Emlak 22

3. Kullamilan emsallerin sanal ortamdaki haritalarindan
cikartilmis, degerlemeye konu gayrimenkule yakinhgim
gosteren krokiler

2023/ ASCEGYD-013

33

N



ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIRK ALS.

4. Emsallerin nasil dikkate alindigina iliskin ayrnintili aciklama,
emsal bilgilerinde yapilan diizeltmeler, diizeltmelerin yapilma
nedenine iliskin detayl aciklamalar ve diger varsayimlar

| Ema | YizBIgE | Satiga Gerce | Cep | Alm Konu  Zam | Ya | Serefl | Pazar | Manz | DI§ | Ddzeltl
al mi Sunuoian | kgl | he n | mD. | an | po yalo | ED. | ara D s i
Mo (m?) Dederi  Birim D, D. o. | va | D. | Eirim
[TL} Dedar 5 | Deger
(7L D.
S || | I .
Cre | 39150 | 4GSDUG  1LEFF | 0% O | 09 ata 0% | 0% 0% | 0% | 0% | I0ER9,T7
al i 00,0 ]
| i | | | | | | | | | | |
Ems | ZM00.0 | 2ZAap00 | H03h | ad% % | 2 0% | DBk | 0% IETE:T | 0% | D.6432.%
el Q0,0 7
Fms 70000 | SE.IRLD | B.20% | 0% | 0% | 5% | 0% % | Ok 5o, 0% | 0% | 9.950.5
a3 an,o & [ | | [ [
| | | | | | | |
Ems=  7.800,0 | 650000 2333, 0%  O% 259  O% TR 5o 0% 0% L in.maod
| al g Qa0 3 | |
| ' | | |
| T - Ortalama Birlm Defer {(TL/m3} L0073

1 J
¥uwariatiimas Ortalama Birlm Deder {TL/m32) | 10,075 |

Emsallerin tamaminda pazarlik pavi { emlako komisyonu ) bulunmaktadir.
Emsallerin tamami E: 1,50 konut imarhdir. Emsal yapilagsma oram 1,00 olan
tazinmaz igin emsaller (1,50 / 1,00) = %50 daha degerlidir. Tasinmaz ticaret
imarl olmasi sebebiyle emsallere gbre %50 daha dederdi olacadh ( bilgedeki
nadir Llicari imarh arsalardan olmas sebebiyle ) analiz edilmistir. Bu sebeple +-

serefiye degeri kullanimanmigtir.
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5. Pazar yaklasimi ile ulasilan sonuc
Pazar yaklasimi ilg ulagilan sonug asagidaki gibidir.

Arsanin tamamimin Pazar degeri:

Ada Parsel | Arsa Alani | Takdir Edilen Birim Arsa Dederi
| (m?) Deder (TL/m?) {TL)
| 8901 | 2 | 1.080,95 10.075,00 | 10.890.000,00
| 8902 2 | 488,20 10.075,00 | 4.920.000,00
.~ 8s02 | 7 1.808,83 10.075,00 | 18.225.000,00
I | ' TOPLAM | 34.030.000,00

Asce Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S. hissesinin Pazar dederi:

| Ada | Parsel . ’ | Hisse | Yuvarlatiimis
Arsa Degeri | Pay Payda Yizde Dedgeri( |Hisse Degeri|
| ' i | Tay | (TL)

8901 | 2 |10.890.000,00 4053 | 108095 3,75% ' 408.375 | 409.000,00 |
8902 | 2  4.920.000,00 1831 48820 | 3,75% 184,500  185.000,00

8902 | 7 |18.225.000,00 1961 180.883 1,084% 197.582  198.000,00
: | I TOPLAM | 792.000,00

b. Maliyet Yaklasimu iIle Ulasilan Sonuclar

1. Maliyet yaklasimim aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi icin bu yaklasimin kullaniima nedeni

Malivet yvaklasimi, bir alicinin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverissizlik, risk
gibi etkenler 56z konusu olmadikca, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse
yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip bagska bir varhdr elde
etrme maliyetinden daha fazla ddeme yapmayacad ekonomik ilkesinin
uygulanmasiyla gdsterge niteligindeki dederin belirlendidi yaklasimdir. Bu
yaklagimda, bir varidin cari ikame maliyetinin veya yeniden Gretim maliyetinin
hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bicimlerde gerceklesen tim yipranma
paylannin disilmesl suretiyle gdsterge nitelidindeki deder belirenmektedir.

Asadida yer verilen durumlarda, malivet vaklasiminin uygulanmas: ve bu
yaklasima Gnemli ve/veya anlaml adirlik verilmesi gerekli gdriilmektedir:

(a) katihmalann de§erleme konusu varlikiz Gnemili dlglide ayni faydaya sahip bir
varhd yasal kisitlamalar olmaksizin yeniden olugturabilmesi ve varliin,
katihmcilann degerleme konusu varligs bir an evvel kullanabilmeleri icin dnemili
bir prim ddemeye razi olmak durumunda kalmayacaklan kadar, kisa bir sirede
yeniden olusturulabilmesi,
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(b) varhdin dodrudan gelir yaratmamas! ve varifin kendine dzgii nitelidinin gelir
yaklasimini veya pazar yakizsimini olanaksiz kilmasi, vefveya

{c) kullanilan deger esasimn temel olarak ikame dederi drmedinde oldudu gibi
ikame maliyvetine dayanmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda maliyvet yvaklasiminin uygulanmasi ve bu
yaklagima dnemli ve/veya anlamh agirhk verilmesi gerekli gérilmekle birlikte,
soz konusu kriterlerin kargilanamadi§r agagidaki ilave durumlarda, maliyet
yaklagimi uygulanabilir ve bu yaklagima dnemli ve/veya anlamli adirlik verilebilir.
Maliyet yaklagimimin asafidaki durumiarda uygulanmas halinde, dederlemeyi
gerceklestirenin diger yaklasimlanin uygulamip uygulanamayacadim ve maliyet
yaklagimi ile belirlenen gisterge niteliindeki deder| pekistirmek amaayla
adiriklandinhp adirhklandinlamayacadin dikkate almasi gerckli gériilmektedir:

(a) kathmalann aym faydaya sahip bir varhd: yeniden olusturmay disiindGkleri,
ancak varlidin yeniden olugturulmasinin dninde potansiyel yasal engellerin veya
dnemli vefveya anlamh bir zaman ihtiyacimin bulunmas:,

(b) maliyvet yaklagimimn diger yaklasimlara bir capraz kontrol arac olarak
kullaniimasi (G&rmedin, maliyet yalkdagiminin, dederlemesi isletmenin sirelkliligi
varsayimiyla yapilan bir isletmenin tasfive esasinda daha dederll olup olmadi§imin
teyit edilmesi amaciyla kullarimas), vefveya

(c) varhgin, maliyet yaklasiminda kullanilan varsayimlan son derece givenilir
kilacak kadar, veni olusturulmus olmasi.

Kismen tamamlanmis bir varhidin dederi genellikle, varhgm olusturulmasinda
gecen sireye kadar katlanilan maliyetleri {ve bu maliyetlerin degere katlk: yapip
yapmadigini) ve katihmalann, varhdin, tamamlandidindaki dederinden varhd
tamamilamak igin gereken maliyetler ile kar ve riske gére yapilan uygun
dizeltmeler dikkate alindiktan sonraki degerine iliskin beklentilerini yansitacaktir.,

Degerleme konusu tasinmazlar bos arsa vashinda oldujundan maliyet yaklasimi
kullaniimamistr,

2. Arsa degerinin tespitinde kullamilan emsal bilgileri ve bu
bilgilerin kaynadi:, vyapilan dizeltmeler, yapilan diger
varsayimlar ve ulasilan sonug

Maliyvet yvaklasimi kullamimamistr.

3. Yapi maliyetleri ve diger maliyetlerin tespitinde kullanilan
bilgiler, bu bilgilerin kaynag ve yapilan diger varsayimlar

Malivet yvaklasim kullamimamistir.
4. Maliyet yaklasim ile ulasilan sonug
Maliyet yakliasimm kullanilmamuegtir.

c. Gelir Yaklasim Ile Ulasilan Sonuclar
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FEUGCMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A.S

1. Gelir yaklasimimi aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi igin bu yaklasimin kullaniima nedeni

Gelir yaklasimi, gosterge nitelidindeki degerin, gelecekteki nakit aluglarninin tek
bir cari dedere déndstirdlmesi ile belilenmesini saflar. Gelir yaklasiminda
varligin dederi, varlik tarafindan yaratlan gelirlerin, nakit akislannin veya malivet
tasarruflanmin bugiinkd dederine dayanilarak tespit edilir.

Asadida yer verilen durumiarda, gelir yaklagimimin uygulanmasi ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlaml agirhk verilmesi gerekli gérilmektedir:

(a) varligin gelir yaratma kabiliyetinin katilimeanin géziyle deferi etkileyen cok
onemili bir unsur olmasi,

{b) dederleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktar ve zamanlamasina
fligkin makul tahminler mevecut olmakla hirlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile
az sayida olmasi.

Yukanida yer verilen durumlarda gelir yaklagimimn uygulanmasi ve bu yaklasima
anemli ve/veya anlamh adirhk verilmesi gerekii gériilmekle birlikte, séz konusu
kriterlerin kargilanamadid) agadidaki ilave durumlarda, gelir yakiagim
uygulanabilicr ve bu yaklasima &nemli ve/veya anlambh adirkk verilebilir. Gelir
yaklagiminin agadidaki durumlarda uygulanmas: halinde, dederiemeyi
gerceklegtirenin dijer yaklagimlarin uygulanip uygulanamayacadimi ve gelir
yaklagimi ile belirlenen gdsterge niteligindeki degeri pekistirmek amaciyla
agiriklandinlip agirhktandinlamayacagim dikkate almas: gerekli goriiimektedir:

{a) dederieme konusu varhgin gelir yaratma kabiliyetinin katihmeoinin gdziyle
degeri etkileyen bircok faktirden yalmzca birl olmasi,

(b) dederleme konusu varhkla ilgili gelecekteki gelirin miktar ve zamanlamasina
iliskin dnemli belirsizliklerin bulunmasi,

{c) degerleme konusu varhkla ilgili bilgiye erisimsizligin bulunmas: (6rnedin,
kontrol gicd bulunmayan bir pay sahibi gegmis tarihli finansal tablolara
ulagabilir, ancak tahminlere/bitgelere ulagamaz), vefveya

{d) degerleme konusu varligin gelir yaratmaya heniiz baglamamasi, ancak
baslamasinin planlanmis olmasi.

Gelir yaklagiminin temelinl, yaturimcillann yatinmlanndan getiri elde etmeyi
beklemeleri ve bu getirinin yatinma iliskin algilanan risk seviyesini yansitmasimin
gerekli gordlmesi tegkil eder.

Genel olarak yatinmailann sadece sistematik risk {"pazar riski” veya
"cesitiendirmeyle giderilemeyen risk”™ olarak da bilinir) icin ek getiri elde etmeleri
beklenir.

Dederlerne konusu taginmazlar gelir yaratmadi§indan ve yakin bir gelecekte gelir
yaratmaya baglamas beklenmedidinden gelir yaklasimi kullaniimanmustir.
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2. Nakit giris ve cilaslarinin tahmin edilmesinde kullamilan
emsal bilgileri, bu bilgilerin kaynadi: wve vyapilan diger
varsayimiar

Gelir yaklasimu kullamimarmstir.

3. Indirgeme/iskonto oraminin nasil hesaplandifina iliskin
ayrnintih aciklama ve gerekceler

Gelir yvaklasimi kullandmamigtr,
4. Gelir yaklasim ile ulasilan sonucg
Gelir yaklasimi kullamimamistir.
¢. Diger Tespit Ve Analizler
1. Takdir edilen kira dederleri (analiz ve kullamilan veriler)

Tasinmaz bos arsa vasifli olup, bilgedeki benzer gayrimenkullerin mevcut hali ile
kiralanmadid tespit edilmistir.

2. Hasilat paylasimi veya kat karsihidi yontemi ile yapilacak
projelerde, emsal pay oranlarn

Tasinmaz bos arsa vasifli olup hasilat paylasim veya kat karsihd yontemi ile bir
projeye konu degildir, Dolayis ile emsal pay oranlan takdir edilmemistir.

3. Uzerinde proje gelistirilen arsalarin bos arazi ve proje
degerleri

Tasinmazlar icin bog arsa deferleri verilmistir. Degerleme konusu tasinmazlar
tzerinde proje gelistinimemektedir.

4. Bos arazi ve gelistirilmis proje degeri analizi ve kullanilan
veri ve varsayimlar ile ulasilan sonuclar

Proje dederlemesi yapilmarmigtir. Bog arazi dederlerinin tespitinde kullanilan veri
v varsayimlar ile ulasilan sonuclar yukanda agklanmistir.

5. En verimli ve en iyi kullamim degeri analizi

Taginmazlann dzerinde ticari alan projesi gelistirilmesinin en verimli ve en iyi
kullamm sekli oldugu dastnilmektedir.

6. Miisterek veya biliinmiis kisimlarin degerleme analizi

Tapu kayitlanndaki misterek pay sahibi bulunmamaktadir.
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7. ANALIZ SONUCLARININ
DEGERLENDIRILMESI VE GORUS

a.Farkh Degerleme Yontemleri ile_ﬂnaiiz Sonuclarinin
Uyumlastinimas: Ve Bu Amacla Izlenen Metotlarnin Ve
Nedenlerinin Aciklamas:

Uluslararas Dederleme Standartlan’min UDS 105 Dederleme Yaklasimi ve
Yontemleri Madde 10.4'te “"Dederleme calismasinda yer alan bilgiler ve sartlar
dikkate alindiginda, ézellikle tek bir yontemin dogruluguna ve glivenilidijine
yvilksek sevivede itimat duyuldugu hallerde, dederlemey| gercelklestirenlerin bir
varhigin dederlemesi icin birden fazla dejerleme yéntemi kullanmas) gerekmez.”
denilmektedir.

Dederleme calismasinda sadece pazar yaklagimi kullanilmig olup, bu yéntemin
dogruluguna ve givenilirligine viksek seviyvede itimat duyuldugundan birden
fazia yontem kullamimanustir,

b. Asgari Husus Ve Bilgilerden Raporda Yer Veriimeyenlerin Neden
Yer Almadiklarinin Gerekceleri

Asgar husus ve bilgilerin tamamina raporda yer verilmistir.,

¢. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarinca Alinmasi! Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadidr Hakkinda Goriis

Degerleme konusu tasinmazlar Uzerinde 1zin alinmasi gereken bir proje geligtirme
faaliyeti bulunmamalktadir.

¢. Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat Ve Ipotekler ile ilgili
Goris

Dederleme konusu tasinmazlar Gzerindeki takyidatiar ve buna dair goruglere
rapor'da "Gayrimenkul ile Iigili Herhangi Bir Takyidat Veya Devredilmesine lligkin
Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadige Hakkinda Bilgi® bashg altinda yer
verilmigtir.

d. Degerleme Konusu Gayrimenkulin, Uzerinde ipﬂtEk Veya
Gayrimenkuliin Dederini Dogrudan Ve Onemli Olgiide
Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmas:
Durumlan Haricg, Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya
Tabi Olup Olmadig) Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkuller devradilebilmesi konusunda bir simrlamaya
tabi dedildir,

2023/ ASCEGYO-013 Fi

3y KK
A\



ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK ALS.

e. Degerleme Konusu Arsa__‘.fe',ra Arazi ise, Alimindan Itibaren Bes
Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistiriimesine Yonelik
Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunuimadigina Dair Bilgi

Dederleme konusu arsa vasifli tasinmaz, gayrimenkul yatinm artakhdl portfoylne
alimindan itibaren bes yillik slire gegmernistir.

f. Degerleme Konusu Ust Hakk: Veya Devre Miilk Hakla Ise, Ust
Hakk: Ve Devre Miilk Hakkinmin Devredilebilmesine iliskin Olarak
Bu Haklar Dodiuran Sbtzlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadig:
Haklkinda Bilgi

Dederleme konusu dst hakk veya devremidlk hakkl dedildir,

g. Gayrimenkuliin Portfiye Ahnmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup
Olmadig: Hakkinda Goriis

sermaye Piyasasi Kurulu'nun III-48.1 sayill Gayrimenkul Yatinm Crtakhklarina
Tligkin Esaslar Tebligi'nin 22. maddesinin birinci fikrasinin (a) bendi arsa ve
arazilerin portfoye alinmasina izin vermektedir, Aym fikranin (c) bendine gdre
gayrimenkul yatinm ortakiiklan portfoylerine ancak Gzerinde ipotek bulunmayan
veya gayrimenkulin degerini dogrudan ve Snemli dicide etkileyecek nitelikte
herhanai bir takyidat serhi cimayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal
haklar dahil edilebilir. Aynica andlan fikranin (j) bendinde gére gayrimenkul
yatrm ortakhiklan herhanagi bir sekilde, devredilebilmes] konusunda bir
simiriamaya tabi olan varliklara ve haklara yatinm yapamazlar.

II1I-48.1 sayih Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina liskin Esaslar Teblidi dikkate
alindiginda, tasinmazlarnn gayrimenkul yatinm ortakh§ portféyine alinmasinda
bir sakinca bulunmamaktadir,
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8. SONUC

a. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Dederleme uzmaninin raporda belirttigi tim analiz, calisma ve hususlara
katiliyorum.

Bu rapor ilgili Zermaye Pivasas Mevzuatl hikimlerine gire hazirlanmistir.

+  Tasinmaz Sermave Pivasasi Mevzuatl cergevesinde gayrimenkul vatinim ortakhif
portfiylinde "Arsa” bashd: albinda bulunmasinda herhangi bir sakinca olmadid
gdris ve kanaatindeyiz.

KDV oranlan gincel moveuat dogrullusunda kullamimgtir,

Bu savfa, bu deferleme raporunun avrilmaz parcasi olupg badimsiz kullanilamaz.
= Rapor kopyalannin kullanimlan halinde ortayva cikabilecek sonuclardan sirketimir

sorumlu degildir.

b. Nihai Deger Takdiri
Degerleme konusu tasinmacziar icin takdir edilen nihai degerler asagidaki gibidir:

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.nin hissedar olarak
bulundugu 3 adet arsa icin;

Rapor tarihine gore tasinmazin KDV’'siz ve KDVl dederi.

KDV'siz Dederi | KDV'li Dederi { % 10) '

| 792.000,00 TL | 871.200,00 TL |
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