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FEUGMA CAYHRIMENEUL DEGCERLEME ve DANISMANLIK A%,

1. BAGIMSIZLIK VE UYGUNLUK
BEYANI

Bu rapordaki highir yorum sdz konusu konular raporun devaminda tartigiisa dahi
hukuki konulan, ézel arastirma ve uzmanhk gerektiren konulan ve siradan
deferleme calisamirun bilgisinin Gtesinde olacak konulan agiklamak niyetiyle
yapilmamighr.

Milk ile ilgili higbir bilgide dedisiklik yapimarmgtir, Milkiyet ve resmi tamimlar ile
ilgili bilgilerin alindi§i makamlar genel olarak glivenilir kabul edilirler. Milk
sahiplerinin sorumiuluk sahibi akilc ve en verimii ve en etkin gekilde hareket
edecekleri varsayilmistir.

Bilgl ve belgeler raporda kamu ve kurumlardan elde edilebildigi kadan ile yer
almaktadir. Bilgiler alinan belgelere gore dederlendirilmistir.

Firmamiz eldeki verilerin dodruludunu kabul ederek, genel bir dederleme
calismas yapmistir. Aksi belirtiimedikge blyiklik ve ebatlar ile ilgili bilgilerin
dodru oldudu ve milke herhangi bir tecavizin var olmadig) kabul edilmigtir.

Kullanilan harita, sekil ve cizimler sadece gdrsel amachdir, rapordaki kenulann
kavranmasina gdrsel bir katkisi elmasi amaciyla kullanilmigtir, Bagka highir
amacla giivenilir referans olarak kullaniimamahdir.

Aksi acik olarak belirtiimedidi sOrece hichir olas yer alt zenginligi dikkate
alinrmarmigtr.

Bu rapora konu olan projeksiyonlar deferleme strecine yardimel olmasi dolayisi
ile meveut pivasa kosullarinda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekanomi
siireci gz énine ahnarak yapimistir, Projeksiyonlar dederleme uzmaninm kesin
olarak tahmin edemevecedi dedisen piyasa kogullanna badhdir ve dederin
dedisken sartlardan etkilenmesi olasidir.

Bu raporda millk Ozerindeki milkiyetler veya tagima bedelleri gdz dnine
ahinmamis sadece gayrimenkulln kendisi gz ondne alimmigtr.

Firmarmizl miilk Gzerinde veya yakininda bulunan/bulunmayan/bulunabllecek
tehlikeli veya sailifa zararh maddeleri tespit etme yeterliligine sahip dedgildir.
Dedjer tahmini yapilirken defierin dilgmesine neden olacak bayle maddelerin var
olmadig dngdrilir. Bu konu ile higbir sorumiuluk kabul edilemez, musteri
istivorsa bu konuyu incelemek icin konu hakkinda yetkill ve yeterli bir uzman
calistirabilir.

Konu milk ile ilgill defierleme uzmaninin zemin kirlilidi etddd cahigmas: yapmasi
miimkiin dedildir. Bu nedenle gérildiga kadan ile herhangi bir zemin kirliligi
soruny olmadi@ kabul edilmistir,

Calismalarda bélge zemini ile ilgili herhangi bir olumsuzlugun olmadid kabul
edilmistir.
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FFUGMA GAYRIMENEUL DEGERLEME ve DANISMANLIK ALS.

Gayrimenkullerde zemin arastirmalan ve remin kontaminasyonu ¢alismalan,
"Cevre Jeofizi§i" bilim dahrin profesyonel konusu icinde kalmaktadir. Degerleme
uzmanlanmn bu konuda bir ihtisas olmayip konu ile ilgili detayh bir aragtirma
vapilmamistir. Ancak, yerinde yapilan gdzlemlerde gayrimenkulin gevreye
olumsuz bir etkisi oldugu gézlemlenmemistir. Bu nedenle gevresel olumsuz bir
etki olmadif varsayilarak dederieme caligmast yapilmighir.

Bilgimiz ve inanclanmiz dogrultusunda asagidaki hususlar teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tiim bilgiler ger¢evesinde dogrudur.

2. Raporda belirtilen analizier ve sonuciar sadece belirtilen varsayimiar ve kosullaria
kisith olup kigisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan
olusmaktadir.

3. Deferleme konusunu olusturan millkle ilgili olarak gilincel veya gelecede déniik
highbir ilgimiz yektur. Bu igin icindeki taraflara kars: herhangi kigisel bir glkanmz
vaya &n yargimiz bulunmamaktadir.

4, Bu gorevie ilgili olarak verdijimiz hizmet ve aldifnriz Ucret, migterinin amac

lehine sonuclanacak bir yéne veya Gneeden saptanmiz sonuglann geligtirilmesi ve

bildiriimesine veya bu dedierlemenin tasarianan kullamimiyla defrudan ilgili sonraki
bir olayin meydana gelmesine badli degildir.

Deferleme ahlaki kural ve performans standartianna gdre gergeklestiriimistir,

Raporiama agamasinda gorev alanlar mesleki editim sartlanna sahiptir.

Bu raporun konusu olan milk sahsen incelenmigtir. Dederleme ¢aligmasinda gorav

alanlann degeremesi yamlan milkin yeri ve tird kenusunda daha dnceden

deneyvimi bulunmaktadir.

8. Raporda belirtilen kisiler haricinde hig kimse bu raporun hazifanmasinda mesleki
bir yardimda bulunmarnnstir,

Pl

Bu Rapor ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. tarafindan hazirlanmis
olup bu raporun hazidanmas: sirasinda gerekli tim dzen gdsterilmis olmakla
bifikte Degerleme Raporunda kurum ve kigilerden alinan bilgi ve agiklamalann
dofru oldudu kabuliine dayanmaktadir. Bu bilgi ve belgelerde yapilan hata ve
yanhshklardan, tamhgindan, maddi ve sair hatadan dederleme sirketi sorumiu
dedildir. Bu Dederleme Raporu ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.5. icin hazidanmis olup, Dederlerme sirketinin ve ASCE GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.nin yazili izni oimadan godaltilamaz ve Uglinci
kigilere verilemnez.

2023/ ASCEGYOD-014 ,-—"""F

‘i S X



FEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK A%

2. RAPOR BILGILERI

a. Raporun Tarihi

26.12.2023

b. Raporun Numarasi

2023/A5CEGYO-014

c. Raporu Hazirlayanlarin Ad Ve Soyadiarn

Sorumiu Degerleme Uzmani : Qkkes Fatin AKYURT (SPK Lisans No:400582)
Dederleme Uzman - Aysel ERBOGA (SPK Lisans No:401179)

¢. Sorumlu Dederleme Uzmaninin Adi Soyad:

Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)

d. Degerleme Tarihi

20.12.2023

e. Dayanak Sézlesmenin Tarih Ve Numarasi

27.11.2023 / ASCEGYD-03

f. Raporun, Tebligin 1 Inci Maddesinin ikinci Fikrasi Kapsaminda
Hazirlanmip Hazirlanmadigina Iliskin Aciklama

Isbu rapor Sermaye Piyasas) Kurulu'nun [II-62.3 sayi Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluglar Hakkinda Teblig'inin 1.
Maddesinin ikinci fikras) kapsaminda hazirlanmgtir.

g. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Ayni Kurulus Tarafindan
Daha Onceki Tarihlerde De Degerlemesi Yapilmissa, Son Ug
Defjerlemeye Iliskin Bilgiler

Dederleme konusu tasinmaz igin son Ug yil icinde firmamizca yapilimis degerleme
bilgileri asadidaki gibidir.

Rapor No Rapor Tarihi Tiirk Liras: Degeri

[ 2022/ASCE-007 10.11.2022 225.333.000,00 TL
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FELCMA GAYVRIMENKUL DEGFRLEME ve DANISMANLIK A.5.

3. KURULUS VE MUSTERIYI
_ TANITICI BILGILER

a. Kurulusun Unvam Ve Adresi

TUNVANI : Zeugma Gayrimenkul Degerlerne A5,
ADREST : Déﬁirmi.;er_n Mah. Dr. Emin Kiligkale Cad. No:20 ‘u"a_k:_ﬂar

L X | Ferhadiye Is Ham Kal:5 Daire:502 Sehitkamil /GAZIANTEP :
ILETISIM: | Telefon:{0342)215 1205

Faks:(0342)21512 06
| Web: www. reugmadegerieme. com
Mail : info@zeugmadegeriernne. Com.ir

| KURULUS TARTHE | 03.05.2010

g S
TSERMAYESI 1.100.000 TL
iﬁéﬁsis NO "~ | p998071641300019

FAALIYET KONUSU | Yirirlikteki mevzuat cergovesinge her tirld resmi, 67el, gergek |

ve tizel kuruluslara ait her tirli gayrimenkullerin, gayrimenkul
| projelerinin ve gayrimenkule dayah hak ve faydalarn belirl bir
| tarihteki muhtemel dederlerinin badimsiz ve tarafsiz olarak
takdiri, bu deferleri etkileyen gayrimenkullerin niteligi, piyasa ve
cevre kosullanni analiz ederek, ulusal ve uluslararasi alanda
[ kabul gdrmils deferleme standartian ve esaslan gergevesinde

dederieme raporlann hazirlamak.

iZINLER/YETKILERT Zeugma Gayrimenkul Deferleme A S. Sermaye Piyasasi
| Kurulu'nun 17/02/2001 tarihli ve 24491 sayili Resmi Gazete'de
| Seri: VIII, No: 35 ile yayimlanan "Sermaye Piyasas) Mevzuab

[ Cercevesinde Gayrimenkul Dederleme Hizmeti Veraecek Sirketler |

fle Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alnmalaring Iliskin Esasiar
Hakkinda Tebil§” gergavesinde, gayrimenkul dederleme hizmet
[ vermek iizere kenunun gorisoldodi Kurul Karar Organi’nin
16.02.2012 tarih ve 7 sayili toplantisinda uyannca Sermaye
Pivasas: Kurulunca Listeye alinmistir. Aynca Bankacihk
Diizenleme ve Denetleme Kurplu'nun 05.06.2014 tarih ve 5888
sayill Karan ile Sirketimize "Bankalara Deferleme Hizmeti
[ verccek Kuruluslann Yetkilendiriimesi ve Faaliyetleri Hakkinda
| vanetmelik'in 11. Maddesi'ne istinaden bankalara Yonetmeligin
4. Maddesi kapsamina giren "gayrimenkul, gayrimenkul projesi
| veya gayrimenkule bagh hak ve faydalann deferlemesi” hizmeli

verme yetkisi werilmiglir,

2023 /ASCEGYO-014
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FEUGMA GAYRIMENKLL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

b. Miisteriyi Tamtica Bilgiler Ve Adresi

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Gazi Mahallesi Zibeyde Hamm Bulvan No:64 Sehitkamil/Gaziantep

c. Miisteri Taleplerinin Kapsami Ve Varsa Getirilen Simrlamalar
Misteri talebi raporda detaylan verilen taginmazin gincel piyasa rayig degerinin
tespiti ve sermaye piyasasi mevzuat geredince, degerleme raporlarnnda
bulunmasi gereken asgari hususlar cergevesinde dederleme raporunun
hazirlanmasidir. Misteri tarafindan getirilen kisitiama bulunmamaktadir.

¢. Isin Kapsami

Isin kapsami, Gaziantep Ili, Sehitkamil Iigesi, 15 Temmuz Mahallesi simirlan

icerisindeki asadidaki tabloda yer alan taginmazlann pazar dederinin tespit
edilmesidir.

Yiizdlciim | =

(m2) IHItellk
o 3746 | 779 | BAG |
61 | 166 | 6019.32 | TARLA

Ada | Parsel

| 174 ) [ 1357 TARLA

202 | 3847 | 4964 BAG
430 | 11 1,502.05 | ARSA
| 430 | 14 | 1,393.49 ARSA |
430 15 | 1424.43 | ARSA
430 | 16 | 1337.92 | ARSA |

| 518 | &5 | 1325'.__?'_3 ARSA
518 | 6 1384.65 | ARSA

| 518 7 T1209.3% | ARSA |
686 3 | 13168 | ARSA |

686 @ 10 1285.63  ARSA |

685 | 12 | 1329.37 | ARSA
| 686 3 | 134673 | ARSA |

586 '| 8 | 1312.76 | ARSA
| GBS 14 | 1,348.57 ARSA |
688 | 15 1348.55 ARSA |

655 2 1355.64 | ARSA |
688 3 | 1350.57 | ARSA |
689 T 1304.12 | ARSA

jl—=""-— 1 p ol oot
| 689 10 1229.94  ARSA

630 | 11 1286.12 | ARSA
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689 | 3 | 1255.56 | ARSA |
| 689 | 4 1255.54 | ARSA
| 689 5 | 889.38 | ARSA |
6HT 6 | 889.16  ARSA
€89 | 7 = 1300.53 | ARSA
M8g9 | 8 | 130042  ARSA
689 | 9  1300.3 | ARSA |
[ 690 3 7074.33  ARSA
891 1 | 5450.88  ARSA |
"gog | 1 | 399.79 | ARSA |
608 | 2 | 1281.9 | ARSA |
698 | 13 1328.23  ARSA
893 2 301.45 | ARSA |
893 5 | 1275.47 | ARSA |
893 7 1275.16  ARSA |
804 | 8 567.47 | ARSA
am 1391?_.11&5,&
| 933 i 1521.49  ARSA
934 1 822.74 | ARSA
935 | 2 | 1158.18 | ARSA |
935 3 1160.01 | ARSA
935 4 | 1482.04 | ARSA i

935 | 13 | 10255 | ARSA
| 935 | 14 1120.34  ARSA
935 15 1109.32 | ARSA

439 1 3686.96 | ARSA |
1007 & | 26848.73 | ARSA
1012 :| 6 18391.92 | ARSA
'1012| 7 | 23333.85 | ARSA |
‘7849 1 4130.15 | ARSA

Stz konusu dederleme calismasi gayrimenkullerin pivasa degerinin belirleme
amaaciyla hazirlanmigtir, Bu raporda resmi kurum arastirmalarn yapllarak yasal ve
hukuki boyutuyla gayrimenkuliin durumu irdelenmis ve piyasa kosullarina uygun
olarak piyasa dederi aragtinlip tespit edilmigtir. Aynca rapor kapsarminda degere
etki oden unsurlar meveut pivasa kosullan icinde dederlendirilmis ve dedere nasil
ulagildigh hakkinda bilgl verilmigtir.
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FEUGMA CAYHIMENKEUL BEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

4. GAYRIMEKULUN YASAL
DURUMUNA ILISKIN BILGILER

a. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tammi, Tapu Kayitlan, Plan,
Proje, Ruhsat, Sema Vb. Dokiimanlan Hakkinda Bilgiler

1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi

Aktoprak, Gaziantep ili Sehitkamil ligesine bagl bir mahalledir. 8 Mart 1995
tarihinde belediye statiisi alarak beldeye donusmistar. 12 Kasim 2012'de
TEMM'de kabul edilen 6360 sayili kanun ile mahalle olup tekrardan Sehitkamil
Belediyesine baflanmugtir. Gaziantep il merkezine 25 km uzakhkta
bulunmaidtadir.

Mahalle merkezinin giineyinde Serbest Bélge ve 0SB bulunmaktadir. Bu sanayi
ve tcaret alanlarinin belli parselleri mahalle adina kayithdir.

Tarif olarak il merkezinden Isarct ve igaretciler ( tabela ve yon levhalan ) takip
edilerek OSB dniine gelinir. Buradan devam edilip Kahramanmarag yoluna
girilerek ilerlendidinde ( bu yolun etrafl Aktoprak Mahallesi mllkine kayithdir.)
Aktoprak yol aynmi gozikmektedir.Yol ayrimindn girilerek mahalle meydamina
vanimaktadir.

Taginmazlarin konumunu gosteren uydu gordntisd asadidaki gibidir:

2023 /ASCEGYO-0D14

11 i




ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

2023 /ASCEGYO-014
12



FEUCMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

2023 /ASCEGYD-014

” =



ZEVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

2. Tapu Kayitlan

Dederleme konusu taginmazin tapu kayitlan asadidaki gibidir:

. ; [ 'Yizaicam | '

il fiom Ir-'lahall Ada | Parsel ‘l’u{z:‘l;;;um Nitelik Pay Payda ﬂ'::f“

| Gaianten | $ehsrkarn|i | Aktoprak | 0 3?45_ - BAG 1 | 1 100 00%,
'Gazlantep Sehitkamil | Aktoprok | 161 166 | 601932 | TARLA | 1 | 1 100.00%
Gaziantep  Gehitkamil | Aktoprak | 174 4 | 1357 TAF:LA 1 1 | 100.00% |
_Gaziantep | Sehitkamil : Aktoprak | 202 | 3847 49654 _ BAG 1 1 L0000 |
|

| Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak 430 11 1,502.05 | ARSA 121"2 ' Lsnznb' 80,845,
| Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak | 430 14 1,333.49 | ARSA 1 1 lm{r.DD’:-::.l
| Gaziantep ' Sehitkamil | Akbtoprak | 4 43D 15 143443 ARSA 1 | 1 | 10000% |
Gaziantep  Gehitkamil Aktoprak | 430 | 16 | 133792 | ARSA | 2155 16724 12.89%
Gaziantep | Sehitkamil Aktoprak | 518 5 1325.73 ARSA 1 1 | 100.00% |
Gaziantep | Sehilkamil  Aktoprak | S18 5 1384.65 | ARSA | 1 i 100.00%
Gaziantep Sehitkamil Aktoprak | 518 | 7 1209.39  ARSA 1 1 100.00%
Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak | 686 1 1316.8 ARSA L e e ! 100.00% |
Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak | G686 3 1346.73 ARSA | 1 1 |:_lﬁ[!:._l:l_g%;
Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak = 686 g 1312.76 | ARSA 1 1 100.00%
|Ga.1flantep Sehitkamil  Aktoprak | 686 | 10 | 178563 | ameh | EEnoE | 178563, 42.E0% |
| Gaziantep ; Sehitkamil | Altoprak | BHE | 12 | 1329.37 ARSA 30 | 18991 | D.16% |
| Gaziantep ' Sehitkamil Aktoprak | 688 | 2 | 1355.64 ARSA 1 i | 100.00% |
Gaziantep | Senitkamil | Aktoprak | 653 3 | 135057 | ARsA | 1 | 1 | 1i00.00% |
|I:;az|antEE | Sehitkamil | Aktoprak = 688 14 | 1,34857 | ARSA | 1 1 100.00% |
| Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak | 688 | 15 |  1348.55 ARSA 24817 | 134855 18.40% |
Gariantep  Sehitkamil | Aktoprak | 689 | 1 1304.12 | ARSA | 1 1 | 100.00%
Gariantep | Sehitkamil | Aktoprak G835 3 1255.56 | ARSA [ Gk 1 | 100.00%
TGazianten | Senitkamil | Aktoprak | 689 | 4 | 1g55.58 | ARSA | 1 | 1 100.00% |
Gazlanteplﬁeh:tkawﬂﬂkmgrak 559 'i_ | 88938 | ARSA B . 100.00%:
Gaziantep | Sehitkamil Aktoprak | 689 | | 889.16 | ARSA 1 1 100.00%
Gazlantep Gehitkamil | Aktoprak | 689 x 1300.53 | ARSA | 1 1 100.00%
zaziantep 5Ehitkamil{ﬂkl.'ﬂ_ﬁak f e ] 13{I{l42 ARSA | 1 1 100.00%
Gaziantep  Schitkamil | Aktoprak 689 9 1300.3 | ARSA | 1 1 100.00%
| Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak 689 | 10 | 1226.54 | ARSA 1 i | 100.00% |
| Gaziantep | Sehitkamil Aktoprak | 689 | 11 | 138612  ARSA | 1 1| 100.00% |
Gazigntep | Sehitkamil | Aktoprak | 690 0 3 707433 ARSA 1 1. 100, D0%
Gaziantep | Sehitkamil Aktoprak 691 i | 545088 | ARGA | 1 1 | 100.00% |
| Gaziantep | ﬁchrﬂ-:anhl Aktoprak | 698 | 1 355,79 ARSA i} 1 | 100.00%
" Gaziante hitkamil | Aktoprak | 698 z 12519 ARSA 1 1 100.00% |
Gaziante hitkamil | Aktoprak | 698 | 13 1328.23 ARSA | F1356 | 132323| 53.72%
| Gaziantep | Sehilkamil | Aktoprak | Ba3 z 301.45 ARGA 1 | 1 | 100.00% ]

| Gaziantep | Sehitkamil Aktoprak | 893 | 5 127547 | ARSA | 1 | 1 | 100.00%
 Gaziantep | Sehitkamil | Aitoprak | 893 | 7 1275.16 | ARSA 11 | 100.00% |
| Gariantep | Sehitkamil Aktoprak | 894 | 8 | 867.47 ARGA | B6747 | 139147 | 47.97%
[ Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak | 894 | 9 139157 | ARSA | 1 | 1 | 100.00%
Gasiante hitkamil | Aktoprak | 833 | 1 | 152149 | ARSA | 1 1 | 100.00% |
| Gaziantep | Zehilkami |P.I-m'_'up£§|_k' U434 ' 1 . B22.74 ARSA | 1 | i 10:0.00%
Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak | 935 ] | 1159.18 | ARSA 1 R | L0000 % |
Gaziantop | Sehitkamil | Aktoprak | 935 | 3 | 116001 | ARSA | S3326 | 116001] 45.57% |
Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak 935 4 1452.04 | ARSA 3 1 1{0.00%:
| Gaziantep | Sehitkemil Aktoprak 935 | 13 | 1025.5 | ARSA 1 1_ | 100.00%
Gaziantep Sehitkamil | Aktoprak | 935 | 14 1120.34 | ARSA [ 1 | 1 | 100.00%
Gaziantep | Schitkamil | Aktoprak 935 15 1109.32 | ARSA | 1 1 100.00%
|Gaz|antE§| Sehitkamil | Aktoprak | 939 | 1 l 36H6.96 | ARSA 1 | 1 100.00% |
Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak 1007 | 6 | 26948.73 | ARsa !'5"“15?5 | 3n2em |
|Gaz|antep|5Lr||lkam|] Aktoprak 1012 6 | 18391.92 | ARSA | 1 1 100.00% |
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FEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK AS.

Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak | 1012 7 | 2333385  ARSA 2 100.00%
| Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak 7849 1 4130.15 | Arsa | 1 | 1 100.00%
MALIK | ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

3. Plan, proje, ruhsat, sema vb. dokiimanlari

Yoktur.

b. Gayrimenkul Ile Ilgili Herhangi Bir Takyidat Veya
Devredilmesine iliskin Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigs
Hakkinda Bilgi

0-3746 Parsel

Rehinler Balimi | Kayit Bulunmamaktadir.

| Serhler BalImMI Kayit Bulunmamaktadir.

'-_E",cg,raniar Bolimi | Beyan 3402 Sayih Kanunun Ek 1 inci maddesi .
uygulamasina tabidir. Sehitkamil - 04-10-2019 13:40 -
47783

| irtifaklar Balima | Irtifak OZERINDE 777.50 M2 TEIAS GENEL MUDURLUGU
LEHINE IRTIFA HAKKI Sehitkamil- 11-03-1998 00:00-
| 1101 :

Muhdesat - Kayit Bulunmamaktadir.

BalIEmn
I

3402 nolu Kadastor Kanunu Ek Madde 1 maddesi: (Ek: 22/2/2005 - 5304/11
md.) Kadastro veya tapulama haritalan, arazi kontrolll yapimak suretiyle sayisal
hale getirilir. Yapilan calismalarin sonucu, 11 inci maddeye gore ilén edilir ve ilan
siiresi igerisinde dava aglmayan taginmaz mallann kayitlannda gerekli duzeltme
vapilir. Tapu kayitlarinda icareteyn veya mukataal olduguna dair vakif serhi
bulunan tasinmaziarda 12 nci maddenin 3 lncd fikra hikimler uygulanmaz.

Soz konusu beyamin 0-3746 Parsel'in dederine dnemli bir etkisi bulunmadid ve
devredilmesine engel teskll etmedigi degerlendirilmigtir.

2023 /ASCEGYO-014
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202-3847 Parsel ;

Rehinler Balimiz | Kayit Bulunmamaktadir. ==

: Kavit Bulunmamaktadir.

| Serhler Balomii

Beyanlar Bolima i Kayit Bulunmamaktadir.

Irtifaklar Balimi | M:UZERINDE TEIAS GENEL MUDURLUGU LEHINE 2386
_ 44 M2 DAIMI IRTIFAK HAKKI Sehitkamil - 12-06-1998
| 00:00 - 2843

| Muhdesat Kayit Bulunmamaktadir.
BollUmd |

TEIAS lehine tesis edilmis irtifak hakk: parselin ilgili b81UmanUn altyap: hizmetleri
icin kullamlablimesi amaciyla tesis edilmistir. Tasinmazin degerine dnemli bir
etkisi bulunmamakta ve devredilebiimesine engel teskil etmemektadir.

| 161-166 f 174-4 / 430-11 / 430-14 f 430-15 / 430-16 / 518-5 /7 |
518/6 / 518-7 / 686-1 / 686-3 / 686-8 / 686-10 / 686-12 / 688-2
| /688-3 f 68B8B-14 f 688-15 /f 689-1 / 689-3 /689-4 f 689-5 f 689-6 |
689-7 / 689-8 / 689-9 f 689-10 / 689-11 f 690-3 / 691-1 / 698-1 /
698-2 / 698-13/ 893-2 / 893-5 / 893-7 / 894-8 / 894-9 J 933-1
934-1 f 935-2 7 935-3 f 935-4 f 935-13 f 935-14 / 935-15 / 939-1
| ve 7849-1 Parsaller

' Rehinler BalGmQ Kayit Bulunmamaktadir.

| Serhler Balum | Kayit Bulunmamaktadir. ' i |

Bevyanlar Balim | Kayit Bulunmamaktadir.

irtifakiar B6limO  Kayit Bulunmamaktadir.

! S
Muhdesat | Kayit Bulunmamaktadir.
Bolami

Tapu kayitlan incelendiginde, bir st tabloda yer alan parsellerin degerlerine veya
devredilebilmesine etki eden bir kayit gézlenmemistir.
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- 1007-6 Pars_el Jf 1012-6 Parsal ve 1012-7 Parseller

Rehinler Balimd | Kayit Bulunmamaktadir.

‘Serhler BalGmi Kayit Bulunmamaktadir, ) |

Beyanlar BAlomU  Diger (Konusy: -4562 SAYILI YASANIN 97. MADDESININ
! C BENDINI GORE KATILIMCILARA TAPU VERILMES]
DURUMUNDA GAYRIMENKULUN ICRA SATISLARI DAHIL |
. UcUNCD KiSILERE DEVRINDE OSB DEN UYGUNLUK SARTI |
| ARANACAKTIR ) Tarih: -08/06/2015 Sayi: -848
| Sehitkamil - 11-06-2015 13:46 - 19031

Irtifakiar BolEmi i Kayit Bulunmarmaktadir,

| Muhdesat . Efa':.-'lt Bulunmamaktadir.
| BolUm
|

Beyan edilen konu 4562 sayill Organize Sanayi Bblgeleri Kanunu'nun 97.
maddesinde dedil, 18. maddesinin 9. fikrasinda diizenlenmekte olup, beyanda
atif hatas! oldudju disinilmektedir. Anilan kanunun 18. maddesinin 9. fikrasinda
"OSB sinirlan igerisinde yer alan 0SB mulkiyetinde bulunmayan tasinmazlann
tamaminin tapu kaydina "Tasinmazin icra yoluyla satisi dahil Uglncd kigilere
devrinde 0SB den uyguniuk gordsi alinmasi zoruniudur.” gerhi konulur. Bu
durumda eski katihmoimn vermis olduju taahhiitier, yeni aho tarafindan da
aynen kabul edilmis sayilir.” denilmektedir.

Arilan beyan tasinmazlann devrinde Organize Sanayi Bdlgesi‘nden uygunluk
goridsi alinmasim gerektirmektedir,

c. Gayrimenkul Ile Ilgili Varsa, Son Ug Yilhk Dénemde Gergeklesen
Alim Satim Islemlerine Ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Degisikliklere (Imar Planinda Meydana Gelen
Degisiklikler, Kamulastirma Islemleri Vb.) Iliskin Bilgi

Tasinmazlar son 3 yil igerisinde; Hukuki bir strece konu edilmemigtir.

¢. Gayrimenkuliin Ve Bulundugu Bé&lgenin Imar Durumuna iliskin
Bilgiler

O.B.CM. Y.B.CM.  ABGCM.

Bina | Kat | Bina Trupeat
Aele | Parssl | Yidkesekilfl | Adedi Derinkik | (Melre) | {Metre) | (Metre} | Taks  Kaks | Frsal | Nizam Mitalik |
i | _ . . | Serbest
o Z¥ah | ! | | [ | I Edlge Alan
L161 | 166 i | Tanmsal
2023 /ASCEGYO-014
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l | _ | _[' | | [ _." | Alan
(174 (4 Lo ! | I e
I:.i:uz |3B-1:-' | : | | I jramen
. . - | | | Balge Alan
:-139 11 ] | 5 5 5 '-::n,asi 1,50 ! Ak Kaanul
|<13EI i4 5 | 5 5 1535 1,50 'Amhg| Kanut
430 |15 £ | =5 5 035 1,50 CAynik | Konul |
430 |16 | s | 5 5 lo3s|ass Ayk | Konub |
518 |5 g s | = | 5,035 150 | Ayrik | Kt
sif |6 | .- 5 5 |o3s| 1,50 Aynk  Konut |
51 |7 | . 5 £ 5 | 5 _lo3slise _Ayrk | Konut |
&BE |1 | ) - 5 15 |03 1,5 | AyTIK Konut |
GEG |1III 5 5 5 !I},JE. 1,50 ATk Kot
686 12 | 5 | 5 5035 150 | Ayrik | Koaut
686 (3 ¥ | = 5 | 5 |035] 1,50 Ayrik | Konet I
l686 |8 Beoog o B et iasEleat - Cha i e
698 14 J._ 3 | 5 | 5 |03% 150 Ayrik Konut
[BEE {15 | | s | S 5 I|:|,,:-|5I 1,500 | Ayrk Konut
lgze |3 . B 5 5 035 150 | | Aymk | Konot .|
|EFth |3 | |5 5 5 0,35 150 | aynk | Konut |
689 1 B ' 5 | 5 | 5 |oas| ko | Aynk  Konut
| 689 10 M 5 | & loss| ise | Aynk | Konut |
688 11 5 5 5 035 150 P
689 3 - 5 | s fg3s] 150 Ayne  Monut '
6RY 4 5 I B S AL Y- L 1 Aynk Konut
689 |5 | | 5 5 | 5 |lo3s| 1,50 | Aynk | Konut |
683 & Z 5 5 035 1,50 Aynk | Konut |
i ‘ . 5 5 | 5 (635 1,50 | Ay Kanut
653 & | | 5 5 5 Im3s| 1,50 | | Aynk | Koot |
689 9 ' s Mk 9 5 035, 1,50 Aymik | Kanut
|E~:-m |3 | I_ | 20 . | 5 |o3s!| 150 ) |ﬁ.w'|lc Konut |
6a1 |1 _ L e 5. B 5K 5 035 LSD - | Aynk | Konot
soE 1T | _— | -3 | s _‘ s |o3s|iso| | ayox | Konut
g3s 2 | ! | el 5 10,35 1,50 | | Aynk | wonur |
lgas |13 ' | 5 - S ‘0,35 1,50 | | Aynk | Konut |
| Tarnmsal
lpaz |2 | | _ | : ! | | ! Alan
| Tarnmsal |
S0 R A B LN A A 1 1 Y
animsak
BaE 7 e . . | = R ... SR
|R34 |8 | | : | 5 | = | s |o3s| 1,80 | | Ayrik | Koout |
B3 .9 . 5 5 5 0,35, 1,80 Ayrik | Konul
laga I3 | | | 5 | s 1 5 losel oss| FAaET
O34 |1 ] b G Gyl | 0,50 Avrik Konut
935 |2 s | s | s |oas0l 090 | Ayrik | Kout
935 | 3 5 s | 5 [ 040 0,90 ' Ayrik Konut
a3s |-= | | | 5 | s | 5= |pano| ol | Ayrik | Komt |
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|
|00 0,90 ATk Konut

g3y |13 5 i . 5 - T .
1935 |14 | I 3 ] 040 0490 | Ayrk | Koo
%35 I15 I 5 | 5 [O40) 0.9 | aynk .onut

[ [ f Tarmm=al
93g |1 | | Alan
1007 | & ) i _ _ . | OSE Alam_|
1012 | 6 - ' Y : ' 0SB Alan
oAz |7y - — 0SB Alam
?Eﬂ_f:j'_l_T 5 5 5 O | oo | [ Ayrik | Konut |

=+ SLECM o On bahoo ool mpsalosi 4% YACM - Yan bafice gekme masafes = ARCM ¢ Arka hahge
quitrne rmosale

Parsellerin imar durumlanm belirtir tablo yukanda verilmigtir. Parsellerin tamam
belediye sinirlar Icerisindedir.

d, Gayrimenkul Icin Alinmis Durdurma Karar, Yikim Karari, Riskli
Yapi Tespiti Vb. Durumliara Dair Aciklamalar

Tasginmaz parsel bog arsa olup dzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir,

e. Gayrimenkule Iliskin Olarak Yapilmis Stzlegsmelere
(Gayrimenkul Satis Vaadi Stzlesmeleri, Kat Karsihig: Insaat
Sizlesmeleri Ve Hasilat Paylasim Sozlesmeler Vb.) Iliskin
Bilgiler

Dederleme konusu tasinmazlara iliskin clarak yapilmig sozlegme
bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuller Ve Gayrimenkul Projeleri I¢in Alinnis Yapi
Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yapi Kullamim izinlerine
iliskin Bilgiler Ile Ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tim
izinlerin Alinip Alinmadigina Ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin
Tam Ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigs Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu tasinmaziarla ilgili alinmig bir ruhsat yoktur,

g. Dederlemesi Yapilan Projeler Ile Ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih
Ve 4708 Sayih Yapi Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim
Yapan Yap: Denetim Kurulusu (Ticaret Unvam, Adresi Vb.) Ve
Dedgerlemesi Yapilan Gayrimenkul Ile Ilgili Olarak
Gergeklestirdigi Denetimler Haklinda Bilgi

Dederleme konusu tasinmaza iliskin olarak yapilmig bir proje bulunmamaktadir.

g- Eger Belirli Bir Projeye istinaden Degerleme Yapiliyorsa,
Projeye Iligkin Detayh Bilgi Ve Planlarin Ve 56z Konusu Degerin
Tamamen Mevcut Projeye Iliskin Olduguna Ve Farkh Bir
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LEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK ALS.
Projenin Uygulanmas: Durumunda Bulunacak Degerin Farkh
Olabilecegine Iliskin Aciklama

Gayrimenkul degerlemesi belirli projeye istinaden yapilmamaktadir.

h. Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikas: Hakkinda Bilgi

Parsel Uzerinde herhangi bir yapl bulunmadigindan enerji verimlilik sertifikas:
bulunmamaktadir.

5. GAYRIMENKULUN FizIKi
OZELLIKLERI

a. Gayrimenkuliin Bulundugu Bolgenin Analizi Ve Kullamnilan
Veriler

1. Gaziantep Ili Hakkinda Genel Bilgiler

Konumu:36% 28' ve 38° 01" dogu boylamlan ile 36° 38" ve 37° 32' kuzey
enlemleri arasinda yer alan kentindogusunda Sanhurfa; batisinda Osmaniye ve
Hatay; kuzeyinde Kahramanmarasg, glineyinde Suriye; kuzeydogusunda
Adwyaman; glineybatisinda da Kilis yver almaktadir. 6222 km®'lik alamiyla Tirkive
toprakianmin yaklasik olarak %1'lik bGlOmOnd kapsamaktadir.

Genel Bilgiler: Glineydodu Toroslann uzantis olan Sofdaglan’nin bulundugu ilde;
Ddlikbaba, Sam, Ganibaba ve Sarnkaya Dadlan yer alir. Islahiye, Barak, Araban,
Yavuzeli ve Oguzeli ilin Gnemli ovalanni; Firat Nehri, Nizip Cays, Afrin Cays,
Merziman Cay ve Alleben Deresi ise ilin onemli akarsularim olusturmaktadir.
Ziraata elverigli olan il toprakian zeytin, fishik, meyve ve sebze bahgeleri, Uzim
baglan pamuk ve bugday tarlalan ile kaphdir. lin daghk kesimlerinde kismen
cam, kéknar, sedir ormanlan, step ve yan step bitki drtisiu gordlmektedir. il
dahilindeki ormanlarda bol miktarda keklik, turag, yaban drdedi, yaban kaz, cil,
kinal baykus, giivercin, serce, an kusu, yaban domuzu, tavsan, su kuglan, kirpi
ve bildirain gordlmektedir.

Iklimi: Akdeniz ve kara ikliminin gecis noktasinda yer alan ilin giiney kesimieri,
Akdeniz ikliminin etkisinde olmakia beraber genel olarak yvazlar sicak ve kurak,
kislar ise soguk ve yadishdir. Yadis en fazla ks ve ilkbahar aylannda gorilar.

ilgeler’i: Araban, Islahiye, Karkamig, Nizip, Oguzeli, Nurdadi, Sahinbey,
Sehitkamil, Yavuzeli'dir.

Tarkiye'nin altinc, GOneydogu Anadolu Bilgesi'nin ise en blylk kenti olan
Gaziantep; nifusu, ekonomik potansiveli, kiltdrel zenginlikleri, tarihi dokusu ve
blylksehir statlslyle metropol bir kenttir.
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Anadolu'nun ilk verlesirn merkazlerinden biri olan Mezopotamya ile Akdeniz
Balgesi'nin kesisme noktasinda yer alan kent, birgok medeniyete ev sahipligl
yapmis ve tarihin her déneminde Gnemini korumustur. Farkh uygarhiklarnn,
kilttrlerin ve dinlerin bir araya gelerek birbirler icinde sentezlendidi gizemli bir
tarihe sahip olan Gaziantep; Paleolitik, Neolitik, Kalkolitik, Tung, Hitit, Hurri-
Mitanni, Asur, Pers, Biyik Iskender, Selevkoslar Krallkd, Roma, Bizans, Selcuklu,
Memiuklar, I}u!kadir:::'_ritulan ve Osmanh ddnemlerine ait izleri-eserleri ginlimize
kadar tasimaktadir. Tarihi Ipek Yolu’nun buradan gegmis clmasindan dolay:
uygarhkiarnn ugrak yeri clmus, tarihin her déneminde kiltiir ve ticaret merkezi
olma &dzelligini korumustur. Gaziantepte bulunan tarihi eserlerin gesitliligi kentin
kllthrel zenginliginin bir gdstergesidir.

Glndmizdeki Gaziantep'in tarihsel baglantilan eski Dalok ve Kale ile iliskilidir.
Dildk, antik kaynaklarda *Daoliche”, Bizans kaynaklannda "Teluck”, Arap
kaynaklarinda "Duluk” adiyla gegmektedir. Dilik, tarihin en eski caglanndan beri
kullamlan bir yol sebekesinin didim noktasinda yer almig, bilgedeki yerlesim
Dildkten sonra Gaziantep Kalesi etrafinda geliserek sehirlezsme bu alanda

yogunlasmustir.

Gaziantep Kalesi, Roma doneminde kuzeyi dodal kavya, glineyi ise hdylk olan bir
tepe lizerine gbzetleme kulesi olarak kurulmustur. Bizans Imparatoru Iustinianos
déneminde glnimizdeki halini almigtir. Memluklar, Dulkadiroglulan ve
Osmanlilar déneminde cesitli onanmilar gegiren kale, amtsal mimarisiyle varhgin
kaorumaktadir.

Antep, Bizans kaynaklarinda en erken 12.yy. olarak tarinlenmektedir. Hagh
seferleri sirasinda ise Antep'ten "Hantap” olarak bahsedildigi gorilmektedir.
Antep 1151 yilinda Sultan I.Mesud zamaninda, Anadolu Selguklulann eline
gecmig, Sultan Mesud’un dlimi (Gzerine Antep, Musul ve Halep Atabek'T Nureddin
Zengi tarafindan alinmigtir. Bunun Gzerine Selguklu tahtina gegen II. Kiigarsian,
1157'de Antep’i kusatmustir. 1183 yiinda Sefahaddin Eyyubi, Firat Nehri'ni
gecerek Antep’e girmistir. 1218'de Selcuklu Sultam I. Izzettin Keykavus'un
ordusu Antept tekrar almigtir. 1271 yibnda, Mogollarin Kuzey Suriye seferieri
sirasinda Antep isgal edilmistir. Memluk Sultar Baybars'in 1277'de Modollar'a
karst dizenledidi Anadolu seferi sirasinda Antep, Memiukiu hakimiyetine
girmistir. 1390 yiinda Dulkadirogullan ordusu Antep’e gelmig, sehri yagmalarmg
fakat kusatamarmstir. Antep 1400 yilinda Besni ile beraber Timur tarafindan
alinmug, sehir baylk dlglide yilkama ugramigtir. Daha sonra Antep, Karakoyuniu
silalesinden Kara Yusuf'un ve Dulkadirodlulan'min yénetimi albina girmistir, 1522
yilina kadar bélogede egemenligini sirdirmistidr. 1480 yilinda Alauddevle Bozkurt
Boy'in basa gegmesinden sonra Osmanli ile Dulkadirodlulan Beyligi arasindaki
iliskiler gelismig, Antep istikrarl bir dénem yasarmgtir. Yavuz Sultan Selim'in Iran
seferi sirasinda Alauddevle Bozkurt Bey'den yardim gelmemesinden dolay, Yavuz
Sultan Selim, Caldiran Seferi sonunda savas acmig ve Alauddevle dldordimaostdr.
Karnsikhiktan yararlanan Memiuklar, Antep’i ele gecirmiglerdir. Yavuz Sultan
Selim’in Mercidabik ve Ridaniyve zaferlerinden sonra 1516te Antep, Osmanh
vanetimi albina girmigtir,

Osmanl ydnetiminden sonra sehir hizla imar edilmeye baglanrmig, yeni yapilar
yidkselmis, halk Osmanh Devletinin gerileme dénemine kadar refah icinde
yasamistir. Kent, 1818-1819'da gecici olarak Halep'in kazasi olmugtur. Bu
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durum Antep’i sosyal, ekonomik ve ticari ydnlerden geligmesini sajlarmigtir.
[.DinyaSavasi'na kadar devam eden bu durum, 1919'da Ingilizier'in daha sonra
da Fransizlar'in isgaliyvle bozulmustur. Antep harbinde 10 ay 9 gin boyunca
diismana karg kadini, erkedi, biyigl, kigigd ile micadele veren sehir, 8 Subat
1921'de "Gazi" unvanini almigtir. 25 Aralik 1921 yilinda, didsman isgalinden
kurtulan Gaziantep Cumhuriyet'in ilarmyla birlikte hizla gelismeye devam almisgtir.
Bugin tarihi, killtirel dederleri, birbirinden lezzetli Antep yemeklerini banndiran
mutfad, bes organize sanayi bilgesi, sehireraras: ve uluslararas baglant yollan
ile bélgenin en dnemli kentlerinden biri oclan Gaziantep, her yil binlerce turist
agirlamaktadir.

2. Sehitkamil Ilgcesi Hakkinda Genel Bilgiler

Gaziantep sehrinin Alleben Deresi ile tabii uzantilannin kuzeyinde kalan bolGmd
merkez olmak Ozere Sehitkamil adiyla, 3398 sayill Gaziantep II'i Merkezinde
Sehitkamil ve Sahinbey adiyla iki ilce kurulmasi hakkindaki kanunla, 20.06.1987
tarihinde kurulmus ve 19.09.1988 tarihinde de faaliyete gagmigtir.

i!:;E "Sehitkamil®™ adim, Gaziantep Savunmas! sirasinda 14 yagsinda iken gehit
edilen "Mehmet Kamil® den almaktadir.

Glneydodu Anadolu Bilgesi'nin batisinda yer alan ilge 1.268 km2'lik (2015) bir
alani kapsar. Gineydodu Anadolu ile Akdeniz Bblgeleri arasinda kalan ligade her
iki bélgenin iklimi ve dzellikleri gbrildr. Kislar soguk ve yagdish, yazlar ise sicak ve
kurak gecer. llgenin kuzeyinde Pazarcik, kuzeydogusunda Yavuzeli, dofusunda
Nizip, gineydofusunda Oduzeli, gineyinde Sahinbey ve batisinda ise Nurdad:
ilgesi bulunmalktadir.

Bashca yikseltiler; Sofdad (1496 m), Ddlikbaba {1250 m), Gireniz {106% m) ve
Sam Dadlar’'dir (1053 m). KidcOk akarsular arasinda en onemlisl Alleben
Deresi‘dir.

2015 Yilt adrese dayali niifus tespit sonuglanna gére ilgemizin toplam nifusu
726.831 dir. Sehitkamil Belediyesi simirlan igerisinde 143 mahalle bulunmaktadir.

Ilge merkezinde 2 deviet hastanesi bulunmaktadir. Bunlar; Sehitkamil Deviet
Hastanesi (300 yatakl) ve 25 Arallkk Devliet Hastanesidir (382 yatakl). Iige
simiriarimiz igerisinde 17 Saghk Ocadi ile 1 ana ¢ocuk sadhdi merkezi faaliyet
gistermektedir. Bu ocaklanmiza bagh saghk evlerinin sayisi ise 25'tir.

Aynca ilce sinirlan igerisinde 3 Gzel hastane, 25 0zel poliklinik, 115 eczane ile 5
dzel hemodivaliz merkezi bulunmaktadir.

Ilce merkezinde Devlete ait 4 anaokulu, 51 ilkdgretim okulu, 3 tzel editim
ilkogretim okulu, 8 genel lise, 3 Anadolu Lisesi, 1 Cok Programii Lise, 1 Fen Lisesi
ile 8 Mesleki ve Teknik Lise bulunmaktadir. Bu okullanimiza devam eden &drenc
sayis 97.554 olup, 2.998 ddretmen gbrev yapmaktadir. Bunun yam sira 1 Gzel
Anackulu, 5 dzel ilkdgretim okulu ile 4 dzel lise de mevcuttur. Bu okullanmizin
3.285 dgrencisi olup, 255 Gdretmen girev yapmaktadir.
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67 kéy ve 4 mezradaki Birlegtirilmis Sinifli Ilkédretim Okullaninda editim ve
&gretim yapilmaktadir.

Ilcenin okur - yazar orani % 97'dir.

Ilce Merkezinde 18 Dershane, Motorlu Tagit SGricl Kursu ile 7 Odrend Yurdu
bulunmaktadir. Kiiltlir Bakanh@ina badh 1 Arkecloji Mizesi ile 1 Halk Kitiphanesi
bulunmaktadir.

b. Mevcut Ekonomik Kosullanin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi,
Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler Ile Bunlarn Gayrimenkulun
Degerine Etkileri

1. Konut Satis Istatistikleri, Kasim 2023
Tirkiye genelinde Kasim ayinda 93 bin 514 konut sabids.

Tirkiye genelinde konut satiglan Kasim ayinda bir dnceki yihn ayn ayina gore
9520, 6 azalarak 93 bin 514 oldu. Konut satislannda Istanbul 15 bin 187 konut
satig ve %16,2 jle en yiiksek paya sahip oldu. Satig sayilanna gire Istanbul'u 8
bin 250 konut satisi ve %8,8 pay ile Ankara, 5 bin 105 konut satigi ve %53,5 pay
ile Izmir izledi. Konut satis sayisimin en az oldudu iller sirasiyla 52 konut ile
Hakkari, 57 konut ile Ardahan ve 73 konut ile Gimidshane oldu.

Honul sang, Kesim 2023
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Konut satislan Ocak-Kasim déneminde %149 azald.

Konut satiglan Ocak-Kasim déneminde bir dnceki yilin aymi dénemina gore %14,9
azahsla 1 milyon 87 bin 349 olarak gerceklesti.
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Honut sang sayis, Kasim 2023

Kasam Cak - Kasam s
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Ipotekli konut satislan 5 bin 245 olarak gerceklesti.

Turkiye genelinde ipoteldi konut satiglan Kasim ayinda bir énceki yilin ayni ayina
gore %68,5 azalis gistererek 5 bin 245 oldu. Toplam konut satislan iginde
ipotekli satislanin payl %5,6 clarak gergeklesti. Ocak-Kasim déneminde
gerceklesen ipotekli konut satiglan ise bir dnceki yilin aym dénemine gbre %33,6
azahgla 171 bin 706 oldu.

Kasim ayindaki ipotekli satiglanin, bin 350Y; Ocak-Kasim dbnemindeki ipotekl
sabislann ise 51 bin 624'U ilk el satis olarak gergeklesti.

Difer sabig torlerl sonucunda 88 bin 269 konut el degigtirdi.

Tirkiye genelinde diger konut satislan Kasim ayinda bir énceki yilim aym ayina
giire %12,7 azalarak 88 bin 269 oldu. Toplam konut satislan icinde diger
satiglarin pay %94,4 olarak gergeklesti. Ocak-Kasim doneminde gerceklegsen
diger konut satiglan ise bir énceki yilin ayrm ddnemine gore %10,2 azaligla 915
bin 643 oldu.

Satg gekline gire konut satgi, Kasim 2023
A}

200 000 -
150 006 |
100 008

2 R

.!1.‘!2.|]*_.|].1 03 08 |05 08 0T |08 | 0% |90 1|4z |0 |02 03 |08 ok o | 07 | 06 | 0B 10| 1

2024 2022 E
—iuul.&l-.'i ML_HEr — der“‘,!_;“h-

1lk el konut satis sayisi 30 bin 472 olarak gergeklesti.
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Tirkive genelinde ilk el konut satis sayisi, Kasim ayinda bir nceki yilin aymi
ayina gire %18,5 azalarak 30 bin 472 oldu. Toplam konut satiglan iginde ilk el
konut satisimin payl %32,6 oldu. IIk el konut satislan Ocak-Kasim déneminde ise
bir 8nceki yilin ayn donemine gire % 14,1 azaligla 328 bin 299 olarak
gerceklaest.,

fkinci el konut satislannda 63 bin 42 konut e degigtirdi.

Turkiyve genelinde ikinci el konut satislan Kasim ayinda bir énceki yilin aym ayina
gire %2 1,6 aralig gostererek 63 bin 42 oldu. Toplam konut satizlan icinde ikinci
&l konut satisimin pay! %67,4 oldu. Ikinc el konut satislan Ocak-Kasim
déneminde ise bir dnceki yihn ayni ddnemine gére %15,2 azalgla 759 bin 50
olarak gergeklesti.

Satig durumuna gore konwt sates, Kasim HG3
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Yabanclara Kasim ayinda 2 bin 342 konut satisi gergekiesti.

Yabancilara yapilan konut satislan Kasim ayinda bir onceki yiin aym ayina gore
961,55 azalarak 2 bin 342 oldu. Kasim ayinda toplam konut satiglan icinde
yabancilara yapilan konut satisinin payi 92,5 oldu. Yabancilara yapilan konut
satislannda ilk siray! 790 konut satgi ile Antalya aldi. Antalya'yi sirasiyla 710
konut satigt ile Istanbul ve 316 konut satigi ile Mersin izledi.
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Yabanclara yapilan konot satigr, Hasan 2023
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Yabancilara yapilan konut satislan Ocak-Kasim déneminde ise bir onceki yilin
ayni donemine gdre %46,1 azalarak 32 bin 941 oldu.
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Ulke uyruklanna gdre en gok konut satis Rusya Federasyonu vatandaglarnna
vapildi.

Kasim ayinda Rusya Federasyonu vatandaglan Tirkiye'den 637 konut satin ald.
Rusya Federasyonu vatandaslann sirasiyla 234 konut ile Iran, 128 konut ile
Ukrayna ve 117 konut ile Kazakistan vatandaglan izledi.

Uyruklara gore en gok konut satis: yamlan 20 ilke, Kasim 2023
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2. Ciro Endeksleri, Ekim 2023

Toplam ciro yillik %65,3 artt.
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Sanayi, ingaat, ticaret ve hizmet sektorleri toplaminda ciro endeksi (2015=100),
2023 yill Ekim ayinda yillik %&5,3 arth.
Toplam cironun alt detayianina bakildiginda; 2023 yih Ekim ayinda yillik sanayi
soktori ciro endeksi %54, 6 arth, insaat ciro endeksi %98 .6 arth, ticaret ciro
endeksi %694 arth, hizmet cire endeksi %63,5 artt.

Toplam ciro pilik degigim equnas), Eldm 2023
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Cirs andelsleri wihk degisim eranlanii), Ekim 2023
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Toplam ciro ayhik %4,1 artt.

Sanayi, ingaat, ticaret ve hizmet sektorleri toplaminda ciro endeksi (2015=100)},
2023 yih Ekim ayinda ayhk %4,1 artb.
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Toplam clronun alt detaylanina bakildiginda; 2023 yili Ekim ayinda aylik sanayl
selktdrl ciro endeksi 92,9 artt, insaat ciro endeksi %4,6 arth, ticaret ciro
endeksi 94,7 arth, hizmet ciro endeksi %4, 3 arth.

Teplam sirs aylik dagigin srand3), Ekim 2023
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Cire andeksleri aylik degifisn eranlen|{®), Ekim 2023
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3. Insaat Maliyet Endeksi, Ekim 2023
Ingaat maliyet endeksi yilhk 265,93 artti, ayhk %2,20 arth.

Insaat maliyet endeksi, 2023 yili Ekim ayinda bir dnceki aya gore %2,20 artti, bir
onceki vilin aym ayina gore %65,93 artt. Bir dnceki aya gbre malzeme endeksi
%2,43 arth, iscilik endeksi % 1,67 arth, Aynica bir dnceki yilin ayni ayina gére
malzeme endeksi %5200 artt, iscilik endeksi %113,47 arth.
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inga=t maliyet endeksi wibk degigim orami(¥), Ekim 2023
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Bina ingaatr maliyet endeksi yilhk %65,02 arth, ayhk %2,45 arth.

Bina ingaat maliyet endeksi, bir nceki aya gdre %:2,45 arthi, bir onceki yiln aymn
ayina gore 3u65,02 arth. Bir dnceki aya gore malzeme endeksi %.2,82 arth, igcilik
endeksi %1,61 artt. Ayrnica bir onceki yilin aym ayina gbre malzeme endeksi
9%50,28 arth, iscilik endeksi %113,31 arttn.

Bina ineaats maliyet endaksi yilk degigim oram(%), Ekim 2023
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Bina digi yapilar icin insaat maliyet endeksi yillik %68,88 artt, aylik 91,43 arth.

Bina cisi yapilar igin ingaat maliyet endeksi, bir dnceki aya giire %1,43 arth, bir
Bnceki yilin ayni ayina gbre %68,88 arth. Bir dnceki aya gire malzeme endeks
o.1,28 arth, iscilik endeksi %1,85 artt. Aynca bir dnceki yilin aymi ayina gore
malzeme endeksi %57,30 artt, igcilik endeksi %114,04 artt.

2022 /ASCEGYO-014

29 -

N X



ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME se DANISMANLIK AS

Bina dip yapilar icin ingaat mallyet endeksi wihk degisim oram %), Ekim 2023
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Ingan maliyer endeksl yillik degizim oranlar(%), Ekim 2023
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FEVGMA GAYRIMENKLUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

ingaat mallyet endeks ayhk dedisim orankan(®), Ekim 2023
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4. Yapi Izin Istatistikleri, III. Ceyrek: Temmuz - Eyliil, 2023
Yapi ruhsat verilen yapilann yuzélgimu %21,7 arth.
Bir dnceki yilin ayni ceyredine gore, 2023 yil II1. ¢eyredinde belediyeler
tarafindan yvap ruhsat verilen yapilarin bina sayis: %24,9, daire sayis %35,0 ve
ylzdlclmi %21,7 artt.

¥opi ruhast verilen yapdann daire sayes: ve yizslgimi. [N, Ceyrak 20273
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Yiap ruhsad istatistiklerd, 20292003

FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A,

¥il Ceyrek
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Toplam yOzdlcimiin %053,8' konut alani olarak gergeklesti.

Belediyeler tarafindan 2023 yih III. ceyredinde yap ruhsatl verilen yapilann
toplam yiizélgdmi 39,1 milyon m? iken; bunun 21,0 milyon m='si konut, 10,0
milyen m?'si konut dig ve 8,1 milyon m2'si ise ortak kullamm alan olarak
gerceklesti.

Yo rislsan verilen yapilarda kowut, konut digs ve ortak alonlann yurislgam paylan, 1L Ceyrek, 2031 303
[l

50

50
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Fofud san

= 22 1-1

Ciratical rakamiar yevadamadan dolay bplane e 20

Karut dim alan

m A2 A

202341

Dytak; alan

208

En yiksek yuzdlcim pay %64,7 ile iki ve daha fazla daireli binalann oldu.

Belediyeler tarafindan 2023 yih IIL geyredinde yap ruhsall verilen ‘,.rq_':lpﬂ_m_‘m
kullanma amacina gére en yiksek yizdigim payina 25,3 milyon m*= ile iki ve
daha fazla daireli ikarmet amach binalar sahip oldu, Bunu 3,5 milyon m? ile bir
daireli binalar izledi.
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FZEULMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK A5

¥apu ruhsan vesilen yapdonn kullanma amaclanna gore yUZolcdm payian, IL Ceyrek 2023
ki v s vl a5 Binadat
e i binadar
S b ve depolad
= O (igyeri] binatas:
Katrras efsience. efiim. hasane vera
hbam kurded ar binalan
Topian ve perakends et binatan
# hcaervet amag ol mawes ciper bl oo
i v, Binakn

mHalkex apk roarmsl e

Trafk v i bnaar
Yapi kullanma izin belgesi verilen yapilann yizélgimi %14,0 azald:.
Bir 8nceki yilin aym ceyredine gore, 2023 yili III. ceyredinde belediyeler
tarafindan yap! kullanma izin belgesi verilen yapilann bina sayist %013,7, daire
sayisl %14,9 ve yhzolgimi %14,0 azald.

Yaps kullanma izin belgesi verilen yepdann doire sayis ve yizolgumy, 1 Ceyrek 2023

e ' 3 RG] D7) e TP TR
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CEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

Yam kuilanma izin belgesi istatistiklori, 2021-2022

Yillek Wil Yilhk

il Coyrek  Bina savesi  dedjisin (3] Dairg: 320151 dediim ) Worolcuen (o} dedjisim (3]
i 47 116 185 636 Tl 4,3 127 633 354 4.5
I 20 575 128 159 105 20 331033 350 iB

i 18505 2T 120 9259 RZ 24 202 4TE a0

I 21845 4.0 13 51 S8 FEIHAENT 55

1] 30547 Far 7OE 118 :RE 42 1B T4 17,6

LI 95150 T4 = R 2.5 179 0l 836 1.0
i 22 4587 T2 164 506 2.3 30 455 310 T8

i 77 ohE 24.2 149528 215 24453 358 215

15l 72 8Xr 40 137 577 - 2T E31 362 - B

s 3084°F 0.5 195 G54 =10 41 B2 Fid 12

023 | 20201 10.2 126 305 -18.8 XTI -17.0
I 15 126 2186 107 904 FT B 21229 5 =281

i} 19 B4 A3T 117 057 -1448 23 585 482 -14.:0

Toplam yizilglimin %57,0" konut alan olarak gerceklesti.

Belediyeler tarafindan 2023 yili [II. geyredinde yap: kullanma izin belgesi verilen
yapilann toplam ylzélcomi 23,7 milyon m? iken; bunun 13,5 milyon m?'si
konut, 5,1 milyon m#'si konut digi ve 5,1 milyon m?'si ise ortak kullamm alam
olarak gergeklesti.

Yap: kuflanma izin balgesine gire konut, konut dig vé orak alanlann yazsicdmi paylkan, AL Ceyrek, 7212023
]
o
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¥onut alar Fonud dim alan Ontak alan
s 20M-F w2022 BN

Crafkdeti rakamiar, yrorisim s doie Dpes vy e D
En yiiksek yizdlciim payl %72,2 ile iki ve daha fazla daireli binalarin oldu.

Belediyeler tarafindan 2023 yih II1. geyreginde yapi kullanma izin belgesi verilen
vapilann kullanma amacina gore en yluksek ylzdlgim payina 17,1 milyon m= ile
iki ve daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 1,5 milyon m- ile
bir daireli binalar izledi.

2023 /ASCEGYO-014

34 _,-f

N %



ZEUGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

Yopd Kulfanma lzin bobgesi verilen yapilar killgnme amacna gore yozslqumu paylar. (1L Ceyrek 2023
mil ve dahe Facia dained binalar
Duridmimsl bEnsiar
- m Sanys hasalan v depoldr
R4
B [ {erymen mnaban

basm lomszgan tanatar
Tomlan v parakbande toand pinsla

E = [kamet amach olmayan S5er nalar
. Thel vl Basalar

w1z

e

« Tradk v ied e binakyn

Sagl=iesi : Sclap weibriler,

c. Defjerleme Isiemini Olumsuz Yénde Etkileyen Veya Simirlayan
Faktorier

Olumiu Faktdrier

Imarh olmasi
Tercih edilen alanda olmas
Bolgede yapilagmamn baslamig olmas

MHumsuz Faktorler

Ekli listede goriilecedi Gzere bazi parselierde hissli konumunda olunmas.

161-166 893-2 f 893-5 / 853-7 539-1 nolu parseller Tarla vasifli olmalarina
karsihk ; tanmsal amach kullanilamamalari.

Firsatiar

Bilgedeki arsalann; gelecede yonelik deder artig beklentisi

Tarla vasifll olan tasinmazlann yakin tarihlerde imara girmesi veya takas yolu ile
dederlendirilmesi

Tehditler

Makroekonomik gostergelerde gergoklesecek bir bozulma ya da jeopolitik riskler
gelecekte gayrimenkul piyasalanm olumsuz etkileyebilir.

¢. Gayrimenkulin Fiziki, Yapisal, Teknik Ve Insaat Ozellikleri
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FEUGMA GAYRIMENKLUL DECERLEME ve DANISMANLIK AS

161-166 893-2 / 893-5 [ 893-7 939-1 Nolu Parseller bog tarla
konumundadir.

430-11 / 430-14 f 430-15 J 430-16 f 518-5 / 518/6 [ 518-7 [/ 68B6-1 / 686-3 [
686-8 / 686-10 / 686-12 / 688-2 /6B8-3 / 688-14 f 688-15 / 68%9-1 [/ 689-3
/689-4 | 689-5 / 689-6 / 689-7 / 6853-8 / 689-9 / 689-10 / 689-11 / 690-3 /
691-1 / 698-1 / 698-2 / 698-13/ 893-2 [ 893-5 / 893-7 [ 894-8 J 85%4-9 / 933-1
J 934-1 f 935-2 7 935-3 / 935-4 [ 935-14 / 935-15 / 939-1 ve /849-1 nolu
parseller bos durumda ve ingaat yapmaya engel hali olmayan taginmazlardir.

1007-6 Parsel / 1012-6 Parsel wve 1012-7 nolu parseller bog arsa
konumundadirlar.

d. Varsa, Mevcut Yapiyla Veya Insaati Devam Eden Projeyle Iigili
Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara Iliskin Bilgiler

Devam eden proje bulunmamaktadir.

e. Ruhsat Alinmig Yapilarda Yapilan Dedgisikiiklerin 3194 Sayil
Imar Kanunu'nun 21 Inci Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat
Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu tasinmazlar (zerinde ruhsat almig yapi bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi Itlharwla Hangi Amacla
Kullamildign, Gayrimenkul Arsa Veya Arazi ise Uzerinde Herhangi
Bir Yap1 Bulunup Bulunmadigi Ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi
Amacla Kullamldig: Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu taginmaz bos arsa nitelidindedir.

6. KULLANILAN DEGERLEME
YONTEMLERI

a. Pazar Yaklasin Ile Ulasilan Sonuglar

1. Pazar yaklasimimi aciklayic bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi icin bu yaklasimin kullaniima nedeni

Pazar yaklasim varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan aym veya kargilagtinlabilir
{benzer) varliklarla karsilastinimas suretiyle gésterge niteligindeki dederin
belirlendidi yaklasim ifade eder.

Asadida yer verilen durumlarda, pazar yaklagiminin uygulanmas ve bu yaklagima
anemli ve/veya anlamli afjirhk veriimesi gerekli gériimektedir:

(a) degerleme konusu varlidin deder esasina uygun bir bedelle son dinemde
satilmigs olmast,
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK AS.

(b) deferleme konusu varhgin veya buna dnemili dlcide benzerlik tagiyan
varliklann aktif olarak islem gdrmesi, ve/veya

{¢) Gnemli lcide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan vefveya gincel
gozlemlenebilir islemlerin séz konusu olmas.

Yukanda yer verilen durumlarda pazar yaklasimimn uygulanmasi ve bu yaklagima
anemll vefveya anlamh adirlik verilmesi gerekil gordlmekle birlikte, stz konusu
kriterlerin karsilanamadid) asadidaki ilave durumlarda, pazar yaklasimi
uygulanabilir ve bu yaklasima énemli vefveya anlamh agirhk verilebilir. Pazar
yvaklasiminin asagidaki durumlarda uygulanmasi halinde, degerlemeyi
gerceklestirenin difer yaklagimlann uygularmip uygulanamayacadini ve pazar
yaklasimi ile belirlenen gisterge nitelidindeki degeri pekistirmek amaciyla
afirhiklandinhip afirhklandinlamayacagini dikkate almas gerekli gorlimaktedir:

(&) dederleme konusu varhida veya buna dnemli diglide benzer varliklara iligkin
islemlerin, pazardaki oynaklik ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar
giincel olmamasi,

(b) deferleme korusu varlidin veya buna dnemli diclde benzerlik tasiyan
varhiklann aktif olmamakla birlikte iglermn gormesi,

(c) pazar islemlerine iliskin bilgi elde edilebilir olmakla birlikte, kargilagtinlabilir
varhklann degerleme konusu varhkla énemli ve/veya anlamh farkhiikiannin,
dolayisiyla da slbjektif dizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmasi,

(d) gincel islemlere yonelik bilgilerin givenilir olmamasi (Grnedin, kulaktan
dolma, eksik bilgiye dayal, sinerji ahcih, muvazaall, zorunlu satis igeren islemler
vb_]},

(e) varhin dederini etkileyen énemli unsurun varhin yeniden Gretim maliyeti
veya gelir yaratma kabiliyetinden ziyade pazarda iglem gbrebilecedi fiyat olmasi.

Bircok varhdin benzer olmayan unsurlardan clugan yapisi, pazarda birbirinin aym
veya benzeyen varliklan igeren iglemlere iligkin bir kamitin genelde
bulunamayacadl anlamina gelir. Pazar yaklasiminin kullanimadig) duremlarda
dahi, ditier yaklasimlann uygulanmasinda pazara dayah girdilerin azami kullammi
gerekli gorilmektedir (drnedin, etkin geliriler ve getiri oranlan gibi pazara dayah
degerleme dlgitleri).

Karsilastinlabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya énemli dighde benzeriyle
iliskili olmamasi halinde, dederlemeyi gerceklegtirenin karsilagtniabilir varitdar
ile defjerleme konusu variik arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve
farklilklarn karsilastirmall bir analizini yapmasi gerekir. Bu karsilastirmah analize
dayall dizeltme yapiimasina genelde ihtiyag duyulacaktir. Bu dUzeltmelerin
makul oimas! ve dederlemeyi gergeklestirenlerin dizeltmelerin gerekceleri ile
nasil sayisallagtinidiklanna raporlannda yer vermeleri gerekir.

Defierleme konusu taginmazlar gelir getirmeyen bog arsa vasfinda oldugundan
deferlermne calismasinda pazar yaklagimi kullanilmstir.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGFRLEME ve DANISMANLIK A%

2. Fiyat bilgisi tespit edilen emsal bilgileri ve bu bilgilerin

kaynagi
[ | Satisa
Sunulam
| Hismme=i/ | Binm
Ervizal YOzaicOmy Het Parssl | Imar | vapilagma | Sabiga Sunulan Dhedfen
Mo [m=) [m3} Fonks. | Sartan | Deadyesri {TL) (TL/m*) Hlegilisi | Tietizim
3.449.00 344900 | Konut A-4 29_300,000,00 2.501,01 Aipak Embak | 0 [533)
Emsal 1 - i 1571 3516
| 5.38H,00 5.38R8,00 §Ticari E; 2,0 F7.500.000 00 L4 383,82 Foki Emibnk 0 (532)
Emsal 2 | ) o 3 347 34 35
3.900,00 3.900.00 | Ticarl £;2,0 &0.000. 000,00 15384 62 | Mext Emlak |0 (532)
| Emzal 3 | ' : _ : 230 76 87 _|
{1.50500 |1.505,00 |Konut |&A-4 13.000.000,00 | 8.63787 | Sahibinden | 0 {535)
Emnsal 4 | | 078 46 14

3. Kullanilan emsallerin sanal ortamdaki haritalarindan
cikartilmus, dederlemeye konu gayrimenkule yakinhgim
gosteren krokiler
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ZEUVGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

4. Emsallerin nasil dikkate alindigina iliskin ayrintih aciklama,
emsal bilgilerinde yapilan diizeltmeler, diizeltmelerin yapiima
nedenine iliskin detayl agiklamalar ve diger varsayimlar

! Em= Tiodgm | Satiga i-'vnn;-h " Caph | Ala | Renw
L | miE [maj Kwnulsn ci & Do n m B
Ha Hirien (=8
[Teh Defer |
ITLS m
| g
1
Bt € P I | 8501 | 0% 0% %
— L [
e |
3 | 5388 | 75000 | pazed | 0% | ow | 0% |
[ [
! , |
i3 | 3.000 | SO.0000 | 15385 0% | M oW |
[ T | 1508 ﬁ.nuu.u poad | 0% | 0w | 0

Grtalamna Birim Degar (TL md]

m O

wa | Seretly | Pazark Manza | Dige | Dazetdim |
| m | & Do D ral. T i Eirim |
| Yas |
i I
[
0% | O 5% 0% =15 H0FE
0% | -150n =5% 1% Q% I E.630
: -
0% -35%, ] [Aas | 0% 2.221 |
] - ¥ -
o | e | 5% 0 D% H20E |

Emsallerin tamaminda %5 pazarhk pay: { emlakg komisyonu } bulunmaktadir.

Emsal-2 ve Emsal-3 Ticari alan icinde olmalar sebebiyle % 35 daha gerefiyelidir.

Bag-tarla vasifii olan tasinmazlarda belirlenen dederden % 30 iskonto
uygulanmistir.

Tasinmazlardan imar planinda Yesil alan ve yol icinde kalanlardan iskonto
uygulanmistir.

5. Pazar yaklasimi ile ulasilan sonucg

Pazar yaklasimi ile ulagilan sonug asagidaki gibidir.

Arsarmin tamaminin Pazar degeri:

Ada Parsel|
|
| i
| 15 [ 166 165
| 174
202 | 334?
| 430 | 11
R R
| 430 5 |
' 430 16
518 5 _
518 5 |

e P | .

e Bt () |

6019,32

‘Takdir Edilen Birim |
Deder (TL/m?)

Arsa Dederi (TL)

779,00 1.760,00 | 1.370.000,00 |
1.760,00 10.595.000,00

1357,00 1.760,00 | 2.390.000,00 |

4964,00 1.760,00 8.735.000,00 '
1502,05 | 4.290,00 | 6.445. Dﬂ[}!ﬂ{l
1393:49 4.290,00 5.980.000,00 |

142443 | 4.250,00 6.110.000,00 |
1337,92 4.250,00 5.740.000,00

1325,73 4.290,00 5.685.000,00
1384,65 | 4.290,00 | 5.940.000,00
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FEUGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AN,

518 7 1209,39 4.290,00 | 5.190.000,00 |
686 t | 1316,80 4.290,00 5.650.000,00 |
686 10 1285,63 | 4.290,00 | 5.515.000,00
686 12 1329,37 4.290,00 | 5.705.000,00 |
| G686 3 1346,73 4.290,00 5.775.000,00 |
686 | 8 1312,76 | 4.290,00 5.630.000,00
E 14 1348,57 4.290,00 5.785.000,00 |
" 688 15 | 1348,55 4.290,00 | 5.785.000,00
| 688 z | 1355,64 4,290,00 5.815.000,00
688 3| 1350,57 | 4,290,00 5.795.000,00 |
689 | 1 | 1304,12 | 4.290,00 | 5.595.000,00 |
689 | 10 1229,94 4.290,00 | 5.275.000,00
689 11| 1286,12 4.290,00 5.515.000,00 |
639 3 1255,56 4.290,00 | 5.385.000,00
| e83 4  1255,54 4.290,00 | 5.385.000,00
689 | 5 889,38 | 4.250,00 3.815.000,00 |
68 | & B89,16 | 4.290,00 3.815.000,00
| 689 7 1300,53 4.290,00 5.580.000,00
- 689 g | 1300,42 | 4.290,00 5.580.000,00
| 689 9 | 1300,30 4.290,00 | 5.580.000,00 |
650 3| 7074,33 | 4.5950,00 35.020.000,00 |
| 691 _ F 5450,88 5.060,00 |  27.580.000,00
598 E 399,79 4.290,00 1.715.000,00
698 2 | 1281,90 | 4.290,00 | 5.500.000,00
B8 iz | 1328,23 | 4.290,00 5.700.000,00
ggs | 2 301,45 2.200,00 | 665.000,00
893 | 5 1275,47 | 2.200,00 2 £05.000,00 |
| 898 | el 1275,16 | 2.200,00 2.805.000,00
o4 | B8 667,47 2.640,00 1.760.000,00 |
894 9 1391,57 2.640,00 | 3.675.000,00
933 1 152149 2.200,00 3.345.000,00
934 1 822,74 ~2.200,00 | 1.810.000,00
[ 935 ' 2 | 1159,18 2.200,00 2.550.000,00 '
935 | 13 | "1160,01 | 2.200,00 2.550.000,00
935 | & | 1482,04 | 2.200,00 | 3.260.000,00 |
935 A% | _1025,50 | 2.200,00 2.255.000,00 |
935 | 14 1120,34 ~ 2.200,00 2.465.000,00 |
- RE 1109,32 | 2.200,00 2.440.000,00
939 | 1 3686,96 1.760,00 | 6.490.000,00 |
1007 6 26848,73 4.400,00  118.135.000,00
1012 | & 18291,92 | 4,400,00  80.925.000,00
1012 7 23333,85 4.400,00 | 102.670.000,00 |
7849 1 4130,15 | 3.300,00 13.630.000,00
TOPLAM 596.910.000,00
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.hissesinin Pazar dederi:

YUVARLATTI MTS

Laoa | parsEL ! AREh DEGER] PAY . PAYTIA YUZDE | HISSE DEGERL !Hi!:-i:-iL LLGLRL |
] 3746  1.3FnOmGOD 1 |1 100, 40% | L3/0.000,00 | 1.370.000,00
|11 | 186 10,595, 000,00 | 1 I 1 100,00%  10.595.000,00  10.595.000,00 |
[174 14 2.300.000,00 I I 100,00% | 2.390.000.00 | 2 F60.800.00
‘202 | 3847 | B.735,000,00 {1 L i 1ML OGS, | E.FASA0000 | 573500000
430 ;11 | &,445,000,00 171474 | 150205 B0, Ha% 5.210.064.11 I 5.211.000, 00 :
|430 ! 14 ! &, BB 000, B0 1 i | 100,00% | 5.980.000,00 | S5.980.000,00
Iqm:u | 15 | £.110.00D,00 1 1 | 1o0,00% | 6.110.000,00 | 6.110.600,00 f
430 |15 =, F40_000,00 | FISS 16724 12 HE% | 739.537.04 | £40.400, 04 |
S18 | § | 5.585.000,00 {1 i 1 100, 0% ' AR5 000,00 | S.6ES.000,00 .
518 |6 | =940 000,00 |1 11 100,00%  S.040.000,00 | 5.940.000,00
;_5_1___ o 5. 190.000,00 i 1 | 10D,0D% | 51000000 | 5.190.000,00
66| I 5650 000,00 ! 1 : 1 l 100,00% | 5850.000,00  5.650.000,00
(GG | 10 5. 515.040,00 SS0FE  1FASEY 42.E0% ZIG0.550,84 | 2 361.000,00
'sgs ' 12 | 5.705.000,00 [Jo [ 1mw=1 | o, 16% 9013, 14 10.000,00
|65 |3 i5-.‘-".l'_5.|:nu|:|,n:h:| i I 1g000% | S./0500000 | 5.775.000,00
lsss ia I S.630.00,00 L [1 | H000% | 5.5300000,00 | 5.630.00000 _
aER 14 iy Ll i O [n] i |1 M0 00%  5.7RE.000,00 | % HS.000,00 |
[ GEY | 15 5.5, 000,00 F4R17 | 134855 1EA0% | 106158706 | 1.065.000,00
688 |2 | 5.E15.000,00 T Ly 10, 00%: I 5.E1S.000,00 | 5.E1%000,40 |
Iﬂ'_g l E.FE5.000,00 I |3 | Lo | 5. 795,000,000 | 'r.m_'a.un-_u;u_u_|
8T 1 5. 5. 000, B la ! i ' 10,00% | 5.595.000,00 | 5.595.000,00 [
£8% | 10 S 205000, 0 11 1 100, 00% | 5. 205.000,00 | 5.375.000,00
| B |:|_1 5,51 5.000,00 1 b2 100, D0% I-;.5115.-:1|:_n3|:-u 5.5 1%, 00U, 03
: B89 | 3 5.385.000,00 [1 i 100, 00% | 5365 000,00 |_5.3|35.ﬂm,n[!-
BHE 4 5. 365.000,00 fresh 13 100, 00% !S.EBE-WDEID_EMUI}—
jog |5 | 341%000,00 il 1 100,00% 3.815.000,00  2H15.000,00
e - 4H15.000,00 |1 | |100,00% | 381500000 381500000
o sespopooo (L L1 |i00,00% | 5.530.000,00 | 558000000
£ |a 5.530.000,00 1 |1_ 100,00% _ 4.880.000,00 | 5.580.000,00
| 1 | 2050, 00% | 5.5A0.0M A0 | 5.580.000,40 |

‘EET 4 5. 54000, ) A0
a0 |3 |

| 1
100, 00% | 35.020.000,00 [ 35.070-000,00

| 6o | 35.020.00000 | 1 | !
E91 |1 | 27.580.000,00 I 1 | 100,00% | 77.5R0.000,00 | 27.580.000,00 |

lgam |1 LTES. 000, bR f1 Ly 100,00% | 1.715,000,00 l 1.715.00000 |
guE |2 | 5.500.000,00 1 i1 i 100, 00% | 5.500.000,00 | 5.500.000,00

e e 570000000 | 71356 | 132873 53,72% | 3.06Z.109,53 | 3.063,000,00

jwe3 |2 | 665.000,00 1 1 | 100,00% | £55.000,00  655.000,00 |

' 3 (5 | 2,805.000,00 1 1 | 100,00% | 2.60%.000,00 ' 2.E05.000.00

1B93 |7 _7.B04. 000,00 i id | 100,00%  :BO5.000.00 | 2.605.000,00

B E 1.760.000,00 | 66747 | 139147 4r97T% | B44.249,03 | B45,000,00
Eea @ 3.675.000,00 1 1 | 100,00% | 3.675.000,00 | 3.675.000,00 |
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[ . T ——T [ - T - T i
| | |
g 1 | 3.345.000,00 1z L3 100, 00% | 3.395.000,00 I 3. 345 0000,00 i

o] | 10000% | 3.
fads |1 | 1.810.000,00 L1 1 |1|:m,|:-=:m. 1.810.000,00 | 1 810.000,00
begs |2 7,550.000,00 R | Lomp0s 2.550.000,00 | 2.550.000,00
935 |3 255000, 00 53326 | 1IGO0L  |459r% | 1172.247,48 | 1.173.000,00
{o35 |4 3,760.000,00 1 1 HO0,0M% | 326000000 | 3260 000,00
935 13 |2.23%.00000 |1 1 LOgo% | 2.255.000,00  2.755.000,00
935 14 | 2.46%000,00 1 1 100,00% | 246500000 2,465.000,00
lazs |1s | 2.440.000,00 L [ 100,00% | 2.440.000,00 | 2.440.004,00

| 538 | 1 !s490.00n,00 | 1 1 '100,00% | 649000000 | 6.490.000.00

i 1007 16 | 118.435.000,00 | 946781 | 7684871 |35.26% | 41656.5/1,35 |41.m-;-.|:nﬂn,m:_|
10l | 6 £0.725.000,00 1 [ | | 1omDo% | £0.525.000,00 | 8).925,000,40
wazlr  iozé7op000o0 (1 1 | tom00e | L0Z.670.000.00 | 102.6.50.000,00
gl 1 13.630.00000 |1 + 100,00% | 13.630.000,00 | 13.630.000,00

TOPLAM 495.702.000,00 |

b. Maliyet Yaklasim Ile Ulasilan Sonuclar

1. Maliyet yaklasimim aciklayia bilgiler, konu gayrimenkuliin
dederlemesi icin bu yaklasimin kullaniima nedeni

Maliyet yaklagims, bir ahcimin, gereksiz killfet dojuran zaman, elverigsizlik, risk
gibi etkenler séz konusu olmadikca, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse
yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip bagka bir varhi elde
etme maliyetinden daha fazla 6édeme yapmayacad! ekonomik ilkesinin
uygulanmasiyla gésterge nitelidindeki dederin belirlendidi yaklagimdir. Bu
yaklasimda, bir varidin cari ikame maliyetinin veya yeniden dretim maliyetinin
hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve difer bicimierde gergeklegen tim yipranma
paylanmin diigllmesi suretiyle gdsterge niteligindeki deger belirenmektedir.

Asadida yer verilen durumiarda, maliyet yaklagimimn uygulanmas: ve bu
vaklasima dnemli ve/veya anlamli adirhk verilmesi gerekli gériiimektedir:

(&) katiimailarin dederleme konusu varlikla Gnemli dlglide aymi faydaya sahip bir
varhifl yasal ksitlamalar olmaksizin yeniden clusturabilmesi ve varligin,
katihmalann deferleme konusu varhdi bir an evvel kullanabilmeleri icin énemli
bir prim Gdemeye razi olmak durumunda kalmayacakiar kadar, kisa bir strede
yveniden olugturuiabilmesi,

(b) vari§in dogrudan gelir yaratmamasi ve varhidin kendine dzgd niteliginin gelir
vaklagimim veya pazar yaklagimim olanaksiz kilmasi, ve/veya

(¢} kulianilzn deder esasinin temel olarak ikame dederi drneginde oldugu gibi
ikame maliyetine dayanmas.

Yukanda yer verilen durumiarda maliyet yaklagiminin uygulanmas: ve bu
yaklasima Gnemli ve/veya anlaml adirlik veriimesi gerekli gérilmekle birlikte,
stz konusu kriterlerin karsilanamadidi asadidaki ilave durumlarda, maliyet
yakiasim uygulanabilir ve bu yaklagima onemli ve/veya anlamh agirhik verilebilir.
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Malivet yaklagiminin asafidaki durumlarda uygulanmasi halinde, degerlemeyi
gercekiestirenin diger yaklagimlann uygulanip uygulanamayacagin ve maliyet
yaklagimi ile belirlenen gosterge nitelijindeki degeri pekigtirmek amaciyla
atirhklandinlip agirhklandiniamayacagini dikkate almasi gerekli gorulmektedir:

{a) katihmalann aym faydaya sahip bir varlid yeniden olugturmay! disOndikleri,
ancak varifin yeniden olusturuimasinin Gninde potansiyel yasal engellerin veya
dnemli ve/veya anlamh bir zaman ihtiyacinin bulunmasi,

(b) mallyet yaklasimimn diger yaklagimlara bir capraz kontrol arac olarak
kullarnimasi (6rnedin, maliyet yaklasimimin, degerlemesi igletmenin surekliligi
varsayimiyla yapilan bir isletmenin tasfiye esasinda daha degderli olup olmadidinin
teyit edilmesi amaciyla kullamimasi), vefveya

(¢} varhidin, malivet yaklagiminda kullanilan varsayimian son derece guvenilir
kilacak kadar, yveni olugturulmus olmasi.

Kismen tamamlanmis bir varhdin degeri genellikle, varligin olugturuimasinda
gecen sireye kadar katlanilan maliyetieri (ve bu maliyetlerin degere katk! yapip
yapmadigim) ve kabhmcilann, varligin, tamamlandiindaki dederinden varh
tamamlamak icin gereken maliyetler ile kar ve riske gbre yapiian uygun
diizeltmeler dikkate alindiktan sonraki dederine iliskin beklentilerini yansitacakr.

Dederierne konusu taginmazlar bog arsa vasfinda oldugundan maliyet yaklagimi
kullaniimarmistir.

2. Arsa dederinin tespitinde kullamilan emsal bilgileri ve bu
bilgilerin kaynadi, vyapilan diizeltmeler, yapilan dijer
varsayimiar ve ulasilan sonucg

Maliyet yaklasimi kullandmarmigtir.

3. Yapn maliyetleri ve dier maliyetierin tespitinde kullamlan
bilgiler, bu bilgilerin kaynadi ve yapilan diger varsayimlar

Maliyvet yaklagirm kullanimanmigtir,

4. Maliyet yaklasimi ile ulasilan sonucg
Maliyet yaklasimu kullaniimamightir.
c. Gelir Yaklasim Ile Ulasilan Sonuclar

1. Gelir yaklasimimi aciklayic bilgiler, konu gayrimenkuliin
dederlemesi igin bu yaklasimin kullanilma nedeni

Gelir yaklasimi, gésterge nitelijindeki dederin, gelecekteki nakit akiglannin tek
bir cari dedere dénistiriimesi ile belirenmesini sadlar. Gelir yaklagiminda
varhigin dederi, varhk tarafindan yaratilan gelirierin, nakit akiglanmin veya maliyet
tasarruflaninin bugiinkd dederine dayanilarak tespit edilir.
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Asadida yer verilen durumlarda, gelir yaklagimimin uygulanmasi ve bu yaklagima
anemli ve/veya anlamh agirhk verilmesi gerekli gérilmektedir:

(a) varlifin gelir yaratrma kablliyetinin katiimanin géziyle degeri etkileyen gok
dnemli bir unsur olmas,

(b) deferleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina
iligkin makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile
az sayida olmasi.

Yukanda yer verilen durumlarda gelir yaklagimunin uygulanmasi ve bu yaklagima
dnemli ve/veya anlamh adirlik verilmesi gerekli gérulmekle birikte, stz konusu
kriterlerin karsilanamadili asadidaki ilave durumlarda, gelir yaklagimi
uygulanabilir ve bu yaklasima dnemli vefveya anlamh adirhik verilebilir. Gelir
yaklasimimin asadidaki durumlarda uygulanmasi halinde, degerlemeyi
gerceklestirenin difer yaklasimlann uygulamp uygulanamayacagini ve gelir
yakiagimi ile belirlenen gsterge nitelijindeki dederi pekigtirmek amacaiyla
afjirhklandinhp agdiriklandiniamayacadini dikkate almas: gerekli gérilmektedir:

{a) deferlerme konusu varhidin gelir yaratma kabiliyetinin katthmoimn goziyle
dederi etkileyen birgok faktérden yalmizca biri olmasi,

(b} defjerleme konusu varhikla iigili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina
iliskin &nemli belirsizliklerin bulunmas:,

(c) deferleme konusu varhikia ilgill bilgiye erisimsiziidin bulunmasi (Grnedin,
kontrol gicl bulunmayan bir pay sahibi gegmis tarihii finansal tablolara
ulagabilir, ancak tahminlere/biitcelere ulagamaz), ve/veya

(d) deferleme konusu varhgin gelir yaratmaya hendz baglamamasi, ancak
baslamasimin planlanmig olmas:.

Gelir yaklasimimin temelini, yatinmalann yatnmianndan getiri elde etmeyi
beklemeleri ve bu getirinin yatinma iliskin algilanan risk seviyesini yansitmasinin
gerekli gbrilmesi tegkil eder.

Genel olarak yabnmaolann sadece sistematik risk ("pazar riski” veya
"cesitlendirmeyle giderilemeyen risk” olarak da bilinir) icin ek gefiri elde etmeleri
beklenir.

Dederleme konusu tasinmazlar gelir yaratmadiindan ve yakin bir gelecekte gelir
yaratmaya baglamas: beklenmedidinden gelir yaklagimi kullaniimamigtir.

2. Nakit giris ve cikislarimin tahmin edilmesinde kullanilan
emsal bilgileri, bu bilgilerin kayna§i ve yapilan diger
varsayimlar

Gelir yaklasimi kullanilmamistir.

3. Indirgeme/Iskonto oramimin nasil hesaplandigina iligkin
ayrintili agiklama ve gerekgeler
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Gelir yaklasimi kullaniimarmigtir.
4. Gelir yaklasim ile ulasilan sonug
Gelir yaklagimi kullanilmamistir.
¢. Dijer Tespit Ve Analizier
1. Takdir edilen kira dederleri (analiz ve kullamilan veriler)

Tasinmazlar bos arsa vasifh olup, halgedeki benzer gayrimenkullerin meveut hali
ile kiralanmadidi tespit edilmistir.

2. Hasilat paylasim veya kat karsilin yontemi ile yapilacak
projelerde, emsal pay oranlari

Taginmazlar bog arsa vasifl olup hasilat paylagimi veya kat karsiidi yéntemi ile
hir projeye konu dedildir. Dolayis: ile emsal pay oranlan takdir edilmemistir.

3. Uzerinde proje gelistirilen arsalarin bos arazi ve proje
degerleri

Tasinmazlar igin bog arsa degerleri verilmistir. Dederleme konusu taginmaziar
tzerinde proje gelistirimemektedir.

4. Bos arazi ve gelistirilmis proje dedgeri analizi ve kullamlan
veri ve varsayimlar ile ulasilan sonuciar

Proje dederlernesi yapilmarmigtir, Bog arazi degerlerinin tespitinde kullanilan veri
ve varsayimiar ile ulagilan sonuclar yukanda agiklanmigtir.

5. En verimli ve en iyi kullanim degeri analizi
Tasinmazlann (izerinde konut veya endustriyel yvapilara yonelik gayrimenkul
projesi geligtiriimesinin en verimli ve en iyi kullarim sekli oldugu
diisinilmektedir.

6. Miisterek veya bbliinmis kisimlarin dederieme analizi

Tapu kayitlanndaki misterek pay sahiplerinin dederi degerleme islemi kapsami
disinda tutulmusgtur.
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7. ANALIZ SONUCLARININ =
DEGERLENDIRILMESI VE GORUS

a.Farkli Dejerleme Yéntemleri Ile Analiz Sonuclarinin
Uyumlastiriimasi Ve Bu Amacla Izlenen Metotlarin Ve
Nedenlerinin Aciklamas:

Uluslararasi Deferleme Standartlari’min UDS 105 Dederleme Yaklagimi ve
Yéntemleri Madde 10.4'te "Dederleme calismasinda yer alan bilgiler ve sartlar
dikkate alindifinda, zellikle tek bir yantemin dogruluguna ve glvenilirligine
yilksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, degerlemeyi gerceklestirenlerin bir
varhgin dedierlemesi icin birden fazla dederleme yontemi kullanmas: gerckmez.”
denilmektedir.

Deferleme calismasinda sadece pazar yaklagimi kullanimis olup, bu yontemin
dodruluguna ve givenilifijine yiksek seviyede itimat duyuldujundan birden
fazla yontem kullamimamigtir.

b. Asgari Husus Ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden
Yer Almadiklarninin Gerekgeleri

Asgari husus ve bilgilerin tamamina raporda yer verilmigtir.

c. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarinca Alinmas: Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadig) Hakkinda Goriis

Dederleme konusu tasinmazlar dzerinde izin alinmasi gereken bir proje gelistirme
faaliyeti bulunmamaktadir.

c. Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat Ve Ipotekier Ile Iigili
Gorids

Dederleme konusu taginmazlar Gzerindeki takyidatlar ve buna dair gériglere
raporda "Gayrimenkul [le Tigili Herhangl Bir Takyidat Veya Devredilmesine Tligkin
Herhangi Bir Sinilama Clup Qlmadidi Hakkinda Bilgi” baghg altinda yer
verilmistir.

d. Dederleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde Ipotek Veya
Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan Ve Onemli Olgiide
Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi
Durumlari Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya
Tabi Olup Olmadig) Hakkinda Eilgi

Dedierleme konusu gayrimenkullerden 1007 ada 6 parsel, 1012 ada 6 parsel ve
1012 ada 7 parselin devrinde Organize Sanayi Bdlgesi'nden uygunluk gorisi
alinmasi gerckmektedir.
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Deferleme konusu difer gayrimenkuller devredilebilmesi konusunda bir
simirlamaya tabi dedildir.

e. Dejerleme Konusu Arsa Veya Arazi ise, Ahmindan itibaren Besg
Yil Gecmesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistiriimesine Yonelik
Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigma Dair Bilgi

Dederleme konusu arsa vasifli taginmaz, gayrimenkul yatinm ortakhdi
portfyane alimindan itibaren bes yillik siire gecmemigtir.

f. Degerleme Konusu Ust Hakki Veya Devre Miilk Hakki Ise, Ust
Hakk: Ve Devre Miilk Haklanin Devredilebilmesine Iliskin Olarak
Bu Haklar Doduran Stzlesmelerde Ozel Kanun Hitkiimlerinden
Kaynaklananlar Harig Herhangi Bir Stmirlama Olup Olmadigi
Hakkinda Bilgi

Deferleme konusu iist hakk: veya devremilk hakk degildir.

g. Gayrimenkuliin Portfoye Ahnmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup
Olmadign Hakkanda Goris

Sermaye Piyasasi Kurulu'mun III-48.1 sayih Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina
Tliskin Esaslar Tebiifi'nin 22. maddesinin birinci fikrasinin (a) bendi arsa ve
arazilerin portfoye alinmasina izin vermekredir. Ayni fikranin (c) bendine gore
gayrimenkul yatirim ortakhiklar portféylerine ancak izerinde ipotek bulunmayan
veya gayrimenkuliin dederini dogrudan ve dnemli tigide etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali
haklar dahil edilebilir. Ayrica anilan fikrarin (j) bendinde gdre gayrimenkul
yatinm ortakliklan herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir
siniflamaya tabi olan varhklara ve hakiara yatinm yapamaziar.

Dederleme konusu gayrimenkullerden 1007 ada & parsel, 1012 ada & parsel ve
1012 ada 7 parselin devrinde Qrganize Sanayi Bolgesi'nden uyguniuk goniigu
alinmasi gerekmektedir. Bu kisitlama tasinmazin devredilebiimesine yonelik bir
siniflama olmayip, tasinmaz devralmak isteyen kigilere uyguniuk gorisa alma
yiikimlilig getiren bir kisitlamadir. Bu nedenle ilgili parsellerin gayrimenkul
yatinm ortaklhd portfoyune alinmasina engel tegkil etmedidi dosindlmektedir.

Gayrimenkullerin mevzuatta aranan kriterlere uygun oldugu ve gayrimenkul
yatinm ortakhdi portféyline alinmalannda sakinca olmadigl dilsinilmektedir.
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8. SONUC

a. Sorumliu Dederleme Uzmanmmn Sonug Cumlesi

Dederleme uzmamnin raporda belirttigi tim analiz, galigma ve hususlara
katihyorum.

Bu rapor llgili Sermaye Piyasas: Mevzuati hikimlerine gére hazirfanmgtir.
Tasinmaz Sermaye Piyasas Mevzuah cercevesinde gayrimenkul yatinm ortakhin
portféylinde “Arsa” bashd altinda bulunmasinda herhangi bir sakinca almadid
gbris ve kanaatindeyiz.

= KDV oranlan giincel mevzuat dodrultusunda kullanimestir.

+ Bu sayfa, bu deferleme raporunun ayrimaz parcas olup bafimsiz kultamlamaz.
Rapor kepyalannin kullammilas halinde ortaya cikabilecek sonuglardan girketimiz
sarumiu dedildir.

b. Nihai Deger Takdiri

Dederleme konusu taginmaziar igin takdir edilen nihai deferler agadidaki gibidir:

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.§. Hissesi igin;

M Rapor tarihine gore tasinmazin KDV'siz ve KDV'li dederi.

KDV'siz Dederi [ KDV'li Dederi { % 10 )

'495.702.000,00 TL | 545.272.200,00 TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR

KONTROL EME'UZMANI |

2023 /ASCEGYO-014

) <



