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1. BAGIMSIZLIK VE UYGUNLUK
BEYANI

Bu rapordaki hichir yorum s6z konusu konular raporun devaminda tartisilsa dahi
hukuki konular, Gzel arastrma ve uzmanlhk gerektiren konulan ve siradan
degerleme calisamnin bilgisinin Gtesinde olacak konulan aciklamak niyetiyle
vapilmamustir.

Milk ile ilgili hicbir bilgide dedigiklik yapilmarmstir. Milkivet ve resmi tanimlar ile
ilgili bilgilerin alindidi makamlar genel olarak givenilir kabul edilider, Malk
sahiplerinin sorumiuluk sahibi akilol ve en verimli ve en etkin gekilde hareket
edecekleri varsayilmigtir,

Bilgi ve belgeler raporda kamu ve kurumlardan clde edilebildigi kadan ile yer
almaktadir. Bilgiler ahnan belgelere gire dederlendiriimistir.

Firmamuz eldeki verilerin dogrulugunu kabul ederek, genel bir dederlemea
caligmas) yapmustir. Aksi belirtilmedikge bliyikiiik ve cbatiar ile ilgili bilgilerin
dogru oldugu ve milke herhangi bir tecavizin var olmadigi kabul edilmistir,

Kullanilan harita, sekil ve gizimler sadece gorsel amachidir, rapordaki konulann
kavranmasina gorsel bir katkisi olmasi amaciyla kullamilmistir. Baska hicbir
amagla glvenilir referans olarak kullamlmamalidir.

Aksi agik olarak belirtilmedigi sirece hichir olas) yer alt zenginlifi dikkate
alinmamustir.

Bu rapora konu olan projeksivonlar degerleme siirecine yardimao olmas: dolayis:
ile mevcut piyasa kosullannda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi
sireci gz Gnane alinarak yapilmigbir. Projeksivonlar degerleme uzmanmmn kesin
olarak tahmin edemeyecedi dedisen piyasa kosullanna baghidir ve dederin
dedisken sartlardan etkilenmesi olasidir.

Bu raporda milk Ozerindeki milkiyetler veya tasima bedelieri gdz éniine
alinmamis sadece gayrimenkuliin kendisi gz 6nidne alinmistr.

Firmamizi milk Gzerinde veya yakininda bulunan/bulunmayan/bulunabilecek
tehlikeli veya sadhga zararll maddeleri tespit etme yeterliliine sahip dedildir.
Deder tahmini yapilirken dederin diismesine neden olacak béyle maddelerin var
olmadi§ dngdrildr. Bu konu ile hichir sorumiuluk kabul edilemez, misteri
istiyorsa bu konuyu incelemek icin konu hakkinda yetkili ve yeterli bir uzman
cahgtirabilir.

Konu mdlk ile ilgill dederleme uzmamnin zemin kirliligl etldd calismas: yapmasi
mimkin dedildir. Bu nedenle gérildudl kadan ile herhangi bir zemin kirliligi
sorunu olmadid kabul edilmistir.

Calismalarda bolge zermini ile ilgili herhangi bir olumsuzlugun olmadifi kabul
edilmistir.
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Gayrimenkullerde zemin aragtirmalarn ve zemin kontaminasyonu calhismalan,
"Cevre Jeofizifi" bilim dalinin profesyonel konusu icinde kalmaktadir. Dedereme
uzmanlanmn bu konuda bir ihtisas: olmayip konu ile ilgili detayh bir arastirma
yvapilmarmighir, Ancak, yerinde yamilan gézlemlerde gayrimenkulin cevreye
olumsuz bir etkisi oldugu gdziemlenmemistir. Bu nedenle cevresel olumsusz bir
etki olmadidi varsayilarak deferleme cahismas yapilmistir,

Bilgimiz ve inanclanmiz dogrultusunda asadidaki hususiar teyit ederiz:

1.
2.

=l h L

Raperda sunulan bulgular sahip oldudumuz tim bilgiler cercevesinde do§rudur.
Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimilar ve kosullaria
kisith olup kigisel, tarafsiz ve Gnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan
Husmaktadir.

Degerleme kenusunu olugturan miilkie ilgili olarak giincel veya gelecede donlk
higbir ilgimiz yoktur. Bu isin igindekl taraflara karsi herhangi kisisel bir ckanmiz
vaya dn yvargimiz bulunmamaktadir.

Bu gorevle ilglli olarak verdigimiz hizmet ve aldifirmiz icret, miisterinin amac
lehine sonuglanacak bir yéne veya énceden saptanmigs sonuclann gelistiriimesi ve
bildirilmesine veya bu deferlernenin tasarlanan kullamrmiyla dogrudan ilgili sonraki
bir olayin meydana gelmesine baglh dedildir.

Deferlerne ahlaki kural ve performans standartiarina gare gerceklestirilmistir.
Raporiama asamasinda gorev alanlar mesleki editim sartlanna sahiptir.

Bu raporun kenusyu olan milk sahsen incelenmistir. Dederleme calismasinda gdrev
alanlann dederlemesi yapilan milkiin yeri ve tird konusunda daha Gnceden
dengyimi bulunmaktadir,

Raporda belirtilen kigiler haricinde hig kimse bu raporun handanmasinda mesleki
bir vardimda bulunmamistir.

Bu Rapor ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S, tarafindan hazirlanmis
olup bu raporun hazirlanmasi sirasinda gerekli tim dzen gésterilmis olmakla
birlikte Dederleme Raporunda kurum ve kisilerden alinan bilgi ve agiklamalann
dodru oldugu kabuline dayanmaktadir. Bu bilgi ve belgelerde yapilan hata ve
yanhghklardan, tamhdindan, maddi ve sair hatadan dederleme sirketi sorumiu
degildir. Bu Dederleme Raporu ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.5. Icin hazirlanmis olup, Dederieme sirketinin ve ASCE GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.5. 'nin yzzili izni oclmadan codaltlamaz ve dglinci
kigilere verilamez.
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2. RAPOR BILGILERI

a. Raporun Tarihi

26.12.2023

b. Raporun Numarasi

2023/ASCEGYO-025

¢. Raporu Hazirlayanlarin Ad Ve Soyadlan

Sorumlu Dederleme Uzmani @ Okkeg Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)
Dederleme Uzmani : Aysel ERBOGA (5PK Lisans No:401179)
¢. Sorumlu Degerleme Uzmamnin Adi Soyadi

Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)

d. Degerleme Tarihi

19.12.2023

2, Dayanak S6zlesmenin Tarih Ve Numarasi

27.11.2023 § ASCEGY(D-03

f. Raporun, Tebligin 1 Inci Maddesinin Ikinci Fikras: Kapsaminda
Hazirlamp Hazirlanmadigina Iliskin Aciklama

Isbu rapor Sermaye Pivasas: Kurulu'nun II1-62.3 sayili Sermaye Pivasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslarn Hakkinda Tebliginin 1.
Maddesinin ikind fikras: kapsaminda hazidanmigstir.

g. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Aym Kurulus Tarafindan
Daha Onceki Tarihlerde De Dederlemesi Yapilmissa, Son Ug
Degerlemeye Iliskin Bilgiler

Dederleme konusy taginmaz igin son Ug yil iginde firmarmizca yapimis dederleme
bilgileri asadidaki gibidir.

Rapor No i Rapor Tarihi Tiirk Liras: Degeri
2022/ASCE-D18 07.11.2022 ! 3.190.000,00 TL
2023/ASCEGYOD-025 y
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LEUGMA GAYRIMENKLL DEGERLEMFE ve DANISMANLIK AR,

3. KURULUS VE MUSTERIY]
_ TANITICI BILGILER

a. Kurulusun Unvani Ve Adresi

UNVANI : I Zeugma Gayrimenkul Degerleme A. S, .
ADRESI: ' Deg|rm|-;éf'n Mah. Dr. Emin Kll]n;:kalp Cad, No:20 Valaflar
it Ferhadiye T5 Ham Kat:5 Daire:502 Sehitkam il/GAZIANTER
| ILETISIM: Telefon:(0342)215 1205 ;

Faks:(0242321512 06
[ [ Weab: www . Feugmadegerieme. com
l.....A | Mail : [nfo@zeugmadegerderme Com.lr |
KURULUS TARIHI 03.05.2010

SERMAYESI | 1.100.000 TL
MERSIS NO | 0998071641300019

FAALIYET KONUSU Yarorlikteki mevzual gercevesinde her tirll resmi, dzel, gergek |
| | ve thzel kuruluglara ait her tirld gayrimenkullerin, gayrimenkul
projelerinin ve gayrimenkule dayah hak ve faydalanin belidi bir
tarihteki muhtemel degerlerinin bafimsiz ve tarafsiz olarak
| takdiri, bu degerleri etkileyen gayrimenkullerin niteligi, piyasa ve |
I govre kosullanm analiz ederck, ulusal ve uluslararas alanda
| kabul gormis dejerieme standartlan ve esaslan cercevesinde
dEgFI‘]E'iTIE! raporianm hazirlamak.
]IIHLEE;‘EEthLEHi Zeugma Gayrimenkul Dederleme AS. Sermaye Pivasas: [
Kurulu'nun 17/02/2001 tarihli ve 24491 sayili Resmi Garete'de
| Seri: VIII, No: 35 ile yayimianan "Serrmaye Piyasas Mevzuat
| E-'EI‘I;EHEEIﬂdE Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verceek Sirketier |
Ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalanna Iliskin Esaslar
Hakkinda Teblig” cergevesinde, gayrimenkul dederleme hizmeti
vermek Uzere konunun goérisildiga Kurul Karar Organi‘mm
16.02.2012 tarih ve 7 sayil toplantisinda uyannca Sermaye
[ Fivasas) Kurulunca Listeye alinmistbir. Avrnica Bankacilik
| Dhzenleme ve Denetleme Kurulu'nun 05.06,2014 tarih ve 5888
' sayih Karan ile Sirketimize "Bankalara Dederlerne Hizmeti
Verecek Kuruluglann Yetkilendiriimesi ve Faalivetleri Hakkinda
| Yonetmelik'in 11. Maddesi'ne istinaden bankalara Yonetmeligin
4. Maddesi kapsamina giren "gayrimenkul, gayrimenkul projesi
veya gayrimenkule bagh hak ve faydalann dederlemesi™ hizmeti |
verme vetkisi verilmigtir.
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ZEVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve ANEIMANLIK A5,

b. Miisteriyi Tanitici Bilgiler Ve Adresi

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGT A.5,

Gazi Mahallesi Zibeyde Hamm Bulvan No:64 Sehitkamil/Gaziantep

c. Miisteri Taleplerinin Kapsami Ve Varsa Getirilen Simirlamalar

MUsgteri talebi raporda detaylan verilen tasinmazin giincel piyasa rayic dederinin
tespiti ve sermaye pivasasi mevzuah geredince, dederleme raporlannda
bulunmasi gereken asgari hususlar cergevesinde dederleme raporunun
hazirlanmasidir. Misteri tarafindan getirilen kisitlama bulunmamaktadir.

¢. Isin Kapsam

Isin kapsami, Gaziantep Ili, Oduzeli Tigesi, Giirsu Mahallesi 774 ada 26 parscl 872
ada 4 parsel, 927 ada 260 parsel ve 930 ada 20 parselde kayitl
tarla/bad/bahge/arazi vasifi tasinmazin pazar dederinin tespit edilmesidir. Séz
konusu degerleme caligmasi gayrimenkullerin pivasa dederinin belideme
amaciyla hazirlanrigtir. Bu raporda resmi kurum aragtirmalan yapilarak yasal ve
hukuki boyutuyla gayrimenkulldn durumu irdelenmis ve pivasa kogullanina uygun
olarak piyasa dederi aragtnlip tespit edilmistir. Ayrica rapor kapsaminda dediere
etki eden unsuriar mevcut piyasa kogullan icinde dederiendirilmis ve defere nasil
ulasildigs hakkinda bilgi verilmistir.

4. GAYRIMEKULUN YASAL
DURUMUNA ILISKIN BILGILER

a. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi, Tapu Kayitlan, Plan,
Proje, Ruhsat, Sema Vb. Dokiimanlari Hakkinda Bilgiler

1. Gayrimenkulin Yeri, Konumu, Tanim

Degerleme konusu tasinmazlar Gaziantep ill, Oduzeli ilcesi, Gorsu Mahallesi
sinirlar igerisindedir. Sehir merkezinden isaret ve isaretciler { tabela ve yon
levhalan ) takip edilerek Havaalan istikametinde ilerlenir. Ofuzeli kavsafindan
ilgeye dogru devam edilir. Oduzeli ilce merkezi ile Girsu Beldesi arasinda kalan
bolge taginmazlarnn konumlu oldugu bdlgelerdir.

Taginmazlann konumunu gdsteren uydu gdrintish asadidaki gibidir:
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2. Tapu Kayitlan

Dederleme konusu taginmazin tapu kayitlar agadidaki gibidir.

il |Gaziantep | Gaziantep |Gaziantep  Gaziantep
Ilge Oguzeli Oguzeli Oduzeli | Oguzeli
'Mahalle 4 Bulduk Bulduk | Buldulk Bulduk

Ada 774 872 927 |930
Parsel 26 4 | 260 20
| Yiizélgiimii (m?)  '4,116.09  12,507.72  [3,691.66  341.00 -

Nitelik | Bahce _ Zeytinlik Tara | Zeytinlik
'Malik ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Pay by (1 1 i1

Payda =1 B 11 1
| Pay orani 100.00%  1100.00% | 100.00% 100.00%

3. Plan, proje, ruhsat, sema vb. dokiimanlan

Yolktur.
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b. Gayrimenkul ile Ilgili Herhangi Bir Takyidat Veya

Devredilmesine Iliskin Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadig
Hakkinda Bilgi

Gaziantep Ili, Ofuzeli ilgesi, Girsu Mahallesi 774 ada 26 parsel 872 ada 4
parsel, 927 ada 260 parsel ve 930 ada 20 parsellere iliskin

Serhler Balimi | Kayit Bulunmamaktadir.

| Beyanlar BOlumG | 3083 Sayilh Yasanin 13. Maddesine geredince kmuthdur.:

irtifaklar Bélimi  Kayit Bulunmamaktadir. |

Muhdesat ; Kayit Bulunmamalktadir.

Oguzeli - 29-11-2013 09:39 - 6719

BSlomi

JF083 SAYILI SULAMA ALANLARINDA ARAZT DUZENLENMESINE DAIR
TARIM REFORMU KANUNL

Uygulama Alam veya Bolgesi: Bu Kanunun amacina uygun olarak
Cumhurbaskaninca sinmian belirtilmis alandir.

Madde 13: TEMLIKT TASARRUFLARIN DURDURULMASI

{Degisik birinci fikra: 13/2/2001-4626/2 md.) Uygulama alanlarnnda
Cumhurbaskanr kararinin Resmi Gazete'de yayimu tarihinden
itibaren, karmulastirma, toplulastirma, arazi dedistiriimesi ve dadtim
islemlerinin tamamlanmas: veya tapuya tescili sonuclandiincaya kadar,
gergek kisilerle 6zel hukuk tiizelkisilerine ait arazinin milkiyet ve
zilyetligi devir ve temlik edilemez. Bu araziler ipotek edilemez ve
salrs vaadine konu olamaz. Ancak, bu kisitlama siiresi bes yil
asamaz, Sulama sebekesi tamamianip sulamaya gecinceye kadar da avm
islemler yapilimaz. Bu kisillamada ise sire, bes yili asamaz. Ancak, sulama
alarlannda toplulastirma calismalan kisitlama siresi icerisinde
sonuclandiniamadidi takdirde, Tanm Reformu Genel Midirddanin telklifi
ile Tarim ve Kdyigleri Bakanhginin onay: ile topluiastirma calismalannm
sonuclandinimas: amaciyla kisitfama siiresi en fazla bes yila kadar
daha uzatilabilir.

Kisitlama sidresi icerisinde arazisini ve varsa Gzerindeki tesisleri satmalk
isteyen gargek ve dzel hukuk tizelkisilerin miracaatiar halinde, uyvgulayic
kurulus bu kisilere ait tanm topradini ve varsa izerindeki tesisleri, altmis
gin iginde bu Kanun hikdmlerine gire kamulastinir veya yinetmelikle
tespit edilecek esaslar dahilinde bunlann baskalanna satisina izin verir.
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(Degisik delncd fikva: 23/2/2011-6171/32 md.) Yukanda belirtilen sire
icinde, bu gibi arazi Tanm Kredi Kooperatifieri ve bankalara ipotek
edifebilir,

(Degisik dérdincii fikra: 23/2/2011-6171/3 md. ) Bu kisitlama siresi
icerisinde ipotegin paraya cevrilmesi gerektidinde ipotedin paraya
cevrilmesi yoluyla yapilan takipte dizenlenecek kiymet takdir rapory
vygulayict kurulusa teblig edilir. Uygulayrer kurulusun bu rapors itiraz ve
dava hakki vardir. Kesinlesen kiymet takdir raporuna gore tespit edilmis
bedeli, bu Kanun hikimlerine gére uygulayic kurulug tarafindan uygun
gdriilmesi halinde ipotedin paraya cevrilmesi yoluyla takip dosyasing
ddenerek arazinin Hazine milkivetine gecirilmesi sadlamir. Ancak uygulavic
kurulug tarafindan iftiyac duyuwimamas) halinde, arazinin satisina izin
verilebilir. Buna iliskin esasiar yénetmelikle dizenlenir.

(Tptal birinci climle: Anayasa Mahkemesi'nin 11/4/2012 tarihli ve E.:
2011/33, K.: 2012/54 sayill Karan ile.} Miras yoluyia intikaller, bu hikmin
kapsami digindadir. (Milga son cimle; 30/4/2014-6537/9 md.)"

Taginmazlar Uzerinde "3083 Sayil Yasanin 13. Maddesine geredince
kisithdir. Oduzeli” seklinde yer alan beyamn tarihi 29.11.2013 olup,
yukanda belirtildigi Gzere Uzerinden bes yildan uzun bir siire gecti§i icin
hikimsiz kaldigi ve gayrimenkulin dederine veya devredilebilmesine
olumsuz bir etkisi bulunmadidr désiniimektedir.

c. Gayrimenkul Ile Ilgili Varsa, Son Uc Yilhik Dénemde Gerceklesen
Alim Satim Islemierine Ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Degisikliklere (Imar Planinda Meydana Gelen
Dedisiklikler, Kamulastirma Islemleri Vb.) Iliskin Bilgi

Tasinmazlar son 3 yvil icerisinde ;

«  Hukuki bir sirece konu edilmemistir.
v Satis gdrmemistir.

¢. Gayrimenkuliin Ve Bulundugu Bélgenin Imar Durumuna Iliskin
Bilgiler

Oguzeli Belediyesi'nden edilen bilgiye gire tasinmaz parseller Taks:0,15 ,
Kalks:0,30 sartlannda konut alaminda kalmaktadir. Parseller henilz imar
dizenlemesi gdrmediGinden ana gayrimenkul vasiflan dedismemistir.
Taginmaziar Oduzeli Beledive simirlan igerisindedir.

d. Gayrimenkul Icin Ahnmis Durdurma Kararn, Yikim Karari, Riskli
Yam Tespiti Vb. Durumlara Dair Aciklamalar

Tasinmaz parseller bog arazi olup Gzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.
2023 /ASCEGYD-025 ol
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e. Gayrimenkule Iliskin Olarak Yapilmis Sézlesmelere
(Gayrimenkul Satis Vaadi Stizlesmeleri, Kat Karsihg Insaat
Sozlegmeleri Ve Hasilat Paylasimi Sézlesmeler Vb.) Iliskin
Bilgiler

Degerleme konusuy taginmazlara iliskin olarak yapilmis soézlesme
bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuller Ve Gayrimenkul Projeleri Icin Alinmis Yapi
Ruhsatiarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yapi Kullanim Izinlerine
Illgkin Bilgiler Ile Ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim
Izinlerin Alinip Alinmadi§ina Ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin
Tam Ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadig Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlaria ilgili alinmus bir ruhsat yoktur.

g. Degerlemesi Yapilan Projeler ile ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih
Ve 4708 Sayih Yapi Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim
Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi Vb.) Ve
Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul Ile Ilgili Olarak
Gercgeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu taginmazlara iliskin olarak yapiimis bir proje
bulunmamaktadir.

d. Eder Belirli Bir Projeye Istinaden Dejerleme Yapiliyorsa,
Projeye Iligkin Detayl Bilgi Ve Planlarin Ve S6z Konusu Degerin
Tamamen Mevcut Projeye Iliskin Olduguna Ve Farkh Bir
Projenin Uygulanmas: Durumunda Bulunacak Degerin Farklh
Olabilecedine Iliskin Aciklama

Gayrimenkul degerlemesi belirli projeye istinaden yapilmamaktadir.
h. Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikas: Hakkinda Bilgi

FParseller Gzerinde herhangi bir yam bulunmadifindan enerji verimiilik sertifikas:
bulunmamaktadir.

5. GAYRIMENKULUN Fiziki
OZELLIKLERI

a. Gayrimenkuliin Bulundudu Bdlgenin Analizi Ve Kullanilan
Veriler

1. Gaziantep Ili Hakkinda Genel Bilgiler

Konumu:36°® 28' ve 38° 01" dofu boylamlan ile 36° 38' ve 37° 32' kuzey
enlemleri arasinda yer alan kentindegusunda Sanhurfa; batisinda Osmaniye ve
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Hatay; kuzeyinde Kahramanmarag; gineyinde Suriye; kuzeydojusunda
Adiyaman; giineybatisinda da Kilis yer almaktadir. 6222 km2'lik alamiyla Tirkiye
lopraklannin yaklagik olarak %1'lik bdlimiindg kapsamaktadir.

Genel Bilgiler: GOneydodu Toroslann uzantisi glan Sofdadlannin bulundugu ilde;
Ddllkbaba, Sam, Ganibaba ve Sankaya Daglan yer alir, Islahiye, Barak, Araban,
Yavuzeli ve OJuzeli ilin énemli ovalarini; Firat Nehri, Nizip Cayi, Afrin Cawi,
Merziman Cayl ve Alleben Deresi ise ilin 6nemlii akarsularimi olusturmaktadir.,
Ziraata elverigli olan il topraklan zeytin, fistik, meyve ve sebze bahgeleri, dzim
badlar pamuk ve budday tarlalan ile kaphdir. lin daglik kesimlerinde kismen
cam, kgknar, sedir ormanlan, step ve yar step bitki 6rtiisii gériimektedir. I
dahilindeki ormanlarda bol miktarda keklik, turag, yaban drdedi, yaban kazi, cil,
kinall baykusg, glivercin, serce, an kusy, yaban domuzu, tavgan, su kuslarn, kirpi
ve bildiron gdrilmektedir,

Iklimi: Akdeniz ve kara ikliminin gecis noktasinda ver alan ilin giney kesimleri,
Akdeniz ikliminin etkisinde olmakia beraber genel olarak yazlar sicak ve kurak,
kiglar ise soduk ve yadishdir, Yadis en fazia kig ve ilkbahar aylarinda g&riilGr.

Ilceleri: Araban, Islahiye, Karkamis, Nizip, Oguzeli, Nurdadi, Sahinbey,
Sehitkamil, Yavuzeli'dir.

Thrkiye'nin albno, Gineydogu Anadolu Bolgesi'nin ise en biiylk kenti olan
Gaziantep; nifusu, ekonomik potansiyeli, kiltdrel zenginlikleri, tarihi dokusu ve
blylkgehir statisiyle metropol bir kenttir.

Anadolu’nun ilk yerlesim merkezlerinden biri olan Mezopotamya ile Akdeniz
Bilgesi‘'nin kesisme noktasinda yer alan kent, birgok medeniyete ev sahiplifi
yapmig ve tarihin her déneminde dnemini korumustur. Farkh uygarliklann,
kiltlrlerin ve dinlerin bir araya gelerek birbirleri iginde sentezlendidi gizemli bir
tarihe sahip olan Gaziantep; Paleolitik, MNeolitik, Kalkolitik, Tung, Hitit, Hurri-
Mitanni, Asur, Pers, Buylk Iskender, Selevkoslar Kralligi, Roma, Bizans, Selcukly,
Memluklar, Dulkadiroglular) ve Osmanl dénemlerine ait izleri-eserleri glinimize
kadar tasimaktadir. Tarihi Ipek Yolu'nun buradan gegmis olmasindan dolay
uygarhiklanin ugrak yeri olmus, tarihin her déneminde kiitir ve ticaret merkezi
olma dzelligini korumustur. Gaziantep'te bulunan tarihi eserlerin gesitliligi kentin
kilthral zenginliginin bir gdostergesidir.

Ginimdzdeki Gazlantep'in tarihsel baglantilan eski Diaidk ve Kale ile iliskilidir.
Dallk, antik kaynaklarda "Doliche”, Bizans kaynaklarinda “Teluck”, Arap
kaynaklannda "Duluk” adiyla gegmektedir, Dalik, tarihin en eski cadlanindan beri
kullanilan bir yol sebekesinin digim noktasinda yer almis, bélgedeki yeriegim
Diluk'ten sonra Gaziantep Kalesi etrafinda geliserek sehirlesme bu alanda
yogunlagmistir,

Gaziantep Kalesi, Roma dineminde kuzeyi dodal kaya, glineyi ise hdylk olan bir
tepe Gzering gozetleme kulesi olarak kurulmusgtur. Bizans Imparatoru Iustinianos
dneminde ginumizdeki halini almigtir, Memluklar, Dulkadiroglulan ve
Osmanlilar déneminde cesitli onanmiar gegiren kale, amtsal mimarisiyle varlifjin
korumaktadir.
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Antep, Bizans kaynaklannda en erken 12.yy. olarak tarihlenmektedir. Hach
seferleri sirasinda ise Antep’ten "Hantap” olarak bahsedildigi goriilmektedir.
Antep 1151 yiinda Sultan I.Mesud zamaninda, Anadolu Selcuklulanin cline
gecmiz, Sultan Mesud'un élimd Uzerine Antep, Musul ve Halep AtabekT Nureddin
Zengi tarafindan alinmistir. Bunun Gzerine Selcukliu tahting gegen 11 Kihgarslan,
11537'de Antep'i kusatrigtir. 1183 yilinda Selahaddin Eyyubi, Firat Nehri‘ni
gegerek Antep’e girmigtir. 1218'de Selcuklu Sultam 1, Izzettin Keykavus'un
ordusu Antep’l tekrar almigtir. 1271 yilinda, Modgollarin Kuzey Surive seferier
sirasinda Anlep iggal edilmigtir. Memluk Sultani Baybarsin 1277'de Mogollar'a
karg dizenledidi Anadolu seferi sirasinda Antep, Memluklu hakimiyetine
girmigtir. 1390 yiinda Dulkadirogullan ordusu Antep'e gelmis, sehri yadmalamig
fakat kusatamamstr. Antep 1400 yilinda Besni ile beraber Timur tarafindan
alinmig, sehir biyik dlglide yikima ugramistir. Daha sonra Anlep, Karakovuniu
sulalesinden Kara Yusuf'un ve Dulkadiroglulan'min yénetimi altina girmigtir, 1522
yilina kadar bdlgede egemenligini sirddrmisgtir. 1480 yiinda Alauddevle Bozkurt
Bey'in basa gecmesinden sonra Osmani ile Dulkadirodlulan Beyligi arasindaki
lligkiler gelismis, Antep istikrarh bir dénem yagamistir. Yavuz Sultan Selim’in Iran
seferi sirasinda Alauddevie Bozkurt Bey'den yardim gelmemesinden dolayi, Yavuz
Sultan Selim, Caldiran Seferi sonunda savas agmig ve Alauddevle dldordimistir,
Kangikhktan yararianan Memluklar, Antep'i ele gegirmislerdir. Yavuz Sultan
Selim'’in Mercidabik ve Ridaniye zaferlerinden sonra 1516te Antep, Osmanh
yonetimi albina girmistir.

Osmanl yonetiminden sonra sehir hizla imar edilmeye baglanms, yeni yapilar
yikselmig, halk Osmanh Devleti'nin gerileme dénemine kadar refah icinde
yagamighir. Kent, 1818-1819'da gegici olarak Halep'in kazasi olmustur. Bu
durum Antep’i sosyal, ekonomik ve ticari yénlerden gelismesini sadjlarmistir.
I.DOnyaSavagi'na kadar devam eden bu durum, 1919'da Ingilizier'in daha sonra
da Fransizlar'in iggaliyle bozulmustur. Antep harbinde 10 ay 9 giin boyunca
dugmana kars kadim, erkedi, bly(igo, kiciifl ile micadele veren sehir, 8 Subat
15921 °de "Gazi” unvamin almistir. 25 Aralik 1921 yilinda, disman isgalinden
kurtulan Gaziantep Cumburiyet'in ilaniyla birlikte hizla gelismeye devam etmistir.
Buglin tarihi, kilturel dederleri, birbirinden lezzetli Antep yemeklerini banndiran
mutfagi, bes organize sanayi bolgesi, sehirlerarasi ve uluslararas: baglant yollan
ile bdlgenin en dnemli kentlerinden biri olan Gaziantep, her yil binlerce turist
adidamaktadir.

2. O§uzeli Iicesi Hakkinda Genel Bilgiler

Oguzeli Gaziantep'in gineydodusunda Sacr Suyu kenannda kurulmus bir ilcedir.
Tlge merkezi olmadan Gnceki ismi Blylkkizilhisar Koy idi. Bu ismi kirmiz
topraklardan yapilan hisar geklindeki evlerden aldidi saniimaktadir. Oguzeli
isminin ise Uzerinde yasayan ailelerin gegmigine istinaden verildidi agikardir.

Yerlegim yerleri alarak iice ¢ok eskidir. Iiceye bafjl Tilbasar Kéyinde bulunan
Tilbagar Kalesinde yapilan kazilarda milattan dnce 30007 yillara ait kalintilara
rastlanmistir. 1 Ilge Hitit, Asur, Medler, Persler, Romalilar, Sasaniler, Bizans
egemenligine girmistir. Hz. Omer déneminde 639'da Surive cephesi komutam
Ebu Ubeyde’nin dncd birligi komutani Ganenoglu Iyaz tarafindan bélge Islam
egemenlidine girmistir.2 Maslimanlarla Bizanslilar arasinda sik sik el dedistiren
Ofuzeli, Abbasi devletieri zamaminda tamamen Islam toprad olmustur.
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Turklerin Anadolu’ya gelmesi ile bdlge Tirk —-Islam egemenligine tasinir. Kisa
sirelerle hagh egemenlidine giren bolge, Selguklu sultar I.Mesut zamaninda
kesin Tdrk hdkimiyetine girmistir.3 1516 Mercidabik Savas igin Yavuz Sultan
Selim bélgeye gelince Osmanl hakimiyetine giren Oduzeli, ser-i mahkeme
sicillerine “Kizilhisar-1 Fevkani” olarak gecmistir.

Milli micadele yillannda yore kéylerin Fransiziar tarafindan isgale udramasi
Uzerine halk Kuva-i Milliye Birliklerine katiiarak bélgenin Tirk yurdu cldudunu bir
kez daha kanitlamislardir.

14 Subat 1946 da ilge olan Oduzeli'nden 1995 yilinda Elbeyli ilcesi ve 23 kiy
aynilarak Kilis iline baglanmistir. 23 Temmuz 2004 tarihinde Gaziantep'in 3.
merkez ligesi olmugtur.

17.yizyilda yasarms halk sairlerinden Karacaodlan uzun yillar ilceye bagl
kdylerde dolagmis ve siirlerinde Tilbagar, Ikizkuyu, Sazgin ve Nafak pinan
yorelerini iglemigtir. Séhreti ilce simirlanni agarak Uikemize mal oimus Ezo Gelin
ilgeye badh Dokuzyol(Urug) Kdyinde dodup biyimistir, Iigede Tilbasar Kalesi
kalintilarindan bagka; Hamzababa, Gaffurbaba, Sih Bilecan Tiirbesi ve Selcuklu
doneminden kalma Orta Cami minaresi bashca tarihi eserlerdir.

b. Mevcut Ekonomik Kosullarnn, Gayrimenkul Piyasasimin Analizi,
Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler Ile Bunlarin Gayrimenkuliin
Dederine Etkileri

1. Konut Satis Istatistikleri, Kasim 2023
Torkiye genelinde Kasim ayinda 93 bin 514 konut satildi.

Tarkiye genelinde konut satislan Kasim ayinda bir énceki yilin ayn ayina gore
%20,6 azalarak 93 bin 514 oldu. Konut satislarinda Istanbul 15 bin 187 konut
sabigi ve %16,2 ile en yiksek paya sahip oldu. Satig sayilarnna gore Istanbul'u 8
bin 250 konut satigi ve %8,8 pay ile Ankara, 5 bin 105 konut satisi ve %5,5 pay
ile Izmir izledi. Konut satis sayisimin en az ﬂldugu iller sirasiyla 52 konut ile
Hakkari, 57 konut ile Ardahan ve 73 konut ile Gimishana oldu.
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Konut satiglan Ccak-Kasim déneminde %:14,9 azaid:.

Konut satislar Ocak-Kasim déneminde bir énceki yilin ayni dénemine géire %:14,9
azahigla 1 milyon 87 bin 349 olarak gerceklesti.

Muonut satig sayisl, Kasm 03

Kasim L Ocak - Kasm
Dedigim e
2023 20E (] 2025 2037 (%)
Satry gekline gore toplam satsg 93 514 117 Bl6 20,6 1 QBT 348 1 77 859 m
Ipotekdi sz E24R 105 555 GB35 171 706 296 324 -33.6
Dier sahyg BB 2640 T 148 12T 15 43 1012135 -11.2
Sans durumana gors oplam £ats G154 117 806 206 1087 48 1277659 14,9
Ik g 5t 0 472 AY 380 -18,5 128000 362 180 -14.1
lkanes el saihs 83 D42 Bl 2 -21.6 785 050 DEG 463 -15.2

Ipotekli konut satislan 5 bin 245 olarak gercekiesti.

Torkiye geneiinde ipotekli konut satiglan Kasim ayinda bir dnceki yvilin ayme ayina
qire %68,5 azahy gdstererek 5 bin 245 oldu. Toplam konut satisiar icinde
ipotekli satiglarin payi %5,6 olarak gerceklesti. Ocak-Kasim dineminde
gergeklegen ipotekli konut satiglan ise bir 6nceki yilin ayni dénemine gdre %:33,6
azahsia 171 bin 706 oldu.

Kasim ayindaki ipotekli satislanin, bin 390'; Ocak-Kasim donemindeki ipotekli
satiglarin ise 51 bin 624'0 ilk el satis olarak gergekiesti.

Diger satig tOrleri sonucunda 88 bin 269 konut el dedistirdi.

Turkiye genelinde dider konut satislan Kasim ayinda bir nceki yilin aymi ayina
gore %12,7 azalarsk 88 bin 269 oldu, Toplam kenut satiglan icinde diger
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

sai:lglarm payl %224 4 olargk gergeklesti. QOcak-Kasim doneminde aorgeklesen
diger konut satiglan ise bir 6nceki vilin aymi dénemine gore %10,2 azalsla 915
bin 6432 oldu.

Saug sekiing gore konut sans:, Kasim 2023
Ladet]
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Ik el konut satis sayisi 30 bin 472 olarak gerceklesti.

Tarkiye genelinde ilk el konut satig sayisi, Kasim ayinda bir Snceki vilin ayn
ayina gore % 18,5 azalarak 30 bin 472 oldu. Toplam konut satislan icinde ik el
konut satigirm payl %32,6 oldu. Ik el konut satiglan Ocak-Kasim déneminde ise
bir énceki yilin ayni ddnemine gore % 14,1 azahsla 328 bin 299 olarak
gergeklesti.

Ikinci el konut satiglaninda 63 bin 42 konut el dedistirdi.

Torkiye genelinde ikinci el konut satislan Kasim ayinda bir 8nceki yilin aym ayina
gore %21,6 azalig gostererek 63 bin 42 oldu. Toplam konut satiglan icinde ikinci
el konut satisinin pay1 %67 .4 oldu. Ikinc el konut satislan Ocak-Kasim
doneminde Ise bir dnceki yilin aym dénemine gire %15,2 azalisla 759 bin 50
olarak gergeklesti.

2022 /ASCEGYO-025

8 %/\{



ZEUGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

Saty durmuna gione konut sahs, Kasmm 2023
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Yabancilara Kasim ayinda 2 bin 342 konut satisi gerceklesti.

Yabancilara yapilan konut satislan Kasim ayinda bir éneeki yilin ayni ayina gore
61,5 azalarak 2 bin 342 oldu. Kasim ayinda toplam konut salislan icinde
yabancﬂam yapilan konut satigimin pay: %2,5 oldu. Yabancilara yapilan konut
satislarinda ilk siray1 790 konut satisi ile Antalya aldi. Antalya'yt sirasiyla 710
konut satisi ile Istanbul ve 316 konut satisi ile Mersin izledi,

Yabanciiara yapilan konut satig, Kaxim 20273
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Yabancilara yapilan konut satiglan QOcak-Kasim déneminde ise bir énceki yilin
aymi dénemine gére %46,1 azalarak 32 bin 941 oldu,

Ulke uyruklarina gére en gok konut satisi Rusya Federasyonu vatandaslarina
yapildi.

Kasim ayinda Rusya Federasyonu vatandaslan Turkiye'den 637 konut satin aldi.
Rusya Federasyonu vatandaslann sirasiyla 234 konut ile Iran, 128 konut ile
Ukrayna ve 117 konut ile Kazakistan vatandasglan izledi.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

Uyruklara gore en gok konut satis yapilan 20 ultke, Kasim 2023
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2. Ciro Endeksleri, Ekim 2023

Toplam ciro yillik %65,3 artt.

Sanayi, insaat, ticaret ve hizmet sektdrieri toplaminda ciro endeksi {2015=100),
2023 yili Ekim ayinda yillik %65,3 artt.

Toplam cironun alt detaylanina bakildidinda; 2023 yili Ekim ayinda yillik sanayi

sektorl ciro endeksi %54,6 arth, insaat ciro endeksi %98,6 artti, ticaret ciro
endeksi %69,4 arth, hizmet ciro endeksi %63,5 arttl.
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ZEVGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

Toplam ciro yallik degigim ermnal3), Bidm 2023
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Toplam ciro ayhik %4,1 artt.

Sanayi, ingaat, ticaret ve hizmet sektorieri toplaminda ciro endeksi (2015=100),

2023 yili Ekim ayinda ayhk %4,1 artt.

Toplam cironun alt detaylanna bakildiginda; 2023 yih Ekim ayinda ayhk sanayi
sektdrd ciro endeksi 92,9 arth, ingaat ciro endeksi %4,6 arth, ticaret ciro

endeksi %4,7 artt, hizrmet ciro endeksi %4,3 artt.
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LEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME v DANISMANLIK A5,

Teplam clre ayhik deJigim orami), Exin 2023
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Cire andekster] aylik dediging erankan(ie), Bklm 2023
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3. Insaat Maliyet Endeksi, Ekim 2023
Insaat malivet endeksi yillik %65,93 artt, aylik %2,20 arth,

Insaat malivet endeksi, 2023 il Ekim ayinda bir 6nceki aya gire %2,20 arth, bir
onceki yilin aym ayina gbre %65,93 art. Bir 6nceki aya gire malzeme endeks|
%2,43 arth, iscilik endeksi %1,67 artt. Aynica bir énceki yilin ayni ayina gore
malzeme endeksi %52,00 artty, iscililk endeksi %113,47 arth.
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LEVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AL,

ingaat maliyet endeksi yillik degigim oram(%), Ekim 2023
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Bina ingaati maliyet endeksi yilik %65,02 artt, aylik %2,45 artt.

Bina ingaat maliyvet endeksi, bir Gnceki aya giire %2,45 artt, bir 6nccki yilin aymi
ayina gore %635,02 arth. Bir dnceki aya gore malzeme endeksi 202,82 artt, iscillk

endeksi 91,61 arth. Ayrica bir Gneceki yilin aymi ayina gére malzeme endelsi
% 50,28 arttl, iscilik endeksi 9%113,31 arttr.

Eina ingaat maliyet endeksi yilhk degisim oram(™), Ekim 2023
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Bina digl yapilar igin ingaat maliyet endeksi yillik %68, 88 arttr, ayhk %1,43 arth.

Bina digi yapilar icin ingaat malivet endeksi, bir Snceki aya gbire %1,43 artt, bir
gneceki yiin ayni ayina gére %68,88 artt. Bir &nceki aya gore malzeme endeksi
%1,28 arth, iscilik endeksi %1,85 artti. Ayrica bir énceki yilin ayni ayina gdre
malzeme endeksi %57,30 artty, igcilik endeksi %114,04 artt.
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ZEUVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS,

Bina digi yapilar icin infaat maliyet endeksi yillik degisim oram(%), Ekim 2022
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Ingaat mallyet endeksi yiilk degizim aranlan(3), Ekim 2023
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LEUVGMA GAYRIMENKIL DEGERLEME ve DANISMANLIK A8

Ingast maliyet andekei aylik dedisim oranlan(%), Ekim 2023
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4. Yap: Izin Istatistikleri, ITI. Ceyrek: Temmuz - Eyliil, 2023
Yapi ruhsat verilen yapilarin ylzéleomi %21,7 artt.
Bir dnceki yilin ayni ceyredine gére, 2023 yili IIL geyredinde belediyeler
tarafindan yapi ruhsati verilen yapilanin bina sayisi %24,9, daire sayisi %35,0 ve
ylzolghmi %21,7 arth.

Yaps roheat verilen yapdann daire saye ve yuzalgomi, [H, Ceyrek 2023

Y ohgmi Craire sy
{mihce e (bam: madiaf)
& r b
21 | 250
an | i

- 1EQ
0 no
1] 50

——FEOIME (AT =i says

2023 /ASCEGYD-025
25

W A



LEVCMA GAYRIMENKUL G ERLEME v DANISMANLIE A5,

Yopi ruh=at Istatiseiklber i, 20012023
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m 35 351 249 156 483 35,0 19080 303 1.7

Toplam ylzdlcimin %53,8' konut alam olarak gergeklesti.

Belediyeler tarafindan 2023 yili I11. ceyredjinde yvap! ruhsat verilen yapilann
toplam ylzdlcimd 39,1 milyon m? iken; bunun 21,0 milyon m2'si konut, 10,0
milyon m?'si konut disi ve 8,1 milyon m2'si ise ortak kullarum alan olarak

gergeklesti.

Yips nulsat veriten yapilasds komet, konur digi wa arink slonkbann yazsicion poylan, Bl Ceyrak. 20212023
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En yiksek yizdlgim pay! %64,7 ile ki ve daha fazla daireli binalann oldu.

Belediyeler tarafindan 2023 yili I11. ceyrefinde yap ruhsati verilen yapilarin
kullanma amacina gére en yiksek yizdlcim payina 25,3 milyon m2 ile iki ve
daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 3,5 milyon m2 ile bir

daireli binalar izledi.
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LEUGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

Yap1 rubisati verilen yapilann kullanma amagianne gare ylzdboom paylar, . Coyrak 2023
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Yapi kullanma izin belgesi verilen yapilann ylzdlgimd %14,0 azald:.

Bir onceki yilin aym ceyredine gire, 2023 wili I11. ceyredginde belediveler
tarafindan yapi kullanma izin belgesi verilen yapilarin bina sayist % 13,7, daire
sayist %14,9 ve ylzdlgima %%14,0 azald:.

Yam kullanma (zin belgesi verilan yapfann daire sayiel v yieidpumo, I Ceyrek 2023
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LEUGMA GAYRIMENKUL DEGERI EME ve IAMNISMANLIK A%,

¥api kullanma izin belges! Istatistikleri, 20212033

Tilhk il illik

Y Cimyres Bina sanil dedisn 78] Dialrg sayim dadisiom {36} Yidloum (m*)  degism (%)
A 92116 18,3 B2E /31 4.5 17 688 283 45
| 20 974 128 155 105 21 3033 350 38

i} 18 509 AT 120 5249 H2 24 282 4TR 4|

In 1 Gas 4.0 i35 581 8.8 28 754 37T 45

Y I BET 297 2 1ie 186 42 118 17h 176

2022 23150 [f: B42 308 25 129 W 836 1.0
i I 48T T.Z 155 508 -3 30 456 310 TE

i 724 984 242 Tl LA A6 25 2580 353 215

i g 1.0 T3 57T 0.7 2r 541 362 AT

v 0 Bar L 109 595 -0 41 220 T4 14

2023 | A2 0.2 126 305 -1EE 26272 TN 170
H 100G -21E 107 02 =218 21 LR 93z -28.0

in 19 B -TRTF T17 @ -14.9 21 585 483 =140

Toplam y{zélcomiin %57,0% konut alan olarak gergeklesti.

Belediyeler tarafindan 2023 yih II1. ceyredinde Yapi kullanma izin belgesi verilen
yapilarin toplam ylzélgimi 23,7 milyon m2 iken: bunun 13,5 rhilyon m?2'si
konut, 5,1 milyon m?'si konut disi ve 5,1 milyon m2'si ise ortak kullamm alani
olarak gergeklesti.

Yapi Kuilanma irin beigesine gore konyt, konut deg ve ontak alsnkarn yierdlghmi paylsrr, 10, Ceyrek, 2021-7073
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En yiksek ylzblcim payr 9%72,2 ile iki ve daha fazia daireli binalann oldu.

Belediyeler tarafindan 2023 wvili II1. geyredinde yap kullanma izin belgesi verilen
yapilarin kullanma amacina gore en yilksek yizélcim payina 17,1 milyon m2 ile
iki ve daha fazia daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 1,5 milyon m2 ile
bir daireli binalar izledi.
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LEUGMA GAYRIMENKUL DEGCERLEME ve BANISMANLIK A%,

Yapi knlianmas idn belgas! verilen yapdann kullanme smacina gire yiksblcume paylan, W, Ceyrek 2023
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¢. Dederleme Islemini Olumsuz Yénde Etkileyen Veya Simirlayan
Faktérier

Olumilu Faktirler

Imarh olmalan

Ana yola yalun konumlan

Olumsuz Faktérler

Imar diizenlemesi girmemis olmalar

Firsatiar

Boilgedeki arazilerin gelecede yonelik deder artis beklentisi
Tehditler

Makroekonomlk gistergelerde gergeklesecek bir bozulma va da Jeopuolitik riskler
gelecekte gayrimenkul piyasalanm olumsuz etkileyebilir.

¢. Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik Ve Insaat Ozellikleri
774 ada 26 parsel 872 ada 4 parsel,927 ada 260 parsel ve 930 ada 20 parseller

Uzerinde tanm yapilmamaktadir, Parsel Gzerinde cesitli meyve adaclan
bulurnmaktadir.

d. Varsa, Mevcut Yapiyla Veya Insaati Devam Eden Projeyle iigili
Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumliara Iliskin Bilgiler

Devam eden proje bulunmamaktadir.
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EEUVGMA GAYRIMENKUL DEGFRLEME ve D AMNISMANLIK A5

e. Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayih
Imar Kanunu'nun 21 inci Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat
Alinmasim Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadig: Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar (zerinde ruhsat almig yapi bulunmamaktadir,

f. Gayrimenkuliin Dederleme Tarihi itibariyla Hangi Amacla
Kullanildigi, Gayrimenkul Arsa Veya Arazi ise Uzerinde Herhangi
Bir Yapi Bulunup Bulunmadi§i Ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi
Amacla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu tasinmazlar bos arazi niteligindedir.

6. KULLANILAN DEGERLEME
YONTEMLERI

a. Pazar Yaklasimi Ile Ulasilan Sonuclar

1. Pazar yaklasimini aciklayial bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi icin bu yaklasimin kullanilma nedeni

Pazar yaklagimi varigin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayn veya karsilastinlabilir
(benzer) varlikiaria karsilastinimas: suretiyle gosterge niteligindeki dederin
beliflendigi yaklzgirmi ifade eder.

Asafiida yer verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmas: ve bu yvaklagima
onemli ve/veya anlami adirlik verilmesi gerekli gériiimektedir:

(a) degerleme konusu varhidin deder esasina uygun bir bedelle son dénemede
satiimig olmasi,

(b) deferleme konusu varhigin veya buna dnemli dlgide benzerik tasiyan
varliklann aktif olarak iglem gérmesi, ve/veya

(c} Bnemli lglide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan ve/veya giincel
gizlemlenebilir islernlerin sz konusy olmasi.

Yukanda yer verilen durumlarda pazar yaklagimimin uygulanmas: ve bu yaklagima
anemli ve/veya anlamh agirlik verilmesi gerekli gariilmekle birlikte, s6z konusu
kriterlerin kargilanamadidi agsagidaki ilave durumlarda, pazar yvaklasimi
uygulanabilir ve bu yaklagima gnemii ve/veya anlamh a&irhk verilebilir. Pazar
yaklasiminin agadidaki durumiarda uygulanmas: halinde, degerlemeyi
gergeklegtirenin dijer yaklasimiann uygulanip uygulanamayacadini ve pazar
yaklagimi jle belirlenen gdsterge nitelifindeki degeri pekistirmek amaciyla
agwhklandiniip adiriklandinlamayacadini dikkate almasi gerekli garulmektedir:

(a) degerleme konusu varlifia veya buna dnemili diciide benzer varliklara iliskin
islemlerin, pazardaki oynakhk ve hareketlilik dikkate almak ading, yeteri kadar
gincel olmamasi,
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LEVGMA CAYRIMENKUL DEGERLEMFE ve DANISM AMLIK A5

(b) dederleme konusu varhdin veya buna énemli Olgide benzerlik tasiyan
varliklann aktif olmamakla birlikte islem gérmesi,

(c) pazar islemlerine iligkin bilgi clde edilebilir olmakla birlikte, karsilastirilabilir
varliklann dederleme konusy varlikla Ghemli ve/Sveya anlambh farklibiklarinin,
dolayisiyla da sibjektif dizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmas,

(d} glncel islemlere yonelik bilgilerin gluvenilir olmamas: (rmedin, kulaktan

dolma, eksik bilgiye dayal, sinerji ahal, muvazaall, zoruniu satis iceren islemler
vb.),

(e) varligin dederini etkileyen énemli unsurun varlidin yeniden dretim maliveti
veya gelir yaratma kabiliyetinden zivade pazarda islem gdrebilecedi fivat clmas.

Bircok varidin benzer olmayan unsurardan olusan yapisi, pazarda birbirinin aym
veya benzeyen varliklan igeren iglemlere iliskin bir kanitin genelde
bulunamayacag: anlamina gelir. Pazar yaklasiminin kullaniimadid) durumlarda
dahi, difer yaklasimlarin uygulanmasinda pazara dayal girdilerin azami kullanim
gerekli goriimektedir (Grnedin, etkin getiriler ve getiri cranlan gibi pazara dayal
degerfeme élgiitleri).

Kargilagtiniabilir pazar bilgisinin varhigin tipatip veya Gnemli lclide benzeriyle
iligkili imamasi halinde, degderlemeyi gerceklestirenin karsilastinlabilir varhklar
ile dederleme konusu varlik arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve
farkhiklarin karsilastirmal bir analizini yapmas gerekir. Bu karsilastirmali analize
dayall dizeltme yapilmasina genelde ihtivac duyulacaktir. Bu dizeltmelerin
makul oimasi ve dederlemey| gergeklestirenlerin dilzeltmelerin gerekeeleri ile
nasil sayisallagtinidikianna raporiarinda yer vermeleri gerekir.

Dederleme konusy tasinmazlar gelir getirmeyen bos arsa vasfinda oldujundan
degerleme calismasinda pazar yaklasimi kullaniimsgtir,

2. Fiyat bilgisi tespit edilen emsal bilgileri ve bu bilgilerin

kaynad
| { [ ] | Satmea
Sunulan
Hissesi) Sntiga Birm
Ems=n | YOzAlglh | Mel Parsel | imar Yapulagrma | Sunufan Dresifon ]
[ Mo [ mdm?y | {mz2] Fonks, | Sartlar Deden (TL] | (TLm3] Eligétisi fetsim
Ermsa | 4_100.00:0,0 Erogelin | & [SHE)
11 3.200,00 | 3.200,00 | Konut r=s 0 1.281,25 | Emigk 191 24 74
Crrisa 1.10&.000,0 | 0 {537}
B 1.32000 | 1120000 |imar s | Tarm _In Q82,148 | Sahibinden | /DL 4B 85
Emsa 1. 350k (e, O Mokt D (551)
13 145100 |1.05100 | Konut A-7 o [1.284.99 | Emilak | 236 90 16
Emsa | 0 (543)
4 |3.040,00 1.080,00 |imarpei | Tanm | BO0.000,00 | /69,235 | MTA Emigk | 550 07 57 |
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FELUGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME v DANESMANLIK A%

3. Kullanillan emsallerin  sanal ortamdaki haritalarindan
cikartilmis, degeriemeye konu gayrimenkule yakinhgim
gosteren krokiler

4. Emsallerin nasil dikkate alindigina iliskin ayrintils aciklama,
emsal bilgilerinde yapilan dizeltmeler, diizeltmelerin vapilma
nedenine iliskin detayh aciklamalar ve diger varsayimlar

Ers | Yizbich | Satisa | Gerga | Cep | Als | Konu | Zam | ¥a | S$erefi | Fazar | Monz | Dige | Dooer
al i Sunula | i T n mD. | ;s | ya D kp. | aaDb. | ro. ikl
Mo [m?) n Birien . o [n ¥i Birim

Dugwuri | Defer w Deder

{TL} (TLim [ o.

*}
ETE | a.z00,00 100 1281 [owm |o% | 0% |owm | 0w | 0% 5% | ow | 1217
P | yazo0g | 1:100. | g4on % |o% |15% [owm | ow |o% | sw | owm o% | 1.080
al Z Doa
1
uEIIT 1.051,00 "]'DT':" zea | 0% | ows | oo 0% 0%, | o 2 0% p 1220
tmE | 1.040,00 il 1 0% | o | 30% | %% | oes | om =w [ 0w | om | 982
" Ortalama Birim Deger (TL/m=} | 1120
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LZEUGMA CAYRIMENKUL DFGERLEME ve D AMISMANLIK A%,

Emsallerin tamaminda pazarlik pay: ( emlakgl kemisyonu ) bulunmaktadir. Dider
ozellikleri benzerdir.

3. Pazar yaklasimi ile ulasilan sonuc
Pazar yaklagimi ile ulasilan sonuc asadidaki gibidir.

Arsanin tamaminin Pazar dederi;

Ada Parsel Arsa Alani | Takdir Edilen Birim | Arsa Degeri
{m?) Deder (TL/m?) (TL) '
" _ 26 T 4,116.09 1.100,00 I_»:.Ejn.:jﬁ,nﬂ |
| 872 4 | 2,507.72 | 1.100,00 2.760.000,00
[ a7 260 . 3691.66 1.100,00 | 4.060.000,00 |
930 20 341 [ 1.100,00 | 375.000,00 |
= : - TOPLAM | 11.725.000,00 |

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. hissesinin Pazar dederi:

. o Tuvarl'atiir'r1|5'_|
Hisse Degeri Hisse Degeri

( TL) | (TL)
. C =+ - — | — ] - |
774 | 26 _i4.53t}.ﬂﬂﬂ,ﬂﬂ. 1| 1  100.00% 4.530.000,00 4.530.000,00

1 ! I 1 |
Ada IPar:;el Arsa Dederi | Pay Payda| Yizde |

|
| 872 | 4 2.760.000,00 1 | 1 100.00% 2 760.000,00 2.760.000,00 |

927 260 |4.060.000,00 1 1 %mu-ﬁu%}q.ﬂsu-nm,ﬂn 4.060.000,00

| 930 | 20 [ 375.000,00 | 1 | 1  100.00%) 375.000,00 | 375.000,00
i ! i TOPLAM 11.725.000,00 |

b. Maliyet Yaklasim Ile Ulasilan Sonuclar

1. Maliyet yaklasimimi agiklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi icin bu yaklasimin kullanilma nedeni

Maliyet yaklagimi, bir alicinin, gereksiz kiilfet doduran zaman, elverissizlik, risk

gibi etkenler séz konusu olmadikga, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse

yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sship bagka bir varhd elde

etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacad ekonomik ilkesinin

uygulanmasiyla gisterge nitelifindeki dederin belirlendigi yaklasimdir. Bu

yakiasimda, bir varhidin cari ikame maliyetinin veya yeniden dretim maliyetinin
2023 /ASCEGYQ-025
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve I3A NISMANLIK A%

hesaplanmas: ve fiziksel bozulma ve diger bicimlerde gergeklesen tim yipranma
paylaninin digiimesi suretiyle gésterge niteligindeki deder belirlenmektedir.

Asagida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmas: ve bu
yaklazima dnemli ve/veya anlamb agirdik verilmesi gerekli gorilmektedir:

{2) katihmaolanin dederleme konusu varhkla Gnemli diclide ayni faydaya sahip bir
varidl yasal kisitlamalar olmaksizin yeniden olugturabilmesi ve variidin,
katihmailann dederieme konusu varhidi bir an evvel kullanabilmeleri igin dnemli
bir prim édemeye razi olmak durumunda kalmayacaklan kadar, kisa bir sirede
yeniden olusturulabilmesi,

(b} varhdin dofrudan gelir yaratmamas) ve varhigin kendine &zgl nitelifinin gelir
yaklagimim veya pazar yaklasimim olanaksiz kilmasi, ve/veya

(c) kullanilan deder esasimin temel olarak ikame dederi drmedinde oldudu gibi
ilkame maliyetine dayanmas..

Yukanda yer verilen durumlarda maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve by
yaklasima énemli ve/veya anlami agirhik verilmesi gerekli gordlmekle birlikte,
s0z konusu kriterlerin karsilanamadidi asadidaki ilave durumilarda, maliyet
yaklagimi uygulanabilir ve bu yaklasima énamli vefveya anlamh agirhk verilebilir.
Maliyet yaklagimimn asadidaki durumlarda uygulanmasi halinde, deferlemeyi
gerceklestirenin dider yaklagimlarin uygulanip uygulanamayacadini ve maliyet
yaklasimi ile belirlenen gésterge niteligindeki dederi pekistirmek amaciyla
agirhiklandirihip adirhklandirilamayacadini dikkate almas gerekli gérilmektedir:

(a) katiimailann aymi faydaya sahip bir varhid yeniden olusturmay disindiikleri,
ancak varhdin yeniden olusturuimasinin 6ninde potansiyel yasal engellerin veya
onemli ve/veya anlamli bir zaman ihtivacnin bulunmas:,

(b) maliyet yaklasiminin diger yaklasimlara bir capraz kontrol arac olarak
kullaniimas (6rmedin, maliyet yaklasiminin, dederlemesi isletmenin sdrekliligi
varsayimiyla yapilan bir igletmenin tasfive esasinda daha dederll olup oimadifinin
teyit edilmesi amaciyla kullaniimas:), ve/veya

(c) varhidin, maliyet yaklagiminda kullanilan varsayimlar son derece guvenilir
kilacak kadar, yeni olusturulmug oimas.

Kismen tamamlanmig bir varhidin dederi genellikle, varhgin olusturulmasinda
gecen sireye kadar katlanilan maliyetleri (ve bu malivetierin degere katk vapip
yapmadigini) ve katiimeilanin, varhgin, tamamlandidindaki dederinden varhg
tamamilamak igin gereken malivetier ile kar ve riske gdre yapilan uygun
dizeltmeler dikkate alindiktan sonraki dederine iligkin beklentilerini yansitacaktir.

Dederleme konusu tasinmazlar bos arazi vashinda oldugundan malivet vaklasimi
kullamimamstir,

2. Arsa degerinin tespitinde kullanilan emsal bilgileri ve bu
bilgilerin kaynadi, vyapilan diizeltmeler, yapilan diger
varsayimiar ve ulasilan sonucg
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LEUGMA GAVRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK ALK,

Maliyet yaklasimi kullanilmamigtir,

3. Yapir maliyetleri ve dijer maliyetlerin tespitinde kullanilan
bilgiler, bu bilgilerin kaynaé ve yapilan diger varsayimlar

Maliyet yakiagimi kullaniimamustir.
4. Maliyet yaklasimu ile ulasilan sSonuc

Maliyet yaklagimi kullanimamistir,
C. Gelir Yaklasimi Ile Ulasilan Sonuclar

1. Gelir yaklagimim aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi icin bu yaklasimin kullanilma nedeni

Gelir yaklasimi, gésterge nitelifindeki dederin, gelecekteki nakit akiglanmin tek
bir cari degere déndstiriimesi ile belidenmesini saglar. Gelir yaklagiminda
varhdin dederi, varlik tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akislanimin veya maliyet
tasarrufiarimin buginki dederine dayanilarak tespit edilir.

Asadida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmas: ve bu vaklasima
dnemli ve/veya anlaml adirlk verilmesi gerekli gérolmektedir:

(&) varhdin gelir yaratrma kabilivetinin katihmeonmn goziyle degeri etkileyen cok
dnemli bir unsur olmas:,

(b) dederleme konusu varhkla ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina
iligkin makul tahminler mevcut olmakla birikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile
az sayida olmas.

Yukanda yer verilen durumiarda gelir yaklasiminin uygulanmas ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamli adirlik verilmesi gerekli gdriimekle birlikte, =8z konusu
kriterlerin karsilanamadig asagidaki ilave durumlarda, gelir yaklagimi
uygulanabilir ve bu yaklasima dnemili ve/veya anlaml adirlik verilebilir. Gelir
yaklagiminin agadidaki durumlarda uygulanmasi halinde, dederlemeyi
gercekiegtirenin diger yakiagimlann uygulamp uygulanamayacadini ve gelir
yaklagimu ile belirenen gbsterge nitelifindeki dederi pekigtirmek amaciyla
agiriklandinlip agiriklandinlamayacadini dikkate almas: gerekli gérilmektedir:

(2) degerleme konusu varhdin gelir yaratma kabilivetinin katihmanin gdzuyle
degeri etkileyen birgok faktérden yalrizea biri olmas:,

(b) degerleme konusu varhikia ilgili gelecekteki gelirin miktar ve zamanlamasing
iliskin énemli belirsizlikierin bulunmasi,

(c) degerleme konusu varhikia ilgili bilgiye erigimsizlidin bulunmas (Grnedin,
kontrol glict bulunmayan bir pay sahibi gecmis tarihli finansal tablolara
ulagabilir, ancak tahminlere/bltgelere ulagamaz), ve/veya

(d) deferleme konusu varhiin gelir yaratmaya heniiz baslamamasi, ancak
baglamasinin planlanmis olmasi.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

Gelir yaklasiminin temelini, yatimmaolann yatinmlanndan getiri ¢lde etmeyi
beklemeleri ve bu getirinin yatinma iliskin algilanan risk seviyesini yansitmasinin
gerekli gérillmesi teskil ader,

Genel olarak yatinmcilarin sadece sistematik risk ("pazar riski” veya
“gesitlendirmeyle giderilemeyen risk” olarak da bilinir) icin ek getiri eide etmeleri
beklenir.

Dederleme konusu taginmazlar gelir yaratmadidindan ve yakin bir gelecekte gelir
yaratmaya baglamasi beklenmedidinden gelir yaklasimi kullamimamustir.

2. Nakit giris ve cikislarinin tahmin edilmesinde kullamilan
emsal bilgileri, bu bilgilerin kaynadi wve yapilan diger
varsayimlar

Gelir yaklasim kullanilmamistir.

3. Indirgeme/iskonte oraminin  nasil hesaplandigina iliskin
ayrintih aciklama ve gerekceler

Gelir yaklagimu kullamilmamistir.
4. Gelir yaklasimi ile ulasilan sonucg
Gelir yaklasimi kullamimamustir.
¢. Diger Tespit Ve Analizler
1. Takdir edilen kira degerleri (analiz ve kullamilan veriler)

Taginmaczlar bos arazi vasifli olup, bélgedeki benzer gayrimenkullerin meveut hali
ile kiralanmadi§ tespit edilmisgtir.

2. Hasilat paylasinn veya kat karsihdi ydntemi ile yapilacak
projelerde, emsal pay oranlarn

Taginmaziar bog arazi vasifi olup hasilat paylagimi veya kat kargilig yontemi ile
bir projeye konu degildir. Dolayisi ile emsal pay oranlan takdir edilmemistir.

3. Uzerinde proje gelistirilen arsalarin bos arazi ve proje
degerleri

Taginmazlar icin bog arazi dederleri verilmigtir. Degerleme konusy tasinmaz
zerinde proje gelistiriimemektedir.

4. Bos arazi ve gelistirilmis proje dederi analizi ve kullanilan
veri ve varsayimlar ile ulasilan sonuclar

Proje dederlemesi yapiimamigtir. Bog arazi dederlerinin tespitinde kullarmlan veri
ve varsayimlar ile ulagilan sonuclar yukanda agiklanmistir,
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LEUGMA GAYRIMENKLL, DEGERLEME ve IANISMAMLIK A%,

3. En verimli ve en iyi kullanim dedgeri analizi

Taginmazlann Gzerinde konut/villa projesi geligtirilmesinin en verimli ve en Iy
kullamim sekli oldugu diisindimektedir.

6. Miisterek veya béliinmiis kistmlarin degerleme analizi

Tapu kayitlarindaki miisterek pay sahibi bulunmamaktadir.
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7. ANALIZ SONUGCLARININ
DEGERLENDIRILMESI VE GORUS

a. Farkh Degerleme Yontemleri Ile Analiz Sonuclarinin
Uyumlastinnilmas: Ve Bu Amacla Izlenen Metotlarin Ve
Nedenlerinin Aciklamas:

Uluslararasi Dederlerne Standartian’nin UDS 105 Dederiermne Yaklasimi ve
Yontemleri Madde 10.4'te "Degerleme calismasinda yer alan bilgiler ve sartlar
dikkate alindifinda, szellikle tek bir yontemin dodruluguna ve giveniliigine
yiksek seviyede itimat duyuldufu hallerde, deferlemeyi gergeklestirenlerin bir
varligin dederlemesi icin birden fazla degerleme yintemi kullanmasi gerckmez.”
denilmektedir,

Dederleme calismasinda sadece pazar yaklasimi kullanilris olup, bu yantemin
dogruluduna ve glivenilirlidine yoksek seviyede itimat duyuldudundan birden
fazla yontem kullaniimarmistir.

b. Asgari Husus Ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden
Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Asgari husus ve bilgilerin tamamina raporda yer verilmistir.

c. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarinca Alinmas: Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadig Haklanda Goriis

Dederleme konusu taginmazlar fizerinde izin alinmas; gereken bir proje gelistirme
faaliyeti bulunmamaktadir.

¢. Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat Ve Ipotekier ile Ilgili
Goriis

Dederleme konusy tasinmazlar (zerindeki takyidatlar ve buna dalr goriglera
rapor'da "Gayrimenkul Tle Iigili Herhangi Bir Takyidat Veya Devredilmesine Tligkin
Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadidi Hakkinda Bilgi" bashd altinda yer
varilmistir.

d. Dederleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde ipotek Veya
Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan Ve Onemli Olciide
Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmas;
Durumlarn Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya
Tabi Olup Olmadig! Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkuller devredilebilmesi konyusunda bir simirlamaya
tabi degildir.

e
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e. Degerleme Konusu Arsa Veya Arazi ise, Amindan itibaren Bes
Yil Gecmesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistirilmesine Yénelik
Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadi§ina Dair Bilgi

Dederleme konusu arsa vasifl; taginmaz, gayrimenkul yatinm ortakhi:
portfoyune alimindan itibaren bes yilltk sire gecmemistir. .

f. Degerleme Konusu Ust Hakki Veya Devre Miilk Hakki ise, Uist
Hakki Ve Devre Miilk Hakkinin Devredilebilmesine Iligkin Olarak
Bu Haklan Doguran Sizlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Harig Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadig
Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu st hakk veya devremilk hakk dedildir,

g. Gayrimenkuliin Portféye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup
Olmadidr Hakkinda Géoriis

sermaye Piyasas) Kurulu'nun 1I1-48.1 sayih Gayrimenkul Yatinm Ortakliklanng
lligkin Esaslar Tebligi'nin 22. maddesinin bifing fkeasimmn (a) bendi arsa ve
arazilerin portféye alinmasina izin vermektedir. Ayni fikranin (¢} bendine gére
gayrimenkul yatinm ortakliklan portfoylerine ancak lizerinde ipotek bulunmayan
veya gayrimenkuln dederini dogrudan ve nemli diglide etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayall
haklar dahil edilebilir. Ayrica anilan fikranin (i) bendinde gére gayrimenkul
yabinm ortakhiklar herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir
sinirlamaya tabi olan varhklara ve haklara yatinm yapamazlar.

Dederdeme konusu taginmaz bog arazi olup tasinmazin gayrimenkul yatinm
ortakhyr portfdyine alinmasinda bir sakinca bulunmamaktadir.,
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8. SONUC

a. Sorumliu Dederleme Uzmanmmin Sonuc Ciimlesi

Dederleme uzmaminin raporda belirttidi tim analiz, calisma ve hususlara
katihyorum.

Bu rapor ilgili Sermaye Pivasasi Mevzuat hiikiimlerine géire hazidanmistir.

= Tasinmaz Sermaye Piyasas: Mevzuat gercevesinde gayrimenkul vatinm ortaklig
portfdyiinde “Arsa” bashf altinda bulunmasinda herhangi bir sakinca olmadig:
gords ve kanaatindeyiz.

= KDV granlan giincel mevzual dodrultusunda kullaniimistr.

= Busayfa, bu dederleme raporunun aynimaz parcasi olup badimsiz kullandamaz.

* Rapor kepyalannin kullanimian halinde ortaya cikabilecek sonuglardan sirketimiz
sorurmlu dedildir,

b. Nihai Deger Takdiri
Dederleme konusu tasinmaziar icin takdir edilen nihai dederler asadidaki gibidir:

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGT A.5. Hissesi icin;

| Rapor tarihine gore tasinmazin KDV 'siz ve KDV'li deﬁeﬂ.

KDV'siz Defjeri i  KDV'li Dederi ( % 10 )

11.725.000,00 TL | 12.897.500,00 TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR

_I::'_"I.Faﬁh
| Lisgns
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