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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGCERLEME ve DANISMANLIK ALt

1. BAGIMSIZLIK VE UYGUNLUK
BEYANI

Bu rapordaki higbir yorum sdz konusu konular raporun devaminda tartisilsa dahi
hukuki konulan, 6zel arastirma ve uzmanhk gerektiren konular ve siradan
dederleme calisamimin bilgisinin Gtesinde olacak konulan aciklamak nivetiyle
yapilmarmstir.

Mulk ile ilgili hicbir bilgide dedigiklik yapilmamistir. Miilkiyet ve resmi tanimlar ile
ilgili bilgilerin alindi§r makamiar genel olarak givenilir kabul edilirler. Milk
sahiplerinin sorumluluk sahibi akila ve en verimli ve en etkin sekilde hareket
edecekleri varsayilmistir.

Bilgi ve belgeler raporda kamu ve kurumlardan elde edilebildigi kadan ile yer
almaktadir, Bilgiler alinan belgelere gire dederlendirilmistir.

Firmarmiz eldek] verilerin dogrulugunu kabul ederek, genel bir deferleme
cahgmas: yapmistir. Aksi belirtiimedikge bOyidklik ve ebatlar ile iigili bilgilerin
dogru oldudu ve milke herhangi bir tecaviziin var olmadidi kabul edilmistir.

Kullamlan harita, sekil ve gizimler sadece gorsel amachdir, rapordaki konulann
kavranmasina grsel bir katkisi olmasi amaciyla kullanilmistir. Baska higbir
amacla glvenilir referans olarak kullamimamahdir.

Aksi agik olarak belirtilmedidi siirece highir olas yer alt zenginlifi dikkate
alinmamisgtir.

Bu rapora konu olan projeksiyonlar dederleme siirecine yardima olmasi dolayis:
ile meveut pivasa kosullannda ve mevout talep durumunda stabil bir ekonomi
streci gbz &nidne alinarak yapilmistir. Projeksivonlar dederleme uzmanmmin kesin
olarak tahmin edemeyecedi dedisen piyvasa kosullarina badhidir ve degerin
degisken sartlardan etkilenmesi olasidir.

Bu raporda mulk Uzerindeki muilkiyetler veya tasima bedelleri gbz Gniine
alinmamig sadecc gayrimenkuliin kendisi géz online alinmistir.

Firmamizi milk Gzerinde veya yakininda bulunan/bulunmayan/bulunabilecek
tehlikell veya saghda rararl maddeleri tespit etme yeterlilijine sahip dedildir.
Deger tahmini yapilirken degerin dismesine neden olacak biyle maddelerin var
olmadigl dngdrilir. Bu konu ile higbir serumiuluk kabul edilemez, misteri
istivorsa bu konuyu incelemek icin konu hakkinda yetkili ve yeterli bir uzman
calistirabilir.

Konu milk lle ilgili dederleme uzmaninin zemin kirliligi etidd galismas yapmasi
madmkin dedildir. Bu nedenle gorildidil kadan ile herhangi bir zemin kirliligi
soruny olmadilll kabul edilmistir.

Caligmalarda bélge zemini ile ilgili herhangi bir olumsuzliugun olmadigr kabul
edilmistir.

—
2023/ASCEGY0-031 A{
c "1\."



FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK ALS.

Gayrimenkullerde zemin arastirmalan ve zemin kontaminasyonu calismalan,
"Cevre Jeofizigi™ bilim dalimn profesyoneal konusy icinde kalmaktadir. Degerleme
uzmanlarinin bu konuda bir ihtisas: olmayip konu ile ilgili detayl bir arastirma
yvapilmamstir. Ancak, yerinde yapilan gizlemlerde gayrimenkulin gevreye
olumsuz bir etkisi oldugu gbzlemlenmemistir. Bu nedenle ¢evresel olumsuz bir
etki olmadigi varsayilarak degerleme calismas: yapilmistr.

Bilgimiz ve inanglanmiz dogrultusunda asagidaki hususlan teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip aldugumuoz Lom bilgiler ¢ercevesinde dogrudur.

2. Raporda belirtilen analizler ve sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla
kisith olup kisisel, tarafsiz ve anyvargisiz profesyvonel analiz, fikir ve sonuclardan
oclugmaktadir,

3. Deferleme konusunu olusturan midlkle ilgili clarak ginoel veya gelecede donik
highir ilgimir yoklur. Bu igin igindaki Larallara karg herhangi kigisel bir gikanme
veya on vargimiz bulunmamaktadir.

4. Bu gbrevle ilgili olarak verdifimiz hizmect ve aldidimiz Geret, misterinin amace
lehing sonuclanacak bir yine veya dnceden saptanmiz sonuclann geligtirilmesi ve
bildirilmesine veya bu dederemenin tasarlanan kullammiyla dodrudan ilgili sonraki
bir alayin meydana gelmesine badh dedildir.

5. Dederleme ahlaki kural ve performans standartlanna gére gerceklestirilrmistir.

6. Raporlama asamasinda gbrev alanlar mesleki editim sartlanna sahiptir.

7. Bu raporun konusu olan miillk sahsen incelenmistir. Dederieme calismasinda garev
alanlarn dederemeasi vapilan milkin yveri ve e konusunda daha dnceden
deneyimi bulunmaktadir,

8. Raporda belirtilen kigiler haricinde hic kimse bu raporun hazianmasinda mesleki
bir vardimda bulunmamigtr.

Bu Rapor ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. tarafindan hazidanmis
olup bu raporun hazirlanmas sirasinda gerekli tum o&zen gosterilmis olmakla
birlikte Dederleme Raporunda kurum wve kisilerden ahnan bilgi ve aciklamalann
dogru oldudu kabuliine dayanmaktadir. Bu bilgi ve belgelerde yapilan hata ve
yanhighklardan, tamiifindan, maddi ve sair hatadan dederleme girketi sorumliu
dedildir. Bu Dederleme Raporu ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM GR_.TAKI_IGI
A.S. igin hazirlanmis olup, Degderleme sirketinin ve ASCE GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.%.nin yazih izni clmadan gogalulamaz ve Uglncl kigilere
verilemez,
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FEUGMA GAYHRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A,

2. RAPOR BILGILERI

a. Raporun Tarihi

26.12.2023

b. Raporun Numarasi

2023/ASCEGYO-031

c. Raporu Hazirlayanlarin Ad Ve Soyadiar

Sorumiu Dederleme Uzmam : Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)
Degerleme Uzmam . Aysel ERBOGA (SPK Lisans No:401179)
¢. Sorumliu Dederleme Uzmanimin Adi Soyadi

Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:4003582)

d. Dederieme Tarihi

20.12.2023

e. Dayanak S6zlesmenin Tarih Ve Numaras:

27.11.2023f ASCEGY(Q-03

f. Raporun, Tebligin 1 inci Maddesinin Ikinci Fikrasi Kapsaminda
Hazirlamp Hazirlanmadigina Iliskin Aciklama

isbu rapor Sermaye Piyasas: Kurulu'nun I11-62.3 saylll Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluglan Hakkinda Tebliginin 1.
Maddesinin ikinci fikras: kapsarminda hazirlanmgtir.

g. Dederleme Konusu Gayrimenkuliin Aym Kurulus Tarafindan
Daha Onceki Tarihlerde De Degerlemesi Yapilmissa, Son Ug
Dederlemeye Iliskin Bilgiler

Dedierleme konusu taginmaz igin son Ug yil icinde firmamizca yapiimig degerleme
bilgileri agadidaki gibidir.

. Rapor No i Rapor Tarihi Tiirk Liras: Dederi

[ 2022/ASCE-024 07.11.2022 18.000.000,00 TL
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A

3. KURULUS VE MUSTERIYI
_ TANITICI BILGILER

a. Kurulusun Unvanm Ve Adresi

' UNVANI : | Zeugma Gayrimenkul Dederieme A.5.

| ADREST : Dedirmigern Mah. Dr. Emin Kilickale Cad. No:20 Vakiflar
- Ferhadiye I3 Hani Kat:5 Daire: 502 Sehitkamil/GAZIANTEP

| ILETISIM: | Telefon:(0342)215 1205

{ Faks:{(0342121512 05
Weab: www . Zeugmadegarlerm e, oom
L . Mail : infg@zeugmadegerienme.com. tr
| KURULUS TARIHI | 03.05.2010

e = T L
| SERMAYESI 1.100.000 TL
| MERSiS NO | 0998071641300019

TFAALIYET KONUSU | Yirirlikteki mevzuat cergevesinde her tirll resmi, Grel,
[ | gergek ve tizel kuruluglara alt her tirdd gayrimenkullerin,
gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule dayah hak ve
| faydalann belirli bir tarinteki muhternel dederlerinin bagimsiz
ve tarafsiz olarak takdiri, bu degerleri etkileyen
| gayrimenkullerin niteligi, piyasa ve gavre kogullarin analiz
ederck, ulusal ve uluslararas: alanda kabul gdrmis dederemes I
| standartlan ve esaslan carcevesinde dederleme raporiarini
hazirlamak.
!_iZINLEH,.FTEI'I{i:LEHi Zeugma Gayrimenkul Dederleme A.S. Sermaye Piyasas:
| Kurulunun 17/02/2001 tardhli ve 24491 sayili Resmi
| Gazete'de Seri: VITT, No: 35 lle yayimlanan "Sermaye Piyasas:
Mevzuat Cercevesinde Gayrimenkul Dederleme Hizmeti
Verecek Sirketler Tle Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
| almmalarina liskin Esaslar Hakkinda Tebli§” cercevesinde,
gayrimenkul degerteme hizmeti vermek izers konunun
| gorigildigo Kurul Karar Orgam'min 16.02.2012 tarih ve 7 .
[ sayill toplantisinda uyarninca Sermaye Piyasasi Kurulunca
| Listeye alinmgtir. Aynca Bankacihk Dizenleme ve Denetlema |
Kurulu‘nun 05.06.2014 tarih ve 58688 sayili Karan ile
| Sirketimize “Bankalara Dejerleme Hizmetl Verecek
| Kuruluslann Yetkilendirilmesi ve Faalivetieri Hakkinda
yvénetmelikin 11. Maddesi’ne istinaden bankalara
[ yanetmell§in 4. Maddesi kapsamina giren "gayrimenkul,
gayrimenkul projesi veya gayrimenkule bagh hak ve faydalann

| degerlemesi” hizmeti verme vetkisi werilmistir.

b. Miisteriyi Tarmitici Bilgiler Ve Adresi

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

o
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK ALS.

azi Mahallesi Zibeyde Hamim Bulvan Mo:ed Schitkamil/Gaziantep
c. Musteri Taleplerinin Kapsami Ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

Musteri talebi raporda detaylan verilen tasinmazin glincel pivasa rayic dederinin
tespiti ve sermaye pivasasi mevzuat geredince, dederleme raporlannda
bulunmasi gereken asgari hususlar cercevesinde degerierme raporunun
hazirlanmasidir. Musteri tarafindan getirilen ksitlama bulunmamaktadir.

c. Isin Kapsami

Isin kapsami, Gaziantep Ili, Sehitkamil Ilgesi, Subodaz Mahallesi 133 ada 305-
354 parsellerde kayith "Tarla” vasifi tasinmazin pazar dederinin tespit
edilmesidir. Séz konusuy dederleme calismas: gayrimenkullerin piyasa dederinin
belirlerme amacayla hazirdanmistir. Bu raporda resmi kurum aragtirmalar
yapilarak yasal ve hukuki boyutuyla gayrimenkulin durumu irdelenmis ve piyasa
kosullanna uygun clarak piyasa dederi arastinhp tespit ediimlistir. Ayrica rapor
kapsammda dedere etki eden unsurlar mevcut pivasa kosullan iginde
degeriendirilmis ve degere nasil ulasildid) hakkinda bilgl verilmistir,

Pt
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FEUCMA GAYRIMENKIUL DECERLEME ve DANISMANLIK A5

4. GAYRIMEKULUN YASAL
DURUMUNA ILISKIN BILGILER

a. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi, Tapu Kayitlar, Plan,
Proje, Ruhsat, Sema Vb. Dokiimanlar: Haklkinda Bilgiler

1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi

Degerleme konusu tasinmaz Gaziantep li, Sehitkamil ilgesi, Subodaz Mahallesi
sinirlan icerisindedir, Mahalle kdy iken yeni biylksehir kanunu ile mahalle olmus
ve belediye ye baflanmugtir. Il merkezinden taginmaza ulagmak icin ilgili igaret ve
isaretciler { tabela ve yon levhalan ) takip edilerek Eski Yoluna gelinir. Buradan
Camiibel Korluguna aynilan yoidan ilerlenip kadastro ve imar yollan takip edilerek
taginmaza ulagilir.

Taginmazin konumunu gésteren uydu gérintisd asafidaki gibidir:
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ZEUGMA GAYRIMENKLUL DEGERLEME ve DANISMANLIK ALK

2. Tapu Kayitlam

Dederleme konusu taginmazin tapu kayitlan asadidaki gibidir.

il | Gaziantep 'Gaziantep ;
lce | Sehitkamil __ Sehitkamil
Mahalle | Subodazi | Subodazi .
Ada 1133 1133 i
Parsel 305 354 '
Yizolcimi (m?2) 34.465,36 16.747,52 |
Nitelik \Tarla \Tarla :
Malik ASCE GAYRIMENKUL CASCE GAYRIMENKUL '
| YATIRIM ORTAKLIGI A.5. |YATIRIM ORTAKLIGI A.S. |
Pay |1 11 !
Payda 1 i :
Pay oram | 100.00% | 100.00% i

3. Plan, proje, ruhsat, sema vb. dokiimanlan

Yolktur.

b. Gayrimenkul Ile Ilgili Herhangi Bir Takyidat Veya
Devredilmesine Iliskin Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigs
Hakilanda Bilgi

| 133 Ada 305-354 Parseller

' Rehinler Bélimi | Kayit Bulunmamaktadir.

| ML 1) .
Serhler Baluma Kayit Bulunmamaktadir.

Beyanlar BEIOmid 3402 Sayih Kanunun 22, maddesinin 2. fikrasinin (a) bendi
uygulamasina tabidir. 06-11-2020 14:08 -63623 '

| [rtifakiar Balimo Kayit Bulunmamaktadir,

| Muhdesat Boloma f{aylt Bulunmamaktadir.
Taginmazlar 09.12.2022 tarihinde kadastro uygulamasi sonucunda 1885
ve 1919 nolu parsel iken 123 ada 305 ve 354 nolu parsel olarak tescil
edilmislerdir.

Madde 22 - (Degigik:22/2/2005 — 5304/6 md.)

Evvelce tespit, tescil veya simirlandirma suretiyle kadastro veya
tapuiamas: yapiirmis olan yverlerin yeniden kadastrosu yapilamaz. Bu gibi
verler ikinci defa kadastroya t3bi tutulmussa, ikinci kadastro bdtiin
sonuclanyla hikimsdz sayihr ve Tirk Medeni Kanununun 1026 nci

-
2023/ASCEGYO-031 %
DN

T



FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve D ANISMANLIE AN

maddesine gore islem yapiir, Siiresinde dava acilmadigi takdirde, ikinci
defa yapilan kadastro, tapu sicil middriGgince re'sen iptal edilir.

Ancak;

a) Tapulama, kadastro veya dedjisikiik iglemlerine iliskin; simriandirma,
Slici, cizim ve hesaplamalardan kaynaklanan hatalan gidermek (zere
uygulama nitelidini kaybeden, teknik nedenlerle yvetersiz kalan, eksikligi
gdriilen veya zemindeki simirlan gergege uygun gdstermedidi tespit edilen
kadastro haritalanmin tekrar dizenfenmesi ve tapu sicilinde gerekii
diizeltmelerin sadlanmast amaciyla tapulama ve kadastro gdrmils yerlerde,

b) Daha Snce sadece tapu tahriri yapilan veya 2859 sayil Tapularma ve
Kadastro Paftalarimin Yenilenmesi Hakkinda Kanuna gére yenileme
vapilacak yerler ile 2981 sa vili Imar ve Gecekondu Mevzua tina Aykirt
vamilara Uygulanacak Bazt Islemler ve 6785 Sayill Imar Kanununn Bir
Maddesinin Dedistirilmesi Hakkindz Kanun Riikimlerine tabi yerlerde,

Birinci fikra hilkm{ uygulanmaz.

ikinci fikramin {a) bendinin uygwanacad alaniar Tapu ve Kagastro Genel
Miidiiriindn enayr ile belirlenir ve caligmalara baslanmadan en az onbes
giin dnce ¢alisma alaminda, bolge merkezinde ve bélgenin badh oldugu it
merkeazinde alsilmiz vasitalarla duyurulur, ynca varss yverel gazete ile ilan
edilir. Yapilacak caligmalarda 2, 4, 14, 17, 19 ve 21 inci maddeler ile 1.3
fincii maddenin (B) ve 20 nci maddenin (B), (C) ve (D) bentleri hikdmier
uygulanmaz., Tapulama ve kadastro cahsmalannda tespit dig! brrakilan
keamu kurum ve kurulusianna ait yerlerin tescili yapilir. Tapuya tescil
edilmis ormanlardan, haritalan teknik mevzuata uygun olanlar aynen,
diierleri ise teknik mevzuala uygun hale getirildikten sonra tapu kitigine
aktarilir.

3402 Sawill Kanun'un 22. maddesinin 2. fikrasiin {a) bendi uygulamasina
iliskin parseller (izerinde bulunan beyanin tasinmaziann dederine onemli
hir etkisi bulunmamakta ve devredilebiimelernine engel tegkil
etmemektedir.

c. Gayrimenkul Ile Ilgili varsa, Son Ug Yillik Dénemde Gergeklesen
Alim Satim Islemlerine Ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Dedisikliklere (imar Plaminda Meydana Gelen
Degisiklikler, Kamulastirma Islemieri Vb.) fliskin Bilgi

Tasinmazlar son 3 yil igerisinde ;

« Hukuki bir siirece konu edilmemistir,
+ Satis gbrmemistir.

¢. Gayrimenkuliin Ve Bulundugu Bélgenin imar Durumuna Iliskin
Bilgiler

Sehitkamil Belediyesi ve Gaziantep Biyiksehir Belediyesi Imar Midirdigi' nde
yapilan sifahi incelemnede, taginmazin imar plam diginda kaldig bilgisi edinilmigtir.
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LEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve D AMISMAMLIK A5

PLANSIZ ALANLAR YONETMELIGI Yap Sartlan Madde 63 Ust dlcek plam
bulunmayan iskan digi alanlarda bulunan parsellerde, ingaat alan katsayisi %5
den fazla olmamak, yapi ingaat alanlan toplami hicbir kosulda (250) m2 yi
gecmemek, sacak seviyelerinin tabii zeminden ydkseklidi (6.50) m.yl va 2 kah
asmamak, yola ve parsel simirlanna (5.00) m.den fazla yaklasmamak sart ile bir
agilenin oturmasina mahsus bag ve sayfive evleri, kor kahvesi, lokanta ve bu
tesislerin milgtemilat binalan yapilabilir. Bu alanlarda tanmsal dretimi korumak
amada ile tiretimden pazarlamaya kadar tim faaliyetleri iceren entegre tesis
niteliginde olmamak kaydiyla, konutla birlikte veya ayn yvapilan mandira, kimes,
ahir, adil, su ve yvem depolan, hububat depolar, gubre ve silaj cukurlan, an
haneler, balik Gretim tesisleri ve un de@irmenleri gibi konut disi yapilar, mahrecg
aldig: yola (10.00) m.den, parsel hudutlarina (5.00) m.den fazla yaklagmamak,
parselde bulunan butin yapilara ait ingaat alam katsayisi %40 1 ve yam
yiksekligi {6.50) m.yi ve 2 kati asmamak sarti ile yapilabilir. Bu yapilarin biringi
fikra kosullarina uyuimak Gzere yapilacak konutla birlikte yapirm halinde de
ingaat alant katsayisi (0.40) 1 gegemez.

d. Gayrimenkul Igin Alinmis Durdurma Kararn, Yikam Karan, Riskli
Yapi Tespiti Vb. Durumlara Dair Aciklamalar

Tasinmaz parseller bog arazi olup Gzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

e. Gayrimenkule Iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere
(Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmeleri, Kat Karsihg: in$aat
Sizlesmeleri Ve Hasilat Paylasimi Sézlesmeler Vb.) Iliskin
Bilgiler

Degerleme konusu tasinmaziara iliskin olarak yapilmis sézlesme
bulunmamaktadir,

f. Gayrimenkuller Ve Gayrimenkul Projeleri icin Ahinmis Yapi
Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarnina, Yapir Kullamm Izinlerine
iliskin Bilgiler Ile Ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tim
Izinlerin Almip Alinmadigina Ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin
Tam Ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadig: Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlarla ilgifi ahinmig bir ruhsat voktur.

g. Dejerlemesi Yapilan Projeler Ile Ilgili Olarak, 29/6 /2001 Tarih
Ve 4708 Sayih Yapi Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim
Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi Vb.) Ve
Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul ile Ilgili Olarak
Gerceklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tazinmazlara iliskin olarak yapilmis bir proje
bulunmamaktadir.

L
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TELGMA GAYRIMENELUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A

§. Eger Belirli Bir Projeye istinaden Degerleme Yapiliyorsa,
Projeye liskin Detayh Bilgi Ve Planlarin Ve 56z Konusu Dedgerin
Tamamen Mevcut Projeye Iliskin Olduguna Ve Farkh Bir
Projenin Uygulanmas: Durumunda Bulunacak Degerin Farkh
Olabilecegjine Iliskin Agiklama

Gayrimenkul deferiernesi belirli projeye istinaden yapiimamaktadir.
h. Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikas: Haklanda Bilgi

Parseller (zerinde herhangi bir yap bulunmadifindan enerji verimlilik sertifikas
bulunmamaktadir.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS

5. GAYRIMENKULUN FiZIKI
~ OZELLIKLERI

a. Gayrimenkuliin Bulundugu Bilgenin Analizi Ve Kullanilan
Veriler

1. Gaziantep ili Hakkinda Genel Bilgiler

Konumu:36° 28" ve 38° 01° dodu boylamlan ile 36° 38" ve 37° 32’ kuzey
enlemleri arasinda yer alan kentindodusunda Sanliurfa; batisinda Osmaniye ve
Hatay; kuzeyinde Kahramanmarasg; guneyinde Suriye; kuzeydogusunda
Adiyaman; glneybatisinda da Kilis yer almaktadir. 6222 km2'lik alaniyla Torkiye
topraklarimin yakiasik olarak %1'lik bolimind kapsamaktadir.

Genel Bilgiler: Guneydodu Toroslarin uzantisi olan Sofdaglan’min bulundugu ilde;
Diliikbaba, Sam, Ganibaba ve Sarikaya Daglan yer alir. Islahive, Barak, Araban,
Yavuzeli ve Ofuzeli ilin dnemli ovalanim; Firat Nehri, Nizip Gayl, Afrin Cawyl,
Merziman Cayi ve Alleben Deresi ise ilin dnemli akarsulanni olusturmaktadir.
Ziraata elverisli olan il toprakian zeytin, fistik, meyve ve sebze bahgeleri, Gzdm
baglan pamuk ve bufiday tarlalan ile kaphdir. llin daghk kesimlerinde kismen
cam, kéknar, sedir ormanlar, step ve yan step bithd Briiisil gérillmektedir. II
dahilindeki ormanlarda bol miktarda keklik, turag, yaban ordedi, yaban kaz, cil,
kinall baykus, givercin, serge, an kusu, yaban domuzu, tavgan, su kuslan, kirpi
ve bildircin gérilmekiedir.

iklimi: Akdeniz ve kara ikliminin gecis noktasinda yer alan ilin giney kesimleri,
Aledeniz ikliminin etkisinde olmakla beraber genel olarak yazlar sicak ve kurak,
kislar ise sofuk ve yagishdir. Yadis en fazla kig ve ilkbahar aylannda gorilir.

Ticeleri: Araban, Islahiye, Karkams, Nizip, Ofuzeli, Nurdadi, Sahinbey,
Sehitkamil, Yavuzeli'dir.

Tirkiye'nin alting, Guneydogu Anadolu Bilgesinin ise en blyilk kenti olan
Gaziantep: nifusu, ekonomik potansiyeli, kiiltiirel zenginlikleri, tarihi dokusu ve
biiylikgehir statlisiiyle metropol bir kentftir.

Anadolu’nun ilk yverlesim merkezlerinden biri olan Mezopotamya ile Akdeniz
Bélgesi'nin kesisme noktasinda yer alan kent, hirgok medeniyete ev sahiplidi
vaprms ve tarihin her déneminde dnemini korumugtur. Farkh uygarhkiann,
kiiltirlerin ve dinlerin bir araya gelerek birbirleri i¢inde sentezlendigi gizemii bir
tarihe sahip olan Gaziantep; Paleolitik, Neolitik, Kalkolitik, Tung, Hitit, Hurri-
Mitanni, Asur, Pers, Biyik Iskender, Selevkoslar Kralhidi, Roma, Bizans, Selgukiu,
Memluklar, Dulkadirodlulan ve Osmanl dénemilerine ait izleri-eserleri ginimize
kadar tasimaktadir. Tarihi Ipek Yolu'nun buradan gegmis olmasindan dolay!
uygarhiklann ugrak yeri olmus, tarihin her déneminde kaltlr ve ticaret merkezi
olma dzellifini korumustur. Gaziantep'te bulunan tarihi eserlerin cesitiiligi kentin
kiiltarel zenginliginin bir gistergesidir.

Ciinlimiizdeki Gaziantep'in tarihsel baglantilan eski DOIOk ve Kale ile iligkilidir,
Daliik, antik kaynaklarda "Doliche”, Bizans kaynaklannda "Teluck”, Arap
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FEUGMA GAVRIMENELL DBEGERLEME ve DANISA ANLIR A5,

kaynaklannda "Duluk” adiyla gecmektedir. Dalik, tarihin en eski caglanndan beri
kullanilan bir yol sebekesinin digim noktasinda yer alrmig, bolgedeki yerlesim
Diiliik'tan sonra Gaziantep Kalesi etrafinda geliserek sehirlesme bu alanda
yodunlasmeghir.

Gaziantep Kalesi, Roma déneminde kuzeyi dodjal kaya, gineyi ise hiylk olan bir
tepe Uzerine gozetieme kulesi olarak kurulmustur. Bizans Imparatoru Iustinianos
déneminde ginimizdeki halini almigtir. Memlukiar, Dulkadiregiulan ve
Osmanhlar déneminde cesitli onanmlar gegiren kale, amtsal mimarisiyle varhigmi
korumaktadir.

Antep, Bizans kaynaklannda en erken 12.yy. olarak tarinlenmektedir. Hagh
seferleri sirasinda ise Anteptten “Hantap” olarak bahsedildigi gordlmektedir.
Antep 1151 yilinda Sultan I.Mesud zamamnda, Anadolu Selguklulann eline
gecmis, Sultan Mesud’un Sllimi Gzerine Antep, Musul ve Halep Atabek Nureddin
Zengi tarafindan alinmigtir. Bunun uzerine Selguklu tahtina gegen IL Kihcarsian,
1157'de Antep’i kusatmistir, 1183 yilinda Selahaddin Eyyubi, Firal Nehri'ni
gecerek Antep'e girmistir. 1218'de Selgukiu Sultani L Izzettin Keykavus'un
ordusu Antep’i tekrar almistir, 1271 yilinda, Modollarin Kuzey Suriye seferleri
sirasinda Antep isgal edilmigtir. Memluk Sultani Baybarsn 1277'de Modoliar'a
karsi dizeniedidi Anadolu sefer sirasinda Antep, Memluklu hakimiyetine
girmistir. 1390 yilinda Dulkadirogulian ordusyu Antep’e gelmis, sehri yadmalamis
fakat kusatamarmugtir. Antep 1400 yilinda Besni ile beraber Timur tarafindan
alinmis, sehir bilylik &lglide yikima ufrarmistir. Daha sonra Antep, Karakoyuniu
=ilalesinden Kara Yusufun ve Dulkadirodlulan’mn yénetimi altina girmigtir. 1522
yilina kadar bolgede egemenligini surddrmastur. 1480 yihinda Alauddevie Bozkurt
Bey'in basa gegmesinden sonra Osmanli ile Dulkadirodlulan Beylidi arasindaki
iligkiler geligmis, Antep istikrarl bir dénem yaganmsgtir. Yavuz Sultan Selim’in Iran
cafer cirasinda Alauddevle Bozkurt Bey'den yardim gelmemesinden dolay, Yavuz
Sultan Selim, Caldiran Seferi sonunda savag agmis ve Alavddevle ldardimiistir.
Kangikhiktan yararlanan Memluklar, Antep’l ele gegirmiglerdir. Yavuz Suitan
Selim‘in Mercidabilk ve Ridaniye zaferlerinden sonra 1516%te Antep, Osmanh
yiinetimi altina girmigtir.

Osmanl yénetiminden sonra sehir hizla imar edilmeye baslanmig, yeni yaplar
yilkselmig, halk Osmanl Devleti'nin gerileme donemine kadar refah Iginde
yasamistir. Kent, 1818-181%'da gegici olarak Halep'in kazas: olmustur. Bu
durum Antep’i sosyal, ckonomik ve ticari yonlerden geligmesini saglamistir.
I.DiinyaSavasima kadar devam eden bu durum, 1915'da ingilizier'in daha sonra
da Fransizlar'n iggaliylie bozulmustur. Antep harbinde 10 ay 9 glin boyunca
dissmana karsi kadini, erkedi, blyogu, kilcdi ile micadele veren gehir, 8 Subat
1921 'de "Gazi” unvanini almistir. 25 Aralik 1921 yilinda, digman iggalinden
kurtulan Gaziantep Cumhuriyvet'in ilaniyla birlikte hizla gelismeye devam etmigtir.
Bugiin tarihi, kiltdrel degerleri, birbirinden lezzetli Antep yemeklerini barindiran
mutfad:, bes organize sanayi bilgesi, sehirleraras ve uluslararasi baglanti yollar
ile bdlgenin en dnemli kentlerinden biri olan Gaziantep, her yil binlerce turist
afirlamaktadir.

2. Sehitkamil Ilgesi Hakkinda Genel Bilgiler

Gagziantep sehrinin Alleben Deresi ile tabii uzantilanmn kuzeyinde kalan bdlimi
merkez olmak lizere Sehitkamil adiyla, 3398 sayil Gaziantep Il Merkezindc
'II.I.H.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve PANISMANELIK A5

Sehitkamil ve Sahinbey adiyla iki ilge kurulmasi hakkindaki kanunla, 20.06.1987
tarihinde kurulmus ve 19.09.1988 tarihinde de faaliyete gegmigtir.

ilge "Sehitkamil™ adini, Gaziantep Savunmas! sirasinda 14 yaginda iken sehit
edilen "Mehmet Kamil" den almaktadir.

Gineydogu Anadolu Balgesi'nin batisinda yver alan ilge 1.268 km'lik (2015) bir
alani kapsar. Glneydodu Anadolu ile Akdeniz Bblgeleri arasinda kalan ilgede her
iki bolgenin iklimi ve dzellikleri gbrilir. Kiglar soduk ve yadigh, yazlar ise sicak ve
kurak gecer. ligenin kuzeyinde Pazarcik, kuzeydodusunda Yavuzeli, dogusunda
Nizip, gineydofusunda Oguzeli, gineyinde Sahinbey ve batisinda ise Nurdad:
ilgesi bulunmaktadir.

Baslica yikseltiler; Sofdad (1496 m), Dildkbaba (1250 m), Glreniz (1069 m) ve
Sam Dadlan'dir (1053 m). Kiiglik akarsular arasinda en énemilisi Alleben
Deresi'dir.

2015 Yih adrese dayall nifus tespit sonuclarina gore ilcemizin toplam ndfusu
726.831 dir. Sehitkamil Belediyesi simirlan igerisinde 143 mahalle bulunmaktadir.

Ilce merkezinde 2 deviet hastanesi bulunmaktadir. Bunlar; Sehitlkamil Deviet
Hastanesi (300 yatakll) ve 25 Arahk Deviet Hastanesidir (382 yatakh). Ilge
simranmiz igerisinde 17 Saghk Ocadi ile 1 ana cocuk saghg merkezi faaliyet
gostermektedir. Bu ocaklanmiza badh saghk evierinin sayis isc 25'tir.

Ayrica llge sirurlan icerisinde 3 &zel hastane, 25 dzel poliklinik, 119 eczane ile 5
ozel hemodiyaliz merkezi bulunmalktadir.

Tige merkezinde Devlete ait 4 anaokulu, 51 ilkégretim okulu, 3 dzel egitim
ilkGgretim okulu, B genel lise, 3 Anadolu Lisesi, 1 Cok Programll Lise, 1 Fen Liscsi
ile 8 Mesleki ve Teknik Lise bulunmaktadir. Bu gkullanmiza devam eden &§rend
sayisi 97.554 plup, 2.998 &6gretmen gorev yapmaktadir. Bunun yan sira 1 6zel
Anaokulu, 5 dzel ilktgretim okulu ile 4 &zel lise de mevcuttur. Bu okullanmizin
3.285 ddrencisi olup, 255 &gretmen gorev yapmaktadir.

67 kdy ve 4 mezradaki Birlestirilmis Sinifl Hikddretim Okullannda editim ve
&gretim yapilmaktadir.

Ilcenin okur — yazar oram % 97'dir.
flce Merkezinde 18 Dershane, Motorlu Tagit Striict Kursu ile 7 Odrenci Yurdu

bulunmaktadir. Kltir Bakanhéina badh 1 Arkeoloji Mizesi ile 1 Halk KitGphanesi
bulunmaktadir.

b. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi,
Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler Ile Bunlarin Gayrimenkuliin
Degerine Etkileri

1. Konut Satis Istatistikleri, Kasim 2023

Torkiye genelinde Kasim aymnda 93 bin 314 konut satildi

D A
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

Tirkiye genelinde konut satislan Kasim ayinda bir 6nceki yilin aymi ayina gore
%20,5 azalarak 93 bin 314 oldu. Konut satiglannda Istanbul 15 bin 187 konut
sabisl ve %16,2 ile en yiiksek paya sahip oldu. Satis sayilarina gére Istanbul'y &
bin 250 konut satis1 ve %8,8 pay ile Ankara, 5 bin 105 konut satisi ve %5,5 pay
ile Izmir izledi. Konut satis sayisinin en az oldudu iller sirasiyla 52 konut ile
Hakkari, 57 konut ile Ardahan ve 73 konut ile Gimiishane oldu.

Konut satrg, Kasm A3
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Konut satislan Ocak-Kasim déneminde %14,9 azald.

Konut satglan Ocak-Kasim déneminde bir énceki yilin ayni dénemine gire %14,9
azahsla 1 milyon 87 bin 349 olarak gergeklesti.

Konut satig sayes:, Kasm H25

Hasim Oeak - Kasim
Degigim Degegim
2023 HI22 " i@i.l_E:I- iy ()
Sang gakline pors foplam satg w3514 117 B0 20L& 1085328 1277 655 -14 5
Ipoteid 5305 5245 16 653 e ] 171 706 250 524 nE
Digar sahg BEZED 101 18 i D583 1019135 -10.2
Sats dummuna gore lopam: saleg 23514 117 806 -#0.5 1 087 340 1277 659 S48
ik e =iy I ATE 37380 185 126 299 a2 190 -121
lkimc &l s-a0% B4 042 a0 426 =218 738 F30 395 468 -15,2

Ipotekli konut satiglan 5 bin 245 clarak gergeklesti.

Tiirkive genelinde ipotekll konut satislan Kasim ayinda bir dnceki yilin ayn ayma
gére %68,5 azahs gostererek 5 bin 245 oldu. Toplam konut satiglan icinde
ipotekli satislann pay! %65,6 olarak gerceklesti. Ocak-Kasim dneminde
gerceklesen ipotekli konut satislan ise bir Gnceki vilin aym dénemine gore %33,6
azahsla 171 bin 706 oldu.
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FELGMA GAYRIMENKLUL DEGFERLEME ve DANISMANLIK A

Kasim ayindaki ipotekli satiglann, bin 390'; Ocak-Kasim donemindeki ipotekli
satislarin ise 51 bin 624'0 ilk el sabig olarak gerceklesti.

Diger satis tirleri sonucunda 88 bin 269 konut el dedigtirdi.

Tirkiye genelinde difer konut satiglan Kasim ayinda bir dnceki yilin aym aymina
giire %12,7 azalarak 88 bin 269 oldu. Toplam konut satislan icinde diger
satislarin pay) %94,4 olarak gerceklesti. Ocak-Kasim déneminde gerceklesen
difer konut satislan ise bir dnceki yilin aym dénemine gore %10,2 azalisla Q15
bin 643 oldu.

Sahs gekline ghre konut sangi, Kesim 2023
gty
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flk el konut satis sayisi 30 bin 472 olarak gergekiesti.

Tirkive genelinde Ilk el konut satig sayisi, Kasim ayinda bir onceki yilin aymi
ayina gire %18,5 azalarak 30 bin 472 oldu. Toplam konut satislan iginde ilk el
konut satiginin payi %32,6 oldu. Ik el konut satislan Ocak-Kasim dineminde ise
bir &nceki yilin aym donemine gbre %14,1 azahsla 328 bin 299 olarak
gerceklesti.

ikinei el konut satislaninda 63 bin 42 konut el degigtirdi.

Tiirklye genelinde ikinci el konut satiglan Kasim ayinda bir Gnceki yilin aymn ayina
giire %21,6 azalis gistererek 63 bin 42 oldu. Toplam konut satiglarn icinde ikind
el konut satisimin payl %674 oldu. Ikinc el konut satgian Ocak-Kasim
doneminde ise bir Gnceki yilin aym dénemine gére %15,2 azahgla 755 bin 50
olarak gergeklegti.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

Satry durumuna gore konut sateg, Kasam 2023
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Yabancilara Kasim ayinda 2 bin 342 konut sabis gergeklesti.

Yabancilara yapilan konut satiglan Kasim ayinda bir dncekl yilin ayni ayina gore
%:61,5 azalarak 2 bin 342 oldu. Kasim ayinda toplam konut satislan iginde
yvabancilara yapilan konut satiginin pay %2,5 oldu. Yabanclara yapilan konut
satiglaninda ilk sirayi 790 konut satis ile Antalya aldi. Antalya'yr sirasiyla 710
konut satis ile [stanbul ve 316 konut satisi ile Mersin izledi.

Yabancitara yapian konut sangl, Kosim 2023
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Yabancilara yapilan konut satiglan Ocak-Kasim doneminde ise bir Gnceki yilin
ayni donemine gore %46,1 azalarak 32 bin 941 oldu.

Ulke uyruklanna gire en cok konut satisi Rusya Federasyonu vatandaslanna
vapildi.

Kasim aymnda Rusya Federasyonu vatandagian Torkiye'den 637 konut satin aldi.

Rusya Federasyonu vatandaslarnin sirasivla 234 konut ile Iran, 128 konut ile
Ukrayna ve 117 konut ile Kazakistan vatandasglarn izledi.

"/,,--"
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FEUVLCMA CAYRIMENKUL DECERLEME ve IFANISMANLIK A%,

Uyruklara gore en gok konut satisi yamlan 20 ulke, Kasim 2023
OzZoekistan W 35
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2. Ciro Endeksleri, Ekim 2023
Toplam cire yilhk %65,3 arth.

Sanayi, insaat, ticaret ve hizmet sektrieri toplaminda cire endeksi (2015=100),
2023 yih Ekim ayinda yilhk %065,3 artti.

Toplam cironun alt detaylarina bakildidinda; 2023 yili Ekim ayinda willik sanayi
sektdri ciro endeksi %54,6 arthi, insaat ciro endeksi %98,6 arth, ticaret ciro
endeksi %69,4 artt, hizmet ciro endeksi %63,5 arth.

Teplam cire yilik degiym srani™:}, Ekim 2023
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ZEUGMA CAYHIMENKLUL DEGERLEME ve BANISMANLIK A%

Cirg endebslerd willik dagigin orankari (3], Bkim 2023

& - devpaorr
G- Tigaret
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Toplam ciro ayhk %4,1 arth.

Sanayl, ingaat, ticaret ve hizmet sektdrleri toplaminda ciro endeksi (2015=100),
2023 yih Ekim ayinda ayhk %o4,1 arth.

Taoplam cirenun alt detaylanina bakildiginda; 2023 yilh Ekim ayinda aylik sanayi
sektérl ciro endeksi 92,9 artt, insaat ciro endeksi %4,6 arth, ticaret ciro
endeksi %4,7 artt, hizmet ciro endeksi %4, 3 artt.

Toplam sirs ayidi dedisim oram(36], Ekim 2023
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FZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

Cira andelesleri ayhik degigirn oranlan{i), Ekim 2023
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3. insaat Maliyet Endeksi, Ekim 2023
insaat maliyet endeksi yillik 965,93 artt, aylik %2,20 arth.
Insaat malivet endeksi, 2023 yili Ekim ayinda bir Bneceki aya qgire %2,20 artti, bir
Bneeki yilin aym ayina gore %65,93 artt. Bir onceki aya gore malzeme endeksi
9%2,43 arth, iscilik endeksi %1,67 arthi. Aynca bir dnceki yilin aym ayina gore
malzeme endeksi 952,00 artt, igcilik endeksi 9%113,47 arth.

ingaat maliyet andelsi yillsk degigim oran(%), Ekim 2023
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Bina ingaat maliyvet endeksi yillik %65,02 art, ayhk %245 arth.

Bina insaat maliyet endeksi, bir énceki aya gore %2,45 artl, bir dnceki yilin ayni
ayina gire %L65,02 artti. Bir dnceki aya gare malzeme endeksi %02,82 artt, iscilik
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ZEUGMA GAYRIMENKLIL. DEGERLEME ve DANISMANLIK A5

endeksi %1,6] arth. Aynca bir Gneeki yilin ayni ayina gore malzeme endeksi
9450,28 artt, iscilik endeksi %113, 31 arth.

Bina ingaatt maliyet endabsi yplhk degisim oram(3), Ekim 2023
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Bina dist yapilar igin ingaat maliyet endeksi yillik %568,88 arth, ayhk %143 artt.

Bina disi yapilar igin insaat maliyet endeksi, bir dnceki aya gore % 1,43 arth, bir
Bnceki yilin aym ayina gore %68,88 arth. Bir dnceki aya giire malzeme endeksi
%.1,28 arth, iscilik endeksi %1,85 arth. Aynca bir dnceki yihn aym ayina gore
malzeme endeksi 957,30 arth, iscilik endeksi %114,04 arth.

Bina de yapilar kgin ingaat mallyet endelosi yillik dedigim orani(3e), Ekim 2023
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FEUGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

ingaat maliyet andeksi yillik deglslm crankan(3), Ekim 2023
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ingaat maliyet endeksl aylik degisim oranlan(¥), Ekim 2023
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4. Yap: Izin Istatistikleri, III. Ceyrek: Temmuz - Eylil, 2023
Yapi ruhsat verilen yapilann ydzéigimu %21,7 arth.
Bir nceki yilin aymi ¢eyredine gire, 2023 il 111 ceyreginde belediyeler

tarafindan yap ruhsat verilen yapilann bina sayisi %024,9, daire sayisi % 35,0 ve
yiazdloimi %21,7 arth.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AN,

Yapr ruhsat varflen yapdonin daire saye ve wirolgumo. I, Cayrek 2023
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Toplam ylzdlgiman %53,8'i konut alani olarak gergeklesti.

Belediyeler tarafindan 2023 yili I11. ceyredinde yap ruhsats verilen yapilann
toplam ylzélgimi 39,1 milyon m? iken; bunun 21.0 milyon m?'si konut, 10,0
milyon m2'si konut disi ve 8,1 milyon m*'si ise ortak kullamm alam olarak

gerceklesti.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A

¥apr nshsats verilen yapilzda Koot kanut dig e omak alanbarm yirdigam paylos, BL Ceyrek, 20272073
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Cirlge alan

En yiiksek yizdlcim payl %64,7 ile iki ve daha fazla daireli binalann oldw.

Belediyeler tarafindan 2023 yili III. ceyrefiinde yapl ruhsats verilen yapilann
kullanma amacina gire en yilksek ylizdiclm paymna 25,3 milyon m2 ile iki ve
daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 3,5 milyon m= ile bir

daireli binalar izledi.

Yap rulaan varllen yapilesn kullanms amaciprns gore ylzolgumn poyian, . Ceyrek HI5
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¥ap kullanma izin belgesi verilen yapilann ylzdlgimil %14,0 azald:.

Bir anceki yilin ayni geyredine gére, 2023 yih IIL ¢eyreginde belediyeler
tarafindan yapi kullanma izin belgesi verilen yapilann bina sayis1 %13,7, daire

sayist %14,9 ve yizdlgdmi %:14,0 azald.

2023 /ASCEGYO-031

T

N

X\

-



FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

Yapr kullgnma izin balgasl verilen yapdann daive sayis we yiicblgiomi, 11, Geoprak 20201
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Yap: kollanma irin beigesi lsetstliderd, 2021 2023
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Toplam yizdlglimiin %57,0% konut alam olarak gerceklesti.

Belediyeler tarafindan 2023 yib IIL ceyredinde yap kullanma izin belgesi verilen
yapilann toplam yizélcimi 23,7 milyon m2 iken; bunun 13,5 milyon m2'si
konut, 5,1 milyon m®'si konut disi ve 5,1 milyon m2'si ise ortak kullarmm alam

olarak gergeklesti.
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Yaps kullanma izin belgesine gore konut, kanut dip we ortak alanlann yizslcims payl, QL Ceyrak, 20212023
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Cirptideln imkandir puveraredan dobnye lsphm v repel R
En yliksek yiizdlcim payl %72,2 ile iki ve daha fazla daireli binalann oldu.

Belediyeler tarafindan 2023 yili IIL. ¢eyredinde yap kullanma izin belgesi verilen
vapilann kullanma amacina gére en yiksek ylzolgdm paymna 17,1 milyon m= ile
iki ve daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 1,5 milyon m? ile
bir daireli binalar izledi.
Yapi kullanssa izin balgesi verilen yapilann kullanma amacina gie yOzHcimn paylan, HL Ceyrek 2023
mik w daha Tl dairel bl s
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c. Dejerleme Islemini Olumsuz Yonde Etkileyen Veya Simirlayan
Faktorler

Olumiu Faktorler

Ormana vakin konumu
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FELGMA GAVRIMENKEUL DEGCERLEME ve IANISMANLIK AS

Olumsuz Faktdrier

Bolgede cok sayida satihik arazifarsa olmasi

Firsatlar

Alm firsati sunulan bbigede dodabilecek deder artis beklentisi
Tehditier

Makroekonomik gostergelerde gerceklesecek bir bozulma ya da jeopolitik riskler
gelecekte gayrimenkul piyasalann olumsuz etkileyebilir.

¢. Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik Ve Insaat Ozellikleri
133 ada 305-354 nolu parseller bog arazidir.

d. Varsa, Mevcut Yapiyla Veya Insaati Devam Eden Projeyle Iigili
Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara Iliskin Bilgiler

Devam eden proje bulunmamaktadir,

e, Ruhsat Alinmig Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayih
imar Kanunu'nun 21 Inci Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat
Alinmasim Gerektirir Dedisiklikler Olup Olmadig Hakkinda Bilgi

Dederlerne konusu tasinmazlar Uzerinde ruhsat almig yam bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi Itibariyla Hangi Amacla
Kullanildi§i, Gayrimenkul Arsa Veya Arazi Ise Uzerinde Herhangi
Bir Yapi Bulunup Bulunmadigs Ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi
Amacla Kullamildigh Hakkinda Bilgi

Defierleme konusu taginmaziar bos arazi niteligindedir.

6. KULLANILAN DEGERLEME
YONTEMLERI

a. Pazar Yaklasirm ile Ulasilan Sonucglar

1. Pazar yaklasimum aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
dederlemesi icin bu yaklasimin kullaniima nedeni

Pazar yaklasimi varhidin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayrmi veya kargilagtinlabilir
(benzer) varliklarla karsilagtinimas surctiyle gosterge niteligindeki degerin
belirlendigi yaklasimi ifade eder.

Asadida yer verilen durumiarda, pazar yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
gnemli ve/veya anlamh adirik verilmesi gerekli gérilmektedir: ot
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TEULGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME v DANIGMANLIK A b S

(a) dederleme konusu varhdin deder esasina wygun bir bedelle son dénemde
satilmis olmasi,

(b) deferleme konusu varhidin veya buna dnemli dlglide benzerlik tagiyan
varhiklann aktif olarak islem gérmesi, ve/veya

{c) dnemii diciide benzer varliklar ile ilgili sik yapiian ve/veya glincel
gizlemlenebilir iglemnlerin séz konusu olmasi.

Yukanda yer verilen durumlarda pazar yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
snemli ve/veya anlamh adirhik verilmesi gerekli gérilmekie birlikte, s0z konusu
kriterlerin kargilanamadidi asadidaki ilave durumlarda, pazar yaklagimi
uygulanabilir ve bu yaklagima onemli ve/veya anlaml agirhk verilebilir. Pazar
yaklasiminin agagidaki durumlarda uygulanmasi halinde, dederlemeyi
gerceklestirenin diger yaklagimlann uygulamp uygulanamayacadini ve pazar
yaklasimi ile belirlenen gosterge niteligindeki dederi pekistirmek amaciyla
afirhklancdinip adirhklandiniamayacadini dikkate almasi gerekli girilmektedir:

(a) defjerieme konusu varhida veya buna tnemli dlgide benzer varliklara iligkin
islemlerin, pazardaki oynaklik ve hareketiilik dikkate aimak adina, yeteri kadar
gincel olmamasi,

(b) dederieme konusu varhin veya buna dnemii diclide benzerlik tagiyan
varliklann aktif oimamakla birlikte iglem gormesi,

(c) pazar islemlerine iliskin bilgi elde edilebilir plmakla birlikte, karsilagtinlabilir
varliklarin defierleme konusu varhkla dnemli ve/veya anlamh farklihkliannmn,
dolayisiyla da sUbjektif dizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmasi,

{d) gincel islemlere yanelik bilgilerin gUvenilir olmamasi (drnegin, kulaktan
dolma, eksik bilgive dayal, sinerji ahicil, muvazaal, zoruniu satis iceren iglemler
vb.},

{e) varhfin dederini etkileyen dnemli unsurun varhdin yeniden Gretim maliyeti
veya gelir yaratma kabiliyetinden ziyade pazarda islem gorebilecedi fiyat olmasi.

Birgok varhigin benzer clmayan unsurlardan olusan yapisi, pazarda birbirinin aym
veya benzeyen varlikian iceren iglemiere ilizkin bir kanitin genelde
bulunamayacadi anlamina gelir. Pazar yaklagiminin kullarmlmadidi durumilarda
dahi, difer yaklagimlann uygulanmasinda pazara dayah girdilerin azami kullammi
gerekli gorilmektedir (6rnedin, etkin getiriler ve getiri aranlan gibi pazara dayall
dederleme digltleri).

Karsilastinlabilir pazar bilgisinin varli§in tipatip veya onemli dlgide benzeriyle
iliskill almamas: halinde, degeriemeyi gerceklestirenin karsilastirilabilir varhiklar
ile degerleme konusu varlik arasinda niteliksel ve niceliksel benzeriklerin ve
farkhiliklarin karsilagtirmal bir analizini yapmas: gerekir. Bu karsilastirmall analize
dayal diizeltme yapimasina genelde ihtiyag duyulacaktir. Bu dizeltmelerin
makul olmas! ve deferlemeyi gergekiestirenlerin dilzeltmelerin gerekgeleri ile
nasil sayisallastinidiklanna raporiannda yer vermeleri gerekir.

Dedierleme konusu taginmaziar gelir getirmeyen bosg arazi vasfinda
oldugundan dederleme calismasinda pazar vaklasime kullamimistir. —
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FELGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANEIK A5,

2. Fiyat bilgisi tespit edilen emsal bilgileri ve bu bilgilerin kaynad

| satisa
Sunulan
| Hissesi/ Satiga Birim
Emsal | Yoziloumii | Net Parsel | Imar Yaplasma | Sunulan Dederi ) _
| Mo {mT) | [m) | Fonks. Sartlan Deder (TL) (TLfm2) | Dlgilesi lletigim__|
0 (505)
Emsal ) Gemivi 485 05
1 [6.112,00 |6.122,00 |imarsiz |Imarsz |4.250.000,00 694,22 | Gayrimenkol | 22 i
- 0 {532}
Emsal | | Sururodiu | 558 05
2 13.787,00 | 19.787,00 | imarsiz | Imarnz | 14.850.000,00| 750,49 | Emiak | 25
0 (532)
Emsal i ) 470 71
3 |6.733,00 |6.733,00 |imarsz |(Imargiz | 5.250.000,00 | /79,74 | Intag Emiak | 19
0 {539)
Emsal _ = 415 41
4 |7.690,00 [7.690,00 |imarsiz |Imargiz | 5.750.000 747,72 | Marin Emlak | 82

3, Kullanilan emsallerin sanal ortamdaki haritalarindan
cikartilmis, dederlemeye konu gayrimenkule yakinhgim
gosteren krokiler
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4. Emsallerin nasil dikkate alindigina iliskin ayrintih aciklama,
emsal bilgilerinde yapilan diizeltmeler, dizeltmelerin yapiima
nedenine iliskin detayl aciklamalar ve diger varsayimlar

‘Didzeltilm

Em | Yazolc | Satisa Gergekel | € [Ala | Ko |Za |Ya |Ser [Pa | M | Did
zal vl Sunulan Birlm e | n nu | ma | @ efi | zar | am | er i Birim
He | {m*) Degeri (TL) | Deder p | D | m n Ya | ye | bk |za | D, Dreger
{TL/m*) | h D D. 5l 1 D ra
2 . 1]
n]
|
Ems E.l.'-!:-.",ﬂ : 0 ; [ 0
ali | o 4, 250,000 G094 a 0% | 0% | 0% | 0% | 0% cae | % % | 660
Ems | 19.787, Q H : H <
| a2 | o0 14,850,000 | 750 5 | 0% (D% [ D% | D% | 0% | o | g | 0% | 713
TEms | 6./33,0 | ' T Ve | |- |u
prflecd %.250.000 FEO o, | 0% | 0% |09 | 09 | 0% | o | | 0% | 7L
Erms | 7-690,0 | . 1] e (o Nz |
b 5. 750.000 | 748 oo | oo | 0% |o% | 0% | c | % | T% | 710
Drtalama Birim Deger (TL/m™) [ 706

Emsallerin tarnaminda %5 pazarhk pay { emlakg komisyonu } bulunmaktadir,

5. Pazar yaklagsimu ile ulasilan sonucg

Pazar yaklasimu ile ulagilan sonug asadidaki gibidir.

Arsanin tamarminmin Pazar dederi;

ada

133

133

| 35.850.000,00

Parsel Takdir Edilen
Ariamﬂ.;anl Birim Deger
(TL/m*)
| 305 | 34.465,36 | 700,00
I (- = il
354 16.747,52 700,00
L A ' i
{ TOPLAM
2023 ASCEGYD-D31
a3

Arsa Dederi

(TL)

| 24.125.000,00

| 11.?25.anﬂ,u?|

D




FEUGMA GAYRIMENKLUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A,

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. hissesinin Pazar dederi:

Yuvarlatilmiz
Hizga Dederi
()

Ada | Parsel

| Arsa Defieri | Pay|Payda Yizde | HisseDegernl

L)

133 305 [24.125.000,00) 1 1 [100.00% 14.125.0{30,{}[:-2:4.125.::11;10,90i

|
1133| 354 11.725.000,00 1 | 1 100.00% 11.725.000,00 11.725.000,00

|
' ' . TOPLAM 35.850.000,00
| I — = = k=

b. Maliyet Yaklasimi Ile Ulasilan Sonuclar

1. Malivet yaklasimimi aciklayicr bilgiler, konu gayrimenkuliin
dederlemesi icin bu yaklasimin kullanilma nedeni

Malivet yaklagimi, bir alianin, gereksiz kilfet doduran zaman, elverigsizlik, risk
gibi etkenler s6z konusu olmadikga, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse
vapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine egit faydaya sahip bagka bir varhd) elde
etme malivetinden daha fazla ddeme yapmayacad: ekonomik ilkesinin
uygulanmasiyla gisterge niteligindeki degerin beliriendigi yaklagimdir. Bu
yaklagimda, bir varhdin cari ikame maliyetinin veya yeniden dretim malivetinin
hesaplanmas: ve fiziksel bozulma ve diger bigimlerde gergeklegen tim yipranma
paylarnmin disillmesi suretiyle gdsterge niteligindeki deder belirlenmektedir.

Asadida yer verilen durumiarda, maliyet vaklagimimin uygulanmasi ve bu
vaklagima nemll ve/veya anlamh agirhk verilmesi gerekli gbridlmektedir:

{(a) katihmailann degerleme konusu varlikla dnemli digide aym faydaya sahip bir
varhid yasal kisiiamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varhdin,
katihmelann deferleme konusu varhidi bir an evvel kullanabilmeleri igin Gnemli
bir prim Gdemeye razi olmak durumunda kalmayacaklan kadar, kisa bir sirede
yeniden olusturulabilmesi,

(b} varhdin dofrudan gelir yaratmamasi vé varhgin kendine dzgll niteliginin gelir
yaklasimini veya pazar yaklagimini olanaksiz kilmasi, ve/veya

{c) kullanilan deder esasinin temel olarak ikame dederi drmedinde oldugu gibi
ikame malivetine dayanmasi.

Yukanda yer verilen durumiarda maliyet yaklagimimn Uygulanmasi ve bu
yaklasima tnemli ve/veya anlamh agirlik verilmesi gerekli grilmekle birikte,
<tz konusu kriterlerin karsilanamadid asafidaki ilave durumiarda, maliyet
yaklagimi uygulanabilir ve bu yaklagima Bnemli ve/veya anlamh adirhk verilebilir,
Maliyet yaklagiminin asadidaki durumlarda uygulanmasl halinde, dederlemeyi
gerceklestirenin diger yaklagimiann uyguianip uygulanamayacadim ve maliyet
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yaklagimi ile belirlenen gbsterge nitelifindeki degeri pekigtirmek amaciyla
agifiklandinhip adiriklandinlamayacadini dikkate almasi gerekli gérilmektedir:

(a) katihimcilann ayni faydaya sahip bir varlifll yeniden olugturmay: diginddkieri,
ancak vari§in yeniden olusturulmasinin dndnde potansiyel vasal engellerin veya
finemli ve/veya anlamh bir zaman ihtiyvacimn bulunmasi,

(b} maliyet yaklagimimin diger yaklagimlara bir capraz kontrol arac olarak
kullanilmas: {&megin, maliyet yaklasimimin, dederlemesi igletmenin sureklilidi
varsayimiyla yapilan bir igletmenin tasfiye esasinda daha dederli olup olmadiginin
teyit ediimesi amaciyla kullanilmasi), ve/veya

(c) varhdin, maliyet yaklagiminda kullamilan varsayimlan son derece guvenilir
kilacak kadar, yeni olusturulmusg oimasi.

Kismen tamamianmis bir varhdin degeri genellikle, varhdim olugturulmasinda
gecen siireye kadar katlanilan maliyetleri (ve bu maliyetlerin dedere katk yapip
yapmadigin) ve katihmeilann, varligm, tamamiandifindaki dederinden varhgi
tamamlamak icin gercken maliyetier ile kar ve riske gore yapilan uygun
diizeltmeler dikkate alindiktan sonraki dederine iliskin beklentilerini yansitacakuir.

Dedjerleme konusu taginmazlar bog arazi vashinda oldudundan maliyet yakiagimi
kullanimarmigtir.

2. Arsa dedferinin tespitinde kullamlan emsal bilgileri ve bu
bilgilerin kaynad, yapilan diizeltmeler, vyapilan diger
varsayimlar ve ulasgilan sonug

Maliyet yaklagimi kullamlmarmigtir.

2. Yapi maliyetleri ve dijer maliyetlerin tespitinde kullanilan
bilgiler, bu bilgilerin kaynag: ve yapilan diger varsayimlar

Maliyet yaklagim kullanilmamisbr,

4. Maliyet yaklasimi ile ulasilan sonug
Malivet yaklagirm kullaniimanigtir.
c. Gelir Yaklasim ile Ulasilan Sonuclar

1. Gelir yaklasimimi aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
degjerlemesi icin bu yaklagimin kullamima nedeni

Gelir yaklasimi, giisterge niteliindeki dederin, gelecekteki nakit akiglanmn tek
bir cari dedere dénistiirilmesi ile beliflenmesini saglar. Gelir yaklasiminda
varhigmn dederi, varhk tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akislarnnin veya maliyet
tasarruflannin bugiinkd dederine dayanilarak tespit edilir.

Asafida yer verilen durumiarda, gelir yaklagimimin uygulanmasi ve bu yaklasima
gnemli ve/veya anlamli adirlik veriimesi gerekli gérilmektedir:

c . e
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(a) varh@in gelir yaratma kabiliyetinin katihmanin giziyle dederi etkileyen gok
snemli bir unsur olimasi,

{b) degerleme konusu variikla iigili gelecektekl gelirin miktan ve zamaniamasina
iliskin makul tahminler mevcut almakia birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile
az sayida olmas.

Yukanda yer verilen durumiarda gelir yakiasirmnin uygulanmasi ve bu yaklagima
Bnemli vefveya anlaml adirik verilmesi gerekli gérillmekle birlikte, stz konusu
kriterlerin karsilanamadid) asadidaki ilave durumlarda, gelir yakiasimi
uygulanabilir ve bu yaklagima dnemli ve/veya anlaml agirhk verilebilir. Gelir
yaklasimimin asadidaki durumiarda uygulanmas: halinde, degerlemeyi
gerceklestirenin difer yaklasimlann uygulanip uygulanamayacagini ve gelir
vaklasimi ile belirlenen gosterge nitelidindeki dederi pekistirmek amaayla
agirikiandinlip adirhklandiniamayacadin dikkate almasi gerekli gorilmektedir:

{a) deferleme konusu varlifin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcinin gozuyle
degeri etkileyen birgok fakt@rden yaimzca biri olmasi,

(b) dederleme konusu variikia ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina
iliskin dnemii belirsizliklerin bulunmasi,

(c) dederieme konusu varlikia ilgili bilgiye ersimsizligin bulunmas: (rnedin,
kontrol glich bulunmayan bir pay sahibi gecmis tarihli finansal tablolara
ulasabilir, ancak tahminlere/bltcelere ulasamaz), ve/veya

(d) deferieme konusu varhdm gelir yaratmaya heniz baglamamasi, ancak
haglamasinin planianmig olmasi.

Gelir yaklasimimn temelini, yatinmailann yatinmlarindan getiri elde etmeyi
beklemeleri ve bu getirinin yatinma iligkin algilanan risk seviyesini yansitmasinin
gerekli gérilmesi tegkil eder.

Genel olarak yatinmaoilann sadece sistematik risk ("pazar riski” veya
"cesitlendirmeyle glderilemeyen risk” olarak da bilinir) igin ek getiri elde etmeleri
beklenir.

Dederleme konusu taginmaziar gelir yaratmadi§indan ve yakin bir gelecekte gelir
yaratmaya baglamasi beklenmediginden gelir yaklasimi kullanidmamgtir.

2. Nakit giris ve gikislarinin tahmin edilmesinde kullanilan emsal
bilgileri, bu bilgilerin kaynag: ve yapilan diger varsayimiar

Gelir yaklagimi kullaniimamigtir.

3. indirgeme/Iskonto oramimin nasil hesaplandifiina iliskin
ayrintih aciklama ve gerekgeler

Gelir yaklasimi kullanifmamistir,
4. Gelir yaklasimi ile ulagilan sonug
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Gelir yaklagimi kullanilmamistr.
c. Diger Tespit Ve Analizler
1. Takdir edilen kira degerleri (analiz ve kullanilan veriler)

Tasinmazlar bog arazi vasifi olup, bolgedeki benzer gayrimenkullerin meveut hali
ile kiralanmadid tespit edilmistir.

2. Hasilat paylasimi veya kat karsihd ydntemi ile yapilacak
projelerde, emsal pay oranlar

Taginmaz bog arazi vasifli olup hasilat paylagim veya kat kargihidi yontemi ile bir
projeye konu dedildir. Dolayisi ile emsal pay oranlan takdir edilmemigtir.

3. Uizerinde proje gelistirilen arsalarin bos arazi ve proje
dederleri

Taginmaz icin bog arazi dederleri verilmistir. Dederleme konusu taginmazlar
Uzerinde proje gelistiriimemektedir.

4. Bos arazi ve gelistirilmis proje degeri analizi ve kullanilan veri
ve varsayimlar ile ulasilan sonuglar

Proje degerlemesi yapiimamistir, Bog arazi dederlerinin tespitinde kullanilan veri
ve varsayimlar ile ulasilan sonuclar yukanda aciklanmigtir.

5. En verimli ve en iyi kullamim degeri analizi

Tasinmazin dzerinde tanmsal faaliyet yapilmasi en verimli ve en iyi kullamm ekl
oldugu distndimektedir.

6. Miisterek veya bélinmig kisimlarn dederleme analizi

Tapu kayitlarinda magterck pay sahibi bulunmamaktadir.

)
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7. ANALIZ SONUGCLARININ
DEGERLENDIRILMESI VE GORUS

a.Farkh Degerleme Yéntemleri Ile Analiz Sonuclarninin
Uyumlastiriimasi Ve Bu Amacla Izlenen Metotlarnin Ve
Medenlerinin Aciklamasi

Uluslararas: Degerleme Standartlan’min UDS 105 Dederieme Yaklasimi ve
vantemieri Madde 10.4te "Dedicrleme caligmasinda yer alan bilgiler ve sartiar
dikkate ahindiinda, dzellikle tek bir yontemin dogruluguna ve givenilirigine
yilksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, dederlemeyi gergeklestirenlerin bir
varhgin dederlemesi igin birden fazla degerieme yontemi kullanmasi gerckmez.”
denilmektedir.

Dederleme galigmasinda sadece pazar yaklagirmi kullanilmug olup, bu yontemin
dodruluduna ve glvenilirlidine ylksek seviyede itimat duyuldugundan birden
fazla yontem kullamimarmigbr.

b. Asgari Husus Ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden
ver Almadiklarinin Gerekgeleri

Asgari husus ve bilgilerin tamamina raporda yer verilmigtir.

c. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarinca Ahnmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadidi Hakkinda Goriis

Dederleme konusu tasinmaz Uzerinde izin alinmasi gereken bir proje gelistirme
faaliveti bulunmamaktadir.

¢. Varsa, Gayrimenkul Ozerindeki Takyidat Ve ipotekler Ile Ilgili
Giris

Dederieme konusu taginmaziar lizerindeki takyidatlar ve buna dair girlglers
rapor'da "Gayrimenkul Ile Ilgili Herhangi Bir Takyidat Veya Devredilmesine Iligkin
Herhangi Bir Simiflama Olup Olmadidn Haklkinda Bilgi™ baghd) altinda yer
verilmistir.

d. Dederleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde ipotek Veya
Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan Ve Onemli Olciide
Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi
Durumlari Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya
Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Dedierleme konusu gayrimenkuller devredilebilmesi konusunda bir sinirtamaya
tabi dedildir.
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e. Dejerleme Konusu Arsa Veya Arazi ise, Aimindan Itibaren Bes
Yil Gecmesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistirilmesine Yénelik
Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu arsa vasifli taginmaz, gayrimenkul yatinm ortakhdr portfoylne
alimindan itibaren bes yillik slire gecmemisgtir.

f. Degerleme Konusu Ust Hakki Veya Devre Miilk Hakla ise, Ust
Haklki Ve Devre Miilk Haklanin Devredilebilmesine Iligkin Olarak
Bu Haklar Doduran Sizlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananiar Hari¢ Herhangi Bir sinirlama Olup Olmadigi
Hakkinda Bilgi

Deferleme konusu (st hakk veya devremiilk hakk dedildir.

g. Gayrimenkuliin Portféye Alinmasinda Herhangi Bir Salanca Olup
Olmadidi Hakkinda Goriis

Sermaye Piyasas: Kurulu‘'nun I11-48.1 sayili Gayrimenkul Yatinm Ortakhklarina
fliskin Esaslar Tebliginin 22. maddesinin birinc fikrasinin (2) bendi arsa ve
arazilerin portfiye alinmasina izin vermektedir. Aym fikranin (¢) bendine gbre
gayrimenkul yabinm ortaklikian portfiylerine ancak Ozerinde ipotek bulunmayan
veya gayrimenkulin dederini dogrudan ve onemili dlcide etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat gerhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule davyali
haklar dahil edilebilir. Ayrica anilan fikramin (j) bendinde gdre gayrimenkul
yatinm ortakliklan herhangi bir gekilde, devredilebilmesi konusunda bir
siniamaya tabi olan varhiklara ve haklara yatinm yapamazlar.

GYO tebligi dikkate alinarak gayrimenkuller incelendidinde, tasinmazin
gayrimenkul yatinm ortakhd portfoyune ahnmasinda bir sakinca bulunmadid
dederlendirilmigtir
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8.soNnvC =

a. Sorumlu Dederleme Uzmanimin Sonug Cumlesi

Dederleme uzmamnin raporda belirttigi tim analiz, caligma ve hususlara
katiliyorum.

= Bu rapor ilgili Sermaye Piyasas Mevzuatl hikimiering gére hazirlanmgbir,
Tasinmaz Sermaye Piyasas Mevzuat gercevesinde gayrimenkul yatinm ortakhi
portféiylinde "Arazi” baghg altinda bulunmasinda herhangi bir salonca olmadid
goris ve kanaatindeyiz.

= KDV oranlan giincel mevzuat dogrultusunda kullanimgtir,

« Bu sayfa, bu deferleme raporunun ayrilmaz parcas: olup bagimsiz kullarmlamaz.

+ Rapor kopyalanmn kullammiar halinde ortaya cikabilecek sonuglardan girketimiz

sorumly degildir.

b. Nihai Deder Takdiri

Defjerleme konusy taginmazlar igin takdir edilen nihai degerler asafidaki gibidir:

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. Hissesi icin;

Rapor tarihine gbre taginmazin KDV'siz ve KDV dederi.

~ KDW'siz Dederi KDV Dederi ( % 10 )

35.850.000,00 TL ' 39.435.000,00 TL

| DEGERLEME unumﬂ? RUMLU [DEGERLEME §ZMANI |

| Aysel ERBOGA [SPK ) Fal T (SPK Lisans
Liszns No:401179) . |
[ L

| B_Fatih
' Lisans
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