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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGCERLEME ve DANISMANLIK AS.

1. BAGIMSIZLIK VE UYGUNLUK
BEYANI

Bu rapordaki higbir yorum sdz konusu konular raporun devanunda tartisilsa dahi
hukuki konulan, Gzel arastirma ve uzmanhk gerektiren konulan ve siradan
dederleme ¢alisamimin bilgisinin Gtesinde olacak konulan agiklamak niyetiyle
yvapilmarmgbr.

Miilk ile ilgili hicbir bilgide dedisiklik yapiimamigtir. Miikiyet ve resmi tarimlar ile
ilgili bilgilerin alindifii makamlar genel olarak givenilir kabul edilirler. Milk
sahiplerinin sorumluluk sahibi akila ve en verimli ve en etkin sekilde hareket
edecekler varsayiimistir.

Bilgi ve belgeler raporda kamu ve kurumlardan elde edilebildigi kadan ile yer
almaktadir. Bilgiler alinan belgelere gore degerlendirilmistir.

Firmamiz eldeki verilerin dodruludunu kabul ederek; genel bir degerleme
calismasi yapmistir. Aksi belirtilmedikge blylkllk ve ebatlar ile ilgili bilgilerin
dodru oldudu ve miike herhangi bir tecaviiziin var olmadig: kabul edilmistir.

Kullamlan harita, sekil ve ¢izimler sadece girsel amachdir, rapordaki konulann
kavranmasina gorsel bir katkisi olmas amaciyla kullamirmigtir. Bagka highir
amagla giivenilir referans olarak kullaniimamahdir.

Aksi acik olarak belirtiimedidi strece hicbir olas yer alti zenginlidi dikkate
alinmamistir.

Bu rapora konu olan projeksiyonlar dederleme sirecine yardimo olmasi dolayisi
ile mevcut pivasa kosullannda ve mevcut talep dururmunda stabil bir ekonomi
streci goz 6nine ahnarak yapilmistir. Projeksiyoniar dederleme uzmaninin kesin
olarak tahmin edemeyecedi defiiscn piyvasa kosullanna badhdir ve degerin
defisken sartlardan etkilenmesi olasidir,

Bu raporda milk Ozerindeki milkiyetler veya tasima bedelleri goz onine
alinmams sadece gayrimenkuliin kendisi géz dndne alinmustir.

Firmamuzi miilk lizerinde veya yakininda bulunan/bulunmayan/bulunabilecek
tehlikeli veya saghifa zararh maddeleri tespit etme yeterlilidine sahip dedildir.
Defer tahmini yapilirken deferin dismesine neden olacak boyle maddelerin var
olmadige 6ngdriilir. Bu konu ile hichir sorumluluk kabul edilemez, misgteri
istiyorsa bu konuyu incelemek igin konu haklinda yetkili ve yeterli bir uzman
calistirabilir.

Konu mulk ile ilgili degerleme uzmarimin zemin kiriligi etddl cahsmas: yapmasi
mamkdn dedildir. Bu nedenle gériildigi kadan ile herhangi bir zemin kirliligi
soruny olmadidr kabul edilmistir.

Cahsmalarda bolge zemini ile ilgili herhangi bir olumsuzlugun olmadif kabul
edilmistir.
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FFUGMA GAYVRIMFNKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A,

Gayrimenkullerde zemin aragturmalar ve zemin kontaminasyonu galigmalan,
"Cevre Jeofizidi” bilim dalinin profesyonel konusu iginde kalmaktadir. Degerleme
uzmanlarinin bu konuda bir ihtisas olmayip konu ile ilgili detayh bir aragbrma
yapiimamighir, Ancak, yerinde yapilan gdzlemlerde gayrimenkulin gevreye
olumsuz bir etkisi oldudu gdzlemlenmemigtir. Bu nedenle gevresel olumsuz bir
etk olmadidi varsayilarak dederleme caligmas: yapilmigtir.

Bilgimiz ve inanglanmiz dodrultusunda asafidaki hususlan teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tam bilgiler cercevesinde dogrudur.

2. Raporda belirtilen analizier ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla
kisith olup kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan
plusmakladir.

3. Degerleme konusunu olugturan milkie ilgili olarak gincel veya gelecede donik
hichir ilgimiz yoktur. Bu isin icindeki taraflara karg herhangi kigisel bir cikanmiz
veya &n yargimiz bulupmamaktadir,

4. Bu gorevie ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldijimiz Gcret, misterinin amaci

lehine sonuglanacak bir yéne veya Snceden saptanmig sonuglann gelistiriimesi ve

bildiriimesine veya bu deferlemenin tasarlanan kullammiyla dogrudan ilgili sonraki
bir olayin meydana gelmesine bagh dedildir.

Defereme ahlaki kural ve performans standartlanna gire gercekiestirlimistir.

Raporlama asamasinda gbrev alanlar mesleki efitim gartianina sahiptir.

Bu raporun konusu olan milk gahsen incelenmigtir. Dederleme calismasinda girev

alanlarin deferemesi yapilan milkin yeri ve tirl konusunda daha Snceden

deneyiml bulunmaktadir.

8. Raporda belirtilen kisiler haricinde hig kimse bu raporun hazirlanmasmda mesleki
bir yardimda bulunmarmsgtir.

Peait L L

EBu Rapor ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.§. tarafindan hazifanmig
olup bu raporun hazirlanmasi sirasinda gerekli tiim dzen gosterilmis olmakla
birlikte Defierlemne Raporunda kurum ve kigilerden alinan bilgi ve agklamalarin
dodru olduju kabul@ine dayanmaktadir. Bu bilgi ve belgelerde yapilan hata ve
yanhshklardan, tamhdindan, maddi ve sair hatadan degerleme sirketi sorumiu
dedildir. Bu Dederlemc Raporu ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.S. icin haziflanmis olup, Dederleme girketinin ve ASCE GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.nin yazili izni olmadan gogalhlamaz ve Gginc
kigilere verilemez.
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2. RAPOR BILGILERI

a. Raporun Tarihi

26.12.2023
b. Raporun Numarasi

2023/ASCEGYD-032

¢. Raporu Hazirlayanlarin Ad Ve Soyadlan

Sorumliu Degerleme Uzman : Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)
Degerleme Uzmani : Aysel ERBOGA (SPK Lisans No:401179)

¢. Sorumliu Degerleme Uzmaninmin Adi Soyadi

Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)

d. Dederleme Tarihi

20.12.2023

e. Dayanak Sozlesmenin Tarih Ve Numarasi

27.11.2023/ ASCEGYO-03

f. Raporun, Tebligin 1 Inci Maddesinin Ikinci Fikrasi Kapsaminda
Hazirlamip Hazirlanmadigina Iliskin Acikiama

Isbu rapor Sermaye Piyasas: Kurulu'nun III-62.3 sayili Sermaye Plyasasinda
Faalivette Bulunacak Gayrimenkul Dederleme Kuruluslan Hakkinda Tebliginin 1.
Maddesinin ikinci fikras) kapsaminda hazirlanmistir.

g. Dederleme Konusu Gayrimenkuliin Ayni Kurulus Tarafindan
Daha Onceki Tarihlerde De Dederlemesi Yapilmigsa, Son Ug
Degerlemeye Iliskin Bilgiler

Dederleme konusu tasinmaz icin son O¢ yil iginde firmamizca yapilmis degerleme
bilgileri agagidaki gibidir.

Rapor No ' Rapor Tarihi ' Tiirk Liras) Dederi

2022/ASCE-025 | 07.11.2022 22.605.000,00 TL
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FEUGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DPANISMANLIK Al

3. KURULUS VE MUSTERIYI
TANITICI BILGILER

a. Kurulusun Unvam Ve Adresi

UNVANI : : Zeugma Gayrimenkul Dederlerne A.5.

| ADRESI : ! Dedirmicemn Mah. Dr. Emin Kilickale Cad. No:20 Vakiflar i

b5 Ferhadive is Ham Kat:5 Daire:502 Sehitkamil /GAZIANTEFR !
ILETISIM: | Telefon:(0342)215 1205

Faks:{0342}21512 0&
[ | Web: www. zeugmad cgepiem:s . com
Mail : infofizeugmadegeriarme comM.LL

| KURULUS TARIHT iﬂ3.95.zum

 SERMAYESI 1.100.000 TL

'MERSIS NO 0998071641300019

EAALIYET KONUSU

viirirlikteki mevzuat cergevesinde her tirli resmi, Gzel, gercek
| ve tiizel kuruluslara ait her tirld gayrimenkullerin, gayrimenkil
| projelerinin ve gayrimenkule dayalh hak ve faydalann beflirli bir
tarihteki rmuhtemel dederierinin badimsiz ve tarafsiz olarak
| takdiri, bu defierleri stkileyen gayrimenkullerin niteligi, piyasa ve |
cevre kogsullann analiz ederck, ulusal v uluslararasi alanda
| | kabul gérmiis dederleme standartian ve esaslan gergevesinde
_ degerleme raporlarini harirlarmak.
| {ZiNLER/YETKILERI | Zeugma Gayrimenkul Dederleme A.5. Sermaye Fiyasas! i
Kurulu'nun 17/02/2001 tarihli ve 24491 sayili Resmi Gazete'de
seri: VITT, No: 35 ile yayimlanan "Sermaye Piyasas! Mevzuatl
Gergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler |
fle Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalanina Iligkin Esaslar
Hakkinda Teblig” gercevesinde, gayrimenkul dederleme hizmeti
vermek dzers konunun gorisildidi Kurul Karar Organimin
16.02.2012 tarih ve 7 sayil toplantisinda uyannca Sermaye
Piyasasi Kurulunca Listeye alinmighir. Aynca Bankacilik
| Diizenleme ve Denctleme Kuruly'nun 05.06.2014 tarih ve 5883
sayill Karan ile Sirketimize "Bankalara Degerleme Hizmeti
l verecek Kuruluslann Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda
vanetmelikin 11. Maddesi'ne istinaden bankalara yanetmeligin
4. Maddesi kapsarmina giren “gayrimenkul, gayrimenkul projesi
| veya gayrimenkule badh hak ve faydalann dederlemeasi” hizmeti
| verme yetkisi verilmigtir.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5

b. Miisteriyi Tamtici Bilgiler Ve Adresi

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Gazi Mahallesi Ziibeyde Harmim Bulvan No:64 Sehitkamil/Gaziantep

c. Miisteri Taleplerinin Kapsami Ve Varsa Getirilen Simirlamalar

Misteri talebi raporda detaylan verilen taginmazin giincel piyasa rayig degerinin
tespiti ve sermaye pivasasi mevzual geradince, dederleme raporiarinda
bulunmas: gereken asgari hususlar cercevesinde degerleme raporunun
hazirlanmasidir. Misteri tarafindan getirilen kisitiama bulunmamaktadir.

¢. Isin Kapsam

isin kapsami, Gaziantep Ili, Sehitkamil Iigesi, GUvenevier Mahallesi 4811 ada 5
parsel ve 5194 ada 1 parselde kayith "Arsa” vasifii tasinmaziann pazar dederinin
tespit edilmesidir. Sz konusu dederleme calismas gayrimenkullerin piyasa
dederinin  belirieme amacyla hazidanmistir. Bu  raporda resmi kurum
arastrmalart yapilarak yasal wve hukuki boyutuyla gayrimenkullin durumu
irdelenmis ve piyasa kosullarina uygun clarak piyasa dederi arasbnlip tespit
edilmistir. Ayrica rapor kapsaminda degere etki eden unsurlar mewvcut piyasa
kosulian icinde dederlendiriimiz ve dedere nasil ulamididr hakkinda bilgi
verilmistir.

4. GAYRIMEKULUN YASAL
DURUMUNA ILISKIN BILGILER

a. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tamim, Tapu Kayitlar, Plan,
Proje, Ruhsat, Sema Vb. Dokiimanlar: Hakkinda Bilgiler

1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi

Degerleme konusu tasinmaz Gaziantep ili, Sehitkamil ilcesi, Guvenevler Mahallesi
sinirlan icerisindedir. Mahalle i| merkezinin kuzey batisindadir. Bolge ilin modern
olarak tabir edilen yeni binalanmin toplandidy muhittir. Bolgede kuzey-giney
ekseninde uzanan Dr.Asim Glzelbey Caddesi en dnemii ulagim arteridir. Bu
caddenin etrafinda yapilasmalar toplanmistir.

Alt yapi calismalan tamamlanmig olup belediye hizmetlerinden faydalanim imkarn
tamdir. Ulagim gesitlilik gbstermekte olup; toplu tasima aragianndan (dolmug ve
belediye otobislerinden) faydalanilmaktadir.

Tasinmazin konumunu gosteren uydu gérintlsi asadidaki gibidir:
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

2. Tapu Kayitlan

Dederleme konusu taginmazin tapu kayitlan asagidaki gibidir.

kL _ Gaziantep _ |Gaziantep !
Iige | Sehitkamil Sehitkamil
'Mahalle | GUvenevier 'GlUvenevler _
| Ada 4811 15194 '
Parsel E 1 :
Yuzélciimii (m?)  1.822,81 567,88
Nitelik |Arsa ~ larsa
'Malik ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM '
| ORTAKLIGI A.S.

Pay |1 |2029%
Payda 1 28354
Pay orani 1 100.00% | 71.49%

2023 /ASCEGYD-032

10

\



LEITGMA GAYRIMENKUL DEGCERLEME ve DANISMANLIK AS,

3. Plan, proje, ruhsat, sema vb. dokiimanlan

Deferleme konusu tasinmaziardan 4811 Ada 5 Nolu Parsel icin Sehitkamil
belediyesince dilzenlenen 27.10.2022 Tarih ve 594 sayili INSAAT RUHSATI
meveuttur,

b. Gayrimenkul Ile Iigili Herhangi Bir Takyidat Veya
Devredilmesine Iliskin Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi
Hakkinda Bilgi

4811-5 Parsel ve 519471

; Rehinler Balami Kayt Bulunmamaktadir.
NS ] . AP
Serhler Balimi Kayit Bulunmamaktadir.

| Beyanlar BSlGma | Kayit Bulunmamaktadir.

Irtifaklar B8lima | Kayit Bulunmamaktadir.
| SHA N —— R
Muhdesat Kayit Bulunmamaktadir.
Ballmd
I

Taginmazlar ile ilgili herhangi bir takyidat veya tasinmaziann
devredilmesing iligkin herhangi bir simirlama bulunmamaktadir.

c. Gayrimenkul Ile Ilgili Varsa, Son Uc Yilik Dénemde Gerceklesen
Alim Satim Islemlerine Ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Degisikliklere (Imar Planinda Meydana Gelen
Dedigiklikler, Kamulastirma Islemleri Vb.) Iliskin Bilgi

Tasmmazlar son 3 vyl icerisinde ;

= Hukuki bir sirece konu edilmemistir.
= Sabis gbrmemistir.

¢. Gayrimenkuliin Ve Bulundugu Bélgenin Imar Durumuna Tliskin
Bilgiler

Sehitkamil Belediyesinde yapilan arastirmaya gore ; 4811-5 parsel Ayrk Nizam 2
Kat konut imarhidir. Yapilagma sartian Taks:0,25 , Kaks:0,50 , On Bahge Cekme
Mesafesi : 5 metre , Yan bahge Cekme Mesafesi :5 Metre , Arka Bahge Cekme
Mesafesi @ H/2 seklindedir.

5154-1 parsel ise ; Trafo alarm igerisindedir. On-Arka Cekme Mesafesi : 5 metre ,
Yan bahc¢e Cekme Mesafesi :3 metre seklindedir, [ Belediye Interaktif Imar Plan
Sorgulamada bu parsel 5194 ada 2 parsel olarak gikmaktadir. )
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d. Gayrimenkul Igin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli
Yapi Tespiti Vb. Durumliara Dair Aciklamalar

Taginmaz parseller bos arsa olup Gzerinde herhangi bir vap! bulunmamaktadir.

e. Gayrimenkule Iliskin Olarak Yapilmis Sézlesmelere
(Gayrimenkul Satis Vaadi Sézlesmeleri, Kat Karsilii Insaat
Sozlesmeleri Ve Hasilat Paylasimi Sézlesmeler Vb.) iliskin
Bilgiler

4811 Ada 5 Nolu Parsel igin Gaziantep 5. Noterligi tarafindan 18.10.2022 tarih
ve 16765 yevmiye ile tescil edilmis KAT KARSILIGI SOZLESMEST mevcuttur.

f. Gayrimenkuller Ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yapi
Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yapi Kullanim Izinlerine
iligkin Bilgiler ile Iigili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim
Izinlerin Alimp Alinmadigina Ve Yasal Gereklili§i Olan Belgelerin
Tam Ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadii Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu tasinmazlardan 4811 Ada 5 Noly Parsel igin Sehitkamil
belediyesince dizenlenen 27.10.2022 Tarih ve 594 sayili INSAAT RUHSATI
meveuttur,

g. Degerlemesi Yapilan Projeler Ile Ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih
Ve 4708 Sayilh Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim
Yapan Yap: Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi Vb.) Ve
Dederlemesi Yapilan Gayrimenkul fle lgili Olarak
Gergeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Kale 27 Yapi Denetim Lmt. St.
Incilipinar Mh. Nisantast Sk. Elit is Merkezi No: 11 B:37
Sehitikamil / Gaziantep

g. Eger Belirli Bir Projeye Istinaden Deferleme Yapiliyorsa,
Projeye iligkin Detayl Bilgi Ve Planlarin Ve Séz Konusu Dederin
Tamamen Mevcut Projeye Iliskin Olduguna Ve Farkh Bir
Projenin Uygulanmasi: Durumunda Bulunacak Degerin Farkl
Olabilecegine Iliskin Aciklama

Dederiemesi yapilan 4811 Ada 5 Nolu Parsel igin meveut yapilasmaya uygun
olarak planlanan proje baz alinarak hesaplanmistir. Farkl bir projenin
uygulanmas: durumunda degderde farlilik gosterebilecektir, 5154 ada 1 parsel bos
arsadir.

h. Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikas: Hakkinda Bilgi

Parseller Ozerinde herhangi bir yapi bulunmadidindan enerji verimlilik sertifikas:
bulunmamaktadir.
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5. GAYRIMENKULUN Fiziki
OZELLIKLERI

a. Gayrimenkuliin Bulundugju Bélgenin Analizi Ve Kullamilan
Veriler

1. Gaziantep Ili Hakkinda Genel Bilgiler

Konumu:36® 28' ve 38° 01' dodu boylamlan ile 36° 38' ve 37° 32 kuzey
enlemleri arasinda yer alan kentindodusunda sanlurfa; batisinda Osmaniye ve
Hatay; kuzeyinde Kahramanmaras: glineyinde Suriye; kuzeydodusunda
Adwyaman; gineybatisinda da Kjlis yer almaktadir. 6222 km2'lik alarmiyla Tlrkiye
topraklannin yaklasik olarak %11k baélimonii kapsamaktadir.

Genel Bilgiler: Gineydofu Toroslann uzanbis olan Sofdadlan’min bulundudu ilde;
Dildkbaba, Sam, Ganibaba ve Sankaya Dadlan yer alir. Islahiye, Barak, Araban,
Yavuzell ve Oguzeli ilin Snemili ovalanni; Firat Nehri, Nizip Cayi, Afrin Cayl,
Merziman Cayi ve Alleben Deresi ise ilin 6nemli akarsulann olusturmaktadir.
Ziraata elverisli olan il toprakian zeytin, fistik, meyve ve sebze bahceleri, zim
badlar pamuk ve bugday tarlalan ile kaphdir. ilin dadiik kesimlerinde kismen
cam, kiknar, sedir ormanlan, step ve yan step bitki 6rtiisi gorilmektedir. 1
ddhilindeki ormanlarda bol miktarda keklik, turag, yaban érdedi, yaban kazi, Gil,
kinal baykus, giivercin, serce, an kugu, yaban domuzu, tavsan, su kuslari, Kirpi
ve bildircin gérilmektedir.

Iklimi: Akdeniz ve kara ikliminin gecis noktasinda yer alan ilin giney kesimler,
Akdeniz [kliminin etkisinde olmakla beraber genol olarak yaziar sicak ve kurak,
kiglar ise soduk ve yadishdir. Yadis en fazla kis ve ilkbahar aylannda gbrilir.

ligeleri: Araban, Islahiye, Karkarmg, Nizip, Ofuzeli, Nurdadi, Sahinbey,
Sehitkamil, Yavuzeli'dir.

Tirkiye'nin altina, Glneydodu Anadolu Bélgesi‘nin ise en blyik kenti olan
Gaziantep; nifusu, ekonomik potansiveli, kiiltlirel zenginlikleri, tarihi dokusu ve
blyGkgehir statiiziiyle metrepol bir kenttir.

Anadolu'nun ilk yerlesim merkezlerinden biri olan Mezopotamya ile Akdeniz
Bdlgesi'nin kesigme noktasinda yer alan kent, bircok medeniyete ev sahiplidi
yapmig ve tarihin her déneminde Gnemini korumustur. Farkll uygarhiklann,
kultlrlerin ve dinlerin bir araya gelerek birbirler! icinde sentezlendigi gizemli bir
tarihe sahip olan Gaziantep; Paleolitik, Neolitik, Kalkolitik, Tung, Hitit, Hurri-
Mitanni, Asur, Pers, Blylik Iskender, Selevkoslar Kralligi, Roma, Bizans, Selcuklu,
Memilukiar, Dulkadiroglulan ve Osmanh dénemlerine ait izleri-eserleri gunumize
kadar tazimaktadir. Tarihi Ipek Yolu'nun buradan gecmis olmasindan dolay
uygarliklarin udrak yeri olmusg, tarihin her déneminde kiltir ve ticaret merkez]
olma ézelligini korumustur, Gaziantep'te bulunan tarihi eserlerin cesitlilidi kentin
kiltiirel zenginliginin bir gdstergesidir.
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Gindmizdeki Gaziantep'in tarihsel baglantilan eski Dlldk ve Kale ile iligkilidir.
Daldk, antik kaynaklarda "Doliche”, Bizans kaynaklannda “Teluck”, Arap
kaynaklaninda "Duluk” adiyla gecmektedir, Dilik, tarihin en eski caglarnindan beri
kullanilan bir yol sebekesinin digiim noktasinda yer almig, bilgedeki yerlesim
DUllkten sonra Gaziantep Kalesi etrafinda geligerek sehirlesme bu alanda
yogunlagmistr.

Gaziantep Kaiesi, Roma dineminde kuzeyi dogal kaya, gineyi ise héyik olan bir
tepe Ozerine gbzetleme kulesi olarak kurulmustur, Bizans Imparatoru lustinianos
dineminde gunimizdeki halini almistir. Memluklar, Dulkadireglulan ve
Osmanhlar dineminde gesitli onanmlar geciren kale, anitsal mimarisiyle varligini
korumaktadir,

Antep, Bizans kaynaklannda en erken 12.yy. olarak tarihlenmektedir, Hagl
seferieri sirasinda ise Antep'ten "Hantap” olarak bahsedildigi géraimektedir,
Antep 1151 yihinda Sultan [.Mesud zamaninda, Anadoly Selcuklularin eline
gegmig, Sultan Mesud’un 8l0md Uzerine Antep, Musul ve Halep Atabek'm Nureddin
Zengi tarafindan alinmistir. Bunun (dzerine Selcuklu tahtinag gegen II. Kihcarslan,
1157'de Antep'i kusatmistir. 1183 yilinda Selahaddin Eyyubi, Firat Nehri'ni
gecerek Antep'e girmigtir. 1218'de Selcuklu Sultar: I, Izzettin Keykavus'un
ordusu Antep'i tekrar almigtir. 1271 yilinda, Mogollarin Kuzey Suriye seferleri
sirasinda Antep iggal edilmistir. Memluk Sultan Baybars'in 1277 de Mogollar'a
kars! dizenledigi Anadolu seferi sirasinda Antep, Memluklu hakimiyetine
girmistir. 1390 yihnda Dulkadirogullan ordusu Antep’e gelmis, sehri yagmalarmig
fakat kusatamamustir. Antep 1400 yilinda Besni ile beraber Timur tarafindan
alinmig, gehir biyOk dlglde yikima uframistur. Daha sonra Antep, Karakoyuniu
silalesinden Kara Yusuf'un ve Dulkadirodlulan’nin yénetimi alting girmistir. 1522
yilina kadar bélgede egemenlidini stirdirmiistiir, 1480 yvilinda Alauddevle Bozkurt
Bey'in basa gegmesinden sonra Osmanli ile Dulkadirodlulan Beylidi arasindaki
iligkiler gelismig, Antep istikrarli bir dénem yasarmistir. Yavuz Sultan Selimin iran
seferi sirasinda Alauddevie Bozkurt Bey'den yardim gelmemesinden dolayi, Yavuz
Sultan Selim, Caldiran Seferi sonunda savas acmig ve Alauddevle GldOrdlmiigtiir.
Karisikliktan yararlanan Memluklar, Antep’i ele gecirmislerdir. Yavuz Sultan
>elim’in Mercidabik ve Ridaniye zaferierinden sonra 1516te Antep, Osmanili
yanetimi altina girmistir.

Osmanh ydnetiminden sonra gehir hizla imar edilmeye baslanmis, yeni vapilar
yikselmig, halk Osmanh Devleti'nin gerileme dénemine kadar refah icinde
yagamistir. Kent, 1818-181%'da gecici olarak Halep'in kazasi olmustur. Bu
durum Antep’i sosyal, ekonomik ve ticari yonlerden gelismesini saglamigtir.
[.DlnyaSavasi'na kadar devam eden bu durum, 1919'da Ingilizlerin daha sonra
da Fransizlar'in iggaliyle bozulmustur. Antep harbinde 10 ay 9 gin boyunca
dugmana kars kadimi, erkedi, bUyG§u, kicddl ile micadele veren schir, 8 Subat
1921'de "Gazi"” unvanim almigtir. 25 Aralik 1921 yilinda, digman isgalinden
kurtulan Gaziantep Cumhuriyet’in ilariyla birlikte hizla gelismeye devam etrmistir.
Bugln tarihi, kiltlrel degerleri, birbirinden lezzetll Antep yemeklerini banndiran
mutfadl, bes organize sanayi bélgesi, sehirlerarasi ve uluslararas: baglanti yollan
ile bélgenin en Gnemli kentlerinden biri olan Gaziantep, her vil binlerce turist
agiflamaktadir,

o
N
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2. Sehitkamil Ilgesi Hakkinda Genel Bilgiler

Gaziantep gehrinin Alleben Deresi ile tabii uzantilanmn kuzeyinde kalan balomi
merkez olmak dzere Sehitkamil adiyla, 3398 savili Gaziantep II'i Merkezinde
$ehitkamil ve Sahinbey adiyla iki iige kurulmas: hakkindaki kanunla, 20.06.1987
tarihinde kurulmug ve 19.09.1988 tarihinde de faalivete gecmistir.

Iige "Sehitkamil” adim, Gaziantep Savunmasi sirasinda 14 yasinda iken sehit
edilen "Mehmet Kamil" den almaktadir.

Gineydodu Anadolu Bélgesi'nin batisinda yer alan ilge 1.268 km®'lik (2015) bir
alam kapsar. GUneydodu Anadolu ile Akdeniz Bbigeleri arasinda kalan ilcede her
iki bolgenin iklimi ve dzellikleri gorlilur. Kiglar soduk ve yadigh, yazlar ise sicak ve
kurak geger. Iicenin kuzeyinde Pazarck, kuzeydodusunda Yavuzell, dodusunda
Nizip, giineydodusunda Oguzeli, glineyinde Sahinbey ve batisinda ise Nurdadi
ilgesi bulunmaktadir,

Baslica yikseltiler; Sofdad (1496 m), Diliikbaba (1250 m), Gireniz (1069 m) ve
Sam Daglan'dir (1053 m). Kiigiik akarsular arasinda en dnemlisi Alleben
Deresi'dir.

2015 il adrese dayal nifus tespit sonuglarina gére ilcemizin toplam niifusu
726,831 dir. Sehitkamil Belediyesi simirlan igerisinde 143 mahalle bulunmaktadir.

fice merkezinde 2 deviet hastanesi bulunmaktadir. Bunlar; Sehitkamil Devlet
Hastanesi (300 yataki) ve 25 Aralik Devlet Hastanesidir (382 yatakh). Ilce
simirlarimiz icerisinde 17 Saghk Ocadi ile 1 ana ¢ocuk sadhén merkezi faalivet
gbstermektedir. Bu ocaklarnimiza badh sadhk evlerinin sayisi ise 25'tir.

Ayrnca ilge sinirlan igerisinde 3 dzel hastane, 25 6zel poliklinik, 119 eczane ile 5
tzel hemodivaliz merkezi bulunmalktadir.

ilce merkezinde Devlete ait 4 anaokulu, 51 ilkégretim okulu, 3 Gzel editim
ilkégretim okulu, 8 genel fise, 3 Anadolu Lisesi, 1 Cok Programh Lise, 1 Fen Lisesi
ile 8 Mesleki ve Teknik Lise bulunmaktadir. Bu okullanmiza devam eden &8renci

saylsl 97.554 olup, 2.998 ddretmen gdrev yapmaktadir. Bunun yam sira 1 dzel
Anaokulu, 5 dzel ilkdgretim okulu ile 4 6zel lise de mevcuttur. Bu okullanmizin
3.285 ogrencisi olup, 255 dgretmen girev yapmaktadir.

67 kdy ve 4 mezradaki Birlegtirilmiz Sinifli Iikdgretim Okullannda editim ve
ogretim yapiimaktadir.

Ilcenin okur — yazar orant % 97 dir.

lice Merkezinde 18 Dershane, Motorlu Tasit Sirdcid Kursu ile 7 Ogrenci Yurdy
bulunmaktadir. Kiltir Bakanhdmma badl 1 Arkeocloji Mizesi ile 1 Halk Kitiiphanesi
bulunmaktadir.

b. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasimin Analizi,
Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler Ile Bunlarin Gayrimenkuliin
Degerine Etkileri
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1. Konut Satis Istatistikleri, Kasim 2023
Turkiye genelinde Kasim ayinda 93 bin 514 konut satidi.

Tlrkiye genelinde konut satiglan Kasim ayinda bir 8nceki yilin aym ayina gére
%20,6 azalarak 93 bin 514 oldu. Konut satislarinda Istanbul 15 bin 187 konut
satigl ve %16,2 ile en yiksek paya sahip oldu. Satis sayilanina gére Tstanbul'u 8
bin 250 konut satim ve %8, 8 pay ile Ankara, 5 bin 105 konut satisi ve %5.5 pay
ile Izmir izledi. Konut satis sayisinin en az oldugu iller sirasiyla 52 konut ile
Haklari, 37 konut ile Ardahan ve 73 konut ile Giimishane oldu.

(2 dut!

Konut sensi, Kasm 2023
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Konut satislan Ocak-Kasim déneminde %14,9 azald:.

Konut satislan Ocak-Kasim déneminde bir 6neeki yilin ayni dénemine gére %14,9
azahigla 1 milyon 87 bin 349 olarak gergeklesti.

Konut satg sayess, Kasim 2023
Ka=im {Drcak - Kasim
Degrgim - Degigm
FliFad i) = 2025 FOFF %]
Sati gekline gire toplam sang BI514 117 806 20 1087349 1277850 4s
Ipoteid sahg F 228 16 655 -640,5 171 7o 258 524 A3
Djer saks 88 R o115 =127 918 fa3 1018135 0E
Satg durumuna gite loplam sahg B3514 117 806 205 10B7 340 1277 558 149
itk o4 53 30472 37380 185 328200 182140 141
Ikirss el 5395 BI042  BD4ZE -215 RGN0 895 450 15,2

Ipotekli konut satiglan 5 bin 245 olarak gerceklesti.

Tirkiye genelinde ipotekli konut satislan Kasim ayinda bir 6nceki yilin aym ayina
gore %68,5 azalig gbstererek 5 bin 245 oldu. Toplam konut satislan icinde
ipotekli satiglann pay! 95,6 olarak gerceklesti. Ocak-Kasim déneminde

2023 /ASCEGYO-032 —

N

la



FEUGMA GAYRIMENKLL DEGERLEME ve DANISMANLIK At

gerceklesen ipotekli konut satiglan ise bir dnceki yilin ayni dénemine gére %33,6
azahgla 171 bin 706 oldu.

Kasim ayindaki ipotekli satisianin, bin 390'; Ocak-Kasim dénemindeki ipotekli
satislann ise 51 bin 624'( ilk el satis olarak gerceklesti.

Diger satis tirleri sonucunda 88 bin 269 konut el degistirdi.

Tarkiye genelinde difer konut satislan Kasim ayinda bir énceki yilin aym ayma
gore %12,7 azalarak 88 bin 269 oldu. Toplam konut satiglar icinde diger
saliglarin pay! %%94,4 olarak gergeklesti. Ocak-Kasim déneminde gerceklesen
difer konut satislan ise bir dnceki yilin ayni ddnemine gére %10,2 azahgla 915
bin 643 oldu,

Sabrg gekline gdre konut satrg, Kagim 2023
[T
e (HHD
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Ilk el konut satig sayisi 30 bin 472 olarak gerceklesti,

Turkiye genelinde ilk el konut satig sayisi, Kasim ayinda bir énceki yilin aym
ayina gore %18,5 aralarak 30 bin 472 oldu. Toplam konut satislan icinde ilk el
konut satiginin payl %326 oldu. Ilk el konut satislan Ocak-Kasim déneminde jse
bir Griceki yilin ayni dénemine gére 14,1 azalisla 328 bin 299 olarak

gerceklest.
Ikinci el konut satislannda 63 bin 42 konut el dedistirdi.

Tdrkiye genelinde ikindi el konut satislan Kasim ayinda bir nceki yilin ayrni ayina
gbre %21,6 azahg gostererek 63 bin 42 oldu. Toplam konut satiglan icinde ikinci
el konut satiginin payl %67,4 oldu. Ikinci el konut satislan Ocak-Kasim
doneminde ise bir dnceki yilin aym dénemine gére %15,2 azaligla 759 bin 50
olarak gergeklesti.
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Satrs durumema gire Konut samsl, Kasm 2083
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Yabancilara Kasim ayinda 2 bin 342 konut sabim gergeklesti.

Yabanalara yapilan konut satislan Kasim ayinda bir onceki yilin aym aymina gire
o461,5 azalarak 2 bin 342 oldu. Kasim ayinda toplam konut satiglan iginde
yabancilara yapilan konut satigimin payl %2,5 oldu. Yabanolara yapilan konut
satislarinda ilk sirayl 790 konut satisi ile Antalya aldi. Antalya'yi sirasiyla 710
konut satisi ile Istanbul ve 316 konut satigi fle Mersin izledi.

Yabancilars yapilan konut satg, Kasm 2023
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Yabancilara vapilan konut satislan Ocak-Kasim déneminde ise bir dnceki yilin
aynl dénemine gore %46,1 azalarak 32 bin 941 oldu.

Ulke uyruklarina gére en gok konut satigi Rusya Federasyonu vatandaglanna
yapildi.

Kasim ayinda Rusya Federasyonu vatandaslan Tarkiye'den 637 konut satin ald.
Rusya Federasyonu vatandaglanm sirasiyla 234 konut ile Iran, 128 konut ile
Ukrayna ve 117 konut ile Kazakistan vatandaslan izledi.
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FFUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

Uyruklara gore en cok konut satig yapilan 20 dilke, Kasim 2023

(rbekistan W 75
“femen -l . ]
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Kamasa @ 37
Uslin I 21
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Suudi Arabictun NN 110
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Urzyna e 173

Iran I
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2. Cire Endeksleri, Ekim 2023

Toplam ciro yilhk %65,3 artt.

Sanayi, ingaat, ticaret ve hizmet sektirieri toplaminda ciro endeksi (2015=100),
2023 yih Ekim ayinda yilhk %%65,3 arth.

Toplam cironun alt detaylanna bakildiginda; 2023 yili Ekim ayinda yillik sanayi
sektord cire endeksi %546 arthy, ingaat ciro endeksi %98,6 artt, ticaret ciro
endeksi 9%69,4 artt, hizmet ciro endeksi %63,5 arth.
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FEUGMA CAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK A%

Toqkam Ciro yilik dedigirs orani™%), Skim 2023
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Cire endeksleri whk degisim eranlan(it), Ekim 2023
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Toplam ciro aylik 94,1 artt.

Sanayi, ingaat, ticaret ve hizmet sektorieri toplaminda ciro endeksi (2015=100},
2023 vih Ekim ayinda ayhk %4,1 artt.

Toplam cironun alt detaylarina bakildidinda; 2023 yih Ekim ayinda aylik sanayi
sektdrl ciro endeksi 962,9 arth, insaat ciro endeksi %4,6 artt, ticaret ciro
endeksi %4,7 arth, hizmet ciro endeksi %4,3 artt.
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LEUGMA GAYRIMENKDL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

Toplamn sivs ayhik degigim arami%], Ekim 2023

pi ] 44

Ciro andakslari aykk dedlgm orankaniie), Beim 2023
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3, insaat Maliyet Endeksi, Ekim 2023
insaat malivet endeksi yillik %65,93 arttr, aylik %62,20 arth.
Insaat maliyet endeksi, 2023 yili Ekim ayinda bir Gneeki aya gdre %2,20 artty, bir
anceki yilin aym aymina gére %65,93 arth. Bir dnceki aya gire malzeme endeksi

2,43 arth, iscilik endeksi %1,67 artt. Aynca bir onceki yilin ayn ayina gore
malzeme endeksi %52,00 artt, iscilik endeksi %113,47 arttl.
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LEUVGMA GAYRIMENKUL PEGERLEME ve DANISMANLIK ALS.

insast malivet endelel yillik degisim orami(%), Ekim 2023
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Bina ingaatt maliyet endeksi yillik %65,02 artt, ayhk %2,45 artt.

Bina insaatt maliyet endeksi, bir neeki aya gore %2,45 arth, bir dnceki yilin aym
ayina gore %65,02 arth, Bir dnceki aya gore malzeme endeksi %2,82 arth, iscilik
endeksi %1,61 arth. Aynca bir 8nceki yilin aym ayina gére malzeme endeksi
%50,28 arttl, iscilik endeksi %113,31 artt.

Bina ingaat maliyet endeks] willk deglgim oram{), Ekim 2023
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Bina disi yvapilar igin insaat malivet endeksi yillik %68,88 arthi, ayhk 91,43 artt.

Bina disi yapilar igin ingaat maliyelt endeksi, bir dnceki aya gbire %1,43 artty, bir
onceki yilin aym ayina gére %68,88 artt. Bir dnceki aya gore malzeme endeksi
% 1,28 arth, iscilik endeksi % 1,85 arth. Aynica bir Gnceki yilin aym ayina gére
malzeme endeksi %57 ,30 arth, iscilik endeksi %114,04 arth.
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Bina dei yapidar icin ingaat mallyet endeksl yillik degizim oram(3%), Ekim 2023
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

ingaat maliyet endeksi aylik deglsim oranfan{%), Ekim 2023
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4. Yapi Izin Istatistikleri, III. Ceyrek: Temmuz - Eyliil, 2023
Yapi ruhsati verilen yapilann yizélelimi %21,7 arth.
Bir dnceki yilin ayni ceyredine gore, 2023 yil IIL ceyredinde belediveler
tarafindan yap: ruhsat verilen yapilanin bina sayisi %24,9, daire sayisi %35,0 ve
ylzOlgimid %21,7 arth.

Yapa rubrsab werilen yapdann dawe sayrs ve yuzoloomu, Bl Cayred 2023
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FEUGCMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A

o nisheat ivlatistikleri, 2021-2003

— Vilike il

i Coyrak Rina sayrs debisim (5] Dialre ey degsim {3 “hztdcdm {nf}  degmim [35)
2 130 522 440 T25 294 30T 151 62 144 44
I 3357 1370 174 654 Rirk] 34 357 582 8T

1] 30534 ahy 15T 596 14.4 31 750 565 106

it 30416 202 144 14 b1 15 M2 2T 145

) 44 ({1 187 243 320 243 5191y rar i

2082 1& &1 LT 9% 08 41 145 Fah roE -7
| X134 222 1502 256 2T 414 305 -20.2

il J94Tr 4.8 144075 B TS0 T34 B

] 23293 -r.h 145 507 =27 32 100 043 A6

] 44 13T o7 IR 649 LN 55 460 1M 6,8

203 1 FREIT -6 131 462 1.5 26 945 1684 -1,7
1} 3 a4r &A 192 158 34 19 188 657 T4

1} 35 381 2449 196 488 50 33 080 308 217

Toplam ylzdlcimidn %53,8' konut alani olarak gergeklesti.

Belediyeler tarafindan 2023 wil 111, geyrefinde yapi ruhsats verilen yapilann
toplam yizolcma 39,1 milyon m2 iken; bunun 21,0 milyon m2'si konut, 10,0
milyon m2'si konut disi ve 8,1 milyon m2'si ise ortak kullarim alani olarak

gergeklesti.

fapn ruhsan verilen yaplarda konut, kome dess yve ortak alanlanm yurskcam payian L Ceyrel, 2021-2023
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En yiksek yiizélcim payr %64, 7 ile iki ve daha fazla daireli binalarin oldu.

Beledlyeler tarafindan 2023 yili II1. ¢eyreginde yapi ruhsat verilen yapilann
kullanma amacina gbre en yilksek yiizdlcdm payina 25,3 milyon m2 ile iki ve
daha fazla daireli ikamet amacl binalar sahip oldu. Bunu 3,5 milyon m2 ile bir

daireli binalar izledi.
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FEVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve IAMNISMANLIK ALY

‘Yapu ruhsan warilen yapdnrn koilbsrana amacianns gére yizslgdm payinn, 1. Deypoek 7023

e
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I Tratk v SetiEm binalan

Yap kullanma izin belgesi verilen yapilanin y(zdlchmi %14,0 azald:.

Bir dnceki yilin ayni geyredine gore, 2023 wih II1. ceyredinde belediyveler
tarafindan yap kullanma izin belgesi verilen yapilann bina sayis1 %:13,7, daire

sayisi Y%eld 9 ve ylzaélcimid %14,0 azaldi.

Yapr kulpnima izin belgesi verilen yapdann daire sayis va yizslcimi, L Ceyrek 2023
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

Yapi kullanrma itin belpesi istatistikbeni, 20212023

Yilk Ytk bk
il Ceyrek Hing sayrsi  dedisim (%) Daire sas  dedisim (%) Yisbhoim (r7}_ dedisam (%)
2071 97 116 183 626 731 45 127 86 383 45
| 20 575 128 159 185 210 33 0333350 X

n 14 509 2if 120 529 5,2 24 782 ATH 30

m 21 945 4.0 138 531 04 28254377 4.8

™ 30 687 2.7 208 116 1556 42 116178 176

iz 95 150 LG 542 308 25 129 001 536 10
I 22467 T2 155 50 =23 30 456 311 -1.8

I 22985 242 149 528 B 29 457 368 M5

{l 22827 4.0 137 517 o 2f 531 362 25

v 30 447 0.5 199 655 40 41 520 /94 1.4

2023 | 20201 -10.2 126 305 188 W/ -17.0
i 18026 -2t.8 107 S e 2By 240

u 19651 -137 117 057 -14.9 23 el 452 -14.0

Toplam yGzdlghimin %57,0% konut alan olarak gerceklesti.

Belediyeler tarafindan 2023 ywil IT1. geyredinde yapi kullanma izin belgesi verilen
vapilarnn toplam yizdlgima 23,7 milyon m2 iken; bunun 13,5 milyon m2'si
konut, 5,1 milyon m2'si konut disi ve 5,1 milyon m2'si ise ortak kullamm alam

olarak gergeklesti.

Yaps kullenape izin belgesine gore Ronut. Konut §ig ve orek alanlamm yizicimi paylan, IL Cayrak, 2021 2023
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En yilksek ydzdlcim payr %72,2 ile iki ve daha fazla daireli binalann oldu.

Belediveler tarafindan 2023 yih III. geyredinde yapi kullanma izin belgesi verilen
yapilann kullanma amacina gbre en yuksek ylUzslchm payina 17,1 milyon m?2 ile
iki ve daha fazla daireli ikamet amach binalar szhip cldu. Bunu 1,5 milyon m? ile

bir dairell binalar iziedi.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve IPANESMANLIR AN

Yam kullanma izin befgesi werilen yapilann kullanma amacing girs yaxsdcimd poylan. L Ceyrek 2023
u ik v daha Azt damnk bl 2
B dadrell binalar
 Saray bradan v depsin
= Ofis figyer] binzlar
Famu effiznes afjliee, haslane e
ke kstuticgan B
Tooprlas ve Serakend e binsdai
= lkamet amagh clmayan dljes binala
Obed v, benalar

mHakd azh kame yasen

o Trafii e el binadar

Garmlenrsi bar, puepdd eelagi el deify,

c. Dederleme Islemini Olumsuz Yénde Etkileyen Veya Simirlayan
Faktorler

Olumiu Faktorler

imar plani igerisinde olmalar
Tercih edilen alanda olmalan
Qlumsuz Faktorler

Bolgede cok sayida satilik arsa almasi
5194 ada 1 parselin Trafo Alani'na denk gelmesi

Firsatiar

Alm firsat sunulan bilgede dodabilecek deder artis beklentisi
Tehditlar

Makroekonomik gistergelerde gergeklesecek bir bozulma ya da jeopolitik riskier
gelecekte gayrimenkul pivasalarim olumsuz etkileyebilir,

¢. Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik Ve Insaat Ozellikleri
4811-5 ve 5194-1 Parseller mevout durumda bos arsadir,

d. Varsa, Mevcut Yapiyla Veya Insaati Devam Eden Projeyle lgili
Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara Iliskin Bilgiler

4811 Ada 5 nolu parsel icin mevcut imar plam yapilasma sartlanina uygun olarak
proje hazidanmig alup ; henlz insaat faalivetieri baslamamistir.
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FENGCMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK 8.

e. Ruhsat Alinmig Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayih
Imar Kanunu'nun 21 Inci Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat
Ahnmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadidi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaziardan 4811 ada 5 nolu parsel icin ingaat ruhsab
meveut olup ; heniiz ingaata baslanmamigtir. Bu nedenle yeni ruhsat
gerektirecek bir durum bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi Itibariyla Hangi Amacla
Kullamldidi, Gayrimenkul Arsa Veya Arazi ise Uzerinde Herhangi
Bir Yap1 Bulunup Bulunmadidi Ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi
Amacla Kullamldig: Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu tasinmazlar bog arsa nitelijindedir. 4811 ada 5 nolu parsel
igin ingaat ruhsati alinmistir. Henliz ingaat baglamamstir,

6. KULLANILAN DEGERLEME
_ YONTEMLERI

a. Pazar Yaklasim Ile Ulasilan Sonuclar

1. Pazar yaklasimum aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerliemesi i¢in bu yaklasimin kullanilma nedeni

Pazar yaklagimi varhidin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan aym veya kargilastinlabilir
(benzer} varliklarla kargilagtinimas: suretiyle gasterge nitelifindeki dederin
belirlendigi yaklasimi ifade eder.

Agadida yer verilen durumlarda, pazar yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamh agirhk verilmesi gerekli gérilmektedir:

{a) degerleme konusu varhidin deder esasina uygun bir bedelle son dénemde
satilmig olmasi,

{b) deferleme konusu varhigin veya buna dnemli dlgide benzerlik tasryan
varhklann aktif olarak islem gérmesi, ve/veya

(¢} dnemli &lglide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan ve/veya gincel
gozlemnlenebilir istemlerin séz konusu olmasi.

Yukanda yer verilen durumlarda pazar yaklagiminin uygulanmas: ve bu yaklagima
dnemli ve/veya anlamh agirhk verilmesi gerekli gérillmekle birlikte, s6z konusu
kriterlerin kargtlanamadigr agadidaki ilave durumlarda, pazar yaklasimi
uygulanabilir ve bu yaklagima dnemli ve/veya anlamh agirlik verilebilir. Pazar
yaklagirminin agadidaki durumlarda uygulanmasi halinde, degerlemeyi
gergeklestirenin dier yaklagimlarin uygulamp uygulanamayacadini ve pazar
yakiagimi ile belirlenen gdsterge nitelijindeki dederi pekistirmek amaciyla
adirhklandinbp adirhklandinlamayacadini dikkate almasi gerekii gérilmektedir:

>
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve BANISMANLIK a.%.

(@) dederleme konusu varliga veya buna dnemli olglide benzer varhklara iligkin
iglemlerin, pazardaki oynaklik ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar
guncel olmamasi,

(b} dederleme konusu varidin veya buna Gnemii dlclide benzerlik tasiyan
varliklarin aktif olmamakla birlikte islem gérmesi,

(c) pazar iglemlerine iligkin bilgi elde edilebilir olmakla birlikte, Kargilastinlabilir
varliklarin degerleme konusu varhkla dnemli ve/veya anlami farkhliklarinin,
dolayisiyla da sibjektif dizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmas,

(d) gincel islemlere yénelik bilgilerin glvenilir oimamas {8megin, kulaktan
dolma, eksik bilgiye dayali, sinerji alich, muvazaah, zorunly salig iceren islemler
vb.},

(e} varhigin dederini etkileyen dnemli unsurun varlidin veniden fretim maliyeti
veya gelir yaratma kabiliyetinden ziyade pazarda islem gérebilecedi fivat olmasi.

Bircok varkiGin benzer olmayan unsuriardan olusan yapisi, pazarda birbirinin ayni
veya benzeyen varliklan igeren iglemlere iliskin bir kamitin genelde
bulunamayacad anlamina gelir. Pazar yakiasiminin kullanilmadigr durumlarda
dahi, dijer yaklagimlanin uygulanmasinda pazara dayal girdilerin azami kullanimi
gerekii gérilmektedir (drnedin, etkin getiriler ve getiri oranlan gibi pazara dayal
degerleme algltleri).

Kargilagtinlabilic pazar bilgisinin varhgin tpatip veya dnemii dlgiide benzeriyie
iligkili olmamas: halinde, dederlemeyi gergekiestirenin karsilastiniabilir varlikiar
ile dederleme konusu varlik arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve
farkhliklann karsilagtirmal bir analizini yapmas: gerekir. Bu karsilastirmall analize
dayall dizeltme yapiimasina genelde ihtivac duyulacaktir. Bu dizeltmelerin
makul cimasi ve dederlemeyi gerceklestirenlerin dizeltmelerin gerekgeleri ile
nasil sayisallagtinidiklarina raporlannda yer vermeleri gerekir.

Dederleme konusu taginmaziar bos arsa oldugundan deferleme galigmasinda
pazar yaklasim kullamilmigtir.

2. Fiyat bilgisi tespit edilen emsal bilgileri ve bu bilgilerin

kaynadg:
| [ [ Satsa
| Sunulan
Hissesif Satisa Birim
bmisa | Yozoiglm | Met Parsel | Innar Yapilasma | Sonuian Dederi
INa |0 (m?) (m*y Fonks. | Sarllan Do (TL) | {TL/MR) Ilgilisi Dedigim |
Emsa SG000.000.0 | Sy 0 (5327 508
|1 S5 00 552,00 | Kot &-2 10 15.304 35 | Emlak a0 70 |
Em=a B.HE5.000,0 Thiki 0 (533) 144
|2 L1900 519,00 Kanut AP (i | 17.003,85 | Emilak &5 13
Emsa | 9.800.000,0 0 [533) 625
13 523,00 523,00 Kt LAz 0 L15.890,85 | Remax 2508
Emsa | | S 50,0000 Premium | O {530} 976
14 Isspop | 551,00 Kont a2 i 16.606,17 |Emiak | 9342
e
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LEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

3. Kullanilan emsallerin sanal ortamdaki haritalarindan

cikartilmis, degerlemeye konu gayrimenkule yakinhgim
gosteren krokiler

4. Emsallerin nasil dikkate alindigina iliskin ayrintih aciklama,
emsal bilgilerinde yapilan diizeltmeler, diizeltmelerin vapiima
nedenine iliskin detayh aciklamalar ve dijer varsayimilar

Emsal | ¥ichk; | Satips Gergeh | Cuph | Alan | Konu | Zaen | Yam | Seref | Paza | Manz | Dife | Dazeitimsy
Nu il Sunlan i Birim | eD. D. |mO. | anD, | Yag = ik ara ri. Birim
[} Dwsderl (TL) Dzdier | o o o (] | Dhedpnr
[TL/ma
]
tmeal | | 552,00 | o.oum.oon 1634 | th TR % [ U= | mee | -3 | 10w | o 0,707
Eirsal £ | 518,00 | SE2E00 15004 | Db T 7S s | 0% PR | -3% | iR | wR | 21.295
Eweal 5 | 87300 | 5.500.000 hEEL | D% | O 1, %, [ [ -3 | iFm | em | 2L770
Frral 4 | 550000 | 0150000 B 7T 1%, 0% [ W | 3% | 1m | ¥2.750 I
1]
Grrtrinma Oirim Deger (TLim ' *3.43L

Emsallerin tamaminda pazariik pay {emiakc komisyonu) bulunmaktadir.
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LEVGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK Y,
Dederlemeye konu taginmazlar ana cadde (zerinde olmalar sebebiyle sercfiye ve
ManZara avantaji mevcuttur.,
2194 Ada 1 Nolu parselin birim m2 dederi: Trafo alan olarak tanimlandigindan:
bulunan ortalama degerin vaklagik % 15 olarak ; 3.250,00 TL/m2 olacad
kanaatindeyiz.
5. Pazar yaklasimi ile ulagilan sonuc

Pazar yaklasimi ile ulasilan sonug asadidaki gibidir.

Arsanin tamarmimnin Pazar dederi:

ADA PARSEL | vozdlcim | BIRIM FIVAT YUVARLATILMIS
(m2) DEGERI ( TL )
| 4811 5 1.822,81 22.150,00 40.375.000,00
5194 1 567,88 3.250,00 1.845.000,00
| TOPLAM 42.220.000,00

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIST A.S. hissesinin Pazar dederi:

| Apa PARSEL | ARSA DLGERT | Fav | PAYDA ViZOE HISSE DFGERL YUVARLATTI MIG |
HISSE DEGLAD
4811 5 A03ITE000,00 [T [ 100, Ca%h ALZ75.000, 00 4077500000
T E194 1 T r=as.000,00 | H2ms | 2Hz04 71,495, 1218990 91 " | 1320.000,00
TORLAM il A1, 655,000,000 J

b. Maliyet Yaklasim Ile Ulasilan Sonuclar

1. Maliyet yaklasimim aciklayicr bilgiler, konu gayrimenkuliin
degeriemesi icin bu yaklasimin kullanilma nedeni

Maliyel yaklagimi, bir alicimin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk
gibi etkenler s6z konusu olmadikca, belli bir varlk icin, ister satin alma, isterse
yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine egit faydaya sahip baska bir varligi elde
octme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacag ekonomik ilkesinin
uygulanmasiyla gosterge nitelifiindeki dederin belifdendigi vaklagimdir. Bu
yaklagimda, bir varliin cari ikame maliyetinin veya yeniden Gretim maliyetinin
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FZEVNGMA GAVRIMENKUL DEGERLEME ve D ANISMANLIK A%,

hesaplanmas: ve fiziksel bozulma ve diger bicimlerde gerceklesen tim yipranma
paylanmin digilimesi suretiyle gbsterge nitelijindeki deder belirlenmektedir.,

Asagdida yer verilen durumlarda, maliyet yvakiasiminin uygulanmasi ve bu
yaklagima énemli ve/veya anlamh adirhik verilmesi gerckli girilmektedir;

(@) katihmalarin degerleme konusu variikiz nemii olclde ayni faydaya sahip bir
varlig: yasal kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin,
kabihmalarnin deferleme konusu varligi bir an evvel kullanabilmeleri icin Gnemli
bir prim ddemeye razi olmak durumunda kalmayacaklan kadar, kisa bir sirede
yeniden olusturulabilmesi,

(b} varligin dogrudan gelir yaratmamasi ve varhifin kendine dzgi niteliginin gelir
yaklagimim veya pazar yaklasimim olanaksiz kilmas:, ve/veya

(c) kullamilan deder esssinin temel olarak ikame dederi drnedinde oldugu gibi
ikame malivetine dayanmasi.

Yukanda yer verilen durumlarda maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu
yaklagima dnemli ve/veya anlamh agirhk verilmesi gerekli gériulmekle birlikte,
s0z konusu kriterlerin karsilanamadii asafidaki ilave durumlarda, maliyet
yaklagimn uygulanabilir ve bu yaklagima énemli ve/veya anlami agirhk verilebilir.
Maliyet yaklagiminin asadidaki durumlarda uygulanmas halinde, dederlemeyi
gergeklestirenin dider yaklagimlarin uygulanip uygulanamayacagim ve maliyet
yaklagimi ile belirlenen gbsterge nitelidindeki dederi pekistirmek amacayla
agirhiklandinlip adiriklandinlamayacadiinn dikkate aimas gerekli girilmektedir:

(2) katihmalanin ayni faydaya sahip bir varlii yeniden olusturmay distindikleri,
ancak varligin yeniden olugturulmasinin éninde potansiyel yasal engellerin veya
onemli ve/veya anlamli bir zaman ihtivacimin bulunmas,

(b) maliyet yaklagimimn difer yaklagimlara bir capraz kontrol araci olarak
kullaniimasi (Grnegin, maliyet yaklasiminin, degerlemesi isletmenin siirekliligi
varsayimiyla yapifan bir isletmenin tasfiye esasinda daha dederli olup olmadiinin
tayit edilmesi amaciyla kullanmimasi), ve/veya

(c) varhdin, maliyet yaklasiminda kullanilan varsayimlan san derece giivenilir
kilacak kadar, yeni olugturulmus oclmas:.

Kismen tamamianmig bir varhidin dederi genellikle, varhdin olusturulmasinda
gegen sireye kadar katlanilan maliyetleri (ve bu maliyetlerin defjere katki vapip
yapmadigini) ve katilimeilann, varhdin, tamamlandifindaki dederinden varhi)
temamilamak igin gereken maliyetier ile kar ve riske gére yapilan uygun
dizeltmeler dikkate alindiktan sonraki dedierine iliskin beklentilerini yansitacaklir,

Degerleme konusu tasinmazlar bos arsa oldugundan malivet yaklagimi
kullanilmarmistr.
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LZEUVLMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS

2. Arsa dederinin tespitinde kullanmilan emsal bilgileri ve bu
bilgilerin kaynadi, vyapilan diizeltmeler, yapilan diger
varsayimlar ve ulasilan sonuc

Malivet vaklasimi kullamimarmstir.

3. Yapi maliyetleri ve diger maliyetlerin tespitinde kullanilan
bilgiler, bu bilgilerin kaynag: ve yvapilan diger varsayimiar

Malivet yaklasim kullanilmamistir,

4. Maliyet yaklasimi ile ulasilan sonuc
Maliyet yaklagimi kullaniimamstir.

c. Gelir Yaklaginu Ile Ulasilan Sonuclar

1. Gelir yaklasimum aciklayic bilgiler, konu gayrimenkuliin
dederlemesi i¢in bu yaklasimin kullaniima nedeni

Gelir yaklasimi, gosterge niteliiindeki dederin, gelecekteki nakit akislaninin tek
Dir cari dedere dondstiriimesi ile belidenmesini saglar. Gelir yaklasiminda
varhdin dederi, varlik tarafindan yaratilan gelirterin, nakit akiglaninin veya maliyet
tasarruflanimin bugiinkd dederine dayanilarak tespit edilir.

Asadida yer verilen durumiarda, gelir yaklagimimin uygulanmasi ve bu yaklasima
onemii ve/veya anlamli adirlik verilmesi gerekli gérilmektedir:

(2) varlidin gelir yaratma kabilivetinin katihmacimin gozlyle dederi etkileyen cok
gnemli bir unsur olmasi,

(b) degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina
iligkin makul tahminler mevcut olmakla bidikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile
az sayida olmas,

Yukarnda yer verilen durumlarda gelir yaklagiminin uygulanmas: ve bu yaklasima
dnemli ve/veya anlamh adirlik verilmesi gerekli géralmekle birikte, s6z konusu
kriterlerin kargilanamadid asadidaki ilave durumlarda, gelir yaklasim
uygulanabilir ve bu yaklagima dnemli ve/veya anlamh agirlik verilebilir. Gelir
yaklagiminin agagidaki durumlarda uygulanmas: halinde, degerlemeayi
gerceklestirenin dider yaklazimlarin uygulanip uygulanamayacadin ve gelir
yaklasimi ile belirlenen gbsterge nitelifindeki dederi pekistirmek amaciyla
adirliklandimilip adirliklandinlamayacagini dikkate almas: gerckli gorilmektedir:

(2) degerleme konusu varigin gelir yaratma kabilivetinin katilimanin gbzayle
dederi etkileyen birgok faktérden yalmzea biri olmast,

(b) degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina
iligkin dnemli belirsizliklerin bulunmas:,
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LEUVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

(c) dederleme konusu varlikla ilgili bilgiye erigimsizlidin bulunmas: {6medin,
kontrol gicl bulunmayan bir pay sahibi gecmis tarihli finansal tablolara
ulagabilir, ancak tahminlere/bltcelere ulasamaz), vefveya

(d) deferleme konusu varhidin gelir yaratmaya heniiz baslamamasi, ancak
baglamasinin planlanmis oimag,

Gelir yaklagimimn temelini, yatinmalann yatinimlanindan getiri elde etmeyi
beklemeleri ve bu getirinin yatinma iliskin algilanan risk seviyesinl yansitmasmin
gerckli gorulmesi teskil eder.

Genel olarak yatinmalann sadece sistematil risk ("pazar riski” veya
“gegitlendirmeyle giderilemeyen risk” olarak da bilinir) icin ek getiri elde etmeleri
beklenir.

Degerleme konusu tasinmazlar gelir varatmadifindan gelir yvaklasimi
kullanilmamistir.

2. Nakit giris ve cikislarinin tahmin edilmesinde kullamlan
emsal bilgileri, bu bilgilerin kaynad§ ve yapilan diger
varsayimlar

Gelir yaklasimi kullaniimarustir

3. Indirgeme/iskonto oramimin nasil hesaplandiina iliskin
ayrnintih aciklama ve gerekgeler

Gelir yaklasimi kullanilmarmustir
4. Gelir yakiagsimu ile ulasilan sonuc

Gelir yaklagimi kullamilmamigtir

¢. Dijer Tespit Ve Analizler
1. Takdir edilen kira degerleri (analiz ve kullanilan veriler)

Taginmaz bog arsa vasifh olup, bbigedeki benzer gayrimenkullerin meveut hali ile
Kiralanmadi@r tespit edilmistir,

2. Hasilat paylasimi veya kat karsih§i yontemi ile yapilacak
projelerde, emsal pay oranlan

5194 ada 1 parsel bog arsa vasifli olup hasilat paylagimi veya kat karsihd
yontemi ile bir projeye konu degildir. Dolayisi ile emsal pay oranlan takdir
edilmemistir. 4811 ada 5 parsele iliskin Gaziantep 5. Noterlidi tarafindan
18.10.2022 tarih ve 16765 yevmiye ile tescil edilmis KAT KARSILICT
SOZLESMEST mevcuttur. Paylasim oran %50-%50"dir.
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AEVCMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK o T

3. Uzerinde proje gelistirilen arsalarin bos arazi ve proje
degerieri
2194 ada 1 parsel bos arsa vasifli olup Gzerinde proje gelistirilmemektedir. 4811
ada 3 parsele iligkin insaat ruhsat alinmistir ancak heniiz ingaat faalivetleri
baslamamisur. Dolayisi ile ayn bir proje dederi hesaplanmamigtir,

4. Bos arazi ve gelistirilmis proje dederi analizi ve kullanilan
veri ve varsayimlar ile ulasilan sonuclar

Proje dederi analizi yapimamistir. Bog arasa dederlerinin tespitinde kullamilan
veri ve varsayimlar jle ulasilan sonuglar yukanda aciklanmistir.

5. En verimli ve en iyl kullarim dederi analizi
51594 ada 1 parsel iman “trafo alani"dir. Bu parselin trafo alam icin kullamimas::
4811 ada 5 parsel (zerinde ise konut projesi gelistirilmesinin en verimli ve an iyi
kullanim gekli oldudu disinilmektedir,

6. Miisterek veya béliinmiis kisimlarin degerleme analizi

Taginmaza dair miigterek veya bdlinmis kisimlar bulunmamaktadir.

2023 /ASCEGYOD-032 1
36

W™\



LEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve I3 ANISMANLIK A5,

7. ANALIZ SONUCLARININ
DEGERLENDIRILMESI VE GORUS

a.Farkh Degerleme Yontemleri Ile Analiz Sonuclarinin
Uyumlastirilmasi Ve Bu Amacla Izienen Metotlarin Ve
Nedenlerinin Aciklamas;

Uluglararas! Dederleme Standartlarn’min UDS 105 Degerleme Yaklagimi ve
Yontemleri Madde 10.4te "Dedierleme calismasinda yer alan bilgiler ve sartlar
dikkate alindidinda, dzellikle tek bir vantemin degruluduna ve givenilidigine
yiksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, dederlemeyi gerceklestirenlerin bir
verhigin dederlemesi i¢in birden fazla deferleme yontemi kullanmas! gerekmez.”
denilmektedir.

Dederlermne calismasinda sadece pazar yaklagimi kullaniiris olup, bu yéntemin
dogruluduna ve glivenilirlifine yiksek sevivede itimat duyuldugundan birden
fazla yontem kullarlmamistir

b. Asgari Husus Ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden
Yer Almadikiarinin Gerekceleri

Asgari husus ve bilgilerin tamarina raporda yer verilmistir.

c. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarinca Alinmas: Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadigs Hakkinda Goriis

5194 ada 1 parsel bos arsadir. 4811 Ada 5 Nolu Parsel icin ingaat ruhsat yasal
gereklere uygun olarak ahinmistir,

¢. Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat Ve Ipotekler fle Tigili
Goriis

Dederiemne konusu taginmazlar Gzerindeki takyidatiar ve buna dair giriglere

raporida "Gayrimenkul Ile Ilgili Herhangi Bir Takyidat Veya Devrediimesine Tiiskin

Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadidi Hakkinda Bilgi" bashd altinda ver
verilmistir,

d. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde Ipotek Veya
Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan Ve Onemli Olciide
Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmas:
Durumlian Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya
Tabi Olup Olmadigr Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu gayrimenkuller devredilebilmesi konusunda bir simrlamaya
tabi degildir.
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FELGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

e. Degerleme Konusu Arsa Veya Arazi Ise, Almindan itibaren Bes
Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistirilmesine Yonelik
Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu arsa vasifii tasinmaz, gayrimenkul yatinm ortaklidi portféyine
alimindan itibaren bes yillik siire gecmermistir.

f. Degerleme Konusu Ust Hakki Veya Devre Miilk Hakk ise, (ist
Hakk: Ve Devre Miilk Hakkinin Devredilebilmesine Iliskin Olarak
Bu Haklari Doduran S6zlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadidi
Haklanda Bilgi

Dederleme konusu st hakks veya devre milk hakk degildir.

g. Gayrimenkuliin Portfoye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup
Olmadig Hakkinda Goriis

Sermaye Piyasast Kurulunun I1I-48.1 savili Gayrimenkyl Yatinm Ortakhiklanna
{GYO) lliskin Esaslar Tebligi'nin 22. maddesinin biring fikrasimnin {a) bendi arsa ve
arazilerin portfiye alinmasina izin vermektedir (¢) bendi ise GYO'lara kendi
milkiyetlerindeki arsa ve arazilerin ve hasilat paylagim veya kat karsihf arsa
satig sozlegmeleri akdettidi bagka kisilere ait arsalar (zerinde, gayrimenkul
projesi geligtirebilmesine imkan tarmmaktadir. Aymi fikranin (¢) bendine gére
gayrimenkul yatinm ortakliklan portfoylerine ancak iizerinde ipotek bulunmayan
veya gayrimenkuiln degerini dogdrudan ve 8nemli dlgiide etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayah
haklar dahil edilebilir. Aynca anilan fikranin (j) bendinde gore gayrimenkul
yatinm ortakhiklan herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir
simirfamaya tabi ofan varhiklara ve haklara yatinm yapamazlar.

I1I-48.1 sayih Gayrimenkul Yatinm Ortakliklanina iliskin Esaslar Tebligi dikkate
alinarak dederlendirme yapildidinda taginmazin gayrimenkuyl yabtinm ortakhd
portfoyiine alinmasinda bir sakinca bulunmadi kanaatine varilmistir.,
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LEVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

8. SONUC

a. Sorumiu Degerleme Uzmanimin Sonuc Ciimlesi

Deferlemne uzmaninin raporda belirttigi tiim analiz, calisma ve hususlara
katiliyorum,

Bu rapor ilgili Sermaye Piyasasi Mevzueah hitkiimierine gére haziranrmstr.
Taginmazlardan 5194 ada 1 parsel Sermaye Pivasas) Mevzuat cergevesinde
gayrimenkul yatinm artaklhidi portftyiinde "Arsa” baghis alunda: insaat ruhsat
alinmis 4811 Ada 5 parselin ise "Proje” bashd albnda bulunmasinda herhangi bir
sakinca olmadigr gérliis ve kanaatindeyiz,

KDV aranlan glncel mevzuat dogrultusunda kullanilmistir,

Su sayfa, bu deferleme raporunun aynimaz pargasi olup bafimsiz kullandamaz.,
Rapor kepyalannin kullanimlan halinde ortaya cikabilecek sonuclardan sirketimiz
sorumlu dedildir,

b. Nihai Deger Takdiri

Dederleme konusu tasinmaziar igin takdir edilen nihai dederler asafjidaki gibidir:

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. Hissesi igin:

Rapor tarihine gére taginmazin KDV'siz ve KDV'li dederi. .
KDV'siz Degeri ' KDV'li Dederi ( 9% 10 )

41.695.000,00 TL
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