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1. BAGIMSIZLIK VE UYGUNLUK
BEYANI

Bu rapordaki hicbhir yorum s&z konusu konular raporun devaminda tartgilsa dahi
hukuki konular, 6zel arastirma ve uzmanlhk gergktiren konular ve siradan
dederieme gahisanimin bilgisinin Stesinde olacak konulan aciklamak niyetiyle
yapilmarmistr.

Miilk ile ilgili hicbir bilgide degisiklik yapilmamstir. Milkiyet ve resmi tammlar ile
ilgili bilgilerin alindi§i makamlar genel olarak givenilir kabul edilirler. Milk
sahiplerinin sorumluluk sahibi akilc ve en verimli ve en ctkin sckilde hareket
cdecekleri varsayilmistir.

Bilgi ve belgeler raporda kamu ve kurumlardan elde edilebildigi kadan ile yer
almaktadir. Bilgiler alinan belgelere gire dederlendirilmistir.

Firmarmz eldeki verilerin dodrulugunu kabul ederek, genel bir degerleme
galigmas! yaprmisbir. Aksi belirtilmedikee blylklik ve ebatiar ile ilgili bilgilerin
dodru oldudu ve millke herhangi bir tecavizin var olmadidr kabul edilmigtir,

Kullarmilan harita, sekil ve cizimler sadece girsel amachdir, rapordaki konulann
kavranmasina gorsel bir katkisi olmasi amaayla kullamimistr. Baska higbir
amacgla glivenilir referans olarak kullanilmamalidir.

Aksi acik olarak belirtilmedidi sirece hicbir olasi yer alt zenginligi dikkate
alinmamustir.

Bu rapora konu olan projeksivonlar dederleme sirecine yardima olmasi dolayisi
ile mevcut plyasa kosullannda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi
siireci gz niine ahnarak yvapilmistir. Projeksiyvoniar dederleme uzmaninin kesin
olarak tahmin edemeyeced] dedisen pivasa kosullanina baghdir ve degerin
dedisken sartlardan etkilenmesi olasidir.

Bu raporda milk dzerindeki milkiyetler veya tagima bedelleri géz oniine
alinmamis sadece gayrimenkulin kendisi gbz énidne abinmisgtir,

Firmamizi milk Uzerinde veya yakiminda bulunan/bulunmavan/bulunabilecek
tehlikeli veya saghda zararl maddeleri tespit etme yeterliligine sahip degildir.
Deder tahmini yapilirken degerin digmesine neden olacak biyle maddelerin var
olmadif) tngdrilir. Bu konu ile highir sorumluluk kabul edilemez, misteri
istivorsa bu konuyu incelemek igin konu hakkinda yetkili ve yeterli bir uzman
cahstirabilir.

Konu milk ile ilgili deferleme uzmammn zemin kiriligi etiidl galigmas! yapmasi
miimkiin degildir. Bu nedenle qérildidld kadan ile herhangi bir zemin kirliligi
soruny olmadigi kabul edilmistr.

Calismalarda bdlge zemini ile ilgili herhangi bir olumsuzlugun olmadig) kabul
edilmistir.
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LFELUGMA CGAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

Gayrimenkullerde zemin arastirmalan ve zemin kontaminasyonu calismalar,
"Cevre Jeofizigi™ bilim dalimin profesyonel konusu icinde kalmaktadir. Dederleme
uzmanlarnmn bu konuda bir ihtisas: olmayip konu ile ilgili detayh bir aragtirma
yapilmarmistir. Ancak, yerinde yapilan gozlemlerde gayrimenkuliin cevreye
olumsuz bir etkisi oldudu gdzlemlenmemistir. Bu nedenle cevresel olumsuz bir
etki olmadigi varsayilarak degerleme cahigmasi yapiimistir,

Bilgimiz ve inanclanmiz dogrultusunda asagidaki hususlan teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip aldufumusz tim bilgiler gercevesinde dogrudur.

Z. Raporda belirtilen analizler ve sonuclar sadece belirtllen varsayimlar ve kosullaria
ksith olup kigisel, laralsiz ve Gnyvargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan
olusmaktadir.

3. Dedereme konusunu olusturan milkle ilgili olarak gincel veva gelecede daniik
highir ilgimiz yoktur. By igin icindeki taraflara kars herhangi kisisel bir gikanimiz
veva on yvargimiz bulunmamaktadir.

4. Bu gorevle figili clarak verdigimiz hizmet ve aldijimiz dicret, miisterinin amaci

lehine sonuglanacak bir yine veya dnceden saptanmis sonuclann gelistirilmesi ve

bildirilmesine veya bu degertemenin tasarlanan kullamimiyla degrudan iigili sonraki
bir olayin meydana gelmesine bagh degildir.

Cederleme ahlaki kural ve performans standartiaring gdre gerceklestirilmistir.

Raporlama asamasmda gérev alanlar mesleki editim sartlarnna sahiptir.

Bu raporun konusu clan milk sahsen incelenmistir. Dederleme galismasinda gdrev

alanlann dederlemesi yvapilan millkiin yeri ve tiirll konusunda daha onceden

deneyimi bulunmaktadir,

8. Raporda belirtilen kigiler haricinde hig kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki
bir yardimda bulunmamugtir.

Sl i 4

Bu Rapor ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. tarafindan hazirlanmig
olup bu raporun hazirflanmasi sirasinda gerekli tim dzen gdsterilmis olmakia
birlikte Degerleme Raporunda kurum ve kisilerden alinan bilgi ve agklamalann
dodru oldudu kabuliine dayanmaktadir. Bu bilgi ve belgelerde yapilan hata ve
yanlishklardan, tamligindan, maddi ve sair hatadan degerleme sirketi sorumiu
degildir. Bu Degerleme Raporu ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.%. icin hazirlanmig olup, Dederleme sirketinin ve ASCE GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.'nin yazil izni olmadan codaltlamaz ve Gglinci
kigilere verilemez.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS

2. RAPOR BILGILERI

a. Raporun Tarihi

26.12.2023

b. Raporun Numarasi

2023/ASCEGYO-034

c. Raporu Hazirlayanlarin Ad Ve Soyadlan

Sorumiu Dederieme Uzman : QOkkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)
Degerleme Uzmaru : Aysel ERBOGA (SPK Lisans No:401179)
¢. Sorumlu Dederleme Uzmanmimin Adi Soyadi

Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)

d. Degerleme Tarihi

19.12.2023

e. Dayanak Sd6zlesmenin Tarih Ve Numaras:

17.11.2023/ ASCEGYOD-03

f. Raporun, Tebligin 1 Inci Maddesinin ikinci Fikrasi Kapsaminda
Hazirlamip Hazirlanmadigina Iliskin Aciklama

isbu rapor Sermaye Pivasas Kurulu'nun III-62.3 sayili Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Dederleme Kuruluslan Hakkinda Tebliginin 1.

Maddesinin ikinci iikras kapsarminda hazirlanmistir.

g. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Ayni Kurulus Tarafindan
Daha Onceki Tarihlerde De Degerlemesi Yapilmissa, Son Uc
Dedgerlemeye Iliskin Bilgiler

Dederlema konusu tasinmaz icin son Ug yvil icinde firmamizca yvapilmis degerleme
bilgileri asadidaki gibidir.

Rapor No Rapor Tarihi Tiirk Liras: Dederi

| 2022/ASCE-027 |  07.11.2023 176.500.000,00 TL |
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FEULMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

3. KURULUS VE MUSTERIY1
TANITICI BILGILER

a. Kurulusun Unvani Ve Adresi

UNVANI : Zeugma Gayrimenkul Defererne AS.

ADRESI: Degirmigem Mah. Dr. Emin Kiligkale Cad. No:20 Vakdlar

i e 11 _ | Ferhadiye I3 Ham Kat:5 Daire:502 Sehitkamil/GAZIANTEP
ILETISIM: Telefon:(0342)215 1205

Faks:{0342)21512 06
Web: www . reugmadegerleme, oo
Mail ; infoi@zeugmadoge -‘Ii_rr'ﬂ&'.r_'_'-rrl tr

KURULUS TARIHI 03.05.2010

SERMAYESI 1.100.000 TL

MERSIS NO 0998071641300019 B |

i FAALIYET KONUSU  Yorirlikteki mevruat gergevesinde her tidd resmi, dzel, gergek
ve tlizel kuruluglara alt her tirld gayrimenkullerin, gayrimenkul
projelerinin vea gayrimenkule dayall hak ve faydalarin belidi bir i
tarihbeki muhtemel degerlerinin bafimsiz ve larafsiz olarak
| takdiri, bu degerleri etkileyen gayrimenkullerin nileligi, pivasa ve
cevre kosullarnin analiz ederek, uluzal ve vluslararas alanda
| kabul gdrmis dejerleme standartian ve esaslan gercevesinde
e . ) | dederleme raporianm hazirdamak. )
IZINLER/YETKILERI ' Zeugma Gayrimenkul Dederleme A.5. Sermaye Plyasasi
Furulu'mun 170272001 tarihll ve 24431 sayil Resmi Gazete'de
Seri: VIII, No: 35 ile yayimlanan "Sarmaye Pivasas Mevzuat
Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmetl Verecek Sirkeller
lie Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalanna Iliskin Exaslar
Haklunda Tebli§” cercevesinde, gayrimenkul dederieme hizmeti
vermek Gzers konunun gdriisildigi Kurul Karar Organi'nin
16.02.2012 tarih ve 7 sayvil toplanbsinda uyarinca Sermaye
i Pivasas Kurulunca Listeyve ahnrmigsbir. Ayvnca Bankacilik
| Dazenleme ve Denetleme Kurulu'nun 05.06.2014 tarih ve 5888
lsaili Karan ile Sirketimize "Bankalara Dejerleme Hizmeti
| Verecek Kuruluglann Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda
Yonetmelik'in 11. Maddesi'ne istinaden bankalara Ydnetmeligin
[ | 4. Maddesi kapsarmina giren "gayrimenkul, gayrimenkul projesi
veya gayrimenkule bagh hak ve faydalann dederiemes|™ hizmeti
verme vetkisi werilmistr.
| |
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK ALS.

b. Miisteriyi Tamitici Bilgiler Ve Adresi

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM QRTAKLIGI A.S.

Gazi Mahallesi Ziibeyde Hamm Bulvan No:64 Sehitkamil/Gaziantep

¢. Miisteri Taleplerinin Kapsami Ve Varsa Getirilen Stimirlamalar

Miisteri talebi raporda detaylan verilen tasinmazin gincel piyasa rayic degerinin
tespiti ve sermaye pivasas mevzual geregince, degerleme raporlannda
bulunmasi gereken asgar hususiar cercevesinde dederleme raporunun
hazirlanmastdir. Migteri tarafindan getirilen kisitlama bulunmamaktadir.

c. Isin Kapsam

I5in kapsami, Gaziantep Ili, Sahinbey ligesi, Barak Mah, 5488 Ada 2 Parselde yer
alan arsa niteligindeki tasinmazin pazar degerinin tespit edilmesidir. Sz konusu
degerleme calismasi gayrimenkullerin pivasa degerinin belirleme amaaoyla
hazirlanmigtir. Bu raporda resmi kurum arastirmalan yapilarak yasal ve hukuki
boyutuyla gayrimenkuldn durumu irdelenmis ve piyasa kosullanna uygun olarak
piyasa deferi arastinlip tespit edilmistir. Aynca rapor kapsaminda degere etki
eden unsurlar mevcut piyasa kosullan icinde dederendirilmis ve dedere nasil
ulasildigi hakkinda bilgi verilmistir.
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4. GAYRIMEKULUN YASAL
DURUMUNA ILISKIN BILGILER

a. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanmimi, Tapu Kayitlari, Plan,
Proje, Ruhsat, Sema Vb. Dokiimanlan Hakkinda Bilgiler

1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi

Tasinmaz Gaziantep Ili, Sahinbey Ilcesi, Barak Mahallesi sinirlan igerisinde
konumludur. Konu tasinmaza ulasim icin; il merkezinden isaret ve isaretciler (
tabela ve yin levhalan ) takip edilerek Havaalan! yoluna girilir. Yesilvadi Koprild
kavsagimn bulundugu alanda alt yan yola cepheli taginmaza ulagilir.

Tasinmazin yakin cevresinde taginmaza benzer nitelikte arsalar ve konut yapilan
bulunmaktadir. Ulasim imkam her tdrld toplu tasima araglan ve ozel araclarla
mimkiin olup altyam ve belediye hizmetleri tamdir.

' Enlem [37.0374

Boylam | 37.4224 '

Tasinmazlann konumunu gisteren uydu gdrintisd asadidaki gibidir:

2023/ASCEGYOD-034
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2. Tapu Kayitiar

Dederleme konusu tasinmazin tapu kayitlan asadidaki gibidir:

§1] Gaziantep

Iice | Sahinbey

Mahalle | Barak

'Ada 5488 il
Parsel 2 -

Yiizblcimii (m2)  16.973,10

Nitelik Arsa |

'Malik ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. |
| Pay _ 1 ' — ]
Payda 1

Pay oram 100,00%

3. Plan, proje, ruhsat, sema vb. dokiimanlan
Yoktur.

b. Gayrimenkul Ile lgili Herhangi Bir Takyidat Veya
Devredilmesine Iliskin Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadgs
Hakkinda Bilgi

Rehinler Balimii Kavit Bulunmamakiadir.

Serhler B&lGmo Kayit Bulunmamaktadir.

| Beyanlar Bolimid | Kayit Bulunmamaktadir.

| Irtifakiar BSIGmMU | Kayit Bulunmamaktadir.

' Muhdesat ' Kayil Bulunmamaklachr.
B&Himil '

Taginmaz ile ilgili herhangi bir takyidat veya tasinmazin devredilmesine
iliskin herhangi bir simdama bulunmamaktadir

c. Gayrimenkul Ile Ilgili Varsa, Son Uc Yiilik Dénemde Gerceklesen
Allm Satim islemlerine Ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Degisikliklere (Imar Planinda Meydana Gelen
Degisikilikler, Kamulastirma Islemleri Vb.) iliskin Bilgi
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Taginmaz son 3 yil igerisinde ;

= 5Satis gbrmemistir.
+ Hukuki bir sirece konu edilmemistir.

¢. Gayrimenkuliin Ve Bulundugu Bélgenin Imar Durumuna Iliskin
Bilgiler

Sahinbey Belediyesi imar middrliGdinden alinan bilgiyve gore dederlemeye konu
parselin Emsal :2,000) Yencok: 10 Kat sartlannda KONUT+TICARET alani
icerisinde oldugu dgrenilmistir.

Tasinmazin bulundugu bdlge yakin zamanda imara acilmis olup, tasinmaz ile
benzer imara sahiptir.

d. Gayrimenkul Icin Alinnis Durdurma Karan, Yikim Karar, Riskli
Yapt Tespiti Vb. Durumiara Dair Aciklamalar

Tasinmaz parsel bos arsa olup Gzerinde herhangi bir yap bulunmamaktadir.

e. Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sézlesmelere
(Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmeleri, Kat Karsihdi Iinsaat
Sézlesmeleri Ve Hasilat Paylasimm Sozlesmeler Vb.) iliskin
Bilgiler

Degerfeme konusu tasinmaz icin ; Gaziantep 5. Noterligince 01.06.2022 Tarih ve
8589 yvevmive ile tescil edilmis KAT KARSILIGI sozlesmesi mewvcuttur.

f. Gayrimenkuller Ve Gayrimenkul Projeleri Igin Alinmis Yapi
Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yap Kullamim Izinlerine
iliskin Bilgiler Ile Ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim
izinlerin Alimip Alinmadidina Ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin
Tam Ve Dodru Olarak Mevcut Olup Olmadig: Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu tasinmazlarla ilgili alinrug 28.09.2022 Tarih ve 311 nolu
TNSAAT RUHSATI mevcuttur.

g. Dejjerlemesi Yapilan Projeler Ile Ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih
Ve 4708 Sayih Yapi Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim
Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi Vb.) Ve
Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul Ile Ilgili Olarak
Gercgeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

2B Eksen Yap: Denetim Ananim Sirketi

Incilipinar Mh. Nisantas Sk. Tekerekodlu Is Merkezi No: 2 B:35 Sehitkamil /
Zaziantep
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gd. Eger Belirli Bir Projeye istinaden Degerleme Yapiliyorsa,
Projeye Iliskin Detayh Bilgi Ve Planlarin Ve S6z Konusu Dederin
Tamamen Mevcut Projeye Iliskin Olduguna Ve Farkli Bir
Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Dederin Farki
Olabilecegine Iliskin Aciklama

Gayrimenkul dejerlemesi belirli projeye hazirfanan proje baz alinarak yapiimig
olup ; dedisik bir proje hazifanmasi durumunda dederde degisiklik
gisterebilecektir.

h. Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi

Parsel dzerinde herhangi bir yap bulunmadigindan enerji verimililik sertifikasi
bulunmamaktadir.

5. GAYRIMENKULUN FIZIKI
OZELLIKLERI

a. Gayrimenkulin Bulundugu BSlgenin Analizi Ve Kullanilan
Veriler

1. Gaziantep Ili Hakkinda Genel Bilgiler

Konumu:36° 28" ve 38° 01' dodu boylamian ile 36° 38' ve 37° 32" kuzey
enlemleri arasinda yer alan kentindogusunda Sanhurfa; batisinda Osmanive ve
Hatay; kuzeyinde Kahramanmaras; gineyinde Suriye; kuzeydofusunda
Adriyaman; gineybatisinda da Kilis ver aimaktadir. 6222 km2'lik alamiyla Tarkiyve
topraklarinin yaklasik olarak %1'lik b6lomind kapsamaktadir.

Genal Bilgiler; Ghneydodu Toroslann uzantis olan Sofdaglanmin bulundudgu ilde;
Daldkbaba, Sam, Ganibaba ve Sankaya Dadlan yer alr. islahi‘gc, Barak, Araban,
Yavuzeli ve Oguzeli ilin Gnemli ovalanm; Firat Nehri, Nizip Cayi, Afrin Cay,
Merziman Cayl ve Alleben Deresi ise ilin dnemli akarsulann clusturmaktadir.
Ziraata elverigli olan il topraklan zeytin, fistik, meyve ve sebze bahgeleri, Ozlm
badlarn pamuk ve bugday tarlalar ile kaphdir. Ilin daghk kesimlerinde kismen
cam, kiknar, sedir ormanlan, step ve yan step bitki drtisi gdrilmektedir. I
dahilindeki ormanlarda bol miktarda keklik, turag, yaban ordedi, yaban kaz, cil,
kinal baykus, givercin, serge, an kusu, yaban domuzu, tavsan, su kuslarn, kirpi
ve bildircin garidlmektedir.

Iklimi: Akdeniz ve kara ikliminin gegis noktasinda yer alan ilin giiney kesimleri,
Akdeniz ikliminin etkisinde olmakla beraber genel olarak yazlar sicak ve kurak,
kiglar ise soguk ve yadishdir. Yagis en fazla kis ve ilkbahar aylarinda gorildr.

Ticeleri: Araban, Islahive, Karkamis, Nizip, Oduzeli, Nurdad, Sahinbey,
Sehitkamil, Yavuzeli'dir.
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Thrkiye'nin altincl, Gineydogu Anadolu Bolgesi'nin ise en biyik kenti olan
Gaziantep; nifusu, ekonomik potansiyeli, kiiltdrel zenginlikleri, tarihi dokusu ve
bOylkgehir statUslyle metropol bir kenttir.

Anadolu’nun ilk yerlegsim merkezlerinden biri olan Mezopotamya ile Akdeniz
Bolgesinin kesisme noktasinda yer alan kent, birgok medenivele ev sahipligi
yapmig ve tarihin her déneminde donemini korumustur. Farkl wygarlhiklarn,
kiltirlerin ve dinlerin bir araya gelerek birbirleri icinde senteziendidi gizemli bir
tarihe sahip olan Gaziantep; Paleolitik, Neolitik, Kalkolitik, Tung, Hitit, Hurri-
Mitanni, Asur, Pers, Blaylk Iskender, Selevkaosiar Krallig:, Roma, Bizans, Selgukiu,
Memluklar, Dulkadireglulan ve Osmanh dénemlerine ait izieri-eserleri gliniimiize
kadar tazimaktadir. Tarihi Ipek Yolu'nun buradan gecmis olmasindan dolay
uygarhklann ugrak yeri olmus, tarihin her doneminde killtir ve ticaret merkezl
olma &zellidini korumusgtur. Gaziantep’te bulunan tarihi eserlerin cesitlili§i kentin
kaltdrel zenginliginin bir gdstergesidir.

Gunumizdeki Gaziantep'in tarihsel baglantilar eski Dlllk ve Kale ile iliskilidir.
DalGk, antik kaynaklarda "Doliche”, Bizans kaynaklannda "Teluck”, Arap
kaynaklannda "Duluk” adiyla gecmektedir. Daldk, tarihin en eski caglanindan beri
kullanmlan bir yol sebekesinin digdm noktasinda yer almug, bilgedeki yerlesim
Dldk'ten sonra Gaziantep Kalesi etrafinda geliserek sshirlesme bu alanda
yoduniasmistir.

Gaziantep Kalesi, Roma doneminde kuzeyi dogal kaya, gineyi ise hdyik olan bir
tepe Gzerine gdzetleme kulesi olarak kurulmustur. Bizans Imparatoru Iustinianos
déneminde gindmdzdeki halini almisbr. Memiuklar, Dulkadirodlulan ve
Osmanlilar doneminde cesitli onanmilar gegiren kale, anitsal mimarisiyvle varhigim
korumaktadir.

Antep, Bizans kaynaklarninda en erken 12.yy. olarak tarihlenmelktedir. Hach
seferleri sirasinda ise Antepten “"Hantap” olarak bahsedildiji géralmektedir.
Antep 1151 yilinda Sultan [.Mesud zamanminda, Anadolu Selouklulanin eline
gegmis, Sultan Mesud'un §l0md (izerine Antep, Musul ve Halep AtabekT Nureddin
Zengi tarafindan alinmigtir. Bunun Gzerine Selguklu tahtina gegen I1. Kihgarslan,
1157'de Antepi kusatrmistir. 1183 vilinda Selahaddin Eyyubi, Firat Nehri'ni
gecerek Antep'e girmistir. 1218'de Selgukiu Sultam I. Izzettin Keykavus'un
ordusu Antep’i tekrar almistir. 1271 yilbinda, Mogollarin Kuzey Surive sefarleri
sirasinda Antep isaal edilmistir. Memluk Sultam Baybars'in 1277'de Modollar'a
karsi dizenledigi Anadolu seferi sirasinda Antep, Memlukiu hakimiyetine
girmigtir. 1390 yihnda Dulkadircgullan ordusu Antep’e gelmis, schri yagmalamisg
fakat kusatamamistir. Antep 1400 yilinda Besni ile beraber Timur tarafindan
alinmms, sehir biyik dlglide yikima ugramistir, Daha sonra Antep, Karakoyunlu
sulalesinden Kara Yusuf'un ve Dulkadirodlulanmin yénetimi altina girmigtir. 1522
yilina kadar bélgede egemenligini sGrdirmistor. 1480 yilinda Alauddevle Bozkurt
Bey'in basa gecmesinden sonra Qsmanl ile Dulkadiroglulan Beylidi arasindaki
iliskiler gelismis, &ntep istikrarl bir dnem yasamustir. Yavuz Sultan Selim'in Iran
seferi sirasinda Alauddevie Bozkurt Bey'den yardim geimemesinden dolayi, Yavuz
Sultan Selim, Caldiran Seferi sonunda savas acmis ve Alauddevie Sldirilmistir.
Kangikltktan yararlanan Memluklar, Antep’i ele gecirmislerdir. Yavuz Sultan
Selim'in Mercidabik ve Ridaniye zaferlerinden sonra 1516%te Antep, Osmanl
yonetimi altina girmigtir.
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Osmanh yanetiminden sonra sehir hizla imar edilmeye baslanmis, yeni yapilar
yikselmis, halk Osmanl Devieti'nin gerileme dénemine kadar refah iginde
yagarmstir. Kent, 1818-1819'da gecici olarak Halep'in kazas: olmustur. Bu
durum Antep’i sosyal, ekonomik ve ticari yanlerden gelismesini saglamigtir.
I.DinyaSavasi'na kadar devam eden bu durum, 1919°da Ingilizler'in daha sonra
da Fransiziarin iggaliyle bozulmugtur. Antep harbinde 10 ay 9 giin boyunca
diismana kars: kadimi, erkedi, bliyligdl, kiicldi ile micadele veren sehir, 8 Subat
1921'de "Gazi" unvanim almistir, 25 Aralik 1521 yilinda, didisman isgalinden
kurtulan Gaziantep Cumhuriyet'in flamyla birlikte hizla gelismeye devam etmigtir.
Bugiin tarihi, kiltlirel dederleri, birbirinden lezzetli Antep yemeklerini banndiran
mutfad:, bes organize sanayi balgesi, sehirleraras: ve uluslararas: baglanty yollan
ile bdlgenin en énemli kentlerinden biri olan Gaziantep, her yil binlerce turist
adirlamaktadir,

2. Sahinbey Ilcesi Hakkinda Genel Bilgiler

Sahinbey, Glneydodu Anadolu Bdlgesinin en biyik, Tirkive'nin 9. biyik kenti
olan, Kurtulus Savasi hatirafan, zengin tarihi ve kiitbrel cevresi, otovolu,
uluslararasi havaalan, tren gan, leziz yemekler, essiz el sanatlan, camileri,
kaleleri, hanlarn, kastelleri, hamamlarn, tarbeleri, kiliseleri, yaylalan, gezi ve
piknile yverleri, sanavi ve ticareti ile balgede oncl Gaziantep ilinin Uc merkez
ilcesinden biridir.

Ilce 4 Temmuz 1987 tarih ve 195%7 sayil Resmi Gazete'de yayimlanan 3398
sayllh kanunla kurulmug olup 19.09.1988 tarihinde fillen ¢ahigmaya baglamgtir.
Ilgenin 181 mahallesi bulunmaktadir.

2021 yili itibariyle ilgenin ndfusu 936.351 olup, Sahinbey Turkiye'nin en biyiik
4. ilgesi konumunda metropol bir ilgedir.

Adimi, Antep savunmas: esnasinda Antep Heyeti Merkezivesi'nin dnerisi Uzerine
Kilis Yolu Kuva-i Milliye Komutanhdi'ma getirilen wve "Ddsman cesedimi
cignemeden Antep'e giremez" diyerek Kilis Yolu Elmal Képrisi Gzerinde tek
basina Fransiz Ordusuna meydan okuyan, bltin Turk Milletine grmek alinacak bir
cesaret timsali sergileyerek kendisini vatan ve milietin kurtulusu icin feda edeon
Cesur Komutan Sahinbey'den (Esas adi: Mehmet Sait) almustir.

Gazi Mustafa Kemal Atatirk, Gaziantep Belediyve Meclisinin Karar Ve Cvrak
Vilayette Subat 1993 dosyasindz olup 27 Ocak 1933 tarihinde Gaziantep Bey
Mahallesi { Sahinbey } nifusuna tescil edilmigtir.

licede yazlar genellikle sicak ve kurak, geceleri oldukca serindir. Kis aylan sofuk
ve yafdish gecer. Akdeniz lklimi tesiri albndadir. Amanos (Gavur)} Daglannin
durumu, vagis ve sicaklik durumun etki eder. Bu nedenle deniz ve kara iklimi
gecit bilgesindedir. Iigenin basing durumian dedisik bir manzara arz etmektedir.

Basing degeri 930 ile 895 milibar yagis ise genellikle Ocak ve Subat aylannda
gorildr. Ancak pek fazla kar yagmaz ve hemen erir arasinda seyir takip eder.
Ilkbahar, sonbahar ve kis aylan genellikle yadish gecer. Ilcede sicaklik ortalamas:
14.5 derecedir. En sicak aylar: Haziran-Temmuz-Adustos ve Eylll aylandir. Tlge
merkezinde ortalama yagis 558.9 mm3 olup, en yiksek seviyeye Arahk, Ocak ve
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Subat aylannda ulasmaktadir. En az vadig ise Haziran-Eylil arasina dismekteadir.
Meteorclojik verilere gore elde edilen 42.B derece ve -17.5 derece arasmndaki
60.3 derecelik 151 makas ilgede sicaklar arasindaki zikzadin en belirgin
gistergesidir. Ozellikle mevsim déndslerinde elde edilen gindliz-gece arasindaki
tsi dedisimleri ¢gl iklimine gecisin gostergeleridir.

b. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi,
Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler Ile Bunlarin Gayrimenkulin
Degerine Etkileri

3. Konut Satis Istatistikleri, Kasim 2023
Turkive genelinde Kasim ayinda 83 bin 514 konut sanldi.

Tdrkiye genelinde konut satiglan Kasim ayinda bir nceki yilin ayni ayina gire
%20,6 azalarak 93 bin 514 oldu. Konut satiglarinda Istanbul 15 bin 187 konut
saligl ve %16,2 ile en ylksek paya sahip aoldu. Sats sayilanna gore Istanbul'u 8
bin 250 konut sabisi ve %8,8 pay ile Ankara, 5 bin 105 konut satisi ve %5,5 pay
ile izmir izledi. Konut satis sayisinin en az oldudu iller sirasiyla 52 konut ile
Hakkari, 57 konut ile Ardahan ve 73 konut ile Gomishane oldu.

[Adaf]
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Fat R aTaE

a0 0D -
117 &
3 T
100 000 Bl 544
| I I | | I | | I
s B

111‘.'-'-L'I1I'|.'-‘|]‘$1I]=l?n-[l_|:5{]’9‘|:1‘|..1 i 08 | D7 |08 [ 0B |00 1T
|22 w3

I."h

Konut satiglan Ocak-Kasim déneminde %14,9 azald..

Konut satislan Ocak-Kasim déneminde bir dnceki yilin aym dinemine gore %145
azalisla 1 milyon 87 bin 349 olarak gerceklesti.
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Konut satey sayisy, Kasim #0237
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Ipotekil konut satislan 5 bin 245 clarak gerceklesti.

Tarkiye genelinde ipotekli konut satislan Kasim ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina
gbre %68,5 azals gostererclk 5 bin 245 oldu. Toplam konut satislan iginde
ipotekli satiglarin pay1 %5,6 olarak gerceklesti. Ocak-Kasim déneminde
gerceklegen ipotekli konut satislan ise bir onceki yilin ayni dénemine gére %33,6
azalisla 171 bin 706 oldu.

Kasim ayindaki ipotekli satigiann, bin 390%; Ocak-Kasim donemindeki ipotekli
satislann ise 51 bin 624°0 ilk el sabis olarak gergeklesti.

Diger satis tirleri sonucunda 88 bin 269 konut el dedistirdi.

Tirkiye genelinde diger konut satislan Kasim ayinda bir &nceki yihin ayni ayina
giire 912,77 azalarak 88 bin 269 oldu, Toplam konut satigian icinde diger
satistann pay! %94 ,4 olarak gercekliesti. Ocak-Kasim déneminde gercekliesen
diger konut satislan ise bir onceki yihin aym dénemine gére %10,2 azahsla 915
bin 643 oldu.

Loty gekiine gire konut sanss, Kasim 3
(e
200 000

153 000
1

150 DG -

0t 151

S0 -

15 385 6 555
- B 57T 5 Z4E

M 42100 |02 {03104 |05 D8 &7 (05 0% | 10| 87 82| 0T (02 030405 |08, 07 65 09} 90| 11
A HFT | 2823
o pobekl sabgdar  ——[lifer sabigar

Ilk el konut satis sayisi 30 bin 472 olarak gerceklesti.
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Tirkiyve genelinde ifk el konut satis sayisi, Kasim ayinda bir dnceki yilin ayni
ayina gore %18,5 azalarak 30 bin 472 oldu. Toplam konut satislan icinde ilk al
konut satistmin payr %32,6 oldu. Ik el konut satislan Ocak-Kasim dineminde ise
bir onceki vilin aym donemine gore %o14,1 azahsla 328 bin 299 olarak
gergeklesti.

ikinci el konut satislaninda 63 bin 42 konut el dedistirdi.

Turkiye genelinde ikinci el konut satislan Kasim ayinda bir 6nceki yilin aym ayina
gore %21,5 azalig gdstererek 63 bin 42 oldu. Toplam konut sahiglan icinde ikinci
el konut satisinin pay %67 4 oldu. Tking ¢ konut sabislan Ocak-Kasim
déneminde ise bir dnceki yilin aym donemine gore %15,2 azaligla 759 hin 50
olarak gerceklesti.

Sahy durumuna gore konut satise, Kasim 2023
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Yabanclara Kasim ayinda 2 bin 342 konut satisi gerceklesti.

Yabancilara yapilan konut satisian Kasim ayinda bir nceki yilin aym ayina gore
%61,5 azalarak 2 bin 342 oldu. Kasim ayinda toplam konut satiglan iginde
yvabancilara yapilan konut satigimin payl %2,5 oldu. Yabanalara yapilan konut
satiglannda ilik siray1 750 konut satbis ile Antalya aldi. Antalya'y) sirasiyla 710
konut satis: ile Istanbul ve 316 konut satigl lle Mersin izledi.
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FEUGMA GAYRIMENKTL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

Yobenciara yvapilen konut satrge, Kasim 2023
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Yabanclara yapilan konut satislan Ocak-Kasim diéneminde ise bir dnceki yilin
ayni donermine gore %46,1 azalarak 32 bin 941 oldu.

Ulke uyruklanna gére en cok konut satigt Rusya Federasyonu vatandaslanna
vapildi.

Kasim ayinda Rusya Federasyonu vatandaglan Tlrkiye'den 637 konut satin aldi.
Rusya Federasyonu vatandaslanm sirasiyla 234 kenut ile Iran, 128 konut ile
Llkrayna ve 117 konut ile Kazakistan vatandasglan izledi.

Uyruklara gore en gok konut satig yapelan 20 wike, Kazsim 2023
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4. Ciro Endeksleri, Ekim 2023

Toplam ciro yillik %65,3 artt.
2023/ ASCEGYD-034

19

L



LEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEMFE ve DANISMANLIK A5
Sanayi, ingaaf, ticaret ve hizmeat sektdrleri toplaminda ciro endeksi (2015=100),
2023 yil Ekim ayinda willik %653 artti.

Toplam cironun alt detaylanna bakildiginda; 2023 yili Ekim ayinda yillik sanayi
seltirl ciro endeksi %%54,6 arth, insaat ciro endeksi %98,6 arthi, ticaret ciro
endeksi %69, 4 arth, hizmet ciro endeksi %63,5 arth.

Tealas eirs i dadiging sransl™), Elim 2023
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Toplam ciro aylik %4,1 artt.

Sanayl, ingaat, ticaret ve hizmet sektérieri toplaminda ciro endeksi (2015=100),
2023 vih Ekim ayinda ayhk 4,1 artti.
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ZEUGMA GAYRIMENKLL DEGERLEME ve DA WIsMANLIK A-s.

Toplam cironun alt detaylanina bakildiginda; 2023 yilh Ekim ayinda aylik sanayi
sektdry ciro endeksi %2,9 arth, ingaat cire endeksi %4,6 arth, ticaret ciro
cndeksi %4, 7 artt, hizmet ciro endeksi %64,3 artt.

Toplam ciro ayhk dedigin orane{3) Ekim 2023
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Cire andateslars ayiik deditirn ornlani®), Ekim 2023

Topler Lrr . 1 1
By S 3
Bl T ey S —— .7
¢ ol N 7
e e e ———— 1.:
e . | |
Fh rame (R 3.
= EU
BRI, .k
I Bigi v I J 04
Tesnenn O e ——— e N e ] Y
B Bk Bl v ekl N, 1 i
U e, &

] J & " L} ] 14

5. Insaat Maliyet Endeksi, Ekim 2023
ingaat maliyet endeksi yillik %65,93 arth, ayiik %2,20 artt,
insaat maliyet endeksi, 2023 yilh Ekim ayinda bir 6nceki aya giire 202,20 artt, bir
onceki yilin aym ayina gore %65,93 arth. Bir onceki aya gire malzeme endeksi

%2,43 arth, iscilik endeks] 91,67 artti. Aynca bir nceki yilin ayr ayina gire
malzeme endeksi %52,00 arth, iscilik endeksi 9%113,47 artt.
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FEULGMA GAYRIMEMNEKLL DECERLEME ve BANISMANLIK A%,

insaat maliyet endeksi yilik degisim orami{%], Ekim 2023

117.07
g =
i
HIl
E1LE5 coay
=]
ELEa
an B
I
[+f
B = -F w o ot By o A B W ! o o g o 4 = R~
A s A 1 - A g " L,
L LR L R L . - I~ T R L S

Bina insaati malivet endaksi yillik %65,02 artt, ayhk %2,45 arth.

Bina ingaati maliyet endeksi, bir 6nceki aya gore %245 artti, bir onceki yihn ayni
ayina gire %65,02 arth. Bir Gnceki aya gire malzeme endeksi %2,82 artl, igcilik
endeksi 261,61 arth. Aynca bir 6nceki yilin aymi ayina gire malzeme endeksi
%50,28 arth, iscilik endeksi %113,31 artt.

Bina ingaat maliyet endeks] yillik degiflm oram{%), Ekim 2023
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