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1. BAGIMSIZLIK VE UYGUNLUK
BEYANI

Bu rapordaki hichir yorum séz konusu konular raporun devaminda taruglsa dahi
hukuki konulan, &zel arastirma ve uzmanhk gergktiren konulan ve siradan
dederieme ¢alisanimin bilgisinin Stesinde olacak konulan agiklamak niyetiyle
yapimarmstir.

Miill ile ilgili hicbir bilgide dedisiklik yapiimamigtir. Milkiyet ve resmi tarumlar ile
ilgili bilgilerin alindi§i makamlar genel olarak givenilir kabul edilirler. Milk
sahiplerinin sorumluluk sahibi akila ve en verimli ve en etkin sekilde hareket
cdecekleri varsayilmustir.

Bilgi ve belgeler raporda kamu ve kurumlardan elde edilebildidi kadan ile yer
almaktadir. Bilgiler alinan belgelere gbre degerlendiriimigtir.

Firmamiz eldeki verilerin dogrulugunu kabul ederek, genel bir deferleme
calismasi yapmistir. Aksi belirtilmedikce biyikitk ve ebatlar ile ilgili bilgilerin
dodru oldufu ve milke herhangi bir tecaviiziin var olmadifi kabul edilmistir.

Kullamlan harita, sekil ve gizimler sadece gorsel amaghdir, rapordaki konularin
kavranmasina gorsel bir katkisi olmas amaayla kullaniimister. Baska higbir
amacgla glivenilir referans olarak kullaniimamahdir.

Aksi acik olarak belirtilmedigi strece higbir olasi yer alt zenginlidi dikkate
alinmarmigtir.

Bu rapora konu olan projeksiyonlar degerleme slrecine yardima olmasi dolayis:
ile mevcut pivasa kosullannda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi
streci goz Gnine alinarak yapilmistir. Projeksiyonlar dederleme uzmaninin kesin
olarak tahmin edemeyecedi dedisen piyasa kosullanna badhdir ve degerin
degisken sartlardan etkilenmesi clasidir.

Bu raporda millk Ozerindeki milkiyetler veya tasima bedelleri géz dnine
alinmamis sadece gayrimenkulln kendisi gbz énine alinmigtir.

Firmamiz1 miilk zerinde veya yakininda bulunan/bulunmayan/bulunabilecek
tehlikeli veya saflidia zararl maddeleri tespit etme yeteriilidine sahip dedildir.
Deder tahmini yapihrken dederin dismesine neden olacak boyle maddelerin var
olmadig Gngdrildr. Bu konu ile hicbir sorumluluk kabul edilemez, misgteri
istiyorsa bu konuyu incelemek icin konu hakkinda yetkili ve yeterli bir uzman
caligtirabilir.

Konu miilk ile ilglli dederleme uvzmamimin zemin kirliligi ethda ¢alismas! yapmas
miamkin dedildir. Bu nedenle gorGldigl kadan ile herhangi bir zemin kiriligi
sorunu olmadig kabul ediimigtir.

Caligmalarda bélge zemini ile ilgili herhangi bir glumsuziugun olmadig kabul
edilmistir.
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Gayrimenkullerde zemin arastirmalan ve zemin kontaminasyonu galigmalar,
"Cevre Jeofizidi® bilim dalimn profesyonel konusu iginde kalmaktadir. Dederleme
uzmanlarnmin bu konuda bir ihtisas: olmayip konu ile ilgili detayh bir arastirma
yvapiimarmistir. Ancak, yerinde yapilan gézlemlerde gayrimenkulin ¢evreye
olumsuz bir etkisi oldugu gozlemienmemistir. Bu nedenle ¢evresel olumsuz bir
etki olmadi§ varsayilarak dedgerieme galismasi yapilmistir.

Bilgimiz ve inancglanmiz dogrultusunda agagidaki hususlan teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip eldufumuz tim bilgiler gercevesinde dogrudur.

Z. Raporda belirtilen analizler ve sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve kogullaria
kisith olup kigisel, Larafsiz ve ényargisiz profesyonel analiz, fikir ve senuglardan
olusmakLladir.

3. Dederleme konusunu olusturan milkle ilgili olarak glincel veya gelecede donik
hichir ilgimiz yoktur. Bu igin igindeki taraflara karg herhangi kigisel bir cikanmiz
weya on vargimiz bulunmamakiadir.

4. Bu gorevle ilgili olarak verdi§imiz hizmet ve aldigimiz Goret, miigterinin amac

lehine sonuclanacak bir yine veya énceden saptanmis sonuclann geligtiriimesi ve

bildirilmesine veya bu dederlemenin tasarianan kullammiyvia dogrudan ilgili sonraki
bir olayin meydana gelmesine bagh dedildir.

Dederleme ahlaki kural ve performans standartlanna gore gerceklegtiriimigtir.

Raporlama asamasinda gorev alaniar mesleki editim sartlarina sahiptir.

Bu raporun konusu olan milk sahsen incelenmistir. Degereme galismasinda gorev

alanlann dejerlemesi yvapilan mdlkin veri ve tird konusunda daha Snceden

deneyiml bulunmaktadir.

8. Raporda belirtilen kisller haricinde hig kimse bu raporun haarlanmasinda mesleki
bir yardimda bulunmamigtir,

~ o

Bu Rapor ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. tarafindan hazirlanmis
olup bu raporun hazirlanmas: sirasinda gerekli tim dzen gosterilmis olmakla
birlikte Dederleme Rapeorunda kurum ve kisilerden alinan bilgi ve agiklamalann
dogiru oldudu kabuliine dayanmaktadir. Bu bilgi ve belgelerde yamlan hata ve
yvanhghilardan, tamh§indan, maddi ve sair hatadan dederleme girketi sorumiu
degildir. Bu Detierleme Raporu ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.S. icin hazirlanmis olup, Dederleme girketinin ve ASCE GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.5.'nin yazih izni olmadan ¢odaltlamaz ve Gglincd
kigilere verilemez.
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2. RAPOR BILGILERI

a. Raporun Tarihi
26.12.2023

b. Raporun Numarasi
2023/ASCEGYD-036

¢. Raporu Hazirlayanlarin Ad Ve Soyadlar
Sorumlu Degerleme Uzmani : Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)
Degerieme Uzmam : Aysel ERBOGA (SPK Lisans No:401179)
¢. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Adi Soyadi
E'frl-:l-:es Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)
d. Dederleme Tarihi
21.12.2023
e. Dayanak S6zlesmenin Tarih Ve Numarasi
27.11.2023/ ASCEGYD-03

f. Raporun, Tebligin 1 Inci Maddesinin Ikinci Fikras:
Kapsaminda Hazirlamip Hazirlanmadidina Iliskin Aciklama

Ighu rapor Sermaye Piyasas: Kurulu'nun III-62.3 sayih Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Dederleme Kuruluglan Hakkinda Teblig'inin 1.
Maddesinin ikinci fikras kapsaminda hazirlanmigtir.

g. Dederleme Konusu Gayrimenkuliin Aym Kurulus Tarafindan
Daha Onceki Tarihlerde De Dederlemesi Yapilmissa, Son Ug
Degerlemeye Iliskin Bilgiler

Dederleme konusu taginmaz igin son Ug yil iginde firmamizca yapimig degerleme
bilgileri asadidaki gibidir.

Rapor No - Rapor Tarihi Tiirk Liras: Degeri
2022/ASCE-029 08.11.2022 | 651.000.000,00 TL
2023/ASCEGYO-005 14.03.2023 1.506.106.000,00 TL
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FZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve IBANISMANLIK A%

3. KURULUS VE MUSTERIYI
~ TANITICI BILGILER

a. Kurulusun Unvam Ve Adresi

NVANI : ZFeugma Gayrimenkul Dederleme A.S.

Degirmicem Mah, Dr. Emin Kiligkale Cad. No:20 Vakifllar
Ferhadiye Is Hani Kat:5 Daire:502 Sehitkamil/GAZIANTER
| ILETISIM: | Telefon:(0342)215 1205
[ | Faks: (0342321512 06
Web: www. Zeugmadegerdeme, com
o | Mail : [nfofrevgmadegerierme.com,ir
| KURULUS TARIHI 03.05.2010
I

| FAALEYET KONUSU yYiordrlikteki mevzuat cercevesinde her tirl{ resmi, Grel, gergek
ve tiizel kuruluglara ait her tirll gayrimenkullerin, gayrimenkul |
projclerinin ve gayrimenkule dayah hak ve faydalarin befiri bir
taribteki muhtemel dedererinin badimsiz ve tarafsiz olarak

| takdiri, bu degdereri etkileyen gayrimenkullerin niteligi, piyasa ve |

[ cevre kosullanm analiz ederek, uilusal ve uluslararas: alanda

| kabul gérmis dederleme standartlan ve esaslan cergevesinde f

| defjerterne raporlanni hazirlamak. N

, HIHLEH;‘I’HKILERI Zeugma Gayrimenkul Dederleme AS. Sermaye Piyasas |
Kurulu'nun 17/02/2001 tarihll ve 24491 sayih Resmi Gazete'de
Seri: VIII, No: 35 ile yayimlanan “Sermaye Plyasas Mevzuah
Cergevesinde Gayrimenkul Dederleme Hizmeti Verccek Sirketler |
Tle Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Ahnmalanna Iligkin Esaslar
Hakkinda Tebli§” cercevesinde, gayrimenkul dejerieme hizmeti
vermek Uzere konunun gérisildiago Kurul Karar Organi’nin
16.02.2012 tarih wve 7 sayill toplantisinda uyannca Samaye

[ Pivasas! Kurulunca Listeye alinmgtir. Ayrica Bankacilik
Diizenleme ve Denstlerme Kurulunun 05.06.2014 tarih ve 5858
sayill Karan ile Sirketimize “"8ankalara Dederleme Hizmeti !

| Verecek Kuruluslann Yetkilendirilmesl ve Faaliyetleri Hakkinda
yanalmelik'in 11. Maddesi'ne istinaden bankalara Yonetmeligin

[ 4_ Maddesi kapsamina giren “gayrimenkul, gayrimenkul projesi
veya gayrimenkule badh hak ve faydalann degerlemesi” hizmeti |

[ varme yvetkizi verilmistir.

' ADREST :

SERMAYESI 1.100.000 TL ) |

MERSIS NO 0998071641300019

2023 fASCEGYO-036
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FEUGMA GAVRIMENRUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

b. Miisteriyi Tamtici Bilgiler Ve Adresi
ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Gazi Mahallesi Zibeyde Hamm Bulvan No:64 Sehitkamil/Gaziantep
c. Miisteri Taleplerinin Kapsam Ve Varsa Getirilen Simirlamalar

Miisteri talebi raporda detaylan verilen taginmazin gincel piyasa rayi¢ degerinin
tespiti ve sermaye piyasas) mevzuati geredince, degerleme raporiannda
bulunmas: gereken asgari hususlar cercevesinde degerleme raporunun
hazirdanmasidir. Miisteri tarafindan getirilen kisitlama bulunmamalktadir.

¢. Isin Kapsam

isin kapsami, Ankara Ili, Cankaya Iigesi, Bilylkesat Mahallesi 29285 Ada 7
Parselde gelistirilmekte olan KANYON-1 PROJESI'nde yer alan 107 adet bajimsiz
bélimin pazar dederinin tespit edilmesidir. Séz konusu dederleme calismasi
gayrimenkullerin pivasa dederinin belileme amacyla hazrlanmigtir. Bu raporda
resmi kurum aragtirmalan yapilarak yasal ve hukuki boyutuyla gayrimenkulin
durumu irdelenmis ve pivasa kosullanina uygun olarsk pivasa degeri aragtinlip
tespit edilmistir. Aynca rapor kapsaminda degere etki eden unsurlar mevcut
piyasa kosullan icinde dederlendirilmis ve dedere nasil ulagildid: hakkinda bilgi
verilmigtir.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

4. GAYRIMENKULUN YASAL
DURUMUNA ILISKIN BILGILER

a. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tamim, Tapu Kayitlan, Plan,
Proje, Ruhsat, Sema Vb. Dokiimanlari Hakkinda Bilgiler

1. Gayrimenkulun Yeri, Konumu, Tanim

Taginmaz Ankara 1li, Cankaya Ilgesi, BUylkesat Mahallesi sinirlan
icerisinde konumludur. Konu tasinmaziara ulasim igin; Cankaya Koski
civanndan Cankaya Caddesine girilip dogu vyéninde ilerlenir. Buradan
Mercan Caddesine , buradan da 391. Caddeye girilerek tasinmazlarin
bulundugu bdlgeye ulasilir

Tagmmazlarin yakin cevresinde bog arsalar wve konut vyapilan
bulunmaktadir. Ulagim imkam her tirld toplu tasima araglan ve oOzel
araclaria mimkin olup altyap! ve belediye hizmetleri tamdir,

i"'E"niem 39.8879

Baoylam | 32.8779

Tasinmazlann konumunu gosteren uydu gérintiish asadidaki gibidir:
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FELUGMA GAYRIMENKUL DEGCERLEME ve DANISMANLIK A5,

2. Tapu Kayitlan

Degerleme konusu tasinmazin tapu kayitlar asatidaki gibidir:

Ana Gayrimenkul

1) | Ankara ' |

; lf,fa nkava
Mahalle | Biyikesat _ |
iAda 129285 B |
Parsel l? ___“!
‘ﬁiiﬁil_;ﬁmii {m2) 5.300,00 ' |
'Nitelik ' | Arsa

Bagimsiz Boliimlaer

Malik : ASCE 'Eh"I"RI_IlIEHI{UL YATIRIM DRTAI{I.IGI A5

. ! Bagimsiz 'Arsa Bagimsiz Bolim
| pc ety fok: Mo 'B&liim No | Pay Niteligi |
1 | ABLOK 14 - 13. | 4 ' 115/930  ASMA KATLI MAGAZA |
2 | ABLOK | 14-13. | 5 | 184/930 | ASMA KATLI MAGAZA |
3 | ABLOK 14-13. | & | 97/9300 | ASMA KATLI MAGAZA
4 | ABLOK | 12. BODRUM 8 39/9300 OFis |
' 5  ABLOK 12 BODRUM | 9 [ 20/9300 | OFis I
6 | ABLOK | 12. BODRUM 1 24/9300 OFIS | |
7  ABLOK | 12. BODRUM 13 | 21/9300 | ~ DOFIs
8 , ABLOK | 12 BODRUM | 15 | 38/9300 | OFIs
| 9 | ABLOK | 11. BODRUM 17 | 19/9300 | QFIS |
10 ABLOK & 11. BODRUM 19 | 21/9300 | OFIS
|11 ABLOK | 11. BODRUM 21 24/9300 | OFIS |
12 | ABLOK | 11. BODRUM 23 | 1is/e300 OFIS
| 13 ABLOK | 11. BODRUM 25 37/9300,  OFIS |
14 ABLOK | 11. BODRUM 26 | 17/9300 | OFIS '
|15 | ABLOK | 11, BODRUM = 27 17/9300 OFis ]
16 | ABLOK | 10.BODRUM 38 | 36/9300 | OFIS
|17 | ABLOK | 10.BODRUM 40 18/9300 _ OFis .
18 A BLOK , 9.BODRUM KAT 44 | 18/9300 OFIS _ |
| 19 | A BLOK |3.BODRUM KAT 45 38/9300 OFIS |
| 20 ABLOK |9.BODRUM KAT 46 | 20/9300 | OFis
| 21 | ABLOK |9.BODRUM KAT 48 24/9300 _OFIS
22 ABLOK  9.BODRUM KAT S0 | 19/9300 | OFIS |
2023 ASCEGYD-036
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

| 23 | ABLOK |9.BODRUM KAT 52 | 38/9300 | OFis
24  ABLOK 9.BODRUM KAT 53 18/9300 OFIS
25 ABLOK 5.BODRUM KAT 54 13/9300 OFIS
| 26 | A BLOK |9.BODRUM KAT 55 35/9300 OFis
| 27 | ABLOK |s .BODRUM KAT 59 | 88/9300 OFIS
28 | ABLOK |8.BODRUM KAT 63 | 70/9300 | OFis
29 A BLOK B8.BODRUM KAT 65  30/9300 OFis
| 30 | ABLOK |7.BODRUM KAT 66 | 29/9300,  OFIs
31 | ABLOK |7.BODRUM KAT 71 | 34/9300 OFIS ,
32 | ABLOK  7.BODRUM KAT 72 33/9300 OFIS I
| 33 | ABLOK [7.BODRUM KAT 74 93,9300 OFIS .
' 34 | ABLOK |6.BODRUM KAT | 77 | 20/9300 | OFis '
| 35 ABLOK |6.BODRUM KAT 81 56/9300 | OFis '
| 36 | ABLOK |6.BODRUM KAT 82 | 28/9300 | OFIS
37 | ABLOK 6.BODRUMKAT 84 | 26/9300 | OFis
38  ABLOK |6.BODRUM KAT 85 | 26/9300 | ____pOFis |
| 39 ABLOK  6.BODRUM KAT 85 58/9300 OFIs
| 40 | ABLOK |6.BODRUM KAT 92 | 27/9300 | OFIS ;
41 A BLOK  5.BODRUM KAT 39 26/9300 OFis |
| 42 | ABLOK [5.BODRUM KAT 100 | 26/9300 | OFis ]
43 A BLOK  5.BODRUM KAT 103 88/9300 OFiS
| 44 | ABLOK |4.BODRUM KAT! 109 | 74/9300 | OFis |
45 A BLOK '4.BODRUM KAT 113 73/9300 OFis '
| 46 | ABLOK |3.BODRUM KAT| 117 | 57/9300 OFis |
47 | ABLOK  3.BODRUM KAT 120 58/9300 QFiS |
| 48 | ABLOK |3.BODRUM KAT' 122 | 20/9300 OFIS
' 49 | ABLOK '2.BODRUM KAT 126 26,9300 OFis
50 A BLOK |2 BODRUM KAT 127  83/9300 ___OFis
51 ABLOK 2.BODRUM KAT 128 | 19/9300 | QFIS |
52 | ABLOK |1.BODRUM KAT 179 | 19/9300 | OFIS B
53 | ABLOK 1.BODRUM KAT K 130 25/9300 | OFis _|
54 ABLOK |1.BODRUM KAT| 131 | 25/9300 | OFis
55 | ABLOK | ZEMINKAT | 134 65/9300 | MAGAZA |
56 | ABLOK 1LKAT | 135 | 26/9300 | OFIS
|57 | ABLOK | 1.KAT | 136 | 24/9300 | OFIS
(58 | ABLOK | 1.KAT 137 | 26/9300 OFis |
.59 | ABLOK | 1.KAT | 138 | 37/9300 OFIS H
| 60 | ABLOK | 1.KAT 139 39/9300 QFIS |
61 | ABLOK 3.KAT 145 | 26/9300 | OFis
| 62 | ABLOK | 3.KAT 146 24/9300 OFIS |
| 63 | ABLOK | 3.KAT 147 | 26/9300 | OFIs .
|64 | ABLOK |  3.KAT 143 37/9300 ___OFis .
65 ABLOK | 3.KAT 149 | 39/9300 | OFIS |
| 66 | ABLOK ! S.KAT 155 26/9300 QFIS |
67 | ABLOK |  S5.KAT 156 | 24/9300 | OFIs 5
| 68| ABLOK | SKAT 157 | 26/9300 oFis |
A BLOK | 5.KAT 158 | 37/9300 | OFIS
| ?{} A BLOK | S.KAT 158 | 39/9300 OFis
2023 fASCEGYO-036
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FEUGCMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve IFANISMANLIK A5,

71 ABLOK 6. KAT 160 | 26/9300 |  KONUT
72 | & BLOK 6.KAT 161 | 24/9300 KONUT
| 73 | ABLOK 6.KAT 162 26/9300 KONUT
74 A BLOK 6.KAT 163 | 37/9300 KONUT .
|75 ABLOK | 6.KAT 164 | 35/9300 | KONUT |
76 A BLOK 9.KAT 175 | 26/9300 KONUT :
77 | ABLOK 9.KAT 176 | 24/9300 | KONUT
78 | ABLOK |  O.KAT 177 | 26/9300 | KONUT
79 ABLOK | OKAT 178  37/9300 KONUT |
|80 | ABLOK |  9.KAT 179 | 39/9300 KONUT
| 81| ABLOK |  10.KAT 180 | 26/9300 KONUT
82 ABLOK |  10.KAT 181 | 24/9300 | KONUT
|83 | ABLOK |  10.KAT 182 | 26/9300 KONUT
| 84 | ABLOK 10.KAT 183 | 37/9300 | KONUT |
85 A BLOK 10. KAT 184 39/9300 KONUT
86 A BLOK | 13.KAT 195 | 27/9300 | KONUT I
87 A BLOK 13.KAT 196 | 24/9300 KONUT
88 | ABLOK |  13.KAT 197 | 27/9300 ' KONUT !
89 ABLOK | 13.KAT 198 | 49/9300 KONUT |
|90 | ABLOK |  14.KAT 199 | 27/9300 KONUT
91 ABLOK 14.KAT 200 | 24/9300 KONUT |
|92 | ABLOK | 14.KAT 201 | 27/9300 | KONUT |
93 A BLOK 17.KAT 209 ‘ 50/9300 | KONUT |
94 A BLOK 17.KAT 210 | 54/9300 | KONUT
| 95 | ABLOK 18.KAT 212 | 54/9300 | KONUT |
96 | ABLOK |  19.KAT 214 50/9300 | KONUT
|97 | ABLOK | 21.KAT 219 | 54/9300 konut |
98 A BLOK 22.KAT 220 | 60/9300 KONUT
| ABLOK | 22.KAT 221 54/9300 | KONUT
0 ABLOK | 23.KAT 222 | 60/9300 KONUT |
1::3 ABLOK |  23.KAT 223 | 549300 KONUT
10 | A BLOK 26.KAT 229 | 54/9300 | KONUT
10 | ABLOK |  27.KAT 230 | 60/9300 | KONUT
10 ABLOK |  27.KAT 231 | 54/9300 KONUT
10 | A BLOK 28.KAT 233 | 54/9300 | KONUT i
10 | ABLOK |  29.KAT 234 | 60/9300 KONUT |
10| ABLOK & 29.KAT 235 | 54/9300 | KONUT

37 mesken, 66 ofis , 3 asma kath madaza , 1 magazadan olusan toplam 107 adet

bagimsiz béldm bulunmaktadir.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A.S.

3. Plan, proje, ruhsat, sema vb. dokiimanlan

Belge Ad: i Incelendigi , Belge Tarihi Belge
Kurum Sayisi
| Mimari Proje | TKGM Portall
| ilk Yapi Ruhsat: | Cankaya Belediyesi  29.12.2015 91
“Tadilat Runsan !E;ankayra Belediyesi | 07.07.2022 | 45

b. Gayrimenkul Ile Ilgili Herhangi Bir Takyidat Veya
Devredilmesine Iliskin Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigu
Haklkinda Bilgi

' Serhler Bslimil

_ ant Bulunmamaktadir.

| T,

' 0.01 TL bedel kargihiinda kira sdzlesmesi wvardir. (
| 131,32m2 Ozerinde 29 yilhilina Torkive Elektrik Dafitim A.S. |
Genel Midorogd lehine 1 kr bedelli kira serhi wvardir.

JCankaya -26-07-2022 13:58 -75774

_E-ey'anlar' B&limaG

Irtifaklar BSIGM

| Muhdesat
| Baldmd

e} Kayit Bulunmamaktadir,

i Yonetim Plam @ 01/09/2022 Cankaya - 30-09-2022 15:19 -
| 100269 [

Difer (Konusu: GAZIANTEP TICARET SIciL MODURLOGU
NUN 16/06/2017 TARIH 7386 SAYILI SIRKET UNVANININ
| ASCE INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET ANONIM
SIRKETI  OLARAK  DEGISTIGINE — DailrR  vAZI |
DOSYASINDADIR ) Tarih: - Sayn: - Cankaya - 21-06-2017
13:49 - 48116 |

| Ka ':,-;lt Bulunmamaktadir.

Teginmaz Uzerinde yer alan Tirkiye Elektrik Daditm A.5. Genel Madirluga

lehine 1 kr bedelli kira serhi taginmazlann degerine dnemli &lciide etki
etmemekte ve devredilmesine iliskin simnirlama olusturmamaktadir.

¢. Gayrimenkul Ile Ilgili Varsa, Son Uc Yilikk Dénemde
Gerceklesen Alim Satim Islemlerine Ve Gayrimenkuliin
Hukuki Durumunda Meydana Gelen Dedisikliklere (Imar
Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma
islemleri Vb.) iliskin Bilgi

« 5Satis gdbrmemistir.
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ZRUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

» Hukuki bir stirece konu edilmemistir.
¢. Gayrimenkuliin Ve Bulundugu Bélgenin imar Durumuna
Iliskin Bilgiler

Cankaya Belediyesi imar midirlGginden alinan bilgiye gore degeriemeye konu
parselin Emsal :2,00 , Yengok: 36 Kat sartlannda KONUT+TICARET alani

icerisinde oldugu dgrenilmistir.

' PLAN OLCEGI 171000

'TAKS == Hmax 36 Kat
'KAKS EMSAL 2.00
CEKME |I‘Jn E"I!'an Arka

_ : INSAAT NIZAMI |AYRIK
10 |5 |5

| MESAFELERI

Tasinmazmn bulundugu bélge yakin zamanda imara agiimig olup, tasinmaz ile
benzer imara sahipftir.

d. Gayrimenkul Icin Ahnmis Durdurma Karari, Yikim Karari,
Riskli Yap: Tespiti Vb. Durumlara Dair Aciklamalar

Gayrimenkul igin alinmis durdurma karan, yikam karan, riskli yapr tespiti vb.
durumlar bulunmamaktadir,

e. Gayrimenkule Iliskin Olarak Yapilmis S6zlesmelere
(Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmeleri, Kat Karsilhg: Insaat
Sozlesmeleri Ve Hasilat Paylasimi Sozlesmeler Vb.) Iliskin
Bilgiler

29285 Ada 7 Nolu Parsel igin Gaziantep 5. Noterigi tarafindan 24.07.2017 tarih
ve 21783 yevmive ile tescil edilmis KAT KARSILIGI SOZLESMESIT mevcuttur.

Buna mukabil INSAA SEVIYESI % 95 Uzerinde, KAT IRTIFAK TAPULARININ
MEVCUT OLMASI ve TAMAMLANMASI ICIN ASCE GYO tarafindan herhangi bir
ddeme 50z konusu olmayacad icin ; Dederleme konusu taginmaziar
TAMAMLANMIS kabul edilerak DEGERLEME YAPILMISTIR.

f. Gayrimenkuller Ve Gayrimenkul Projeleri Igin Alinmis Yapi
Ruhsatlarnina, Tadilat Ruhsatlarnina, Yap: Kullamim Izinlerine
Iliskin Bilgiler ile flgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli
Tiim Izinlerin Alimip Alinmadigina Ve Yasal Gerekliligi Olan
Belgelerin Tam Ve Dodru Olarak Mevcut Olup Olmadign

Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu taginmaz 29285 Ada 7 Nolu Parsel icin Cankaya belediyesinees
dizenlenen
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK ALS.

a) 29.12.2015 Tarih ve 91 sayil ILK,
b) 07.07.2022 Tarih ve 45 sayill TADILAT INSAAT RUHSATI mevcuttur

g. Degerlemesi Yapilan Projeler Ile Ilgili Olarak, 29/6/2001
Tarih Ve 4708 Sayili Yapi Denetimi Haklkinda Kanun Uyarinca
Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvan,
Adresi Vb.) Ve Dederlemesi Yapilan Gayrimenkul Ile Ilgili
Olarak Gergeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Taginmaz parsel Gzerindeki yapi ISKA 2 YAPI DENETIM SAN. TIC. LMT. STI.
Tarafindan kontrol edilmistir.

Denetimler sonucunda Insaa seviyesi % 95 (zerinde oldudu tespit edilmis ve
ISKAN BASVURUSL KONUMUNDADIR.

iSKA 2 YAPI DENETIM SAN. TIC. LMT. S5Ti.
Umit Mh. 2532 Nolu Cd. No: 20 Ic Kapr @ 2

Cankaya f ANKARA

§. Eger Belirli Bir Projeye Istinaden Dederleme Yapiliyorsa,
Projeye Iliskin Detayh Bilgi Ve Planlarin Ve S0z Konusu
Dederin Tamamen Mevcut Projeye Iliskin Olduguna Ve Farkh
Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin
Farkli Olabilecedine Iliskin Aciklama

Dederlemesi yapilan 29285 Ada 5 Nolu Parsel (zerinde 242 adet badimsiz
bélimden olugan KANYON-1 projesi gelistiriimektedir.

imzalanan KAT KARSILIGI sozlesmesine istinaden ASCE GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S. projenin 107 adet bafimsiz bdliminin maliki
olacaktir. Proje insaat blyiik élcide tamamilanmig olup badimsiz bolimler
iskan alinma asamasindadir. Takdir edilen deder tamamen mevcut projeye
iliskin olup, farkli bir projenin uygulanmasi durumunda bulunacak deder
farkh olabilir.

h. Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikas: Hakkinda
Bilgi

Parsel Uzerinde herhangi bir yap heniiz tamamlanmadidgindan enerji verimlilik
sertifikas: bulunmamaktadir.
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FEUGCMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

5. GAYRIMENKULUN FizikI
OZELLIKLERI

a, Gayrimenkuliin Bulundudgu Bolgenin Analizi Ve Kullanilan
Veriler

1. Ankara ili Hakkinda Genel Bilgiler

Ankara adimin kaynad ile ilgili olarak ilk bilgileri antik yazar Stephanos
Byzantinos'dan &grenmekteyiz. Yazar; kenti, Galatlar'in kurdugundan
bahsederek, ilk adimin Grekee ANKYPA, Latince ANCYRA oldudunu sdyler.
ANKYPA, Grekge'de gemi ¢apasi anlamina gelmektedir. Yazara gire kentin
kurucularn olan Galatlar, Pontos Krali Mithradates'in (MO 302-265) yaninda,
Misir'da hikim stren Ptolemaioslar'a karsi Karadeniz'de savasmislardir, Galat
askerilerinin yardimi ile Ptolemaioslar'a galip gelen Mithradates, Galatiar'a hediye
olarak, dederli topraklar ve savasta ganimet olarak ele gegirilen bir gemi capasi
hediye ederler. Galatlar kendilerine verilen Ankara ve ¢evresindeki topraklara
verlesir ve gemi capasini da kurdukian kentteki Men Tapinagi'na hediye ederler.

TARIHI

Helenistik donemde Galat boylarindan Tektosag'lann baskenti olan Ankara, Roma
déneminde tagra drgltlinin baskenti, Bizans déneminde imparatoriann
konakladigi Gnemli bir kent, Osmanh doneminde ise Anadolu Eyaleti'nin merkezi
olmustur.

Ilk kurulus tarini kesin olarak bilinmemekle birikte, kent gevresinde yapilan
arastirmalarda bulunan tarih-8ncesi izler, sehrin insanoglunun yerlesik dizene
gectidi dénemlerde kuruldugunu gostermektedir.

Buluntular ve arastirmacilann yaptiklan incelemeler, Ankara'da Hititlerin,
Friglerin, Lidyalilarin ve Galatlann yasamis olduklanm gostermektedir. Sehrin
yertesik dilzeni gok eskilere dayanmasina ragmen tarihi, ancak; Hitit devrinden
itibaren takip edilebilmektedir.

Ankara'min dofusunda bulunan Corum ili simirlan icinde Bogazkoy'de (Hattusa)
yapilan kazilarda, sehirle ilgili Gnemli ipuglarn elde adilmisgtir. Bir kisim yabanc
tarlhgilere gbre Hitit eserlerinde sikca rastlanan Ankuwa, muhtemelen buginkd
Ankara sehrinin bulundudu yerdedir.

Hititlerden sonra yiireye Friglerin hakim olduklan gérilmektedir. Eski ¢ag
kaynaklanndaki bir efsaneye gore de Ankaray bdydk Frig krah Midas kurmustur.
Sehir merkezi Ulus'ta vapilan kazlarda, Friglerin oturduduna dair kesin bilgiler
elde ediilmistir. Frig devletinin yikilmasinda birinc derecede rol oynayan Kimmer
istilasindan sonra Ankara Lidyalilann eline gecmigtir. Fakat bu hakimiyet Pers
krali Kyros'un bitin Anadolu ile birlikte Ankara'y1 da zapt etmesi Gzerine cok
cabuk sona ermigtir. Aradan iki asir gectikten sonra Blyilk Iskender,
Anadolu'daki Pers hakimiyetine son vermistir.
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FEVLMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

irnparatur Augustos'un Ankara'yl kesin olarak almasindan sonra burasi bir eyalet
olarak gelismis, mabetler, pazaryerleri, yollar ve suyoliar yapilmistir,

Ankara 334-1073 yilian arasinda Bizans Imparatoriufu'nun hakimiyeti altinda
kalmistir. Bu sire zarfinda da Hiristiyanhdin Anadolu'daki Snemli bir merkezi
olmugtur, VII. yuzyildaki Sasani akinlanndan sonra Araplar sehri bir siire
ellerinde tutmuslardir.

Ankara'min kaderi Bizans ordularirun Selguklu Sultam Alpaslan tarafindan 1071
yilinda madglup edilmesiyle sonuglanan Malazgirt Meydan Muharebesi ile tayin
edilmistir. Bu galibiyet sonucunda sehir Tarklerin eline gecmistir, Ankara’nin
TUrlklerin eline gegmesi son derece dnemlidir. Clink( Ankara Kalesi askeri
bakimdan &énemli bir konumdaydi. Difer taraftan, Ege liman kentlerinden
baglayarak Mezopotamya ve dijer dodu Glkelering kadar uzanan dnemli yollar
dzerinde bulunan bblge, aym zamanda dogal kaynaklar agisindan da zengindi.

Ankara'nmin en parlak devri Aldaddin Keykubat zamanidir. Bu dénemde sehir
askeri bakimdan tahkim edilmis, cami ve medrese gibi dini ve ilmi eserlerle de
imar ediimigtir.

Selguklu sultan II. Gryaseddin Keyhiisrev zamaninda gehir Mogollarin istilasina
udramisg, tim cabalara radimen istilamn énine gecilememistir. Sultan Giyasettin
Keyhisrev Modol saldinlan karsisinda Ankara Kalesine siflinmigtir. Mool
saldinlan sonunda Selcuklu devieti zayif dismis ve bu durum Anadolunun
Ilhanklar devietinin egemenlidi altina girmesine kadar slirmistir. Ankara bir siire
Ilhaniilann génderdigi valilerin, sonra da Eretna odullannin yénetimi altinda
kalmistir. 1354 yilinda Crhan Gazi'nin oglu Sileyman Pasa, sehri Osmanli
Ulkesine katrmustir. Yildinm Beyazit devrine kadar énemli bir clay olmamistir.
Ankara Savasi'ndan sonra sehrin kaderi de degismistir. Timur Ankara‘dan
aynldigi sirada, Yildinm Beyazit'in oglu Mehmet Celebi padisahligimi ilan etmis ve
boylece Ankara'yl da almigtir,

Kanuni Sultan Saleyman devrinde Anadolu’da bir eyalet orgotid kurulmus ve
Ankara bu Anadolu evaletlerinden birinin merkezi almusgtur. Sehir 17. v.v.
baslarinda Celali Ayaklanmas sirasinda isyanclann eline dismostir. II.
Mahmut'a isyan eden Misir valisi Mehmet Ali Pasa’min kisa bir zaman hakimiyetine
giren Ankara, tekrar Osmanlilarin eline gegmis ve artik highir istilaya ugramadan
bir Osmani vilayeti olarak kalmistir.

Balkan Savag sonunda Rumell vilayetlerinin codunun kaybediimesiyle, batidaki
Tiirk simirtan Istanbul’a cok yaklasmisti. Istanbul Bogdazi'min ele gecirilmesi de
oldukca kolaylasmigtl. Bu yilzden deviet merkezinin Istanbul’da kalmasi tehlikeli
ve sakincah gorilerek, baskentin Anadolu icinde baska bir sehre tasiniimasi
disinlimistir. Savas yillarinda en ¢ok saldin batidan gelmekteydi ve Ankara bu
saldinilara hayli uzak kabyordu. 27 Aralik 1219 tarihinde, basta Mustafa Kemal
Pasa oimak dzere "Anadolu ve Rumeli Mddafaa-i Hukuk Cemiyeti Heyeti
Temsilivesi” Ankara'va gelerek 29 Aralik 1919'da yvayimlanan bir teblig ile botin
mebuslara toplantinin Ankara'da yapillacadini duyurmustur, Bu genelgeden sonra
23 Nisan 1920 tarihinde kurulan Torkive Biayik Millet Meclisi HOkimetinin
merkeri Ankara olarak ilan edilmigtir. 13 Ekim 1923 tarihinde cikanlan bir kanun
ile Ankara, Tarkiye Cumhuriyeti'nin bagskenti olmustur.

2023/ ASCEGYO-036

I8 -t

<K



FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve IPANISMANLIR Al

Bagkent secildigi yillarda Ankara cok az sayida binasi olan kiiclik, yoksul ve corak
bir sehirdi. Istiklal Savasimizin hazidamp sevk ve idare edildigi bir merkez olarak
Milll Micadelemizin sembold haline gelen bu tarihi sehir, 29 Ekim 1923 tarihinde
Tirkiye Cumhuriyeti'nin ilamindan sonra, giderek blylimis, yepyeni, biyak ve
modern bir gértnim kazanmigtir.

Cografi Konumu -Gene! Cografya ve Yeryilzo Sekilleri

26.897 km2ik bir alana sahip olan Ankara, 39.57 K enlemi ile 32,53 D
bovlamlan arasinda ver alir. Deniz sevivesinden yiksekligi yaklasik 890 m'dir.
Dodu yinidnde Kirgehir ve Kinkkale, Bat ydniinde Eskigehir, Kuzey yinlinde
Cankiri, kuzeybati yoninde Bolu ve Giney yonidnde Konya ve Aksaray illeri ile
cevrilmistir. Ilgeleri; Alundad, Cankaya, Mamak, Kecidren, Sincan, Yenimahalle,
Akyurt, Beypazan, Camlidere, Cubuk, Elmadag, Etimesgut, Evren, Kazan,
Golbagi, Bala, Ayasg, Gudill, Haymana, Kalecik, Kizilcahamam, Nallthan, Polath,
Pursaklar ve Sereflikochisardir.

Genel Iklim Durumu

Ilin genig arazisinde yer yer iklim farkhhklan gorilir. Giineyde, I¢ Anadolu
ikliminin belirgin Szellikleri olan step iklimi, kuzeyde ise, Karadeniz ikliminin
liman ve yvafigh halleri gdrilebilir. Kara ikliminin hikidm sirdddld bu bdlgede kis
sicakliklan disik, yaz ise sicak gecer. En sicak ay Temmuz-Agustos, en soguk ay
ise Ocak ayidir. Bilgeye dlisen yadis miktarian Kuzey ve Giney kesimlerde
farklilik gésterir. Kuzey yoninde yer alan Kiziicahamam ve Cubuk ilgeleri
Karadeniz Bolgesi yadis rejimi dzellidini; Giney yininde ise I¢ Anadolu Bélgesine
ozgl iklim karakterini gsterir. Bolgenin yapisi geredi dzellikle kig aylarinda sis
olayi oldukca fazla gbrilir ve hayat etkiler. Il Slcedinde ortalama sicakhk 11,7 C
olup, yilhk ortalama yagis miktan 389,1 mm'dir. En yiksek sicaklik degeri 40,8 C
ve en dilsiik sicakhk -24,9 C olarak tespit edilmistir. Don olay gorilen gun sayisi
60-117, karli glinler sayis: ise yilda 30,5 giinddr. En yilksek kar kalinhgr 30 cm
olarak tespit edilmistir. Il merkezi ve istasyonlarin rizgar durumuna genel olarak
bakildiginda; hakim riizgarin arazi yapisina bagh olarak degistigi gdrildr. Buna
gore; hakim rizgar Ankara (merkez), Esenboga, Cubuk, Ayag ve Yenimahalle
ilcelerinde kuzeydogu, Haymana (Ikizce), Sincan, Dikmen semti ve Nallihan
iicelerinde Bati, Polath ve Serefiikoghisar ilcelerinde Kuzey, Etimesgut ve Elmadad
ilgelerinde giineybat, Kizilcahamam ilgesinde glineydodu ve Beypazan ilgesinde
kuzeydolu yviniinde eser. Kuvvetli rGzgarlann gorildigl aylar Mart ve Nisan
aylandir. Ankara’'da tespit edilen en ylksek rizgar izt 29,2 m/sn'dir. Bu
dlciimlerin tek istisnas: ise, 2007 yilinda Akyurt ilgesinde buylk hasara neden
olan hortum afetidir. Normal sartlarda ginlik olarak basing degerierinde fazla
dedigiklik gériilmez. Ancak; yurdumuzu etkileyen hava kitlelerine bagh olarak
defisimler gozlenir. Uzun yillar boyunca diclilen dederlere gbre; Ankaramin
ortalama basing dederi 913,1 mb, tespit edilen en yiksek basing dederi 935,0
mb ve en disik basing dederi 891,0 mb'dir.

Nifus ve Idari Durum

Cumhuriyetin llamindan sonra Ankara, geng Tirkiye Cumhuriyeti'nin bagkenti
olmustur. Idari organlann teskilatlanmasi ve sanayinin geligmesi nedeniyle, yakin
il ve ilgeler ve yurdun diger ydrelerinden gelen ig gic ile 6zellikle de 1927-1935
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ve 1950-1955 yillan arasinda Ankara’min nifusu hizla artrmigtir. Cumhurivet
dncesi kicik bir kasaba gorinimiinde iken, bugin Turkive'nin niifusu yodun
ikinci biyiik sehrl, modern baskenti haline gelmigtir. Ankara’min 1927 yvili niifus
sayimina gore toplam nifusu 404.581 iken, son 73 yiida 10 kat artarak 2000
yilinda 4.007.860 kigiye yikselmigtir. Ayni donemde Turkiye nifusu 5 kat
artrugtir. 1927 - 1935 déneminde ilimizin yilik artis tuzi % 34,7 iken, 1990-2000
doneminde % 24,4 olmustur. 1927 yilinda Ankara ili dilke niifusu iginde % 3,2k
bir paya sahip iken, 2000 yilinda yakiagik % &'k bir paya sahip olmustur.
Llimizde ortalama hane halki biyiklGgi de azalis edilimi gostermektedir. 1955
yilinda 7 olan ortalama hane halk: blyikIG§o 2000 yiinda 3,8 kisiye digmistir.
1935 yilinda Ankara ilindeki nifusun % 53 kadan Ankara’da dodan kigilerden
olusmaktadir. Ankara ili digindaki illerde doganlar icinde en yilksek paya Corum ili
dogumilular sahiptir. (% 4,3 ) Yozgat, Cankir ve Kirgehir dodumlular siray: takip
etmektedirler.

Ankara iline bagh 25 ilge, 1 BOyOksehir Belediyesi, 25 ilce belediyesi, merkez
ficelerde 683 mahalle ve 165 kdy, tasra ilcelerde ise 121 mahalle ve 628 koy
almak lUzere toplam 804 mahalle ve 672 adet koy vardir.

Ekonomik Durum

Cumburiyetten dnceki Ankara, Ankara Kalesi ve cevresinde kurulmug 30.000
nifusiu bir kent idi. Ilin bashca gecim kaynakiar tanm ve hayvanciliktan ibaret
oldugu igin tarimsal ve hayvansal mallann alim satimi ile sinich bir ticaret stz
konusu idi. Cumhuriyetin ilkk yillan ile birlikte Ankara’da bu durgun déinem sona
ermeye baslamistir. Modern bir baskentin saglamasi gereken hizrmetler igin
zorunlu olan alt ve Gst yapi hizmetleri ticarl havati canlandirmigbr. Bunun yan
sira ingaat malzemelerini karsilamaya yonelik kiclk imalathaneler kurulmustur.
M.EKLE. , Etibank gibi kamu sanayi kuruluslarinim ve bunlara bagl fabrikalann
Ankara'da kurulmug olmasi, bu fabrikalara yan sanayi olarak caligan kiicik
boyutlu ozel igletmelerin kurulmasini tegvik etmisgtir.

Bu tdr gelismeler, diger yerlesim merkezlerinden Ankara'ya i gdcl baglatrmigtir.
Boylece; Ankara’'da sanayilesme ve artan niifus birbirinin hem sebebi hem de
sonucu olmustur. Bugin Ankara Ulke genelindeki illerin ekonomik faalivet
konulanndaki agirhdr yéndyle sanayi adirlikl iller arasinda yer almaktadir.

Ankara'da sGrdirilen Gretim laalivetler incelendiginde; agacg isleri dahinda
Tarkiye genelinde dnemii bir yeri oldugu gérilmektedir. Bu lretim dalinda
faalivette bulunan keresteciler, mobilyacilar, lakeciler ve désemeciler Ankara’nin
Siteler semtinde 13.000"'den fazia isyerinde Gretim yapmaktadiriar,

Cumhurivet’in ilarundan sonra 1925 yilinda kurulan bira fabrikasi, 1926 yilinda
kurulan gimento fabrikas: ve Elmadag ilgesinde kurulan barut fabrikasi gibi az
sayida sanayi kurulusy varken, yvalkin yvillarda sanayi kuruluslanimin sayisi hizla
artrmig ve cesitlilik kazanmigtir. Artitk Ankara il sinirlan iginde makarna, un,
bitkisel yag, st Urlinleri, seker, sarap, bira gibi besin sanayine ait kuruluslarn
yan sira gimento, traktdr, tanm aleti ve makineleri, motor, boya, tugia, kiremit
ve orman drinleri, mobilya, madeni esya, dokuma Ureten sanayi kurulusglar da
airllmeye baslamistir.
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Savunma sanayi ile ilgili en Gnemli yatinmiar da Ankara'da gergeklestirilmistir.
Turkive'nin en blylk savunma sanayi projesinin yapimcisi olan Tark Havachik ve
Uzay Sanayi (TAI) 1984 yilinda Turk-Amerikan isbirlidi ile kurulmustur,
Tirkive'de modern bir havaclik ve uzay sanayi kurulmas:, isletiimesi ve devami
icin gerekli teknolojileri gelistirmek, F-16 ucadini ortaklasa dretmek ve bu ugadin
Tiirk Hava Kurumlan icin yenilenmesini sadlamak bu kurulusun gbrevieri arasinda
yer alr.

Ankara‘da sirdirdlmekte olan bazi Uretim faaliyetieri, konulan Itibariyle
Turkiye'de tek olma ozellidine sahiptir. Omedin, rulman ile seri halde digh
Uretimi, sadece Ankara'da gerceklestirilmektedir. Bunun yaminda ilag ham
maddesi olarak kullamlan morfin ile dializ makinesi Gretimieri de yine sadece
Ankara‘da gerceklestirilen Oretim faaliyetleridir.

Bagkent olmasi nedeniyle Ankara‘yva sik sik yabana heyetler gelmekte ve yapilan
karsihkh temaslar sonucu dig ticarette dnemli gelismeler sadlanmaktadir. Egitim
konusunda daha genis imkanlara sahip olmas da isglcindn mesleki hareketiligi
artiran bir dzellik sergiler.

2. Cankaya Ilcesi Hakkinda Genel Bilgiler

Cankaya, Ankara iline badl bir ilgedir. Ankara ilinin orta kesiminde bulunan ilge,
Ankara'min baskent olmasi ile birlikte Tirkiye'nin yonetim merkezi durumuna
gelmistir. Cankaya, 925.828 kisilik yerlegik nifusu itibanyla Ankara’mn ve
Turkiye'nin en biyik ilcesi konumundadir. TOrkiye'nin en kalabalik ilgelerinden
biri olarak nifusu pek ¢ok ilden daha fazladir. GUn iginde iki milyona kadar
oikabilmektedir. 102 lise ve 13 Gniversitesi ile ilge dnemli bir editim kentidir,

b. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin
Analizi, Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler Ile Bunlarin
Gayrimenkuliin Degerine Etkileri

1. Konut Satis Istatistikleri, Kasim 2023
Tiirkiye genelinde Kasim ayinda 93 bin 514 konut satildi.

Tirkiye genelinde konut sahglan Kasim ayinda bir dncelki yilin ayni ayina gore
9520,6 azalarak 93 bin 514 oldu. Konut satislannda Istanbul 15 bin 187 konut
satigl ve %16, 2 ile en ylksek paya sahip oldu. Satis sayilanna gore Istanbul'u 8
bin 250 konut satisi ve %8,8 pay ile Ankara, 5 bin 105 konut satist ve %%5,5 pay
ile Izmir izledi. Konut sabis sayisinin en az oldudu iller sirasiyla 52 konut ile
Hakkar, 57 konut lle Ardahan ve 73 konut ile GUmishane oidu.
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KHonut saog, Kasmm 2023
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Konut satisian Ocak-Kasim déneminde %%14,9 azaldl.

Konut satisian Ocak-Kasim ddneminde bir 6neeki yilin aymi dénemine gore %14,9
azahsla 1 milyon 87 bin 349 clarak gerceklesti.

Kanut satis sayisl, Kasmm 2033
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Ipotekli konut satislan 5 bin 245 olarak gergekiesti.

Tirkiye genelinde ipotekli konut satigian Kasim ayinda bir dnceki yihn ayni ayina
gore %68,5 azalig gistererek 5 bin 245 oldu. Toplam konut satiglan icinde
ipotekii satislann pay: %5,6 olarak gerceklesti. Ocak-Kasim ddneminde
gerceklesen ipotekli konut satiglan ise bir dnceki yihin ayni dénemine gire %33,6
azalisla 171 bin 706 oldu.

Kasim ayindaki ipotekli satiglann, bin 380%; Ocak-Kasim donemindeki ipotekli
satiglann ise 51 bin 624'4 ilk el satig olarak gergeklesti.

Difer satis turleri sonucunda 88 bin 266 konut el degistirdi.

Tarkiye genelinde diger konut satislan Kasim aymnda bir Gnceki yilin ayni ayina
gore %12,7 azalarak 88 bin 269 oldu. Toplam konut satislan icinde diger
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sabiglann payr %94,4 olarak gergeklesti. Ocak-Kasim déneminde gergeklesen
diger konut satislan ise bir nceki yilin ayn dénemine gére %10,2 azaligla 915
bin 643 oldu.

Latrg gekline gore konur sangs, Kasim 2023
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ilk el konut satis sayisi 30 bin 472 olarak gergeklesti.

Tirkiyve genelinde ilk el konut satis sayisi, Kasim ayinda bir onceki yilin aymi
ayina gire % 18,5 azalarak 30 bin 472 oldu. Toplam konut satiglan icinde ilk el
konut satisinin pay! %32,6 oldu. Ilk el konut satislan Ocak-Kasim déneminde ise
bir dnceki yilin ayni donemine gore %14,1 azaligla 328 bin 299 olarak
gerceklest.

Ikinci el konut satiglarinda 63 bin 42 konut el dedigtirdi.

Turkiyve genelinde ikinci &l konut satisian Kasim ayinda bir onceki yilin ayni ayina
gére %21,6 azalig gostererek 63 bin 42 oldu. Toplam konut satiglan icinde ikinci
el konut satisimin payr %67 .4 oldu. Tkinci el konut satiglan Ocak-Kasim
dineminde ise bir dnceki yilin ayni dénemine gore %015,2 azahsla 759 bin 50
olarak gerceklest.
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Satey dyrumuna gore konut satss, Kasmm 2023
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Yabanalara Kasim ayinda 2 bin 342 konut satigl gerceklesti.

Yabanclara yapilan konut satiglan Kasim ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gére
%61,5 azalarak 2 bin 342 oldu. Kasim ayinda toplam konut satislan iginde
yvabancilara yapilan konut sabisinin payr %2,5 oldu. Yabancilara yapilan konut
satiglannda ilk siray1 790 konut satigi ile Antalya aldi. Antalya'yl sirasiyla 710
konut satigi ile Istanbul ve 316 konut satisi ile Mersin izledi.

Yabancilara yapilan konul sabge, Kasirm 2023
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Yabancilara yapilan konut satislan Ocak-Kasim doneminde ise bir dnceki yilin
ayni donemine gére %46,1 azalarak 32 bin 941 oldu.

Ulke uyruklarnina gore en gok konut satisi Rusya Federasyonu vatandasglarina
yapiidi.

Kasim ayinda Rusya Federasyonu vatandaglan TOrkiye'den 637 konut satin ald.
Rusya Federasyonu vatandaslarim sirasiyla 234 konut ile Iran, 128 konut ile
Ukrayna ve 117 konut ile Kazakistan vatandaslan izledi.
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Uyruklara gire en gok konut satist yapilan 20 dlke, Kasim 2023
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2. Ciro Endeksleri, Ekim 2023
Toplam ciro yillik %65,3 artti.

Sanayi, ingaat, ticaret ve hizmet sektdrieri toplaminda ciro endeksi (2015=100},
2023 vili Ekim ayinda yillik %%65,3 arth.

Toplam cironun alt detaylanna bakildidinda; 2023 yilh Ekim ayinda yillik sanayi
sektdril ciro endeksi %54,6 arth, insaat ciro endeksi %098,6 arth, ticaret ciro
endeksi Y069,4 artt, hizmet ciro endeksi %63,5 arth.
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Toplam ciro yillik dedigim erana(), Sdm 2023
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Toplam ciro ayhk %4,1 artt.

Sanayi, insaat, ticaret ve hizmet sektirlen toplaminda ciro endeksi (2015=100),
2023 yihh Ekim ayinda aylik %4,1 artt.

Toplam cironun alt detaylanna bakildiginda; 2023 yvilh Ekim ayinda aviik sanayi

cektdrd ciro endeksi %2,9 arth, insaat ciro endeksi %4,6 arth, ticaret ciro
endeksi 94,7 artti, hizmet ciro endeksi %04, 3 artt.
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Teglem sira ayhk dagigim srend %], Ekim 2023
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3. Insaat Maliyet Endeksi, Ekim 2023
Insaat maliyet endeksi yithk 265,93 artti, aylik %2,20 artt.
insaat maliyet endeksi, 2023 yili Ekim ayinda bir &nceki aya gore %2,20 artti, bir
dnceki yilin aym ayina gore %65,93 artti. Bir nceki aya gore malzeme endeksi

%:2,43 artt, iscilik endeksi %1,67 artti. Aynica bir dnceki yihin aym ayina gire
malzeme endeksi %52,00 artt, iscilik endeksi %113,47 arth.
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Ingaat maliyet endeksi yillk degisim orani{%), Ekim 2023
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Bina insaat maliyet endeksi yillik %65%,02 artt, ayhk %245 artt.

Bina ingaatt maliyet endeksi, bir 8neeki aya gore %245 arth, bir Gnceki yilin aym
ayina gore %65,02 arth. Bir onceki aya gore malzeme endelksi %2 ,82 artti, igcilik
endeksi %1,61 arth. Aynca bir onceki yilin aymi ayina gore malzeme endeksi
%50,28 arth, iscilik endeksi %113,31 artt.

Bina ingaat maliyet endeks] ywilk degiFim oram %), Ekim 2023
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Bina disi yapilar igin ingaat malivet endeksi yillik %68,88 arth, ayhk %1,43 arth.

Bina disi yamlar icin ingaat maliyvet endeksi, bir dncekl aya gdre 9%1,43 arth, bir
onceki yilin ayni ayina gore 968,88 arth. Bir onceki aya gdre malzeme endeksi
%1,28 arth, iscilik endeksi %1,85 artti. Aynca bir onceki yilin aymi ayina gre
malzeme endeksi %537,30 arth, iscilik endeksi %114,04 artt.
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FEUGMA CAYRIMENKLUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

Bina digi yapilar igin ingaat maliyet endeks yillik degigion orami{?:), Ekim 2023
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGFRLEME ve DANISMANLIK AS.

ingaat maliyet endeksi ayhk degigim oranlar{), Ekim 2023
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4. Yap Izin istatistikleri, III. Ceyrek: Temmuz - Eyliil, 2023
Yapi ruhsat verilen yapilann ylzdlglmia 921,77 artt.
Bir 8nceki yihn ayni ceyregine gore, 2023 yih IIL. ceyreginde belediyeler
tarafindan yapl ruhsat verilen yvapilarin bina sayvis) 924,9, daire sayist 335,00 ve
yazolcimo %217 arth.

Yapr ruhsat verien yapilanm daire sayis ve yusdigiomo, L Ceyrek 2023
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FEUGMA CGAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANEEMANLIK AS.

Yap rubsat istatistkbard, 2001 2023

il ¥illik Yilhk

il Ceyrel Bimaa Sz ddicEn (%) Dhgire =y  degizim %] Wiitloim (7] defivim 5
2521 138 52 44,0 T5 394 30,7 151 362 144 44
| 33611 1376 174 654 1ES M 15T 552 35,7

Il 3534 ELT 15¢ B26 14,4 T8 568 156

m H 416 X 143 614 &1 332 AT 185

I 44 001 mT 243320 243 51971 747 3B

i) T&f &34 - 95 S04 4.1 145 745 03 3.0
| 26134 A 129 5172 5 B 2T 414 905 -3,

il 29077 -2d 144 075 BB 30 7RO TE -3.2

11} 25295 7o 145 3lF 27 32140 043 =356

1 44 7007 0 ZTB 649 147 45 S50 (126 68

Pl L] | 23 a8T -5 131 562 15 26 S4B 154 1.7
1} a1 04F B85 193 158 334 39 188 657 T4

i 35359 249 196 485 3510 50 CA{ AOR T

Toplam yizdlgimiin %%53,8" konut alani olarak gerceklesti.

Belediyeler tarafindan 2023 yil I11. geyredinde yapi ruhsati verilen yapilarn
toplam yizélgumu 39,1 milyon m2 iken; bunun 21,0 milyon m2'si konut, 10,0
milyon m2'si konut disi ve 8,1 milyon m*'si ise ortak kullamm alan olarak
gergeklesti.

Yapi ruhzati verllen yapdarda konut, kont dge ve otah alanbenn yueclsom paytan, L Ceyrei, 20272022
)
0

5.2
-

e B

185

Fomd dam ot dog alan Otk alan

8 2025-11 =200 208 341

Crabinek rakamiar, e 56 Seln Wpkinn eer eyl

En yiksek ylzélchm pay %64,7 ile iki ve daha fazla daireli binalarin oldu.

Belediyeler tarafindan 2023 yili III1. geyredinde yapi ruhsat verilen yapilarnn
kullanma amacina gdre en ylksek ylzdlclm payina 25,3 milyon m2 ile iki ve
daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 3,5 milyon m?2 ile bir
daireli binalar izledi.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME se DANISMANLIK A%

Yag ruhsan vedlen yapdarnn Kufanma amaclanng gdéne ylztlcdm payian. L Ceyrek 2023
it 1hi o thahn Fae by ik benalar
Bir dainchi bimalar

= S binalan v Sepolar

57
5 b (wparty beruelan
Kamu sfience. afiim. hasane vaya
balam Eundwslan bisakin

w2 E T o ey abisati ] Enadan
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Gr 1 5| dalxy =l wenTHeAa bl

Yapl kullanma izin belgesi verilen yapilann yizolcimui %%14,0 azald:.

Bir dnceki yvilim aym ceyregine gore, 2023 wvih II1. geyreginde belediyeler
tarafindan yam kullanma izin belgesi verilen yapilann bina sayist %13,7, daire
sayis: %14,9 ve ylzdlcdmil % 14,0 azald.

¥ap kullanma irin belgesi verilen yapidann daire sayes ve yorolpume, QL Ceyrek 2023

Nakm 55
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FEUGMA GAYRIMENKIUL DEGFRLEME ve ANIESMANLIK AN,

Yapr kullanma idn belgesi istatistikieri, 2021-2023

Wil Yillik ¥ilhk

il Cayrak Bina sapisl  dedisim (58] Dialre gavis  dedesim (36) YR i} dedicim (%]
201 FE 118 18,3 Ba26 131 45 17 688 3583 45
I 20 4TH 128 153 105 2.0 3 033 350 33

Il 18 505 T 120 925 5.2 24 iz ATh 34

il 21545 4.0 133 581 9.3 5 B4 37T B8

I 30887 a7 AE 116 186 42 118 178 1768

2027 29150 7.5 42 g 25 1E9 H 436 1,0
| 22487 1.2 155 508 -2.3 30 456 310 T

] 23988 437 149528 Al 23 493 3658 215

Hi 2EBEF 4.0 137 67T 0,7 AT &1 32 -1 R

L EE. DT .5 193 695 40 41 G20 T4 14

203 | 20 2 -19.2 126 305 -18.8 &5 T TE 170
Il 18 026 -£1.6 107 S 2T 8 1 3209952 8.0

Hl 1% 641 13,7 11T 05T 145 A5 G 487 14 0

Toplam yhzdlgomin %57,0% konut alani olarak gergeklesti.

Belediyeler tarafindan 2023 yvili II1. ceyredinde vapi kullanma izin belgesi verilen
vapilann toplam yiozdlcimi 23,7 milyon m2 iken; bunun 13,5 miivon m2'si
konut, 5,1 milvon m=2'si konut disi ve 5,1 milyon m2'si ise ortak kullamm alam
olarak gergelkiesti.

Yap kullanma izin belgesine gore konot, konut dig ve citak alanlann yazoicomii paykan, B Ceyprek, 2021-2023
&}

&0 |
30
g 200 214
20

R LIS

Komnul di alan Chkak alan
w20E1-E A 2030
Gira Bidei rokominy, yovaramodan tsay Inpem vermey s
En yuksek yizdlcim pay %072,2 ile iki ve daha fazia daireli binalarin oldu.

Belediyeler tarafindan 2023 yih III. gceyreginde yapi kullanma izin belgesi verilen
yapilann kullanma amacina gore en yluksek ylzdlcim payina 17,1 milyon m2 ile
iki ve daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 1,5 milyon m2 ile
bir daireli binalar izledi.
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FEUGMA GAVRIMENKELUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS,

Yeps kullanma izin belgesi werilen yapilain kuflanssa amacing gére yozéicomd paylare Il Coyrek 2023
m[H ve dahs faziz dared enalar

ST dare bnalar

. = Sanayt bsalan v denatar
1) a4
B (¥ (e kol

Wit afjliacn, eim. hasmane veya
ralam kurduglen bk

Toptan ve peraesnde bsaml moalm

m T RS
[Hed vh binalar
=iz
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| rakic v frbeeen bowilan

farefaresi 1er g ==}

c. Dejerleme Islemini Olumsuz Yénde Etkileyen Veya
Simirlayan Faktérler

Numiu Faktorler

Sosyal donatilara yakin konumda olmasi
Tercih edilen alanda oclmas:

Bulvar Cepheli olmasi

Olumsuz Faktorler

Bulvardan kaynaklanan arag sesi

Firsatiar

Yeni ve modern tarzdakl yapinin bitmesi durumunda, satisina yonelik ragbetin
arttiracadl éngdrilmdstar.

Tehditler

Makroekonomik gistergelerde gerceklesecek bir bozulma ya da jeopolitik riskler
gelecekte gayrimenkul piyasalanm olumsuz etkileyebilir.

¢. Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik Ve Ingaat Ozellikleri
1. Ana Gayrimenkul Ozellikieri :

Dederlemeye konu tasinmazin bulundudu ana gayrimenkul 5.300,00 m2 parsel
alam Uzerinde insas devam eden yapinin A blogunda konumludur. Blok
Uzerindeki bagimsiz balimlerin dagilim ;

14 - 13, Bodrum Kat :1-2-3-4-5-6 B.B nolu Asma Katl Magdaza
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FELGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

14. Bodrum Kat: 7 B.B. Molu Magaza

12. Bodrum Kat: 8....15 B.B. Nolu ofisler,

11. Bodrum Kat: 16....27 B.B. Nolu ofisler,

10. Bodrum Kat: 28....40 B.B. Nolu ofisler,

9,

ol

[ SR '€ IR - R ¥ 0 I & R

1.

. Bodrum
. Bodrum
- Bodrum
. Bodrum
. Bodrum
. Bodrum

. Bodrum

Bodrum Kat: 41....55 B.B.
Kat: 56....65 B.B.

Kat: 66....76 B.B.

Kat: 77...92 B.B.

Kat: 93....
Kat: 107....
Kat: 115....
Kat: 123....

Bodrum Kat: 129

Molu ofisler,
Molu ofisler,

Molu ofisler,

Molu ofisler,

106 B.B. Nolu ofisler,

114 B.B. Nolu ofisler,
122 B.B. Nolu ofisler,
128 B.B. Nolu ofisler,

132 B.B. Molu ofisler,

Zemin Kat: 133-134 B.B. Nolu madaza,

1.

w6 o~ o b A g

. Normal Kat:140...
. Mormal Kat:145_.
. Normal Kat:150...
. Normal Kat:155...
. Normal Kat:160..
. Normal Kat:165...

. Normal Kat:170...

MNormal Kat:135..139 B.B.
144 B.B.
142 B.B.
154 B.B.
159 B.B,
164 B.B.
169 B.B.

174 B.B.

. Normal Kat:176...179 B.B.

MNolu ofisler,
Molu ofisler,
Molu ofisler,
Nolu ofisier,
Nolu ofisler,
Nolu konutlar,
Molu kenutlar,
Nolu konutlar,

Molu konutlar,

10. Mormal Kat:180. 184 B.B. Nolu konutlar,

11. Normal Kat:165...189 B_.B. Nolu konutiar,

12. Normal Kat:190...1923 B.B. Nolu konutiar,

12 - 13, Normal Kat:194 B.B. Nolu Dubleks konut ,
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FEUGMA GAYRIMENRKLUL DEGCERLEME ve DAMISMANLIK A%,

13. Normal Kat:195...198 B.B. Nolu konutlar,

14. Normal Kat:199..202 B.B. Nolu konutlar,
15-16. Normal Kat:203 B.B. Nolu Dubleks konut ,
15. Normal Kat:204-205 B.B. Nolu konutlar,

16, Normal Kat:206-207 B.B. Nolu konutlar,
17-18. Normal Kat:208 B.B. Nolu Dubleks konut ,
17. Normal Kat:209-210 B.B. Nolu konutiar,

18. Normal Kat:211-212 B.B. Nolu konutlar,

19 - 20. Normal Kat:213 B.B. Nolu Dubleks konut ,
19. Normal Kat:214-215 B.B. Nolu konutlar,

20. Normal Kat:216-217 B.B. Nolu konutiar,

21. Normal Kat:218-219 B.B. Nolu konutlar,

22. Normal Kat:220-221 B.B. Nolu konutlar,

23. Normal Kat:222-223 B.B. Nolu konutlar,

24. Mormal Kat:224-225 B.B. Nolu konutlar,

25. Normal Kat:226-227 B.B. Nolu konutlar,

26. Normal Kat:228-229 B.B. Nolu konutlar,

27. Normal Kat:230-231 B.B. Nolu konutlar,

28. Normal Kat:232-233 B.B. Nolu konutlar,

29. Normal Kat:234-235 B.B. Nolu konutlar,

30. Normal Kat:236-237 B.B. Nolu konutlar,

31. Mormal Kat:238-239 B.E. Nolu konutlar,

32. Normal Kat:240-241 B.B. Nolu konutlar,

33 - 34, Normal Kat:242 B.B. Nolu Dubleks konut olarak kat dafilirm vardir.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

i Bagimsiz Béliim Ozellikleri :

Ana gayrimenkul genelinde insaat seviyesi % 95 “run Gzerindedir.
Bagimsiz balimler farkh oda sayilan ile insa edilmekredir.

Taginmaz badimsiz bélimlere ait alanlar dederleme tablosunda yazilmistir,

d. Varsa, Mevcut Yapiyla Veya insaati Devam Eden Projeyle
Ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara fliskin Bilgiler

29285 Ada 5 nolu parsel igin mevcut imar plam yapilagma gartlanina uygun
olarak proje hazirlanmis olup; halen yapi denetim firmasi kontrolinde yapim
faaliyetleri projesine uygun olarak devam etmekte olup ; tamamlanma
asamasindadir.

e. Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayih
imar Kanunu'nun 21 inci Maddesi Kapsaminda Yeniden
Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadig:
Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu taginmaz 29285 Ada 7 Nolu Parsel igin Cankaya beledivesince
didzenlenen

aj 29.12.2015 Tarih ve 91 sayih ILK,

b)  07.07.2022 Tarih ve 45 sayil TADILAT INSAAT RUHSATI mevcuttur

Ingaat ruhsat sari olup; yeniden ruhsat alinmas: gerektiren bir durum
bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuliin Dederleme Tarihi Itibariyla Hangi Amacia
Kullanildigi, Gayrimenkul Arsa Veya Arazi Ise Uzerinde
Herhangi Bir Yapi Bulunup Bulunmadig: Ve Varsa, Bu
Yapilarin Hangi Amacla Kullamldigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz Gzerinde KANYON-1 isimli 242 adet { magdaza/asma
kath magaza/ofis/mesken ) bagimsiz bélimden olusan proje gelistirllmektedir,
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FEUCMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5

6. KULLANILAN DEGERLEME
YONTEMLERI

a. Pazar Yaklasim Ile Ulasilan Sonuglar

1. Pazar yaklasimim agiklayicit bilgiler, konu gayrimenkulin
degerlemesi icin bu yaklasimin kullanilma nedeni

Pazar yaklagimi varhidin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilaghiniabilir
{benzer) varhklarla karsilastinlmas suretiyle gdsterge niteligindeki degerin
belirlendidi yaklasinm ifade eder.

Asadida yer verilen durumlarda, pazar yaklagirminin uygulanmasi ve bu yaklasima
dnemli ve/veya anlamh agirhk verilmesi gerekli gdrilmektedir:

(a) degerleme konusu varhdin deder esasina uygun bir bedelle son dénemde
satilmis olmast,

(b) degerleme konusu varhgmm veya buna dnemli dlcude benzerlik tagivan
variklann aktif glarak islem girmesi, ve/veya

(c) onemli dlglide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan ve/veya glincel
gizlemlenebilir islemlerin 56z konusu olmasi.

Yukanda ver verilen durumlarda pazar yaklasiminin uygulanmas ve bu yaklasima
dnemli ve/veya anlami agirhk verilmesi gerekli gériilmekle birlikte, s6z konusu
kriterlerin karsilanamadidi asadidaki ilave durumlarda, pazar vaklasimi
uygulanabilir ve bu yaklasima Gnemli vefveya anlamb agirhk verilebilir. Pazar
yvaklasiminin asagidaki durumlarda uygulanmas halinde, degerlemeyi
gergeklestirenin difer yaklasimlann uygulanip uyaulanamayacadini ve pazar
yaklasim ile belilenen gisterge niteligindeki degeri pekistirmek amacayla
adirhklandinhp agirhklandiniamayacadini dikkate almasi gerekli gbrilmektedir:

(a) dederleme konusu varlida veya buna dnemli dlglide benzer varhiklara iligkin
islemlerin, pazardaki oynaklik ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar
gincel olmamas,

(b) dederleme konusu varlidin veya buna dnemli diglide benzerlik tagiyan
varliklann aktif olmamakla bidikte islem gdrmesi,

(c) pazar iglemlerine iliskin bilgi elde edilebilir olmakla birlikte, karsilastiniabilir
varhklann degerleme konusu varlikla Snemli ve/veya anlamh farkhhiklannm,
dolayisiyia da sibjektif diizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmasi,

(d) gincel islemlere yonelik bilgilerin glvenilir olmamas (Grnedin, kulaktan
dolma, eksik bilgiye dayali, sinerji ahicih, muvazaah, zoruniu satis iceren islemler
vb.),

(&) varhdin dederini etkileyen dnemli unsurun varlidin yeniden dretim maliyeti
veya gelir yaratma kabiliyetinden ziyade pazarda islem gbrebilecegi fiyat olmasi.
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FEUGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK ALS.

Birgok varlhidin benzer olmayan unsurlardan olusan yapisi, pazarda birbirinin ayn
veya benzeyen variklan igeren islemlere iliskin bir kamtin genelde
bulunamayacad anlamina gelir. Pazar yaklagiminin kullamimadi§ durumlarda
dahi, diger yaklagimlann uygulanmasinda pazara dayah girdilerin azami kullamm
gerekli gdrilmektedir {6rnedin, ctkin getiriler ve getiri oranlan gibi pazara dayah
degerleme dlgltleri).

Kargilagtiniabilir pazar bilgisinin varhgin tipatip veya Gnemli dlclide benzeriyle
iliskili olmamas halinde, degerlemeyi gerceklestirenin karsilastinlabilir varhiklar
ile dederleme konusu varlik arasinda niteliksel ve nicelikse!l benzediklerin ve
farkhliklann kargilagtirmal bir analizini yapmasi gerekir. Bu kargillagtirmal analize
dayah dlzeltme yapilmasina genelde ihtivag duyulacaktir, Bu dizeltmelerin
makul olmasi ve dederlemeyi gerceklestirenlerin dizeltmelerin gerekgeleri ile
nasil sayisallastinldiklanna raporlarinda yer vermeleri gerekir.

Dederleme konusu taginmaz lzerinde projelendirilmis badimsiz bélimlerin insaat
buyidk Slctide tamamianmis olup proje iskan agsamasinda oldudu icin defer
tespitinde pazar yalkldasimi kullamimistir, Yeteri savida satilik emsal
bulundugundan degerleme galismasinda tek ydntem kullamimstir.

2. Fiyat bilgisi tespit edilen emsal bilgileri ve bu bilgilerin
kaynad

SATILIK KONUT

Fmsal | Beyan Egilen | Giglemlenen | Nileidi | Salwa  Sunuian | Satea Sunsian | Tgiisl Trotisim
o Alzn {m) Alan [mT Dedort [T1) Birim g
| {TLmh

Emsal | | 200,00 180,00 Mesken 15.000.000,00 | $0.000,00 | Mesude Haim | O (523} 708 81 19
Erisal 2 | 167,00 150,00 | Mesken 14.600.000,00 | R7.425,15 | RFMAX ROASA 4 | 01 (533) 304 10 27
i ‘Crzal 3 | 100,00 104,00 Hosken 11.500.000,00 115.000,00 | BREYILDIZ | O (505) 260 u4 OO
m_ﬂe_ | ==0,0n 248,00 Masken 49 750.000,00 S0.451,55 | REMAX BORSA | O (505} 312 40 59
1 - it !
| SATILIK DUKKAN 3
| Emaal ]E:?':,"ln Edilcn | Giziomicnen | it Satsa SEulan | Sause Sundlan | Dgils Thelizim

Mo Alan (m) Alam (M) Dede=ri {TL} Birim - Defcr

| (TLm)

“Erwsal 1 | 400,00 400,00 Dikkan | 60.000.000.00 150.000,00 | AC WINNER T [535) 437 51 45

Enax 7 | 700,00 | 150,00 DiikRan 18.500.000,00 B1.500,00 | Bt Emiak 0 (521) 771 52 01

Esal 3 | 75,00 S Oikkan 12,500,000, 00 160.666,67 | YASAR  KENT | 0[532) 154 B5 73

EMILAK
il I : } .I Y ——
Fgai 4 | 1.250,00 | 1.250,00 | Dikkan | 105.000.000,00 B4.0U0,00 | UPOK Emiak 0 (532) 557 53 53
= |
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ZEUGMA GAYRIMENKIIL. DEGERLEME ve DANISMANLIK A

3. Kullanmilan emsallerin sanal ortamdaki haritalarindan

cikartilmig, degerlemeye konu gayrimenkule yakinhgim
gosteren krokiler
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK ALY,

4. Emsallerin nasil dikkate alindigina iliskin ayrintilh aciklama,

emsal Dbilgilerinde vyapilan diizeltmeler, diizeltmelerin
yapiilma nedenine iliskin detaylh aciklamalar ve diger
varsayimliar
SATILIK KOMUT -
Emanl | YlzMpEmd | Satmae RAirim | Cophu | Alan | Konum | Zaman ¥ap | Gerefipe | Paserik | Mamssra | Deber | Odxabtiimis
[42] [ ] Sanuslan Drirfjar = = i) o, Yag | D o | D =8 Birimn
Dugmri | {TLSm) [+ 3 Dwer
(T}
Emeal | 141 1EO00.0M | TNLOOE | D% = | o% -10%% B | 0% - CT 0% | G3.mn
1
TEmml | 150 18800000 | 7370 T TR | 0 | -10% | B% | 'm 5% T % 20,520
s
i : .
Tremsd | 100 1LARD0D | LI5.000 | O s | S10% iR | =% | Ty o 0% | SE.450
e |
Emiaal | 41 &0 750.000 | 111.04% . 05 I T | 0% Ty | oo T Al
1 _ 1%, | [
PR N N I o e I = -
Ortalame Birim Dedar (TL /) 99009
[T=aTmuTe pOKEAN
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5. Pazar yaklasim ile ulagsilan sonuc

Pazar yaklasimi ve ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM QORTAKLIGI A.S. hissesinin
Pazar dederi ile ulasilan sonug asadidaki gibidir.
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b. Maliyet Yaklasimi Ile Ulasilan Sonuclar

1. Malivet yaklasimimi aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
dederlemesi icin bu yaklasimin kullamiima nedeni

Maliyet yaklagim, bir alicimin, gereksiz kiifet doduran zaman, elverissizlik, risk
gibi etkenler s6z konusu olmadikga, belli bir varlik Igin, ister satin alma, isterse
yapim yeluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varid elde
etme maliyetinden daha fazla ddeme yapmayacad ekonomik ilkesinin
uygulanmasiyla gdsterge nitelidindeki dederin beliflendidi yaklasimdir. Bu
yaklagimda, bir varhgin cari ikame maliyetinin veya yeniden diretim maliyetinin
hesaplanmas ve fiziksel bozulma ve diger bigimlerde gerceklesen tiim yipranma
paylanmin digdlmesi suretiyle giisterge niteligindeki deder belirflenmektedir.

Agadida yer verilen durumlarda, malivet yaklasiminin uygulanmasi ve bu
yaklagima dnemli ve/veya anlaml adiritk verilmesi gerekli gériimektedir:

(2) katihmcilann dederleme konusu varlikla énemli élcide aym faydaya sahip bir
varhgr yasal kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabiimesi ve varligin,
katiimaolann dederleme konusu varlid bir an evvel kulianabilmeler icin 8nemii
bir prim 6demeye razi olmak durumunda kalmayacaklarn kadar, kisa bir siirede
veniden olusturulabilmesi,

(b) varlidin dodrudan gelir yaratmamasi ve varlidin kendine ozgi nitelidinin gelir
yaklasimim veya pazar yaklasimim olanaksiz kilmasi, ve/veya

{c) kullanilan deger esasimin temel olarak ikame dederi drmedinde oldudu gibi
ikame maliyetine dayanmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda maliyet yaklasiminin uygulanmas: ve bu
yaklagima onemli ve/veya anlamh agirhk verilmes! gerekli gorilmekle birlikte,
soz konusu kriterlerin kargilanamadigr asagidaki ilave durumiarda, maliyet
yakiagimi uygulanabilir ve bu yaklagima énemli ve/veya anlamh agirhk verilebilir,
Maliyet yaklagimimin asadidaki durumlarda uygulanmas halinde, dederlemeyi
gerceklestirenin diger yalklagimlann uygulamip uygulanamayacadim ve maliyet
yaklagimi ile belidenen gisterge niteligindeki dederl pekistirmek amaayla
agirhklandinhp agirbklandinlamayacadini dikkate almas gerekli gbriilmektedir:

(a) katiimalann aymi faydaya sahip bir varlidi yeniden olusturmay disindiikleri,
ancak varhigin yeniden olusturulmasimin éninde potansiyel yasal engellerin veya
gnemli ve/veya anlaml bir zaman ihtiyacinin bulunmas:,

{b) maliyet yaklasimimin diger yaklasimlara bir capraz kontrol arac olarak
kullamimas (Grnegin, maliyet yaklasiminin, dederlemesi igletmenin sirekliligi
varsayimiyla yapilan bir igletmenin tasfiye esasinda daha degerii olup olmadi§inm
teyit edilmesi amaayla kullamlmasi), vefveya

(c) varhgin, maliyet yaklagiminda kullamlan varsayimian son derece giivenilir
kilacak kadar, yeni olusturulmus olmasi.

Kismen tamamilanmug bir varlidin dederi genellikle, variifin olusturulmasinda
gecen sureye kadar katianilan maliyetleri (ve bu maliyetlerin dedere katk vapip
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yapmadigini) ve katihmailarin, varhigin, tamamiandi§indaki defjerinden varhg
tamamiamak icin gereken maliyetler ile kar ve riske gére yapilan uygun
diuzeltmeler dikkate alindiktan sonraki dederine iliskin beklentilerini vansitacaktir.

Dederleme konusu tasinmazlar igin yeterli sayida satiik emsal tasinmaz
bulundugundan maliyet yaklasimi kullanimarmistir.

2. Arsa degerinin tespitinde kullanilan emsal bilgileri ve bu
bilgilerin kaynag), vyapilan dizeltmeler, yapilan diger
varsayimlar ve ulasilan sonuc

Maliyet yaklagimi kullamimarmigtir.

3. Yapr maliyetleri ve diger maliyetlerin tespitinde kullanilan
bilgiler, bu bilgilerin kayna&: ve yapilan di§er varsayimlar

Malivet vaklasim kullanilmamistir.

4. Maliyet yakiasimi ile ulasilan sonuc
Maliyet yaklagim kullaniimamistir,

c. Gelir Yaklasimi Ile Ulasilan Sonuglar

1. Gelir yaklasimum aciklayia bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi icin bu yaklasimin kullamilma nedeni

Gelir yaklagimi, gbsterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislanmn tek
bir cari dedere dénlstiriimesi ile belirlenmesini sadlar. Gelir yaklasiminda
varhgin degeri, varilk tarafindan yaratilan geliflerin, nakit akislarinin veya maliyet
tasarruflanmin buginks degerine dayanilarak tespit edilir.

Asaduda yer verilen durumiarda, gelir yaklasimimin uygulanmas: ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamh adirlik verilmesi gerekli goriilmektedir:

(&) varhdin gelir yaratma kabiliyetinin katihmamn gozilyle dederi etkileyen gok
dnemli bir unsur olmas,

(b) deferleme konusu varhkla ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina
fligkin makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile
az sayida oimasi.

Yukarida yer verilen durumlarda gelir yaklagimimin uygulanmas: ve bu yaklasima
gnemli ve/fveya anfaml adirhk verilmesi gerekli gorillmekle birlikte, stz konusu
kriterlerin kargilanamadig asagidaki ilave durumiarda, gellr yaklagimi
uygulanabilir ve bu yaklasima dnemli ve/veya anlamh airhk verilebilir, Gelir
yaklagiminin agadidaki durumlarda uygulanmasi halinde, degerlemeyi
gerceklestirenin dijer yaklagimlann uygulanip uygulanamayacadini ve gelir
yaklasim ile belirlenen gdsterge nitelidindeki dederi pekistirmek amaciyla
adirhklandinlip agirhklandinlamayacadim dikkate almas: gerekli goriilmektedir:
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FEUCMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,
(2) degerleme konusu varlidin gelir yaratma kabiliyetinin katlimaimn géziyle
dederi etkileyen bircok faktérden yalmizca biri olmast,

(b} dederleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktar ve zamanlamasina
iliskin dnemli belirsizliklerin bulunmas,

(c) degerleme konusu variikia ilgili bilgive erisimsizlifin bulunmas: (6rnedin,
kontrol glicd bulunmayan bir pay sahibi gegmis tarihli finansal tablolara
ulagabilir, ancak tahminlere/bitcelere ulasamaz), ve/veya

{d) dederleme konusu variidin gelir yaratmaya heniz baglamamasi, ancak
baslamasimn planlanmis olmasi.

Gelir yakiagimimin temelini, yatinmalann yatinmlanndan getiri elde etmeyi
beklemeleri ve bu getirinin yatinma iliskin algilanan risk seviyesini yansitrasinin
gerekli gordlmesi teskil eder.

Genel olarak yatinmaolann sadece sistematik risk ("pazar riski” veya
“gesitlendirmeyle giderilemeyen risk” olarak da bilinir) icin ek getiri elde etmaleri
beklenir.

Dederleme konusu taginmazlar igin yeterli sayida satihk emsal tasinmaz
bulundugundan gelir yaklasimi kullanilmamistir.

2. Nakit giris ve cilaslanmin tahmin edilmesinde kullanilan
emsal bilgileri, bu bilgilerin kaynafi ve vamilan diger
varsayimlar

Gelir yaklasimi kulfanilmamigtir.

3. Indirgeme/iskonto oraminin nasil hesaplandigina iliskin
ayrintill agciklama ve gerekgeler

Gelir yaklagimi kullamilmarmigtr.
4. Gelir yaklasin ile ulasilan sonug
Gelir yalkdasimi kullamimamistir.
¢. Diger Tespit Ve Analizler
1. Takdir edilen kira degerleri (analiz ve kullamlan veriler)
Gayrimenkuller igin ayn bir kira bedell takdir edilmemistir.

2. Hasilat paylasimi veya kat karsihin yontemi ile yapilacak
projelerde, emsal pay oranlari

Degerleme konusu taginmaz 29285 Ada 7 Nolu Parsel igin Gaziantep 5. Noterligi
ta_r‘afmdan Eﬂ.ﬂ?.lﬂl? tarih ve 21783 yevmiye [le tescil edilmis KAT KARSILIGI
SOZLESMEST mevcuttur.
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FEUVGCMA CGAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS,

Buna mukabil INSAA SEVIYESI % 95 Gzerinde, KAT IRTIFAK TAPULARININ
MEVCUT OLMASI ve TAMAMLANMASI ICIN ASCE GYO tarafindan herhangi bir
odeme sHz konusy olmayacadi icin ; Dederleme konusu tasinmazlar
TAMAMLANMIS kabul edilerek DEGERLEME YAPILMISTIR.

3. Uzerinde proje geligtirilen arsalarin bos arazi ve proje
degerleri

29285 ada 7 parsele iliskin ingaat ruhsati alinmis olup; ingaat faaliyetleri % 95
seviyes] Uzerinde olup dederleme konusu tasinmazlar tamamianmis kabul
edilerek dederleme yapilimig; proje deder analizi yapilmamstir.

4. Bos arazi ve gelistirilmis proje degeri analizi ve kullamlan
veri ve varsayimlar ile ulasilan sonuclar

29285 ada 7 parsele fligkin Ingaat ruhsati alinmis olup; insaat faalivetleri % 95
seviyesi {zerindedir. Parsel dzerinde yer alan KANYON-1 projesindeki bagimsiz
bildmlerin ingaat biyik Gigide tamamlanmis ve proje iskan alma asamasina
gelmigtir. Bu sebeple badimsiz bélimler icin pazar yaklagimi kullamilarak tespit
cdilen degerler toplarmimin, geldigi seviye itibariyle projenin dederini yansittig
kabul edilmistir.

5. En verimli ve en iyi kullamim dederi analizi

Taginmaziann konut-ofis /dikkan olarak kullanilmasinin en verimli ve en iyi
kullamm sekli olduju disiniimektedir.

6. Miisterek veya béliinmiis kisimlarin dederleme analizi

Tapu kayitlarinda mugsterek pay sahibi bulunmamaktadir.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

7. ANALIZ SONUCLARININ _
DEGERLENDIRILMESI VE GORUS

a. Farkh Degerleme Yéntemieri Ile Analiz Sonuclarimin
Uyumlastirilmasi Ve Bu Amacla fzlenen Metotlarin Ve
Nedenlerinin Agiklamas:

Uluslararas: Dederleme Standartlar’min UDS 105 Dederleme Yaklasimi ve
Yontemleri Madde 10.4'te "Dederleme calismasinda yer alan bilgiler ve cartlar
dikkate alindifinda, dzellikle tek bir yéntemin dodruluduna ve givenilirigine
yiksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, dederlemeyi gerceklestirenierin bir
varhgin degerlemesi igin birden fazia dederleme yantemi kullanmas gerekmez,”
dentimektedir.

Degerfeme galismasinda sadece pazar yaklasimi kullarlmis olup, bu yéntemin
dogruluguna ve giveniliflidine yiksek seviyede itimat duyulduiundan birden
fazla yontem kullanimamigtir

b. Asgari Husus Ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin
Neden Yer Almadiklarimin Gerekceleri

Asgari husus ve bilgilerin tamamina raporda yer verilmistir.

¢. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarinca Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve
Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Deferleme konusu tasinmazlar Gzerinde geligtirilen KANYON-1 isimli proje icin
yasal gerekler yarine getirilmistir ve mevzuat uyannca alinmasi gereken izin ve
belgeler tam ve eksiksiz olarak mevcuttur.

6. Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat Ve ipotekier Ile
ilgili Goriis

Dederleme konusu taginmaziar dzerindeki takyidatlar ve buna dair gdriiglers
rapor'da "Gayrimenkul Ile Iigili Herhangi Bir Takyidat Veya Devredilmesine Iliskin
Herhangi Bir Siniflama Olup Olmadidi Hakkinda Bilgi® bashd: altinda yer
verilmisgtir,

d. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde Ipotek Veya
Gayrimenkuliin Degerini Dodrudan Ve Onemli Olciide
Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi
Durumlar Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir
Sinirlamaya Tabi Olup Olmadig: Haklanda Bilgi

Dederleme konusu gayrimenkuller devredilebilmesi konusunda bir simirlamaya
tabi dedildir.
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LEVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEMFE ve DANISMANLIK ALK,

e. Degerleme Konusu Arsa Veya Arazi Ise, Alimindan Itibaren
Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistirilmesine
Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadiina
Dair Bilgi

Dederleme konusu taginmaz lzerinde KANYON-1 projesi gelistirilmektedir.
ingaat seviyesi % 95 (izerindedir.

f. Degerleme Konusu Ust Hakki Veya Devre Miilk Haklk Ise,
Ust Hakk: Ve Devre Miilk Hakkinin Devredilebilmesine iliskin
OClarak Bu Haklari Doduran Stzlesmelerde Ozel Kanun
Hilkiimlerinden Kaynaklananlar Hari¢c Herhangi Bir Sinirlama
Olup Olmadign Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu gayrimenkuller "Ust hakk veya devremiilk hakk:® degildir.

g. Gayrimenkuliin Portféye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca
Olup Olmadig: Hakkinda Gériis

sermaye Piyasasi Kurulu'nun ITT-48.1 sayili Gayrimenkul Yatinm Ortakliklanna
lligkin Esaslar Tebligi'nin 22. maddesinin biring fikrasinin (¢} bendine gére
GYO'lar milkiyetlerindeki arsalar izerinde proje gelistirebilirler. Aymi fikramin (d)
bendine gdre gergeklegtirecekleri veya yatinm yapacaklan projelerin ilgili
mevzIuat uyannca gerekli tim izinlerinin alinmig, projesinin hazir ve onaylanms,
ingaata baglanmas igin yasal gerekliligi olan tim belgelerinin tam ve dodru
olarak mevcut oldudu hususlannin bagimsiz gayrimenkul deferleme kurulusiar
tarafindan tespit edilmis olmas gerekir.

Dederleme konusu tasinmaz Gzerinde KANYON-1 projesi gelistiriimekte olup ilgili
mevzuat uyannca gerekll tim izinleri ahnmig, projesi hazir ve anaylanmis,
ingaata baglanmasi i¢in yasal gerekliligi olan tim belgeleri tam ve dodru olarak
mewvcuttur.

Antlan fikramin (c) bendine gire gayrimenkul yatinm ortakhklan portfylerine
ancak Uzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkulin degerini dogrudan ve
onemili dicide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhl olmayan
gayrimenkuller ile gayrimenkule dayzah haklar dahil edilebilir. Ayrica anilan
fikranin (j) bendinde gore gayrimenkul yatinim ortakhklan herhangi bir sekilde,
devredilebilmesi konusunda bir simirlamaya tabi olan varliklara ve haklara yatinm
yapamaziar.

Dederleme konusu taginmaz igin yukanda belirtilen sekilde bir sinirlama
bulunamamakta olup, gayrimenkul yatinm ortakhd portféylne aknmasinda bir
sakinca olmadidi 6n goriimektedir.
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LEUGMA GAYVRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

8. SONUC

a. Sorumiu Degerleme Uzmaninin Sonuc Ciimlesi

Dederlerne uzmanimin raporda belirttigi tim analiz, galisma ve hususiara
katiliyorum.
+ Bu rapor ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuat hilkiimlerine gbre hazirlanmsgtir.
= Taginmaz Sermaye Piyasas Mevzuat cercevesinde gayrimenkul yabinm
ortaklidi portfoyinde "Proje” bashd albnda bulunmasinda herhangi bir
sakinca clmadidl girls ve kanaatindeyiz.
= KDV oranlan gincel mevzuat dogrultusunda kullarilmistir,
+ Bu sayfa, bu degerleme raporunun aynimaz pargas! olup badimsiz
kullanilamaz.
= Rapor kopyalarinin kullamimlan halinde ortaya gikabilecek sonuglardan

sirketimiz sorumlu dedgildir,
b. Nihai Deger Takdiri
Degerleme konusu tasinmaziar icin takdir edilen nihai degerler agagidaki gibidir:

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.5. milkiyetindeki 107 adet
bagimsiz bolim igin;

Rapor tarihine gére taginmazin KDV'siz ve KDVl dEgET’I

KDV'siz Degeri | KDV'li Degeri
2.048.900.000,00 TL | 2.391.155.000,00TL
\1 "~ RAPORU HAZIRLAYANLAR /\\

Aysel ERBOGA (SPK
| Lisans No:401179)
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