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1. BAGIMSIZLIK VE UYGUNLUK
~ BEYANI

Bu rapordaki higbir yorum sz konusu konular raporun devaminda tarbisilsa dahi
hukuki konulan, 6zel aragtirma ve uzmaniik gerektiren konulan ve siradan
degerleme galiganinin bilgisinin stesinde olacak konulan agikiamak niyetiyle
yapilmamgtir.

Miilk ile ilgili higbir bilgide degisikiik yapilmarigtir. Malkiyet ve resmi tarimlar ile
ilgili bilgllerin alindigr makamiar genel olarak givenilir kabul edilirler. Milk
sahiplerinin sorumiuluk sahibi akilc ve en verimll ve en ctkin sekilde hareket
edeceklert varsayilmstir,

Bilgi ve belgeler raporda kamu ve kurumlardan elde edilebildigi kadan ile yer
almalktadir. Bilgiler alinan belgelere gore deferlendirilmistir.

Firmarmiz eldeki verilerin dogruludunu kabul ederek, genel bir degerleme
calismas yapmistr. Aksi belirtilmedikee biyiikilik ve ebatlar ile figili bilgilerin
dodru oldugu ve miilke herhangi bir tecaviizin var olmadidi kabul edilmigtir.

Kullammlan harita, sekil ve cizimler sadece gbrsel amaghdir, rapordaki konularn
kavranmasina gorsel bir katkisi olmas amaayla kullaniimigtir, Bagka higbir
amacla givenilir referans olarak kullamimamalidir.

Aksi agik olarak belirtiimedidi sirece hichir olas: yer alti zenginligi dikkate
alinmanmmstir.

Bu rapora konu olan projeksiyonlar degerleme siirecine yardime olmas: dolayisi
ile mevcut pivasa kosullarinda ve mevcut talep durumunda stabil bir gkonomi
sirecl gz dnine alinarak yapilmistir. Projeksiyoniar degerleme uzmaninin kesin
olarak tahmin edemeyecedi dedisen piyasa kogullanna baglidir ve degerin
dedjisken sartlardan etkilenmesi olasidir.

Bu raporda mulk Gzerindeki miilkiyetler veya tagima bedeller gbz dnune
zlinmamis sadece gayrimenkulin kendisi giz Bnane alinmigoir.

Firmamiz! milk Gzerinde veya yakiminda bulunan,ftrulunmavam’bulunabﬂecek
tehlikeli veya saghda zararll maddeleri tespit etme yeterliligine sahip degildir.
Deder tahmini yapihrken degerin dizsmesine neden olacak boyle maddelerin var
olmadif) dngarilir. Bu konu ile highir sorumluluk kabul edilemez, misteri
istivorsa bu konuyu incelemek icin konu hakkinda yetkili ve yeterii bir uzman
calistirabilir.

Konu milk ile ilgili deferleme uzmaninin zemin kirliligi etid( ¢aligmas! yapmas!
miimkiin dedildir. Bu nedenle gérildagl kadan ile herhangi bir zemin kirliligi
sorunu olmadidn kabul edilmistr.

Cahismalarda bélge zemini ile ilgili herhangi bir olumsuziugdun olmadig kabul
edilmisgtir.
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ZEUGMA GAYRIMENKIUTL DF CERLEME ve DANISMANLIK A

Gayrimenkullerde zemin aragtrmalan ve -emin kontaminasyonu caligmalar,
"Cevre Jeofizigi” bilim dahmn profesyonel konusu iginde kalmaktadir. Degerleme
uzmanlanmin bu konuda bir ihtisasi olmayip kanu ile ilgili detayh bir araglirma
yapilmamgtir, Ancak, yerinde yapilan gbzlemierde gayrimenkulln cevreye
olumsuz bir etkisi oldugu gzlemlenmemigtir. Bu nedenle cevresel olumsuz bir
etki olmadiih varsayilarak dederleme caligmas! yapirmigtr.

Bilgimiz ve inanglanmiz dofrultusunda agadidaki hususian teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler cergevesinde dogrudur.

2. Raporda belirtilen analizler ve sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve kogullarla
kisith elup kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sgnuglardan
olusmaktadir. -

3. Deferleme konusunu olugturan mulkie ilgili alarak gincel veya gelecede dondk
hicbir ilgimiz yoktur. Bu igin icindeki taraflara karg! herhangi kigisel bir gikanmiz
veya &n yargimiz bulunmamaktadir.

4. Bu gdrevie ilgili ola rak verdigimiz hizmet ve aldifirniz Goret, mil stertnin amac

lehine sonuglanacak bir yine veya Sneeden saptanmig sonuglann gelistiriimesi ve

hildirilmesine veya bu dederlemeanin rasarlanan kullammiyla dogrudan ilgili sanraki
bir clayin meydana gelmesine bagh dedildir.

Deferleme ahlaki kural ve performans standartianna gire gergeklestirliimislir,

Raporlama asamasinda gorev alanlar mesleki efitim sartlanna sahiplir.

Bu raporun konusu olan miillk sahsen incelenmiglir. Dejerieme ¢alismasinda gorev

alanlann degerlemesi yapilan milkun yeri ve tird konusunda daha dnceden

deneyimi bulunmaktadir.

8. Raporda belirtilen kigiler taricinde hig kimse bu raporun hanirdanmasmda mesleki
bir yardimda bulunrmanugir.

i Enn

Bu Rapor ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. tarafindan hazirianmig
olup bu raporun hazirlanmas sirasinda gerekli tim ozen gbsterilmig olmakla
birlikte Deferleme Raporunda kurum ve kisilerden alinan bilgi ve agiklamalarn
dodru oldugu kabuldne dayanmaktadir. Bu bilgi ve belgelerde yapilan hata ve
vanhshklardan, tamhgmdan, maddi ve sair hatadan deferleme girketi sorumiy
degildir. Bu Dederlerne Raporu ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.S. icin hazrlanmis olup, Dederieme sirketinin ve ASCE GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.'nin yazili izni olmadan cotialblamaz ve (gincd
kigilere verilemez.
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2. POR BILGILERI

a. Raporun Tarihi

26.12.2023

b. Raporun Numarasl

2023/ASCEGYO-045

¢. Raporu Hazirlayanlarin Ad Ve Soyadian
gorumiu Dederleme Uzmani . Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)
Deijerleme Uzman . fysel ERBOGA (SPK Lisans No:401179)

c. Sorumiu Dedjerleme Uzmaninin Adi Soyadi

Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)

d. Dejerleme Tarihi

19.12.2023

e. Dayanak Sszlesmenin Tarih Ve Numarasi

27.11.2023/ ASCEGYO-03

f. Raporun, Tebligin 1 inci Maddesinin Ikinci Fikrasi Kapsammda
Hazirlamp Hazirlanmadigna fliskin Aciklama

isbu rapor Sermaye Piyasasi Kurulunun I11-62.3 sayill Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme kuruluslarn Hakkinda Teblig'inin 1.
Maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda hazirfanmistr.

g. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Ayni Kurulus Tarafindan
Daha Onceki Tarihlerde De Degerlemesi Yapilnissa, Son Ug
Degerlemeye Iliskin Bilgiler

Dederleme konusu taginmaz icin son Ug yil iginde firmamizea yaplmg degerleme
bilgileri agadidaki gibidir.

iapn_r‘l'aﬁhi_ — Tirk Lirasi D;ﬁeri_
|
| 2022/ASCE-038 - 07.11.2022 ~ W "41.540.000,00 TL

_H.apT:lr No
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S FUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve RANISMANLIR A

3. KURULUS VE MUSTERIYI
_ TANITICI BILGILER

a. Kurulusun Unvam Ve Adresi

i_ﬁH‘hFﬁI . | Zeugma GE}’_FEEHHIEEQEHEE AS.
"ADRESI: Deﬁir'rﬁ.;em Mah. Dr. Emin Kﬂu;ﬂle Ca{!_.N{:':ED_UEIkIﬂEIT_ ]

Ferhadiye i5 Ham Kat:5 Daire:302 Sehitkamil/{GAZIANTEF
“LETISIM: Telefon:{0342)215 1205
Faks:(0342)21512 06 [
| Web: www ccugmadeger|eme. com
| Mail : info@zeugmadegerieme. cOMEL

| KURULUS TARIHI 03.05.2010 .

SERMAYEST | 1.100.0007L

MERSis NO | 099B071641300019

FAALIYET KONUSU | voruriikteki mevzuat cergevesinds her tirid resmi, dzel, gercek |
ve tizel kurulusiara ait her tarld gayrimenkullerin, gayrimenkul
! projelerinin ve gayrimenkule dayall hak ve faydatarin belirli bir
| tarihteki muhtemnel dederlerinin badimsiz ve Larafsiz olarak
takdiri, bu deferleri etkileyen gayrimenkullerin nitelidi, piyasa ve |
I gevre kosullanmi analiz ederek, ulusal ve uluslararas alanda
| kabul gormiis defjerleme standartian ve esasian cergevesinde
| defjerieme raparlarini hazirlamak.
$zINLER/YETKILERI Zeugma Gayrimenkul Degerieme A.S. Sermaye Piyasas |
| | kurulu'nun 17/02/2001 tarihll ve 24491 sayil Resmi Gazete'de
Seri: VIIT, No: 35 ile yayimlanan "Sermaye Piyasasi Mewvzuatl
Cergevesinde Gayrimenkul Degerieme Hizmeti Verecek Sirketier |
| fle Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalanna lligkin Esaslar
Hakkinda Teblid” cercevesinde, gayrimenkul degerieme hizmeti
vermek (izere kenunun gérisaldigl Kurul Karar Organimin
| | 16.02.2012 tarih ve 7 sayili toplantisinda uyannca Sermaye
Piyasasi Kurulunca Listeye alinmigmir. Ayrica Bankacihk
| Didzenleme ve Denatlemae Kurulu'aun 05.06.2014 tarih ve 5888
sayill Kararn Il Sirketimize “Bankalara Dederleme Hizmet
verecek Kurulusiann Yetkilendirlimesi ve Faaliyetleri Haklkinda
| yanetmellkin 11, Maddesi'ne istinaden bankalara Y&netmeligin
| 4. Maddesi kapsamina giren *gayrimenkul, gayrimenkul projesi
veya gayrimenkule badll hak ve faydalann dederlemesi® hizmeti
| verme yotklsi verilmigtr. [
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FFEUGMA GAYRIMENKLU L DEGERLEME ve DAMNISMAMNLIK A%,

b. Miisteriyi Tamtici Bilgiler Ve Adresi

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.5.

Gazi Mahallesi Zibeyde Hamm Bulvan No:64 Sehitlkamil/Gaziantep

c. Miisteri Taleplerinin Kapsami Ve Varsa Getirilen Simirlamalar

Miisteri talebi raporda detaylan verilen taginmazin giincel piyasa rayig dederinin
tespiti ve sermaye piyasas! mevzuat geredince, deferleme raporiannda
bulunmas: gereken asgari hususlar cercevesinde dederleme raporunun
hazirlanmasidir.

¢. Isin Kapsam

isin kapsami, Gaziantep Iii, Sahinbey figesi, Ofretmenevieri Mah. 8706 Ada &
Parselde yer alan " A Ve B Blokta 5'Er katl; Betonarme Apartmanlar Ve Arsalan”
nitelijindeki ana gayrimenikul iizerinde yer alan 20 adet bagimsiz balimin pazar
degerinin tespit edilmesidir. 56z konusu degerieme galismasi gayrimenkullerin
piyasa defjerinin belirleme amaciyla hazifanmigtir. Bu raporda resmi kurum
aragtirmalan yapilarak yasal ve hukuki boyutuyla gayrimenkulin durumu
irdelenmis ve piyasa kogullanina Uygun olarak piyasa dederi aragunip tespit
edilmistir. Aynca rapor kapsaminda defere etki eden unsurlar mevout piyasa
kosullan iginde deferlendirilmis ve defiere nasil ulasidig) hakkinda bilgi
verilmistir.
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ZFUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

4. GAYRIMEKULUN YASAL
.~ DURUMUNA iLISKIN BILGILER

a. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tammi, Tapu Kayitlan, Plan,
Proje, Ruhsat, Sema Vb. Dokiimanlarn Hakkinda Bilgiler

1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi

Deferlemeye Konu tasinmaza ulasim; gehir merkezinde bulunan Bagkarakol
Kavsad ( Gaziantep Lisesi Kavsad )'ndan Ordu Caddesine girilerek Gaziantep
iniversitesi istikametinde ilerlenir. Kavsaktan itibaren yaklasik ikm. ilerenip
Kavaklik Caddesine oradan da Safi Erselim Sokaga girilerek ulasibir.

Alt yap caligmalan tamamianmis olup belediye hizmetlerinden faydadamim
imkam tamdir. Ulasim cesitlilik giistermekte clup; toplu tagima araclanndan
{dolmus ve belediye otobiislerinden) faydalaniimaktadir.

| Enlern | 37.0558

T aEmE

Taginmaczlarin konumunu gosteran uydu gdrantisi agadidaki gibidir:

- T iy F i

af

r-‘ > 1 y

d P oo V.=
TS oL (A o
. +

P P, =2
Mehmei ik taokuly

S Kardel
haza] Salonu
L

prs| nrtu:.:rf‘:—'{"' . N o \__]

1_ ‘_ -". =

2. Tapu Kayitlari
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ZEUGMA GAYRIMENKLUL DEGERLEME ve DANISMANL K ALK,

Deferleme konusu taginmazin tapu kayitlan agagidaki gibidir:

Ana Gayrimenkul

i~ Gazamep __ _ _ — — — — —
Iice _ isahinbey 0 - — — — —
Mahalle ~ Ogretmenevieri . — —
|_.n-d.a - o lg706 e e e =
Parsel '5 i LS TP — ‘
‘I"uzn_lgumﬂ i (m m2) 1. 1?‘4 39

rLtellk_ ~_ |AVe B Blokta S‘Er l{ath Betnnarme .ﬂnpartmanlar Ve Arsatar:

Bafimsiz Bolimler

‘Malik ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. .
. s Bagimsiz  pep BEOMSE |
| lok Adi | Kat No | Bc;llum | Pay Bolum Eklenti
S 00 ¥ S — S oo i S © I Niteligi !
_ ABLOK ZEMIN 1 |41/1174 |MESKEN [Depo-1
' ABLOK | 1 |2 [41/1174 MESKEN __ Ep“ =
| ABLOK | 1 3 41/1174 |MESKEN Depo-3 :‘
_ABLOK 1| a_ 141/1174 MESKEN [Depo-4
ABLOK | 1 | 5 (41/1174 MESKEN __ Depos |
pBLOK| 2 L 6 4 5/1174 |MESKEN {Bepgs: )
(ABLOK 2|7 |45/1174 MESKEN - |Pemdd
A BLOK | 5 |8  ,45/1174 |MESKEN Peprs: |
| ABLOK i 2 9 |45/1174 MESKEN Depo-9
| ABLOK | 3 | 10 4271174 MESKEN | Depo-1o
| ABLOK_ 3 11 42/1174 |MESKEN  Depo-11
A BLOK | 3 | 12 |42/1174 |MESKEN Hepiles™
ABLOK 3 13 |42/1174 [MESKEN | Depidd ]
ABLOK | ZEMIN | j4; '15,.11?_4 . DUKKAN ]
ABLOK |  ZEMIN 15 15/1174 |DUKKAN :
| BLOK | ZEMIN 1 411174 MESKEN | Depo-1
| B BLOK i |2 |a1/1174 MESKEN Depo-2 |
B BLOK 1 | 3 41/1174 MESKEN Depo-3 ]
| B BLOK | 14 lay1174 MESKEN DEE“" -
| B BLOK 1 " 5 l41/1174 MESKEN [geposs
 BBLOK | 2 | & |45/1174  MESKEN | Depgo-6 i
2023 ASCEGY Q=033
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ZELUGMA GAYRIMENKUL DEGERTLEME ve PANISMANLIK A5

8 BLOK | 2 7 l45/1174 MESKEN | Depo-7
B BLOK 2 g 45/1174  MESKEN Depo-8
BBLOK | 2 | 9 45/1174 |MESKEN \gephs
| B BLOK 3 10 142/1174 MESKEN Depold |
' i Depo-11
| B BLOK | g Ll aa  [M9AI74IMESKEN. G
B BLOK | 3 12 42/1174 MESKEN Depa-1.4
| B BLOK 3 | 43 lazji174 |mesken  (DePetd |
B BLOK 'BODRUM+ZEMIN 14 19/1174 |DUKKAN |- |
| BBLOK |BODRUM+ZEMIN| 15 [19/1174  DUKKAN 3
3. Plan, proje, ruhsat, sema vb. dokiimanlarn
Belge Adi | Incelendigi Kurum | Belge Tarihi | Belge Sayisi |
| |
| Mirnari Proje | TKGM Portal |
: | oo o=l e
Ik Yap: Ruhsati Sahinbey Belediyesi  04.11.2013 &02
| Yap! Kullanma Izin | Sahinbey Belediyesi | 20.11.2014 275
| Belgesi

—_—

b. Gayrimenkul Tie Tigili Herhangi Bir Takyidat Veya
Devredilmesine iliskin Herhangi Bir Sinirlama Clup Olmadad
Hakkinda Bilgi

"Rehinler BalUm | Kayit Bulunmarnaktadir.

| Serhler Balumil  Kayit Bulunmamaktadir,

I
“Beyanlar Bolima | KM ne Gevrilmigtir. Sahinbey - 27-02-2015 09:32 — 7896
|

yénetim Flam : 07/08/2014 Sahinbey - 11-08-2014 16:48 |
! | i 31441 ) |
| Irtifaklar Balami | Kayit Bulunmamaktadir.

Muhdesat | Kayit Bulunmamaktadir.
Ba&IOmO .
|

Kat miilkiyetine gecis ve ydnetim plamina dair beyanlarin gayrimenkulin
deferine veya devredilebilmesine bir olumsuz etkisi bulunmadigi
disiniimektedir.
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FEUGMA GAYRIMENKUL IV GCERLEME ve DANISMANLIE A5

c. Gayrimenkul Ile Iigili varsa, Son g Yilik D6nemde Gergeklesen
Alim Satim islemlerine Ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Dedisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen
Dedisiklikler, Kamulastirma islemieri Vb.) Iligkin Bilgi

Tasinmaziar son 3 yil icerisinde ;

« Sabis gbrmemistir.

+ Hukuki bir sirece konu edilmemistir.
Gayrimenkullerin 04-01-2021 tarihinde 3402 S.Y. Kadastro
Kanununun Ek 1. Maddesi Gered Yiiz Olgim ve Cins Dedisikligi
isleminden tapu tescili yapilmigtir.

¢. Gayrimenkuliin Ve Bulundugu Bolgenin imar Durumuna Iliskin
Bilgiler

Sahinbey Belediyes| imar madorugiinden ahinan bilgiye gire degerlemeye konu
parselin Ayrk Nizam 4 kat imarl KONUT alam igerisinde aldugu dgrenilmigtir.

'PLAN BLGEGE 1/1000 = . 1
ymigs il o |Hmax .
KAKS _ N | EMSAL

| cCEKME MESAFELERE —?“ 5;5“ |‘;‘r—"“ INSAAT NIZAMI |AYRIK

. . ]

Tasinmazin bulundudu bdlge konut afirhkh olup taginmaz ile benzer imara
sahiptir.

d. Gayrimenkul Icin Ahnmis Durdurma Karari, yvikim Karari, Riskli
vapi Tespiti Vb. Durumlara Dair Aciklamalar

Gayrimenkul icin alinmig durdurma karan, yikam karan, riskli yapi tespiti vb.
durumiar bulunmamaktadir.

&, Gayrimenkule Iliskin Olarak Yapilmis sozlesmelere
(Gayrimenkul Satis Vaadi Soziesmeleri, Kat Karsiligs Insaat
stzlesmeleri Ve Hasilat Paylasimi sozlesmeler Vb.) Iliskin
Bilgiler

Dejereme konusu taginmazlar kat mitlkivetli olup badimsiz bilamlere iligkin
olarak yapilmis sozlesme bulunmamaktadir.

£. Gayrimenkuller Ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yapi
Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlanna, Yapr Kullamm izinlerine
fliskin Bilgiler Ile flgili Mevzuat Uyaninca Alinmasi Gerekli Tim
izinlerin Alimp Alinmadiina Ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin
Tam Ve Dodru Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

2023 /ASCEGYO-D45
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK A%

Mevzuat uyannca alinmasi gerekli tim izinler alinmig olup yasal gerekliligi olan
belgelerin tamami tam ve dofru olarak Sahinbey Belediyesi'nde ve Tapu
Kadastro Genel Midoriaginde meveuttur.

g. Dejerlemesi Yapilan Projeler fle figili Olarak, 29/6/2001 Tarih
Ve 4708 Sayih Yapi Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim
Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi Vb.) Ve
Dederlemesi Yamlan Gayrimenkul Ile Iigili Olarak
Gerceklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Tasinmaz parsel izerindeki yapilar Akaslan Yap Denetim Firmasi tarafindan
kontrol ediimistic. Denetimler tamamlanmis olup tasinmazlar iskan almamistr.

Adres: Atatirk Mah. 201086 Nolu Cadde N:8/4 Sehitkamil/GAZIANTER

§. Eger Belirli Bir Projeye jstinaden Dederleme Yapiliyorsa,
Projeye Iliskin Detayh Bilgi Ve Planlarin Ve Stz Konusu Degerin
Tamamen Mevcut Projeye iliskin Olduguna Ve Farkh Bir
Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkh
Olabilecedine Iliskin Aciklama

Gayrimenkul degeriemesi belirdi projeye istinaden yvapimamaktadir.
h. Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi
Taginmaz parsel| Uzerindeki vapilara ait enerji kimlik belgesi UAVT numarasi ile

hiips: ;'j{t._-:_t,r_w!:r._gi:..gqi_tr,."'::--:;u__—wugm’_&-‘;‘m;mi‘rﬂ[ﬁ- internet adresinden sorgulanmis
herhangi bir belge olmadigi gdrilmigtdr.
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ZELUCGMA GAVRIMENKL L. DEGERLEME ve DANISMANLIK Ao,

5. GAYRIMENKULUN FiziKI
OZELLIKLERI

a. Gayrimenkuliin Bulundudu Bolgenin Analizi Ve Kullamilan
Veriler

1. Gaziantep Ili Hakkinda Genel Bilgiler

Konumu:36° 28" ve 38° 01' dodu boylamiarn ile 36° 38" ve 37° 32" kuzey
enlermler arasinda yer alan kentin dogusunda Sanhurfa; batisinda Osmaniye ve
Hatay; kuzeyinde Kahramanmarasg; giineyinde Suriye; kuzeydofusunda
Adiyaman; glneybatisinda da Kilis yer almaktadir. 6222 km?'lik alanyla Torkiye
topraklarinin yaklagik olarak 1Nk balimiind kapsamaktadir.

Genel Bligiler; Goneydogu Toroslann uzantsi olan Sofdadianmin bulundugu fide;
Diliikbaba, Sam, Ganibaba ve Sarikaya Dadlarn yer alir. islghiye, Barak, Araban,
vavuzeli ve Ofuzeli ilin dnemii ovalanni; Firat Nehri, Nizip Gay, Afrin Gayl,
Merziman Cayr ve Alleben Deresi ise ilin dnemli akarsulanni alusturmaktadir.
Ziraata elverisli olan il topraklan zeytin, fistik, meyve ve sebze bahgeleri, Uzom
bafjlan pamuk ve bufday tarlalan ile kaphdir. flin daghk kesimlerinde kismen
cam, koknar, sedir ormanlari, step ve yan step bitki Griist gorilmektedir, ol
déihilindeki ormanlarda bol miktarda keldik, turac, yaban drdegi, yaban kazi, Gil,
winah baykus, givercin, Serge, an kusu, yaban domuzu, tavsan, su kuslar, kirpi
ve bildiran giridlmektedir.

tklimi: Akdeniz ve kara ikliminin gegig noktasinda yer alan ilin giiney kesimleri,
Akdeniz ikliminin etkisinde olmakla beraber genel olarak yazlar sicak ve kurak,
kislar ise soduk ve yadighdir. Yatis en fazla kis ve ilkbahar aylarinda goralar.

Tlgeleri: Araban, Islahiye, Karkamig, Nizip, Ofuzeli, Nurdag), $ahinbey,
Sehitkamil, Yawuzeli"dir.

Tiurklye'nin altinci, Guneydofu Anadolu Bélgesi‘nin ise en biyuk kentl olan
Gaziantep: nufusu, ekonomik potansiyeli, kiltrel zenginlikleri, tarihi dokusu ve
biyliksehir statbsiyle metropol bir kenttir.

Anadolu'nun ik yerlesim merkezlerinden hirl olan Mezopotamya ile Akdeniz
Balgesi'nin kesigme noktasinda yer alan kent, birgok medeniyete ev sahiplidi
yaprmis ve tarihin her disneminde Gnemini korumugtur. Farkh uygarhkiann,
kilttiirlerin ve dinlerin bir araya gelerek birbirleri iginde senteziendigi gizemli bir
tarihe sahlp olan Gaziantep; Paleclitik, Neolitik, Kalkolitik, Tung, Hitit, Hurri-
Mitanni, Asur, Pers, Biylik Iskender, Selevkosiar Kralifi, Roma, Bizans, Selcukly,
Memiuklar, Dulkadiroglulan ve Osmanl dénemierine ait izleri-eserleri gindmize
kadar tagimaktadir. Tarihi Ipek Yolu'nun buradan gegmis olmasindan dolay:
uygarhiklann udrak yeri olmug, tarihin her doneminde kiltdr ve ticaret merkezi
olma dzellifini korumugtur. Gaziantep'te hulunan tarihi eserlerin gesitliligi kentin
kiiltarel zenginliginin bir gistergesidir.

Ginimizdeki Gaziantep’in tarihsel baflantilan eski Dillk ve Kale ile iliskilidir.
Dulik, antik kaynaklarda “Doliche”, Bizans kaynaklannda "Teluck”, Arap
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve D AP MVEANLIK A5

kaynaklarinda "Duluk” adiyla gegmektedir. Dillk, tarihin en ecki cadlanndan beri
kullanilan bir yol sebekesinin digam noktasinda yer almis, bolgedeki yerlegim
Diilik'ten sonra Gaziantep Kalesi etrafinda geliserek sehirlesme bu alanda
yofunlagmigtir.

Gaziantep Kalesi, Roma dineminde kuzeyi dodal kaya, gineyi ise hiyiik olan bir
tepe Uzerine gozetleme kulesi olarak kurulmustur. Bizans imparatoru Iustinianos
daneminde giinimizdeki halini almigtir. Memluklar, Dulkadiroglular ve
Osmanhlar déneminde gesitli onanmiar geciren kale, anitsal mimarisivie varhgim
korumaktadir.

Antep, Bizans kaynaklarinda en erken 12.yy. olarak tarihlenmektedir. Hach
seferleri sirasinda ise Antep'ten "Hantap” olarak bahsedildidi gbrilmektedir.
Antep 1151 yilinda Sultan IL.Mesud zamaninda, Anadolu Selgukiularin eling
gecmis, Sultan Mesud'un slomi (zerine Antep, Musul ve Halep AtabekT Nureddin
Zengi tarafindan alinmighr. Bunun iizerine Selcuklu tahtina gegen II. Kilicarsian,
1157'de Antep’ kusatmigtir. 1183 yilinda Selahaddin Eyyubi, Firat Mehri'ni
gecerek Antep'e girmistir. 12718'de Selcuklu Sultam I. Izzettin Keykavus'un
ordusu Antep' tekrar almigtir. 1271 yihinda, Modollarin Kuzey Suriye seferieri
cirasinda Antep isgal edilmistir. Memiuk Sultam Baybarsin 1277'de Mogollar'a
kars dizenledigi Anadolu seferi sirasinda Antep, Memluklu hakimiyeting
girmigtir. 1390 yiinda Dulkadirogullan ordusu Antep’e gelmig, sehri yadmalamig
fakat kugatamamugtir. Antep 1400 yilinda Besni ile beraber Timur tarafindan
alinmis, sehir blylk élghde yikima ugramigtr. Daha sonra Antep, Karakoyuniu
siilalesinden Kara Yusufun ve Dulkadirodlulanmn ydnetimi albina girmigtir. 1522
yihina kadar bélgede egemenligini sirdirmagtir. 1480 yilinda Alauddevle Bozkurt
Bey'in basa gegmesinden sonra Osmani ile Dulkadirogiulan Beylidi arasindaki
iligkiler geligmis, Antep istikrarlt bir dinem yasamistir, Yavuz Sultan Selim'in Iran
soferi sirasinda Alauddevle Bozkurt Bey'den yardim gelmemesinden dolayl, Yavuz
Sultan Selim, Caldiran Seferi sonunda savag agmls Ve Alauddevie dldordlmistir.
Kanisikliktan yararlanan Memluklar, Antep'i ele gecirmiglerdir. Yavuz Suitan
Selim'in Mercidabik ve Ridaniye zaferlerinden sonra 1516'te Antep, Osmanki
yonetimi altina girmigtir.

Osmanl yénetiminden sonra gehir hizla imar edilmeye baglanmig, yen yapilar
yilkselmig, halk Osmanl Devigti'nin gerileme donemine kadar refah icinde
yagamisbir. Kent, 1818-1819°da gegicl piarak Halep'in kazas! olmustur. Bu
durum Antep’i sosyal, ekonomik ve ticar] yonlerden gelismesini saglamighir.
1.DunyaSavasi'na kadar devam eden bu durum, 1919°da Ingilizler'in daha sonra
da Eransizlarin iggaliyle bozulmustur. Antep harbinde 10 ay 9 glin boyunca
dilsmana kargi kadini, erkedi, blydgu, kiglgu ile miicadele veren sehir, 8 Subat
1921'de “Gazi” unvamin almigor. 25 Aralik 1821 vilinda, ddsman iggalinden
kurtulan Gazlantep Cumhuriyet’in ilaniyla birlikte hizia geligmeye devam etmigltir.
Bugiin tarihi, kiiltirel degerieri, birbirinden lezzetli Antep yemeklerini banndiran
mutfad, beg organize sanayi bilgesi, gehirleraras: ve ulusiararas) baglant yollan
ile bolgenin en dnemli wentlerinden biri olan Gaz