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LENGEMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A,

1. BAGIMSIZLIK VE UYGUNLUK
BEYANI

Bu rapordaki highir yorum séiz konusu keonular raporun devaminda tartisilsa dahi
hukuki kenulan, 6zel aragtirma ve uzmanlk gerektiren konulari ve siradan
dederleme caligarnin bilgisinin dtesinde olacak konulan aciklamak niyetiyle
yapllmanmmstir.

Mulk ile ilgili hichir bilgide degisikiik yapiimamistir. Millkivet ve resmi tammiar ile
ilgili bilgilerin alindigi makamlar genel olarak glivenilir kabul edilider. Milk
sahiplerinin sorumiuluk sahibi akilc ve en verimli ve en etkin gekilde hareket
edecekleri varsayilmistir.

Bilgi wve belgeler reporda kamu ve kurumlardan elde edilebildigi kadan ile yer
almaktadir. Bilgiler alinan belgelere gére deferlendirilmistir.

Firmamiz eldeki verilerin dodruludunu kabul ederek, genel bir defjerleme
calismasi yaprmistir. Aksi belirtiimedikce biylklik ve ebatlar ile ilgili bilgilerin
dogru oldugu ve miike herhangi bir tecaviiziin var oimadid kabul edilmigtir.

Kullamilan harita, sekil ve cizimler sadece gérsel amachdir, rapordaki konularin
kavranmasina gorsel bir katkisi oimasi amacayla kullanilmistir. Bagka hicbir
amacla givenilir referans olarak kullanilmarnahdir.

Aksi agik olarak belirtilmedigi siirece hicbir olasi yer alti zenginlifi dikkate
alinmamstr.

Bu rapora konu olan projeksiyonlar deferleme siirecine yardimel olmasi dolayisi
ile mevcut pivasa kosullarinda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi
sureci goz dnine alinarak yapilmigtir. Projeksiyvonlar defetleme uzmaninin kesin
olarak tahmin edemeyecedi degisen piyasa kosullarina baglidir ve defierin
dedigken gartlardan etkilenmesi clasidir.

Bu raporda milk Uzerindeki milkiyetier veya tasima bedelleri gdz éniine
alinmamis sadece gayrimenkuliin kendisi gz 8niine alinmustir.

Firmamizi miilk Gzerinde veya yakininda bulunan/bulunmayan/bulunabilecek
Lehlikeli veya sadlida zararli maddeleri tespit etme yeterliligine sahip dedildir.
Deder tahmini yapilirken dederin diigmesine neden olacak boyle maddelerin var
olmadigi dngdrilir. Bu konu ile higbir sorumiuluk kabul edilemez, miister]
istiyorsa bu konuyu incelemek igin konu hakkinda yetkili ve yeterli bir uzman

cahstrabilir.

Konu miilk ile ilgili dederleme uzmanimn zemin kidilidi etidi calismasi yapmasi
mumkin degildir. Bu nedenle gorildago kadar lle herhangi bir zemin kirliligi
soruny olmadig kabul edilmisgtir.

Galsmalarda bélge zemini ile ilgili herhangi bir olumsuziugun olmadig kabul
edilmigtir.
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LEUGMA GAYRIMENKIL DEGERLEME ve CNISMANLIK A%

Gayrimenkullerde zemin arastirmalan ve zemin kontaminasyonu calismalan,
"Cevre Jeofizigi" bilim dalinin profesyone! konusu icinde kalmaktadir. Degerleme
uzmanlaninin bu konuda bir ihtisas: olmayip konu lle ilgili detayh bir arastirma
vapiimamistir. Ancak, yerinde yapilan gézlemlerde gayrimenkulin cevreye
olumsuz bir etkisi oldugu gozlemlenmemistir. Bu nedenle cevresel olumsuz bir
etki olmadify varsayilarak deferleme calismas: yapilmstir.

Bilgimiz ve inanglanmiz dodrultusunda asadidaki hususlan teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip oldudumuz tim bilgiler ¢ercevesinde dogrudur.

2. Raporda belirtilen analizler ve sonuclar sadece belirtilen varsayimiar ve kosullarla
krerth olup kisisel, tarafsiz ve Snyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan
alusmaktadir.

3. Degerleme konusunu olusturan miilkle ilgili clarak glincel veya gelecede danik
higbir ilgimiz yoktur. Bu isin icindeki tarallara kargl herhangi kisisel bir glkanmiz
vaya On yargirmuz bulunmamaktadir.

4. Bu gbrevie ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldi§imiz teret, milsterinin amac

lehine senuglanacak bir yone veya dnceden saptanrmig senuclarin gelistiriimesi ve

pildirilmesine veyva bu dederemenin tasarlanan kullanimiyla dodrudan ilgili sonraki
bir olayin meydana gelmesine badh degiidir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartizrina giire gergeklestirilmigtir.

Raporiama agamasinda gérev alanlar mesleki editirn sartlanina sahiptir.

Bu raporun konusu olan miilk sahsen incelenmistir. Dederleme calismasinda gérev

alanlarin dejerfemesi yapilan mitkiin yeri ve Liiri konusunda daha énceden

deneyimi bulunmakiadir.

%. Raporda belirtilen kigiler haricinde hic kimse bu raporun haarlanmasinda mesleki
bir yardimda bulunmanistir.

=@

Bu Rapor ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. tarafindan hazifanmig
olup bu raporun hazidanmasi sirasinda gerekli tim dzen gosterilmis olmakla
birlikte Degerleme Raporunda kurum ve kisilerden alinan bilgl ve acklamalarin
dogru oldugu kabuliine dayanmaktadir. Bu bilgi ve belgelerde yapilan hata ve
yanligliklardan, tamhgindan, maddi ve sair hatadan degerleme sirketi sorumlu
cegildir. Bu Dederieme Raporu ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.§. icin hazirlanmis olup, Dederleme sirketinin ve ASCE GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.'nin yazili izni oimadan codaltlamaz ve ticlinci
kigilere verilemez.
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FEUVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK ALS.

2. RAPOR BILGILERiI

a. Raporun Tarihi

26.10.2023
b. Raporun Numarasi

2023/ASCEGYD-059

€. Raporu Hazirlayanlanin Ad Ve Soyadlar

sorumiu Dedereme Uzmani : Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)

Dederleme Uzman : Aysel ERBOGA (SPK Lisans No:401179)

¢. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Adi Soyadi
Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)

d. Degerleme Tarihi

20.12.2023

e. Dayanak Sézlesmenin Tarih Ve Numaras:

27.11.2023 / ASCEGYQ-03

f. Raporun, Tebligin 1 Inci Maddesinin Ikinci Fikrasi Kapsaminda
Hazirlamp Hazirlanmadigina Iliskin Aciklama

Isbu rapor Sermaye Pivasas) Kurulu'nun I11-62.3 sayill Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Dederleme Kuruluslan Hakkinda Tebliginin 1.

Maddesinin ikingl fikras: kapsaminda hazifanmstir.

g. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Aymi Kurulus Tarafindan
Daha Onceki Tarihlerde De Dejeriemesi Yapilmissa, Son g

Dederlemeye iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmaz icin son ag yil icinde firmamizca yapilmis degerleme

bilgileri asadidaki gibidir.

Rapor No . Rapor Tarihi
: [ S .
2022/ASCE-052 07.11.2022 '
2023 /ASCEGYD-059
T

Tiirk Liras: Degeri

6.950.000,00 TL

R



i KURULUS TARIHI 03.05.2010

FAALIYET KONUSU | vororlikteki mevzuat_-:;ergevcsinde her tirld resmi, dzel, gercek
ve tizel kuruluglara ait her Lirli gayrimenkulierin, gayrimenkul

ZEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK s

3. KURULUS VE MUSTER1Yi
TANITICI BILGILER

a. Kurulusun Unvam Ve Adresi

UNVANI: Zeugma Gayrimenkul Degerlemes A.5.

ADRES] : Dedirmicem Mah. Dr. Emin Kiligkale Cad. No:20 Vakifiar

Ferhadiye Is Han Kat:S Daire:502 Sehitkamil/GAZIANTEP

ILETiSiM: | Telefon:(0342)215 1205
Faks:{0342}21512 05
Web: www. reugmadegerdeme.com
Mail : info@zevgmadagererme. com.tr

SERMAYESI 1.100.000 TL

MERSis NO 0998071641300019

projelerinin ve gayrimenkule dayal hak ve faydalann belirli bir
tarihteki muhtemel degerlerinin bagimsiz ve tarafeiz olarak

takdiri, bu dederleri etkileyen gayrimenkullerin nitelidi, piyasa ve |

cevre kosullanni analiz ederek, ulusal ve uluslararas: alanda
kabul gérmils defierleme standartlan ve esaslan cercevesinde

deferleme raporlarni hazirlamak,

IZINLER/YETKILERT Zeugma Gayrimenkul Dederleme 4.5, Sermaye Piyasasi |

| Kurulu'nun 1//02/2001 tarihli ve 24491 sayil) Resmi Gazete'de

Seri: VIII, No: 35 ile yayimlanan "Sermaye Piyasas: Mevzuat)

Cercevesinde Gayrimenkul Dederleme Hizmeti Verecek Sirketler
Ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina iliskin Esasiar
Hakkinda Tebll§” cercevesinde, gayrimenkul dederieme hizmeti

vermek Uzere konunun gbrisildidl Kurul Karar Organi’nin

16.02.2012 tarih ve 7 sayil toplantizinda uyannca Sermaye
| Piyasas: Kurulunca Listeye alinmistir, Aynca Bankacilik |

| Dizenleme vo Denetieme Kurulu'nen 05.06.2014 tarih ve 58483
sayill Karar ile Sirketimize "Bankalara Dederleme Hizmeti

Verecek Kurulugiarin Yetkilendirilmesi ve Faalivetieri Hakkinda

Yonetmellk'in 11. Maddesi'ne istinaden bankalara Yénetmelidin

4. Maddesi kapsarmina giren "gayrimenkul, gayrimenkul projesi

verme vetkisi verilmistir,

2023 /ASCEGYD-059
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AEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEME vie IANISMANLIK A5,

b. Miisteriyi Tanitic Bilgiler Ve Adresi

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S,

Gazi Mahallesi Zibeyde Harim Bulvan No:64 Sehitkamil/Gaziantep

C. Miisteri Taleplerinin Kapsami Ve Varsa Getirilen Simirlamalar

Misgteri talebi raporda detaylan verilen taginmazin gincel piyasa rayic deflerinin
tespiti ve sermaye pivasasi mevzuat) geredince, dederleme raporiannda
bulunmasi gereken asgari hususlar cercevesinde dederlemne raporunun
hazirlanmasidir,

¢. Isin Kapsamu

Isin kapsami, Gaziantep i, Sehitkamil ligesi, Gazi Mah. 266 Ada 670 Parselde
yer alan "6 Katll Betonarme Apartran Ve Arsas)” niteligindeki ana gayrimenkul
Uzerinde yer alan 2 adet badimsiz béliirmin pazar degerinin tespit edilmesidir.
S0z konusu dederleme calismas: gayrimenkullerin piyasa dederinin belifleme
amaayla hazirlanmistir, Bu raporda resmi kurum aragtirmalan vapilarak yasal ve
Nukuki boyutuyla gayrimenkulin durumu irdelenmis ve piyvasa kosullanna Lygun
olarak piyasa dederi aragtinlip tespit edilmistir, Ayrica rapor kapsaminda dedere
etki eden unsurlar mevcut piyasa kosullar icinde dederlendiriimis ve dedere nasil
ulagildigr hakkinda bilgi verilmistir.

2023 /ASCEGYD-059
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5

4. GAYRIMENKULUN YASAL
_ DURUMUNA ILISKiIN BILGIiLER

a. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tamimi, Tapu Kayitlar, Plan,
Proje, Ruhsat, Sema Vb. Dokiimanlar Hakkinda Bilgiler

1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanmimu

Dederlemeye konu tasinmaza ulagim; Gaziantep Il merkezinde bulunan Zilheyde
Hamm Bulvan'na girilerek Gazi Mahallesi istikametinde ilerlenir. Bu bulvar dik
kesen Battal Bey Caddesi kdgesinden girilir. Bu caddeyi dik kesen 24008 nolu
sokak kogesinde bulunan tasinmaza ulasgilir.

Alt vapi calismalan tamamianmis olup belediyve hizmetlerinden faydadarmim
imkami tamdir. Ulasim cesitlilik gostermekie olup; toplu tasima araglanndan
(dolmusg ve belediye otoblslerinden) faydalanilmaktadir.

Enlem | 37.0661

Boylam | 37.3477

Tagmmazlann kenumunu gdsteren uydu gariintiisd agagidaki gibidir:
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ZEVGMA GAVRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS,

2. Tapu Kayitlan

Dederleme konusu tasinmazin tapu kayitlan agadidaki gibidir:

Ana Gayrimenkul

BN L __ Gaziantep - - - _
ljlg:e — | Sehitkamil o - - o
‘Mahalle | Gazi -

Ada e - - o o

Parsel 670 5 - -
Yiuzdlglimi (m2) 1.111,18 Seish - -
| Nitelik |6 Katli Betonarme Apartman Ve Arsasi j

Bagimsiz Bélimler

| Malik |ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. |
Blok Adi | Kat ﬂu. 'B.B. | Arsa Payi Mimari Alam
No Yapisi
- |zemin |1 100/1111 DUKKAN 115,00 |
- ZEMIN 2 111/1111 | DUKKAN | 163,00
— SESES S 1 I ] N

3. Plan, proje, ruhsat, sema vb. dokiimanlan

‘Belge Adi | incelendigi Kurum | Belge Tarihi | Belge Sayis '
| Mimari Proje | TKGM Portali — i el ,

Ik Yapi Ruhsat Sehitkarmil Beledivesi | 20.00.3004 | 216 5
mrrsan 'iseTtmﬁ'Beledwesummg 'W !
Yapi Kullanma fzin Schitkamil Belediyesi  19.01.2012 004
| Belgesi | . |
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LEVGMA GAYRIMENKUL DEGE HRLEME ve IBMNISMANLIE A5,

b. Gayrimenkul Ile Iigili Herhangi Bir Takyidat Veya
Devredilmesine Iliskin Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigs
Hakkinda Bilgi

Rehinler BaIGm{ _I{-ayrt Bulunmamaktadir, |

Serhler Balamo | Kayit Bulunmamaktadir,
= o e !
| Beyanlar BolimO | ....KM fe Cevrilmigtir . Sehitkamil - 02-02-2012 11:17 -
3086

| Yonetim Plani @ 06/04/2009 Sehitkamil 07-04-2009 .
11:50 - 8551 '

 Irtifaklar B8lim | Kayit Bulunmamaktadir.

Muhdesat Kayit Bulunmamaksadir,
Bolumi '

Tasinmaz dzerinde yer alan beyanlarin gayrimenkuliin dederine veya
devredilebilmesine bir olumsuz etkisi bulunmadigi disiniilmektedir.

c. Gayrimenkul Ile Tlgili Varsa, Son Uc Yilhk Dénemde Gercgeklesen
Alm Satim Islemierine Ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Degisikliklere (Imar Planinda Meydana Gelen
Degigiklikler, Kamulastirma Islemleri Vb.) iliskin Bilgi

Taginmazlar son 3 il icerisinde ;

= Satiy gbrmemigtir.
» Hukuki bir stirece kony edilmemistir.

¢. Gayrimenkuliin Ve Bulundugu Bélgenin Imar Durumuna Iliskin
Bilgiler

Taginmaz Sehitkamil Belediyes! simirlan icerisinde yver almaktadir. 171000
dlgekli Uygulama Imar Plam ‘nda, Aynk Nizam Konut alaninda kalmaktadir,

PLANOLCEGE  [1/1000 LTI AT
TAKS 040  'Hmax — -
KAKS | 1,35 EMSAL

| . On Yan |Arka 2
CEKME MESAFELERI e 8,5 Wtuﬂm NIZAMI |AYRIK

Taginmazin bulundudu boélge konut adirlikh olup tasinmaz ile benzer imara
sahiptir.
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LEUVGMA GAYRIMENKLUL DECERLEME v DANISMANLIK A%,

d. Gayrimenkul I¢in Alinnmis Durdurma Karari, Yilaum Karar, Riskli
Yap: Tespiti Vb. Durumlara Dair Aciklamalar

Gayrimenkul icin alinmig durdurma karan, vilam karan, riskli yapi tespiti vb.
durumlar bulunmarnaktadir,

e. Gayrimenkule Iliskin Olarak Yapiimis Sézlesmelere
(Gayrimenkul Satis Vaadi Sézlesmeleri, Kat Karsihigi Insaat
Sozlegmeleri Ve Hasilat Paylasimi Sozlegmeler Vb.) Iliskin
Bilgiler

Degerleme konusu tagsinmazlar kat milkiyetll olup badimsiz bélomiere iliskin
olarak yapiimig sbzlesme bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuller Ve Gayrimenkul Projeleri fcin Alinmis Yapi
Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yap1 Kullamim Izinlerine
Iliskin Bilgiler ile Iigili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim
Izinlerin Alinip Ahinmadigina Ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin
Tam Ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Mevzuat uyaninca alinmas: gerekli tim izinler aghinmis olup yasal gereklilidi olan
belgelerin tamarm tam ve dodru olarak Sehitkamil Belediyesi'nde ve Tapu
Kadastro Genel MidGrGgi'nde mevcuttur.

9. Dederlemesi Yapilan Projeler le figili Olarak, 29/6 /2001 Tarih
Ve 4708 Sayili Yap: Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim
Yapan Yam Denetim Kurulusu (Ticaret Unvam, Adresi Vb.) Ve
Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul Ile Iigili Olarak
Gergeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Tasinmaz parsel Uzerindeki yapilar Antep Yapt Denetim Firmasi tarafindan kontrol
edilmigtir. Denetimler tamamlanmis olup tasinmaziar mevcut hali ile iskan alarak
kat milkiyetine gegmistir.

Adres: Batkent Mah. 09051 nolu sokak n:1 Sehitkamil/Gaziantep

§- Eger Belirli Bir Projeye Istinaden Degerleme Yapihiyorsa,
Projeye Iliskin Detayh Bilgi Ve Planlarin Ve Séz Konusu Degerin
Tamamen Mevcut Projeye Iliskin Oldujuna Ve Farkli Bir
Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkh
Olabilecedine Iliskin Aciklama

Gayrimenkul dederiemesi beliri projeye istinaden yapilmamaktadir.
h. Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikas: Hakkinda Bilgi
Taginmaz parsel Gzerindeki yapilara ait enerji kimlik belgesi ile ilgili olarak

hittps://beptr.csb.gov.tr/bep-web/# /quervEkb internet adresinden UAVT koduy jle
sorgu yapimig olup herhangi bir belge bulunmamaktadir.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

5. GAYRIMENKULUN Fiziki
OZELLIKLERI

a. Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi Ve Kullanilan
Veriler

1. Gaziantep Ili Hakkinda Genel Bilgiler

Konumu:36° 28' ve 38° 01" dodiu boylamlar ile 36° 38" ve 37° 32" kuzey
enlemleri arasinda yer alan kentin dofusunda Sanlurfa; batisinda Osmaniye ve
Hatay; kuzeyinde Kahramanmaras; giineyinde Suriye; kuzeydogusunda
Adiyaman; gineybatisinda da Kilis yer almaktadir. 6222 km2'lik alaniyla Torkiyve
topraklannin yaklagik olarak %1'lik bélimoni kapsamaktadir,

Genel Bilgiler: Gineydodu Toroslann uzantisi olan Sofdadlarinin bulundugu ilde;
Délikbaba, Sam, Ganibaba ve Sankaya Dadlan yer alir. Islahiye, Barak, Araban,
Yavuzeli ve Oguzeli ilin Gnemli ovalanm; Firat Nehri, Nizip Cayi, Afrin Cay,
Merziman Cayr ve Alleben Deresi ise ilin &nemli akarsulann) olusturmaktadir.
Ziraata elverisli olan il topraklan zeytin, fistik, meyve ve schze bahgeleri, Gzl
badlan pamuk ve budday tarlalan ile kaphdir. Ilin daglk kesimlerinde kismen
cam, kiknar, sedir ormanlar, step ve yan step bitki 8riisi gbrilmektedir. I
dahilindeki ormanlarda bol miktarda keklik, turag, yaban drdedi, yaban kazi, cil,
kinali baykus, glvercin, serge, an kusu, yaban domuzu, tavsan, su kusglan, kirpi
ve ildirain gérilmektedir.

Iklimi: Akdeniz ve kara ikliminin gecis noktasinda yer zlan ilin gliney kesimleri,
Akdeniz ikliminin etkisinde olmakla beraber genel olarak yazlar sicak ve kurak,
kiglar ise soguk ve yadishdir. Yagis en fazla kis ve ilkbahar aylarinda goriliir.

Tigeleri: Araban, Islahiye, Karkams, Nizip, Oguzeli, Nurdadi, Sahinbeay,
Sehitkamil, Yavuzeli'dir.

Turkiye'nin altina, Gineydodu Anadolu Bolgesi'nin ise en bilyik kenti olan
Gaziantep; nufusu, ekonomik potansiyeli, kiltirel zenginlikleri, tarihi dokusu ve
blylkgehir statlisiyle metropol bir kentlir.

Anadolu’nun ilk yerlesim merkezlerinden biri olan Mezopotamya ile Akdeniz
Bolgesi'nin kesisme noktasinda yer alan kent, birgok medeniyete ev sahipligi
yapmig ve tarihin her déneminde dnemini korumustur. Farkh uygarhiklann,
kaltdrierin ve dinlerin bir araya gelerek birbirleri icinde sentezlendidi gizemli bir
tarihe sahip olan Gaziantep; Paleolitik, Neolilik, Kalkolitik, Tung, Hitit, Hurri-
Mitanni, Asur, Pers, Blylk Iskender, Selevkoslar Krallii, Roma, Bizans, Selgukiu,
Memluklar, Dulkadiroglulan ve Osmanli dénemlerine ait izleri-eserleri glinimize
kadar tagimaktadir. Tarihi Ipek Yolu'nun buradan gecmis olmasindan dolayi
uygarhkiann udrak yeri olmus, tarihin her déneminde kOl ve ticaret merkozi
olma gzelligini korumustur. Gaziantep'te bulunan tarihi eserlerin gesitliligl kentin
kiltirel zenginlidinin bir gistergesidir.
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ZEUGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

Gundmdzrdeki Gaziantep'in tarihsel baglantilan eski Dilik ve Kale ila iligkilidir.
Duldk, antik kaynakiarda "Doliche”, Bizans kaynaklannda "Teluck”, Arap
kaynaklannda "Duluk” adiyla gecmektedir, Dalik, tarihin en eski caglarindan beri
xullanilan bir yol sebekesinin digim noktasinda yer almis, bélgedeki yerlesim
Dildk'ten sonra Gaziantep Kalesi etrafinda geliserek sehirlesme bu alanda
yogunlasmistir.

Gaziantep Kalesi, Roma déneminde kuzeyi dogal kaya, glineyi ise hiyik clan bir
tepe Uzerine gbzetleme kulesi olarak kurulmustur, Bizans Imparatoru Iustinianos
doneminde gundmizdeki halini alristir. Memluklar, Dulkadiroglulan ve
Osmanllar déneminde gesitli onanmilar geciren kale, amitsal mimarisivle varligin
kKorumaktadir.

Antep, Bizans kaynaklarinda en erken 12.yy. olarak tarihlenmektedir. Haclh
seferleri sirasinda ise Antep'ten "Hantap” olarak bahsedildigi giriilmektedir.
Antep 1151 yilinda Sultan I.Mesud zamarunda, Anadolu Selcukiularin eline
gecmis, Sultan Mesud'un 8limi Gzerine Antep, Musul ve Halep Atabek'T Nureddin
Zengl tarafindan alinmisbir. Bunun zerine Selcukiu tahtina gegen IL. Kilicarslan,
1157'de Antep’i kusatmigtir, 1183 yilinda Selahaddin Eyyubi, Firat Nehri'ni
gecerek Antep’e girmistir. 1218'de Selguklu Sultar 1. Izzettin Keykavusun
orcusy Antepi tekrar almistir. 1271 yilinda, Modollarin Kuzey Surive seferleri
sirasinda Antep isgal edilmistir. Memluk Sultani Baybars'in 1277 de Mogollar'a
kargl dizenledidi Anadolu seferi sirasinda Antep, Memiukiu hakimiyetine
girmigtir. 1390 yilinda Dulkadirogulian ordusu Antep'e gelmis, sehri yagmalamis
fakat kusatamamigtir. Antep 1400 yilinda Besni ile beraber Timur tarafindan
alinmig, gehir bayik dlgide yikima uframistir. Daha sonra Antep, Karakoyuniu
sillalesinden Kara Yusufun ve Dulkadirogdlulan’min ynetimi altina girmistir. 1522
yiina kadar bilgede egemenlidini sirdirmistir. 1480 yvilinda Alauddevle Bozkurt
Bey'in basa gecmesinden sonra Osmanl ile Dulkadiroglulan Bevyli§i arasindaki
iligkiler geligmis, Antep istikrarh bir dénem yasamistir. Yavuz Sultan Selim'in Iran
seferi sirasinda Alauddevie Bozkurt Bey'den yardim gelmemesinden dolayl, Yavuz
Sultan Selim, Caldiran Seferi sonunda savas acmis ve Alauddevle oldirilmistir.
Kansikhktan yararlanan Memluklar, Antepi ele gecirmislerdir. Yavuz Sultan
selim'in Mercidabik ve Ridaniye zaferlerinden sonra 1516te Antep, Osmanl
yonetimi altina girmistir.

Osmanh yonetiminden sonra gehir hizla imar edilmeye baslanmisg, yeni yapilar
ylkselmig, halk Osmanh Devietl'nin gerileme donemine kadar refah icinde
yagamistir. Kent, 1818-1819'da gecid olarak Halep'in kazasi olmustur, Bu
durum Antep'i sosyal, ekonomik ve ticari yonlerden gelismesini sadlamistir.
I.DUnyaSavagi'na kadar devam eden bu durum, 1919'da Ingilizlerin daha sonra
da Fransizlarin iggaliyle bozulmugtur. Antep harbinde 10 ay 9 giin boyunca
didgmana kars kadini, erkedi, blyli§a, kiigdi ile micadele veren sehir, 8 Subat
1921'de "Gazi” unvamin almistir. 25 Aralik 1921 yilinda, diisman isgalinden
kurtulan Gaziantep Cumhuriyet'in ilaniyla birlikte hizla gelismeye devam etmistir,
Bugln tarihi, kilttrel degerleri, birbirinden lezzetli Antep yemeklerini banindiran
mutfagi, bes organize sanayi bolgesi, sehirleraras! ve uluslararas: baglanti yollar
ile bolgenin en dnemli kentlerinden biri olan Gaziantep, her yil binlerce turist
agirfamaktadir.
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2. Sehitkamil ficesi Hakkinda Genel Bilgiler

llce "Sehitkamil™ adinl, Gaziantep Savunmas) Sirasinda 14 yaginda iken sehit
edilen "Mehmet Kamil" den almaktadr,

Baslica yiksaltiler; Sofdad (1496 mj, Dilikbaba (1250 m}, Giireniz {1069 m) ve
Sam Dadlan'dir (1053 m). Kiglk akarsular arasinda en onemilisi Alleben
Deresi'dir.

2015 Yili adrese dayal nifus Lespit sonuclarina gére ilcemizin toplam nifusu
726.831 dir. Sehitkamil Beledivesi simirlan icerisinde 143 mahalie bulunmaktadir,

lige merkezinde 2 deviet hastanesi bulunmaktadir. Bunlar; Sehitkamil Deviet
Hastanesi (300 yatakh) ve 25 Aralik Deylet Hastanesidir (382 yatakn). fice
sinirlanmiz igerisinde 17 Saghk Ocadi ile 1 ana gocuk saghd merkez faaliyet
gostermektedir. By ocaklanmiza bagl sadlik evierinin SAYIS! ise 25Hr.

Ayrica ilge sinirlan icerisinde 3 §zal hastane, 25 Hzel poliklinik, 119 eczane jle 5
Ozel hemodiyaliz merkesz bulunmaktadr.

llce merkezinde Deviete ait 4 anaokuly, 51 ilkégretim okulu, 3 dzel egitim
ilkédretim okulu, 8 genel lise, 3 Anadoly Lisesi, 1 Cok Programi Lise, 1 Fen Lisesi
ile 8 Mesleki ve Teknik Lise bulunmaktadir. Bu ckullarimiza devam eden Gfrenci
sayisl 97.554 olup, 2.998 &dretman gdrev yapmaktadir. Bunun vani sira 1 Gzel
Anackulu, 5 dzel ilkégretim okulu ile 4 dzel lise de meveuttur. By okullanmizin
3.285 dgrencisi olup, 255 ddretmen gérev yvapmaktadir.

67 kiy ve 4 mezradaki Birlegtirilmis Sinifli flkiitiretim Okullannda editirm ve
ddretim yapiimaktadr,

Ilgenin okur - yazar oram % Q7'dir.,

Ilge Merkezinde 18 Dershane, Motorlu Tasit Siriica Kursy ile 7 Odrenci Yurdy
bulunmaktadir, Kiiltir Bakanligina bagh 1 Arkeoloji Mizesi ile 1 Halk Kitiphanesi
bulunmaktadir
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1. Konut Satis Istatistikleri, Kasim 2023
Tdrkive genelinde Kasim ayinda 53 bin 514 konut satild),

Tdrkiye genelinde konut sauglar Kasim ayinda bir 8nceki yilin ayni ayina gére
%%20,6 azalarak 93 bin 514 gldu. Konut satiglaninda Istanby 15 bin 187 konut
satigl ve %16,2 ile en yiksek Paya sahip oldu. Satis sayilanna gére fstanbyl'y g8
bin_ESﬂ konut satig) ve %8,8 pay ile Ankara, 5 bin 105 konut satisl ve %5,5 pay
ile Izmir izledi. Konut satig sayisinin en az oldudu iller sirasiyla 52 konut jle
Hakkari, 57 konut ile Ardahan v 73 konut jle Glrmishane oldu.

bt
250 ooa

Konut sang, Kasm 2003
oo o, .

150 maa
140 028 4
50 0D 4 l l

992 04 182 | 03 0405
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117 ems
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o6 07 | o8| o ' 8
2097

WIIT 92001 o2 92 0s | as 0 07| 0B, 03 | 15 19
2023
Konut satislar Ocak-Kasim déneminde %14,5 azald.

Konut satislan Ocak-Kasim déneminde bir éncekj yiin aymi dénemine gore %%14,9
azahgla 1 milyon 87 bin 349 olarak gerceklesti.

Konut sabtg sayis:. Kasmm 2023

Kazm : Doak - Kasim _

Dusgrgim Dedigam

2023 2 %) 203 FliFr 5]

Sahg gekine gore toplam satg 93514 117 206 P05 T0BT 348 1277 858 14,4
ipotekll sahy 5245 16 8585 -BA 5 171706 258 524 A3E
Dagar saty 83289 10115t -127 915643 19135 A1 2
Satg duremung Jdre toplam sat 2354 117 EDG 20,8 10T 285 1 27F 558 -i4.5
i1k of muhy 0 477 A7 380 -18.5 320283 382 150 -14.1
Fand & sats B2 042 B0 255 ¥15 759 050 95 26y 15,2

Ipotekli konut satiglan 5 bin 245 olarak gergeklesti,

Turkiye genelinde ipotekii konut satislan Kasim ayinda bir Sncekj yiin aym ayina
gire %68,5 azalig géstererek 5 bin 245 oldu. Toplam konut satislar icinde
ipotekli satiglarin pay) %5,6 olarak gerceklesti. Ocak-Kasim déneminde
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ZEUGMA GAYRIMENKLL DEGERLEME ve DANISMANLIK AN,

gerceklesen ipotekli konut satiglan ise bir dnceki yilin ayni donemine géire %33,6
azaligla 171 bin 706 oldu,

Kasim ayindaki ipotek]i satiglarin, bin 390" Ocak-Kasim dénemindeki ipotekl]
satislann ise 51 bin 624°0 ilk e salis olarak gergeklesti.

Diger satis tirleri sonucunda 88 bin 269 konut &l degistirdi.

Tirkiye genelinde dider konut satiglan Kasim ayinda bir 6nceki vilin aym ayina
gire %12,7 azalarak 88 bin 269 oldy, Toplam konut satislan icinde diger
saliglarin pay1 %94,4 olarak gerceklesti. Ocak-Kasim déneminde gergeklegsen
ciger konut satislan ise bir dncek; yilin aym dénemine gore %10,2 azalhgla 915
bin 643 oldu.

Sats gekline gare konut satrgy, asim 2023
Kt 4

2101 e
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1ik el konut satig sayisi 30 bin 472 olarak gerceklesti,

Tarkiye genelinde ilk el konut sabtig sayisi, Kasim ayinda bir 8nceki yilin ayrm
ayina gore %18,5 azalarak 30 bin 472 oldu, Toplam konut satiglan icinde ilk el
konut satisinin payr %32,6 oldu. ik el konut satiglan Ocak-Kasim diéneminde ise
bir dnceki yilin aym dénemine gore % 14,1 azahgla 328 bin 299 olarak

gergeklesti.
Ikinci el konut satiglarinda 63 bin 42 konut al degistirdl.

Tirkiye genelinde ikincl el konut satislan Kasim ayinda bir dnceki yilin aym ayina
gire %21,6 azals gistererck 63 bin 42 oldu. Toplam konut satislan icinde ikinci
el konut satisinin payr %667,4 oldu. Ikinc el konut satiglan Ocak-Kasim
doneminde ise bir Gnceki yilin ayn donemine gbre %15,2 azahsla 759 bin 50
olarak gergeklesti,
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Satg durnmuna gore konut saugs, Kasim 2023
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Yabancilara Kasim ayinda 2 bin 342 konut satisi gerceklest.

Yabanciiara yapilan konut sabiglan Kasim ayinda bir Snceki yilin aym ayina gire
%61,5 azalarak 2 bin 342 oldu. Kasim ayinda toplam konut satiglan icinde
yabancilara yapilan konut Satiginin payr %2,5 oldu. Yabanciiara vapilan konut
satiglannda ilk sirayi 790 konut satigl fle Antalya aldi. Antalya'y sirastyla 710
konut satigi lle Istanbul ve 316 konut satigl ile Mersin izledi,

Yabanoilara yapilan konut satgr, Kassm 2023
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Yabanailara yapilan konut satislan Ocak-Kasim déneminde ise bir nceki yilin
ayn donemine gire %46,1 azalarak 32 bin 941 ofdu.

Ulke uyruklarina géire en ¢ok konut sabigl Rusya Federasyonu vatandaslaning
yapildr.

Kasim ayinda Rusya Federasyonu valandagian Torkiye'den 637 konut satin aldi.
Rusya Federasyonu vatandaglarim sirasiyla 234 konut ile Iran, 128 konut ile
Ukrayna ve 117 konut ile Kazakistan vatandaslan izledi.
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Uyruklara gore en gok konut sangi yapilan 20 alke, Kasim 2073
Dzledistan W 35

Weman W ZE

Cemnir W 26

Konzda W =r

Urdien 31

Holande W 35

spanietsn W 36

Kivey: B 07

Mimr B 38

Amerks Bidesk Devieler BN 42
Cin Wl 45

Ingiilen: N 51
Azrbayoan N S5
irar 50
Almany: I 08
Sundi Avobestnn DR 110
Mazskisan I 177
Uiy — 120
i 0
G T T ——
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2. Ciro Endeksleri, Ekim 2023

Toplam ciro yillik %65,3 arto.

Sanayi, insazat, ticaret ve hizmeat sektirlori toplaminda ciro endeksi {2015=100),
2023 yili Ekim ayinda yillik %65,3 artt.

Toplam cironun alt detaylanina bakildidinda; 2023 yili Ekim ayinda yillik sanayi
sektord ciro endeksi %:54,5 artty, ingaat ciro endeksi 9%98,6 artt, ticaret ciro
endeksi %69,4 arth, hizmet ciro endeksi %63,5 artt.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

Toplaem ciro yullik dudigim oranas). Bkim 2023
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Toplam ciro aylik %4,1 arth.

>anayi, ingaat, ticarct ve hizmet sektérleri toplaminda ciro endeksi (2015=100),
2023 yih Ekim ayvinda ayhk %4,1 artt.

Toplam dironun alt detaylanna bakildi§inda; 2023 yili Ekim ayinda ayhk sanay|
sektdrd ciro endeksi %2,9 arth, insaat ciro endeksi %4,6 arth, ticaret ciro
endeksi %4,7 arth, hizmet ciro endeksi %4,3 arth.
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Taplam eirg ayhi degisim arami™), Ekim 2023
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Cicn endobkaleri ayhk degisin craniani’), Ekim 2023

Teplam ciu R —— 1
RO Sany — 7
e e ———
Il ———
L e ——— T
e —— 1
HN e e — ]
Rl T Teeem——
ke | —
) Bilgawr iletiim B
e ——— ).t

- e Sbmol v el | 1.1
B et deatad S 1

i F 5 & & o ita

3. Insaat Maliyet Endeksi, Ekim 2023
Ingaat malivet endeksi yillik %665,93 artt, aylik %2,20 artt.
Ingaat maliyet endeksi, 2023 yill Ekim ayinda bir énceki aya giire %2,20 artti, hir
gnceki yilin aymi ayina gére 65,93 arth, Bir Gnceki aya gére malzeme endeksi

%02,43 arth, iscilik endeksi %1,67 artt, Ayrica bir dnceki yihin ayn ayina gire
malzeme endeksi %52,00 artt, iscilik endeksi %113,47 arttr.
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ingast maliyet endeks: wilik degiginy orami(%), Ekim 2023
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Bina ingaatl maliyet endeksi yillik %65,02 artt, ayhk %245 artt.

Bina ingaati maliyet endeksi, bir dnceki aya gore %2,45 artty, bir 6nceki yilin ayni
ayina gbre %65,02 artti. Bir 6nceki aya gire malzeme endeksi %2,82 artty, iscilik
endeksi %1,61 arth. Ayrica bir dnceki yilin ayni ayina gire malzeme endeksi
50,28 artt, iscilik endeksi %113,31 arth.

Bina ingaati maliyet endelksi yillik degisim orani(%), Ekim 2023
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Bina digi yapilar igin insaat maliyet endeksi yillik 968,88 arth, aylik 901,43 arth.

Bina digi yapilar igin insaat malivet endeksi, bir 8nceki aya gore %1,43 artty, bir
dnceki yilin aym ayina gére %68,88 arth. Bir énceki aya glire malzeme endeksi
%1,28 artl, iscilik endeksi %1,85 arth. Aynca bir onceki yilin aym ayina gére
malzeme endeksi %57,30 artt, iscilik endeksi %:114,04 artt.
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Bina chyt yapiar icin Ingaat maliyet endelsi yillsk dagifim arani(), Eldm 2023
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LEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

Ingaat mallyet endeksi ayhk degisirn orantan(%), Ekim 2023
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4. Yam Izin Istatistikieri, ITI. Ceyrek: Temmuz - Eylil, 2023
Yapi ruhsati verilen yapilanin ylzélgomi %21,7 artt.
Bir onceki yihn aym ceyredine gore, 2023 yili IIL. ¢eyredinde belediyeler
tarafindan yapi ruhsatl verilen yapilarin bina sayisi %24,9, daire sayist %35,0 ve
yizdlcmi %21,7 arth.

Yapr ruhsat: varllen yapilann deive saysswe yorslgomi, Il Ceyrek 2023

Yl Dralfe saves
{mukyon mT (ban adet}
il

YOl (T —— e gays
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LEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK A5,

Yam ruhsat latatistikler. 2024 2023

fillik ik Yillik

il Ciayrel Bina sayisl  dedigim () Chaire sayis chafisim {5 Wuzilgm (7] cadinglm )
20 135 522 44 ¥ 75 294 30,7 151 362 144 4
| I3 AT 1374 174 a5d 115.% 34 257 552 )T

1] 0 534 5T 15T 656 44 31 7y G5B 156

e EHE R 20.2 45674 Bl B2 185

IV 440 mT 243 320 A3 51911 747 L&

2z 127 B & £55 M4 41 145 745 702 a7
| 26134 -122 125 512 =358 27 414 905 =202

i 294077 -4.8 144 die A5 30 750 134 3z

Iie 28 253 -1.Q 145 507 =2F 2 121 043 36

1) &4 327 a7 2TE 649 137 5% 450 026 B4

2023 | 23 &7 3.6 131 Ba2 1.5 26 546 184 1.7
I 31 0ar 6.8 1492 158 RER 3% @0 65T T4

L] 35 351 249 196 489 50 35 (0 B0y 21,7

Toplam ylzdlgdmin 953,28 konut alar olarak gerceklesti.

Belediyeler tarafindan 2023 yil IIL. ceyredinde yapi ruhsat) verilen vapilarin
toplam ylzdlcimi 39,1 milyon m? jken; bunun 21,0 milyon m*'si konut, 10,0
milyon m?'si konut disi ve 8,1 milyon m?'si ise ortak kullamm alan olarak

gerceklesti.

Tapn rulsol verilen yapidards konol, konut digs ve omak alankenn yuzekom paylos, B Ceyrek, 2021 2023

e
ry} e
C¥ =0
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Komul wam

AL -0

Gralitel kil puvalasaizs dolay opame wermeyends

Kol dig alan

& 20220 A

i hE: ]

Ortak alan

En yiksek ylzdlcum payr %64.7 ile iki ve daha fazla daireli binalarnn oldy,

Belediyeler tarafindan 2023 yil IIL. ceyredinde yapi ruhsati verilen -,rapll_ann
kullanma amacina gore en yilksek yizéichm payina 25,3 milyon m?2 ile ikj ve
daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 3,5 milyon m2 ile bir

daireli binalar izledi.
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ZEUGMA CAYRIMENKLUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A,

Yapu nehamy verilen yapdann kuRanms amagksnna phire ylzilgum paylan, 1L Ceprck 2023

B ve 2aha T dareh bmalar
B el binalie

™Sy benalen e gapolar

% Ofn (myyse bicatan
S e
Trgpba ve pewraeenioe branst houalar
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# Trasfi v fietights banatar

R witan Soiem WETELEED ik,

Yapi kullanma izin belgesi verilen yapilann yiiz8lclimi %14,0 azald:,

Bir anceki yilin ayni ¢eyredine giire, 2023 yili ITL. geyredinde belediyeier
tarafindan yapi kullanma izin belgesi verilen yapilann bina sayis %13,7, daire
sayisi %%14,% ve ylzolcOmd %14,0 azald.

Yapi kullanme izin belgesi varllen yapslarm daire sayis: va yiztictimi, 0L Ceyrok 2023

Yizolouei
(mdvan me (L Bty
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LEUGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A,

Yap kullznma izin balgasi istatistikleri, 2001 2023

¥ilik Vil Yiliak

il Cueyrek Bina sayse  dedisim (%) Daire sayns) deGisirn {36} YRSk (T dedisin (55
A0 92 118 18,3 By T3 4.5 127 658 383 £
| 2097 12,8 155 105 =0 33000 350 55 ]

i 14 505 77 120 979 52 24 282 478 34

n 21 948 4.0 T 251 4% 2B 24 TT -0.8

in 0 RET 247 203 116 186 42118178 17.6

Fuirr] 44140 T8 B2 203 &5 189 MM 835 1,0
1 27 4T T 155 58 23 J0 455 310 -1.&

Il 27584 242 145 528 734 25 493 358 M5

il 22 BT 4.0 137 577 0.7 27 531 363 -2

n BT (1 159 685 -4,0 41 520 /a4 -4

2 | 2080 1.2 126 305 -18.8 MITETH 17,0
] 13 126 =216 107 S04 -Ef8 rs e Lo 28,0

I 19 6591 137 117 057 -14.% 2365 42 140

Toplam ylzolcimin %57,0 konut alan olarak gerceklesti.

Belediyeler tarafindan 2023 yil IIL. ¢eyredinde yapi kullanma izin belgesi verilen
yapiizrin toplam ydzdlgimi 23,7 milyon m? jken; bunun 13,5 milyon m2'si
konut, 5,1 milyon m*'si konut digi ve 5,1 milyon m2'si ise ortak kullamim alan
olarak gergeklegti,

Yapt kullssuna ign belgesing gore konut, konul dig ve ortak alaniang ylzolgGmu paylary 1L Cayrak, 20215023
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Ernut alars Konut diss alan Oimtak alan
w20 w2 202380
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En ylksek yGzdlgim payr %72,2 ile iki ve daha fazla daireli binalarin oldu.

Belediyeler tarafindan 2023 yili III. ceyredinde yapi kullanma izin belgesi verilen
yapilarin kullanma amacina gire en yiksek ylzdlgim paymna 17,1 milyon m? ile
iki ve daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 1,5 milyon m?2 ile
bir daireli binalar izledi.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

Yapi kullanma Izin beigesi verilen yapdann kullanma smacina gars yiizsicing paylan. I, Cayrak %73

miki vs dahe faziz daired bisala
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= Tiwkk v ibwkmes esatan
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¢. Degerleme Islemini Olumsuz Yénde Etkileyen Veya Sinirlayan
Faktorler

Mumifu Faktirler

Sosyal donatilara yakin konumda olmasi
Tercih edilen alanda olmasi

Cadde Cepheli olmasi

Olumsuz Faktorier

Caddeden kaynaklanan arag sesi
Firsatlar

Emlak sektirindeki yikselis beklontisi
Tehditler

Makroekonomik gostergelerde gergeklesecek bir bozulma ya da jeopaolitik riskler
gelecekte gayrimenkul plvasalarnim olumsuz etkileyebilir.

¢. Gayrimenkulin Fiziki, Yapisal, Teknik Ve Insaat Ozellikleri
1. Ana Gayrimenkul Ozellikleri :

Taginmaz ana gayrimenkul 1111,18 m2 parsel alar dzerine bodrum + zemin + 4
normal kat + cabi kat olarak inga edilmigtir. B.B lerin katlara gdore dadilimi;

Bodrum kat : Misterek alanlar,

Zemin kat: 1-2 B.B. Nolu dukkanlar ve bina girisi ,
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EZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK .9

1.Normal kat: 3-4 B.B, Nolu 2 adet mesken,
2.Normal kat: 5-6 B.B. Nolu Z adet mesken,
3.Normal kat: 7-8 B.B. Nolu 2 adet mesken,

4.Normal kat + Catb katta : 9-10 B.B. Nolu 2 adet mesken bulunmaktadir.

2. Bagimsiz Baliim Ozellikleri :

1 B.B. Nolu dikkan : Projesinde agik dilkkan alanindan ibaret olup 115 m2
alanhdir.

Z B.B. Nolu ditkkan : Projesinde acik dilkkan alanindan ibaret olup 163 m2
alanhdr.

d. Varsa, Mevcut Yapiyla Veya Insaats Devam Eden Projeyle Iigili
Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara Iliskin Bilgiler

Devam eden proje bulunmamaktadir.

e. Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayih
Imar Kanunu'nun 21 Inci Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat
Alinmasim Gerektirir Dedisiklikler Olup Olmadig: Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu tasinmaz ana gayrimenkul Gzerinde yeniden ruhsat almay!
gerektiren bir dedisiklik bulunmamaktadir,

f. Gayrimenkuliin Dederleme Tarihi itibariyla Hangi Amacla
Kullamildigs, Gayrimenkul Arsa Veya Arazi Ise Uzerinde Herhangi
Bir Yap: Bulunup Bulunmadig: Ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi
Amacgla Kullamildign Hakikinda Bilgi

Dederleme konusu tasinmazlar dikkan nitelifindedir.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

6. KULLANILAN DEGERLEME
YONTEMLERIL

a. Pazar Yaklasimi Ile Ulasilan Sonuclar

1. Pazar yaklasimini acgiklayia bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi igin bu yaklasimin kullaniima nedeni

Pazar yaklagimi varligin, fivat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastinlabilir
(benzer) varliklarla kargilastinimasi suretiyle gasterge nitelidindeki deferin
belirlendidi yvaklagimi ifade cder,

Asadida ver verilen durumlarda, pazar yaklagimuinin uygulanmas: ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamli adirlik verilmesi gerekli gériiimektedir:

(a) degerlerne konusu varhidin defer esasing uygun bir bedelle son dénemde
satilmis olmas,

(b) dederleme konusu varhi§in veya buna énemli dicide benzerik tasiyan
varhklann aktif olarak islem gérmesi, ve/veya

(c) Gnemli dlgiide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan ve/veya giincel
gizlemlenebilir islemlerin séz konusu olmas:.

Yukanda yer verilen durumiarda pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamli adirhk verilmesi gerekli gbriilmekie birlikte, sz konusy
kriterlerin karsilanamadidi asadidaki ilave durumlarda, pazar yaklasim
uygulanabilir ve bu yaklasima dnemli ve/veya anlamh adichik verilebilir. Pazar
yaklagiminin agadidaki durumlarda uygulanmas: halinde, dederlemeyi
gerceklestirenin diger yaklagimlanin uygulanmp uygulanamayacadini ve pazar
yaklasimi jle belirfenen gosterge nitelidindeki degeri pekistirmek amaciyla
agirliklandinhp agirhklandinlamayacadini dikkate almas: gerekli gorilmektedir:

{a) dederleme konusu varlida veya buna dnemli diciide benzer varhikiara iligkin
iglemlerin, pazardaki oynaklik ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar

gancel olmamasi,

(b) dederleme konusu varhdin veya buna snemli diciide benzerik tasiyan
varhiklann aktif olmamakla birlikte islem gérmesi,

{¢) pazar iglemlerine iliskin bilgi elde edilebilir olmakia birikte, karsilastiniabilir
varliklann deferleme konusu variikia Gnemli ve/veya anlamii farkhilklarinin,
dolavisiyla da sibjektif diizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmasi,

(d) gincel islemlere yinelik bilgilerin givenilir olmamast {Grmedin, kulaktan
dolma, eksik bilgiye dayal, sinerji alicill, muvazaall, zorunlu satg iceren islemler
vb.]),

() varhgin degerini etkileyen énemli unsurun varhidin yeniden dretim maliyet]
veya gelir yaratma kabiliyetinden ziyade pazarda islem gérebilecedi fivat olmas:,
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LEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS,

Bircok varhi@in benzer olmayan unsurlardan olusan Yapisi

veya benzeyen varhikian iceren islemiere iliskin bir kani

« Pazarda birbirinin aym
n genelde

I:rurr._ma_rgayracaﬁl anlamina gelir. Pazar yaklasiminin kullamiimadigh durumiarda
dahi, dider yakiasimlann uygulanmasinda pazara dayall girdilerdn azami kullanm;

gerekli gbrilmektedir (6me

dederleme dlgiitleri).

din, etkin getiriler ve getiri oranlar gibi pazara dayah

Kargilagtinlabilir pazar bilgisinin varhiin tipatip veya onemli dlglide benzeriyle
iligkili clmamasi halinde, deferlemeyi gerceklegtirenin kargilastinlabilir varliklar
ile degerleme konusu varlik arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve
farkdiliklarin karsilastirmal bir analizini yapmasi gerekir. Bu karsilastirmall analize
gayall diizeltme yapilmasina genelde ihtiyac duyulacaktir. Bu dizeltmelerin
makul olmas ve dederiemeyi gerceklestirenlerin didzeltmelarin gerekceleri ile
nasi| sayisallagurildikianna raporlarinda yver vermeleri gerekir.

Eﬁegeﬂerne konusu tasinmazlar icin yeteri sayida satilik emsal bulundugundan
degerleme calismasinda tek yontem olarak pazar yaklasimi kullanimistir,

2. Fiyat bilgisi tespit edilen emsal bilgileri ve bu bilgilerin

Gizlemiene | Nitefigl

kaynad:
Zatrs Emsalliery
Emsa Beyan
I Mo Edile=n n Alan (m?)
| Alan
(m*}
| Emeat i
I | 230,00 | 210,00
Emzal |
z 55,00 35,00
Emsal [
I | 20 00 7500
Em=al
4 75,00

GO0

i Cripkkan
Diikican
Dikkan

Dokkan

Satiga

Sunuian

Degarl (TL)

1. 500.000,00

2,100,000, 00

4 750,000,000

2.850,000,00

Satiga
Sunulan
Birim
Deder
(TLSm2}

50,000,00 | Aslan

[
38.181,82

I
RAFILE . | Emilak

51333 31

Emsal 1 : Bodrum O , Zemin 190 , Asma kat 60 m2

figliisi

Ramazan

Mosanka

I Emlak

Kavu:griuntn

FUldsoy
Emiak

[ tietisim

To (537} A77
86 36
|
O {536} 325
05 G

| o(505} 792
78 79

0 (547F) 32s
| 27 88
— 11

Emsal taginmazlarda zemin kata gbre dizeltme (Bodrum katin 1/6% :

asma katin 1/3'0) yapilmustir.
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ZEUGMA GAYRIMENKLUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A.S,

3. Kullanilan emsallerin sanal ortamdaki
cikartilmis, dederlemeye konu
gosteren krokiler

4. Emsallerin nasil dikkate alindigina iliskin ayrintih aciklama,
emsal bilgilerinde yapilan diizeltmeler, diizeltmelerin yapilma
nedenine iligskin detayh aciklamalar ve diger varsayimliar

Emsal | vasaicd | Satiga T mimm
T mil (7]  Sumulen | Deder
Eefark {TL] |{1'L|l'="'
12

Geph | Alam  Komu | Tam | Tap
@D | O mb., anO. | Fam

28

zi0 | 12500000 555 |-:-a¢. e 1% | O | 0%,
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Emsal taginmazlann tamami tasinmazlara benzer nitelikte gayrimenkullerden
secilmistir. Emsallerin  tamaminda

bulunmaktadir.
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LEUGMA GAYRIMENKEUL DEGERLFEME ve DANISMANLIK AS.

5. Pazar yaklasimi ile ulasilan sonug
Pazar yaklagimi ile ulagilan sonuc asagidaki gibidir.

Bagimsiz Balimiin Pazar dederi;

Takdir

Badimsiz Edilen
Bagimsiz| Blim | Birim Yuvarlatilrmig |
|Balom | Alan | Deger Badimsiz BSlim HESAPLANAN 'KDV'li DE@ER(
Mo (m2)  (TL/m2) Dederi(TL) |DEGER(TL) TL) ]
11 1115 49,500 | 5.695.000 5.692.500  6.834.000,00
2 1163 49.500 |8.070.000  8.068.500/  9.584.000,00

TOPLAM __13.765.000 16.518.000 |

b. Maliyet Yaklasim Ile Ulasilan Sonuclar

1. Maliyet yaklasimum aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi icin bu yaklasimin kullaniima nedeni

Mallyet yaklagimi, bir alicinin, gereksiz kiilfet doduran zaman, elverissizlik, risk
gibi etkenler soz konusu olmadikca, belll bir variik igin, ister satin alma, isterse
yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip bagka bir varlié elde
etme maliyetinden daha fazla ddeme yapmayacad ekonomik ilkesinin
uygulanmasiyla gdsterge nitelifindeki deferin beliflendigi yaklasimdir. Bu
yakiagimda, bir varhdin cari ikame maliyetinin veya yeniden firetim maliyetinin
hesaplanmas: ve fiziksel bozulma ve diger bigimlerde gerceklesen tom yipranma
paylanmin disdimesl suretiyle gdsterge nitelijindeki deder beliflenmektedir.

Asadida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasimimin uygulanmas: ve bu
yaklagima dnemli ve/veya anlamh agirik verilmesi gerekli gériilmektedir:

{2) katilmalann dederieme konusu varlikla énemli dlgiide aymi faydaya sahip bir
varligi yasal kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varhigin,
katihmailarin degerleme konusu varhdi bir an evvel kullanabilmelet icin Snemli
Dir prim odemeye raz! olmak durumunda kalmayacaklan kadar, kisa bir siirede
yeniden olusturulabilmesi,

(b} varlidin dogrudan gelir yaratmamas! ve varlifin kendine Bzgi nitelidinin gelir
yaklagimim veya pazar yaklagimin olanaksiz kilmasi, ve/voya

(¢) kullarulan deder esasinin temel olarak ikame dederi 6rmedinde aldufu gibi
ikame maliyetine dayanmasi.

Yukanda yer verilen durumlarda maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve by
yaklagima dnemli ve/veya anlamb agirhik verilmesi gerekli qériilmekle birlikte,
s0Z konusy kriterlerin karsilanamadié asagidaki llave durumiarda, maliyet
yaklagimi uygulanabilir ve bu yaklagima dnemli vefveya anlamb agirhik verilebilir.
Maliyet yaklasiminin agadidaki durumiarda uygulanmasi halinde, dederlemeyi
gerceklestirenin diger yaklasmlann uygulanip uygulanamayacadin ve maliyet
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FELCMA GAYRIMENKUL DECERLEME v DANISMANLIK A%,

?Ekfaﬁli’m ile belirlenen gbsterge nitelifjindeki degeri pekistirmek amaciyla
agirliklandiniip agiriklandinlamayacatini dikkate almasi gerekli gérilmektedir:

(2} katihmailarin aymi faydaya sahip bir varlid) yeniden olusturmay: dislindikieri,
_E_mcal-: varligin yeniden olusturulmasirmn 8niinde potansivel yasal engellerin veya
anemli ve/veya anlamh bir zaman ihtivacinim bulunmasi,

(b) maliyet yaklagiminin dider yaklagimlara bir ¢capraz kontrol arac olarak
kullaniimasi (Srmedin, maliyet yaklasiminin, dederlemesi igletmenin stirekliligi
varsayimiyla yapilan bir isletmenin tasfive esasinda daha dederli olup oimadiginin
teyit edilmesi amaciyla kullaniimasi), ve/veya

{c) varhgim, malivet yaklasiminda kullamian varsayimlar son derece givenilir
kilacak kadar, yeni olusturulmus olmas:.

Kismen tamamlanmig bir varlidin dederi genellikle, varlidin olusturuimasinda
gegen sdreye kadar katlanilan maliyetleri (ve bu maliyetierin defere katk) yapip
yapmadidini) ve katihmcilann, varligin, tamamiandidindaki dederinden varhd)
tamamilamak icin gereken malivetier ile kar ve riske gare yapilan uygun
diizeltmeler dikkate alindiktan sonraki dederine lligkin beklentilerini yansitacalktir.

Dederleme konusu tasinmazlar i¢in yeterli sayida satilk emsal tagsinmaz
bulundugundan malivet yaklasimi kullarmlmamistr,

2. Arsa degerinin tespitinde kullanilan emsal bilgileri ve bu
bilgilerin kaynagi, vyapilan diizeltmeler, vapilan diger
varsayimlar ve ulasilan sonug

Maliyet yaklasimu kullaniimamistir.

3. Yap1 maliyetleri ve dijer maliyetlerin tespitinde kullamilan
bilgiler, bu bilgilerin kaynafi ve yapilan diger varsayimliar

Maliyet yaklasimi kullamimamistr.

4. Maliyet yaklasimi ile ulasilan sonuc

Mallyet yakiasimu kullarmiimamistir.

¢. Gelir Yaklasim Ile Ulasilan Sonuclar

1. Gelir yaklasimumi aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
dederiemesi icin bu yaklasimin kullanilma nedeni

Gelir yaklasimi, gdsterge nitelifindeki dederin, gelecekteki nakit akiglanimin tek
bir cari degere dondstiriimesi ile belirlenmesini saflar. Gelir yaklasiminda
varligin degeri, varlik tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet
tasarruflarimin buginki dederine dayanilarak tespit edilir,
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ZEUGMA GAYRIMENK UL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

Agagida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
Gnemli ve/veya anlamli adirlik veriimesi gerekli gériilmektedir:

{a) varhgin gelir yaratma kabilivetinin katihmecinn goziyle dederi etkileyen gok
gremli bir unsur olmas,

(b) degerleme konusu varhikla ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina
lligkin makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile
az sayida olmasi.

Yukarida yer verilen durumilarda gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamh agirhk verilmesi gerekli gériilmekle birlikte, séz konusu
kriterlerin kargilanamadidi asagidaki ilave durumlarda, gelir yvaklasimi
uygulanabilir ve bu yaklagima dnemli ve/veya anlaml agirhik verilebilir. Gelir
yaklasimimin agadidaki durumlarda uygulanmasi halinde, degerlemeyi
gerceklegtirenin difer yaklagimlanin uygulanip uygulanamayacadin ve gelir
yaklasimi ile belirlenen gosterge niteligindeki defieri pekistirmek amaciyla
afiriklandinhip agdiriklandinlamayacafini dikkate almas: gerekli goralmektedir:

(a) dederleme konusu varlifin gelir yaratma kabilivetinin katiimaimn gbzioyle
dederi etkileyen birgok faktérden yalnizca biri olmas:,

(b} dederleme konusu varlikla iigili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina
iligkin &nemli belirsizliklerin bulunmas:,

(c) degerleme konusu varlikia ilgili bilgiye erisimsizligin bulunmas: (drnedin,
kontrol glcl bulunmayan bir pay sahibi gegmis tarihli finansal tablolara
ulagabilir, ancak tahminlere/bitcelere ulagamaz), ve/veya

(d) dederleme kanusu varhgin gelir yaratmaya henlz baslamamasi, ancak
baslamasinin planlanmig olmas:.

Gelir yaklagiminmin temelini, yatinmcilann yabtinmlanndan getiri elde etmeyi
beklemeleri ve bu getirinin yvatinma iliskin algilanan risk seviyesini yansitmasinin
gerekli gorilmesi teskil eder,

Genel olarak yatinmalann sadece sistematik risk (“pazar riski” veya
"gegitlendirmeyle giderilemeyen risk” olarak da bilinir) icin ek getiri elde etmeleri
beklenir.

Dederleme konusu tasinmazlar igin yeterli sayida satiik emsal tasinmaz
bulundugundan gelir yaklasimi kullanilmamistir.

2. Nakit giris ve cikislarimin tahmin edilmesinde kullanilan
emsal bilgileri, bu bilgilerin kaynad: ve vyapilan dider
varsayimiar

Gelir yaklagirm kullamimarmustir.
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3. Indirgeme/iskonto oraninin nasil  hesaplandigina iliskin
ayrintih aciklama ve gerekceler
Gelir yakiagim kullaniimarustir.
4. Gelir yaklasimi ile ulasilan sonug
Gelir yaklagim kullanilmamsgtir,
¢. Dijer Tespit Ve Analizler
1. Takdir edilen kira degerleri (analiz ve kullamilan veriler)

Gayrimenkuller igin alinan emsal kira bedelleri ve hesaplanan kira bedelleri ayhk
{ TL/ay) olarak hesaplanmis ve takdir edilmistir.

Kira Emsaileri
Emsal | Beyan Gézle | Niteligi  Kiraya Kiraya Iigilisi | fletisim
No Edilen miene | Sunulan | Sunulan
. Alan i Alan | Degari | Birim !
| (m*) | (m2) (TL) Deferi | '
| (TL/m=)
Emsal 1- | ) | Westland
| 90,00 70,00 | Dikkan | 15.000,00 | 214,29 Crmiak O (535) 106 15 69
I i
Emsal 2 [ | Akbag |
80,00 | 6500  Dikksn | 13.500,00 | 207,69 Emilak | 0 (536) 657 /865 |

1704 ] i e B B I [ON— P
Emsal3 | 35,00 25,00 | Dikkan  5,000,00 | AH00 Ak Emlak | 0 (533} 272 04 03
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LELVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve D ANISMANLIK A%,

Bagimsiz Bolimlerin Kira Dederfer]

| Blok Bagimsi Badimsiz Takdir Badimsiz Yuvarlatiimig
No z Bolom | BalGm Edilen B&lGm Kira | Badimsiz
No Kiralanabili | Birim Dederi (TL/ay) | B&IGm Kira
r Alani | Kira Dederi (TL/ay)
{m2) Dederi
(TL/m2)
- 1 115 151 (17.365 17.400,00 ,
- 2 163 151 24.613 24.600,00
TOPLAM 1 42.000,00
| e ey N ]

2. Hasilat paylasimi veya kat karsihih yéntemi ile yapilacak
projelerde, emsal pay oranlan

Taginmazlar hasilat paylagim veya kat karsihié yontemi ile ilgili bir projeye konu
degildir. Dolayisi ile emsal pay oranlan takdir edilmemistir.

3. Uzerinde proje gelistirilen arsalarnn bos arazi ve proje
degerleri

Dederleme konusu taginmaczlar Gzerinde proje gelistirilmemektedir.

4. Bos arazi ve gelistirilmis proje degeri analizi ve kullaniian
veri ve varsayimlar ile ulasilan sonuclar

Proje degerlemesi yapllmarmighr.
5. En verimli ve en iyi kullanim dederi analizi

Taginmazlann dikkan olarak kullanilmasinin en verimli ve en iyi kullanim sekii
oldugu disindimektedir.

6. Miisterek veya bélilnmiis Kisimlarnin degerleme analizi

Migterek veya bollinmig bir kisim bulunmamaktadir.
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7. ANALIZ SONUGLARININ
- DEGERLENDIRILMESI VE GORUS

a.Farkh Degerieme Yontemleri iIE_AnaIiz Sonuglarinin
Uyumlastiriimasi Ve Bu Amacla Izlenen Metotlarin Ve
Nedenlerinin Aciklamasi

Uluslararas) Dederleme Standartlan’nin UDS 105 Degerleme Yaklasimi ve
Yontemleri Madde 10.4te "Degerleme galismasinda yer alan bilgiler ve sartlar
dikkate alindiginda, dzellikle tek bir yontemin dogruluguna ve glavenilirligine
yilksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, degeriemeyi gerceklestirenlerin bir
varhdin dederlemesi icin birden fazla dederlemes yvontemi kullanmas gerekmez.”
denilmektedir.

Dederleme calismasinda sadece pazar yaklasimi kullamiimis olup, bu yontemin
dogruluguna ve givenilirligine yiksek seviyede itimat duyuldugundan birden
fazla yontem kullaniimamisgtir.

b. Asgari Husus Ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden
Yer Almadiklarimin Gerekgeleri

Asgari husus ve bilgilerin tamamina raporda yer verilmistir.

c. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarinca Aliinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadidi Hakkinda Goriis

Dederleme konusu tazinmazlar Gzerinde izin alinmas gereken bir proje geligtirme
faaliveti bulunmamalktadir.

c. Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat Ve Ipotekler ile ilgili
Goris

Degerleme konusu taginmaziar Gzerindeki takyidatiar ve buna dair géraglers
raporda "Gayrimenkul Ile Tigili Herhangi Bir Takyidat Veya Devredilmesine Iliskin
Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadigr Hakkinda Bilgi" baghg altinda yer
wverilmigtir.

d. Dederleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde Ipntek Veya
Gayrimenkuliin Degerini Dodrudan Ve Gnemli Olgiide
Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi
Durumliarn Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir Simirlamaya
Tabi Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu gayrimenkuller devredilebilmes] konusunda bir sinirlamaya
tabi degildir.
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e. Dejerieme Konusu Arsa Veya Arazi Ise, Ahmindan itibaren Bes
Yil Gecmesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistiriimesine Yonelik
Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Deferleme konusy gayrimenkuller “Arsa” vasifli dedildir,

f. Degerleme Konusu Ust Hakk: Veya Devre Miilk Hakk ise, Ust
Hakk: Ve Devre Miilk Hakkinin Devredilebilmesine iliskin Olarak
Bu Haklari Doguran Sézlesmelerde Ozel Kanun Hikiimlerinden
Kaynaklananlar Haric Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadidn
Haklkinda Bilgi

Dedierleme konusu gayrimenkuller “(Jst hakkl veya devremilk haklk” dedildir.

g. Gayrimenkulin Portfoye Alinmasinda Herhangi Bir Saklnﬁa Olup
Olmadign Hakkinda Goriis

Sermaye Plyasas: Kurulu'nun III-48.1 sayil Gayrimenkul Yatirnm Oriakiiklanna
fiiskin Esaslar Tebli§i'nin 22. maddesinin birinci fikrasimn (a) bendi konut ve
ditkkan benzeri yapilann portfdye alinmasina izin vermektedir, Aynr fikeanin (b)
bendine gdre portfaylerine alinacak her tirld bina ve benzeri yapilara iligkin
olarak vapi kullanma izninin alinmig ve kat milkiyetinin tesis edilmis olmas!
rorunludur. Ancak, milkiveti tek basina ya da bagka kisilerla birlikte ortakiiga ait
olan otel, alisveris merkezi, is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi
ve sube gibi yapianin, tamamimnin veya bélimierinin yalnizea kira geliri elde etme
amaciyla kuilamimas: halinde, amian yapiy3a iliskin olarak yapt kullanma izninin
ahnmasr ve tapu senedinde belirtilen niteliginin tagimmazin mevoul durumuna
uygun olmas: yeterli kabul edilir. Ayrica, 3/5/1985 tarifli ve 3194 sayii fmar
Kanununun gecici 16 nc maddesi kapsaminda yapi kayit belgesi alinmiz olmasi,
bu fikrada yer alan yapt kuflanma izninin alnmig olmasi sartiin yerine getirilmesi
icin yeterli kabul edilir. Amlan fikramin (¢} bendine gdre gayrimenkul yatinm
ortakiiklar portfdylering ancak Gzerinde ipolek bulunmayan veya gayrimenkiuiin
dederini dodrudan ve dnemii olcide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat
serhi olmayan gayrimenkulier ile gayrimenkule dayal hakiar dahil edilebilir.
Ayrica anilan fikranin (j) bendinde gore gayrimenkul yatinm ortaklikian herhangi
bir sekilde, devredilebilmeasi konusunda bir simrlamaya tabi olan varhikiara ve
haklara yatinm yapamazlar.

Taginmazlann tamam: Sermaye Fiyasasi Kurulu'nun III-48.1 sayih Gayrimenkul
vatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Teblidi'nde belirtilen sartlara uygun
oldugundan gayrimenkul yatirim ortakhé portfiyiine alinmasinda bir sakinca
olmadidi 6n gorilmektedir.
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8. SONUC

a. Sorumlu Degerleme Uzmamnin Sonug Cimlesi

Dederleme uzmanminin raporda belirttigi tiim analiz, galisma ve hususlara
katihnyorum.

Bu rapor ilgili Sermaye Piyasass Mevzuat hilkimlaringe gore hazirlanmigtir,
Tasinmaz Sermaye Piyasas: Mevzuall cercevesinde gayrimenkul yatinim artakiig
portféyiinde "Dikkan” bash§ altinda bulunmasinda herhangi bir sakinca olmaddi

giiriis ve kanaatindeyiz.

KDV oranlan gincel mevzuat dogrultusunda kullanimigtie.

Bu sayfa, bu defierleme raporunun aynimaz pargasi olup bafimsiz kullanilamaz.
Rapor kopyalannin kullammian halinde ortaya gikabilecek sonuclardan sirketimiz

sorumiu dedildir.

b. Nihai Defer Takdiri
Deferleme konusu taginmazlar igin takdir edilen nihai dederler asadidaki gibidir:

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. milkiyetindeki 2 adet
bafjimsiz b&lim igin;

“Rapor tarihine gére tagimmazin KDV'siz ve KDV'll degeri.

KDV'siz Degeri KDV'li Dederi ( % 20 )

+——

| 13.765.000,00 TL 16.518.000,00

i - RAPORU HAZIRLAYANLAR

| Lisans No:401179)

Aysel ERBD@D&{SPI{
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