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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK ALS.

1. BAGIMSIZLIK VE UYGUNLUK
BEYANI

Bu rapordaki hicbir yorum s0z konusu konular raporun devaminda tartisilsa dahi
hukuki konulan, &zel arastrma ve uvzmanlhk gerektiren konulan ve siradan
degerleme calisamimin bilgisinin Stesinde olacak konulan agiklamak niyetiyle
yvapilmamstr.

Milk ile ilgili hicbir bilgide dedgisiklik yapilmarmistir, Milkiyet ve resmi tanimlar ile
ilgili bilgilerin alindii makamlar genel olarak givenilir kabul edilirler. Milk
sahiplerinin sorumiuluk sahibi akilc ve en verimli ve en etkin sekilde haraket
edecekieri varsayiimistir.

Bilgi ve belgeler raporda kamu ve kurumlardan elde edilebildigi kadan ile yer
almaktadir. Bilgiler alinan belgelere gire degerlendirilmistir.

Firmamiz eldeki wverilerin dodruludunu kabul ederek, genel bir dederleme
calismast vapmistr. Aksi belirtilmedikge biylikliik ve ebatlar ile ilgili bilgilerin
dodru oldudu ve milke herhangi bir tecaviiziin var olmadif kabul edilmigtir.

Kullarilan harita, sekil ve cizimler sadece gorsel amaghdir, rapordaki konulann
kavranmasina girsel bir katkisi olmast amacyla kullamlmistir. Baska higbir
amacla givenilir referans olarak kullamimamaldir.

Aksi ack olarak belirtilmedidi sUrece hicbir olasi yer albh zenginligi dikkate
alinmarmighr.

Bu rapora konu olan projeksiyonlar degerleme sirecine yardimc olmas dolayis
ile meveut piyasa kosullarinda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi
sireci gbz éndne alinarak yapilmustir. Projeksiyonlar degerleme uzmamnin kesin
olarak tahmin edemeyecedi dedisen piyasa kosullanna baghdir ve dederin
degisken sartlardan etkilenmesi olasidir.

Bu raporda milk Gzerindeki milkiyetler veya tasima bedelleri gdz OGonine
alinmamis sadece gayrimenkulin kendisi gdz dnlne alinmigtir.

Firmamizi mdlk Ozerinde wveya vyakininda bulunan/bulunmayan/bulunabilecek
tehlikeli veya sadhfja zararh maddeleri tespit etme yeterliligine sahip dedgildir.
Deder tahmini yapibrken degerin dismesine neden clacak boyle maddelerin var
olmadidi &ngdralir. Bu konu ile higbir sorumluluk kabul edilemez, migteri
istiyorsa bu konuyu incelemek igin konu hakkinda yetkili ve yeterli bir uzman
calistirabilir.

Konu milk ile ilgili deferleme uzmarinin zemin kirliligi etidi galismas) yapmasi
mimkiin dedildir. Bu nedenle gérildiadi kadan ile herhangi bir zemin kirdiligi
sorunu olmadidi kabul edilmistir.

Calismalarda bdlge zemini ile ilgili herhangi bir clumsuzlugun olmadigi kabul
edilmigtir.
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FEUGCMA CAYVRIMENKIL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

Gayrimenkullerde zemin arasbrmalan ve zemin kontaminasyonu calismalar,
"Cevre Jeofizigi" bilim dahmin profesyonel konusu iginde kalmaktadir. Dederleme
uzmanlarnmn bu konuda bir ihtisasi olmayip konu ile ilgili detayll bir aragtirma
yvapilmamistur. Ancak, yerinde yaplan gozlemlerde gayrimenkulin cevreye
olumsuz bir etkisi oldufu gbdzlemlenmemigtir. Bu nedenle cevresel olumsuz bir
etki olmadith varsayllarak dederleme calismasi yapilrmigtr.

Bilgimiz ve inanglanmiz dogrultusunda asadidaki hususlan teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler gergevesinde dodrudur.

2. Raporda belirtilen analizler ve senuglar sadece belirtilen varsayimiar ve kogullarla
kisith olup kisisel, tarafsiz ve onyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan
clugmaktadir,

3. Deferleme konusunu elusturan milkie llgili olarak giincel veya gelecede donik
hichir ilgimiz yoktur. Bu isin icindeki taraflara kargt herhangi kisisel bir gkanmiz
veya on yargimiz bulunmamaktadir.

4. Bu gdrevle ilgili olarak verdifimiz hizmet ve aldifimiz Gcret, migterinin amac
lehine sonuclanacak bir ydne veya &nceden saptanmig senuclann geligtirilmes| ve
bildirilmesine veya bu dedetrlemenin tasaranan kullarimiyla dogrudan ilgili sonraki
bir olayin meydana gelmesine bagh dedildir.

5. Dederlemne ahlaki kural ve performans standarllanina gbre gerceklestiriimigtir.

6. Raporlama asamasinda gorev alanlar mesleki egitim gartlarina sahiptir.

7. Bu raporun konusu olan millk sahsen incelenmigtir. Degerleme gahgmasinda gorev
alanlann deferlemesi yapilan miilkiin yeri ve tirl keonusunda daha Gnceden
deneyimi bulunmakiadir.

8. Raporda belirtilen kigiler haricinde hig kimse bu raporun hazifanmasinda mesleki
bir vardimda bulunmarmgtir.

Bu Rapor ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. tasrafindan hazirlanmig
olup bu raporun hazirflanmas) sirasinda gerekli tim &zen gésterilmis olmakla
biriikte Dederlemne Raporunda kurum wve kigllerden ahinan bilgi ve agklamalann
dodru oldudu kabuline dayanmaktadir. Bu bilgi ve belgelerde yapilan hata ve
yanhshklardan, tamh@indan, maddi ve sair hatadan dederleme girkeli sorumlu
degildir. Bu Dedierleme Raporu ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.S. icin hazirflanms olup, Dederleme sirketinin ve ASCE GAYRIMENKUL
YATIRIM DRTAHL'{%I A.5.nin yazih izni olmadan codalblamaz ve Oglncd
kizilere verilemez.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

2. RAPOR BILGILERI

a. Raporun Tarihi

27.12.2024

b. Raporun Numarasi

2024/ASCEGYD-060

c. Raporu Hazirlayanlarin Ad Ve Soyadlari

Sorumlu Dederleme Uzman : Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)
Kontral : Aysel ERBOGA (SPK Lisans No:401179)

¢. Sorumiu Dedgerleme Uzmanimin Adi Soyadi

Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)

d. Degerleme Tarihi

23.12.2024

. Dayanak S6zlesmenin Tarih Ve Numarasi

17.12.2024 / ASCEGYO-05

f. Raporun, Tebligin 1 Inci Maddesinin ikinci Fikrasi Kapsaminda
Hazirlamip Hazirlanmadigina Iliskin Aciklama

isbu rapor Sermaye Piyasasi Kurulumun III-62.3 sayill Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Dederleme Kuruluglan Hakkinda Teblig'inin 1.
Maddesinin iking fikrasi kapsaminda hazirfanmigtr.

g. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Aym Kurulug Tarafindan
Daha Onceki Tarihlerde De Dederlemesi Yapilmissa, Son Ug
Dederlemeye iliskin Bilgiler

Dederleme konusu tasinmaz igin son Gg yil iginde firmamizca yapiimis dederleme
bilgileri agagidaki gibidir.

| Rapor No ' Rapor Tarihi | Tiirk Liras: Degeri
) | - _

| 2022/ASCE-001 07.11.2022 | 4.085.000,00 TL

| 2023/ASCE GYO-008 | 26.12.2023 9.570.000,00 TL !
| |

| 2024/ASCEGYO-003 | 25.07.2024 8.230.000,00 TL |
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve IFANISMANLIK A%

3. KURULUS VE MUSTERIYI
TANITICI BILGILER

a. Kurulusun Unvam Ve Adresi

ONVANI : Zaugma Gayrimenkul Dejerleme A.S. |
| ADRESI : Degirmigemn Mah. Dr. Emin Kiligkale Cad. No:20 Vakiflar ,
5 = . Ferhadiye is Hani Kat:5 Daire: 502 Sehitkamil/GAZIANTEP I|
' ITLETISIM: Telefon:(0342)215 1205 ,

- Faks:(0342)21512 06 [
| | Web: www. seugmadoegerleme, com
[ Mail : infoffreugmadegerlerme. oom. e
| KURULUS TARIHI ' 03.05.2010

I_—_.... - -
| SERMAYESI 1.100.000 TL

| MERSIS NO i 0998071641300019
I i
| FAALIYET KONUSU | Yurirllikteki mevzuat gergevesinde her tirll resmi, dzel, gergek |
! ve thzel kuruluglara ait her tirdd gavrimenkullerin, gayrimenkul
projelerinin ve gayrimenkule dayah hak ve faydalarnn belidi bir
tarihteki muhtemel degererinin bagimsiz ve tarafsiz olarak
takdiri, bu degerler etkileyven gayrimenkullerin niteligi, pivasa ve
cevre kosullann analiz ederek, ulusal ve uluslararas: alanda
i | kabul gdrmis dederleme standartlan we esaslan gercevesinde
B | dederleme raporarin hazirlamak.
IZINLER/YETKILERI Zecugma Gayrimenkul Deferleme A.5. Sermaye Piyasas
Kurulu'nun 177022001 Larihli we 24491 sayill Resmi Gazete'de
Seris VIII, No: 35 ile yayimlanan "Sermaye Piyasas: Mevzuah
cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler
| Ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Ahnmalanna Iliskin Esaslar |
[ Hakkinda Teblid” gergevesinde, gayrimenkul dederleme hizmeti |
vermek (zere konunun gdrisildigld Kurul Karar Ongani’min
| 16.02.2012 tarih ve 7 sayil toplanbsinda uvannca Sermave
| Pivasas: Kurglunca Lisleye abnrmustic,. Ayrnca Ban!-f_a-::lllk|
| | Didzenleme ve Denetleme Kurulumun 05.06.2014 tarih ve 5BES |
[ |say4[| kKaran ile Sirketimize “Bankalara Dederleme Hizmeti |
I Veracek Kuruluzlarnn Yetkilendirilmesi wve Faalivelleri Hakkinda |
| Yénetmelikiin 11. Maddesi'ne istinaden bankalara Y&netmelidin .
I 4, Maddesi kapsamina giren “gayrimenkul, gayrimenkul projesi |
| veya gayrimenkule bagh hak ve faydalann degerlemesi” hizrmeti
| werme vetkisi verilmigtir.
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LEUVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

b. Miisteriyi Tamitici Bilgiler Ve Adresi

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.5.

Sanglllik Mahallesi Zibeyde Hanim Bulvan No:64 Sehitkamil/Gaziantep

c. Miisteri Taleplerinin Kapsami Ve Varsa Getirilen Simirlamalar

Misterinin talebi raporda detaylan wverilen taginmazin gincel piyasa rayig
defierinin  tespiti ve sermaye piyasasi mevzuab geredince, dederleme
raporlannda bulunmasi gereken asgari hususlar cercevesinde dederleme
raporunun hazirlanmasidir. Misgteri tarafindan getirilen kisitlama
bulunmamaktadir.

¢. Isin Kapsamu

Isin kapsarmi, Gaziantep Ili, Sahinbey Ilgesi, Dumiupinar Mah. 4751 Ada 27
Parselde yer alan arsa nitelifindeki tasinmazin pazar dederinin tespit edilmesidir,
Stz konusu dederleme calismasi gayrimenkullerin piyasa dederinin belifeme
amaciyla hazilanmistir. Bu raporda resmi kurum arasbirmalan yapilarak yasal ve
hukuki boyutuyla gayrimenkuliin durumu irdelenmis ve piyasa kogullarina uygun
olarak piyasa dederi arastinlip tespit edilmistir. Aynca rapor kapsaminda degere
etki eden unsurlar mevcut piyasa kosullan icinde dederlendirilmis ve degere nasil
ulasildidr hakkinda bilgi verilmisgtir.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

4. GAYRIMENKULUN YASAL
~ DURUMUNA ILISKIN BILGILER

a. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tammi, Tapu Kayitiar, Plan,
Proje, Ruhsat, Sema Vb. Dokiimanlar Hakkinda Bilgiler

1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi

Tasinmaz Gaziantep ili Sahinbey Ilgesi Dumlupinar Mahallesi sinirian icerisindedir.
Tasinmaza ulasmak igin il merkezinden Ozdemir Bey Caddesine girilerek yeni
sehir hastanesi [ Akkent-Tbn-i Sina ) yoninde ilerenir. Yesilvadi kavzagindan
Yegilvadi Bulvarina girilip yaklagik 900 m. ilerlendiginde taginmazin bulundudu
konuma ulasiimis olunur.
| Enlem 1 37.0322

| Boylam 37.3867 ' ' ' |

Tagimmazlann konumunu gésteren uyduy gériintisd agafidaki gibidir:
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FEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK A%,

2. Tapu Kayitlan

Dederleme konusu tasinmazin tapu kayitlan asadidaki gibidir:

11 - | Gaziantep .

Tlge Sahinbey

'Mahalle ) | Dumlupinar -
‘Ada 4751

Parsel | 27

| Yiizélclimii {(m?2) | 2.000,00 iz

'Nitelik Arsa o |
| Malik ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.5. :
Pay _ 81443 ——

Payda 1200000 - |
| Pay orani 140,72% '

3. Plan, proje, ruhsat, sema vb. dokliimanlarn
Yoktur.

b. Gayrimenkul ile Ilgili Herhangi Bir Takyidat Veya
Devredilmesine Iliskin Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigt
Hakkinda Bilgi

Rehinler Balimi  Kayit Bulunmamaktadir.

Serhler Bélomi | Kayit Bulunmamaktadir.

. Bayanlar Balimi | 2942 Sayill Kamulastirma Kanununun 7. maddesine gire
| | belirtme Sahinbey - 15-09-2011 14:14 - 31677

i irtifaklar Belimi | Kayit Bulunmamaktadir. . |

Muhdeszat ' ' Kayvit Bulunmamaktadir.
| Bélami |

2942 531,-1I|-T{é_ﬁ'|dlaﬁt|nﬁa Kanunu'nun 7. maddesi asagidaki gibidir:

Madde 7 - Kamulastrmayr yapacak idare, kamulastirma veya
kamulastirma yolu lle dzerinde irtifak hakkr kurulacak tagsinmaz maliann
veya kaynaklann siminm, yizdlcdmind ve cinsini gosterir dlgekli planing
yvapar veya yvaphtnr;, kamulastinlan tasinmaz malin sahiplerini, tapu kaydi
yoksa zilyetlerini ve bunlann adreslerini, tapu, vergi ve nlfus kayitian
{izerinden veya ayrica haricen yaptiracadgr arastirma ile belgelere baglamak
suretiyle tespit ettirir.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

flgili vergi dairesi idarenin istedi Ozerine tasinmaz mal ve kaynaklann vergi
beyan ve dederlerini, vergi beyam bulunmadigr hallerde beyan wverine
gececek takdir edilecek degeri en geg bir ay igerisinde verir.

fdare kamulastirma karan verdikten sonra kamulastirmamn tapu siciline
serh verilmesini kamulagtirmaya konu tasinmaz malin kayrth bulundugu
tapu idaresine bildirir. Bildirim tarihinden itibaren malik dedistiGi takdirde,
miilkivette veya milkiyetten gayri ayni haklarda meydana gelecek
dedisiklikleri tapu idaresi kamulastwtnayl yapan idareye biidirrmek
zorundadir. (Dedisik cimle: 24/4/2001 4650/2 md.) Idare tarafindan, serh
tarihinden itibaren alti ay icinde 10 uncu maddeye gdre kamulaglirma
bedelinin tespitivle idare adina tescili istedinde bulunulduguna dair
mahkemeden ahnacak belge tapu idaresine ibraz edifrmedidi takdirde, bu
serh tapu idaresince resen sicilden sifinir.

Maddede gecen alt aylk sire dolmusg oldugundan gerhin resen sicilden
silinmesi gereken bir serh oldugu ve gayrimenkulln dederine veya
devredilebilmesine bir olumsuz etkisi bulunmadid digindimektedir.

c. Gayrimenkul Ile Ilgili Varsa, Son Ug Yilik Dénemde Gergeklegen
Alim Satim islemlerine Ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Degisikliklere (Imar Planinda Meydana Gelen
Degisiklikler, Kamulagtirma Islemleri Vb.) Iligkin Bilgi

Taginmaz son 3 yil icerisinde ;

» Satis gbrmemigkir.
« Hukuki bir sirece konu edilmemigtir.
« 11.03.2022 tarihinde imar dizenlemesi sebebiyle tapu tescili yapilmigtr.

¢. Gayrimenkuliin Ve Bulundugu Bélgenin Imar Durumuna Iliskin
Bilgiler

Sahinbey Belediyesi imar midoriGginden alinan bilgiye gbre dederlemeye konu
parselin Emsal: 1,5 Yengok : 8 Kat sartlannda KONUT+ TICARET alar igerisinde
oldudju Bgrenilmigtir.

PLAN OLCEGI 171000 - , B — e
| TAKS _ | Finnax —
KAKS EMSAL |1.50 T

e — -

CEKME MESAFELERE o7~ ;";—i‘:—;:“ INSAAT NIZAMI |AYRIK
| = st poeess Fimr o T

Tasinmazin bulundudu bdlge yakin zamanda imara aglmig olup, taginmaz ile
benzer imara sahiptir. Bélgenin kuzeyi B-2 arsalar ile gevrili olup, glneyi parktr.

d. Gayrimenkul Icin Ahnmis Durdurma Karar, Yikam Karari, Riskli
Yap: Tespiti Vb. Durumlara Dair Aciklamalar

Tasinmaz parsel bog arsa olup Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.
2024 /ASCEGYO-060
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ZEUGMA GAYRIMEMKLIL DEGERLEME ve DANISMAMLIK A

e. Gayrimenkule  iliskin  Olarak  Yapilmis  Sozlesmelere
(Gayrimenkul Satis Vaadi Sézlesmeleri, Kat Karsihgn Insaat
Sézlesmeleri Ve Hasilat Paylasimi Sbzlesmeler Vb.) liskin
Bilgiler

Dederleme  konusu  taginmazlara iligkin olarak  yapilmis  sdzlegme
bulunmamalktadir.

f. Gayrimenkuller Ve Gayrimenkul Projeleri icin Ahnmus Yapi
Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlanina, Yapi Kullamim izinlerine
fliskin Bilgiler Ile ilgili Mevzuat Uyarninca Alinmasi Gerekli Tum
tzinlerin Almip Alinmadifina Ve Yasal Gerekliliji Olan Belgelerin
Tam Ve Doiru Olarak Mevcut Olup Olmadige Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu taginmagzlarla ilgili alinmig bir ruhsat yoktur.

g. Degjerlemesi Yapilan Projeler fle Iigili Olarak, 29/6/2001 Tarih
Ve 4708 Sayih Yapi Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim
Yapan Yap: Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi Vbh.) Ve
Dejerlemesi  Yapilan  Gayrimenkul ile Iigili  Olarak
Gerceklestirdigi Denetimler Haklkinda Bilgi

Dedierleme konusu taginmaza iligkin olarak yapiimig bir proje bulunmamaktadir.

g. E§er Belirli Bir Projeye istinaden Dederleme Yapiliyorsa,
Projeye Iliskin Detayh Bilgi Ve Planlarin Ve Stz Konusu Dederin
Tamamen Mevcut Projeye Iliskin Olduguna Ve Farkh Bir
Projenin Uygulanmas: Durumunda Bulunacak Degerin Farkh
Olahilecegine Iliskin Aciklama

Gayrimenkul dederlemesi belirli projeye istinaden yapiimamaktadir.
h. Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Haklanda Bilgi

Parsel Gzerinde herhangi bir yapr bulunmadifindan enerji verimlilik sertifikas
bulunmamaktadir.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

5. GAYRIMENKULUN FiziKi
~ OZELLIKLERI

a. Gayrimenkuliin Bulundufu Bblgenin Analizi Ve Kullamlan
Veriler

1. Gaziantep ili Hakkinda Genel Bilgiler

Konumu:36° 28" ve 38° 01' dodu boylamlan ile 36° 38' ve 37° 32° kuzey
enlemleri arasinda ver alan kentindogusunda Sanlurfa; batisinda Osmaniye ve
Hatay: kuzeyinde Kahramanmarag; gineyinde Suriye; kuzeydogusunda
Adiyaman: giineybatisinda da Kilis yer almaktadir. 6222 km'lik alaniyla Torkiye
topraklannin yaklagik olarak %1'lik bdlUmind kapsamaktadir.

Genel Bilgiler: Giineydofu Toroslarn uzantisi olan Sofdaglan’min bulundugu flde;
Diliikbaba, Sam, Ganibaba ve Sarkaya Daglan yer alir. Islahiye, Barak, Araban,
Yavuzeli ve Oduzeli ilin dnemli ovalanni; Firat Nehri, Nizip Cayi, Afrin Cayi,
Merziman Cayt ve Alleben Deresi ise ilin dnemli akarsularm olusturmaktadir.
Ziraata elverisli olan il topraklian zeytin, fistik, meyve ve sebze bahceleri, Uzl
bafjlan pamuk we budday tarlalar ile kaphdir. Ilin daghk kesimlerinde kismen
cam, kiknar, sedir ormanlar, step ve yar step bitki 6rtGst gdrllmektedir. il
dahilindeki ormanlarda bol miktarda keklik, turag, yaban ordedi, yaban kazi, cil,
kinal baykus, glvercin, serge, an kusu, yaban domuzu, tavsan, su kuglan, kirpi
ve hildiran goridlmektedir.

iklimi: Akdeniz ve kara ikliminin gecis noktasinda yer alan ilin glney kesimleri,
Akdeniz ikliminin etkisinde olmakla beraber genel olarak yazlar sicak ve kurak,
kislar ise soguk ve yadighdir. Yadis en fazla kg ve ilkbahar aylannda gorulir.

figeleri: Araban, Islahiye, Karkamus, WNizip, Oduzeli, Murdadi, Sahinbey,
Sehitkamil, Yavuzeli'dir.

Turkive'nin alting, Gineydofu Anadolu Bdélgesinin ise en blyuk kenti olan
Gaziantep: niffusu, ekonomik potansiyeli, kiltlrel zenginlikleri, tarihi dokusu ve
biyOksehir sLatlslyle metropol bir kenttir.

Anadolu'nun ilk yerlesim merkezlerinden biri olan Mezopotamya ile Akdeniz
Balgesi'nin kesigme noktasinda yer alan kent, birgok medeniyete ev sahipligi
vapmis ve tarihin her déneminde @nemini korumugtur. Farkl uygarhklarnn,
kiiltiirflerin ve dinlerin bir araya gelerek birbirleri iginde sentezlendigi gizemli bir
tarihe sahip olan Gaziantep; Paleolitik, Meolitik, Kalkolitik, Tung, Hitit, Hurri-
Mitanni, Asur, Pers, Biiyiik Iskender, Selevkoslar Kraligi, Roma, Bizans, Selcukly,
Memluklar, Dulkadirodlulan ve Osmanli dénemlerine ait izleri-eserleri gonimuze
kadar tasimaktadir. Tarihi Ipek Yolunun buradan gegmis olmasindan dolay
uygarliklarin udrak yeri olmus, tarihin her déneminde kiltdr ve ticaret merkezi
olma #zellifini korumustur. Gaziantepte bulunan tarihi eserlerin cesitliligi kentin
killtiirel zenginlidinin bir gbstergesidir.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK A5

Guniumiizdeki Gaziantep'in tarihsel badlantilar eski Dildk ve Kale ile HMiskilidir.
Doluk, antik kaynaklarda "Dgliche”, Bizans kaynaklannda *Teluck”, Arap
kaynaklarinda "Duluk” adiyla gegmektedir. Diliik, tarihin en eski gaglanndan beri
kullanilan bir yol sebekesinin dogum noktasinda yer alrmug, bilgedeki yerlegim
Dilitk'ten sonra Gaziantep Kalesi ctrafinda geliserek sehirlegme bu alanda
yoduniagmistir.

Gaziantep Kalesi, Roma doneminde kuzeyi dogal kaya, glneyi ise hdylk olan bir
tepe iizerine gbzetleme kulesi olarak kurulmustur. Bizans Imparatoru Tustinianos
doneminde ginomizdeki halini almistir.  Memiluklar, Dulkadiroglulan ve
Osmanlilar déneminde cegitli onarimlar gegiren lale, amtsal mimarisiyle varhdin
korumaktadir.

Antep, Bizans kaynaklannda en erken 12.yy. olarak tarihlenmektedir. Hach
seferlerl sirasinda ise Antepten "Hantap” olarak bahsedildigi gardlmektedir.
Antep 1151 yilinda Sultan [.Mesud zamaninda, Anadolu Selguklulann  eline
gecmig, Sultan Mesud'un sliima tizerine Antep, Musul ve Halep AtabekT Nureddin
Zengi tarafindan alinmigtir. Bunun iizerine Selcuklu tahtina gecen 1L Kiligarsian,
1157'de Antepi kusatmistir. 1183 yihnda Selahaddin Eyyubi, Firat Nehri'ni
gecerek Antep'e girmistir. 1218'de Selgukiu Sultam I Izzettin Keykavus'un
ordusy Antep’i tekrar almistr, 1271 yiinda, Modollarin Kuzey Surlye seferler
siracinda Antep isgal edilmistir. Memluk Sultarn Baybarsin 1277'de Modgollar'a
karsi dizenledifi Anadolu seferi cirasinda  Antep, Memiluklu hakimiyetine
girmigtir. 1390 yilinda Dulkadirogullan ordusu Antep’e gelmis, sehri yadgmalamig
fakat kusatamamustir. Antep 1400 yiinda Besni ile beraber Timur tarafindan
alinmig, sehir biylk dlcide yilama ufjrarmigtir. Daha sonra Antep, Karakoyunlu
siilalesinden Kara Yusufun ve Dulkadiroglulan’mn yonetimi altina girmigtir. 1522
yilina kadar bélgede egemenligini sGrdbrmiigtdr. 1480 yilinda Alauddevle Bozkurl
Bey'in baga gegmesinden sonra gsmanh ile Dulkadirediulan Beyligi arasindaki
iliskiler gelismig, Antep istikrarl bir donem yasamistir. Yavuz Sultan Selim’in Iran
seferi sirasinda Alauddevle Bozkurt Bey'den yardim gelmemesinden dalayl, Yavuz
Sultan Selim, Caldiran Seferi sonunda savag agmig Ve Alauddevle dldardlmogtar.
Kansikhktan yararlanan Memluklar, Antepi ele gegirmiglerdir. Yavuz Sultan
Selimin Mercidabik ve Ridaniye zaferlerinden sonra 1516'te Antep, Osmanh
yonetimi altina girmistir.

Osmanll yénetiminden sonra gchir hizla imar edilmeye basglanmig, yeni yapilar
yitkselmis, halk Osmanl Devleti'nin gerileme dénemine kadar refah icinde
yagamighr.  Kent, 1818-1819'da gecici olarak Halep'in kazasi olmustur. Bu
durum Antep’ sosyal, ekonomik ve ticari yonlerden geligmesini sadlamighir.
I.DinyaSavagi'na kadar devam eden bu durum, 1919'da Ingilizler'in daha sonra
da Fransizlarin isgaliyle bozulmugtur. Antep harbinde 10 ay 9 gin boyunca
dilsmana kars kadini, erkedi, blyogu, kicugl ile miicadele veren gehir, 8 Subat
1921°'de “Gazi” unvanim almistir. 25 Aralik 1921 wyilnda, digman iggalinden
kurtulan Gaziantep Cumhuriyet’in ilamyla birlikte hizla gelismeye devam etmigtir.
Bugin tarlhi, kiltdrel deferleri, birbirinden lezzetli Antep yemeklerini banndiran
mutfadl, bes organize sanayi bilgesi, sehirlerarasi ve uluslararasi baflant yollan
ile balgenin en dnemli kentlerinden biri olan Gaziantep, her yil binlerce turist
afirlamaktadir.
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2. Sahinbey ilcesi Hakkinda Genel Bilgiler

Sahinbey, Glineydogu Anadolu Balgesinin en bidyik, Tarkiye'nin 9. bilyiik kenti
olan, Kurtulusz Savas hauralan, zengin tarihi ve kiitirel cevresi, otoyoly,
uluslararas: havaalani, tren gar, leziz yemekleri, essiz el sanatlan, camileri,
kaleleri, hanlan, kastelleri, hamamlan, Hirbeleri, kiliseleri, yaylalan, gezi ve
piknik yerleri, sanayi ve ticareti ile bolgede &ncl Gaziantep ilinin O¢ merkez
ilgesinden biridir.

flge 4 Temmuz 1987 tarih ve 19597 sayil Resmi Gazete'de yayimlanan 3398
sayll kanunla kurulmus olup 19.09.1988 tarihinde filen cahsmaya baglamistir.
Tlcenin 181 mahallesi bulunmaktadir.

2021 yih itibariyle ilcenin nifusu 936.351 olup, Sahinbey Tdrkiye'nin en blylk
4. ilcesi konumunda metropol bir ilcedir.

Adini, Antep savunmasi esnasinda Antep Heyeti Merkeziyesi'nin dnerisi tzerine
Kilis Yolu Kuva-i Milliye Komutanhdi'na getirilen ve "Disman cesedimi
cijnemeden Antep'e giremez” diverek Kilis Yolu Elmah Koprisd tzerinde tek
basina Fransiz Ordusuna meydan okuyan, bltin Tark Milletine ormek alinacak bir
cocaret timsali sergileyerek kendisini vatan ve millelin kurtulusu icin feda eden
Cesyr Komutan Sahinbey'den (Esas adi: Mehmet Sait) almistir.

Gazi Mustafa Kemal Atatiirk, Gaziantep Belediye Meclisinin Karar Ve Evrak
Vilayette Subat 1993 dosyasinda olup 27 Ocak 1933 tarihinde Gaziantep Bey
Mahallesi { Sahinbey ) nifusuna tescil edilmigtir.

ilcede yaziar genellikle sicak ve kurak, geceleri oldukga serindir. Kig aylan soduk
ve yadish gecer. Akdeniz iklimi tesiri altindadir. Amanos {(Gavur) Daglannin
durumu, yadis ve sicaklik durumun etki eder. Bu nedenle deniz ve kara iklirmi
gecit bolgesindedir. Ticenin basing durumian dedisik bir manzara arz etmektedir.

Basing defjeri 930 ile 895 milibar yadisi ise genellikle Ocak ve Subat aylannda
goriliir. Ancak pek fazla kar yagmaz ve hemen erir arasinda seyir takip eder.
llkbahar, sonbahar ve kis aylan genellikle yadish geger. Iicede sicaklik ortalamasi
14.5 derecedir. En sical aylar: Haziran-Temmuz-Ajustos ve Eylil aylandir. Ilge
merkazinde ortalama yadis 558.9 mm3 clup, en yiksek seviyeye Aralik, Ocak ve
Subat aylarninda ulasmaktadir. En az yagis ise Haziran-Eylil arasina digmektedir,
Metcorolojik verilere gore elde edilen 42.8 derece ve -17.5 derece arasindaki
60.3 derecelik =1 makas ilgede sicaklar arasindakl zikzadin en belirgin
gbstergesidir. Ozellikle mevsim donislerinde elde edilen gundiz-gece arasindaki
151 dedisimleri ¢ol iklimine gegigin gbstergeleridir.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

b. Mevcut Fkonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasimin Analizi,
Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler Ile Bunlarin Gayrimenkuliin
Degerine Etkileri

1. Konut Satis Istatistikleri, Kasim 2024
Turkiye genelinde Kasim ayinda 153 bin 14 konut satild.

Turkiye genelinde konut satislan Kasim ayinda bir Gnceki yilin aym ayina
gbre %63,6 oraninda artarak 153 bin 14 oldu. Konut satis sayisinin en

fazla oldugu iller sirasiyla 26 bin 320 ile Istanbul, 14 bin 916 ile Ankara ve
8 bin 583 ile Izmir olurken, en az oldudu iller sirasiyla 89 ile Bayburt, 99
ile Tunceli ve 121 ile Hakkari glarak gerceklesti.

Konmut satm, Kasem 2024

[l )

250 D
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- | I | ‘ I | | | |
&g o - N - L A g, - e . R

Konut satisian Ocak-Kasim déneminde %16,4 arttl.

Konut satislan Ocak-Kasim doneminde bir dnceli yilin aym ddnemine gire
% 16,4 oraninda artarak 1 milyon 265 bin 388 olarak gerceklesti.

2024/ ASCEGYO-060

17



ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

Konut satiy sayim, Kemem 2024

K Ocak-Kazim
P i anda rrres B
7] %]
Salif pekline gore toplam satiy 153014 93574 3.6 1 255 2E8 1087 349 16.4
Ipneekli saty I EDL I 28 57 155 =4 173 Fb 21,3
Lager saln 131 214 5 26% AE 1130 17% D15 543 24,4
Satyy duremuna gire toplam ety 183014 93514 631 6 1 265 328 1 QBT 340 154
i of satg 4% 2ra 472 E17T 407 Bt 324 288 747
koo o sat 103 74D 53 Q2 [ F RE7 555 TED OED L

Ipotekli konut satislan 21 bin 804 olarak gergeklesti.

Turkive genelinde ipotekli konut satislan Kasim ayinda bir dnceki yilin ayni
ayina gbre %315,7 oraninda artarak 21 bin 804 oldu. Toplam konut
satislan icinde ipotekli satislanin payr %14,2 olarak gergeklesti. Ocak-
Kasim déneminde gerceklesen ipotekli konut satiglan ise bir dnceki yilin
ayni dénemine gore %21,3 oraminda azalarak 135 bin 209 oldu.

Kasim ayinda 5 bin 213; Ocak-Kasim déineminde ise 32 bin 82 ipotekli
konut satig, ilk el olarak gerceklegti.

Difer satig tirleri sonucunda 131 bin 210 konut el degistirdi.

Tlrkive genelinde difer konut satiglan Kasim ayinda bir dnceki yilin ayni
ayina gbre %48,6 oraninda artarak 131 bin 210 oldu. Toplam konut
satislan icinde dider satslann pay! %85,8 olarak gergeklesti. Ocak-Kasim
déneminde gerceklesen dijer konut satiglan ise bir dnceki yilin aym
dénemine gore %23,4 oraninda artarak 1 milyon 130 bin 179 oldu.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

Enty pekling gbre konut sats, Kasim 2024
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B ipotekh catlar [l Cigar satrpiar
Ik el konut satis sayisi 49 bin 274 olarak gerceklesti.

Tirkive genelinde ilk el konut satig sayisi Kasim ayinda bir dnceki yilin
ayni ayina gbre %61,7 oraninda artarak 49 bin 274 oldu. Toplam konut
satislan icinde ilk el konut satisinin pay! %32,2 oldu. fik el konut satiglan
Ocak-Kasim déneminde ise bir &nceki yiin aym dénemine gdre %24,2
oraninda artarak 407 bin 832 olarak gergeklesti.

ikinci el konut satislannda 103 bin 740 konut el dedistirdi.

Turkiye genelinde ikinci el konut satis sayisi Kasim ayinda bir dnceki yilin
ayni ayina gore %64,6 oraninda artarak 103 bin 740 oldu. Toplam konut
satislan icinde ikinci el konut satisinin payr %67,8 oldu. Ikinci el konut
satislan Ocak-Kasim ddneminde ise bir dnceki yilin ayni donemine gore
%13,0 oraninda artarak 857 bin 556 olarak gerceklesti.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEME

Sakiy geicline gire konut satg, Hasem 2024
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Yabancilara Kasim ayinda 2 bin 151 konut satisi gergeklesti.

Yabanalara yapilan konut satiglan Kasim ayinda bir dnceki yihn ayni ayina
gbre %8,2 oraninda azalarak 2 bin 151 oldu. Kasim ayminda toplam konut

sabislan iginde yabanclara yapilan konut

satiginin payr %1,4 olarak

gerceklegti. Yabancilara yamlan konut satis sayisinin en fazla oldugu iller
sirasiyla 780 ile Istanbul, 752 ile Antalya ve 191 ile Mersin oldu.

Yabanolara yapilan konat satip, Kasim 2024
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

Yabancilara yapilan konut satislar Ocak-Kasim ddneminde bir dnceki yilin
aym dénemine gore %35,1 oraninda azalarak 21 bin 363 oldu.

Ulke uyruklarna gdre en cok konut sabtisi Rusya Federasyonu
vatandasglarina yapidi.

Kasim ayinda ilke uyruklanna gbre en fazla konut satigi sirasiyla 421 ile
Rusya Federasyonu, 200 ile Iran ve 160 ile Ukrayna wvatandaglarina
yapildi.

Uyruklars gore an gok konut extigs yapilan 10 Gike, Kasm 2024
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2. Ciro Endeksleri, EkKim 2024
Toplam ciro yilik %41,2 artti.

Sanayi, insaat, ticaret ve hizmet sektdrleri toplaminda ciro endeksi
(2021=100), 2024 yih Ekim ayinda yilhk %41,2 arto.

Toplam cironun alt detaylarina bakildidinda; 2024 yili Ekim ayinda yilhk
sanayi sektérl ciro endeksi %29,5 arth, ingaat ciro endeksi %63,7 arth,
ticaret ciro endeksi %42,3 arth, hizmet d¢iro endeksi %51,7 artt.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

Tapleen ciro il degisim srane), Exim 2024
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Clro endeksler yilik deflsim oraniani%l, Ekim 2024
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Toplam ciro ayhk %1,3 artti.

Sanayi, ingaat, ticaret ve hizmet sektorleri toplaminda ciro endeksi
(2021=100), 2024 yili EKim ayinda ayhik %1,3 artt.

Toplam cironun alt detaylanna bakildiginda; 2024 yili Ekim ayinda ayhk
sanayi sektdril ciro endeksi %1,1 artt, ingaat ciro endeksi %0,1 azald,
ticaret ciro endeksi %0,9 arth, hizmet ciro endeksi %3,0 arth.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

Toplam ciro aylhik degisim orana(3), Ekim 2024
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Cire endeksiesi Ayl dediim aranlani%), Ekim 2024
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3. Insaat Maliyet Endeksi, Ekim 2024
Insaat malivet endeksi vilik %37,94 artt, aylik %1,48 arth.

Insaat malivet endeksi, 2024 yvili Ekim ayinda bir énceki aya gére %1,48
artt, bir dnceki yilin aym ayina gére %37,94 artt. Bir onceki aya gdre
malzeme endeksi %1,73 arth, iscilik endeksi %0,98 artti. Aynca bir onceki
yvilim ayrm ayina agbre malzeme endeksi %30,67 artt, iscilik endeksi
%55,62 arth.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

insaat maliyet endelesi yillk degigim oram(3), Ekim 2024
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Bina ingaatt maliyet endeksi yillik %39,06 artti, ayhk %1,33 arth.

Bina insaat: maliyet endeksi, bir dnceki aya gore %1,33 arth), bir énceki
yilin aym ayina gbre %32,06 artti. Bir dnceki aya gdre malzeme endeksi
9% 1,52 arth, iscilik endeksi %0,96 artti. Ayrica bir dnceki yilin aym ayina
gire malzeme endeksi %32,29 artt, iscilik endeksi 9%54,69 arth.

Bina insaat maliyet endels] yilhk degigim oram{), Ekim 2024
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Bina digi yapilar igin ingaat maliyet endeksi yillik 9% 34,43 artt, ayhk
% 1,96 artt.
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LEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

Bina disi yapilar icin insaat maliyet endeksi, bir dnceki aya gore %1,96
artti, bir dnceki yilin aym ayina gire %34,43 artti. Bir dnceki aya gore
malzeme endeksi %2,38 artti, iscilik endeksi %1,04 artti. Ayrica bir Onceki
yiin aym ayina gbre malzeme endeksi %25,85 arth, iscilik endeksi
%59,04 artt.

Bina dis yapilar igin ingaat maliyet endelsi yillik degizim oram{¥), Ekim 2024
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ingaat maliyet endeksi yilhk degisim oranlan(ls), Ekim 2024
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

inzaat maliyet endekel svlik degisim oranlan(3), Ekim 2024

Gira ingaal

Hira digi
yapilann irgaal

4. Yapi Izin Istatistikleri, III. Ceyrek: Temmuz - Eyliil, 2024
Yapl ruhsab verilen binalann yizdlgimi % 18,9 azald:.
Bir dnceki yilin ayni ceyredine gbre, 2024 yih III. geyredinde belediyeler

tarafindan yapi ruhsati verilen bina sayisi % 18,8, daire sayist %17,0 ve
yuzdlcim %18,9 azaldi.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

Yap ruhsan varilen binalann daire sayma wa yuazoigima, L Ceyrek 2024
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Yap ruhsat istatistikledd, 2022 2024

iRk ik il

il Cayrak Bina saylsl  degmim (] Cigire sayi5! degizm (%} Yiedchm{m©]  dedigm (%)
2022 127 819 ) £iMd 284 35 146 195 251 35
1 26126 241 131 242 248 ZT 595 313 195

i 2805 43 145 414 Ta 30 asz 141 28

m 20 204 74 148 031 25 172 075 35

v 24347 oy TR AT 13,8 55 547 773 A

M5 130650 a3 250 202 ¥l 168 391 174 14,2
i 231825 -3,6 131 Bl 04 FEME 243 =21

Il 312 71 183 022 52,7 39 255 974 27,1

] 35 4497 25,5 a7 36,3 38 454 a6l 227

I 49 151 10,8 315 353 205 B2 24 298 127

224 I 28 610 19,8 170 657 340 35 510 521 5
[} 24127 -4 A 137711 BT 27 120 746 305

il 20 BT -16.8 165 134 -i7,0 32111 545 -18.%

Toplam yizdlgimiin 9%53,1' konut alam olarak gergeklesti.

Belediyeler tarafindan 2024 wih I1I. geyredinde yapr ruhsati verilen
binalarn toplam yiizélgimi 32,0 milyon m? iken; bunun 17,0 milyon m2'si
konut, 8,2 milyon m2'si konut disi ve 6,8 milyon m2'si ise ortak kullamm
alam olarak gerceklesti.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK A%,

¥ap ruhsatma gore konut, konut digi ve orak slanlann yiuzdlgom paykan, 0l Ceyrek, 2023 2024
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Gefikleki rakamisr, vevaramadan dolay lopiaTs nermeyehdin

En yiksek ylzdlcim pay %66,3 ile iki ve daha fazla daireli binalanin oldu.

Belediyeler tarafindan 2024 wih III. g¢eyredinde yapr ruhsati verilen
binalann kullanma amacina gére en yiksek ylzdlgim paymina 21,2 milyon
m? ile iki ve daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 2,5
milyon m2 ile sanayi binalan ve depolar izledi.

Yap rubean verllen binalarm kullanma amagionna gore yuzokguma paylon, HL Ceyrek g4

wikn e dafa Lada dairel binalar

w Sy rem banalan v Sepolar

=i e ki

= Ofls Rgver]) bnaian
S
Teamed smah oinasan diger taalar

# Topplam v g akienede Sicaret nalan
Orted wie, birakar

m Tialik v dcdigim binalas

= Hallkz acik Kamet yerian

Crafies rakamiar, puvalamadan Solay loplams: vermepebir.

Yapi kullanma izin belgesi verilen binalarin ylzélgima %5,3 azaldi.

Bir dnceki yilin ayni geyredine gére, 2024 yili I11. geyredinde belediyeler
tarafindan yapi kullanma izin belgesi verilen bina sayisi %2,9 artarken,
daire sayis1 %3,1 ve yizdlgim %5,3 azaldi.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK ALS,

Yapi kullanma izin belgesi verllen binalann daire sayisi ve yizedlgomd, . Ceyrek 2024
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Yaps kullanma irin belgesi mtatiotbkleri, 2022-2024

illik Fillik Yilhk

¥l Coayrak Gina sayisl  dafmim (%] Digire 3ay1s| dedisim (%) Yieolcin (m7) dedisim P}
P 90174 i 642 252 2.0 14 019 432 1.0
1 X2 485 T2 Ths 447 23 30 L34 G713 -7

] o] 242 1459 458 2348 29 482 147 4

1} 22 53 41 137 587 QT 2§ 580 452 24

I 30 369 06 199 T30 A0 41 532 160 1.4

2023 BETTE 12,5 %6 043 16,7 107 744 126 16,5
| 20213 -10,1 126 251 185 35 1655 15

] 18 028 21,6 107 768 =278 21 10§ & -28.1

il 19724 -13.6 117 262 -14.5 73 734 284 -13.9

n 8 1 &7 183 7E2 -30 AT 544 TRE -5

2024 1 26 B3k 417 175414 324 36 761 537 45 5
1 15 417 14,5 02 545 234 18 049 753 43

m 2Up 2BG >4 113 EO7 24 22 &R5 70 4.3

Toplam ylzolgimin %55,1' konut alam olarak gerceklesti.

Belediyeler tarafindan 2024 yil III. ceyredinde yap kullanma izin belgesi
verilen binalann toplam yazdlgima 22,5 milyon m? iken; bunun 12,4
milyon m2'si konut, 5,6 milyon m2'sl konut disi ve 4,5 milyon m2'si ise
ortak kullamm alam olarak gergeklesti.
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TEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AJS.

Yaps kullanma lzin belgesing gore konut, konut digl we nrtzk alanlann yirdlgomy paylan, UL Ceyrek, 20272024
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Gratikie rakamiar, ynvaiamasan dolEn boplams vermeyEhiln

En yiksek yizdlcim payr %68,2 ile iki ve daha fazla daireli binalann oldu.

Belediyeler tarafindan 2024 yih I1L geyreginde yap kullanma izin belgesi
verilen binalann kullanma amacina gire en ylksek yuzdlcim payina 15,3
milyon m? ile iki ve daha fazla dairell ikamet amach binalar sahip oldu.
Bunu 1,8 milyon m2 ile sanayi binalar ve depolar izledi.

Yap kullanma izin balgesi verilen Binalarn kullmmna amacma gore yiztlgumy paylan, . Cayrek 2024
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c. Dederleme Islemini Olumsuz Yénde Etkileyen Veya Simirlayan
Faktidrler

Olumiu Faktdrier

imari olmas
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

Tercih edilen alanda olmas
imar yollarimin agilmis olmasi
Bulvar Cepheli olmas

Olumsuz Faktdrier

Bolgede yapilasmanin baglamamig olmasi

Bilgeye yakin konumun gecekondu yapilagmas: agirlikh olmasi

Firsatlar

Yegilvadi kiprilil kavsafimin bélgeye olan ragbeti artbracadl 6ngorilmigrir.
Tehditler

Makroekonomik gfstergelerde gergeklesecek bir bozulma ya da jeopolitik riskler
aelecekte gayrimenkul piyasalanm olumsuz etkileyebilir.

¢. Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik Ve Insaat Ozellikleri

Deferleme konusu taginmazlar bos arsa niteligindedir. Arsanin dodu ve batis
komsu parseller ile gevrili olup glney ve kuzeyi yoldur.

d. Varsa, Mevcut Yapiyla Veya Insaati Devam Eden Projeyle Tlgili
Tespit Edilen Ruhsata Aykin Durumlara Iliskin Bilgiler

Devam eden proje bulunmamaktadir.

e. Ruhsat Alinms Yapilarda Yapilan Dedisikliklerin 3194 Sayih
imar Kanununun 21 inci Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat
Alinmasini Gerektirir Dedisiklikler Olup Olmadig) Haklkinda Bilgi

Deferleme konusu taginmazlar Gzerinde ruhsat almig yapi bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi itibariyla Hangi Amacla
Kullamildi§i, Gayrimenkul Arsa Veya Arazi Ise Uzerinde Herhangi
Bir Yapi Bulunup Bulunmadii Ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi
Amacla Kullamidigi Hakkinda Bilgi

Deferleme konusu tasinmaz bog arsa hitelijindedir,
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FEUGMA GAYRIMENKIL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

6. KULLANILAN DEGERLEME
YONTEMLERI

a. Pazar Yaklasim Ile Ulasilan Sonuclar

5. Pazar yaklasimum acgiklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
dederlemesi icin bu yaklasimin kullamilma nedeni

Pazar yaklagirm varhidin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayn veya karsilastinlabilir

(benzer) varhklarda karsilagtinimas: suretiyle gbsterge nitelidindeki dederin
balirlendigi vaklasim ifade eder,

Asadida yer verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklazima
dnemli ve/veya anlamb agirhik verilmesi gerekli gdrlilmektedir:

(a) dederleme konusu varhdin defer esasina uygun bir bedelle son dénemde
satilmig olmasi,

{(b) degerleme konusu varligin veya buna onemli &lgide benzerlik tagiyan
varliklarin aktif clarak islem girmesi, ve/fveya

{c) Bnemli &iclide benzer wvarliklar ile ilgili sik vyaplan ve/veya glncel
gozlemlenebilir islemlerin stz konusuy clmasi.

Yukarnda yer verilen durumlarda pazar yaklasimimin uygulanmas: ve bu yaklasima
onemli vefveya antamh adirlik verilmesi gerekli gorulmekle birlikte, s6z konusu
kriterlerin  karsilanamadidt asagidaki ilave durumlarda, pazar yaklagimi
uygulanabilir ve bu yaklasima Snemli vefveya anlamh agirhk verilebilir. Pazar
yaklasiminin  asafidaki  durumlarda uygulanmasi  halinde, degerlemeyi
gergeklestirenin  diger yaklazimlanin uygulanip uygulanamayacadini ve pazar
yaklagimi ile belirlenen gbsterge niteligindeki dederi pekistirmek amadyla
afirhiklandinhp adirhklandinlamavacadin dikkate almasi gerckli gérilmektedir:

(a) dederleme konusu varliga veya buna Gnemli dlgiide benzer varhklara iligkin
islemlerin, parardaki ovnakhik ve hareketlilik dikkate almak adina, veteri kadar
guncel olmamas,

(b) degerleme konusu wvarlidin veya buna &nemli Slgide benzerlik tasiyan
varliklann aktif olmamakla birlikte islem gbrmesi,

{c) pazar islemlerine iliskin bilgi elde edilebilir olmakla birlikte, karsilastunlabilir
varliklann dederleme konusu varlikla &nemli ve/veya anlamh farkhhklarimn,
dolayisivla da sibjektif dizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmas,

(d) gincel iglemlere ybdnelik bilgilerin gdvenilir olmamasi (&megin, kulaktan
dolma, eksik bilgive dayah, sinerji ahiah, muvazaal, zorunlu satig iceren iglemler
vb.),

(e) varhfin dederini etkileyen dnemli unsurun varhdin yeniden Gretim maliyeti
veya gelir yaratma kabiliyetinden ziyvade pazarda islem gorebilecedi fiyat olmasi.
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Bircok varlidin benzer olmayan unsurlardan olusan yapisi, pazarda birbirinin aym
veya benzeyen wvarliklan igeren islemlere iliskin bir kambtin genelde
bulunamayacadi anlamina gelir. Pazar yaklasimunin kullamilmadigi durumlarda
dahi, diger yaklasimlann uygulanmasinda pazara dayal girdilerin azami kullanim
gerekll goralmektedir {(Grmegin, etkin getiriler ve getiri oranlan gibi pazara dayal
degerlerne dlcitleri).

Karsilastirlabilir pazar bilgisinin varhgin tipatip veya nemli dlgide benzeriyle
iliskili olmamasi halinde, degerlemeyi gergeklestirenin kargilagtinlabiliv varhiklar
ile degerleme konusu varlik arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve
farkhliklarin karsilasbirmal bir analizini yapmas: gerekir. Bu karsilasormal analize
dayal diizeltme yamlmasina genelde ihtiyvag duyulacaktir. Bu dozeltmelerin
makul olmas ve dederlemeyi gergeklestirenlerin diizeltmelerin gerekgeleri ile
nasil sayisallastinldiklarina raporlannda yer vermeleri gerakir.

Dederleme konusu lasinmazlar gelir getirmeyen bos arsa vasfinda oldugundan
dederleme calismasinda pazar yaklasim kullanilmistir.

6. Fiyat bilgisi tespit edilen emsal bilgileri ve bu bilgilerin

kaynadq
T | S | T
| | Salga
His=we=if Sunulan
| Mot Satiga Birim
Emszal Yizbiglm Parsel Yaplasma | Sunulan Deferi |
no m2) | {m¥) | Imar Fonks. | Fariare Daari (TL) | (TLfm?) | figiesi Tie=tistm
| F.00.00 3 330,00 Fi1, 50 Knnerr+ Ticanat  Aynk 2_R30.000.04 | E1.00D,00 | Best Broker Emilak | O [537] 46 123 B2 |
Emsal 1 SR
| 500,00 | 2.%00,00 | £:1,%0 Karat+ Thoaret | Ak AS.000.000,00 | ZA000,00 | Remax Glgem I [5356] 695 &8 06
Ernual 2 | o fasick o
215400 | 144,00 L:1,50 Karul+ Dcarel | fynk | 1.B00.000,00 | 12.500,00 Mysabeyli Fmigk | D (S44) 567 37 59
Lrnsal X S - S |
215100 | 230,00 E: 150 Kanult Dxcarel | Avnk LE50,000,00  11.521,74  Sahibinden | 0547} 441 34 53
| Erngal 4 | |

7. Kullamilan emsallerin sanal ortamdaki haritalarindan
cikartilmis, dederiemeye konu gayrimenkule yalonhgim
gosteren krokiler
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8. Emsallerin nasil dikkate alindifina iliskin ayrintih aciklama,
emsal bilgilerinde yapilan diizeltmeler, diizeltmelerin yapilma
nedenine iliskin detayh aciklamalar ve diger varsayimlar

| | |
Freal | wizleimis | o | Birim Cephe | alan !ltanum |Zaman Y2%  gerefiye | Pasarik | Manzara | Diger e
| T K | D (= [ 8 [ 18 1D O. =8 1
L T L i e T LS o | Reger
I | |
]
| | | | |
. | Zai00 | 2530.000,00 | 11.000.00 | | | . I | i
|‘f""’“"' | | | onlouwl 0% 0% -.1=.«i~| el 5% & 0% 0ASY
! | | M
[ i 2.500,00 | 45.000.000,00 TRLCRHL, ORI | [ ; [ |
| ;rﬂ*-ﬂl | L 0%, | 1%, ! s ! 158 -10% I L | 13.500
i _—I N S E— 1 ArtE= ! MR L
| :-14,-::«:1! LOMOOORED | 1500, 000 | 1 1 | |
;mml H | I 0% o | s | ¥R 0% -5, I | W 11.875
. , . !
LT ,-.Emi:-:-:-mi 11,521,739 ! ' ! |
:mul | o % | oy [ R o | -5, | 0 0% L0 SG
- j e, AL i |
Qrtalama Birten Dedur {(TL/m?}) 11,693

Emsal tasinmazlardan emsal 2 harig digerleri hisseli milkiyettir. Emsal 2 igin tam
miilkiyet serefiye dizeltmesi uygulanmigtr. Dider emsaller taginmaz ile benzer
konumdadir. Emsallerin tamaminda pazarhk payr ( emlakg komisyonu )
bulunmaktadir.

9. Pazar yaklasim ile ulasilan sonug
Pazar yaklagirm ile ulasilan sonug asagidaki gibidir.

Arsanin tamamimin Pazar dederi:

[ Arsa Alani (m?) | Takdir Edilen Birim Deger (TL/m?) Arsa Degeri (TL) |
L - B & s
| 2,000 | 11.693 | 23.385.326 |

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. hissesinin Pazar dederi:

| Arsa Dederi [Pay  Payda | Yiizde  Hisse Dederi _! Yuvarlatilmig |
| (TL) | i | (TL) Hisse Degeri (TL}
T33385.326 81443200000 | %40,72 | 9.522.856 9.525.000 |
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b. Maliyet Yaklasimu Ile Ulasilan Sonuclar

1. Maliyet yaklasimimi aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi icin bu yaklagsimin kullanilma nedeni

Maliyet yaklagimi, bir alicinin, gereksiz kilfet dojuran zaman, elverigsizlik, risk
gibi etkenler siz konusu olmadikca, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse
yvapim voluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varhg: elde
etme maliyetinden daha fazla &ddeme yapmayacad ckonomik ilkesinin
uygulanmasiyla gdsterge niteligindeki degerin belifendigi yaklagimdir. Bu
yaklasimda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden Oretim maliyetinin
hesaplanmas: ve fiziksel bozulma ve diger bigimlerde gergeklesen tim yipranma
payvlannin disdlmesi suretiyle gisterge niteligindeki deder belirlenmektedir,

Asadida vyer verilen durumlarda, maliyet yaklasimimin uygulanmas: ve bu
yvaklagima dnemli ve/veya anlamh agirhik verilmesi gerekli gbrilmektedir:

{a) katihmalann dederleme konusu varhkla Gnemli dlgide ayni faydaya sahip bir
varhld) vyasal lksitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi wve wvarhigin,
katiimalann dederleme konusu varhige bir an evvel kullanabilmeleri icin dnemli
bir prim 6demeye razi olmak durumunda kalmayacaklan kadar, kisa bir sirede
yeniden olusturuliabilmesi,

{b) varli§in dodrudan gelir yaratmamas: ve varlidin kendine dzgl niteliginin gelir
yalklasimini veya pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi, ve/fveya

{c) kullamilan deger esasinin temel olarak ikame degeri dmedinde oldudu gibi
ikame maliyetine dayanmasi.

Yukanda yer wverilen durumlarda maliyet yaklasimimin uygulanmas ve bu
yaklasima odnemli vefveya anlambh agirhk verilmesi gerekli gordimekle birlikte,
sz konusu kriterlerin kargilanamadig asadidakl ilave durumlarda, maliyet
yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima Gnemli ve/veya anlamh agirhk verilebilir.
Malivet yaklagimimin agadidaki durumlarda uygulanmasi halinde, dederlemeyi
gerceklestirenin diger yaklasimlann uygulanip uygulanamayacagini ve maliyet
yvaklasimi ile belirlenen gdsterge nitelidindeki dederi pekistirmek amaciyla
adiriklandinhp agiriiklandinlamayacadini dikkate almas: gerekli gariilmelkdtedir:

(a) katthmcilarnn aym faydaya sahip bir varhg) yeniden olusturmay disiindikleri,
ancak varigin yeniden olusturulmasimin dndnde potansiyvel yasal engellerin veya
onemli ve/veya anlamh bir zaman ihtivacinin bulunmas:,

(b) maliyet yaklagiminin diger yaklagimlara bir capraz kontrol araa olarak
kullanilmas: (6rnegin, malivet yaklasiminin, dederdemesi isletmenin strekliligi
varsayimiyla yapilan bir isletmenin tasfiye esasinda daha degeri olup clmadi§inin
teyit edilmesi amaayla kullamimasi), ve/veya

() varhdin, malivet yaklasiminda kullanilan varsayimlan son dercce gOvenilir
kilacak kadar, yeni olusturulmus clmas.

Kismen tamamlanmis bir varhfin degeri genellikle, varligin olusturulmasinda
gecen sireye kadar katlamilan maliyetleri (ve bu maliyetlerin degere katki yapip
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vapmadifin) ve katihmaolann, varhdin, tamamlandidindaki dederinden varhg
tamamlamak Igin gereken maliyetler ife kar ve riske giére yapillan uygun
dizeltmeler dikkate ahindiktan sonraki dederine iliskin beklentilerini yansitacaktr,

Dederleme konusu tasinmazlar bog arsa vasfinda oldudundan maliyet yaklagimi
kullamimarmistr.

2. Arsa dederinin tespitinde kullanilan emsal bilgileri ve bu
bilgilerin kaynadi, vyapilan diizeltmeler, yapilan diger
varsayimlar ve ulasilan sonug

Maliyvet yaklasirm kullanilmamigtir.

3, Yapr maliyetleri ve diger maliyetierin tespitinde kullanilan
bilgiler, bu bilgilerin kaynad ve yapilan diger varsayimlar

Malivet yaklasimi kullamimarmigtir,

4. Maliyet yaklasimi ile ulasilan sonucg

Maliyet yaklagimi kullamimamstir,
c. Gelir Yaklasim Ile Ulasilan Sonuclar

1. Gelir yaklasimuni aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi icin bu yaklagimin kullamiima nedeni

Gelir yaklasimi, gdsterge nitelifindeki degderin, gelecekteki nakit akiglanmn tek
bir cari defere dénistiriimesi ile belifenmesini sajlar. Gelir yaklagiminda
varhfin dederi, varhk tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akiglannin veya maliyet
tasarruflanmin buglnkd degerine dayanilarak tespit edilir.

Asafida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
snemli vefveya anlamh afirhk verilmesi gerekli gérilmektedir:

(a) varhfin gelir yaratma kabiliyetinin kathmamn géziyle dederi etkileyen cok
anemli bir unsur olmasi,

{b) dederleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina
iliskin makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile
az sayida olmasi.

Yukanda yer verilen durumlarda gelir yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklagima
tnemli ve/veya anlamh adirhk verilmesi gerekli gérilmekle birikte, sfz konusu
kriterlerin  karsilanamadidi  asadidaki ilave durumlarda, gelir yaklagimi
uygulanabilir ve bu yaklagima énemli ve/veya anlamh agirhk verilebilir. Gelir
yaklagiminin  asafidaki durumlarda uygulanmasi halinde, dederiemeyi
gerceklestirenin  diger yaklagimlann uygulamp uygulanamayacagim ve gelir
yaklasimi ile belilenen gbsterge nitelidindeki degeri pekistirmek amacyla
afiriklandinhp agirhklandinlamayacadini dikkate almas: gerekli gordlmektedir:
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGCERLEME ve DANISMANLIK A%,
(a) deferieme konusu varlifin gelir yaratma kabiliyetinin katiimcinin goziyle
dederi etkileyen birgok faktdrden yalmizca biri olmasi,

{b) defierleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina
iliskin dnemli belirsizliklerin bulunmasi,

(c) degerleme konusu wvarlikla ilgili bilgive erigimsizlifin bulunmasi (drnedin,
kontrol glcii bulunmayan bir pay sahibi gegmis tarihli finansal tablolara
ulasabilir, ancak tahminlere/biitcelere ulagamaz), ve/veya

(d) dederleme konusu varhidin gelir yaratmaya henlz baglamamas, ancak
baslamasinin planlanmis olmasi.

Gelir yaklasiminin temelini, yatinmalann yatunmianndan getiri elde etmeyi
beklemeleri ve bu getirinin yatinma iliskin algilanan risk seviyesini yansitmasinin
gerekli gérillmesi teskil eder.

Genel olarak yatnmcilann sadece sistemnatik risk  (“pazar riski” veya
"cesitlendirmeyle giderilemeyen risk” olarak da bilinir) icin ek getiri elde etmeleri
beklenlr.

Dederleme konusu tasinmazlar gelir yaratmadiindan ve yakin bir gelecekte gelir
yaratmaya baslamasi beklenmedidinden gelir yaklagimi kullanimamigtr.

2. Nakit giris ve cikislarinin tahmin edilmesinde kullamilan
emsal bilgileri, bu bilgilerin kaynad: ve yapilan diger
varsayimiar

Gelir yaklagim kullanmilmarmigtir.

3, indirgeme/Iskonto orammin nasil hesaplandifina iliskin
ayrintih agiklama ve gerekgeler

Gelir yaklasimi kullamilmamustir,
4. Gelir yaklasim ile ulasilan sonug
Gelir yaklasimi kullamimamistir.
c. Difer Tespit Ve Analizler
1. Takdir edilen kira degerleri {analiz ve kullanilan veriler)

Taginmaz bos arsa vasifli olup, bdlgedeki benzer gayrimenkullerin meveut hali ile
kiralanmadid) tespit edilmisgtir.

2. Hasilat paylasimu veya kat karsihgn yéntemi ile yapilacak
projelerde, emsal pay oranlar

Tasinmaz bog arsa vasifi olup hasilat paylasimi veya kat karsihdy ydntemi ile bir
projeye konu degildir. Dolayisi ile emsal pay oranlan takdir edilmemigtir.
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3. Uzerinde proje gelistirilen arsalanin bos arazi ve proje
degerleri

Taginmaz / Tasinmazlar igin bos arsa dederleri verilmigtir. Deferleme konusu
tasinmazlar lzerinde proje gelistirilmemektedir.

4. Bos arazi ve gelistirilmis proje degeri analizi ve kullanmilan
veri ve varsayimlar ile ulasilan sonuglar

Proje defjerlemesi yaplmarmigtir, Bos arazi dederlerinin tespitinde kullamlan veri
ve varsayimlar ile ulasilan sonuglar yukanda agiklanmstir.

5. En verimli ve en iyi kullanim degeri analizi

Tasinmazlann Ozerinde konut projesi gelistiriimesinin en verimli ve en ivyi
kullamim sekli oldudu disindlmektedir.

6. Miisterek veya biliinmiis kisimlarin degerleme analizi

Tapu kaytlarindaki misterek pay sahiplerinin dederi degerleme iglemi kapsami
diginda tutulmugtur.
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7. ANALIZ SONUGLARININ
DEGERLENDIRILMESI VE GORUS

a.Farkli Degerleme Ybntemleri Ile Analiz Sonuclarinin
Uyumlastinlmast Ve Bu Amacla izlenen Metotlarin Ve
Nedenlerinin Aciklamasi

Uluslararasi Defierleme Standartlan’'min UDS 105 Deferleme Yaklagimi wve
vintemleri Madde 10.4%e "Defjerleme ¢aligmasinda yer alan bilgiler ve cartlar
dikkate alindijinda, &zellikle tek bir yontemin dogruluguna ve givenilirligine
yiksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, dederlemeyi gerceklestirenierin bir
varlidin dederlemesi igin birden fazla dederleme ydntem kullanmas gerekmez.”

denilmelktedir,

Dederleme cahgmasinda sadece pazar yaklasimi kullaniims olup, bu yéntemin
dogruluguna ve givenilididine yiksek seviyede itimat duyuldugundan birden
fazla yontem kullamdmanmigtir.

b. Asgari Husus Ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden
Yer Almadiklarimin Gerekceleri

Asgari husus ve bilgilerin tamarmina raporda yer verilmigtir.

c. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarinca Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadid Hakkinda Goris

Dedjerleme konusu tasinmazlar dzerinde izin alinmas! gereken bir proje gelistirme
faaliyeti bulunmamaktadir.

¢. Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat Ve ipotekler Ile Ilgili
Goriis

Dedjerleme konusu tasinmazlar Gzerindeki takyidatiar ve buna dair gbriglere
raporda "Gayrimenkul fle ilgii Herhangi Bir Takyidat Veya Devredilmesine Iligkin
Herhangi Bir Sivrlama Olup Olmadiy Hakkinda Bilgi” basliidh albnda vyer
verilmigtir.

d. Dejjerleme Konusu Gayrimenkulin, Uzerinde Ipotek Veya
Gayrimenkuliin Degerini Dodrudan Ve Onemli Olgiide
Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi
Durumlan Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir Simirlamaya
Tabi Olup Olmadigt Haklanda Bilgi

Defjerleme konusu gayrimenkuller devredilebilmesi konusunda bir simirlamaya
tabi dedildir.
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e. Dederleme Konusu Arsa Veya Arazi Ise, Alimindan Itibaren Bes
Yil Gecmesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistiriimesine Yonelik
Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunuimadigina Dair Bilgi

Dederleme konusu arsa vasifli taginmaz, gayrimenkul yatinm ortakhd portfyine
alimindan itibaren bes yilhk sire gecmemistir,

f. Dejerleme Konusu Ust Hakki Veya Devre Miilk Hakla Ise, Ust
Hakki Ve Devre Miilk Hakkimin Devredilebilmesine Iliskin Qlarak
Bu Haklar: Dofuran Sézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden

Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi
Haklanda Bilgi

Dederleme konusu st hakk: veya devremilk hakla dedildir.

g. Gayrimenkuliin Portféye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup
Olmadigi Hakkinda Gorls

Sermaye Piyasasi Kurulunun III-48.1 sayih Gayrimenkul Yatinm Ortakliklanna
lliskin Esaslar Teblifi'nin 22. maddesinin biringl fikrasimin (a) bendi arsa ve
arazilerin portfiye alinmasina izin vermektedir. Aym fikranin (c) bendine gore
gayrimenkul yatnm ortakliklan portfiylerine ancak ldzerinde ipotek bulunmayan
veya gayrimenkuliin dederini dofrudan ve Gnemli Glglde etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayall
haklar dahil edilebilir. Ayrica amilan fikramin (j) bendinde gbre gayrimenkui
yatinm ortakliklan herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir
simirlamaya tabi olan varhklara ve haklara yatinm yapamazlar.

Dederleme konusu taginmaz bog arsa olup, Uzerinde yer alan 2942 Sayil
Kamulastrma Kanununun 7. maddesine gore belitme” secklindeki beyanin resen
sicilden silinmesi gereken bir gerhtir ve gayrimenkulin dederine veya
devredilebilmesine bir oclumsuz etkisi bulunmamaktadir. Bu badlamda, tasinmazin
gayrimenkul yatmm  ortakhd  portfdylne alinmasinda bir sakinca
bulunmamaktadir.
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8. SONUC

a. Sorumiu Dederleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Dederleme uzmaninin raporda belirttigi tim  analiz, c¢aligma wve hususlara
katiliyorum.

Bu rapor ilgili Sermaye Pivasasi Mevzuat hidkimieringe gire hazwrlanmigtir,
lasinmaz Sermave Pivasasi Mevzuatl cercevesinde gayrimenkul vatinm ortakhd
portfdyiinde “Arsa” bashd altinda bulunmasinda herhangi bir sakinca clmadig
goris ve kanaatindeyiz.
KDV oranlan gincel mevzuat dogrultusunda kullamilmustir,

= Bu sayfa, bu deferleme raporunun ayrilmarz pargas olup bagimswe kullamlamac.

« FRapor kepyalannin kullanimlan halinde orava ckabilecek sonuglardan girketimiz
sorumiu dedildir.

b. Nihai Deger Takdiri

Degerleme konusu taginmazlar igin takdir edilen nihai dederler asagidaki gibidir:

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.5. icin;

I Rapor tarihine gbre taglnmamﬁ_kﬂﬁ'siz ve KDV deﬁeﬁ_

| KDV'siz Dederi I KDV'li Dederi { % 10 )

9.525.000,00 TL | 10.477.500,00 TL |

. O_Fatih A RT (5P
i Lisans 40058

RAPORU HAZIRLAYANLAR

TH. (542 215 12 0% - &6 - 47 - 4B Fox LA
g gk Drbia B Ekchde (4 Her 10 W
hloe Go-Ghom W7 ckidemy
Gt B0 1900715413 Tic
W{;niﬂllm-iﬂtﬂ' ey
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