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1. BAGIMSIZLIK VE UYGUNLUK
__BEYANI

Bu rapordaki hichir yorum séz konusu konular raporun devaminda tartigilsa dahi
hukuki konular, Gzel arastirma wve uzmanhk gersktiren konulan ve siradan
dejerleme c¢ahganimn bilgisinin dtesinde oclacak konulan agiklamak niyetiyle
yapllmamistir.,

Miilk ile ilgili hichir bilgide dedisiklik yapiimamstir. Milkiyet ve resmi tammiar ile
ilgili bilgilerin alindin makamlar genel olarak givenilir kabul edilider. Mulk
sahlplerinin sorumluluk sahibi akilao ve en verimli ve en etkin gekilde hareket
edecekleri varsayilmistir.

Bilgi ve belgeler raporda kamu ve kurumlardan elde edilebildigi kadan ile yer
almaktadir. Bilgiler alinan belgelere gore dederlendirilmigtir.

Firmamiz eldeki verilerin dodruludunu kabul ederek, genel bir dederleme
calismas yaprmigtir. Aksi belirtiimedikce biyiklik ve ebatlar ile ilgili bilgilerin
dofru oldugu ve milke herhangl bir tecaviizin var olmadid kabul edilrmiglir.

Kullamlan harita, sekil ve gizimler sadece gorsel amachdir, rapordaki konulanmn
kavranmasina gérsel bir katkisi olmasi amaciyla kullamimigtir. Bagka hichir
amacla glvenilir referans olarak kullaniimamahdir.

Aksi acik olarak belirtiimedigi sirece higbir olasi yer alu zenginligi dikkate
alimmarmigtr.

Bu rapora konu olan projeksiyonlar degerleme sdrecine yardimcl olmasi dolayisi
ile mevcut pivasa kosullannda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi
siireci gz Hnine alinarak yapilmugtir. Projeksiyonlar degerleme uzmaninin kesin
olarak tahmin edemeyecedi defisen piyasa kogullanna badhdir ve dederin
dedisken sartlardan etkilenmesi olasidir.

Bu raporda millk iizerindeki miulkiyetler veya tasima bedelleri gz onlne
alinmamis sadece gayrimenkulin kendisi gdz Gnlne alinmigtir.

Firmamizi milk dzerinde wveya yakininda bulunan/bulunmayan/bulunabilecek
tehlikell veya sadlifia zararh maddeleri tespit etme yeterliliding sahip dedgildir.
Deder tahmini yapihrken dederin digmesine neden olacak bdyle maddelerin var
olmadifi éngbrilir. Bu konu ile higbir sorumluluk kabul edilemez, migteri
istivorsa bu konuyu incelemek icin konu hakkinda yetkili ve yeterll bir uzman
cahstirabilir.

Konu milk ile ilgili dederleme uzmanimn zemin kiriligi etidd cahsmas yaprmasi
mimkin dedildir. Bu nedenle gériildddi kadan ile herhangi bir zemin kirliligi
sorunu clmadigi kabul edilmigtir.

Calismalarda bdlge zemini ile ilgili herhangi bir olumsuziugun olmadidi kabul
edilmistir.
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Gayrimenkullerde zemin arastirmalan ve zemin kontaminasyonu cahsmalan,
"Cevre Jeofizigi” bilim dalimn profesyonel konusu icinde kalmaktadir. Dederieme
uzmanlannin bu konuda bir iktisas olmayip konu ile ilgili detayh bir arastirma
yapllmanmugtir. Ancal, yerinde wyapilan gdzlemlerde gayrimenkulldn cgevreye
olumsuz bir etkisi olduju gozlemlenmemistir. Bu nedenle gevresel clumsuz bir
etki olmadid) varsayilarak dederieme calismas! yapilmistir.

Bilgimiz ve inanclanmiz dogrultusunda asadidaki hususlan teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip oldudumuz tm bilgiler cercevesinde dodrudur.

2. Raporda belirtilen analizler ve sonuclar sadece belirtilen varsayimilar ve kosullarla
kisith olup kisisel, tarafsiz ve @nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan
clugrnaktadir.

3. Defjerleme konusunu olusturan milkle ilgili olarak glincel veya gelecede ddniik
hichir ilgimiz yokbur. Bu igin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir cikarnmiz
veya on yargimiz bulunmamaktadir.

4. Bu gdrevie ilgili olarak werdidimiz hizmet wve aldiimiz Goret, midsterinin amac

lehine sonuclanacak bir yvine veva dnceden saptanmig sonuclann geligtirilmesi ve

bildirilmesine veya bu dederlemenin tasarianan kullammiyla dogrudan ilgili sonraki
bir olayin meydana gelmesine bagh degildir.

Degerlerne ahlaki kural ve performans standartlanina gire gergeklestirilmistir.

Faporlama asamasinda gdrev alanlar mesleki efitim sartlanna sahiptir.

Bu raporun konusy olan milk sahsen incelenmistiv, Dederleme calizmasinda gdrew

alanlann degerlemesi vapilan milkin veri wve Wrl konusunda daha Snceden

denevimi bulunmaktadir.

8. Raporda belirtilen kigiler haricinde hic kimse bu raporun hazidanmasinda mesieki
bir vardimda bulunmarmigtir,

=] I LN

Bu Rapor ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.5. tarafindan haziranmis
olup bu raporun hazirfanmasi sirasinda gerekli tim oGzen gosterilmis olmakla
birlikte Defierleme Raporunda kurum ve kisilerden alinan bilgi ve agklamalann
dogru olduju kabuline dayanmaktadir. Bu bilgi ve belgelerde yapilan hata ve
yvanlighklardan, tamhdindan, maddi ve sair hatadan deferleme girketi sorumiu
dedildir. Bu Dederleme Raporu ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.S.icin haziflanmis olup, Dederleme sirketinin ve ASCE GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.min yazill izni olmadan godaltlamaz ve (ginci
kigilere verilemez.
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2. RAPOR BILGILERI

a. Raporun Tarihi
27.12.2024

b. Raporun Numarasi

2024 fASCEGYO-063

c. Raporu Hazirlayanlarin Ad Ve Soyadlan

Sorumlu Degerleme Uzman : Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)
Degerleme Uzmani . Aysel ERBOGA (SPK Lisans No:401179)
¢. Sorumlu Degerleme Uzmanimin Adi1 Soyadi

Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)

d. Dederleme Tarihi

24.12.2024

e, Dayanak Sozlesmenin Tarih Ve Numarasi

17.12.2024 ;j ASCEGYO-05

f. Raporun, Teblidin 1 Inci Maddesinin Ikinci Fikrasi Kapsaminda
Hazirlamip Hazirlanmadigina Iliskin Aciklama

Isbu rapor Sermaye Piyasas) Kurulu'nun III-62.3 sayih Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Dederleme Kurulustan Hakkinda Teblig'inin 1.
Maddesinin ikinci fikras) kapsaminda hazirlanmistir.

g. Dederleme Konusu Gayrimenkuliin Aymi Kurulus Tarafindan
Daha Onceki Tarihlerde De Degerlemesi Yapilmissa, Son Ug
Degerlemeye Iliskin Bilgiler

Deferleme konusu tasinmaz icin son Ug yil iginde firmamizca yapilmig dederleme
bilgileri asagidaki gibidir.

Onceki raporlarda bulunan 5427 Ada 2 Parselin dederler dislimisgtiir.

Rapor No " Rapor Tarihi I Tiirk Lirasi Dederi

I THEET TR N A a— e s .
| 2022/ASCE-004 07.11.2022 61.343.000,00 TL
| 2023/ASCEGY0-002 14.03.2023 | ~ 83.170.000,00 TL
- 2023/ASCEGYO-011 26.12.2023 | 126.040.000,00 TL
2024/ASCEGY0-006 =~ 25.07.2024 143.370.000,00 TL
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FEUGCMA GAVRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

3. KURULUS VE MUSTERIYI
 TANITICI BILGILER

a. Kurulusun Unvani Ve Adresi

' ADRESI ;

UNVANI :

| Zeugma Gayrimenkul Dederleme A.S.

ILETISIM:

Dedirmicem Mah. Dr. Emin Kiickale Cad. No:20 Vakiflar
Ferhadiye Is Hani Kat:5 Daire:502 Sehitkamil/GAZIANTEP
Telefon:(0342)215 1205 i
Faks:(0342)21512 06 ’
Web: www.Zeugmadegerleme.com

| FAALIYET KONUSU

Srizn b Mail :© infofzeugmadegerierme, oo, Lr ___I
KURULUS TARIHI 03.05.2010
| SERMAYESI 1100000 TL ||
MERSIS NO | 0998071641300015

| Yirriirliikteki mevzuat cercevesinde her torll resmi, ozel, gercek |

"wve tizel kuruluslara ait her tirli gayrimenkullerin, gayrimenkul |
projelerinin ve gayrimenkule dayah hak ve faydalann belirli bir
tarihteki muhtemel degererinin badimsiz ve tarafsiz olarak

| takdiri, bu degerleri etkileyen gayrimenkullerin nitelidi, piyasa ve

| gevre kogullanni analiz ederek, ulusal ve uluslararas: alanda

| kabul gormis dederleme standartian ve esaslan cercevesinde

dederlerne raporlarim hazirdlamak.

IZINLER/YETKILERE Zeugma Gayrimenkul Deferleme A.5. Sermaye Fiyasas:

i Kurulu'mun 177022001 tarihli ve 24491 sayil Resmi Garete'de
Seri: VIII, No: 35 ile yayimlanan “Sermaye Piyasasi Mevzuat
Cercevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler
Ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Ahnmalanna Iligkin Esaslar
Hakkinda Tebli§” cergevesinde, gayrimenkul dederleme hizmeti
vermek lzere konunun gorisildigd Kurul Karar Orgami‘mn
16.02.2012 tarih we 7 savili toplanbisinda uvarnnca Sermaye

| Piyasas Hurulupca Listeye ahnmistire Aynca Eanka-r:nllkl

| Dozenleme ve Denetleme Kurulunun 05.06.2014 tarih ve 5888
| savilh Karan ile Sirketimize “Bankalara Dederleme Hizmeti |

| Verecek Kuruluglann Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda |
yonetmelik'in 11. Maddesi'ne istinaden bankalara Yonetmaligin
4. Maddesi kapsamina giren “gayrimenkul, gayrimenkul projesi

{ veya gayrimenkule bajh hak ve faydalann degerlemesi” hizmeti

| verme yelkisi verilmistir.
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FEUVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

b. Miisteriyi Tamitici Bilgiler Ve Adresi
ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Sarngullik Mahaliesi Zibeyde Hanmim Bulvan No:54 Sehitkamil/Gaziantep
¢. Miisteri Taleplerinin Kapsami Ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

Miigter talebi raporda detaylan verilen tasinmazin gincel pivasa rayig dederinin
tespiti ve sermaye piyasasi mevzuab geredince, dederleme raporlannda
bulunmasi gercken asgari hususlar cergevesinde degerleme raporunun
hazifanmasidir. Misteri tarafindan getirilen kisitlama bulunmamaktadir.

c. Isin Kapsami
isin kapsami, Gaziantep Ili, Sehitkamil Iigesi, 15 Temmuz Mahallesi simirlan

icerisindeki agadidaki tabloda yer alan tasinmaziann pazar dederinin tespit
edilmesidir.

|Ada Parsel I Niteligi
' 3432 12 |ARSA :
| 3487 413  |BAG '
| 3919 15 'ARSA
15075 11  |ARSA

5076 |10 | ARSA _

Stz konusu deferleme calismasi gayrimenkullerin piyasa deferinin belirleme
amaciyla hazidanmistr. Bu raporda resmi kurum arastirmalan yapilarak yasal ve
hukuki boyutuyla gayrimenkuliin durumu irdelenmis ve piyasa kogullanna uygun
olarak piyasa dederi arastinlip tespit edilmistir. Ayrica rapor kapsaminda degere
etki eden unsurlar mevecut piyasa kogullan icinde dederlendirilmis ve degere nasil
ulasildidr hakkinda bilgi verilmistir.
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ZEVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

4. GAYRIMENKULUN YASAL
DURUMUNA ILiSKIN BILGILER

a. Gayrimenkulin Yeri, Konumu, Tamm, Tapu Kawitlar, Plan,
Proje, Ruhsat, Sema Vb. Dokimanlari Hakkinda Bilgiler

1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi

3432-12 . Degerlemeye konu tasinmaza ulasim; Alpasian Tirkes caddesi
Uzerinden kuzey istikametinde iledenir, sola Koiveyt bulvarina donGlir 770m
ilerlenir tekrara sola 56105 caddesine dondlir 160m ilerde sol tarafta bulunan
taginmaza ulasilir.

3487-413: Degerlemeye konu tasinmaza ulasim; Alpaslan Tirkes caddesi
tzerinden kuzey istikametinde ilerlenir, sada Abdllkadir Yiksel bulvanna
dénilir 530m ilerde sad tarafta bulunan taginmaza ulasilir,

3919-15 : Degerlemeye konu tasinmaza ulasim; Alpaslan Tirkes caddesi
Ozerinden kuzey istikametinde ilerenir, saja 56049 sokaga dondlir 250m
ilerde sol tarafta bulunan taginmaza ulasilir.

5075-11: Degerlemeye konu tasinmaza ulasim; Alpaslan Tirkes caddesi
uzerinden kuzey istikametinde ilerlenir, saga 56049 sokaga dondlir 250m
ilerlenir tekrar sola 56039 sokada donilir 100milerde sol tarafta bulunan
taginmaza ulasilir.

5076-10 : Degerlemeye konu tasinmaza ulasim; Alpaslan Tirkes caddesi
dzerinden kuzey istikametinde ilerlenir, saga 56049 sokaga dondlir 250m
ilerde sol tarafta bulunan tasinmasza ulasihir.

Tasinmazlann konumunu gisteren uydu gbriintlisi asadidaki gibidir:
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LZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

2. Tapu Kayitlari

Dederleme konusu taginmazin tapu kayitlan agagidaki gibidir:

iL Gazlantﬁp. Gaz‘iantepl Gazfanh:p' Garianktep Gazantep
| ILCE | Sehitkamil | Cehitkamil Sehitkamil Sehitkamil | Fehitkamil
' MAHALLE 15 Temmuz | 15 Temmmuz 15 Temmuz | 15 Temmuz 15 Temmuz '

ADA | 3432 | 3487 3919 5075 | 5076 |
| PARSEL | 12/ 413 15| 11 10/
; viizbLclim 807,84 | 7.400,00 1911,00 | 663,5 3.725,8
| NITELIK Arsa Baj | Arsa ! Arga | Arsa

maLik ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

PAY 1 1 1] 1] —
PAYDA | . 1| _ li 1 800 |
PAY ORANI | 10045 1n-n%| 100% | 100%: 25.38% |

| |

| .. 1

3. Plan, proje, ruhsat, sema vb. dokiimanlar

Yoktur.

b. Gayrimenkul Ile Tlgili Herhangi Bir Takyidat Veya
Devredilmesine Iliskin Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadign

Hakkinda Bilgi

3432-12 Parsel

Rehinler Balimid

Kayit Bulunmamaktadir.

| serhier Bolami

i‘ﬁéﬁr’ahiar BalGm

Kayit Bulunmamaktadir.

| .
| Kayit Bulunmamaktadir.

| irtifaklar B&IOMQ

“Muhdesat BSlumi

| Kayit Bulunmamaktadir. .

I Kayit Bulunmamaktadir.
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FEUGCMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

3487-413 Parsel

Rehinler BallUma Kayit Bulunmamaktadir.
I I . . '
Serhler Balomi . Kayit Bulunmamaktadir. -

A —

|
| Beyanlar BolUmU | Kayit Bulunmamaktadir.
|

"irtifaklar Bolomi | TASINMAZIN 432.74M2 LiK KISMINDA GASKI GENEL
{ MUDURLUGU LEHINE IRTIFAK HAKKI TESISI VARDIR.

i 19-01-2006 00:00 - 671
|

! Muhdesat Balomd | Kayit Bulunmamaktadir.

GASKI Genel MUdGriaga lehine tesis edilmis irtifak hakla parselin ilgili
bélominin altyap hizmetlen icin kullanilabilmesi amaciyla tesis edilmigtir.
Taginmazin dederine Gnemli bir etkisi bulunmamakta ve devredilebilmesine
engel teskil etmemektedir.

~ 3939-15 Parsel

|
| Rehinler Blimii | Kayit Bulunmamaktadir.

Serhler Bélima | Kayit Bulunmamaktadir.

Beyanlar Balimi | Kayit Bulunmamaktadir,

irtifaklar Balomi Kayit Bulunmamaktadir. =

: Muhdesat " Kayit Bulunmamaktadir.
Balimi f

i ' 5075-11 Parsel ~ 8 I

Rehinler BSIGmi | Kayrt Bulunmamaktadir.

- Serhler BAlima | Kay Bulunmamaktadir.

Beyanlar Balimi | Kayit Bulunmamaktadir,

irtifaklar Bolomi | KROKISINDE GORULDUGU UZERE 3543 PARSEL -
| | ALEYHIME BU PARSEL LEHINE GECIT HAKKI VARDIR. !
! Muhdesat ; I{aﬁE Bulunmamaktadir. |
| B8lGm |

Gegit hakk: ana yola badlantist bulunmayan ve genel yola gkmak igin
yeterli yolu olmayan tasinmazlann malik veya kiracilarinin komsgu
parsellerden gecis yapabilme hakkidir. Tasinmazin degerine dnemli bir
etkisi bulunmamakta ve devredilebilmesine engel tegkil etmemektedir.
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FEUCMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

5076-10 Parsel

‘Rehinler BSlomil | Kayit Bulunmamaktadir.

Serhler B&lUmo | Kayit Bulunmamaktadir. Bl
. _ | _
| Beyanlar Bélimia | Kayit Bulunmamaktadir.
T — I -
Irtifaklar Bolimd | Kayit Bulunmamaktadir.

Muhdesat ' Kayit Bulunmamaktadir.
Balimi

| SN 2 - - e

c. Gayrimenkul Ile Ilgili Varsa, Son Ug Yilhk Dénemde Gergeklesen
Alim Satim Islemlerine Ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Dedgisikliklere (Imar Plaminda Meydana Gelen
Degisiklikler, Kamulastirma Islemleri Vb.) Iliskin Bilgi

Tasinmazlar son 3 yil icerisinde hukukl bir surece konu edilmemisLir.
3387-413 nolu parsel : 20.04.2021 tarihinde,
S075-11 nolu parsel : 12.03.2021 tarihinde,

¢. Gayrimenkuliin Ve Bulundugu Bélgenin Imar Durumuna iliskin
Bilgiler
i

Bina | Kot | Bina n-a.g.n.h-a.c.n.IA.B.:.‘;.M.' tngaat

Ada | Parsel Yilksekligi | Adedi | Derinlix | {Matre} | (Metre) | (Metre) | Taks | Kaks | Nizami | Nizellk
34352 12 I &8 8 % h/2 | 0.20) 0.40 | Aynk  Konut
[ | 1 i [ Konut- |
' ' | | Yesa
3487, 413 8 | | B i!:r.:rs:n.sn| Ayrk | Alan
3919 45 | _ | B 4 h/2 025050 Aynk | Konut |
'S0751 11 | L ] | 5 1 &4 | w2 |p2s|os0| Aynk ! Konut
1 i ] H i 1 t
5076 10 | 5 4 h2 |0.25/050 Aynk | Koout |

== g g.oM o On bahoe ookbrmn mosafesi %% Y.E.C.M @ Yan bahoe cekme mosafosi ** AB.CM @ Arks bafice
oMo mesalos

Parsellerin imar durumlanm belirtir tablo yukanda verilmigtir. Parsellerin tarmami
belediye simirlan igerisinde olup 1/1000 Glgekli uygulama imar plam dahilindedir.
3487 ada 413 nolu parsel icerisinden yol gecmekte olup kismen yolfyesll alan/
refij, kismen konut alaninda kalmaktadir. Bu parselin tevhid/ifraz sarts vardir.

3432-12 parsel, 3939-15 parsel ,5075-11 parsel,5076-10 parsel imar

dilzenlemesi gdrmis net imar parselleridir. Yapilasmaya engel bir durum bu
parseller icin bulunmamaktadir.
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LEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIR A

d. Gayrimenkul Icin Alinmis Durdurma Karan, Yikim Karan, Riskli
Yapi Tespiti Vb. Durumlara Dair Aciklamalar

Taginmazlar bos arsa olup Uzerlerinde herhangi bir yap bulunmamaktadir.

e. Gayrimenkule  Iliskin Olarak Yapilmis  Sozlesmelere
(Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmeleri, Kat Karsihidn insaat
Sézlesmeleri Ve Hasilat Paylasimi Soézlesmeler Vb.) Iliskin
Bilgiler

Defierleme  konusu  taginmazlara  iligkin - olarak  yapimig  s@zlesme
bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuller Ve Gayrimenkul Projeleri Icin Alinnis Yapi
Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yap: Kullamm Izinlerine
iliskin Bilgiler Ile Ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tim

Izinlerin Ahimip AliInmadigina Ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin
Tam Ve Dodru Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu taszinmazlar igin alinmig bir ruhsat yoktur.

g. Dejerlemesi Yapilan Projeler Ile ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih
Ve 4708 Sayih Yapi Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim
Yapan Yapr Denetim Kurulusu (Ticaret Unvam, Adresi Vb.) Ve
Dederlemesi Yapilan Gayrimenkul Ile Iigili Olarak
Gerceklestirdigi Denetimler Haklanda Bilgi

Dederleme konusu taginmaza iliskin olarak yapilmig bir proje bulunmamaktadir.

i. Eger Belirli Bir Projeye Istinaden Deferleme Yapiliyorsa,
Projeye Iliskin Detayh Bilgi Ve Planlarin Ve S6z Konusu Dederin
Tamamen Mevcut Projeye Iliskin Olduguna Ve Farkh Bir
Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkh
Olabilecegine Iliskin Aciklama

Gayrimenkul dejerlemesi belirli projeye istinaden yapilmamaktadir.
h. Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikas: Hakkinda Bilgi

Parseller tizerinde herhangi bir yapr bulunmadifindan enerji verimlilik sertifikasi
bulunmamalktadir.

2024 /ASCEGYOD-063

14 .,-""'f

‘\\\_.f *i:i.



FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

5. GAYRIMENKULUN FIZIKi
OZELLIKLERI

a. Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi Ve Kullamilan
Veriler

1. Gaziantep Ili Hakkinda Genel Bilgiler

Konumu:36¢ 28 wve 38° 01' doju boylamlan ile 36° 38" wve 37° 32° kuzey
enlemleri arasinda yer alan kentindogusunda Sanhurfa; batisinda Osmaniye ve
Hatay; kuzeyinde Kahramanmaras, gOncyinde Suriye; kuzeydogusunda
Adiyaman; glneybatisinda da Kilis yer almaktadir. 6222 km?'lik alariyla Torkiye
topraklannin yaklasik olarak %1'lik bélimind kapsamaktadir.

Genel Bilgiler: Gineydodu Toroslann uzantisi clan Sofdadlan’min bulundugu ilde;
Dildkbaba, Sam, Ganibaba ve Sankaya Daglan yer alir. Islahiye, Barak, Araban,
Yavuzeli ve Ofuzeli ilin Gnemli ovalarmi; Firat Nehri, Nizip Cayi, Afrin Cay,
Merziman Cayi ve Alleben Deresi ise ilin Gnemli akarsulanm olugturmaktadir,
Ziraata elverisli olan il topraklan zeytin, fistik, meyve ve sebze bahgeleri, zim
baglan pamuk ve budday tarlalan ile kaphdir. Ilin daghk kesimlerinde kismen
cam, kiknar, sedir ormanlarn, step ve yan step bitki &rtist gorQimektedir. il
dahilindeki ormanlarda bol miktarda keklik, turag, yaban Grdegi, yaban kaz, cil,
kinah baykus, givercin, serce, an kugu, yaban domuzu, tavgan, su kuslan, kirpi
ve bildirgin gordlmektedir.

Iklimi: Akdeniz ve kara ikliminin gegis noktasinda yer alan ilin giiney kesimleri,
Akdeniz ikliminin etkisinde olmakla beraber genel olarak yazlar sicak ve kurak,
kiglar ise soguk ve yadishdir. Yagis en fazla kig ve ilkbahar aylarinda goralr.

ligeleri: Araban, Islahiye, Karkamug, Nizip, Odguzeli, Nurdadi, Sahinbey,
Sehitkamil, Yavuzeli'dir.

Tarkive'nin altinc, Glineydodu Anadolu Bdélgesi‘nin ise en buyuk kenti olan
Gaziantep; nidfusu, ekonomik potansiyeli, kiltlirel zenginlikleri, tarihi dokusu ve
biyikzehir statlsdyvle metropol bir kenttir.

Anadolu'nun ilk yerlesim merkezlerinden biri olan Mezopotamya ile Akdeniz
Bolgesi'min kesisme noktasinda yer alan kent, birgok medeniyete ev sahipligi
yapmis ve tarihin her ddneminde oOnemini korumustur. Farkh uygarhklann,
kiltGrlerin ve dinlerin bir araya gelerek birbirleri iginde sentezlendidi gizemli bir
tarihe sahip olan Gaziantep; Paleolitik, Neolitik, Kalkolitik, Tung, Hitit, Hurri-
Mitanni, Asur, Pers, Blyik Iskender, Selevkoslar Kralhgi, Roma, Bizans, Selcukiu,
Memiuklar, Dulkadiroglulan ve Osmanl dénemlerine ait izleri-eserleri gindmiaze
kadar tasimaktadir. Tarihi Ipek Yolu'nun buradan gegmis olmasindan dolay
uygarhklann ufrak yeri olmus, tarihin her doneminde kiltir ve ticaret merkezi
olma ozellidini korumustur. Gaziantep'te bulunan tarihi eserlerin gegitlilidi kentin
kiiltirel zenginliginin bir gbstergesidir.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5

Giindmiizdeki Gaziantepn tarihsel badlantlan eski Didldk ve Kale ile iligkilidir.
DUldk, antik kaynaklarda “Deliche”, Bizans kaynaklannda T“Teluck”, Arap
kaynaklarinda "Duluk” adiyla gegcmektedir. Dalik, tarihin en eski gaglanndan beri
kullamlan bir yol sebekesinin digdm noktasinda yer almig, bidlgedeki yerlesim
Dilik'ten sonra Gaziantep Kalesi etrafinda geliserek sehirlesme bu alanda
yogunlasmistir.

Gaziantep Kalesi, Roma déneminde kuzeyi dodal kaya, glneyi ise hiyik oclan bir
tepe idizerine gbzetleme kulesi olarak kurulmusgtur. Bizans Imparatoru Iustinianos
déneminde ginimidzdeki halini almistir. Memluklar, Dulkadiroglulan ve
Osmanhlar déneminde cesitli onanmiar gegiren kale, anitsal mimarisiyle varhigim
korumaktadir.

Antep, Bizans kaynaklannda en erken 12.yy. olarak tarihlenmektedir. Hach
seferleri sirasinda ise Antep'ten “Hantap” olarak bahsedildidi gorilmektedir.
Antep 1151 yilinda Sultan IL.Mesud zamaminda, Anadolu Selguklulann eline
gecmis, Sultan Mesud'un &l0mi dzerine Antep, Musul ve Halep Atabek'T Nureddin
Zengi tarafindan alinmigtir. Bunun Ozerine Selgukiu tahtina gegen II. Kilicarslan,
1157'de Antep’i kusatmigtir. 1183 yiinda Selahaddin Eyyubi, Firat Nehri'ni
gegerek Antep’s girmistir. 1218'de Selguklu Sultam I. Izzettin Keykavus'un
ordusu Antep’i tekrar alrmgstir. 1271 yihinda, Mogollarin Kuzey Suriye seferferi
sirasinda Antep isgal edilmistir. Memluk Sultami Baybarsn 1277'de Modollar'a
karsi diOzenledifi Anadolu seferi sirasinda Antep, Memluklu hakimiyetine
girmistir. 1390 yilinda Dulkadirogullan ordusu Antep’e gelmis, sehri yagmalamig
fakat kusatamamisbir. Antep 1400 yilinda Besni ile beraber Timur tarafindan
alinmus, sehir biylk dlglide yvikima ugramisbr. Daha sonra Antep, Karakoyuniu
sillalesinden Kara Yusufun ve Dulkadiroglulan’min yénetimi altna girmigtir. 1522
yilina kadar bélgede egemenlidini sirdGrmistir, 1480 yiinda Alauddevle Bozkurt
Bey'in basa gecmesinden sonra Osmanl ile Dulkadirodlulan Beyligi arasindaki
iligkiler gelismis, Antep istikrarl bir donem yasamustir. Yavuz Sultan Selim’in Iran
seferi sirasinda Alauddevie Bozkurt Bey'den yardim gelmemesinden dolay, Yavuz
Sultan Selim, Galdiran Seferi sonunda savag agmis ve Alauddevle dldariimugtir.
Kansikliktan vararlanan Memluklar, Antep'i ele gegirmiglerdir. Yavuz Sultan
Selimin Mercidabik ve Ridaniye zaferlerinden sonra 1516%te Antep, Gsmanh
yonetimi altina girmistir.

Osmanh yonetiminden sonra sehir hezla imar edilmeye baglanmig, yeni yapilar
yilkselmis, halk Osmanl Devleti'nin gerileme dénemine kadar refah icinde
yagsamistir. Kent, 1818-1819'da gecicl olarak Halep'in kazas: olmustur. Bu
durum Antepi sosyal, ekonomik ve ticari ydnlerden geligmesini saglarmigtir.
I.DinyaSavasina kadar devam eden bu durum, 1919°da ingilizlerin daha sonra
da Fransizlarn isgaliyle bozulmustur. Antep harbinde 10 ay 9 gln boyunca
diismana karg kadim, erkedi, biyida, kiichdl ile miicadele veren gehir, 8 Subat
1921'de “Gazi” unvamim almigtir. 25 Arahk 1921 yilinda, digman iggalinden
kurtulan Gaziantep Cumhuriyet'in ilariyla birlikte hizla gelismeye devam etmigtir,
Bugiin tarihi, kiiltrel dederleri, birbirinden lezzetli Antep yemeklerini barindiran
mutfad, bes organize sanayi bblgesi, gehirleraras: ve uluslararasi badlanti yollan
ile bilgenin en dnemli kentierinden biri olan Gaziantep, her wil binlerce turist
afirlamaktadir.
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FELUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

2. Sehitkamil Ilcesi Hakkinda Genel Bilgiler

Gaziantep gehrinin Alleben Deresi ile tabii uzantilannin kuzeyinde kalan bélimi
merkez olmak Gzere Sehitkamil adiyla, 3398 sayil Gaziantep Il Merkezinde
Sehitkamil ve Sahinbey adiyla iki lige kuruimas: hakkindaki kanunla, 20.06.1987
tarihinde kurulmus ve 19.09.1988 tarihinde de faaliyete gecmigtir.

llce "Sehitkamil" adim, Gaziantep Savunmas sirasinda 14 yaminda iken gehit
edilen "Mehmet Kamil" den almaktadir.

Gineydodu Anadolu Bilgesi'nin batisinda yer alan flge 1.268 km2'lik (2015} bir
alam kapsar. Glineydofu Anadolu ile Akdeniz Bdlgeleri arasinda kalan ilcede her
iki bolgenin iklimi ve dzellikleri gorildr. Kiglar soguk ve yadisl, yazlar ise sicak ve
kurak gecer. Ilcenin kuzeyinde Pazarcik, kuzeydogusunda Yavuzeli, dogdusunda
Nizip, glineydodusunda Oguzeli, gineyinde Sahinbey wve batisinda ise Nurdad
ilgesi bulunmaktadir.

Baglica yiikseltiler; Sofdaf {1496 m), Dilikbaba (1250 m), Gireniz {1069 m) ve
Sam Dadlan'dir (1053 m). Kiclk akarsular arasinda en Gnemilisi Alleben
Deresi'dir.

2015 Yili adrese dayal nifus tespit sonuglanina gore ilgemizin toplam ndfusu
726.831 dir. Sehitkamil Belediyesi simirlan igerisinde 143 mahalle bulunmaktadir.

Iice merkezinde 2 devlet hastanesi bulunmaktadir. Bunlar; Sehitkamil Devlet
Hastanesi (300 vyataklh) ve 25 Arallk Devlet Hastanesidir (382 yatakh). Iige
sinirlanmiz icerisinde 17 Saghk Ocadl ile 1 ana gocuk saghd merkes faaliyet
gostermektedir. Bu ocaklanmiza bagh sadlik evlerinin sayis ise 237ir.

Aynca ilce sinirlan igerisinde 3 dzel hastane, 25 6zel poliklinik, 119 eczane ile 5
dzel hemodiyaliz merkezi bulunmaktadir.

llce merkezinde Devlete ait 4 anackulu, 51 ilkGgretim okulu, 3 Ozel editim
ilkogretim okulu, & genel lise, 3 Anadolu Lisesi, 1 Cok Programh Lise, 1 Fen Lisesi
ile 8 Mesleki ve Teknik Lise bulunmaktadir. Bu okullanmiza devam eden dgrenci
sayisi 97.554 olup, 2.998 éfretmen gbrev yapmaktadir. Bunun yam sira 1 Ozel
Anackulu, 5 dzel ilkogretim okuly lle 4 &zel lise de mevcuttur., Bu okullanmizin
3.285 dgrencisi olup, 255 Gdretmen girev yapmaktadir.

67 kiy ve 4 mezradaki Birlestirilmis Simifli Ilkégretim OCkullannda editim ve
dgretim yapiimaktadir.

ileenin okur — yazar oram % 57'dir.

Ilce Merkezinde 18 Dershane, Motoriu Tagit SOricl Kursu ile 7 Odrenci Yurdu
bulunmaktadir. Kiltlir Bakanhdina bagh 1 Arkeoloji Mizesi ile 1 Halk Kiitliphanesi
bulunmaktadir.

b. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi,
Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler Ile Bunlarin Gayrimenkuliin
Degerine Etkileri
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

1. Konut Satis Istatistikleri, Kasim 2024
Tirkiye genelinde Kasim aymnda 153 bin 14 konut satildi.

Tiarkiye genelinde konut satiglan Kasim ayinda bir oncekl yilin ayni ayina
gire %63,6 oraninda artarak 153 bin 14 oldu. Konut satis sayisimin en
fazla oldugu iller sirasiyla 26 bin 320 ile Istanbul, 14 bin 916 ile Ankara ve
8 bin 583 ile Izmir olurken, en az oldudu iller sirasiyla 89 ile Bayburt, 99
ile Tunceli ve 121 ile Hakkari olarak gergeklesti.

Konut sati, Kazim 2024
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Konut satislan Ocak-Kasim déneminde 9%16,4 artti.

Konut satiglan Ocak-Kasim déneminde bir 6nceki yvilin ayni dinemine gdre
% 16,4 oraninda artarak 1 milyon 265 bin 388 olarak gerceklesti.

Esnut satig seyne, Kaaim 2028

Kagermy Oeak. Kasom
-
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

Ipotekli konut satislan 21 bin 804 olarak gerceklesti.

Tirkiye genelinde ipotekli konut satiglan Kasim ayinda bir dnceki yilin ayni
aymna gore %315,7 oraninda artarak 21 bin 804 oldu. Toplam kKonut
satiglar iginde ipotekli satislarin payl %14,2 olarak gergeklesti. Ocak-
Kasim ddéneminde gergeklesen ipotekli konut satiglan ise bir dnceki yihn
ayni dénemine gore %21,3 oraninda azalarak 135 bin 209 oldu.

Kasim ayinda 5 bin 213; Ocak-Kasim ddneminde ise 32 bin B2 ipotekli
konut satis, ilk el olarak gergeklesti.

Dider satis tirleri sonucunda 131 bin 210 konut el degistirdi.

Turkive genelinde dijer konut satiglar Kasim ayinda bir dnceki yilin aym
ayina gbre %48,6 oraminda artarak 131 bin 210 oldu. Toplam konut
satislan icinde dider satiglanin payl %85,8 olarak gergeklesti. Ocak-Kasim
dineminde gergeklesen dider konut satiglan ige bir dnceki yilin ayni
dinemine gbre %23,4 oraninda artarak 1 milyon 130 bin 179 oldu.

Bates pekling girg kanut tp, Kazmen 2024
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B leooeil sanvtar [l Doger satslar

Ik el konut satis sayisi 49 bin 274 olarak gergeklesti.

Turkiye genelinde ik el konut sabis sayisi Kasim ayinda bir dnceki yilin
ayni ayina gore %61,7 oraninda artarak 49 bin 274 gldu. Toplam konut
satiglan icinde ilk el konut satisimin pay %32,2 oldu. Ik el konut satiglan
Ocak-Kasim doneminde ise bir onceki yilm ayn dénemine gire %24,2
oraminda artarak 407 bin 832 olarak gergeklesti.

Ikinci el konut satislarinda 103 bin 740 konut el degistirdi.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

Tirkiye genelinde ikinci el konut satis sayis Kasim ayinda bir onceki yilin
ayni ayina gore %64,6 oraninda artarak 103 bin 740 oldu. Toplam konut
satislan iginde ikinci el konut satisinin payr %67,8 oldu. Ikinci el konut
satislan Ocak-Kasim doneminde ise bir onceki yilin aym ddnemine gire
% 13,0 oraninda artarak 857 bin 556 olarak gerceklesti.

Sates sekline pire kenut sats, Kasim 2024
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B ocisansiar [l lono o satislar

Yabanalara Kasim ayinda 2 bin 151 konut satisi gerceklesti.

Yabancilara yapilan konut satiglan Kasim ayinda bir dnceki yilin ayni ayina
gére %8,2 oraninda azalarak 2 bin 151 oldu. Kasim aymnda toplam konut
satislar icinde yabanalara yapillan konut satisimin payr %1,4 olarak
gergeklesti. Yabancilara yapilan konut sats sayisimin en fazla oldugu iller
sirasiyla 780 ile Istanbul, 752 ile Antalya ve 191 ile Mersin oldu.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK ALS.

Yabamciarn yapean Kenud safig), Kagie 2024
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Yabancilara yapilan konut satislan Ocak-Kasim doneminde bir Onceki yilin
ayni dénemine gore %35,1 oramnda azalarak 21 bin 363 oldu.

Ulke uyruklarma gére en c¢ok konut satisi Rusya Federasyonu
vatandaslanina yapild.

Kasim ayinda iilke uyruklarina gore en fazla konut satigi zirasiyla 421 ile
Rusya Federasyonu, 200 ile Iran ve 160 ile Ukrayna vatandasgiarna
yamldi.

Uyruidara gire en pok konut sats yapdan 10 dlke, Kanm Z024
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FEUVGMA GAYRIMENKLUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

2. Ciro Endeksleri, Ekim 2024

Toplam ciro yilhk %41,2 artt.

Sanayi, ingaat, ticaret ve hizmet sektdrleri toplaminda ciro endeksi
(2021=100), 2024 vili Ekim ayinda yillik %41,2 artt.

Toplam cironun alt detaylanna bakildidinda; 2024 yili Ekim ayinda yillik
sanayi sektdri ciro endeksi %29,5 arth, insaat ciro endeksi %63,7 arth,
ticaret ciro endeksi %42,3 arth, hizmet ciro endeksi %51,7 artt.

Tapleem ¢ieo wlhk dedlgim oraned(), Exim 2024
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

Toplam ciro aylik %1,3 artt.

Sanayi, ingaat, ticaret ve hizmet sektbrleri toplaminda ciro endeksi
(2021=100), 2024 yvili Ekim ayinda aylik %1,3 artt.

Toplam cironun alt detaylarina bakildiginda; 2024 yil Ekim ayinda aylk

sanayi sektord ciro endeksi %1,1 arth, insaat ciro endeksi %0,1 azaldl,
ticaret ciro endeksi %0,9 artti, hizmet ciro endeksi %3,6 artt.

Taplee diro ayhic dedigim orane%), Bcim 2024
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve IANISMANLIK AN,

Ciro endeksleri ayhk degigion aranlan™), Ekim 2024
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3. Ingaat Maliyet Endeksi, Ekim 2024
Insaat malivet endeksi yilik %37,94 artti, aylik %1,48 artt.

Insaat maliyet endeksi, 2024 yili Ekim ayinda bir dnceki aya gore %1,48
artti, bir énceki yilin aym ayina gbre %37,94 artti. Bir onceki aya gdre
malzeme endeksi %:1,73 arth, iscilik endeksi %0,98 artti. Aynca bir 6nceki
yilin ayni ayina gbre malzeme endeksi %30,67 artt, igcilik endeksi
955,62 arth.

ingant maliyet endakel yillik degisim orani(%), Ekim 2024
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Bina insaati maliyet endeksi yillik %39,06 artt, aylik %1,33 artt.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

Bina ingaati maliyet endeksi, bir Oonceki aya gbre %1,33 arth, bir onceki
yilin ayni ayina gore %39,06 arth. Bir onceki aya gdre malzeme endeksi
%1,52 artty, iscilik endeksi %0,96 artti. Aynica bir dnceki yilin aym ayina
gore malzeme endeksi %32,29 arth, iscilik endeksi %54,69 arth.

Bina Insaatl maliyet endeksl yillik dedigim oram(i), Ekim 2024
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Bina disi yapilar icin insaat maliyet endeksi willik 9%34,43 arth, ayhk
% 1,96 arttl.

Bina disi yapilar igin ingaat maliyet endeksi, bir Onceki aya gbre %1,96
artti, bir dnceki vilin ayrmi ayina gore %34,43 arthi. Bir dnceki aya godre
malzeme endeksi %2,38 arth, iscilik endeksi 21,04 artti. Aynca bir dnceki
viin aym aymna gore malzeme endeksi %25,85 arth, iscilik endeksi
% 59,04 arttr.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

Bina dim yapilar icin ingaat maliyet endeksi yilbk degisim orami{%], Ekim 2024
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ingazt maliyet endeksi yillhik degisim oranlan($:), Ekim 2024
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5

ingaat maliyet endeksi aylik degizim oranlar(%), Ekim 2024
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4. Yapi izin istatistikleri, III. Ceyrek: Temmuz - Eyliil, 2024
Yapi ruhsat verilen binalann yizélgimi %18,9 azaldi.
Bir &nceki yilin aym ceyredine gore, 2024 yil II1. ¢eyredinde belediyeler

tarafindan yapi ruhsati verilen bina sayisi %18,8, daire sayisi %17,0 ve
ylzdélclm %18,9 azald.
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FEUCMA GAYVRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

Yapi rubsan verilen binolann daire sayies we yuzokgumo, L Ceyrek 2024
Yiegipamg Dhaie: sy

Y ESimi {m} = Cmre sayim

Yap rehsah istatistikleri, H002-2024

ik Vil Yillik

il Cepek Bina sayen  dejisim (%) [raira a&yisi gafisim (%}  Yuzoigum w7 dedeim (%)
W22 127 119 .7 P00 834 A5 146 157 251 35
1 26 126 22,1 131242 24,8 27 595 313 185

i 291072 48 145 414 I8 30 882 141 28

m 28724 X 145 031 25 32 172 075 38

v a4 337 07 273 197 132 55 547721 &7

073 138 650 03 B58 202 el 6% T8 174 153
| 23 886 £y 31 210 0.4 27 026 443 21

1 31 127 1.1 13 022 w7 18 255 974 271

m 15 497 55 199 017 36,3 39 484 450 27T

v 49 151 10,9 235 353 20,5 £2 524 298 127

3 e 8 10 19,8 178 657 3.0 35 510 571 35
r 24127 225 137 714 28T 27 180 746 30,7

i 28 828 Y 165 134 170 32 011 545 1859

Toplam yiizélciimin 953,11 konut alam olarak gerceklesti.

Belediyeler tarafindan 2024 wili III. geyredinde yam ruhsati wverilen
binalarin toplam yGzélgimi 32,0 milyon m2 iken; bunun 17,0 milyon m2'si
konut, 8,2 milyon m2'si konut disi ve 6,8 milyon m?'si ise ortak kullanim
alam olarak gerceklesti.
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FEVGMA GAYRIMENKUL DEGCERLEME ve DANISMANLIK A.S,

fap ruhsatna gors konut, kenut digi ve onak alaniann yiztlcim payler, 0. Ceyrek, 2022 #)24
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Grafkink rakamiar, ywvartamadan dolay: oplarm wermeyebsr,

En yiksek ylzdlcim pay! %66,3 ile iki ve daha fazla daireli binalarin oldu.

Belediyeler tarafindan 2024 wili III. ceyredinde yapi ruhsati verilen
binalarn kullanma amacina gore en yiksek ylzdlcim payina 21,2 milyon
m2 ile iki ve daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 2,5
milyon m2 ile sanayi binalan ve depolar izledi.

Yapt mahgan verilen binalarm kullanma amaclanna gors yuzcdpumo paylan. 1. Ceyek 2024
mlidve daka fada dainsh bnala
= Sanayt binalar e depaolar
wFir clarwh innakis
= (i fignprerd) binatary
oD s e

e anl amadh slmaGn &Ger binalar
= Tuplan wo poagkoinle blasst TEndlan

bl v, bdnalar

BTk ve felsim bsalan

= Halka acik Eame! yerian

Yap: kullanma izin belgesi verilen binalann yizdlgimi %5,3 azald..

Bir fnceki yilin aymi ceyredine gére, 2024 yih IIL. ceyredinde belediyeler
tarafindan yam kullanma izin belgesi verilen hina sayisi %2,9 artarken,
daire sayisi %3,1 ve yuzdlcom %5,3 azald.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

Yaps kulamma izim I:ulgc:i verilen binalarn dars SAYERE WA ]rlunhgumu, IH. 1;‘“']![3.: 2024
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Yap kullanma izin belgesi mtatmsukiern, 2022 2{24

¥k Fillik ¥ilhk

¥l Layrak Bma sayisl  dafisim (%) [aire sy defsim (%) YiedldEn (m®)  degsim (%)
022 R IT4 I 542 202 24 129 09 4032 10
I 22 455 T2 155 447 -2.3 444873 -8

[} il 747 144 58 FrlH L83 14T 214

m 22034 4.1 137 567 0.7 Z7 360 452 -34

o 20 0ed 0.5 189 750 -4 41 332 160 14

I3 26 178 -12.5 535043 187 107 744 136 16,5
i 20 213 -131 126 251 -12.38 25 M3 555 -ir0

i 14 020 -21.6 107 758 278 21 201 500 -28,1

i 19 724 128 117 282 -14.8 231734204 -13.%

e aen 8.7 183 Ta2 2.0 3T 544 TES a6

2024 1 AR a3 ar 175 414 En 36 T1 837 458
] TH &1 144 P Rsd 234 18 044 753 -14.%

i 2 ZBD 24 113 807 -3,1 22 465 200 5,3

Toplam yOzdlghmaon %55,1'i konut alam olarak gerceklesti.

Belediyeler tarafindan 2024 yih III. ceyredinde yapi kullanma izin belgesi
verilen binalarn toplam ydzolgumd 22,5 milyon m?2 iken; bunun 12,4
milyon m2'si konut, 5,6 milyon m2'si konut disi ve 4,5 milyon m2'si ise
ortak kullamm alam olarak gerceklesti.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK ALS.

Yape kullanma trin h-ulgm;in- qore konart, konut digr va ortak alanlann yurclcioma paylar, 0. Ceyrek, 2002-2024
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Grafikiekd rakamizr, winvaramadan dalay toplami yemeypchids
En yuksek ylOzdlgim payr %68,2 ile iki ve daha fazla daireli binalarin oldu.

Belediyeler tarafindan 2024 yih III. ceyredinde yap kullanma izin belgesi
verilen binalarin kullanma amacina gbre en yiksek yuzdlgim paymna 15,3
milyon m2 ile iki ve daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu.
Bunu 1,8 milyon m2 ile sanayi binalari ve depolar izledi.

Yap kulonma izin belgesi verilen binalann kulanma amacma gore yuzolgumo paylan, I Qeyrek 2024

Ik v e Tarla daseli ninalar
Sanay oinalan we depolar

= Bir daired] binatar

» Kamu siience . agfm. hastane veya
bakim kurukesan bealan
O {ipe) binalan
Topian ve peraiends toaret bealan

v lramed ameach cimayan dijer binalar
bl v, mimalar

= Haliein gk, Basmed e

i 1 @i v etrgrs pinalan

Crafiiteld mEamiarn, wovadamadan Solay ioplami vemayeir
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5

c. Degerleme Islemini Olumsuz Yoénde Etkileyen Veya Simirlayan
Faktorler

Ofumiu Faktérier

Imarh olmas
Tercih edilen alanda olmas
Bélgede yapilasmanin baslamis olmas:

Olumsuz Fakitorier

imar dizenlemelerinin parsel bazinda bitmermnis olmasi (sadece 3487-413 parsel
icin gecerlidir)

Firsatlar

Bélgedeki arsalanin; gelecede yonelik deder artig beklentisi

Tehditler

Makroekonomik gostergelerde gergeklesecek bir bozulma ya da jeopolitik riskler
gelecekte gayrimenkul piyasalanm olumsuz etkileyebilir.

¢. Gayrimenkuliin Fiziki, Yamsal, Teknik Ve Insaat Ozellikleri

3487 ada 413 nolu parsel igerisinden yol gegcmekte olup kismen yolfyesil alan/
refilj, kismen konut alaninda kalmaktadir. 3432-12 parsel, 3939-15 parsel,
5075-11 parsel, 5076-10 parseller bog arsadir.

d. Varsa, Mevcut Yapiyla Veya Insaati Devam Eden Projeyle Iigili
Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara Iliskin Bilgiler

Devam eden proje bulunmamaktadir.

e. Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sawyihi
imar Kanunu'nun 21 Inci Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat
Alinmasim Gerektirir Dedisiklikler Olup Olmadig: Hakkinda Bilgi

Dederieme konusu tasinmazlar GUzerinde ruhsat almig yam bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuliin Dederleme Tarihi Itibariyla Hangi Amacla
Kullamidi§i, Gayrimenkul Arsa Veya Arazi Ise Uzerinde Herhangi
Bir Yapi Bulunup Bulunmadigi Ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi
Amacla Kullamildigh Haklkanda Bilgi

Dederleme konusu tasinmaz bos arsa nitelijindedir.
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6. KULLANILAN DEGERLEME
YONTEMLERI

a. Pazar Yaklasim Ile Ulasilan Sonuclar

1. Pazar yaklasimum aciklayic bilgiler, konu gayrimenkuliin
degeriemesi icin bu yaklasimin kullanilma nedeni

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayri veya karsilagtunlabilir

(benzer) varliklarla karsilastinlmasi suretiyle gésterge nitelidindeki dedgerin
belirlendigi yaklasimi ifade eder.

Agsadida yer verilen durumlarda, pazar yaklagiminin uygulanmas! ve bu yaklasima
gnemli vefveya anlamh adirhk verilmesi gerekli gérilmektedir:

(a) dederleme konusu varhidin deder esasina uygun bir bedelle son dinemde
satiimig almasi,

(b) degerleme konusu varligin veya buna OGnemli Giglide benzerlik tasiyan
varhikiann aktif olarak islem gormesi, ve/veya

(c) onemli olcgide benzer varhklar ile ilgili sk yapilan ve/veya glncel
goziemienebilir islemlerin s&z konusu olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda pazar yaklagiminn uygulanmas: ve bu yaklagima
gnemli ve/veya anlamh agirhk verilmesi gerekli gorilmekle birlikte, stz konusu
kriterlerin  kargilanamadidh  asadidaki  ilave durumlarda, pazar yaklasimi
uygulanabilir ve bu yaklasima dnemli ve/veya anlamh adirik verilebilir. Pazar
yaklagiminin  asafidaki  durumlarda uygulanmast halinde, degerlemeyi
gergeklestirenin diger yaklamimlann uygulamp uygulanamayacagim ve pazar
yaklagimi lle belidenen gdsterge niteligindeki deder pekistirmek amaciyla
agirhklandinlhip agirhklandinlamayacagim dikkate almasi gerekli gorilmektedir:

{2) dederleme konusuy varlida veya buna dnemli dlclde benzer varliklara iliskin
islemlerin, pazardaki ovnaklik ve hareketlilik dikkate almak adina, yveteri kadar
glncel olmamasi,

{(b) degerleme konusu varhdgin veya buna dnemli &lgiide benzerlik tasiyan
varliklann aktif olmamakla birlikte islem gbrmesi,

({c) pazar iglemlerine iligkin bilgi elde edilebilir oimaklia birlikte, karsilagtunlabilir
varhklann degerleme konusu varlikla Gnemli vefveya anlamh farklihklarnmn,
dolayisiyla da sibjektif dizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmasi,

{d) gincel islemlere yo&nelik bilgilerin gOvenilir olmamasi (&megin, kulaktan
dolma, eksik bilgive dayah, sinerji ahal, muvazaah, zorunlu satis iceren islemler
vb.},

(e) varhdin dederini etkileyen dnemli unsurun varhdin yeniden Gretim maliyeti
veya gelir yaratma kabiliyetinden zivade pazarda islem gbrebilecedi fiyat olmasi.
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Birgok varligin benzer olmayan unsurlardan clusan yapisi, pazarda birbirinin ayni
veya benzeyen varhklan i¢eren iglemlere iliskin bir kaniin  genelde
bulunamayacad anlamina gelir. Pazar yaklasimimin kullanilmadidi durumlarda
dahi, diger yaklasimlann uygulanmasinda parara dayal girdilerin azami kullanmimi
gerekli gérilmektedir (Grnedin, etkin getiriler ve getiri cranlan gibi pazara dayah
degerieme olgiitleri).

Kargilagtinlabilir pazar bilgisinin varigin bipatip veya &nemli dlghde benzetiyle
iliskili olmamasi halinde, dederlemeyi gergeklestirenin karsilastinlabilir varhiklar
ile deferleme konusu varhk arasinda niteliksel ve niceliksel benzeriklerin ve
farkhiiklann karsilastirmal bir analizini yapmasi gerckir. Bu karsilastirmah analize
dayah dizeltme yapilmasina genelde ihtivac duyulacakbr. Bu dizeltmelerin
makul olmasi ve dederlemeyi gergeklestirenlerin dizeltmelerin gerekgeleri ile
nasil sayisallastinidiklanna raporlannda yer vermeleri gerekir.

Dederleme konusu taginmazlar gelir getirmeyen bos arsa vasfinda oldugundan
dederleme calismasinda pazar yaklasimi kullamilmisgtir.

2. Fiyat bilgisi tespit edilen emsal bilgileri ve bu bilgilerin

kaynag
| i | | E Sty |
1 Hikszsif | Sunykan Biren |
Emsal | rizSigimd | Met Farsel | Yapilasma | Sahga Sweewlan | Deder
Mo ey 1 iy Irmar Foniks. | Sartian | Dimfmr [T} [TLfmd] izl __| Dedgim
Emsal ] |
1 1. 560 00 LSE000 | Konul O 25 OLED | A2 o1, Qa0 QEOR0 T S PHZ 0% | S Penbsk 0 (SeS) 5F8 75 00
Fimeml | | |
F I L1500 L300 Komi0F%-050 | A2 | 2837500000 |  25.000,00 | Eviur Emiak q(5IZHITIA0E
sl | | | |
k| R I LANOO0 | Knnub OLFS-0,50 A-d  EX Ea0 00000 | 25.000,00 | Intay Emiak | 0[50 507 84 50
el
4 | wasool 1m0 | konptozoosn | e | 1svenuoon i 2¢.961,24 | Reality World Emiak | 0 (535) 680 BZ G5 |

3. Kullamilan emsallerin sanal ortamdaki haritalarindan
cikartilmis, dederlemeye konu gayrimenkule yakinhgim
gosteren krokiler
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4. Emsallerin nasil dikkate alindigina iliskin ayrintil
aciklama, emsal Dbilgilerinde vyapilan dizeltmeler,

diizeltmelerin yapilma nedenine iliskin detayh aciklamalar
ve diger varsayimlar

| Gargeko &lan | Komum

Fmeal | YOzgicmi | Sanga Cophe Taman | Yam | Soreflye | Parsrik Deger | DOzeltimig
o L} fim™] Sunulan | Bifen . oo O o. Wi i 8 18 D [ R Biriamn

Driedezri Defjer D Defer

[T} (TLimm)
Eredl § | L.320,00 1000000 | 2o.an2 BT [ 1% E ™% ™ [ " ET) ™= T | 15,712
Emted 2 | L.I35,00 IEATR00T | 25000 0% (3 | [ ) ™% T L T T FENE]
arad £ ] ;I,l_-l,l-\,. = :a;l:l.i,F_l: -.IE l,l:l,l T -':|'|S-u-\. e =1 ir i I irf =5 L= % 15.75F |
Toedd | GA50m LIEILIOD | 2450 T 1T | -1iF T T re [ T ™% % [T

1
18.359

Oriaizma Birim Defer (TL/m3) |
|

Emsallerin tamaminda %5 pazariik payi (emlakg komisyonu) bulunmalktadir.
3487 Ada 413 Nolu parsel Ham parsel konumunda olup; DUzenleme Qrtalik Pay
{DOP) kesintisi yapilmasi gerekmektedir. Degerde bu durum gdz dndnde
bulundurulmustur.

5. Pazar yaklasim ile ulasilan sonug
Pazar yaklagimi ile ulagilan sonug agadidaki gibidir.

Arsamin tamarmimn Pazar dederi:

ADA T PARSEL | Yizlcim (m2) | BIRIM HESAPLANAN l DEGERI { TL )
| | FIYAT DEGER ([ TL ) i
3432 12 807,84 18.500,00 | 14.945.040,00 | 14.945_000,00
345 7 413 7.400,00 10500,00 | 77.700.000.00 F 700,000,100
3519 15 1.911,11 | 17.500,00 33444 425 00 3344500000
T R 663,54 |  15.500,00 L0.284.870,00 “10.285.000,00 |
5076 10 325,09 | 17.000,00 |  63.338.430,00 63.340.000,00
| TOFLAM 199.715.000,00
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ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. hissesinin Pazar degeri;

ADA PARSEL | ARSA DEGERI | PAY PAYDA ¥YUZDE HISSE DEGERI YUVARLATILMIS
| HISSE DEGERT
| 3a3r |12 14.945.000,00 | 1 1 100,00% 14.945.000,00 | 14.945,000,00
: 3487 313 T7.700LD00,00 | 1 1 W0 00% | F7.F00.000,00 " ~77.700.000,00 |
3919 15 I3AAE00000 |0 1 i 100, DO % 33,445,000,00 E 23.445.000,00
5075 | 11 | 10.785.000,00 1 i 1040, 00% W0 2E5000,00 | 10.Z85.000.00
5076 10 £3.320.000,00 ELER g00 25, 30%, 16.072.575 00 16.075.000,00
.
BT Ioeam | 152 450.000,00

b. Maliyet Yaklasimi Ile Ulasilan Sonuclar

1. Maliyvet yaklasimini aciklayic bilgiler, konu gayrimenkuliin
dedgerlemesi igin bu yaklasimin kullaniima nedeni

Malivet yaklasimi, bir alicnin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverigsizlik, risk
gibi etkenler s6z konusu olmadikca, belli bir varhk igin, ister satin alma, isterse
yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varlidi elde
etme maliyetinden daha fazla &deme vyapmayacadi ekonomik ilkesinin
uygulanmasiyla gdsterge nitelifindeki deferin  belirlendigi yaklasimdir. Bu
yaklagimda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden dretim maliyetinin
hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bigimlerde gergeklesen tom yipranma
paylannin diisilmesi suretiyle gdsterge niteligindekl deder belirlenmektedir.

Asagida yer verilen durumlarda, maliyet yaklagiminin uygulanmasi ve bu
vaklasima 6nemli ve/veya anlaml adirlik verilmesi gerekli gérilmektedir:

(a) katilmcilann dederleme konusu varlikla dnemli dlgide aym faydaya sahip bir
varhidi  yasal kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi wve wvarligin,
katihmaolann degerleme konusu varhde bir an evvel kullanabilmeleri igin onemili

bir prim Gdemeye razi olmak durumunda kalmayacaklan kadar, kisa bir siirede
yeniden olusturulabilmesi,

(b) varhifin dodrudan gelir yaratmamas: ve varhgin kendine Szgd niteliginin gelir
yaklasimim veya pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi, ve/veya

{¢) kullarilan deder esasinin temel olarak ikame dederi 6meginde oldugu gibi
ikame maliyetine dayanmasi.

Yukanda yer wverilen durumlarda maliyet yaklagiminin uygulanmasi ve bu
yaklasima dnemli vefveya anlamli adirhk veriimesi gerekli gorilmekle birlikte,
sz konusu kriterlerin kargilanamadidy asadidaki ilave durumlarda, maliyet
yaklagimi uygulanabilir ve bu yaklasima énemli ve/veya anlamh adirhk verilebilir.
Maliyvet yaklasimimin asafidaki durumlarda uygulanmas: halinde, degderlemeyi
gerceklestirenin difler yaklagimlann uygulanip uygulanamayacadini ve maliyet
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yaklasimi ile belifenen gésterge niteligindeki degeri pekistirmek amaciyla
agirhiklandinhp adirhklandinlamayacadini dikkate almas: gerekli gdrilmektedir:

(a) katihimalann aym faydaya sahip bir varh@ yeniden olusturmay: dasundukleri,
ancak varhgin yeniden olugturulmasimin éndnde potansiyel yasal engellerin veya
onemli ve/veya anlamh bir zaman ihtivacinin bulunmas,

(b} maliyet yaklasimumin difer yaklamimlara bir capraz kontrol araci olarak
kullamlmasi (&rmedin, maliyet yaklagiminin, degerlemesi isletmenin sirekliligi
varsayimiyla yapilan bir igletmenin tasfiye esasinda daha dederii olup oimadiginin
teyit edilmesi amaayla kullanilmasi), ve/veya

(c) warhfin, malivet yaklasiminda kullanilan varsayimlan son derece gdvenilir
kilacak kadar, yeni olusturulmug olmas.

Kismen tamamlanmis bir varhfin dederi genellikle, varhgin olusturuimasinda
gecen sureye kadar katlamlan mallyetleri (ve bu maliyetlerin dedere katk: yapip
yapmadigim) ve kathmaolann, wvarhdin, tamamlandidindaki dederinden varhgi
tamamlamak icin gereken maliyetler ile kar we riske gire yapilan uygun
dizeltmeler dikkate alindiktan sonraki degerine iliskin beklentllerini yansitacaktir.

Dederleme konusu tasinmazlar bog arsa vasfinda oldujundan maliyet yaklasimi
kullamiimamistir.

2. Arsa dederinin tespitinde kullamilan emsal bilgileri ve bu
bilgilerin kaynadi, vapilan dizeltmeler, yapilan diger
varsayimlar ve ulasilan sonug

Malivet yaklasim kullamimarmigtr,

3. Yapi maliyetleri ve diger maliyetlerin tespitinde kullamlan
bilgiler, bu bilgilerin kaynad: ve yapilan diger varsayimlar

Maliyet yaklasimi kullarilmamistir.

4. Maliyet yaklasimu ile ulasilan sonuc

Maliyet yaklagimi kullamimamisgtir.
c. Gelir Yaklasimi ile Ulasilan Sonucglar

1. Gelir yaklasimini aciklayic bilgiler, konu gayrimenkulin
degerlemesi icin bu yaklasimin kullanilma nedeni

Gelir yaklasimi, gdsterge niteliindeki degerin, gelecekteki nakit akiglarimin tek
bir cari defere donistirdlmesi ile belidenmesini sadlar. Gelir yaklasiminda
varhdin dederi, varlik tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akislannin veya maliyet
tasarruflanimin bugiinki degerine dayamlarak tespit edilir.

Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklagimimin uygulanmasi ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlaml agirhk verilmesi gerekli gorilmektedir:
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{2) varh§in gelir yaratma kabilivetinin katihmaormin géziyle dederi etkileyen gok
onemli bir unsur olmasi,

(b) degerleme konusu varlikla ilgili gelecektekl gelirin miktan ve zamanlamasina
iliskin makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile
az sayvida olmasi.

Yukanda yer verilen durumlarda gelir yaklagimimin uyqulanmas! ve bu yaklagima
onemll vefveya anlamh adirhk verilmesi gerekli gérdimekle birlikte, s6z konusu
kriterlerin  karsilanamadidi asagidaki ilave durumlarda, gelir yaklasim
uygulanabilir ve bu yaklasima Gnemli ve/veya anlamh adirhik wverilebilir. Gelir
yaklasimuimin  asadidaki  durumlarda uygulanmasi  halinde, deferlemeyi
gergeklestirenin  difer yaklasimlann uygulamp uygulanamayacagim ve gelir
vaklasimu ile belirlenen gosterge nitelifindeki dederi pekistirmek amacyla
agiriklandinhp adiriklandinlamayacagini dikkate almasi gerekli gbrulmektedir:

(a) degerleme konusu varhdin gelir yaratma kabilivetinin kathmcimin gdziyle
dedier] etkileyen bircok faktdrden yalmizea biri olmasi,

(b) degerleme konusu varhkla ilgili gelecekteki gelirin miktar ve zamanlamasina
iliskin dnemli belirsizliklerin bulunmasi,

(c) dederleme konusu varlikla ilgili bilgive erisimsizligin bulunmasi {(Grnegin,
kontrol glcd bulunmayan bir pay sahibi gegmis tarihli finansal tablolara
ulasabilir, ancak tahminlere/bitcelere ulagamaz), ve/veya

(d) degerleme konusu varhigin gelir yaratmaya henlz baglamamasi, ancak
basglamasinin planlanmis olmasi.

Gelir yaklasimimin temelini, yatinmcolann yatinmianndan getiri elde etmeyi
beklemeleri ve bu getirinin yabinma iliskin algilanan risk seviyesini yansitmasinin
gerakli gbrilmesi tegkil eder.

Genel olarak yatmmalann sadece sistematik  risk  (Cpazar riski™ veya
“cesitlendirmeyle giderilemeyen risk” glarak da bilinir) icin ek getiri elde etmeleri
beklenir.

Dedereme konusu  tasimmacslar gelir yaratmadiindan gelir yaklagim
kullamimamistr

2. Nakit giris ve ciluslarimin tahmin edilmesinde kullanilan
emsal bilgileri, bu bilgilerin kayna@i ve yapilan diger
varsayimlar

Gelir yaklasimi kullamlmamistir.

3. Indirgeme/iskonto oraninin nasil hesaplandifina iliskin
ayrintih aciklama ve gerekcgeler

Gelir yaklasimi kullamlmamistir.

2024/ASCEGYO-063
38 i
\X( AN



FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

4. Gelir yaklasimi ile ulasilan sonug
Gelir yaklasimu kullamimamistir.
¢. Diger Tespit Ve Analizler
1. Takdir edilen kira degerleri (analiz ve kullanilan veriler)

Tasinmaz bos arsa vasifh olup, bdlgedeki benzer gayrimenkullerin mevcut hali ile
kiralanmadid) tespit edilmistir.

2. Hasilat paylasimi veya kat karsihgi yontemi ile yapilacak
projelerde, emsal pay oranlar

Tasinmaz bog arsa vasifii olup hasilat paylasimi veya kat karsihidi yéntemi ile bir
projeye konu dedildir. Dolayisi ile emsal pay oranlan takdir edilmemigtir.

3. Uzerinde proje gelistirilen arsalarin bos arazi ve proje
dederleri

Tasinmazlar igin bos arsa deferleri verilmistir. Degerleme konusu taginmazlar
(izerinde proje gelistirilmemektedir.

4. Bos arazi ve gelistirilmis proje dedgeri analizi ve kullanilan
veri ve varsayimlar ile ulasilan sonuclar

Proje degerlemesi yapilmamisbir. Bos arazi degerlerinin tespitinde kullanilan veri
ve varsayimlar ile ulasilan sonuglar yukanda agikianmigtir.

5. En verimli ve en iyi kullamim degeri analizi

Taginmazlann Gzerinde konut adirhikh gayrimenkul projesi geligtirilmesinin en
verimli ve en iyi kullanim sekli oldugu disindlmektedir.

6. Miisterek veya boliinmiis kisimlarnin degerleme analizi

Tapu kayitlanndaki miisterek pay sahiplerinin deferi degerleme islemi kapsami
diginda tutulmustur.
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7. ANALIZ SONUGCLARININ
DEGERLENDIRILMESI VE GORUS

a.Farkli Degerleme Yontemleri Ile Analiz Sonuclarinin
Uyumlastinimasi Ve Bu Amacgla Izlenen Metotlarin Ve
Nedenlerinin Aciklamasi

Uluslararasi Dederleme Standartlan’min UDS 105 Degerleme Yaklasimi ve
Yontemleri Madde 10.4%te "Degerleme calismasinda yer alan bilgiler ve sartiar
dikkate alindiginda, oGzellikle tek bir yintemin dodruluduna ve givenilirligine
yviksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, dederlemeyi gerceklestirenlerin bir
varhdin dederlemesi icin birden fazla degerieme y&ntemi kullanmasi gerekmez.”
denilmektedir.

Degerleme calismasinda sadece pazar yaklagimi kullamilmig olup, bu yontemin
dogruluduna ve glvenilirlidine ylksek seviyede itimat duyuldugundan birden
fazla yontem kullanilmamistir.

b. Asgari Husus Ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden
Yer Almadiklarimin Gerekceleri

Asgari husus ve bilgilerin tamamina raporda yer verilmigkir.

c. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarinca Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadig) Hakkinda Goriis

Dederleme konusu tasinmazlar dzerinde izin alinmas gereken bir proje gelistirme
faaliveti bulunmamaktadir.

¢. Varsa, Gayrimenkul Ozerindeki Takyidat Ve Ipotekier Ile Iigili
Gorus

Dederleme konusu tasinmaziar lzerindeki takyidatlar ve buna dair gdriglere

raporda "Gayrimenkul Ile Iigili Herhangi Gir Tekyidal Veya Devredilmesine Iiskin

Herhangi Bir Simirama Olup Olmadidy Hakkinda Bilgi® bashér albinda yer
verllmistir.

d. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde ipntek Veya
Gayrimenkuliin Dederini Dogrudan Ve Onemli Olgiide
Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmas:
Durumlarn Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir Simirlamaya
Tabi Olup Olmadig Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkuller devredilebilmesi konusunda bir simiflamaya
tabi dedgildir.
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e. Defjerleme Konusu Arsa Veya Arazi ise, Almindan itibaren Beg
Yil Gecmesine Ragmen Uzerinde Preoje Gelistirilmesine Yénelik
Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu arsa vasifi tasinmazlar halihazirda gayrimenkul yatinm
ortakhdi portfoylinde olmadifindan alimindan itibaren bes wil iginde proje
geligtirilmesi zoruniulugu bulunmamaktadir.

f. Dejerleme Konusu Ust Hakki Veya Devre Miilk Hakla Ise, Ust
Hakki Ve Devre Miilk Hakkinin Devredilebilmesine iliskin Olarak
Bu Haklarn Doguran Sézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Simrlama Olup Olmadig
Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu st hakk veya devremilk hakk degildir.

g. Gayrimenkuliin Portfiye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup
Olmadigs Hakkinda Goriis

Sermaye Piyasas Kuruluw'nun ITI-48.1 sayili Gayrimenkul Yatinm Ortakliklanina
lligkin Esaslar Teblifi'nin 22. maddesinin birinci fikrasimin (&) bendi arsa ve
arazilerin portfdye alinmasina izin vermektedir. Ayni fikramin {c) bendine gdre
gayrimenkul yatinm ortakhklan portfylerine ancak Ozerinde ipotek bulunmayan
veya gayrimenkulin dederini dodrudan ve dnemli diclde etkileyvecek nitelikte
herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal
haklar dahil edilebilir. Aynca amlan fikramn (j) bendinde gdre gayrimenkul
yatinm ortakliklan herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir
simirlamaya tabi olan varhklara ve haklara yatinim yapamazlar.

Dederleme konusu taginmazlar (zerinde GASKI Genel Mid{rligi lehine irtifak
hakki, gecit hakkr bulunmaktadir. Raporun ilgili kisimlannda aciklandign Gzere
anilan takyidatlar gayrimenkuldn degerini dogrudan wve Onemli G&lglide
etkilememekte wve devrini engellememektedir. Bu badlamda, taginmazin
gayrimenkul yatinm  ortaklid portfoyine  alnmasinda bir sakinca
bulunmamaktadir.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

8. SONUC

a. Sorumiu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Dedgerleme uwzmanimin raporda belirttigi tim analiz, c¢alisma ve hususlara
katlivorum.

# Bu rapor ilgili Sermaye Pivasas Mevzuatn hikimlerine gére hazrlanmistir.
Taginmaz Sermaye Pivasas Mevzuat gergevesinde gayrimenkul vatinm ortakhidn
portfdyinde “Arsa” bashd: altinda bulunmasinda herhangi bir sakinca olmadig
girilg ve kanaatindeyiz,

KDV oranlan gincel mevzuat dodrultusunda kullamilmistr.

Bu sayfa, bu dederleme raporunun ayrilmaz parcas olup badimsiz kullamilarmaz.
Rapor kopyalanmin kullammlan halinde ortaya cikabilecek sonuglardan sirketimiz
sorumiu dedildir.

b. Nihai Deger Takdiri
Dederleme konusu tasinmazlar icin takdir edilen nihai dederler asadidaki gibidir:

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.%.. Hissesi igin;

 Rapor tarihine gbre tasinmazin KDV'siz ve KDV dederi.

KDV'siz Dederi

152.450.000,00 TL | 167.695.000,00 TL

KDV'li (%10) Dederi

i RAPORU HAZIRLAYANLAR

| DEGERLEME UZMANI i EU?XGIN SORUMLU (}Gﬁﬁéu UZMANI
r

| O.Fatih BT (SPH Ayscl ERBDGA (SPK RT (SPK Lisans
| Lisansfio-400582) | Lisans No:

|
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