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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

1. BAGIMSIZLIK VE UYGUNLUK
BEYANI

Bu rapordaki hicbir yorum s0z konusu konular raporun devaminda tartisilsa dahi
hukuki konulan, oGzel arastirma ve uzmanhk gerektiren konulan wve siradan
degerleme cahsanimin bilgisinin &tesinde olacak konulan aciklamak niyetiyle
yapllmamstir.

Milk ile ilgili hicbir bilgide degisiklik yapilmarmstir. Milkiyet ve resmi tarimlar ile
ilgili bilgilerin alindii makamlar genel olarak glvenilir kabul edilider. Malk
sahiplerinin sorumluluk sahibi alilo ve en verimli ve en etkin sekilde hareket
cdecekleri varsayilmistir.

Bilgi ve belgeler raporda kamu ve kurumlardan elde edilebildidi kadan ile yer
almaktadir. Bilgiler alinan belgelere gire degerlendirilmistir.

Firmamiz eldeki wverilerin dogrulugunu kabul ederek, genel bir degerleme
calismas) yapmistir. Aksi belifilmedikeoe blylkldk ve ebatlar ile ilgili bilgilerin
dodru oldudu ve milke herhangi bir tecavizin var olmadidr kabul edilmigtir,

Kullanilan harita, sekil ve cizimler sadece gorsel amachdir, rapordaki konularnn
kavranmasina gorsel bir katkisi olmasi amaacyla kullamlmighr. Baska hicbir
amacla givenilir referans olarak kullaniimamahdir.

Aksi ack olarak belirtiimedidi strece higbir olasi yer alt zenginligi dikkate
alinmanmguir.

Bu rapora konu olan projeksiyonlar dederleme sdrecine yardimer olmasi dolayisi
ile mevcut pivasa kosullannda ve mevcul talep durumunda stabil bir ekonomi
sureci gbz dnline alinarak yapilmigtir. Projeksiyonlar degerleme uzmaninin kesin
olarak tahmin edemeyecedi dedisen piyasa kosullanna badhdir ve degerin
dedisken sartlardan etkilenmesi olasidir.

Bu raporda milk 0Ozerindeki mdlkiyetler veya tamima bedelleri goz Gnine
alinmarmig sadece gayrimenkuliin kendisi gz ondne alinmigtir.

Firmamizi miilk Ozerinde veya yakininda bulunan/bulunmayan/bulunabilecek
tehlikeli veya saghga zararh maddeleri tespit etme yeterlilidine sahip degildir.
Deder tahmini yapilirken dederin dismesine neden olacak boyle maddelerin var
olmadigy dngdriildr. Bu konu ile higbir sorumluluk kabul edilemez, migteri
istivorsa bu konuyu incelemek igin konu hakkinda yetkili ve yeterli bir uzman
calistirabilir.

Konu milk ile ligili dederleme uzmammin zemin kidiligi etidid ¢ahsmas yapmas
mimkin dedildir. Bu nedenle géroldigl kadan ile herhangl bir zemin kirliligi
sorunu olmadig kabul edilmistir.

Caligmalarda bélge zemini ile ilgili herhangi bir olumsuziugun olmadidi kabul
edilmistir.

2024/ ASCEGYO-066

3

N &



FEUCMA CAVRIMENKUL DEGCERLEME ve DANISMANLIK A5

Gayrimenkullerde zemin arastirmalar ve zemin kontaminasyonu gahgmalan,
"Cevre Jeofizigi" bilim dalimin profesyonel konusu iginde kalmaktadir. Degerleme
uzmanlanmn bu konuda bir ihtisasi olmayip konu ile ilgili detayh bir arastirma
yvapilmamistir. Ancak, vyerinde vyapilan godzlemlerde gayrimenkulln cevreye
olumsuz bir etkisi oldudu gdzlemlenmemistir. Bu nedenle gevresel olumsuz bir
etki olmadigi varsayilarak degerleme calhismas: yapilmighr,

Bilgimiz ve inanclanmiz dogrultusunda asagidaki hususlan teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulguiar sahip oldugumuz tim bilgiler cercevesinde dogrudur.

2. Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla
kisith olup kigisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan
olusmaktadir.

3. Deferdeme konusunu olusturan milkle ilgili olarak giincel veya gelecege ddnik
highir ilgimiz yoktur. Bu isin icindeki taraflara karst herhangl kigisel bir gilkanmiz
veya on yargimez bulunmamaktadir.

4, Bu gdrevie ilgili olarak verdijimiz hizmet ve aldiimiz dcret, miglerinin amac
lehine sonuclanacak bir yéne veya dnceden saptanmis sonuglann gelistirilmesi ve
bildiriimesine veya bu dederiemenin tasarlanan kullanimiyla dodrudan ilgili sonraki
bir olayin meydana gelmesine badh degildir.

5. Dederleme ahlaki kural ve performans standartlanina gire gerceklestirilmigtir.

6. Raporlama azamasinda girev alanlar mesleki egitim sartlarina sahiptir.,

7. Bu raporun konusu olan millk sahsen incelenmistir. Degerlerne cahgmasinda gérev
alanlarnin dederlemesi vapilan midlkin veri ve tird konusunda daha dnoeden
deneyimi bulunmaktadir.,

8. Raporda belirtilen kisiler haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirfanmasinda mesleki
bir vardirmda bulunmarmistr.

Bu Rapor ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. tarafindan hazirlanmis
olup bu raporun hazirlanmas sirasinda gerekli tim dzen gosterilmis olmakla
birlikte Dederleme Raporunda kurum ve kisilerden alinan bilgi ve agklamalann
dogru oldudu kabuliine dayanmaktadir. Bu bilgi ve belgelerde yapilan hata ve
yanhshklardan, tamhdindan, maddi ve sair hatadan degerleme sirketi sorumlu
dedildir. Bu Deferleme Raporu ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM 'IJH__TAI'ELI(EI
A.S. icin hazirlanmis olup, Dederleme girketinin ve ASCE GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.$.'nin yazih izni olmadan codalblamaz we Uglncd
kigilere verilemez.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

2. RAPOR BILGILERI

a. Raporun Tarihi

27.12.2024

b. Raporun Numarasi

2024 /ASCEGYO-066

¢. Raporu Hazirlayanlarin Ad Ve Soyadlan

Sorumiu Dederleme Uzmam : Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)
Dederleme Uzmam - Aysel ERBOGA (SPK Lisans No:401179)

¢. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Adi Soyadi

Okkes Fatlh AKYURT (SPK Lisans No:400582)

d. Degerleme Tarihi

24,12.2024

e, Dayanak Sézlesmenin Tarih Ve Numarasi

17.12.2024 [ ASCEGYD-05

f. Raporun, Tebligin 1 Inci Maddesinin Ikinci Fikrasi Kapsaminda
Hazirlamip Hazirlanmadigina Iliskin Aciklama

Isbu raper Sermaye Piyasasi Kurulumun III-62.3 sayill Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Dederleme Kurulugian Hakkinda Tebli§'inin 1.
Maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda hazirlanmigtir.

g. Degerleme Konusu Gayrimenkulin Aym Kurulus Tarafindan
Daha Onceki Tarihlerde De Degerlemesi Yapilmigsa, son Ug
Degerlemeye Iliskin Bilgiler

Dederleme konusu tagimmaz igin son O¢ yil icinde firmamizea yapilmig dederleme
bilgileri asadidaki gibidir.

Rapor No I Rapor Tarihi | Tiirk Liras: De§eri
| 2022/ASCE-007 | 112027 225.333.000,00 TL
| 2023/ASCEGYO-014 26.12.2023 495.702.000,00 TL
|

| 2024/ASCEGY0-009 25.07.2024 ' 535.166.000,00 TL
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LEVGMA GAYRIMENRUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

3. KURULUS VE MUSTERIYI

- TANITICI BILGILER

a. Kurulusun Unvam Ve Adresi

i UNWVANI : " Zeugma Gayrimenkul Deferleme A.5.
ADREST : | Dedirmigemn Mah. Dr. Emin Kiigkale Cad. No:20 Vakiflar
b, L} Ferhadiye Is Hamni Kat:5 Daire:502 Sehitkamil/GAZIANTEP
ILETISIM: . Telefon:{0342)215 1205
‘ Faks: (0342121512 0&
Web: www. zeugmadegar] e, corm
i Mail : infolreugmadegerernne, oo, L
KURULUS TARIHI 03.05.2010
. B i
| SERMAYESI | 1.100.000 TL
MERSIS NO

FAALIYET KONUSU

0993071641300014

- ¥iirbrikteki mevzuat carcavesinde her tirld resrh'i, dzel, gercek

ve tizel kuruluglara ait her tirli gayrimenkullerin, gayrimenkul
projelerinin ve gayrimenkule dayal hak ve fayvdalann belirli bir
tariteki muhtemel deferlerinin bafimsiz ve tarafsiz olarak
takdiri, bu dederleri etkileyen gayrimenkullerin niteligi, piyasa ve
cevre koagullarim analiz ederek, ulusal ve uluslararasm alanda
kabul gérmis dederleme slandarllan ve esaslan cercevesinde
dederieme raporlanm haarlamak.

iZINLER/YETKILERI

Furulu'nun 1770272001 tarikli ve 244391 savili Resmi Gazete'de
Seri: VIII, Mo: 35 ile yayimlanan "Sermaye Piyasasi Mevzuat
Cergevesinde Gayrimenkul Dejerleme Hizmeti Verecek Sirketler
fle Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alnmalarna lliskin Esaslar
Hakkinda Tebli§” cercevesinde, gayrimenkul dejerleme hizmeti

Zeugma Gayrimenkul Dederleme A5 EErma-we Piyvasas)

vermek (zere konunun gdrbsialdGdld Kurul Karar Organimin |

16.02.2012 tarih ve 7 sayih toplanbisinda uyannca Sermaye
Piyasasi Kurulunca Usteye ahnmisor. Aynca Bankachk
Dijzenleme ve Denetleme Kurulu'nun 05.06.2014 tarih ve 5888

| sayill Kararn lle Sirketimize “Bankalara Degerleme Hizmeti |

| Verecek Kuruluslann Yetkilendirilmesi ve Faalivetleri Haklunda
| Yénetmelik’in 11. Maddes'ne istinaden bankalara Y&netmelidin
4, Maddesi kapsamina giren “gayrimenkul, gayrimenkul projesi
| veya gayrimenkule badlh hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti
verme yetkisi verilmistir.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANILIK A%

b. Miisteriyi Tanitic1 Bilgiler Ve Adresi
ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Sangllluk Mahallesi Zobeyde Hanim Bulvan No:64 Sehitkamil/Gaziantep

c. Miisteri Taleplerinin Kapsam Ve Varsa Getirilen Simirlamalar

Misgteri talebi raporda detaylan verilen taginmazin gincel piyasa rayic deferinin
tespiti ve sermaye piyasasi mevzuati geredince, degerleme raporiarninda
bulunmasi gereken asgari hususlar cergevesinde dederleme raporunun
hazilanmasidir. Misteri tarafindan getirilen kisitlama bulunmamaktadir.

¢. Isin Kapsam

Isin kapsami, Gaziantep Ili, Sehitkamil Ilgesi, Aktoprak Mahallesi sinirlan
i¢erisindeki asagidaki tabloda yer alan tasinmazlarin pazar degerinin tespit
edilmesidir.

| e | parper | BN IR | ESKE ! "'"(“:1'2‘*'!]‘"‘ | Nitelik
0 | 3746 o 779 | BAG
161 | 166 | 6019.32 | TARLA
1741 a1 | | 1357 | TARLA
- | ]
i = 430 T e | f;sﬁh |
.9934! & il :gg 1‘5" | 7849.84 | AREA |
! | T 430 6 | ARSA
- ! | 518 5 | . ARSA
9925 1 518 6 | 8850.08 | i
_ | i T | |
! 686 L. 1 Y | 1316.8 | ARSA |
i_ﬁiﬁ SN | 1285.63 | ARSA |
| 686 | 12 | | 1329.37 | ARSA
686 | 3 | ' | 1346.73 | ARSA | |
686 | 8 | | 1312.76 | ARSA
| 688 | 14 ) 1,348.57 | ARSA |
688 | 15 | | 1348.55 | ARSA
| 688 | 2 | 1355.64 | ARSA |
688 | 3 | | 1350.57 | ARSA |
| 689 | 1 | _ 1304.12 | ARSA
689 10 | | 1229.94 | ARSA |
| 689 | 11 | 128612 | ARSA |
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FEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK A5,

689 | 3 | | 1255.56 | ARSA
689 | 4 ' ~ | 1255.54  ARSA
689 | 5 ‘ _ | 889.38 | ARSA

689 | & | | 889.16 | ARSA |

| 689 | 7 | 1300.53 | ARSA |

|T39' g 1300.42 | ARSA |

689 [ 9 | | 1300.3 | ARSA |

| 690 | 3 | 707433 | ARSA |

. ) . |
| 691 1 | | 5450.88 | ARSA |

698 | 1 | | " 39979 | ARSA
698 | 2 ' | 12819 | ARSA
698 = 13 | 1328.23 | ARSA
gaz | 2 | ‘ 301.45 | ARSA
893 | 5 5 1275.47 ‘ ARSA |

| 893 | g _ ' | 1275.16 | ARSA

| s . o . |, BET.4T | ARSA |
| go4 9 " 1391.57 | ARSA

ESIE! | 152145 | ARSA |

[eza | 1 | | 822.74 | ARSA
935 | 2 | 1159.18 | ARSA |

' 935 3 | | 1160.01 | ARSA |
935 | 4 | - 1482.04 | ARSA |

| 935 13 | 1025.5 | ARSA
035 | 14 1120.34 | ARSA

| 935 | 15'_‘ 1109.32 | ARSA |

939 |§ 1 § | 3686.96  ARSA
T007] & | , 26848.73 | ARSA |
(1012 & I ' © 18391.92 | ARSA |

7 o -
1

1012 | | 23333.85 | ARSA |

| 7849 | 4130.15 | ARSA |

Stz konusu dederleme calismasi gayrimenkullerin piyasa deferinin belirleme
armaciyla hazilanmigtir. Bu raporda resmi kurum arastirmalan yaplarak yasal ve
hukuki boyutuyla gayrimenkulin durumu irdelenmis ve piyasa kogullanna uygun
olarak pivasa dedieri aragtinlip tespit edilmistir. Ayrica rapor kapsaminda dedere
etki eden unsurlar mevcut piyasa kosullan icinde dederlendirilmis ve degere nasil
ulasildigi hakkinda bilgi veriimigtir.
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FEVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

4. GAYRIMENKULUN YASAL
DURUMUNA iLiskiN BiLGILER

a. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tamimi, Tapu Kayitlari, Plan,
Proje, Ruhsat, $Sema Vb. Dokiimanlarn Hakkinda Bilgiler

1. Gayrimenkulin Yeri, Konumu, Tanim

Aktoprak, Gaziantep ili Sehitkamil ilgesing badh bir mahalledir. 8 Mart 1995
tarihinde belediye statiisi alarak beldeye donismistir. 12 Kasim 2012'de
TBEMM'de kabul edilen 6360 sayili kanun ile mahalle olup tekrardan Sehitkarmil
Beledlyesine baglanmistir. Gaziantep il merkezine 25 km uzakhkta
bulunmaktadir.

Mahalle merkezinin giineyinde Serbest Bilge ve O5B bulunmaktadir. Bu sanayi
ve ticaret alanlannin belli parselleri mahalle adina kayithdir.

Tarif olarak Il merkezinden isaret ve isaretciler { tabela ve yon levhalan } takip
edilerek OSB &nine gelinir. Buradan devam edilip Kahramanmarags yoluna
girilerek ilerlendifinde { bu yolun etrafi Aktoprak Mahallesi milkine kayithdir.)

Aktoprak yol aynm godzitkmektedir.Yol aynmindn girilerek mahalle meydanina
vanimaktadir.

Tasinmazlarnn konumunu gosteren uydu giriintiisi asadidaki gibidir:

Moarkorm Koo
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

2. Tapu Kayitlan

Dederleme konusu tasinmazin tapu kayitlarn agafdidaki gibidir:
: o | fice | Mahalle ! Ada | Parsel ‘fli(zli:‘lz]'"‘ Nitelik = Pay FHT-H i ,‘._::r“

| Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprakc | 0 | 3748 | 779 | BAG | 1 1 | 100, 00F%
| Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak 161 ' 166 6019,32 | TARLA l 1 1 100,00%
| Gariantep | Sehitkamil | Aktoprak | 174 | 4 1357 [ TAmA| 1 | 1 | 100,00%
| Gaziantep | $ehitkamil Aktoprak 202 3847 | 4964 macll 1 Y 100,00%
Gaziantep | Sehitkamil Aktoprak (9934 | 4 7.849.84 | ARSA = B 100,00%
| Garlantep | Sohitkamil inl-:l:np_r_uk_l ggzsi ' 5 8850,08 | ARSA 13725 imzmg!___g. 10%

| Gaciantep | Sehitkamil | Atoprak | 686 | 1 | 13168 | aAmsa | 1 1 | 100,00% |
Gaziantep | Sehitkamil | Aktaprak_ﬁﬂﬁ_' 3| 134673 | amsa . 4 | 1 | 100,00%
Gaziantep Sehitkamil | Aktoprak | 686 8 | 1312,76 | ARSA | 1 i 100,00% '
| Gaziantep | Senitikamil | Aktoprak | 686 | 10 {_ 1785,63 | ARsa | sso2s 123553| 42,80% |
GCaziantep  Sehitkamil | Aktoprak | 886 | 12 1329,37 | ARSA | 30 | 18991 | 0,16%
| Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak | 688 | 2 | 135564 | F Yo s e A mn,mj
. Gaziantep | Sehitkamil l.ﬁ.ktu-_m_-ak! e 3 1350,57 | #RSA | 1 100,000
 Gaziantep | Sehitkamil Aktoprak  GEE | 14 | 1.348,57 | apsn 1 1§ 1 | 1u-u,un|_a_@_|
Gazienbep | Senitkamil | Aktoprak | 688 | 15 1348,55 | ARSA | 24817 | 134855 18,40%
| Gaziantop | Sohitkamil | Aktoprak | 689 | 1 : 130412 | ARSA | 1 | 1 ! 100,00% |
| Gazlantep $Ehitkal'l1i_|_|ﬁnktnprak| 589 | 3 | 125556 | ARSA | 1 | 1 | 100,00%

2024/ ASCEGYO-066
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FEUGMA CAVRIMENKLL DEGCERLEME ve DANISMANLIK A%,

. IS
| Aktoprak | 689 |

Gaziantep | Sehitkcamil 7 175504 | ARSA 1 1 | 100, DY
| Gaziantep Sehitkamil . A‘r_c:tﬂ_:u;grakl GHG 5 BEG,38 ARSA 1 i | 100,00% |
Gaziantep . Sehitkamil | Aktoprak | 689 | & BEG,16 | ARSA 1 1 100,00% |
Gagiantep  Sehitkamil Aktoprak | 689 7 130053 | ARSA | 1 1 | 100,00% |
Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak | BEG B 1300, 42 AREL 1 i 100, 00%:
Gaziantep l Sehitkamil l ﬁktﬂl}ﬂ'ﬂhl GED I 9 13003 ARSA 1 | l 100, 00%: l
_Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak 689 10 172994  ARSA 1 1 100,00%
' Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak | 689 | 11 1286,12 ARSA 1 | 1 | 100,00%
Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak | 690 | 3 7074,33 | ARSA 1 1_| 100,00%

| Garigntep | Sehitkamil | Aktoprak | 091 | 1 545088 | ARSA | 1 | 1 | 100,00%
| Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak | 698 1 300 79 ARSA 1 1| 100,00% |
| Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak | 698 2 1781,9 ARSA 1 1 L E303, 1015
| Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak 698 | 13 1328,23 | ARSA | 71356 | 132823 | 53,72% |
| Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak | 893 | 2 301,45 | ARSA 1 1 | 100,00%
| Gartube | Selitdaril !Akt-::prak! 893 | 5 127547 | ARsA | 1 1| 100,009 |
| Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak | 893 | 7 1275,16 | ARSA 1 | 1 | 100,00% |
|__§a;|gn;gg 5@_Ijitkarr‘:ll|.ﬂ.kmpral-:| ag4| 8 | &67,47 ARSA | 665747 | 139147 47,9/% |
| Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak = 894 | 9 1391,57 | ARSA 1 1 100,00%
_aziantep | Sehitkamil | Aktoprak 933 | 1 1521,48 | ARSA 1 1| 100,00% |
| Gaziantep | Sehitkamil | Aktnpr‘:lk 934 | 1 822,74 ARSA | i ! 1 | 100,00% |
i Gaziantep | Sehiticamil Iﬂ-lc'tﬂprak 935 | 2 115918 | ArRSA | 1 | 1 | 100,00% |
| Gaziantep | 5ah|mamn | Aktoprak | 935 3 11650,01 | ARSA 53326 | 116001 | 4557%
Gaziantep  Sehitkamil | Aktoprak 935 | 4 148204 | ARSA | 1 | 1 ilﬂﬂ,ﬂﬂ%
 Gaziantep  Sehitkamil | Aktoprak | 935 | 13 10255 | arsa | 1 [ 1 | 100,00%
| Gaziantep | Sehitiamil | Aktoprak | 935 | o 1120,34 _ ARSA 1 1| 100,00% |
_ Gaziantep | Sehitiamil | Aktoprak | gic | 15 1109,32 | ARSA 1 1 100,00% _
Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak 939 1 368696 | ARSA | 1 | 1 | 100,00% |
‘Gaziantep  Schitkamil Aktoprak | 1007 6 26845,73 | ARSA IE’%?B |2W _35.26% |
| Gamantep | Sehitkamil | Aktoprak | 1012 & | 18391,92 ' ARSA | 1 i 1 | 1DD0ow

| GazlanteE_i_;ie_hltkamll .Ah:t-::praki 1012; 7 2333385 ARSA | 1 | 1 | 100,00%

| Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak (7849 1 | 413015 | ARSA | 1 | 1 | 100,00%
T MALIK | ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIET A. e A
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FZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

3. Plan, proje, ruhsat, sema vb. dokiimanlan
Yolktur.

b. Gayrimenkul ile Ilgili Herhangi Bir Takyidat Veya
Devredilmesine Iliskin Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadid
Hakkinda Bilgi

Q-3746 Parsal

Rehinler Balimi | Kayit Bulunmamaktadir.

Serhler Balimid | Kayit Bulunmamaktadir.

| Ee*,r'a_r;:'t:ar B&lomi | Beyan 3402 Sayih Kanunun Ek 1 inci maddesi
- | uygulamasina tabidir. Sehitkamil - 04-10-201% 13:40 -
| 47783

| irtifaklar BSIGmG | Irifak UZERINDE 777.50 M2 TEIAS GENEL MUDURLUGU
LEHINE IRTIFA HAKKI Sehitkamil- 11-03-1998 00:00-
1101

| Muhdesat Kayit Bulunmamaktadir.
- BSlam

3402 nolu Kadastor Kanunu Ek Madde 1 maddesi: (Ek: 22/2/2005 - 5304/11
md.) Kadastro veya tapulama haritalan, arazi kontrold yapilmak suretiyle sayisal
hale getirilir. Yapilan galismalarin sonucu, 11 inci maddeye gdre ilan edilir ve ilan
siiresi igerisinde dava agiimayan tasinmaz mallann kayitlannda gerekli dizeltme
yapilir. Tapu kayitlannda icareteyn veya mukataall olduguna dair vakif gerhi

bulunan tasinmazlarda 12 ncl maddenin 3 Oncid fikra hGkimleri uygulanmaz.

Sz konusu beyanin 0-3746 Parsel’in dederine dnemli bir etkisi bulunmadigi ve

devrediimesine engel tegkil etmedigi degerlendirilmigtir.

j 202-3847 Parsel
I

" Rehinler B&lGmi _I'k.aw_,r:t Bulunmamaktadir.

Serhler Balumi | Kayit Bulunma maktadir.

Beyanlar B8IGmi | Kayit Bulunmamaktadir.

Irtifakdar Bolomii | M:UZERINDE TEIAS GENEL MUDURLOGO LEHINE 2386
.44 M2 DAIMI IRTIFAK HAKKI Sehitkamil - 12-06-1998
| | 0D:00 - 2843

T e
Muhdesat Kayit Bulunmamaktadir.
B&lGml
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FEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK AS

TEIAS lehine tesis edilmis irtifak hakki parselin ilgili b8IUmGnGn altyap hizmetleri
icin kullanilabilmesi amaciyla tesis edilmistir. Tasinmazin dederine &nemli bir
etkisi bulunmamakta ve devredilebilmesine engel teskil etrmemektadir.

161-166 f 174-4 J 9934-4 f 9925-1/ 68B6-1 f 686-3 / 686-8 [/ 686-10 |
J 686-12 f 688B-2 /688-3 / 688B-14 f 688-15 / 689-1 / 689-3 /689-4 /|
689-5 / 6B9-6 / 689-7 / 689-8 / 689-9 [/ 689-10 / 689-11 / 690-3 [
691-1 / 698-1 7 698-2 / 698-13/ 893-2 f B93-5 / 893-7 /f 894-8 /
894-9 f 933-1 f 934-1 f 935-2 f 935-3 f 935-4 f 935-13 f 935-14 /
935-15 / 939-1 ve 7849-1 Parseller

| Rehinler Bolimia | Kayit Bulunmamaktadir.

| Serhler BalGmi ! Kayit Bulunmamaktadir.

Beyanlar Bélumi | Kayit Bulunmamaktadir.

| i
| Irtifaklar BolGma Kayit Bulunmamaktadir.

| Muhdesat | Kayit Bulunmamaktadir.
Baolimii

Tapu kayitlan incelendiginde, bir (st tabloda yer alan parsellerin dederlerine veya
devredilebilmesine etki eden bir kayit gdzlenmemistir.

—————

| 1007-6 Parsel f 1012-6 Parsel ve 1012-7 Parseller :|

Rehinler BAIOME | Kayit Bulunmamaktadir. |

Serhler B&lOmi | Kayit Bulunmamaktadir.

| Beyanlar Bolumi | Diger (Konusu: -4562 SAYILI YASAMNIN 97. MADDESININ

i | C BENDINI GORE KATILIMCILARA TAPU VERILMESI
DURUMUNDA GAYRIMENKULUN ICRA SATISLARI DAHIL |

| ' OcOmMcl KiSILERE DEVRINDE 0SB DEN UYGUNLUK EART[

i ARANACAKTIR ) Tarih: -08/06/2015 Sayi: -848

| Sehitkamil - 11-06-2015 13:46 - 19031 |

| Irtifaklar Baldmii | Kayit Bulunmamaktadir.
1

Muhdesar | Kayit Bulunmamaktadir.
| B&lOm |

2024/ ASCEGYD-066
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FEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK AS.

Beyan edilen konu 4562 sayill Organize Sanayi Bdlgeleri Kanunu'nun 97.
maddesinde degil, 18. maddesinin 9. hkrasinda dizenlenmekte olup, beyanda
atif hatasi oldudu disOnidlmektedir. Amilan kanunun 18. maddesinin 9. fikrasinda
0SB simirlan icerisinde yer alan 0S5B milkiyetinde bulunmayan tasinmazlann
tamamimin tapu kaydina "Taginmazin icra yoluyla sabisi dahil Gglncl kigilere
devrinde 0OSB'den uygunluk gdragid alinmas zorunludur.™ gerhi konulur. Bu
durumda eski katilimcimn vermis oldugu taahhitler, yeni aho tarafindan da
aynen kabul edilmig sayilir.” denilmektedir.

Anilan beyan tasinmazlann devrinde Organize Sanayi Bdlgesi'nden uygunluk
giérigl alinmasim gerektirmektedir.

c. Gayrimenkul ile ilgili varsa, Son Ucg Yilhlk Donemde Gergeklesen
Alim Satim Islemlerine Ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Dedisikliklere (Imar Planinda Meydana Gelen
Degisiklikler, Kamulastirma Islemleri Vb.) Iliskin Bilgi

Taginmazlar son 3 yil igerisinde; Hukuki bir stirece konu edilmemigtir.

Kadastro gincellemesi olan parsellerin eski ada-parsel numaralan tapu kayitlan
tablosunda verilmigtir.

¢. Gayrimenkuliin Ve Bulundudu Bélgenin Imar Durumuna Iliskin
Bilgiler

| [ ' |
Bina Kat | Hina | OLB.CM. | R.B.C.M. | AB.CM. | : ' Insaat

|
_Ada | Porsel | Yillesekligi | Adexdi | Derinlik | (Metre) | (Metre) (Metre) Taks, Kaks | Emsal Hirqmn| Nitelik |
i | | | ' ' ' | : | Serbast |
10 3746 ! | | o Balge Alani
!1r.1 i‘]f:E | | 1 | - 4 ! [ Adan 2
[174 j4a | . P | L CSE Alanl |
| [ [ | i Serbest |
202 3847 : | . g Bilge Alan |
| 9934 | 4 | B s | 5 [p3shise Ayrik | Konut
| oors |1 L83 Bl S8 |_|:| 35’ 1,50 | aynk | Kond
|ees 12 5 ! | Tm o s I & ioabiaso _ L Aynk . Kol
lgse (10 | , L5 5 | s lo3s|iso | Ayrik | Konul
686 |12 | || s | s ! s lossisso] | awk| xosu |
| 686 |3 il § ' S ELE & 5 _||::,35? 1,5n1 I oayek | Konut
586 |8 ! | En Al bae WA 3 in,zsi 1,50 | _ Awiie | Konut |
5EE | 14 | 5 | s | s lozs! iso Ayrk | Konut |
|s88 |15 | ] | 5 5 5 1035|150 | aynke | Konut |
legs |2 | S 5 s lgas! 180 pynk | Konut |
.'bElHi 3 | | i 5 | 5 5 0.35; 1,50 | Aynk | Konob |
less 11 | ' | s y 5 loas| 1,50 Ayrk | Konut__|
|682 |10 l ' 5 5. .| 5 |9035| 50| | aynk | wonut |
|eee 111 | | -5 5 | 5 |035! 1,50 | Ak Konut
lses {3 | | | .8 s | 5 lasiys | Ayrk | Konut |
689 {4 | ! . | s 5 | 5 035 150 | | Ayrie | wonut |

2024/ ASCEGYD-066
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

=)
I 035

l i 5 5 7] 1,50 I Ayrik | Konut |
6RO |6 _ 5 5 i & 3,35 | 1,50 | .A',-nh:_l_ Koot |
' |
[ | | 5 | 5 | -5 035! 1,50 ATk Kot
GEA |E | | i | 5 5 5 0,35, 1,50 | | Aynk | Komgt |
| | I |
ERO |9 : £ | 5 | 5 }035]150]| Ayrik Komut
690 (3 Lo | 5 | e 5,035 1,50 Awlh.l..—ﬁm'ﬂ
i 1 o | |
| 691 J1 | . 5 5 | s 1035 1,50 | | Aymk | Konut
leeg | | s | s | s leo3s|150] Aynk Komt
!aga_ [1 5 5 5 |035| 150 Ay Konut
| .

|698 | 13 | 5 | s 5 1035| 1,50 ' mynk | Wonur |
| | | | ! | i | i , Tanmzal
(893 42 . | j | i | : Al ]
[ | | | I | [Tanmsal !
g3 & Ll [. | Alan

| | | { [ | | | Tanmsal
|oos |z | ! : | e} | Alan
8% g | | [ 5 035, 1,80 | ayrk | Koot |
laos o | 5 5 5 |oas| 180 | Ayrk | Womut
ax (1 ' ! 5 5 2 040 090 ATk Konut
934 |1 | | 5 5 5 |040) 080 | | Aynk | Konut
{935 |2 5 5 5 040 0,90 Aymk | Konut
193% 13 1 i | ] 5 5 a0 080 | Ay Kionut
g5 fa || | . ! = 5 5 i040| 090 Aynk | Konut
i_[‘-‘ﬂfr i | s s 5 |040| 0,90 Byrde | Konut
lg35 (18 : : e S 5 040 090 | myne | wonue |
l@3s |15 i i e s | s lo40! oo | Aynk  Konut

' | Tanmsal
539 | | | - | | _ Alan
1007 | 6 | [ DSE Alam
1012 6 b | | | | 058 Alam
(A2 7 | ; ' ; | - Q58 Alan
7ea31 | : s | s s loa0! o090 | Ayrk | Komut |

s 3.EB.CM ¢ On bafige gekmve mesafes! % Y.ELM ¢ Yan balige ¢elme mesafesi ™= AB.L.M  Arka bahge

cekme mesafes

Parsellerin imar durumlanm belirtir tablo yukarida verilmigtir. Parsellerin tamami

belediye sinirlan igerisindedir.

d. Gayrimenkul I¢in Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli
Yapi Tespiti Vb. Durumlara Dair Aciklamalar

Tasinmaz parsel bog arsa olup dzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve D WNISMANLIK A5,

e. Gayrimenkule Iliskin Olarak Yapilmus  Sidzlesmelere
(Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmeleri, Kat Karsihdi Insaat
Stzlesmeleri Ve Hasilat Paylasimi Sbzlesmeler Vb.) Iliskin
Bilgiler

Dederleme  konusu  tasinmazlara iliskin @ olarak  yapilmis  sozlesme
bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuller Ve Gayrimenkul Projeleri Icin Alinmis Yam
Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yapi Kullamim Izinlerine
Iligskin Bilgiler Ile Ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim
Izinlerin Alimip Alinmadigina Ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin
Tam Ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigr Hakkinda Bilgi

Dederleme konusy tasinmazlarla ilgili alinmmis bir ruhsat yoktur.

g. Dederlemesi Yapilan Projeler Ile ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih
Ve 4708 Sayili Yapl Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim
Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvam, Adresi Vb.) Ve
Dederlemesi  Yapilan Gayrimenkul ile ilgili Olarak
Gercgeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Degerlermne konusu tasinmaza iliskin olarak yapilmis bir proje bulunmamaktadir.

g. Eger Belirli Bir Projeye istinaden Dederleme Yapiliyorsa,
Projeye Iliskin Detayh Bilgi Ve Planlarin Ve Sgz Konusu Degerin
Tamamen Mevcut Projeye Iliskin Oldugduna Ve Farkh Bir
Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Dederin Farkh
Olabilecegine Iliskin Agiklama

Gayrimenkul degerlemes! belirli projeye istinaden yvaplmamaktadir.
h. Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikas: Hakkinda Bilgi

Parsel Uzerinde herhangi bir yapi bulunmadifindan enerji verimlilik sertifikasi
bulunmamaktadir.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

5.__GAYRiHENI_(ULﬁN FIzikKi
OZELLIKLERI

a. Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi Ve Kullamlan
Veriler

1. Gaziantep Ili Hakkinda Genel Bilgiler

Konumu:36° 28' ve 38° 01" dogu boylamlan ile 36° 38" ve 37° 32" kuzey
enlemleri arasinda yer alan kentindogusunda Sanhurfa; batisinda Osmaniye ve
Hatay; kuzeyinde Kahramanmaras; glneyinde Suriye; kuzeydogusunda
Adiyaman; gineybatsinda da Kilis yer almaktadir. 6222 km2'lik alamiyla Tirkiye
topraklarinin yaklasik olarak %1'lik bélominl kapsamaktadir.

Genel Bilgiler: Glneydodu Toroslann uzantis olan Sofdaglanmin bulundudu iide;
Dilliikbaba, Sam, Ganibaba ve Sankaya Daglan yer alir. Islahiye, Barak, Araban,
Yavuzeli ve Odguzeli ilin dnemli ovalanm; Firat Nehri, Nizip Cayi, Afrin Cay,
Merziman Cayl ve Alleben Deresi ise ilin dnemli akarsularinn olugturmaktadir.
Ziraata elverisli olan il topraklan zeytin, fistik, meyve ve scbze bahgeleri, Gzim
baglan pamuk ve bugday tarlalan ile kaphdir. Ilin daglik kesimlerinde kismen
cam, kiknar, sedir ormanlan, step ve yan step bitki &rtls( goriimektedir. Ii
dahilindeki ormanlarda bol miktarda keklik, turac, yaban drdegi, yaban kazi, cil,
kinali baykus, glvercin, serce, an kusu, yaban domuzu, tavgan, su kuglarn, kirpi
ve bildirain gorilmektedir.

Iklimi: Akdeniz ve kara ikliminin gecis noktasinda yer alan ilin giney kesimleri,
Akdeniz ikliminin etkisinde olmakla beraber genel olarak yazlar sicak ve kurak,
kislar ise soduk ve yadishdir. Yadis en fazla kis ve ilkbahar aylannda gordllr.

ilcelerl: Araban, Islahiye, Karkamig, Nizip, Oduzeli, Nurdadi, S$ahinbey,
Sehitkamil, Yavuzeli'dir.

Tirkiye'nin altinc, Gineydodu Anadolu Bdlgesi'nin ise en biyik kenti olan
Gaziantep; nifusu, ekonomik potansiyeli, kiltdrel zenginlikleri, tarihi dokusu ve
biliyilikgehir statiisiyle metropol bir kenttir.

Anadolu’nun ilk yerlesim merkezlerinden biri olan Mezopotamya ile Akdeniz
Bélgesi'nin kesisme noktasinda yer alan kent, birgok medeniyete ev sahiplidgi
yvapmis ve tarihin her doneminde &nemini korumugtur. Farkll wygarhiklann,
kiiltiirlerin ve dinlerin bir araya gelerek birbirleri icinde sentezlendigi gizemli bir
tarihe sahip olan Gaziantep; Paleolitik, Neolitik, Kalkolitik, Tun¢, Hitit, Hurr-
Mitanni, Asur, Pers, Biyik Iskender, Selevkoslar Kralhgi, Roma, Bizans, Selgukiu,
Memluklar, Dulkadirodlulan ve Osmanh dénemlerine ait izleri-eserleri gindmize
kadar tasimaktadir. Tarihi Ipek Yolu'nun buradan gecmis olmasindan dolay
uygarhklann ugrak yeri olmusg, tarihin her déneminde kiltir ve ticaret merkezi
olma §zellifini korumustur. Gaziantepte bulunan tarihi eserlerin gegitliligi kentin
kiiltOrel zenginliginin bir gostergesidir.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

Giniomizdeki Gazisntep'in tarihsel badlantilan eski Dilik ve Kale ile iliskilidir.
Dilik, antik kaynakiarda “Doliche”, Bizans kaynaklannda “Teluck”, Arap
kaynaklannda "Duluk” adiyla gegmektedir. Dlik, tarihin en eski gaﬁ!arrndan beri
kullamilan bir yol sebekesinin dG§im noktasinda yer alrmug, bolgedeki yerlesim
Dolokten sonra Gaziantep Kalesi etrafinda geliserek sehirlesme bu alanda
yodunlagmistir,

GazlantEp Kalesi, Roma doneminde kuzeyi dodal kaya, glineyi ise héyik olan bir
tepe Uzerine gozetleme kulesi olarak kurulmustur. Bizans Imparatoru Iustinianos
doneminde glindOmizdeki halini  almugir.  Memluklar, Dulkadirodlulan ve
Osmanlilar doneminde gesitli onanmiar gegiren kale, anitsal mimarisiyle varligir
korumaktadir.

Antep, Bizans kaynaklarinda en erken 12.yy. olarak tarihlenmektedir. Hach
seferieri sirasinda ise Antepten “Hantap” olarak bahsedildi§i gériilmektedir.
Antep 1151 wyilinda Sultan I.Mesud zamaninda, Anadolu Selguklulann eline
gecmig, Sultan Mesud'un 8limd tzerine Antep, Musul ve Halep AtabekT Nureddin
Zengi tarafindan alinmisbir. Bunun {izerine Selgukiu tahtina gegen II. Kiligarslan,
1157°'de Antepl kugatmistir. 1183 yilnda Selahaddin Eyyubi, Firat Nehri'ni
gecerek Antep’e girmigtir. 1218'de Selguklu Sultami I. Izrettin Keykawus'un
ordusy Antep’l tekrar almuigbir. 1271 yihnda, Modollar'n Kuzey Suriye seferleri
sirasinda Antep isgal edilmistir. Memluk Sultam Baybars'in 1277'de Mofoliar'a
kargl dizenledigi Anadolu seferi sirasinda Antep, Memiukiu hakimiyetine
girmigtir. 1390 yilinda Dulkadirogulian ordusu Antep’e gelmis, sehri yadmalamig
fakat kusatamamigtir. Antep 1400 yilnda Besni ile beraber Timur tarafindan
alinmig, gehir biylk dlcide yikima ugramigtir. Daha sonra Antep, Karakoyunlu
silalesinden Kara Yusuf'un ve Dulkadireglulan'min ySnetimi altina girmistir. 1522
yilina kadar bolgede egemenlidini sirdOrmastir. 1480 yilinda Alauddevle Bozkurt
Bey'in baga gegmesinden sonra Osmanh ile Dulkadirodlulan Beylidi arasindaki
iligkiler geligmis, Antep istikrarh bir dénem yagarmigtir. Yavuz Sultan Selim‘in Iran
seferi sirasinda Alauddevle Bozkurt Bey'den yardim gelmemesinden dolayi, Yavuz
Sultan Selim, Caldiran Seferi sonunda savas agmis ve Alauddevie 8lddrdlmistir.
Kargikliktan yararlanan Memiuklar, Antep'i ele gecirmislerdir. Yavuz Sultan
zelim'in Mercidabik ve Ridaniye zaferlerinden sonra 1516%te Antep, Osmanh
yonetimi altina girmistir.

Osmanl yénetiminden sonra gehir hizla imar edilmeye baslanmus, yeni yapilar
yikselmis, halk Osmanh Devieti'nin gerileme dénemine kadar refah icinde
yagamigtir, Kent, 1818-1819'da gecgici olarak Halepin kazasi olmustur.
durum Antepi sosyal, ekonomik wve ticari ydnlerden gelismesini sadlamistir.
I.DinyaSavasi'na kadar devam eden bu durum, 1919'da Ingilizlerin daha scnra
da Fransizlarin isgaliyle bozulmusgtur. Antep harbinde 10 ay 9 giin boyunca
dismana karg kadini, erkegi, blydda, kicGil ile miicadele veren sehir, 8 Subat
1921'de “Gazi" unvamim almigtir. 25 Arahk 1921 wyilinda, diisman isgalinden
kurtulan Gaziantep Cumbhuriyet’in ilamiyla birlikte hizla gelismeye devam etmistir.
Bugln tarihi, kiltirel degerleri, birbirinden lezzetli Antep yemeklerini banndiran
mutfagi, bes organize sanayi bélgesi, sehirlerarasi ve uluslararas baglanti yollan
ile bdlgenin en Gnemli kentlerinden birl olan Gaziantep, her yil binlerce turist
afiriamaktadir.
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2. Sehitkamil Ilgesi Hakkinda Genel Bilgiler

Gaziantep sehrinin Alleben Deresi ile tabii uzantilannin kuzeyinde kalan bolimi
merkez olmak Ozere Schitkamil adiyla, 3398 sayill Gaziantep II'i Merkezinde
Sehitkamil ve Sahinbey adiyla iki ilge kurulmasi haklindaki kanunla, 20.06.1937
tarihinde kurulmus v 19.09.1988 tarihinde de faaliyete gecmigtir.

lice "Sehitkamil” adini, Gaziantep Savunmasi sirasinda 14 vaginda iken sehit
edilen "Mehmet Kamil™ den almaktadir.

Giineydogu Anadolu Bolgesi'nin batsinda yer alan ilge 1.268 km#'lik (2015) bir
alani kapsar. GUneydogu Anadolu ile Akdeniz Bolgeleri arasinda kalan ilgede her
Ikl bélgenin Iklimi ve Gzellikleri gérilar. Kislar soguk ve yagdigh, yazlar ise sicak ve
kurak gecer. ilcenin kuzeyinde Pazarcik, kuzeydodusunda Yavuzeli, dofusunda
Nizip, gineydofusunda Ofuzeli, guineyinde Sahinbey ve batisinda ise Nurdad
ilgesi bulunmaktadir.

Baslica yikseltiler; Sofdad (1496 m), Dildkbaba (1250 m), Gureniz (1069 m) ve
Sam Dadlan'dir (1053 m). Kilglk akarsular arasinda en oGnemlisi Alleben
Deresi'dir.

2015 Y adrese dayall nifus tespit sonuclarina gore ilgemizin toplam ndfusu
726.831 dir. Sehitkamil Belediyesi simirlan igerisinde 143 mahalle bulunmaktadir.

lice merkezinde 2 devlet hastanesi bulunmaktadir. Bunlar; Sehitkamil Devlet
Hastanesi (300 yatakh) ve 25 Aralik Devlet Hastanesidir (382 vyatakh). Iige
sinirlanmiz igerisinde 17 Saghk Ocadi ile 1 ana cocuk saghd merkezi faaliyet
gstermektedir. Bu ocaklanmiza badh sadlik evierinin sayisi ise 25'ir.

Ayrica llce simirlan igerisinde 3 Gzel hastane, 25 &zel poliklinik, 119 eczane ile 5
Gzel hemodiyaliz merkezi bulunmaktadir.

llce merkezinde Devlete ait 4 anaokulu, 51 ilkégretim okulu, 3 Ozel editim
ilkigretim okulu, 8 genel lise, 3 Anadolu Lisesi, 1 Cok Programh Lise, 1 Fen Lisesi
ile 8 Mesleki ve Teknik Lise bulunmaktadir. Bu okullanmiza devam eden dgrenci
sayisi 97.554 olup, 2.998 Ggretmen gorev yapmaktadir. Bunun yan sira 1 &zel
Anackulu, 5 dzel ilkégretim okulu ile 4 6zel lise de mevcuttur. Bu okullanmizin
3.285 ogrencisi olup, 255 6gretmen gbrev yapmaktadir,

67 kiy ve 4 mezradaki Birlestirilmis Sinifli IIkédretim Okullannda editim ve
&gretim yapilmaktadir.

Ilcenin okur - yazar oran % 97'dir.

Iige Merkezinde 18 Dershane, Motorlu Tasit Soriich Kursu ile 7 Ogrenci Yurdu
bulunmaktadir. Kiltlir Bakanhdina badh 1 Arkeoloji Mizesi ile 1 Halk Kiatiphanesi
bulunmaktadir.

b. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi,
Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler Ile Bunlarin Gayrimenkulun
Dedgerine Etkileri

2024/ ASCEGYO-066

23

I



ZEUVLMA CAVRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK A%,

1. Konut Satis Istatistikleri, Kasim 2024
Tirkiye genelinde Kasim ayinda 153 bin 14 konut satildi.

Tarkiye genelinde konut satiglar Kasim ayinda bir oncekl yilin aymi ayina
gbre 963,6 orarinda artarak 153 bin 14 oldu. Konut satis sayisinin en
fazla oldudu iller sirasiyla 26 bin 320 ile Istanbul, 14 bin 916 ile Ankara ve
8 bin 583 ile Izmir olurken, en az oldugu iller sirasiyla 89 ile Bayburt, 99
ile Tunceli ve 121 ile Hakkari olarak gerceklesti.

Kenut satip, Kanim 2024
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Konut satiglan Ocak-Kasim dbneminde %16,4 arth.

Konut satislarn Ocak-Kasim déneminde bir dnceki yilin ayrmi donemine gdire
%:16,4 oraninda artarak 1 milyon 265 bin 388 olarak gerceklesti.

Borut sattg sayes, Masim 2024

Kazim Gcak-Kasim
2024 202% S 2024 2023 Be‘;iﬁ_m
%) 138
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Ipasalch sateg 21 B4 2 ZED F1oF 133 315 171 TG 21,3
Dadjpr satyy 1271 213 BE 25 i 1130178 215 543 234
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TEUCMA CAVRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK A5,

Ipotekli konut satislan 21 bin 804 olarak gerceklesti.

Turkiye genelinde ipotekli konut satiglan Kasim ayinda bir dnceki yilin ayni
ayina gbre %315,7 oraninda artarak 21 bin 804 oldu. Toplam konut
satiglan icinde ipotekli satiglarin payr %14,2 olarak gerceklesti. Ocak-
Kasim doneminde gergeklesen ipotekli konut satiglan ise bir dnceki yilin
ayn dénemine gore %21,3 oraninda azalarak 135 bin 209 oldu.

Kasim ayinda 5 bin 213; Ocak-Kasim dineminde ise 32 bin 82 ipotekli
konut satisi, ilk el olarak gergeklesti.

Difer satis tirleri sonucunda 131 bin 210 konut el degistirdi.

Tarkive genelinde dider konut satislan Kasim ayinda bir dnceki yilin ayni
ayina gire %486 oramnda artarak 131 bin 210 oldu. Toplam konut
satislan icinde diger satiglarin payi %85,8 olarak gergeklesti. Ocak-Kasim
déneminde gercekiesen diger konut sabtislan ise bir dnceki yilin ayn
ddnemine gore %23,4 oraninda artarak 1 milyon 130 bin 179 oldu.

Satg pekling gire konut sateq, Kasim 2024
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Ilk el konut satis sayisi 49 bin 274 olarak gerceklesti.

Turkiye genelinde ilk el konut satis sayisi Kasim ayinda bir dnceki yilin
ayni ayina gbre %61,7 oraninda artarak 49 bin 274 oldu. Toplam konut
sabislan icinde ilk el konut satisinin payl %32,2 oldu. Ilk el konut satislan
Ocak-Kasim doneminde ise bir onceki yilim aym ddnemine gbre %242
oranminda artarak 407 bin 832 olarak gercekiesti.

Ikinci el konut satislannda 103 bin 740 konut el dedistirdi.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve PANISMANLIK A5,

Turkiye genelinde ikinci el konut sabtis sayisi Kasim ayinda bir dnceki yilin
ayni ayina gore %64,6 oraninda artarak 103 bin 740 oldu. Toplam konut
satiglan iginde ikinci el konut satisinin payl %67,8 oldu. Ikinc el konut
satiglan Ocak-Kasim doneminde ise bir dnceki yilin aym dénemine gdre
%13,0 oraminda artarak 857 bin 556 olarak gerceklesti.

Satip pekline gére kenet satip, Kasnm 2024
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Yabancilara Kasim ayinda 2 bin 151 konut satisi gergeklesti.

Yabancilara yapilan konut satislan Kasim ayinda bir dnceki yilin aym ayina
gore %8,2 oraninda azalarak 2 bin 151 oldu. Kasim ayinda toplam konut
satiglan icinde yabancilara yapilan konut satisinin payr %1,4 olarak
gerceklesti. Yabancoilara yapilan konut satis sayisinin en fazla oldugu iller
sirasiyla 780 ile Istanbul, 752 ile Antalya ve 191 ile Mersin oldu.
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Fabancilars yhpilas kenwt ety Kaesm 2024
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Yahancilara yapilan konut satislan QOcak-Kasim déneminde bir Onceki yihn
ayni donemine gire %35,1 oraninda azalarak 21 bin 363 oldu.

Ulke wyruklarna gére en gok konut satisi Rusya Federasyonu
vatandaslanna yapidi.

Kasim ayinda dlke uyruklarina gore en fazla konut satisi sirasiyla 421 ile

Rusya Federasyonu, 200 ile Iran ve 160 ile Ukrayna vatandaslanna
yapildi.

Uyrukiars o on gok konwt satp yapilan 10 Glike, Kasim 2034
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2. Ciro Endeksleri, EkKim 2024
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AEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK ALS.

Toplam ciro yillik %41,2 artti.

Sanayi, ingaat, ticaret wve hizmet sektirleri toplaminda ciro endeksi
(2021=100), 2024 yilh Ekim ayinda yilhk %<41,2 artt.

Toplam cironun alt detaylanna bakildifinda; 2024 wvili Ekim ayinda yillik
sanayi sektdrl ciro endeksi %29,5 arth, ingaat ciro endeksi %63,7 artti,
ticaret ¢iro endeksi %42,3 arth, hizmet ciro endeksi %51,7 artti.

Toplam diro: yalhik dedlgim orane(%), Ekim 2022
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Cirg endefalen ydlik degisim oranian{i), Ekim 2024
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Toplam ciro ayhk %1,3 artt.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A.S.

Sanayi, ingaat, ticaret ve hizmet sektdrleri toplaminda ciro endeksi
(2021=100), 2024 vih Ekim ayinda aylik %1,3 arth.

Toplam cironun alt detaylanna bakildifinda; 2024 yih Ekim ayinda ayhk

sanayi sektdri ciro endeksi %1,1 arth, insaat ciro endeksi %0,1 azaldi,
ticaret ciro endeksi 90,9 artti, hizmet ciro endeksi %3,6 artt.

Teplam ciro ayhk degisim orami{35), Bxim 2024
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Cirg endeksleri ayhik degirim oranlan(3E), Ekim 2024
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS

3. Ingaat Maliyet Endeksi, Ekim 2024
Insaat maliyet endeksi yilhk %37,94 arth, aylik %1,48 artt.

insaat maliyet endeksi, 2024 yilh Ekim ayinda bir onceki aya gdre 91,48
artti, bir oncekl yihn aym ayma godre %37,94 artt. Bir onceki aya gdre
malzeme endeksi %1,73 arth, iscilik endeksi %0,98 arth. Aynca bir dnceki

yilim ayni ayina qbre malzeme endeksi %30,67 arth, iscilik endeksi
955,62 arttl.

ing,aat mialiyvet endeksi yllik degisim orani%), Ekim 2024
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Bina ingaati maliyet endeksi yillik 239,06 arth, aylik %1,33 arth.

Bina ingaati maliyet endeksi, bir Gnceki aya gore %1,33 artti, bir donceki
yilin ayn ayina gbre %39,06 artti. Bir onceki aya gire malzeme endeksi
% 1,52 arth, iscilik endeksi %0,96 arth. Aynca bir onceki yvihn aym ayina
gére malzeme endeksi %32,29 artty, iscilik endeksi %54 ,69 artti.
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FENGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5

Bina ingaati mallyet endeks] yidhk defigim oram(3%), Ekim 2024
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Bina disi yapilar igin insaat maliyet endeksi yillik %34,43 arth, aylk
%1,96 artt.

Bina disi yaplar icin ingaat maliyet endeksi, bir dnceki aya gire %1,96
artti, bir dnceki vilin ayni ayina gore %34,43 arth. Bir Onceki aya gdre
malzeme endeksi %2,38 arth, iscilik endeksi %1,04 artti. Aynca bir onceki
vilim aym ayina gdre malzeme endeksi %25,85 arth, iscilik endeksi
%59,04 arth.

Bina dizi yapalar ichn ingaat maliyet endebsi yiilik dedigim orami(3), Ekim 2024
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ingaat maliyet endeksi yilltk degisim aranlan{), Ekim 2024
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4. Yap izin istatistikleri, III. Ceyrek: Temmuz - Eyliil, 2024
Yapi ruhsat verilen binalarin yizdlgimi %18,9 azaldi.
Bir énceki yiin aym ceyredine gbre, 2024 wih III. ceyredinde belediyeler

tarafindan yam ruhsati verilen bina sayisi %18,8, daire sayisi %17,0 ve
yluzdlglim % 18,9 azaldl.
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Yapi rehsan verflen binalarm daire says ve yirnlgumo, I Ceyrek 2024

Yo Plars sayis)
{mityon ) (Bin acet)
m =0
80 | 300
E{I 240
m -
160
m -
120
0
1 &
T (] i S|
Yaps ruh=an istatistikler, 2022 2024
Yilhk ¥ilhk ilhk
il CayTek Bina 5ayisl  dedeam (%) Daire soyisn  dedisim (%) YOzOicm im”) defiipem (%
2022 127 814 1.7 T BE4 35 146 197 251 35
| 26126 =221 131 242 28 e -18.5
1] o7 -4 8 145 414 -3 0 282 141 28
[} 28 28B4 -r 126 Q31 -26 2172075 -3
n 44 337 0T ZTg 187 13,8 R R4T T2 BT
20373 150 65 83 B50 202 22,6 168 3 174 15,2
i 21889 -3 131 8l 04 27 026 443 =21
] 3117 71 195 2 »7T AR 2ERAT4 T
i 35 457 Fhn 159 7 35,3 39 484 450 nr
I 40§51 10.% 335353 M5 B2 824 284 127
b 1] | 28 810 19,8 116 AT 240 15 810 521 325
] 24127 -5 137 ™ -Fa, 8 FT 190 746 -3, 7
14 28 528 GBS 165 134 =170 32 01 Hah £

Toplam yizélgimiin %53,1'i konut alam olarak gerceklesti.

Belediyeler tarafindan 2024 wih III. c¢eyredinde yapi ruhsati verilen
binalarin toplam yidzdlcimi 32,0 milyon m2 iken; bunun 17,0 milyon m2'si
lkonut, 8,2 milyon m2'si konut disi ve 6,8 milyon m2'si ise ortak kullamm
alam olarak gerceklesti.
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Yap rubsating giire konot, kool digs ve orak alanlarnn yozticidm paylan, Il Ceyrel, 20222024

(%]
8,
I
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A T 23,7
0.2 ma .z
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Kol sam Kueud digi alan Citak alan
B 2023 203 AR

Grafkiala rakamiar, yirrarsmadan dolay fopkm vermeyehilrn

En yiksek ylzdlgim payl %66,3 ile iki ve daha fazla daireli binalarin oldu.

Belediyeler tarafindan 2024 wili III. ceyredinde yap ruhsati wverilen
binalarin kullanma amacina gore en yiksek ylzdlcim payina 21,2 milyon
m2 ile iki ve daha fazla daireli ikamet amacgh binalar sahip oldu. Bunu 2,5
milyon m?2 ile sanayi binalan ve depolar izled,i.

Yapr mhsah varilen binalarm kullanma amaglanna gore yosobyumoe paylan, L Ceyrel 2024
m i ve daha Tada daired binalar
* Eamayi 'bindar ve Sepolar
® Bir daweli Binakar
= [ [yt binalars
Kamu efence, efiim, hasane v

Bakim kunikcalar sndan
lkcamet amach simayan dijer bisalar

= Togian v ot
Cried wir. bicarlar

BTk ve jl=tigim snaian

=lialka acik kamel peden

Craliitehi rafandie pureacbinmadam daliri oplanmi s yehilr,

Yapi kullanma izin belgesi verilen binalann ylzdlchmi %5,3 azald.

Bir énceki yihn aym ceyregine gére, 2024 yili III. geyredinde belediyeler
tarafindan yapr kullanma izin belgesi verilen bina sayisi %2,9 artarken,
daire sayisi %3,1 ve yizdlcim %5,3 azald..
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Yaps kullanma izln belges] verilen binalzann daire sayis ve yasblgimi, IL Ceyrek 2024

Wilsdiie Dialre sanst
{mikgon £ (oim zgat)
E 225
40 200
3 4 454 175
i 1 i 40
= | 113 i 25
20 3 b wa
12 Fe)
10 50
5 ..
ITmiow| i |« "R EBEREIERE II'I:I'-'-IIII m
ron | 21 2007 223 [ il

Yap kullanema izin belgest tatedkler:, 2022 2024

Yilhk Tk Wik
¥il ceyrek  Bina sayisl__ dedmim (%] Draire savisl dedisim (%) Vuroicom (mT)  dedisim (%)
2032 w0174 s 642 3o £5 120 019 432 1,0

1 2 A5 ) 155 447 2.3 a0 444 673 T8
i Z2 965 3 149 450 Fel 2 282 14T 4
i FIRM 41 137 #F a7 27 564 452 24
I 30 RED 0.6 180 FHD =20 41 532 160 1.4
2023 BETTE -12.5 535 a3 -16,7 107 744 126 -t &
1 20213 -10,1 126 251 -18.8 25 161 555 -17.0
1} 18 028 =216 T TER -IT8 21 201 Hin -20.1
L 19724 -13,6 117 262 -14.8 23734 284 2.4
n 28 &1 57 183 782 8.0 3T 544 786 56
2s AEID 1.7 115 414 gloh] 36 761 537 455
] 15 292 -14.5 B7 546 T4 18049 753 -8
11 20 208 2.8 113 507 -3,1 22 455 20 5.3

Toplam yiizolglimiin %55,1'1 konut alam olarak gergeklesti.

Belediveler tarafindan 2024 yili III. ceyredinde yap kullanma izin belgesi
verilen binalann toplam yizdlcimid 22,5 milyon m?2 iken; bunun 12,4
milyon m2'si konut, 5,6 milyon m2'si konut dis ve 4,5 milyon m?'si ise
ortak kullamm alam olarak gergeklesti.

2024/ ASCEGYD-066

33

N\ X



ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve I» ANMISMANLIKR A5,

Yapr kullanma izin balgesine gire honut, konut degi ve orak aleniann yieblgimy paylan, 0. Geyrek, 20222024

(%]
o
&0 55,1
50
a0
LU ) 5,0
| R 216 20,0 214 16,9
20 {
10
] i | —
K dign alen Oriak alan
s 220 =202 0 Hream

Grafikbeta rakamiar, ywemdamadan dolay 1oplam) vwermeyebii

En yiksek ylzdlcim payr %68,2 ile iki ve daha fazla daireli binalarin oldu.

Belediyeler tarafindan 2024 wili III. geyredinde yapi kullanma izin belgesi
verilen binalanin kullanma amacina gére en ylksek yldzélgim payina 15,3
milyon m2 ile iki ve daha fazla daireli ikamet amacgh binalar sahip oldu.
Bunu 1,8 milyon m? ile sanayi binalar ve depolar izledi.

Yups kullanma izin belges| verllan binalarm kulioeme i gore yucolgumo paylan, I Ceyrek 2024

Bl v dzha Tara daissdi bl
Sanang ninakar v denolar

= [yr dairedl binalar

= Kadng eflance, egelm. Fasiare veva
DT Kurdissiar inakan
O dgyen] binalar
Toplan ve parakendes hrare? bmalan

* iamet amagh cmayan Sder biralar
Dl vk henalar

miaED ok kame? yerern

1 Tk e ikeficgm panglan

‘Laryhcieia rakamiar. yuwanamadan doley toplam) vermepenibs
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c. Deferleme Islemini Olumsuz Yénde Etkileyen Veya Sinirlayan
Faktorler

MNumilu Fakitorier

Imarh olmasi
Tercih edilen alanda olmasi
Bidlgede yapilasmanmin baglamis olmas:

Olumsuz Fakitorler

Ekli listede abrilecedi (zere bazl parsellerde hissli konumunda clunmasi.

i61-166 893-2 / 893-5 / 893-7 939-1 nolu parseller Tarla vasifh olmalanna
karsihik ; tanmsal amacgh kullanilamamaian.

Firsatiar

Bélgedeki arsalann; gelecede ydnelik deger artis beklentisi

Tarla vasifi olan tasinmazlann yakin tarihlerde imara girmesi veya takas yolu ile
degerlendirilmes]

Tehditler

Makroekonomik gdstergelerde gergeklesecek bir bozulma ya da jeopolitik riskler
gelecekle gayrimenkul piyasalann olumsuz etkileyebilir.

¢. Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik Ve Insaat Ozellikleri

161-166 893-2 J B93-5 [ B93-7 9359-1 Nolu Parseller bos tarla
konumundadir.

430-11 f 430-14 J 430-15 f 430-16 f 518-5 / 518/6 / 518-7 / 68B6-1 [ 686-3 /
686-8 / 686-10 / 686-12 / 688-2 /688-3 / 688-14 f 6BB3-15 [/ 689-1 [ 639-3
/e89-4 / 689-5 / 689-6 f 689-7 f 689-8 [ 689-9 f 689-10 / 689-11 / 650-3 /
691-1 / 698-1 / 698-2 [ 698-13/ 893-2 / 893-5 [ 893-7 [/ Bo4-8 [/ 894-9 J 933-1
Jf 934-1 f 935-2 [ 935-3 f 935-4 f 935-14 f 935-15 7 939-1 ve 7849-1 nolu
parseller bos durumda ve insaat yapmaya engel hali clmayan taginmazlardir.

1007-6 Parsel [ 1012-6 Parsel ve 1012-7 nolu parseller bos arsa
konumundadirlar.

d. Varsa, Mevcut Yapiyla Veya Insaati Devam Eden Projeyle Iigili
Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara Iliskin Bilgiler

Devam eden proje bulunmamaktadir.
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e. Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayih
Imar Kanunu'nun 21 inci Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat
Alinmasim Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu tasinmazlar dzerinde ruhsat alrmis yapl bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuliin Dedgerleme Tarihi Itibariyla Hangi Amacla
Kullamidigi, Gayrimenkul Arsa Veya Arazi Ise Uzerinde Herhangi
Bir Yapi Bulunup Bulunmadign Ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi
Amacla Kullamidig: Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu tasinmaz bos arsa nitelifindedir.

6. KULLANILAN DEGERLEME
_ YONTEMLERI

a. Pazar Yaklasim Ile Ulasilan Sonuclar

1. Pazar yaklasimimi aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
dederlemesi icin bu yaklasimin kullanilma nedeni

Pazar yaklasimi varligin, fivat bilgisi elde edilebilir olan aym veya karsilastinlabilir
(benzer) warhiklarla karsilashinimasi suretiyle gdsterge nitelidindeki dederin
beliflendigi yaklasimi ifade eder.

Asadida yer verilen durumlarda, pazar yaklasimimin uygulanmas: ve bu yaklagima
onemli ve/veya anlamli adirhk verilmesi gerekli goriilmektedir:

(a) dederleme konusu varhfin deder esasina uygun bir bedelle son dinemde
satiimis olmasi,

(b) degerleme konusu wvarlifin veya buna onemll bdlgide benzerlik tasiyan
varhklann aktif olarak islem gdrmesi, ve/veya

(¢} oOnemli B&lgide benzer wvarhklar ile ilgili sik yaplan wvefveya glncel
gozlemlenabllir iglermlerin séz konusu olmasi.

Yukanda yer verilen durumlarda pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklagima
onemli vefveya anlamh adirhk verilmesi gerekli gorilmekle birlikte, sfz konusu
kriterlerin  karsilanamadidy  agadidaki  ilave durumlarda, pazar vyaklasimi
uygulanabilir ve bu yaklazima onemli vef/veya anlamh adirhk verilebilir. Pazar
yaklasimuimin  asadidaki durumlarda uygulanmasi  halinde, dederlemeyi
gergeklegtirenin dider yaklagimlann uygulanmip uygulanamayacagini ve pazar
yaklasimi ile belirlenen gdsterge niteligindeki dederl pekistirmek amaciyla
adirhklandiniip agirhiklandinlamayacagim dikkate almas: gerekli gériiimektedir:

{a) degerleme konusu varhga veya buna énemli &lcide benzer varliklara iliskin
islemlerin, pazardaki oynakhk ve hareketlilik dikkate almak adinz, yeteri kadar
giincel almamasi,
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(b) degerleme konusu varhgin veya buna odnemli &lglde benzerlik tagiyan
varliklann aktif olmamakla birlikte islem gormesi,

{c) pazar iglemlerine iliskin bilgi elde edilebilir olmakla bifikte, karsilagtinlabilir
varliklann dederleme konusu wvarlikla Gnemli vefveya anlamh farkhihklanmn,
dolayisiyla da sibjektif dizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmasi,

(d) giincel iglemlere ydnelik bilgilerin givenilir olmamasi (drnedin, kulaktan
dolma, eksik bilgiye dayal, sinerji alich, muvazaah, zorunlu satig iceren iglemler
vb.),

(e) varligin degerini etkileyen dnemli unsurun varidin yeniden dretim maliyeti
veya gelir yaratma kabiliyelinden ziyade pazarda iglem gorebilecedi fiyat clmas:.

Birgok varh§in benzer olmayan unsuriardan olusan yapisi, pazarda birbirinin ayn
veya benzeyen wvarliklan igeren iglemlere iligkin  blr kaniin  genelde
bulunamayacaf anlamina gelir. Pazar yaklasiminin kullamimadign durumlarda
dahi, diger yaklasimlarnin uygulanmasinda pazara dayal girdilerin azami kullarmimi
gerekli goriilmektedir (6rnedin, etkin getiriler ve getiri oranlan gibi pazara dayall
dederleme Glgitleri).

Kargilastirlabilir pazar bilgisinin varhdin bipatip veya &nemli &lcide benzeriyle
iliskili olmamasi halinde, degerlemeyi gergeklestirenin karsilastinlabilicr varhklar
ile dederleme konusu varlik arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve
farkhliklann karsilastirmah bir anallzini yapmasi gerekir. Bu karsilasbirmali analize
dayah dizeltme yapimasina genelde ihtiyag duyulacakbr. Bu dizeltmelerin
makul olmas ve defierlemeyl gerceklestirenlerin dizeltmelerin gerekgeleri lle
nasil sayisallastinidiklanna raporlannda yer vermeleri gerekir.

Dedierleme konusu tasinmazlar gelir getirmeyen bog arsa vasfinda oldugundan
degerleme cahsmasinda pazar yaklagimi kullanilmistir.

2. Fiyat bilgisi tespit edilen emsal bilgileri ve bu bilgilerin
kaynadgi

: | " Saliza ' i
[ | Sunutam | f
: | |
| Haisme=iy | ! Birim |
Emsal  Wirdlcirmi | Net Parsal | imar Yapilagma  Sabs Sunulan | Drexchesri : o
Mo |{m?) !{mlj Fonks.  Sartlan | Desderi (TL) [ (TLfm=] Hgilisi Tietigim

[
|E|'r153| 1124400 124400 |
I

- . 0(533) 571 |
Konut |:.r3,£:ms |6.500.000,00 | 5.225,08 |Alpr‘|k|:mlai: ESL
Bozgeyik 0 (533) 552

| Emsal 2 | 1.300,00 | 1.300,00 | Konwt A8, ELS0 890000000 684615 | Emiak | 9z a8
- i [ ; | Bzkutlar | 0(535) 025
Emsal 3 | 1.002,00 1.092,00  Konut Ws,eu,aq}a&m.nm,m 778388 Emlak goan |

vagamallar |0 (532) 545

|Emsal 4 [1.33900  [1.339.00 Konut | A-3,F:L35 750000000 (560119  Emiak | 00 27
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3. Kullanilan
cikartiimis,

FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

emsallerin sanal ortamdaki haritalarindan

gosteren krokiler

degerlemeye konu gayrimenkule vyakinhgim

4. Emsallerin nasil dikkate alindigina iliskin ayrintih aciklama,
emsal bilgilerinde yapilan diizeltmeler, diizeltmelerin yapiima
nedenine iliskin detayh aciklamalar ve diger varsayimliar

CEms | Thzblch | Satsa  Gerge | Gep | Al | Konu | Zam | Ya  Serefi | Pazar  Manz | Dige | Dizehl
[ =l il Sunula | ke ha |n | mD. | an p | yeD | kD, |araD. | rD. | mig |
| Mo | {m=} | ] Birim | o | o | 28 Ya | | Birim |
Deger | 1] Deager
[ ey {TLim [ .
. H .
I I et | DLW | W I I | |

B | | g.500. | | | | 1 ] | | | |
el 5 e T S S 5225 | 0% | 0% | 20% | 0% | 0% | o % 0% 0% BOD
ok I, o) SIS (RS N ] I S |
L | B0, = | |
I =7 i 1.300 | [ | i Hd | [ i (g | [ | fi | Li] . (a0 | S | 0% ! s | (S0 3] |
| | ! | |

el B T S5O0 | gm0 0% -10% | D% | 0% | 0% | 5% | 0% | 0% | 6616

| | |

gl B EL 7o se01 0% 0% 25% | 073 | 0% | 0%, | =% | % o | 8721

I I | « ’ -

[ Ortalama Birim Dager (TL/m=) ; 6.463
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Emsallerin tamaminda %5 pazarhk pay ( emlakg komisyonu ) bulunmaktadir.
Emsallerden elde edilen fiyat ortalama birim fiyat A-4 , E:1,535 imarll arsalar

icindir.

Badg-tarla vasifli olan taginmaziarda belirlenen degerden % 50 den fazla iskonto
uyaulanmigtir.

Q0SB teknik ydnetiminden alinan bilgiye gire OSB icerisindeki harfiyatsiz bog
arazi fiyatlan 100 % ( USD ) , serbest bblge i¢erisindeki harfiyatsiz bog arazi

fiyatlar 80 $ { USD )'dir.

Taginmaziardan imar planinda Yesil alan ve yol iginde kalanlardan iskonto
uygulanrmgtrr.

5. Pazar yaklasimi ile ulasilan sonucg

Pazar yvaklasimi ile ulagilan sonug asadidaki gibidir.

Arsamin tamaminin Pazar dederi:

| Ada Parsel Arsa Alam (m?) Takdir Edilen Birim | Arsa Degeri (TL)
| | | Deger (TL/m?) :
| 0 | 3746 779,00 | 2.000,00 1.560.000,00
| 161 166 | 6.019,32 | 2.000,00 | 12.040.000,00 |
174 4 1.357,00 ' 2.000,00 | 2.715.000,00
202 3847 | 4.964,00 | _ 2.000,00 3.930.000,00 |
9934 . ] 7.849,84 | 4.800,00 | 37.680.000,00
90925 | sdens | 8.850,08 4.800,00 | 42.480.000,00 |
_686 i A 1.316,80 4.800,00 | 6.320.000,00
[ 686 | 10 1.285,63 | 4.800,00 | ~ 6.170.000,00
686 | 12 1.329,37 | 4.800,00 | 6.380.000,00
| 686 = A 1.346,73 | 4.800,00 6.465.000,00 |
686 E | 1.312,76 4.800,00 ~ 6.300.000,00
688 4 1.348,57 4.200,00 | 6.475.000,00
| _eB8 i 15 | 1.348,55 | _ 4.800,00 | 6.475.000,00 |
688 | & 1.355,64 | 4.800,00 | 6.505.000,00
88 - | 3 | 1.350,57 4.800,00 6.485.000,00 |
68g | 1 1.304,12 4.800,00 | 6.260.000,00
689 | 10 $1.229,94 4.800,00 | 5.905.000,00 |
| 689 | 11 1.286,12 | 4.800,00 | 6.175.000,00
| 689 3 | 1.255,56 4.800,00 6.025.000,00
| 689 4 | 1.255,54 | 4.800,00 6.025.000,00
689 5 | 889,38 4.800,00 4.270.000,00 |
689 6 889,16 4.800,00 4.270.000,00
689 7 1.300,53 4.800,00 6.245.000,00
689 | 8 | 1.300,42 4.200,00 | 6.240.000,00 |
689 | 9 1.300,30 4.800,00 |  6.240.000,00
690 3 7.074,33 5.500,00 | 38.910.000,00 |
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.68 E 3 5.450,88 i 5.600,00 30.525.000,00 |
698 | 1 399,79 4.800,00 1.920.000,00
698 2 1.281,90 4.800,00 6.155.000,00

|68 | 13 1.328,23 | 4.800,00 | 6.375.000,00 |

L. B93 2 301,45 2.500,00 755.000,00
893 5 1.275,47 2.500,00 3.190.000,00
893 7 1.275,16 2.500,00 3.190.000,00

| 894 8 | 667,47 | 3.000,00 | 2.000.000,00 |

| 804 9 | 1.391,57 | 3.000,00 | 4.175.000,00 |
933 G 1.521,49 2.500,00 3.805.000,00 |
934 t" B22.74 | 2.500,00 | 2.055.000,00 |
535 S 1.159,18 | 2.500,00 | 2.900.000,00
| 935 A 1.160,01 | 2.500,00 |  2.500.000,00

935 1 4 | 1.482,04 2.500,00 3.705.000,00 |
935 13 | 1.025,50 | B 2.500,00 2.565.000,00 !
535 14 ! 1.120,34 2.500,00 | 2.800.000,00 |
Basl b s o 1.109,32 | 2.500,00 | 2.775.000,00
939 1 3.686,96 2.000,00 | 7.375.000,00 |
1007 6 | 26.848,73 | 4.900,00 |  131.560.000,00
1012 6 | 18.391,92 4.900,00 90.120.000,00 |

| 1012 7 | 23.333,85 4.900,00  114.335.000,00 |

| 7849 H Y 4.130,15 3.700,00 15.280.000,00 |
TOPLAM 703.005.000,00

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.hissesinin Pazar dederi:

! L YUWARLATILMIS

[aps | PARSEL | ARSA DEGERI | pa BAT LA YUZDE HISSE DEGERT HISSE DEGER] |
o| 3746 1.560.000,00] 1 1 100,00%  1.560.000,00  1.560,000,00

161| 166/ 12.040.000,00 1 1 100,00% | 12.040.000,00 | 132.040.000,00 |
174 4 2.715.000,00 1 || 100,00% | 2.715.000,00| 2.715.000,00

| 202 3847 9.930.000,00 1l 1l100,00%| 9.930.000,00 |  9.930.000,00
9934 4| 37.680.000,00 1 1| 100,00% | 37.680.000,00 | 37.680.000,00
ogzs, 1] ar.aso.o000| 13725| a4zsoa!l  310%! 131758809 1.318.000,00
686 1! 6.320.000,00 1 1| 100,00% | €.320.000,00| £.320.000,00'

| ess| 10| 6.170.000,00] 55028| 128563 42,80%,  2.640.905,70| 2.641.000,00)
| 686 12| 65.380.000,00 30| 18991 | 0,16% | 10.078,46 ' 11.000,00
i 686 3|  6.465.000,00] 1] 1 100,00%  6.465.000,00| 6.465.000,00 |
| 86| 8 6.300.000,00 1] 1]10000%| 630000000  6.200.000,00]
| 688| 14| 6.475.000,00/ 1] 1!100,00%  6.475.000,00,  6.475.000,00
| 688 15 6.475.000,00] Mﬁui 134855| 18,40%| 1.191.576,69 1.192,000,00
688| 2| 6.505.000, nn' 1'100,00%  _ 6.505.000,00|  6.505.000,00
gaz| 31 6.485.000,00| 1. 1,100,00% 6.485.000,00) 6.485.000,00 |
689 1. 6.260.000,00 1| 1 i 100,00% | 6.260.000,00 6.260.000,00
39| 10| 5.505.000,00' 1 1'100,00% 5.905.000,00| 5.905.000,00|
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GiE9 _1'_.1: E.l?E.UUU,ﬂ{I: 1 1 IU':IJ{FD%: ﬁ.l?E.UDU,{I{Ii 6.175.000,00 |
539 3| §.025.000,00 i 11100,000 | 6.025.000,00, £.025.000,00
. 689 4'  6.025.000,00 1 1 100,00% ' 6.025.000,00 |  6.025.000,00
| 689, 5| 4.270.000,00 1 1| 100,00% | 4.270.000,00 4.270.000,00
689 & 4.270.000,00 1 1, 100,00%  4.270.00000)  4.770.000,00 |
| BED 7|  6.245.000,00 1 1/100,00% | 6.245.000,00 6.245.000,00
689| 8| 6.240.000,00 1 11100,00% |  6.240.000,00  6.240.000,00
| 89| 9| 6.240.000,00 1 1,100,00% |  6.240.000,00  6.240.000,00
600! 3| 38.910.000,00, 1 1 100,00% | 38.910.000,00  38.910.000,00
691, 1, 30.525.000,00 1 1|100,00% | 30.525.000,00  30.525.000,00
i o | 1! 1.920.000,00: 1 11100,00% | 1.920.000,00  1.920.000,00'
| 59@| 2| 6.155.000,00 1,  1/100,00% &.155.000,00' &.155.000,00|
| 98| 13 6.375.000,00' 71356 _1__3_;5_-g§| 53,72% | 3.474.817,24  3.425.000,00
ges | 2l 7ss.000,00] 1, _ 1,100,00% 755.000,00  755.000,00 |
| 893, 5 3.190.000,00 1_T 1]100,00% |  3.190.000,00,  3.190.000,00
| 393! 7| 3.190.000,00| 1, 1/100,00%  3.190.000,00  3.190.000,00|
| E‘:‘Ml 8 2.000.000,00 66747 | 130147 47.97% $59.373,90 ':'-JE{I.DEI{I',DDI
g94) 9  4.175.000,00| 1 1/100,00% 4.175.000,00  4.175.000,00 |
i 933l ]| k] 3.805.000,00] 1 11100,00%  3.805.000,00  3.805.000,00
934 | 1] 2.055.000,00 1] 1/100,00% |  2.055.000,00| 2.055.000,00 |
935| 7| 2.900.000,00 1 1'100,00%  2.900.000,00|  2.900.000,00 |
935! 3| 2.900.000,00] 53326| 116001 4597%| 1.333.138,51  1.334.000,00
| 935! 4| 370500000 1] 1,100,00%  3.705.000,00  3.705.000,00
935| 13|  7.565.000,00 1! _1!100,00 | 2.565.000,00|  2.565.000,00
935| 14! 2.800.000,00 1 1]100,00%,  2.800.000,00  2.800.000,00
935, 15| 2.775.000,00 1 _1|1o0,00%| 2.775.00000|  2.775.000,00
939 1| 7.375.000,00 1 1 100,00% 7.375.000,00| 7.375.000,00
11007| 6| 131.560.000,00 (046781 | 2684873 | 3526% | 45.392.700,27 . 46.393.000,00
1012 6, 90.120.000,00 1 1]100,00%  90.120.000,00| 50.120.000,00
i1012| 71 114.335.000,00 1 1| 100,000 | 114.935.000,00| 114.335.000,00 |
| rBag| 1| 15.280.000,00 1 1/100,00% 15.280.000,00 15.280.000,00
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b. Maliyet Yaklasimi Ile Ulasilan Sonuclar

1. Maliyet yaklasimimi aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
dederlemesi icin bu yaklasimin kullamilma nedeni

Maliyet yaklasimi, bir ahcnin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverigsizlik, risk
gibi etkenler s6z konusu olmadikca, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse
yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varhd elde
etrne maliyetinden daha fazla Gdeme vyapmayacadi ekonomik ilkesinin
uygulanmasiyla gosterge niteliindeki degerin belirlendigi yaklasimdir. Bu
yaklasimda, bir varhgin cari ikeme maliyetinin veya yeniden tretim maliyetinin
hesaplanmas ve fiziksel bozulma ve diger bicimlerde gerceklesen tiim yipranma
paylanmn disilmesi suretiyle gbsterge niteliindeki deger beliflenmektedir.

Asafida vyer verilen durumlarda, malivet yaklasimimn uygulanmas: ve bu
yaklasima énemli vefveya anlamh adirhk verilmesi gerekli gérilmektedir:

(a) katihmcitann degerleme konusu varlikla dnemli dlglde ayrmi faydava sahip bir
varhigi yasal kisidamalar olmaksizin  yeniden olusturabilmesi wve wvarhigin,
katilimcilann degerleme konusu varhid bir an evvel kullanabilmeler icin dnemli
bir prim Sdemewye razi olmak durumunda kalmayacaklan kadar, kisa bir sirede
yveniden olusturulabilmesi,

{b) varhgin dogrudan gelir yaratmamas: ve varligin kendine Gzgi niteliginin gelir
yvaklagimini veya pazar yvaklasimim olanaksiz kilmasi, ve/veya

(c) kullanllan deder esasinin termel olarak ikame dederi drmedinde oldudu gibi
ikame maliyetine dayanmasi.

Yukanda yer verilen durumlarda maliyet yaklasimimin uygulanmasi ve bu
yaklasima dnemli ve/veya anlamh adirhk verilmesi gerekli gériilmekle birlikte,
s0z konusu kriterlerin karsilanamadigi asadidaki llave durumlarda, malivet
yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima nemli ve/veya anlamh agirlik verilebilir.
Maliyet yaklagiminin asadidaki durumlarda uygulanmasi halinde, dederlemeyi
gerceklestirenin dier yaklagimlann uygulanip uygulanamayacadini ve maliyet
vaklasimu ile belirlenen gtsterge niteligindeki degeri pekistirmek amaciyla
afgirhiklandinhp agirhiklandinlamayacadini dikkate almas: gerekli garillmektedir:

(a) kabihmalarnn aym faydaya sahip bir varlidi yeniden olusturmay! disindikleri,
ancak varhdin yeniden olusturulmasinin dniinde potansivel yasal engellerin veya
gnemli ve/veya anlamh bir zaman ibtivacimin bulunrmas,

(b} maliyet yaklasiminin diger yaklasimlara bir capraz kontrol araci olarak
kullanilmas (ornegin, malivet yaklasimimin, degeremesi isletmenin sirekliligi
varsayimiyla yapilan bir igletmenin tasfiye esasinda daha dederdi olup olmadidinin
teyit edilmesi amaayla kullamimasi), vefveya

() varhdgin, malivet yaklasiminda kullanilan varsayimlan son derece gavenilir
kilacak kadar, yeni olusturulmus clmasi.

Kismen tamamlanmis bir varliin degeri genellikle, varligin olusturulmasinda

gecen sireye kadar katlanilan malivetleri (ve bu malivetlerin deflere katkl vapip
2024/ ASCEGYO-066
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yapmadigini) ve katihmealann, varligin, tamamlandifindaki deferinden varhid
tamamlamak igin gereken maliyetler ile kar ve riske gbre yapilan uygun
dizeltmeler dikkate alindiktan sonraki degerine iliskin beklentilerini yansitacaktr,

Degerleme konusu tasinmazlar bos arsa vasfinda oldugundan malivet yaklagimi
kullaniimaristr.

2. Arsa degerinin tespitinde kullamilan emsal bilgileri ve bu
bilgilerin kaynadi, vyapilan dizeltmeler, vyapilan diger
varsayimlar ve ulasilan sonug

Maliyet yaklasirm kullaniimamustir.

3. Yapi maliyetleri ve diger maliyetlerin tespitinde kullanilan
bilgiler, bu bilgilerin kaynad: ve yapilan diger varsayimlar

Maliyet yaklasinm kullaniimanmustir.

4. Maliyet yaklasim ile ulasilan sonug
Maliyet yaklasimi kullanilmamstir.
c. Gelir Yaklasim Ile Ulasilan Sonuclar

1. Gelir yaklasimimi aciklayict bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi icin bu yaklasimin kullamilma nedeni

Gelir yaklasimi, gdsterge nitelidindeki dederin, gelecekteki nakit akiglannin tek
bir cari degere doniUstirilmesi ile belifrenmesini saglar. Gelir yaklasiminda
varhidin deder, varlik tarafindan yvaratilan gelirlerin, nakit akislarnnin veya maliyet
tasarruflanmin bugiinkd degerine dayanilarak tespit edilir.

Asafida yer verilen durumlarda, gelir yaklasimimin uygulanmasi ve bu yaklasima
gnemli vefveya anlaml adirhk verilmesi gerekli ggrilmektedir:

{2) varhdin gelir yaratma kabilivetinin katihmaonin géziyle dederi etkileyen ok
dnemli bir unsur olmasi,

{b) dedereme konusu varlikla ilgili gelecektekl aelirin miktan ve zamanlamasina
iliskin makul tahminler mevcut oimakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile
az sayida olmasl.

Yukanda ver verilen durumlarda gelir yaklasiminin uygulanmas ve bu yaklasima
gnemli vefveya anlamh adirhik verilmesi gerekli gérilmekle birlikte, s6z konusu
kriterlerin  karsilanamadiqi  asagidaki  ilave durumlarda, gelir yaklasimi
uygulanabilir ve bu vyaklasima dnemli vefveya anlamh adirhk verlebilir. Gelir
yvaklagimimin  agadidaki  durumlarda uygulanmasi  halinde, dederlemeyi
gergeklestirenin  diger vyaklasimlann uygulanmip uygulanamayacagim ve gelir
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yaklasimi ile belidenen gosterge niteligindeki dederi pekistirmek amaciyla
agirhklandinlip agirhklandiniamayacagim dikkate almas: gerekli gériilmektedir:

(&) defgerleme konusu varhdin gelir yaratma kabiliyetinin katthmcimin gbziyle
degeri etkileyen birgok faktirden yalmizca biri almasi,

(b) degerleme konusu varhkla ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina
iligkin onemli belirsizliklerin bulunmasi,

{c) dederleme konusu varlikla llgili bilgive erisimsizli§in bulunmas (Gmedin,
kontrol glcill bulunmayan bir pay sahibi gegmis tarihli finansal tablolara
ulagabilir, ancak tahminlere/biitcelere ulasamaz), ve/veya

(d) dederleme konusu varhdin gelir yaratmaya henlz baslamamas, ancak
baslamasinin planlanmizs olmas:.

Gelir yaklasimimin temelini, yatinmcilann yatinmlanndan getiri elde etmeyi
beklemeleri ve bu getirinin yatinma iligkin algilanan risk seviyesini yansitmasinin
gerekli gdrilmesi teskil eder.

Genel olarak yatrmaolann sadece sistermalik  risk  (Tpazar  riski®  veya
“gesitlendirmeyle giderilemeyen risk” olarak da bilinir) igin ek getiri elde etmeleri
beklenir.

Degerleme konusu taginmaziar gelir yaratmadigindan ve yakin bir gelecekte gelir
yaratmaya baslamas beklenmedidinden gelir yaklasimi kullaniimamistir.

2. Nakit giris ve cikislarimin tahmin edilmesinde Kkullanilan
emsal bilgileri, bu bilgilerin kaynad: ve vyapilan diger
varsayimlar

Gelir yaklasim kullaniimamisgtir.

3. Indirgeme/Iskonto oramnin nasil hesaplandigina iliskin
ayrintilh agciklama ve gerekceler

Gelir yaklasirmu kullanimamistir.
4. Gelir yaklasimi ile ulasilan sonug
Gelir yaklasimi kullaniimamustir.
¢. Diger Tespit Ve Analizler
1. Takdir edilen kira degerleri (analiz ve kullanilan veriler)

Taginmazlar bog arsa vasifi olup, bolgedeki benzer gayrimenkullerin mevcut hali
ile kiralanmadig tespit edilmistir.

2. Hasilat paylasimi veya kat karsihign yontemi ile yapilacak
projelerde, emsal pay oranlari
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Tasinmazlar bog arsa vasifi olup hasilat paylasimi veya kat karsihd yéntemi lle
bir projeye konu dedildir. Dolayisi ile emsal pay oranlan takdir edilmemigtir.

3. Uzerinde proje gelistirilen arsalarin bos arazi ve proje
degerleri

Tasinmazlar igin bog arsa dederleri verilmigtir. Dederleme konusu taginmaziar
tzerinde proje gelistirilmemektedir.

4. Bos arazi ve gelistirilmis proje dederi analizi ve kullamlan
veri ve varsayimlar ile ulasilan sonuclar

Proje dederlemesi yapiimamigtir. Bos arazi dederlerinin tespitinde kullanilan veri
ve varsayimlar ile ulasilan sonuclar yukanda agiklanmistir.

5. En verimli ve en iyi kullamim degeri analizi
Tasinmazlarin Gzerinde konut veya endistrivel yapilara yonelik gayrimenkul
projesi  gelistirilmesinin  en  wverimli ve en iyl kullamm sekli oldugu
disinidimektedir.

6. Miisterek veya bolinmiis kisismlarin degerleme analizi

Tapu kayitlanindaki misterek pay sahiplerinin degeri degerleme islemi kapsamu
diginda tutulmusgtur.
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7. ANALIZ SONUGCLARININ
DEGERLENDIRILMESI VE GORUS

a.Farkh Degerleme Yodntemleri ile_ Analiz  Sonuclarimin
Uyumlastinimasi Ve Bu Amacgla Izlenen Metotlarin Ve
Nedenlerinin Aciklamasi

Uluslararasi Dederieme Standartlan'nin UDS 105 Degerleme Yaklagimi ve
Yéntemleri Madde 10.4%te "Deferleme galismasinda yer alan bilgiler ve sartlar
dikkate alindiinda, 6zellikle tek bir yéntemin degruluguna ve glvenilirligine
ylksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, dederiemeyi gergeklestirenlerin bir
varhdin dederlemesi igin birden fazla degerleme yontemi kullanmasl gerekmez.”
denilmektedir.

Dederleme galsmaszinda sadece pazar yaklagimi kullanilmig olup, bu ydntemin
dogruluduna ve gilvenilirdidine ylksek seviyede itimat duyuldugundan birden
fazla yintem kullamimarmsbir.

b. Asgari Husus Ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden
Yer Almadiklarimin Gerekcgeleri

Asgari husus ve bilgilerin tamamina raporda yer verilmistir.

c. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarinca Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadigy Hakkinda Goriis

Dederleme konusu tasinmazlar Gzerinde izin ahinmasi gereken bir proje gelistirme
faaliyeti bulunmamaktadir.

¢. Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat Ve Ipotekler Ile Ilgili
Goris

Dederleme konusu taginmazlar Ozerindeki takyidatlar ve buna dair gdrislere
raporda "Gayrimenkul Ile Ilgili Herhangi Bir Takyidat Veyva Devredilmesine Iligkin
Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi" bhaghd albinda vyer
varilmisgtir.

d. Dejderleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde Ipotek Veya
Gayrimenkuliin Degerini Dodrudan Ve Onemli Olgiide
Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmas
Durumlari Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir Simirlamaya
Tabi Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu gayrimenkullerden 1007 ada 6 parsel, 1012 ada 6 parsel ve
1012 ada 7 parselin devrinde Organize Sanayl Bolgesi'nden uygunluk gérisi
alinmas gerekmektedir,
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Dederleme konusu diger gayrimenkuller devredilebilmesi konusunda bir
sinirlamaya tabi dedildir.

e. Dejgerleme Konusu Arsa Veya Arazi Ise, Alimindan Itibaren Bes
Yil Gecmesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistirilmesine Yonelik
Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu arsa vasifi taginmaz, gayrimenkul yatinm ortakhd
portféyune alimindan itibaren bes yilik sdre gegmemigtir.

f. Dederleme Konusu Ust Hakki Veya Devre Miilk Hakk ise, Ust

Hakla Ve Devre Miilk Hakkinin Devredilebilmesine Iliskin Olarak
Bu Haklari Doguran Sozlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadigs
Hakikanda Bilgi

Dederleme konusu dst hakk veya devremilk hakk dedildir,

g. Gayrimenkuliin Portfoye AliInmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup
Olmadign Hakkinda Goriis

Sermaye Piyasas! Kurulu'nun IIT-48.1 sayill Gayrimenkul Yatinm Ortakhklarina
fliskin Esaslar Teblifi'nin 22. maddesinin birinci fikrasimin (a) bendi arsa ve
arazilerin portfoye alinmasina izin vermektedir. Aym fikranin (¢) bendine gire
gayrimenkul yatinm ortakhklan portféylerine ancak dzerinde ipotek bulunmayan
veya gayrimenkulin dederinl deodrudan ve énemli diglide etkileyecek nitelikte
herhangl bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal
haklar dahil edilebilir. Aynica amilan fikramin (j)} bendinde gére gayrimenkul
yabtimm ortakhklan herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir
sinirlamaya tabi olan varliklara ve haklara yatinm yapamazlar.

Dederleme konusy gayrimenkullerden 1007 ada 6 parsel, 1012 ada 6 parsel ve
1012 ada 7 parselin devrinde Qrganize Sanayi Bodlgesi'nden uyguniuk gorigl
alinmas gerekmektedir. Bu kisitlama tasinmazin devredilebilmesine yonelik bir
sinirlama almayip, tasinmazl devralmak isteyen kKisilere uygunluk gérisi alma
yiukimlGlagi getiren bir ksittamadir. Bu nedenle ilgili parselierin gayrimenkul
vatrm ortakhdl portrdyvine alinmasina engel teskil etmedidi distnaimekiedir.

Gayrimenkullerin mevzuatta aranan kriterlere uygun oldufu ve gayrimenkul
yatinm ortakhd: portfoyiine alinmalannda sakinca olmadid) diiglniilmektedir.
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8. SONUC

a. Sorumiu Degerleme Uzmamimin Sonug Ciimlesi

Deferleme uzmaninin raporda belirttigi tim analiz, calisma wve hususlara
katiliyorum.

« Bu rapor ilgili Sermaye Piyasas Mevzuatl hilkiimlerine gére haarlanmisgtir.
Tazinmaz Sermaye Pivasast Mewvzuatl gergevesinde gayrimenkul wvatinm ortakhd
portfdyliinde “Arsa* basidi albinda bulunmasinda herhangi bir sakinca olmadig
gioriis ve kanaatindeyiz.
kDY cranlan gioncel mevzuat dedrultusunda kullamilmustr,

Bu sayfa, bu dederleme raporunun ayrlmaz parcasi olup badimsiz kullanilamaz.
Rapor kopyalanmn kullanimlan halinde ortaya gikabilecek sonucglardan sirketimiz
sorumiu degdildir.

b. Nihai Deger Takdiri

Dederleme konusu tasinmazlar icin takdir edilen nihal dederler asadidaki gibidir:

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. Hissesi icin;

i Rapor tarihine gdre tasinmazin KDV'siz ve KDV deder. '

KDV'siz Dederi : KDV'ii Degeri { % 15}

553.939.000,00 TL 609.332.900,00 TL |

L
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