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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

1. BAGIMSIZLIK VE UYGUNLUK
BEYANI

Bu rapordaki highir yorum sz konusu konular raporun devaminda tartgisa dahi
hukuki konulan, &zel arastirma ve uzmanhk gerekiiren konulan wve siradan
dederleme caligarinin bilgisinin  dtesinde olacak konulan agiklamak niyetiyle
yaplimamsgtir.

Millk ile ilgili hicbir bilgide degisiklik yapilmamistir. Mulkiyet ve resmi tarimlar ile
ilgili bilgilerin alindii makamliar genel olarak giwvenilir kabul edilirler. Milk
sahiplerinin sorumluluk sahibi akilc ve en verimli ve en etkin sekilde hareket
edecekleri varsayilmistir.

Bilgi ve belgeler raporda kamu ve kurumlardan elde edilebildigi kadan ile yer
almaktadir. Bilgiler alinan belgelere gore degerlendirilmiztir.

Firmamiz eldeki wverilerin dodrulufunu kabul ederek, genel bir deferleme
calismas: yaprmistr. Aksi belirtiimedikge baylklik ve ebatlar ile ilgili bilgilerin
dogru oldudu ve milke herhangi bir Lecavizon var olmadidl kabul edilmistir.

Kullanilan harita, sekil ve cizimler sadece gdrsel amachdir, rapordaki konulann
kavranmasina gbrsel bir katkisi olmasi amaciyla kullamimistir. Baska higbir
amacla glvenilir referans olarak kullamimamalidir.

Aksi agk olarak belirtilmedidi slrece higbir olasi yer albh zenginligi dikkate
alinmarmsgtr,

Bu rapora konu olan projeksiyonlar dederleme sirecine yardima olmasi dolayis:
ile mevcut piyasa kosullannda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi
siireci gz &nine ahnarak yapilmistir. Projeksiyoniar dederieme uzmammin kesin
olarak tahmin edemeyecedi defligen piyasa kosullanna baghdir ve dederin
dedisken sartlardan etkilenmesi olasidir.

Bu raporda milk Ozerindeki milkiyetier veya tamzima bedelleri gbz onune
alinmamis sadece gayrimenkullin kendisi géz énlne alinmisgtir.

Firmamzi milk dzerinde wveya yakininda bulunan/bulunmayan/bulunabilecek
tehlikeli veya saghfa zararh maddeleri tespit etme yeterliligine sahip dedgildir.
Deder tahmini yapilirken dederin dismesine neden clacak bdyle maddelerin var
olmadidi &ngdrdlir. Bu konu ile higbir sorumluluk kabul edilemez, mugteri
istivorsa bu konuyu incelemek icin konu hakkinda yetkill ve yeterli bir uzman
cahstirabilir.

Konu milk ile ilgili dederleme uzmamnin zemin kirliligi etddi ¢alhismas: yapmasi
mimkiin dedildir. Bu nedenle gérildigll kadan ile herhangi bir zemin kirliligi
sorunu olmadigl kabul edilmigtir.

Calismalarda bdlge zemini ile ilgili herhangi bir olumsuziugun olmadidi kabul
edilmistir.

—
2024 fASCEGYO-074 5
= ‘:\ ..-“"'f



FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5

Gayrimenkullerde zemin arastirmalan ve zemin kontaminasyonu cahgmalan,
“Cevre leofizigi” bilim dalirmn profesyonel konusu icinde kalmaktadir. Degerleme
uzmanlannmin bu konuda bir ihtisas olmayip konu ile ilgili detayh bir arastirma
yvapilmarmstir. Ancak, vyerinde yapilan gdzlemlerde gayrimenkulin cgevreye
olumsuz bir etkisi olduju gdzlemlenmemistir. Bu nedenle cevresel olumsuz bir
etki olmadid varsayilarak dederleme galismas! yapllmistir.

Bilgimiz ve inanclanmiz dogrultusunda agagidaki hususlan teyit ederiz:

Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler cergevesinde dodgrudur.

Raporda belirtilen analizler ve sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla

kisith olup kisisel, tarafsiz ve @nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan

slugmaktadir.

3. Deferleme konusunu olusturan miilkle ilgili olarak gincel veya gelecede donik
highir ilgimiz yoktur. Bu igin icindekl taraflara karsi herhangi kigisel bir gkanmiz
veya on yargimiz bulunmamaktadir.

4. Bu gorevie ilgili olarak verdiimiz hizmet ve aldifimiz Gcret, misterinin amac
lehine sonuclanacak bir yone veya dnceden saptanmis sonuclann gelistiriimesi ve
bildiriimesine veya bu dejerlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki
bir olayin meydana gelmesine bagh degildir.

5. Deferdeme ahlaki kural ve performans standartlanna gére gerceklestirilmigtir.

6. Raporlama asamasinda gorev alanlar mesteki editim sartlanna sahiptir.

7. Bu raporun konusu olan miilk sahsen incelenmigtir. Dederleme ¢alismasinda gorev
alanlarin dederlemesi yapilan milkiin yeri ve tiri konusunda daha énceden
denayimi bulunmakLladr.

B. Raporda belirtilen kigiler haricinde hig kimse bu raporun haarlanmasinda mesleki

bir yardimda bulunmanmistir,

2
2.

Bu Rapor ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. tarafindan hazirlanmig
olup bu raporun hazirlanmast sirasinda gerekli tim ozen gésterilmis olmakla
birlikte Dederleme Raporunda kurum ve kigilerden alinan bilgi ve agiklamalann
dodru oldufu kabuliine dayanmaktadir. Bu bilgi ve belgelerde yamilan hata ve
yanhshklardan, tamh§indan, maddi ve sair hatadan degerleme sirketi sorumliu
degildir. Bu Degerleme Raporu ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.S. icin hamranmis olup, Dederleme sirketinin ve ASCE GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.$.nin yazih izni olmadan codalblamaz ve Uglincd
kisilere verilemez.

_—
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FEUCMA GCAYVRIMENKUL DEGCERLEME ve ANISMANLIK AS.

2. RAPOR BILGILERI

a. Raporun Tarihi

27.12.2024
b. Raporun Numarasi

2024/ASCEGYO-074

c. Raporu Hazirlayanlarnin Ad Ve Soyadiari

Sorumiu Dederleme Uzmam : Okkesg Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)
Dederleme Uzmani : Aysel ERBOGA (SPK Lisans No:401179)

¢. Sorumiu Degerleme Uzmaninin Adi Soyadi

Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)

d. Degerleme Tarihi

24.12.2024

e. Dayanak Sozlesmenin Tarih Ve Numaras:

17.12.2024 f ASCEGYO-05

f. Raporun, Tebligin 1 Inci Maddesinin Ikinci Fikrasi Kapsaminda
Hazirlamip Hazirlanmadigina Iliskin Agiklama

Isbu rapor Sermaye Piyasasi Kurulu'mun III-62.3 sayill Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Dederleme Kuruluglan Haklanda Tebli§'inin 1.
Maddesinin ikind fikrasi kapsaminda hazifanmistir.

g. Dederleme Konusu Gayrimenkuliin Aymi Kurulug Tarafindan
Daha Onceki Tarihlerde De Degerlemesi Yapilmissa, Son Ug
Degerlemeye Iliskin Bilgiler

Deferleme konusu tasinmaz icin son (g yil iinde firmamizca yapilmis dederieme
bilgileri asadidaki gibidir.

Rapor No Rapor Tarihi | Tiirk Lirasi Deﬁer'i'
2022/ASCE-015 | 07.11.2022 121.590.000,00 TL |
| 2023/ASCEGYD-022 | 26.12.2023 "~ 234.060.000,00 TL |
2024/ASCEGYD-017 |  25.07.2024 [ 237.095.000,00 TL

| " ! : ...-___i
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS

3. KURULUS VE MUSTERIYI
TANITICI BILGILER

a. Kurulusun Unvam Ve Adresi

UNVANI : | Zeugma Gayrimenkul Deferleme AS.

ADRESI : | Degirmigem Mah. Dr. Emin Kilickale Cad. No:20 Vakiflar
29 | Ferhadiye Is Ham Kat:5 Daire:502 Sehitkamil/GAZIANTEP

ILETISIM: | Telefon:(0342)215 1205

Faks: (0342321512 06
Web: www. zeugmadegereme.com
Mail : infoszeugmadegederme, com i |

|
| KURULUS TARIHI  03.05.2010 !

| SERMAYEST 1.100.000 TL

' MERSIS NO 0998071641300019

FAALIYET KONUSU | Yiriridkteki mevzuat ¢er¢evesinde her tdrld resmi, ozel, gercek
ve tirel kuruluslara ait her tirld gayrimenkullerin, gayrimenkul
projelerinin ve gayrimenkule dayal hak ve faydalann belirli bir
tarihteki muhtemel dederlerinin bagimsiz ve larafsiz olarak |
takdiri, bu dederleri etkileyen gayrimenkullerin niteligi, piyasa ve |
. gevre kosullanm analiz ederck, ulusal ve uluslararasi alanda |
! kabul gdrmils dejerleme standartlar vwe esaslan cercevesinde
| 1 dederleme raporlanni haarlamak.
IZINLER/YETKILERI  Zeugma Gayrimenkul Deferleme A.S. Sermaye Piyasas
kurulumun 17/02/2001 tarhli ve 24431 savill Resmi Gazete'de i
Seri: VIII, Mo: 35 ile yayimlanan "Sermaye Piyasasi Mevzuat |
Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler
Ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalanna Tliskin Esaslar
Haklkinda Tebli§™ cergevesinde, gayrimenkul dederleme hizmeti
vermek Ozere konunun gorls@ldigo Kurul Karar Organimin
16.02.2012 tarih ve 7 savill toplantisinda uyannca Sermaye
| Pivasas: Kurulunca Listeye alnmustir. Ayrica Bankacilik
. | Dijzenleme ve Denctieme Kurulu'nun 05.06.2014 Larih ve 5838 |
i i zayih Karan ile Sirketimize “Bankalara Dederleme Hicmeti
verecek Kuruluslann Yetkilendirilmesi ve Faaliyetieri Hakkinda
vanetmelikin 11, Maddesi'ne istinaden bankalara Y&netmeligin
| 4 Maddesi kapsamina giren “gayrimenkul, gayrimenkul projesi
veya gayrimenkule bagh hak ve faydalann dederlemesi” hizmeti

| werme yetkisi verilmistir,

2024 f ASCEGYOD-074
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK ALS.

b. Misteriyi Tanitici Bilgiler Ve Adresi
ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AL

Sangillik Mahallesi Ziibeyde Harmim Bulvan Mo:64 Sehitkamil/Gaziantep

c. Miisteri Taleplerinin Kapsami Ve Varsa Getirilen Simirlamalar

Miisteri talebi raporda detaylan verilen taginmazin giincel plyasa rayic dederinin
tespiti ve sermaye piyasasi mevzuah geredince, dederleme raporlannda
bulunmasi gerecken asgari hususlar cgergevesinde degerleme raporunun

hazirlanmasidir. Misteri tarafindan getirilen kisitlama bulunmamaktadir.
c. Isin Kapsami

Isin kapsami, Gaziantep Ili, Sehitkamil Ilgesi, Taglica Mahallesi 611 ada 1 parsel
ve 613 ada 1 parselde kayith "Arsa” vasifli tasimmazin pazar dederinin tespit
edilmesidir. Séz konusu deferieme gahsmasi gayrimenkullerin piyvasa dederinin
belirleme amacyla hazirlanmistir. Bu raporda resmi kurum  aragtirmalarn
yvapilarak yasal ve hukuki boyutuyla gayrimenkulin durumu irdelenmis ve piyasa
kogullanna uygun olarak piyasa dederi aragonlip tespit edilmigtir. Aynca rapor
kapsaminda dedere etki eden unsurlar mevcut piyasa kosullan  iginde
dederlendirilmis ve degere nasil ulasildigi hakkinda bilgi verilmistir.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve IDANISMANLIK A5

4. GAYRIMENKULUN YASAL
DURUMUNA ILISKIN BILGILER

a. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tamimi, Tapu Kayitlari, Plan,
Proje, Ruhsat, Sema Vb. Dokiimanlar Hakkinda Bilgiler

1. Gayrimenkulun Yeri, Konumu, Tamimi

Degerleme konusu tasinmaz Gaziantep ili, Sehitkamil ilgesi, Sanayi Mahallesi
simiflan  icerisindedir. Bolge Gatem Bolgesi olarak  bilinmektedir.  Sehir
Merkezinden Sani Konukoflu bulvan boyunca ilerlenip , Gatem kavsadindan
Anafartalar Bulvan boyunca devam edilir. Oduncular sitesi civanndan 60147 nolu
cadde boyunca ilerlendiginde tasinmazin bulundudu bolgeye ulagilir.

Alt yap gabismalan tamamlanmis olup belediye hizmetlerinden faydalamm
imkam tamdir. Ulasim gesgitlilik géstermekte olup; toply tagima araglanndan
(dolmus ve belediye otobuslerinden) faydalamimaktadir.

Taginmazin konumunu gosteren uydu gordntisi agagidaki gibidir:

20247 ASCEGYD-074 k
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AEUGMA GAYRIMENKELL DEGERLEME ve NDANESMANLIK A5,

2. Tapu Kayitlan

Dederleme konusu tasinmazin tapu kayitlan asadidaki gibidir.

11 Gaziantep Gaziantep

1lge Sehitkamil | Sehitkamil

'Mahalle ‘Tashca _ Taghca

Ada 611 613

Parsel _ 1 | - |
| Yilzolgimi (m2) 9,677.80 8,123.02 :
' Nitelik (Arsa |Arsa _ '
[Malik ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5,

Pay 11 ] 1733 .
Payda i ' 12400

Pay oram | 100.00% 30.54% 1

3. Plan, proje, ruhsat, sema vb. dokiimanlar

Yolktur.

b. Gayrimenkul Ile Ilgili Herhangi Bir Takyidat Veya

Devredilmesine iliskin Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadié

Hakkinda Bilgi

611 ada 1 parsel ve 613 ada 1 parsel igin;

" Rehinler B&lGma | I{ayit Bulunmamaktadir.

Serhler Bolomi | Kayit Bulunmamaktadir,

| Eireya'n-!aTEﬁIE:mU Kayit Bulunmamaktadir.

i irtifaklar Baluma | Kayir Bulunmamaktadir,

| Muhdesat | Kayit Bulunmamaktadir.
| BalOmd

Gayrimenkullerin dedierine veya devredilebilmesine olumsuz etkl yaratacak bir

beyan, serh ya da irtifak bulunmamaktadir.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

c. Gayrimenkul Ile Ilgili Varsa, Son g Yillik Dénemde Gergeklesen
Alim Satim Islemlerine Ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Degisikliklere (Imar Plaminda Meydana Gelen
Degisiklikler, Kamulastirma Islemleri Vb.) Iliskin Bilgi

Tasinmazlar son 3 yil icerisinde ;

+ Hukuki bir strece konu edilmemigtir.
s Satig grmemistir.

¢. Gayrimenkuliin Ve Bulundugu Bélgenin Imar Durumuna Iliskin
Bilgiler

Parseller ; H.max : 9.50 , 6n ve arka bahce cekme mesafesi 10'ar metre sartinda
" TICARET ALANI " icerisinde kalmaktadir.
Parselin ihdas / tevhid [ ifraz v.b. gibi imar dizenlemesi sart yoktur,

Yakin gevresi tamamen ayni imara sahip sanayi parsellerinden olugmaktadir.

d. Gayrimenkul Icin Alinmis Durdurma Karar, Yilkam Karari, Riskli
Yap: Tespiti Vb. Durumiara Dair Aciklamalar

Tasinmaz parseller bog arsa olup dzerinde herhangi bir yapm bulunmamaktadir.

e. Gayrimenkule liskin Olarak Yapilmisg Sdzlesmelere
(Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmeleri, Kat Karsihidn Ingaat
Sézlesmeleri Ve Hasilat Paylasimi Sozlesmeler Vb.) Iliskin
Bilgiler

Degerlemea konusu tasinmaziara iliskin @ olarak  yaplmis  szlesme
bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuller Ve Gayrimenkul Projeleri Icgin Alinmis Yapi
Ruhsatlarma, Tadilat Ruhsatlanna, Yap: Kullanim Izinlerine
I|I§|!:I]'I Bilgiler iIle Ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim
Izinlerin Alimip Ahinmadifina Ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin
Tam Ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigr Hakkinda Bllgi

Dederleme konusu tasinmazlaria ilgili alinmig bir ruhsat yoktur.

g. Degerlemesi Yapilan Projeler Ile Ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih
Ve 4708 Sayih Yap: Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim
Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi Vb.) Ve
Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul Ile Iigili Olarak
Gergeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Dederleme  konusu  taginmazlara iliskin  olarak  yapilrmig  bir  proje
bulunmamaktadir.

f"ﬁ"
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

g. Eger Belirli Bir Projeye Istinaden Deferleme Yapiliyorsa,
Projeye Iliskin Detayh Bilgi Ve Planlarin Ve S6z Konusu Degerin
Tamamen Mevcut Projeye Iliskin Olduguna Ve Farkh Bir
Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Dederin Farkh
Olabilecedine Iliskin Aciklama

Gayrimenkul dederlemesi belirll bir projeye istinaden yamilmamaktadir.
h. Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikas: Haklanda Eilgi

Parseller Gzerinde herhangi bir yapi bulunmadiindan enerji verimlilik sertifikasi
bulunmamaktadir.

5. GAYRIMENKULUN FIZIKI
OZELLIKLERI

a. Gayrimenkuliin Bulundugu Bdlgenin Analizi Ve Kullamilan
Veriler

1. Gaziantep Ili Hakkinda Genel Bilgiler

Konumu:;36° 28' ve 38° 01" doju boylamlan ile 36° 38" wve 37° 32' kuzey
enlemleri arasinda yer alan kentin dojusunda Sanhurfa; batisinda Osmaniye ve
Hatay; kuzeyinde Kahramanmarag; glUnheyinde Suriye; kuzeydodusunda
Adiyaman; gineybatisinda da Kilis yer almaktadir. 8222 km2'lik alaniyla TOrkiye
topraklarnimn yaklasik olarak %o1'lik bolimUnd kapsamaktadir.

Genel Bilgiler: Giineydogu Toroslann uzantisi olan Sofdaglan’nin bulundudu ilde;
Dililkbaba, Sam, Ganibaba ve Sankaya Dadlan yer alr. Islahiye, Barak, Araban,
Yavuzeli ve Ofuzeli ilin Snemll ovalanmi; Firat Nehri, Nizip Cayl, Afrin Cay,
Merziman Cayl ve Alleben Deresi ise ilin dnemli akarsulanm olusturmaktadir,
Ziraata elverisli olan il topraklan zeytin, fishik, meyve ve sebze bahgeleri, dzom
baglan pamuk ve bufjday tarlalan ile kaphdir. Ilin daghk kesimlerinde kismen
cam, kdéknar, sedir ormanlan, step ve yan step bitki Ortislt gdrdlmektedir. Il
dahilindeki ormanlarda bol miktarda keklik, turag, yaban Grdegi, yaban ka2, ¢,
kinall baykus, ghvercin, serge, an kusu, yaban domuzu, tavgan, su kuslan, I-:'|r|:|'|
ve bildircin gorilmektedir.

Iklimi: Akdeniz ve kara ikliminin gecis noktasinda yer alan ilin gliney kesimieri,
Akdeniz ikliminin etklsinde olmakla beraber genel olarak yazlar sicak ve kurak,
lkuglar ise soduk ve yaishdir. Yagis en fazla kg ve ilkbahar aylannda garalir.

liceleri: Araban, Iislahiye, Karkams, Nizip, Oduzeli, Nurdadi, Sahinbey,
Sehitkamil, Yavuzeli'dir.

Tarkiye'nin altinc, Glneydogu Anadolu Bolgesi'nin ise en blyilk kenti olan
Gaziantep; niifusu, ekonomik potansiyeli, kiltirel zenginlikleri, tarihi dokusu ve
biiyliksehir statiisiyle metropol bir kenttir.

g
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FEUGMA GAVRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

Anadolu’nun ilk yerlesim merkezlerinden biri olan Mezropotamya ile Akdeniz
Bdlgesi'nin kesisme noktasinda yer alan kent, bircok medeniyete ev sahipligi
yapmis ve tarihin her diéneminde &nemini korumustur. Farkh uygarhklarn,
kiltGrierin ve dinlerin bir araya gelerek birbirleri icinde sentezlendigi gizemli bir
tarihe sahip olan Gaziantep; Paleolitik, Neolitik, Kalkolitik, Tung, Hitit, Hurri-
Mitanni, Asur, Pers, Biylk Iskender, Selevkoslar Kralhd), Roma, Bizans, Selguklu,
Memilukiar, Dulkadiroglulan ve Osmanh dénemlerine ait izleri-eserleri gunimize
kadar tasimaktadir. Tarihi Ipek Yolunun buradan gecmis olmasindan dolayi
uygarhklann ufrak yeri olmus, tarihin her doneminde kiltir ve ticaret morkezi
olma ézelligini korumustur. Gaziantep'te bulunan tarihi eserlerin gegitliligi kentin
kiiltlirel zenginlidinin bir gdstergesidir.

Gunimizdeki Gaziantep'in tarihsel baglantilan eski DOk ve Kale ile iligkilidir.
Dallik, antik kaynaklarda “Doliche®, Bizans kaynaklannda “Teluck”, Arap
kaynaklannda "Duluk” adiyla gegmektedir. Dillk, tarihin en eski caglanndan beri
kullarmlan bir yol sebekesinin digidm noktasinda yer almig, bolgedeki yerlegim
Dilikten sonra Gaziantep Kalesi etrafinda geliserek sehirlesme bu alanda
yogunlasmistir.

Gaziantep Kalesi, Roma dineminde kuzeyi dogal kaya, glineyi ise hdyuk olan bir
tepe zerine gozetleme kules olarak kurulmustur. Bizans Imparatoru Iustinianos
déneminde ginimizdeki halini almistir. Memluklar, Dulkadirogiulan ve
Osmanhlar déneminde ¢esitll onanmiar geciren kale, amitsal mimarisiyle varligir
korumaktadir.

Antep, Bizans kaynaklannda en erken 12.yy. olarak tarihlenmektedir. Hach
seferleri sirasinda ise Antep'ten "Hantap™ olarak bahsedildigi gérulmektedir.
Antep 1151 wyilinda Sultan I.Mesud zamaninda, Anadolu Selcukiulann eline
gecmis, Sultan Mesud’'un 8limi Ozerine Antep, Musul ve Halep Atabek'T Nureddin
Zengi tarafindan alinmigtir. Bunun dzerine Selguklu tahtina gegen II. Kilgarslan,
1157'de Antep’i kusatmistir. 1183 yilinda Selahaddin Eyyubi, Firat Nehri'ni
gecerek Antep's girmistir. 1218'de Selgukiu Sultam I. Izzettin Keykavus'un
ordusu Antep’i tekrar almistir. 1271 yilinda, Mogollar'nm Kuzey Suriye seferleri
sirasinda Antep isgal ediimistir,. Memluk Sultam Baybars'in 1277'de Modollar'a
kargl diizenledidi Anadolu seferi sirasinda Antep, Memluklu hakimiyetine
girmistir. 1390 yiinda Dulkadirogullan ordusu Antep’e gelmis, sehri yagmalarmg
fakat kugatamarmistir. Antep 1400 yiinda Besni ile beraber Timur tarafindan
alinmig, sehir biylk dlcide yikima ugramistir. Daha sonra Antep, Karakoyuniu
siilalesinden Kara Yusufun ve Dulkadiroglulan'nin yonetimi altina girmigtir. 1522
yilina kadar bolgede egemenligini sUrdirmisgtir. 1480 yilnda Alauddevie Bozkurt
Bey'in basa gegmesinden sonra Osmanl ile Dulkadirodlulan Beyligi arasindaki
illgkiler gelismis, Antep istikrarh bir dénem yagamigtir. Yavuz Sultan Selim’in Iran
seferi sirasinda Alauddevie Bozkurt Bey'den yardim gelmemesinden dolayl, Yavuz
Sultan Selim, Galdiran Seferi sonunda savag agmig ve Alauddevle Gldurdlmigtir.
Kangikhktan yararianan Memiuklar, Antepi ele gecirmiglerdir. Yawvuz Sultan
Selim'in Mercidabik wve Ridaniye zaferlerinden sonra 1516%e Antep, Osmanl
yonetimi altina girmisgtir.

Osmanll yinetiminden sonra sehir hizla imar edilmeye baglanmig, yeni yamlar
yiilkselmis, halk Osmanh Devieti'nin gerileme donemine kadar refah iginde
yasamistir. Kent, 1818-1819'da gecici olarak Halep'in kazasi olmustur. Bu
durum Antep’i sosyal, ekonomik ve ticari ybnlerden gelismesini sadlamigtr,
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

1.DinyaSavasi'na kadar devam eden bu durum, 1919°'da Ingilizlerin daha sonra
da Fransizlarn isgaliyle bozulmustur. Antep harbinde 10 ay 9 gin boyunca
dilsmana karsi kadini, erkegi, biydgd, kiclgd ile micadele veren gehir, 8 Subat
1221'de “Gazi* wunvanim almistir. 25 Arabhk 1921 wilinda, disman iggalinden
kurtulan Gaziantep Cumhuriyet'in ilamyla birlikte hizla gelismeye devam etmigtir.
Bugin tarihi, kiiltirel de§erleri, birbirinden lezzetli Antep yemeklerini banindiran
mutfadi, bes organize sanayi bélgesi, sehirlerarasi ve uluslararas: baglant yollan
ile bdlgenin en dnemli kentlerinden bir olan Gazlantep, her yil binlerce turist
agirlamaktadir.

2. Sehitkamil Ilcesi Hakkinda Genel Bilgiler

Gaziantep sehrinin Alleben Deresi ile tabii uzantlannin kuzeyinde Kalan bolomil
merkez olmak lizere Sehitkamil adiyla, 3398 sayili Gaziantep II'i Merkezinde
Sehitkamil ve Sahinbey adiyla iki ilge kurulmasi hakkindaki kanunla, 20.06.1987
tarihinde kurulmus ve 19.09.1988 tarihinde de faaliyete gecmistir.

flce "Sehitkamil” adimi, Gaziantep Savunmas: sirasinda 14 vasinda iken gehit
edilen "Mehmet Kamil” den almaktadir.

Gilineydodu Anadolu Bolgesi'nin batisinda yer alan ilge 1.268 km™'lik (20153) bir
alani kapsar. Gineydodu Anadolu ile Akdeniz Bilgeleri arasinda kalan ilgede her
iki bélgenin iklimi ve tzellikleri gérildr. Kiglar soduk ve yadish, yazlar ise sicak ve
kurak gecer. Ilgenin kuzeyinde Pazarck, kuzeydodusunda Yavuzeli, dodusunda
Mizip, gineydodusunda Oduzeli, gineyinde Sahinbey ve batisinda ise Nurdadi
ilgesi bulunmaktadir.

Baslica yiikseltiler; Sofdad (1496 m), Dilikbaba (1250 m), Gireniz (1069 m) ve
Sam Dadlan'dir {1053 m). Kilgik akarsular arasinda en onemlisi Alleben
Deresi'dir.

2015 Yih adrese dayah nifus tespit sonuglarina gdre ilgemizin toplam niifusu
726.831 dir. Sehitkamil Belediyesi sinirlan igerisinde 143 mahalle bulunmaktadir.

Iice merkezinde 2 devlet hastanesi bulunmaktadir. Bunlar; Sehitkamil Devlet
Hastanesi (300 yatakh) ve 25 Arahk Devlet Hastanesidir (382 yatakh). Tlge

sintrlanmiz icerisinde 17 Sadhk Ocadi ile 1 ana gocuk saghgi merkezi faaliyet
gostermektedir. Bu ocaklanmiza bagh saghk evlerinin sayisl ise 25'tir.

Aynca ilce sinirlan igerisinde 3 dzel hastane, 25 dzel poliklinik, 119 eczane ile 5
ozel hemodiyaliz merkezi bulunmaktadir.

fice merkezinde Devlete ait 4 anaockulu, 51 ilkégretim okulu, 3 Gzel editim
ilkégretim okulu, 8 genel lise, 3 Anadolu Lisesi, 1 Cok Programh Lise, 1 Fen Lisesi
ile 8 Mesleki ve Teknik Lise bulunmaktadir. Bu okullannuza devam eden &grenci
sayisi 97.554 olup, 2.998 dfretmen gbrev yapmaktadir. Bunun yam sira 1 ozel
Anaokulu, 5 dzel ilkdgretim okulu ile 4 &zel lise de mevcuttur. Bu okullanmizin
3.285 dfrencisi olup, 255 dgretmen girev yapmaktadir.

67 kiy ve 4 mezradaki Birlestiriimis Simfli IIkégretim Okullaninda editim ve
&fretim yapilmaktadir.

Ilgenin okur - yazar orani % 97'dir.

—
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FEUGMA CGAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK ALS,

lice Merkezinde 18 Dershane, Motorlu Tagit Siricd Kursu ile 7 Qfrenci Yurdu
bulunmaktadir. Kiltir Bakanhfina bagh 1 Arkeoloji Mizesi ile 1 Halk Kitiphanesi
bulunmaktadir.

b. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasimin Analizi,
Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler Ile Bunlarin Gayrimenkuliin
Degerine Etkileri

3. Konut Satis Istatistikleri, Kasim 2024
Tirkiye genelinde Kasim ayinda 153 bin 14 konut satild.

Turkiye genelinde konut satislan Kasim ayminda bir dnceki yilin ayni ayina
gire %63,6 oraninda artarak 153 bin 14 oldu. Konut sabis sayisimin en
fazla oldudu iller sirasiyla 26 bin 320 ile Istanbul, 14 bin 916 ile Ankara ve
8 bin 583 ile izmir olurken, en az oldudu iller sirasiyla 89 ile Bayburt, 99
ile Tunceli ve 121 ile Hakkari olarak gergeklesti.

Keonut sate, Easim 2024
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Konut satislar Ocak-Kasim ddneminde % 16,4 arti.

Konut satiglar Ocak-Kasim ddneminde bir dnceki yilin aym dénemine gore
%16 4 oraninda artarak 1 milyon 265 bin 388 olarak gergeklesti.

—
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Kenuh aatip sayen, Kagm 2024

Kaum Oealk-Kacm

Flprt ] 2023 L\Eﬁ”i? 2024 2023 Dlegepn
(3] %8
Satry pekline gire toplam sabiy 153 012 B3 514 B3 E 1 265 388 1 0BT 349 T4
polekli ety F1 B 3245 357 125 209 Ll 213

Diger saty 131 240 E8 2564 455 1130 559 515 a3
Satry duramiens ghire toplam axtig 152014 23534 636 1265 382 1927 348 154
ik =l sats 2827 34T 61,7 £T 257 17H JUE 242
fkinci &l satig 103 740 53 nd2 FA6 AST 556 758 O 134

Ipotekli konut satiglan 21 bin 804 olarak gergeklesti.

Tirkiye genelinde ipotekli konut satiglar Kasim ayinda bir dnceki yilin ayni
aymna gore %315,7 oraninda artarak 21 bin 804 oldu. Toplam konut
satislan icinde ipotekli satislarin payl %14,2 olarak gerceklesti. Ocak-
Kasim ddneminde gergeklesen ipotekli konut satisian ise bir onceki yilin
aynl donemine gore %21,3 oraninda azalarak 135 bin 209 cldu.

Kasim ayinda 5 bin 213; Ocak-Kasim déneminde ise 32 bin B2 ipotekl
konut satigi, ilk el olarak gerceklesti.

Diger satis tiirleri sonucunda 131 bin 210 konut el degistirdi.

Turkiye genelinde dijer konut satiglan Kasim ayinda bir dnceki yilin ayni
ayina gbre %48,6 oraninda artarak 131 bin 210 oldu. Toplam konut
satislar icinde dider satiglanin payi %85,8 olarak gerceklesti. Ocak-Kasim
déneminde gerceklesen dijer konut satislan ise bir dnceki yilin ayn
dénemine gére %23,4 oraminda artarak 1 milyon 130 bin 179 oldu.

e
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Satey pekline gore komut satep, Kzsim 2024
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W ferinih ganglar [ Diogsr sarslar
ilk el konut sats sayisi 49 bin 274 clarak gergeklesti.

Turkiye genelinde ilk el konut satis sayisi Kasim ayinda bir dnceki yihin
ayni ayina gdre %61,7 oraninda artarak 49 bin 274 oldu. Toplam konut
satiglan icinde ilk el konut satisinin payl %32,2 oldu. Ilk el konut satislan
Ocak-Kasim déneminde ise bir Gngeki yilin ayr dénemine gdre %242
oraninda artarak 407 bin 832 olarak gergeklegti.

ikinci el konut satislarnda 103 bin 740 konut el dedistirdi.

Tirkiye genelinde ikinci el konut satis sayisi Kasim ayinda bir onceki yilin
aym ayina gire %64,6 oraninda artarak 103 bin 740 oldu. Toplam konut
satiglari iginde ikinci el konut satisimin payr %67,8 oldu. Ikinci el konut
satislar Ocak-Kasim ddneminde ise bir dnceki yilin aym donemine gdre
% 13,0 orarminda artarak 857 bin 556 olarak gerceklesti.
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Saty gakdine gire homut sateq, Kasm 2024
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Yabancilara Kasim ayinda 2 bin 151 konut satigi gerceklesti.

Yabancilara yvapilan konut satislar Kasim ayinda bir énceki yilin ayni ayina
gbire 98,2 oraninda azalarak 2 bin 151 oldu. Kasim ayinda toplam konut
satislan icinde yabanclara yapilan konut satiginin payr %1,4 olarak
gerceklesti. Yabanalara yapilan konut satis sayisimin en fazla oldugu iller
sirasiyla 780 ile Istanbul, 752 ile Antalya ve 191 ile Mersin oldu.

Yabanclars yapilan konut ahp, Kasm 2024
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Yabancilara yvapilan konut satislan Ocak-Kasim ddneminde bir dnceki yilin
ayni dénemine géire %35,1 oraninda azalarak 21 bin 363 oldu.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5

Ulke uyruklarna gére en c¢ok konut satist Rusya Federasyonu
vatandaslarina yapiidi.

Kasim ayinda ilke uyruklanna gdre en fazla konut satigi sirasiyla 421 ile
Rusya Federasyonu, 200 ile Iran ve 160 ile Ukrayna wvatandaslarina
yapildi.

Uyruldlars gire an golk konut satg yapilan 10 dbe, Kasam 2024
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4. Ciro Endeksleri, Ekim 2024
Toplam ciro yillik %412 artti.

Sanayi, insaat, ticaret ve hizmet sektdrleri toplaminda ciro endeksi
(2021=100), 2024 yih Ekim ayinda yilik %41,2 artt.

Toplam cironun alt detaylanna bakildidinda; 2024 yih Ekim ayinda yillik
sanayl sektdri ciro endeksi %29,5 artt, ingaat ciro endeksi %63,7 arth,
ticaret ciro endeksi %42,3 arth, hizmet ciro endeksi %51,7 arth.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5

Toplam ciro ylhk dedlgm orans(3%), Ekim 2024
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Cirg encdeksien yillik dediim oranlani’sl, Ekim 2034
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Toplam ciro aylik %1,3 arth.

Sanayi, ingaat, ticaret ve hizmet sekitdrleri toplaminda c¢iro endeksi
(2021=100), 2024 vih Ekim ayinda aylhk %1,3 artti.

Toplam cironun alt detaylarina bakildiginda; 2024 yih Ekim ayinda ayhk
sanayi sektord ciro endeksi %1,1 artty, insaat ciro endeksi %0,1 azald,
ticaret ciro endeksi %0,9 arth, hizmet ciro endeksi %3,6 artti.
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FEUGCMA CAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK A%

Toplam cire aylsk degigim orane(3%], Ekim 2024
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Cire endefslen aylii dedigim aranlan%), Ekim 2024
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5. insaat Maliyet Endeksi, Ekim 2024
Insaat maliyet endeksi yilhk 237,94 artti, aylik %1,48 artt.

ingaat maliyet endeksi, 2024 yili Ekim ayinda bir énceki aya gbre %1,48
artti, bir onceki yihn ayni ayina gére %37,94 artt. Bir Onceki aya gore
malzeme endeksi %1,73 arttl, iscilik endeksi %0,98 artti. Aynca bir dnceki
vilin aym ayma gdre malzeme endeksi %30,67 arth, iggilik endeksi
%55,62 arttl.
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FEUGHMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve BANISMANLIK A5

Insaat maliyet endelksi yillik degigim oram(%), Ekim 2024

1
120

I|}l_|
=
HEF
ol
MW 1y
" "9
]
e L T G R N R R U R O . B R R S SR LR R R S L
=1 S LI 5 hW % 5 Y b " : ¥ 1 N T - ] = " = bl - ol
S ) T Py ) .;I. Ty . 2
- Sl R S R R - A R P

Bina insaati malivet endeksi yilhk %39,06 arth, aylik %1,33 artt.

Bina ingaati maliyet endeksi, bir énceki aya gbre %1,33 artti, bir onceki
yilin aym aymna gire %39,06 arttl. Bir dnceki aya gore malzeme endeksi
261,52 arth, iscilik endeksi %0,96 artti. Aynica bir dnceki yilin aym ayina
gire malzeme endeksi %32,29 artti, iscilik endeksi %54,69 artt.

Bina Ingaatt maliyet endeksi ik degisim oram(%), Ekim 2024
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Bina disi yapilar icin insaat malivet endeksi yilik %34,43 artt, ayhk
%1,96 artti.

Bina disi yapilar igin ingaat maliyet endeksi, bir Onceki aya gbre %1,96
artti, bir énceki yiin aymi ayina gore %34,43 arthi. Bir dnceki aya gore
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FEVGMA GAYRIMENKLUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

malzeme endeksi %2,38 arth, iscilik endeksi %1,04 artt. Aynca bir Gnceki
yvilin ayni ayina gbre malzeme endeksi %2585 arth, iscilik endeksi
%59,04 arth.

Bina dip yapilar icin ingast maliyet endekai yillik deglsim orami{ls), Ekim 2024
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ingaat maliyet endekei yillik deglgim oranian(’), Ekim 2024
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FEVGMA GAYVRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK ALS,

Ingant maliyet andaksi ayhik dedisim oranlar(3). Elkim 2024
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6. Yap1 izin istatistikleri, ITI. Ceyrek: Temmuz - Eyliil, 2024
Yapi ruhsat verilen binalarin yizdlcima %18,9 azald.

Bir dnceki yihin aym ceyregine gbre, 2024 wili III. geyredinde belediyeler
tarafindan yap ruhsati verilen bina sayis %18,8, daire sayisi %17,0 ve
ylzdlcim % 18,9 azald.
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FEUGMA GAYRIMENKLUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

Yapi nuhsan veriden bnakarm daire sayes ve yuzolgumo, BL Ceyrek 2024
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Yap rubsan istatistikler, 2022-2074
Vil Yillik ¥illik
il Cayrak Bira sayis  dedim () Cwalre sayIs! dedgEm (%) Yiedcom (7} dedisim (%)
2022 127 214 1,7 FiMD 284 35 146 197 251 35
1 26125 -2 131 242 -24.8 ZF 585 313 .
Il 2a072 -48 145 414 -7 30382 141 B
1 8 284 -7 144 031 28 2 1T2 075 -3.5
I 44 147 o7 2TH 15T 138 &R 54T T2 BT
2023 130 658 L3 A58 202 226 158 381 174 15,3
I T3 809 -5 131310 04 2T 028 443 -21
(] 3127 1 193 022 32T 35255974 |
11} 35 402 255 163 017 6.3 3% 454 450 £a.r
s 44 151 108 335353 nE 62 824 252 127
il 1 22 810 19,8 16 s 40 A5 31051 35
] 24 127 -2 5 137 Tt -7 ZT 190 Fdb -3F
i 25828 15,8 165 134 -17.0 32 11 545 1858

Toplam yiizdlcimin %53,1' konut alam olarak gerceklegti.

Belediveler tarafindan 2024 wili III. cgeyredinde vyapl ruhsat verilen
binalarin toplam yizdlcimi 32,0 milyon m? iken; bunun 17,0 milyon m2'si
konut, 8,2 milyon m2'si konut disi ve 6,8 milyon m2'si ise ortak kullanim
alani olarak gergeklesti.
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ZEUGCMA GAYVRIMENKUL DEGERLEME ve DDANISMANLIK A5

Yap1 ruhsating gore koput, konut deg e onak slandans yGzolgom paytan, 0l Ceyrek, 2022 2024
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Grafiklekd rakamiar, vuvartamadan dolay inplame vermeyehilr.

En yiksek yizdlcim payi %66,3 ile iki ve daha fazla daireli binalarin oldu.

Belediyeler tarafindan 2024 wili III. geyredinde yapir ruhsat wverilen
binalann kullanma amacina gore en yiksek yizdlcim payina 21,2 milyon
m2 ile iki ve daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 2,5
milyon m? ile sanayi binalan ve depolar izledi.

Yfapu rubsat werilen binalarm kullanma amaglanng géne yazolglimi paylan, UL Ceyrek 2024
ki v dala Taza daired binalar

Sanayi binalan ve depoiar
mFir darsal beiakin
O fimpen) bmatar

Hamo egience, egimm hastane veye

bakom ksuiusian snaian

Ikamest amach cimayan diger bnslar
= Toptan v pacakands Hoamt Sinalan

Hel vio, Deratsg

= Ttk v istrem mnalan

= Halka ool kamet veriern

Coalzki ralcamiar, yvaramadan dolay jopdam vemmeyebilr,

Yapi kullanma izin belgesi verilen binalann ylzélgimd %5,3 azaldi.
Bir onceki yihin aym ceyredine gbre, 2024 wih III. geyredinde belediyeler

tarafindan yapi kullanma izin belgesi verilen bina sayisi %29 artarken,
daire sayis) %3,1 ve ylzdlgim %5,3 azald.
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FEULCMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

Yap kullanma izin belgesi verilen biralann daire sayis ve ylizblgimi, L Qeyrek 224

Vi Dare =apim
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Yapr kullanma izin belgesi istatistikler, 2022 2024

Wilhk Wik Wil

il eyrek  Rina sayist  dedisim (%) Daare saizl dedisim (%) Yizolcimn (7 degean (%)
2022 S Ara T 642 292 25 120012 432 1,0
1 X3 485 72 155 441 -3 3 244 673 -7k

Il 22 986 242 fai 451 ke 20252 147 a4

i 22 834 4.1 137 B&T a,7 27 BB 452 2.4

) 30 562 0,5 155 Tk A0 41 532 180 14

2023 BE TT6 12,5 RAE G433 -18.7 10T 744 126 6,5
1 20212 -0 126 251 =185 2% JE3 BhkA 17,0

i 18178 ne 107 T8 -2T.8 21201 500 -fd

I 18724 -13.8 117 262 14,5 I3 T34 TR -13.8

) 2B AN 6,7 183 MG -84 A7 R4 TRE 05

FUE I JE 533 a1, 175414 3.9 35 TE1 53T £545
1] 1% 412 144 42 545 -234 18 048 T53 -14.8

H 20 250 24 113 BOF 3,1 2 455 200 -3

Toplam yizdlgimiin %55,1'1 konut alani olarak gergeklesti.

Belediveler tarafindan 2024 vili III. ceyredinde yapr kullanma izin belgesi
verilen binalann toplam yilzOlghmi 22,5 milyon m?2 iken; bunun 12,4
milyon m2'si konut, 5,6 milyon m2'si konut disi ve 4,5 milyon m2'si ise
ortak kullamim alam clarak gergeklesti.
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FTEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

Yapu kullanma icin belgesine gbre konut, konue digt ve ortak alankm yicolgomi paylan, I Ceyrek, 2022-2024
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GErankich ke, yuvaiamaoan dosy toplam vammeryehilr
En yilksek ylizdlgim pay! %68,2 ile iki ve daha fazla daireli binalann oldu.

Belediyeler tarafindan 2024 yih 1I1. ¢ceyredinde yapi kullanma izin belgesi
verilen binalarin kullanma amacina géire en yiksek yuzdlgim payma 15,3
milyon m2 ile iki ve daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu.
Bunu 1,8 milyon m2 ile sanayi binalan ve depolar izledi.

Yap1 kullanma izin belgesi verilen binalonn kullanma amacing gore yurdpumo payla, B Ceyrek 3024

= ki we daha fadia dursl Dmalar
R bisalan ve depolar

m Rir daieeh Dinalar

= Koz wijlencs: . ohitim, Basione veya
pakom kusw gl Binakan
s ren) om ke
[ optan wa parpkends Scaml binalan
= lkame amag: cimayzn dfe el
riel v, pinalar

mHalka agik kamet yerien

= Trafk v ilefigim binadan

Grafitieki tacamlae juvaramadan dolay joplami vemeyehir.

c. Degerleme Islemini Olumsuz Yonde Etkileyen Veya Simirlayan
Faktorier

Olumiu Faktdrler

Imarh olmas

Tercih edilen alanda olmasi

Y
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

Balgenin her gegen giin deder kazanmasi

Mumsur Faktorfer

Bolgede gok sayida bos arsa olmasi
Firsatlar
Yatrnm halinde dojabilecek deger artis beklentisi

Tehditler

Makroekonomik gostergelerde gerceklesecek bir bozulma ya da jeopolitik riskler
gelecekte gayrimenkul pivasalanm olumsus elkileyebilir.

c. Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik Ve Insaat Ozellikleri

611 ada 1 parsel ve 613 ada 1 parseller bos arsadir.

d. Varsa, Mevcut Yapiyla Veya Insaat Devam Eden Projeyle Ilgili
Tespit Edilen Ruhsata Aylari Durumlara Iliskin Bilgiler

Devam eden proje bulunmamaktadir.

e. Ruhsat Alimmis Yapilarda Yapilan Degigikliklerin 3194 Sayih
Imar Kanunu'nun 21 Inci Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat
Alinmasim Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu tasinmazlar dzerinde ruhsat almis yapi bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi itiha_rlyl_a Hangi Amacla
Kullanildi§i, Gayrimenkul Arsa Veya Arazi Ise Uzerinde Herhangi
Bir Yapi Bulunup Bulunmadign Ve Varsa, Bu Yapilarnin Hangi
Amacla Kullamildigy Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu taginmazlar bog arsa niteligindedir.

6. KULLANILAN DEGERLEME
~ YONTEMLERI

a. Pazar Yaklasimu Ile Ulasilan Sonuglar

1. Pazar yaklasimum aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi igin bu yaklasimin kullanilma nedeni

Pazar yaklasimi varhifin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastinlabilir
{benzer) varliklarla kargilagtirlmas surctiyle gisterge niteligindeki dederin
belirlendidi yaklasinm ifade eder.

Asadida yer verilen durumlarda, pazar yaklagiminin uygulanmas: ve bu yaklagima
onemli ve/veya anlamh adirhk verilmesi gerekli gorulmektedir:

G
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5

(a) dederleme konusu varlfin deder esasina uygun bir bedelle son donemde
satilmis olmasi,

{(b) dederleme konusu varlidin veya buna dnemli &lgide benzerlik tagiyan
varliklann aktif olarak islem gdrmesi, ve/veya

(c) &memli élgide benzer warliklar ile ilgili =ik yaplan vef/veya glncel
gbzlemlenebilir iglemlerin séz konusu olmasi.

Yukanda yer verilen durumlarda pazar yaklasiminin uygulanmas ve bu yaklasima
gnemli ve/veya anlamli adirlik verilmesi gerekli gérilmekle birikte, stz konusu
kriterlerin  kargilanamadifi asagidaki ilave durumlarda, pazar yaklagimi
uygulanabilir ve bu yaklasima Gnemli vefveya anlamh adirhk verilebilir. Pazar
yaklagiminin  asafidaki durumlarda uygulanmasi  halinde, dederlemeyi
gerceklestirenin dijer yaklasimlann uygulanip uygulanamayacadini ve pazar
vaklasimi ile belidenen gdsterge niteliindeki dederi pekigtirmek amacyla
adgirhklandinlip agirbklandinlamayacadim dikkate almas: gerekli gorilmektedir:

{a) dederleme konusu varhiga veya buna onemli Glgide benzer varliklara iligkin
islemnlerin, pazardaki oynakhk ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar
glincel olmamast,

(b) defereme konusy wvarhdin veya buna ©Onemli dlgude benzerlik tagiyan
varhiklarin aktif olmamakla birlikte islem gdrmesi,

(c) pazar islemlerine iliskin bilgi elde edilebilir olmakla birlikte, karsilastinlabilir
varhkiarin dederleme konusu varhikla &nemli vefveya anlamli farkhhklanimmn,
dolayisiyla da sibjektif dizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmasi,

(d) gincel iglemlere yonelik bilgilerin glvenilir olmamasi (&rmedin, kulaktan
dolma, eksik bilgiye dayah, sinerji ahial, muvazaal, zorunlu sabg igeren iglemier
vh.),

(e) varhfin dederini etkileyen &nemli unsurun varhdin yeniden GOretim maliyeti
veya gelir yaratma kabillyetinden ziyade pazarda islem gorebilecadi fiyat olmasi.

Birgok varhdin benzer olmayan unsurlardan olugan yapisi, pazarda birbirinin ayni
veya benzeyen wvarhklan igeren islemlere  dliskin bir kammtin genelde
bulunamayacadi anlamina gelir. Pazar yaklagiminin kullamilmadidi durumlarda
dahi, dier yaklagimlarnn uygulanmasinda pazara dayah girdilerin azami kullanim
gerekli gbrilmektedir (6medin, etkin getiriler ve getiri oranlan gibi pazara dayal
degerleme Slglitler).

Kargilagtinlabilir pazar bilgisinin varh§in tpatp veya Gnemli dicide benzeriyle
iliskili olmamasi halinde, dederlemeyi gerceklestirenin kargilagtinlabilir varhiklar
ile dederleme konusu wvarlik arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve
farklihiklanin karsilagoirmal bir analizini yapmasi gerekir. Bu kargilagtirmal analize
dayah dizeltme vyapilmasina genelde ihtivag duyulacaktir. Bu dizeltmelerin
makul olmas1 ve dederlemeyl gercekiestirenlerin dizeltmelerin gerekceler ile
nasil sayisallastinidiklanna raporlaninda yer vermeleri gerekir.

Dederleme konusu tasinmazlar gelir getirmeyen bog arsa vasfinda oldugundan
deferleme galismasinda pazar yaklagimi kullanilrmgtir.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

Fiyat bilgisi tespit edilen emsal bilgileri ve bu bilgilerin
kaynag:

I Emsal | Yizdlguml | Hisscsif | Imar Yapilagma | Satia Sunulan | Satiza | flgitimi | Eletigion |
! Mo {miz} | Met Fonks. | Sartiar | Deferi (TLY [ Sunulmn | |
| | | Porsas | i .
5 = : | (TLjm?)
[ bmsal | i { | a3z}
[ I i E:0,50 Pusulan  LBS 54
| | 1.258,00 . 1356 00 | Ticaret | Hmax: 9,50 | 21.300.000,00 1695860 Emlak | 27
Ernsad 1 | | 0 (5523
? | | ' | E:0,50 - Ekonomi | 497 57
' 6.130,00 ¢ 6.130,00 : Ticaret | Hrax:9,50 ; 101.758.000,00 : 16.600,00 ! Fmlak ' 25 -
| Bl | i i | i o (533)
3 | | Chamar 73329 |
| | 413,00 | 413,00 | Sanayi | Hmax:9,50 | 6.840.000,00 16.56L,71  Emlak | &0 |
MEmezt | [ E 5 | | o533y |
#: ! Ewkur 486 ZL
| 516,00 J_.g-]g:g_m_ | Sanayi | Hmax:9,50 8.250.000,00 | 1598837 | Emlak | g2 |
3. Kullamilan emsallerin sanal ortamdaki haritalanndan

cikartilmis, dederlemeye konu gayrimenkule vyakinhgim
gosteren krokiler

da k!?-‘!.
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2024/ ASCEGYO-074
32

o W



ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

4. Emsallerin nasil dikkate alhindigina iliskin ayrintih aciklama,
emsal bilgilerinde yapilan diizeltmeler, diizeltmelerin yapiima
nedenine iliskin detayh aciklamalar ve diger varsayimlar

= T pm— | i
[ | ke . | _ | , |
| L ! Yapi | Paza Manz | Dozelt
:3“5 | Yozsico :Eﬁrﬁ“ Birim | Ceph | atan : Komu IIam 'I'a:: iyﬁ-c:n'r ﬂaf .;“I | BlQer ig ﬂ[ﬁmm [
z . 1 . .
Mo mdh () Degeri [TL) Deder el O : mpD. anD | D, | DO | O o Deger !
[TLSm |

I || S * A ! i |

:";""“ | LSO | 130000 | 16.959 | S%| 0% 0% 0% 0% 20%| -3 % 0% 20,689 |
f : 1 f 1 I [ [
[ ::"?“5“ I 6.130,00 | IDL.7TsE.000 | lmon0 S 0% 0% 0% 0es| 20% | -39 o) 0w 20252

| | | . - 1

I T 1 ] I i

Emsa ' a13.00] 6.810.000 16562 5%| 0% | 0% 0% 0% 20% -l ow| ow| 20205
i1 r S 1

] | 1 [
ol 16,00 | R750.000| 15.984| S%i 04| 0% 0% 0% 0% 3%, O0%| P%| 19508

11

Ortxlama Birin Dodor [TL/m2 ) 20,163 |

Emsallerin tamaminda pazarhk payi { emlakg komisyonu ) bulunmaktadir.
5. Pazar yaklasim ile ulasilan sonug
Pazar yaklasimi ile ulamilan sonug asadidaki gibidir.

Arsanin tamaminin Pazar degeri:

- yizaloim HESAFLANAN DEGER .

ADA  IPARSEL |(m2) | BiriM FIYAT [(TL) DEGERI ( TL ) .
__r;'._1_1i 1| 967780 20.150,00 195.007 670,000  195.010.000,00 |

- 613 g1 BRA23.02 20.150,00 163.678.853,00 | 153.680.000,00
il | ToPLAM 358.690.000,00

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. hissesinin Pazar dederi:

. | . | ) _ il i'l’l_]".l'ﬂ.RLﬂ.'TlLM}Si
|ADA | PARSEL | ARSA DEGERL | PAY PAYDA | YUZDE | HISSE DEGERD | HissE DEGERI

le11 |1 | 195.010.000,00 1 1| 100,00%| 195.010.000,00 | 195.010.000,00
1613 |1 163.680.000,00| 733, 2400/ 30,54% | 49.990.600,00| 49.990.000,00

[ el - TOPLAM | 245.000.000,00 |
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5

b. Maliyet Yaklasimi Ile Ulasilan Sonuclar

1. Maliyet yaklasimimi aciklayia bilgiler, konu gayrimenkulin
dederlemesi icin bu yaklasimin kullanmiima nedeni

Maliyet yaklasimi, bir ahcimin, gereksiz kilfet dofuran zaman, elverigsiziik, risk
gibi etkenler sbz konusu olmadikca, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse
yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip bagka bir varhd elde
etmme malivetinden daha fazla odeme yapmayacadi ekonomik ilkesinin
uygulanmasiyla gésterge niteligindeki dederin belifendidi yaklagimdir. Bu
yaklasimda, bir varlidin cari ikame maliyetinin veya yeniden Oretim maliyetinin
hesaplanmas: ve fiziksel bozulma ve didger bicimlerde gerceklegen tim yipranma
paylarinin digiilmesi suretiyle gosterge niteligindeki deger belirflenmektedir.

Asafida yer wverilen durumlarda, maliyet yaklasimimin uygulanmasi ve bu
yaklagima dnemli ve/veya anlamh adirlik verilmesi gerekli gérilmektedir:

(a) kathimcilann deferleme konusu varlikla dnemli diglide aymi faydaya sahip bir
varhfl vyasal kisitlamalar olmaksizin  yeniden olusturabilmesi ve wvarligin,
katiimalarin dederleme konusu varlidi bir an evvel kullanabilmeleri icin dnemli
bir prim ddemeye raz olmak durumunda kalmayacaklan kadar, kisa bir sirede
yeniden olusturulabilmesi,

(b) varlifin dogrudan gelir yaratmamas! ve varhdin kendine 6zgl nitelidinin gelir
vaklagimini veya pazar yaklasimim olanaksiz kilmasi, ve/veya

(c) kullamilan deder esasinin temel olarak ikame deferi drnedinde oldugu gibi
ikame maliyetineg dayanmasi.

Yukanda yer wverilen durumlarda maliyet yaklasimumin uygulanmasi ve bu
yvaklasima onemli ve/veya anlaml agirhk verilmesi gerekli gérilmekle birlikte,
stz konusu kriterlerin kargilanamadid asafidaki ilave durumlarda, maliyet
yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklagima dnemli ve/veya anlamb adirik verilebilir.
Maliyet vaklasimimin asadidaki durumlarda uygulanmasi halinde, degerlemeyi
gerceklestirenin difer yaklasimiann uygulamp uygulanamayacadini ve maliyet
yvaklasimu ile belirlenen gdsterge niteligindeki degeri pekistirmek amaciyla
a@irhklandinhp adirhiklandinlamayacadim dikkate almasi gerekli gordlmektedir:

(a) kabhmalann aym faydaya sahip bir varhdr yeniden olusturmay: disindikleri,
ancak varhidin yeniden olusturulmasimin éninde potansiyel yasal engellerin veya
agnemli vefveya anlamh bir zaman ihtiyvacimin bulunmasi,

{b) malivet yaklasiminin difer yaklasimlara bir gapraz kontrol arac olarak
kullamimas: (érnedin, malivet yaklasimimin, dederlemesi igletmenin sirekliligi
varsayimiyla yapilan bir isletmenin tasfiye esasinda daha dederli olup olmadigimn
teyit edilmesi amaciyla kullamimasi), ve/fveya

{c) varhdin, malivet yaklasiminda kullamilan varsayimlan son derece glvenilir
kilacak kadar, yeni olusturulmus olmas.

Kismen tamamlanmis bir varh§in dederi genellikle, varidin olusturulmasinda

gecen siireye kadar katlarmlan maliyetleri (ve bu maliyetierin dedere katki yapip
2024/ASCEGYD-074
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yvaprmadiim} ve kaulmaolann, varhgn, lamamlandifindaki dederinden varhd
tamamlamak icin gereken malivetler ile kar ve riske gdre yapillan uygun
dizeltmeler dikkate alindiktan sonraki dederine iliskin beklentilerini yansitacakbir.

Dederleme konusu tasinmazlar bos arsa vasfinda oldudundan maliyet yaklasim
kullamimamisgtir.

2. Arsa dederinin tespitinde kullanilan emsal bilgileri ve bu
bilgilerin kaynadi, vyapilan dizeltmeler, yapilan diger
varsayimlar ve ulasilan sonucg

Malivet yvaklasimi kullanmilmamistir.

3. Yapi maliyetieri ve dider maliyetierin tespitinde kullanilan
bilgiler, bu bilgilerin kaynadi ve yapilan diger varsayimlar

Malivet yakiasim kullanimanusgtir,

4, Maliyet yaklasimi ile ulasilan sonug

Maliyet yakiasim kullaniimamstir.
c. Gelir Yaklasimu Ile Ulasilan Sonuclar

1. Gelir yaklasimimi aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
dederlemesi icin bu yaklasimin kullanilma nedeni

Gelir yaklasimi, gbsterge niteliindeki degerin, gelecekteki nakit akislanmin tek
bir cari degere dondstirdlmesi ile belidenmesini saglar. Gelir yaklasiminda
varhgin dedgeri, varlik tarafindan yaratlan gelirlerin, nakit akiglannin veya maliyet
tasarruflannin bugiink( dederine dayanilarak tespit edilir.

Asadida yer verilen durumlarda, gelir yaklasimimin uygulanmasi ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamh adirlhik verilmesi gerekli gdrilmektedir:

(a) varhdin gelir yaratma kabiliyetinin kabihmcoinin gbziyle degeri etkileyen gok
dnemli bir unsur olmas,

(b) dederleme konusy varhikla ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina
iliskin makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile
az sayida olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda gelir yaklasimimin uygulanmasi ve bu yaklasima
dgnemli ve/veya anlamh agirhk verlmesi gerekli gorllmekle birdikte, sdz konusu
kriterlerin  kargilanamadidi  asadidaki ilave durumlarda, gelir vyaklasimi
uygulanabilir ve bu vyaklazima tnemli ve/veya anlamh adirhk wverilebilir. Gelir
yaklasiminin  asadidaki durumlarda uygulanmas: halinde, degerlemeyi
gergeklestirenin  diger yaklagimlann uygulanip uygulanamayacagim ve gelir
yaklazimn ile belifenen gosterge niteligindeki degeri pekistirmek amaciyla
agirhklandinhp agirhklandinlamayacadin dikkate almas: gerekli giriimektedir:
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,
(a) degerleme konusu varlifin gelir yaratma kabiliyetinin katiimcimin goziyle
dederi etkileyen birgok faktéirden yalmzca biri olmasi,

(b) dederleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina
iliskin énemli belirsizliklerin bulunmasi,

(c) dederleme konusu wvarlkla ilgili bilgive erisimsiziifin bulunmas: (&rnegin,
kontrol giicli bulunmayan bir pay sahibi gegmis tarihli finansal tablolara
ulasabilir, ancak tahminlere/blitcelere ulasamaz]}, ve/veya

(d) dederleme konusu wvarlifin gelir yaratmaya heniiz baglamamas, ancak
baglamasinin planlanmig olmasi.

Gelir yaklasimimin temelini, yatinmcilann yatnmianndan getii elde etmeyi
beklemeleri ve bu getirinin yabinma iliskin algilanan risk seviyesini yansitmasinin
gerekll girdlmesi teskil eder.

Genel olarak vyatmmolann  sadece sistematik risk  ("pazar riski® wveya
"gesitiendirmeyle giderilemeyen risk” olarak da bilinir) icin ek getiri elde etmeleri
beklenir.

Degerleme konusu tasinmazlar gelir yaratmadi@indan ve yakin bir gelecekte gelir
yaratmaya baslamasi beklenmediginden gelir yaklagimi kullanilmarmustir.

2. Nakit giris ve cilaslarinin tahmin edilmesinde kullanilan
emsal bilgileri, bu bilgilerin kaynag wve vyapilan diger
varsayimlar

Gelir yaklasim kullaniimamstir.

3, Indirgeme/Iskonto oraninin nasil hesaplandigina iliskin
ayrintilh agiklama ve gerekgeler

Gelir yaldasimi kullamimamistir.
4. Gelir yaklasimi ile ulasilan sonug
Gelir yaklagimi kullaniimarmigtir.
¢. Diger Tespit Ve Analizler
1. Takdir edilen kira dederleri (analiz ve kullamilan veriler)

Taginmaziar bos arsa vasifli olup, bblgedeki benzer gayrimenkullerin mevcut hali
ile kiralanmadid tespit edilmistir.

2. Hasilat paylasimu veya kat karsihg: yontemi ile yapilacak
projelerde, emsal pay oranlarn

Tasinmazlar bog arsa vasifi olup hasilat paylasim veya kat kargihidi yontemi ile
bir projeye konu degildir. Dolayisi ile emsal pay oranlan takdir edilmemisgtir.
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ZEUGMA GCAYRIMENKUL BECERLEME ve NDANISMANLIK &%,
3. Uzerinde proje gelistirilen arsalarin bos arazi ve proje
degerleri

Tasinmazlar igin bos arsa degerleri verilmistir. Degerleme konusu taginmaziar
dzerinde proje gelistiriimemektedir.

4. Bos arazi ve gelistirilmis proje dederi analizi ve kullanilan
veri ve varsayimlar ile ulasilan sonuclar

Proje dederlemesi yvapilmarmistir. Bos arazi degerlerinin tespitinde kullanilan veri
ve varsayimlar ile ulagilan sonuglar yukanda agiklanmigtr,

5. En verimli ve en iyi kullanim degeri analizi

Taginmazin (zerinde ticari alan projesi gelistirilmesinin en verimli ve en iyi
kullamm sekli oldugu dusindlmektedir.

6. Miisterek veya béliinmiis kisimlarin degerleme analizi

Tapu kayitlannda misterek pay sahibi bulunmamaktadir.
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7. ANALIZ SONUCLARININ
DEGERLENDIRILMESI VE GORUS

a.Farklh Deferleme Yontemleri Ile Analiz Sonuclaninin
Uyumlastiniilmasi Ve Bu Amacla Izlenen Metotlarm Ve
Nedenlerinin Aciklamasi

Uluslararasi Dederleme Standartian’'mn UDS 105 Dederleme Yaklagimi ve
Yontemleri Madde 10.4te “Degerleme ¢ahgmasinda yer alan bilgiler ve sartiar
dikkate alindifinda, ozellikle tek bir yontemin dodruluduna ve givenilirligine
yilksek seviyede itimat duyuldudu hallerde, dederlemeyi gergeklegtirenlerin bir
varhigin defjerlemesi igin birden fazlia dederleme ydntemi kullanmasi gerekmez.”
denilmektedir.

Dederleme calismasinda sadece pazar yaklagimi kullanilmig olup, bu yintemin
dofruluguna ve glvenilirligine ylksek seviyede itimat duyuldujundan birden
fazla yontem kullaniimamistir.

b. Asgari Husus Ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden
Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Asgari husus ve bilgilerin tamamina raporda yer verilmigtir,

c. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarinca Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadig: Hakkinda Goruas

Dederleme konusu tasinmazlar Gzerinde izin alinmas: gereken bir proje gelistirme
faaliveti bulunmamalktadir.

c. Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat Ve Ipotekler Ile Ilgili
Goriis

Dedjerleme konusu tasinmazlar Gzerindeki takyidatlar ve buna dair goriglere
rapor'da "Gayrimenkul Ile igili Herhangi Bir Takyldat veya Devredilmesine Iliskin
Herhangl Bir Simrlama Olup Olmadidi Hakkinda Bligi® baghdi altinda vyer
verilmigtir.

d. Dejerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde Ipotek Veya
Gayrimenkuliin Dederini Dofirudan Ve Onemli Olgiide
Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmas:
Durumlarn Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya
Tabi Olup Olmadig1 Haklanda Bilgi

Dederleme konusu gayrimenkuller devredilebilmesi konusunda bir simrlamaya
tabi degildir.
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e. Deferleme Konusu Arsa Veya Arazi Ise, Ahmindan Itibaren Bes
Yil Gecmesine Radmen Uzerinde Proje Gelistirilmesine Yénelik
Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadidina Dair Bilgi

Dederleme konusu arsa vasifli  tasinmaz, gayrimenkul vyatunm ortakhd
portfoyline alimindan itibaren bes yvillik sire gecmemistir.

f. Dederleme Konusu Ust Hakki Veya Devre Miilk Hakki Ise, Ust
Hakk: Ve Devre Miilk Hakkinin Devredilebilmesine Iliskin Olarak
Bu Haklarn Doduran Sézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Haric Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadids
Haklkinda Bilgi

Dederlemenin konusy st hakk veya devremiilk hakk dedildir.

g. Gayrimenkuliin Portfoye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup
Olmadign Haklkinda Goriis

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun III-48.1 sayill Gayrimenkul Yatinm Ortakhklarina
Iligkin Esaslar Tebligi'nin 22. maddesinin birinci fikrasimin (a) bendi arsa ve
arazilerin portfoye alinmasina izin vermektedir. Aym fikranin (c) bendine gore
gayrimenkul yatinm ortakbklan portfdylerine ancak (zerinde ipotek bulunmayan
veya gayrimenkulin degerini dogrudan ve dnemli diclide etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal
haklar dahil edilebilir. Aynca anilan fikramin (j) bendinde gore gayrimenkul
yatinim ortakhklan herhangi  bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir
simirlamaya tabi olan varliklara ve haklara yvatinm yapamazlar.

GYQ tebligi dikkate alnarak gayrimenkuller incelendidinde, tasinmazlann

degerlendirilmistir.
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8. SONUC

a. Sorumlu Degerleme Uzmamnin Sonug¢ Ciimlesi

Dederleme uzmaninin raporda belirttigi tim analiz, calisma wve hususlara
katiliyorum.

= Bu rapor ilgili Sermaye Piyasas Mevzuatl hlikimlerine gére hazirlanmigtir.

« Tasinmaz Sermaye Piyasasi Mevzuab cergevesinde gayrimenkul yatnm ortakhg
portfdyiinde “Arsa® bashdi altinda bulunmasinda herhangi bir sakinca elmacdid
gdrds ve kanaatindeyiz.

KDV oranlan gincel mevzuat degrullusunda kullanidmistir.

Bu sayfa, bu dederleme raporunun ayrilmaz parcasi olup badimsz kullamlamasz.
Rapor kopyalannin kullammlan halinde ortaya gikabilecel sonuclardan sirketimiz
sorurmlu dedildir.

b. Nihai Deger Takdiri
Deferleme konusu taginmazlar igin takdir edilen nihai dederler agadidaki gibidir:

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. Hissesi igin;

Rapor tarihine gbre I:agmrﬁazm KDV'siz ve KDV dederi.

KDV'siz Dederi KDV'li Dederi ( % 10 )
245.000.000,00 TL 269.500.000,00 TL
| RAPORU HAZIRLAYANLAR 1 |
' ¥ |

DEGERLEME UZMANI | KONTROL SORUMUU DEGERLEME UZMANI

AKYURT (SPK | Aysel ERB (SPK
:400582) | Lisans No:401179)
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