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FEUVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

1. BAGIMSIZLIK VE UYGUNLUK
BEYANI

Bu rapordaki hichir vorum sz konusu konular raporun devaminda tarfisilsa dahi
hukuki konulan, ézel aragtirma ve uzmanlk gerektiren konulan ve siradan
degerleme calisarminin bilgisinin dtesinde olacak konularn agklamalk niyetiyle
yapilmarmstir.

Milk ile ilgili hicbir bilgide degisiklik yapilmamistir. Mllkiyet ve resmi tanimlar ile
ilgili bilgilerin alindidi makamlar genel olarak glvenilir kabul edilifler. Malk
sahiplerinin sorumiuluk sahibi akilcr ve en verimli ve en etkin sekilde harekel
edecekler varsayilmistr.

Bilgi ve belgeler raporda kamu ve kurumlardan elde edilebildidi kadan ile yer
almaktadir. Bilgiler alinan belgelere gire dederdendirilmistir.

Firmamiz eldekl verilerin dodruludunu kabul ederek, genel bir dederleme
calismas yaprmistir. Aksi belirtilmedikge blylkldk ve ebatlar ile ilgili bilgilerin
dogru oldugu ve milke herhangi bir tecavizin var olmadide kabul edilmistir.

Kullanilan harita, sekil ve gizimler sadece gorsel amachdir, rapordaki konularin
kavranmasina gorsel bir katkus oclmas amaciyla kullaniimistir, Basgka highir
amacla guvenilir referans olarak kullaniimamahidir.

Aksi agik olarak belirtiimedigi slirece highir olas: yer alh zenginligi dikkate
alinmamustir.

Bu rapora konu olan projeksiyonlar degerleme siirecine yardima olmas dolayisi
ile mevcut pivasa kosullannda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi
streci gtz dnine alinarak yapilmustr. Projeksivonlar dederleme uzmamnin kesin
olarak tahmin edemeyecedi dedisen piyasa kosullanna baghdir ve degerin
dedisken sartlardan etkilenmesi olasidir.

Bu raporda milk (zerindeki milkiyetier veya tagsima bedelleri gdz dnune
alinmamus sadece gayrimenkul(in kendisi gdz dnlne alinmistir.

Firmamizi milk Gzerinde veya yakininda bulunan/bulunmayan/bulunabilecek
tehlikeli veya saglida zararh maddeleri tespit etme yeterlilifine sahip degildir.
Deder tahmini yapihrken dederin dismesine neden clacak béyle maddelerin var
olmadid éngdrildr. Bu konu ile hicbir sorumluluk kabul edilemez, migteri
istivorsa bu konuyu incelemek icin konu hakkinda yetkili ve yeterli bir uzman
cahstirabilir.

Konu milk ile ilgili dederleme uzmamnin zemin kidiligi etidid caligmas yapmasi
mimkiin dedildir. Bu nedenle gériildigl kadan ile herhangi bir zemin kirliligi
sorunu olmadidi kabul edilmistir.

Calismalarda bdlge zemini ile ilgili herhangi bir olumsuzlugun olmadig kabul
edilmistir.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANDEMANLIK AN,

Gayrimenkullerde zemin arastirmalan ve zemin kontaminasyonu ¢alismalan,
"Gevre Jeofizigi™ bilim dalimin profesyonel konusy icinde kalmaktadir. Dederleme
uzmanlannin bu konuda bir ihtisas olmayip konu ile ilgili detayh bir arastirma
yapimamigtir. Ancak, yerinde yapilan gbzlemlerde gayrimenkulin cevreye
olumsuz bir etkisi oldugu gdzlemlenmemistir. Bu nedenle cevresel olumsuz bir
etki olmadifi varsayilarak degerleme galismasi yapilmistir,

Bilgimiz ve inanglanmiz dodrultusunda asadidaki hususlan teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler gercevesinde degrudur.

2. Raporda belirtilen analizler ve sonuclar sadece belirtilen varsavimlar ve kogullara
kisith olup kigisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan
alugmaktadir.

3. Degerleme konusunu olusturan miilkle ilgili olarak glncel veya gelecede donlik
hickir ilgimiz voktur. Bu isin Igindeki taraflara kars herhangi kisisel bir gitkarimiz
veya on yargrmiz bulunmamaktadir.

4. Bu garevie ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldiimiz Gcret, misterinin amac

lehine sonuclanacak bir yine veya Gnceden saplanmig sonuclann gelistirilmesi ve

bildirilmesine veya bu degerlemenin tasarianan kullammiyla dedrudan ilgili sonraki
bir clayin meydana gelmesine bagh degildir.

Dederlermne ahlakl kural ve performans standartlaring gdre gergeklestirilmistir,

Raporiama asamasinda girev alanlar mesleki editim sartlanna sahiptir.

Bu raporun konusu olan miilk sahsen incelenmistir. Degerleme galismasinda gorev

alanlann degerlemesi yapilan milkin yeri ve tirld konusunda daha onceden

deneyimi bulunmaktadir.

&. Raporda belirtilen kigiler haricinde hig kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki
bir vardimda bulunmarmistir.

N

Bu Rapor ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.5. tarafindan hazirlanmig
olup bu raporun hazidanmas! sirasinda gerekli tim dzen gdsterilmis olmakla
birlikte Dederleme Raporunda kurum ve kisilerden alinan bilgi ve agikiamalann
dogru oldugu kabuliine dayanmaktadir. Bu bilgi ve belgelerde yapilan hata ve
yvanhghklardan, tamhdindan, maddi ve sair hatadan dederleme girketi sorumiu
degildir. Bu Dederleme Raporu ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.5. igin hazidanmis olup, Dederleme sirketinin ve ASCE GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.'nin yazil izni olmadan ¢odaltlamaz ve Uglncd
kigilere verilemez.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGCERLEME ve DANISMANLIK ALY

2. RAPOR BILGILERI

a. Raporun Tarihi

27.12.2024

b. Raporun Numarasi

2024/ASCEGYO-076

c. Raporu Hazirlayanlarin Ad Ve Soyadlan

Sorumlu Dederleme Uzmani : Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)
Dedjerleme Uzman : Aysel ERBOGA (SPK Lisans No:401179)

¢. Sorumiu Degerleme Uzmammin Adi Soyadi

Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)

d. Degerleme Tarihi

23.12.2024

e. Dayanak Sézlesmenin Tarih Ve Numarasi

17.12.2024 [ ASCEGYO-05

f. Raporun, Tebligin 1 Inci Maddesinin Ikinci Fikrasi Kapsaminda
Hazirlanmip Hazirlanmadigina Iliskin Aciklama

Isbu rapor Sermaye Piyasasi KuruluTmun II1I-62.3 sayilli Sermaye Piyasasinda
Faalivette Bulunacak Gayrimenkul Dederleme Kuruluglan Hakkinda Teblig‘inin 1.
Maddesinin ikinci fikras kapsaminda hazirlanmigtir.

g. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Aymi Kurulus Tarafindan
Daha Onceki _Tarihlerde De Degerlemesi Yapilmissa, Son Ug
Degerlemeye Iliskin Bilgiler

Dederleme konusu tasinmaz icin son Oc yil icinde firmamizca yapilmis degerleme
bilgileri asagidaki gibidir.

Rapor No ~ Rapor Tarihi Tiirk Liras: Degeri
2022/ASCE-017 |  07.11.2022 '4.255.000,00 TL
2023/ASCE-024 26.12.2023 11.060.000,00 TL
2024/ASCE-019 | 25.07.2024 ; 12.270.000,00 TL

|
2024 f ASCEGYD-076

S

| \\,}5\



ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

3. KURULUS VE MUSTERIYI
TANITICI BILGILER

a. Kurulusun Unvam Ve Adresi

| UNVANI : Zeugma Gayrimenkul Deferleme A.S.

ADRESI : - Dedirmigern Mah. Dr. Emin Kilickale Cad. Mo: 20 Vakiflar
| | Ferhadiyve Ts Ham Kat:5 Daire:502 Sehitkamih.l'GF-.?_i.ﬂJ'ﬂ'EF'
| ILETISIM: | Telefon:(0342)215 1205

KURULUS TARIHI
SERMAYESI

MERSIS NO

Faks:(0342)21512 06

! Web: www.zeugmadegerleme.com
_Mail : infodizeugmadeger]erme, com,tr
['03.05.2010

{ 1.100.000 TL

| 0998071641300015

FAALIYET KONUSU

[ Yiriariikteki mevzuat gergevesinde her tirli resmi, ozel, gart;el-:'

ve tizel kuruluslara ait her tirdd gayrimenkullerin, gavrimenkul
| projelerinin we gayrimenkule dayvalh hak wve faydalann belidi bir

tarihteki muhtemel dederierinin badimsiz ve tarafsiz olarak |

takdiri, bu dejerleri etkileyen gayrimenkullerin nitelidi, pivasa ve
cevre kosullanm analiz ederek, wlusal ve uluslararas alanda
I kabul gdrmils dederlerne standartlan ve esaslan cergewvesinde
| dederleme raporianm haziramak.

| IZINLER/YETKILERI

| Zeugma Gayrimenkul Deferleme A5, Sermayve Piyvasasi
Furulu'nun 17022001 tarihli ve 24491 savih Besmi Gazete'de
Seri: VIII, No; 35 ile yayimlanan "Sermaye Piyasasi Mevzuat
Cergevesinde Gayrimenkul Dederleme Hizmeti Verecek Sirketler
lle Bu Zirketlerin Kuruica Listeyve Alnmalanna Tligkin Esaslar
Hakkinda Teblig™ cergevesinde, gayrimenkul dederdeme hizmeti
vermek Orere konunun gordstldidd Kurul Karar Organimin
16.02.2012 tarih ve 7 zayih toplantsinda uyannca Sermaye
Pivasast Kurulumca Listeve abomusbir, Avnca Bankaohk
Dizenleme ve Denetleme Kurulu'nun 05.06.2014 tarih ve S8588

Yonetmelik'in 11. Maddesi‘ne istinaden bankalara Ydnetmelidin
4. Maddesi kapsaminag giren "“gayrimenkul, gavrimenkul projesi
vaya gayrimenkule bafh hak ve faydalarin dederlemesi™ hizmeti

, varme yetkisi verilmigtir.

sayilh Karan ile Sirketimize "Bankalara Dederleme Hizmeeti |
Verecek Kuruluslann Yetkilendirilmesi ve Faalivelleri Hakkinda |

2024 7 ASCEGYOD-076
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

b. Miusteriyi Tanitici Bilgiler Ve Adresi

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGL A.5.

Sangdllok Mahallesi Zdbeyde Hanim Bulvan No:64 Sehitkamil/Gaziantep

c. Miisteri Taleplerinin Kapsami Ve Varsa Getirilen Simirlamalar

Misteri talebi raporda detaylan verilen tasinmazin glincel piyasa rayic dederinin
tespiti wve sermaye piyasasi mevzuall geredince, dederleme raporlannda
bulunmasi1 gereken asgari hususlar gergevesinde dederleme raporunun
haziflanmasidir. Migteri tarafindan getirilen kisitiama bulunmamaktadir.

¢c. Isin Kapsam

isin kapsami, Gaziantep ili, Ofuzeli Ilgesi, Bulduk Mahallesi 1352 ada 29
parselde kayith "Bad ve Zeytinlik” vasifi tasinmazin pazar dederinin tespit
edilmesidir. Séz konusu dederleme galismasi gayrimenkullerin plyasa dederinin
belifreme amacyla hazirdlanmigbir. Bu raporda resmi kurum aragtirmalan
yapllarak yasal ve hukuki boyutuyla gayrimenkulin durumu irdelenmis ve piyasa
kosullanna uygun olarak piyasa dederi arasunhp tespit edilmistir. Aynca rapor
kapsaminda degere etki eden unsurlar mevcut piyvasa kogullan iginde
dederlendirilmis ve defere nasil ulasildid) hakkinda bilgi verilmistir.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

4. GAYRIMENKULUN YASAL
- DURUMUNA ILISKIN BILGILER

a. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tamimi, Tapu Kayitlar, Plan,
Proje, Ruhsat, Sema Vb. Dokiimanlan Hakkinda Bilgiler

1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanim

Dederleme konusu taginmaz Gaziantep ili, Ofuzeli ilgesi,Bulduk Mahallesi sinirlan
icerisindedir. Sehir Merkezinden isaret ve isaretciler ( tabela ve yén levhalan )
takip edilerek Havaalam istikametinde ilerlenir. Havaalam kavgagina varmadan
snceki ilk kavsaktan sola Qfuzeli ilcesine dénidllr. Yaklasik 1800 metre sonra sad
kolda ana asfalt Ostd konumlu tasinmaza ulagihir.

"Enlem | 36.9600
: -4 : 2
Boylam | 37.4810 !
by 1

Taginmazin konumunu gdsteren uydu gériintisi asagidaki gibidir:
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

2. Tapu Kayitlan

Dederleme konusu tasinmazin tapu kayitlan asadidaki gibidir.

1i Gaziantep :
lge | Oduzeli

' Mahalle  Bulduk _—
Ada 1352 |
Parsel 29 _ i
'Yiizélclimil (m2)  17.019,18 '
'Nitelik Arsa ) . !
' Malik ' ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. |
Pay |11 = e
'Payda 1 T :
| Pay orani | 100.00% 1

3. Plan, proje, ruhsat, sema vb. dokiimanlari

Yaktbur.

b. Gayrimenkul 1Ile Iigili Herhangi Bir Takyidat Veya
Devredilmesine Iliskin Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadigs
Hakkinda Bilgi

Rehinler Balimi . Ifé‘,l'.li Bulunmamaktadir.

Serhler Bolomii Kayit Bulunmamaktadir.
Beyanlar B&6limd  Beyan Dijer (Konusu: Parsel Ofuzeli Ovasi Koruma Alam |
| igerisindedir. Onaylanmig imar planlan lle onayh kdy |
| yerlesik alanlan Igerisinde kalmamasi halnide 5403 S.K.
" kapsaminda izin alinmadan tanmsal oretim amaco disinda
- | kullanilmaz. ) Tarth: 12.04.2023 Sayi: 8735126( Sablon:
! | Dier) _ (SN:6976467) GAZTANTEP KADASTRO |
i | MUDURLUGU VEN: Ofuzeli - 25-05-2023 15:26 - 9108

Irtifaklar BlGmi | Kayit Bulunmamaktadir., il |
I | LEELE
[ Muhdesat Eayvit Bulunmamaktadir.
| BoIGM |

Gayrimenkullin dederine veya devredilebilmesine olumsuz etki yaratacak bir
beyan, serh ya da irtifak bulunmamaktadir.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

c. Gayrimenkul Iie Ilgili Varsa, Son Ug Yilhk Dénemde Gergeklesen
Alim Satim Islemlerine Ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Degisikliklere (Imar Planinda Meydana Gelen
Degisiklikler, Kamulastirma islemleri Vb.) Iliskin Bilgi

Tasinmazlar son 3 yil igerisinde ;

Hukukl bir sirece konu edilmemistir.
« 5Sabis gormemigtir.

¢. Gayrimenkulin Ve Bulunduiu Bélgenin Imar Durumuna Iligkin
Bilgiler

Ofuzeli Belediyesi ve Gaziantep Biyiksehir Belediyesi Imar MOdurligd'nde
vapilan sifahi incelemede, tasinmazin imar plam diginda kaldid bilgisi edinilmigtir.

PLANSIZ ALANLAR YONETMELIGI Yam Sartlan Madde 63 Ust blgek plan
bulunmayan iskan disi alanlarda bulunan parsellerde, insaat alam katsayisi %5
den fazla olmamak, yapm ingaat alanlan toplamu hicbir kogulda (250} m2 i
gecmemek, sacak seviyelerinin tabii zeminden yilksekligi (6.50) m.yl ve 2 kati
asmamak, yola ve parsel simirlanna (5.00) m.den fazla yaklagmamak sarti ile bir
ailenin oturmasina mahsus bad ve sayfive evleri, kir kahvesi, lokanta ve bu
tesislerin mistemilat binalan yapilabilir. Bu alanlarda tarimsal Uretimi korumak
amact ile Oretimden pazarlamaya kadar tim faaliyetleri igeren entegre tesis
nitelifinde olmamak kaydiyla, konutia birlikte veya ayn yamlan mandira, kiimes,
ahir, adl, su ve yem depolar, hububat depolan, gibre ve silaj cukurian, arn
haneler, balik lretim tesisleri ve un degirmenleri gibi konut disi yapilar, mahreg
aldifi yola (10.00) m.den, parsel hudutianna (5.00) m.den fazla yaklagmamak,
parselde bulunan bitin yaplara ait insaat alam katsayisi %40 1 ve yap
yikseklidi (6.50) m.yi ve 2 kati asmamak sart ile yapilabilir. Bu yapilann birinci
fikra kosullanna uyulmak (izere yapilacak konutla birlikte yapimi halinde de
insaat alam katsayisi (0.40) | gegemez.

Aynca taginmaz Havaalam Mania plam dahilindedir.

Ménia, "hava araglannin yer hareketleri igin kullamlan yizeylerde bulunan veya
seyir halindeki hava aracinin korunmasi igin belifenmis yizeyleri agan ya da bu
yiizeylerin disinda bulunan ancak hava seyriseferine bir tehlike olugturdugu
degerlendirilen biitiin gegici, sabit ya da hareketli cisimleri veya bunlann bir
kisrm" olarak tanimlanmaktadir.

Havaalanlarina emniyetli hava arac operasyonlan dizenlenebilmesi igin
havaalanlan cevresinde beliflenmis baz1 bdlgelerde belirll  yoOksekliklerin
agiimamasi, yani manialara izin verilmemesi gerekmektedir. Bu durumun imar
plam yapihirken dikkate alinmas! gerekecektir.

d. Gayrimenkul Icin Alinmis Durdurma Kararn, Yikam Karar, Riskli
Yapi Tespiti Vb. Durumlara Dair Aciklamalar

Tasinmaz parsel bog arazi olup Gzerinde herhangi bir yap bulunmamaktadir.
2024 /ASCEGYO-076
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FEULGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

e. Gayrimenkule  Iliskin Olarak Yapilmig  Sdzlesmelere
(Gayrimenkul Satis Vaadi Sézlesmeleri, Kat Karsiidi Insaat
Stzlesmeleri Ve Hasilat Paylasimi Sézlesmeler Vb.) Iliskin
Bilgiler

Dederleme konusu taginmaza iliskin olarak yapilmig sézlesme bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuller Ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yapi
Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yapi Kullamm izinlerine
iliskin Bilgiler Ile Ilgili Mevzuat Uyaninca Alinmas! Gerekli Tam
izinlerin Almip Alinmadigina Ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin
Tam Ve Dodru Olarak Mevcut Olup Olmadig Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu tasinmazla ilgili alinnmg bir ruhsat yoktur.

g. Dederlemesi Yapilan Projeler Ile Ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih
Ve 4708 Sayili Yap: Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim
Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi Vb.) Ve
Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul ile Tigili Olarak
Gerceklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu tasinmaza iligkin olarak yapilmig bir proje bulunmamaktadir.

§. Ejer Belirli Bir Projeye Istinaden Degerleme Yapiliyorsa,
Projeye Iliskin Detayh Bilgi Ve Planlarin Ve Stz Konusu Degerin
Tamamen Mevcut Projeye Iliskin Olduguna Ve Farkh Bir
Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Dedgerin Farkh
Olabilecegine Iliskin Aciklama

Gayrimenkul dederlemesi belirli projeye istinaden yapiimamaktadir.
h. Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikas: Haklanda Bilgi

Parsel Gzerinde herhangi bir yapi bulunmadifindan enerji verimlilik sertifikasi
bulunmamaktadir.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5

5. GAYRIMENKULUN Fiziki
OZELLIKLERI

a. Gayrimenkuliin Bulundugu Bdlgenin Analizi Ve Kullamilan
Veriler

1. Gaziantep Ili Hakkinda Genel Bilgiler

Konumu:36% 28' ve 38° 01' doju boylamlan ile 36° 38' ve 372 32' kuzey
enlemleri arasinda yer alan kentindodusunda Sanliurfa; batisinda Osmanive ve
Hatay; kuzeyinde Kahramanmaras; glneyinde Surive; kuzeydogusunda
Adiyaman; glneybatsinda da Kilis yer almaktadir. 6222 km=2'lik alaniyla Tlrkiye
topraklarnimin vaklasik olarak %1%k bolimind kapsamaktadir.

Genel Bilgiler: Gineydodu Torpslann uzantisi olan Sofdaglan’nin bulundugu ilde;
Dilikbaba, Sam, Ganibaba ve Sankaya Daglan yer alir. Islahiye, Barak, Araban,
Yavuzeli ve OJuzeli ilin dnemli ovalanni; Firat Mehri, Nizip Cayi, Afrin Cay,
Merziman Cayr ve Alleben Deresi ise llin dnemli akarsulanm olusturmaktadir.
Ziraata elverigli olan il topraklan zeytin, fistik, meyve ve sebze bahceleri, Uzlim
baglan pamuk ve bujday tarlalan ile kaphdir. Ilin daghk kesimlerinde kismen
gam, kéknar, sedir ormanlan, step ve yan step bitki &rilsi gorilmektedir. Il
dahilindeki ormanlarda bol miktarda keklik, turag, yaban drdedi, yvaban kazi, cil,
kinali baykus, giivercin, serce, an kusu, yaban domuzu, tavsan, su kuslan, kirpi
ve ldircin géralmektedir,

iklimi: Akdeniz ve kara ikliminin gecis noktasinda yer alan ilin giiney kesimler,
Akdeniz ikliminin etkisinde olmakla beraber genel olarak vazlar sicak ve kurak,
kislar ise soduk ve yadighdir. Yadis en fazla kis ve ilkbahar aylannda grillr.

ligeleri: Araban, Islahiye, Karkarmig, WNizip, Oduzeli, Nurdad, Sahinbey,
Sehitkamil, Yavuzeli'dir.

Tirkive'nin altno, Gineydogu Anadolu Bdélgesinin ise en blylk kentl olan
Gaziantep; nidfusu, ekonomik potansiyeli, kdltdrel zenginlikleri, tarihi dokusu ve
biviksehir statlsivle metropal bir kenttir.

Anadolunun ilk yerlesim merkezlerinden biri clan Mezopotamya ile Akdeniz
Bdlgesi'nin kesisme noktasinda yer alan kent, birgok medeniyete ev sahipligi
yaprmig wve tarihin her déneminde dnemini korumustur. Farkh uygarhiklarnn,
klltirlerin ve dinlerin bir araya gelerek birbireri iginde sentezlendidi gizemli bir
tarihe sahip olan Gaziantep; Paleolitik, Neolitik, Kalkelitik, Tung, Hitit, Hurri-
Mitanni, Asur, Pers, Baylk Iskender, Selevkoslar Kralhidi, Roma, Bizans, Selgukiy,
Memluklar, Dulkadiroglulan ve Osmanl ddnemierine ait izleri-eserleri giniimize
kadar tasimaktadir. Tarihi Ipek Yolu'nun buradan gecmis olmasindan dolay
uygarhklarin udrak yeri olmus, tarlhin her déneminde kdltlr ve ticaret merkezi
olma &zelligini korumugtur. Gaziantepte bulunan tarihi eserlerin gegitliligi kentin
kiltirel zenginliginin bir gistergesidir.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

Glndmizdeki Gaziantepin tarihsel badlantilan eski DUOIOk ve Kale ile iligkifidir.
Dilak, antik kaynaklarda “Doliche”, Bizans kaynaklannda TTeluck”, Arap
kaynaklaninda "Duluk” adiyla gegmektedir. Dallk, tarihin en eski ¢aglanndan beri
kullamilan bir yol sebekesinin digdm noktasinda yer almig, bdlgedeki yerlegim
Dalikten sonra Gaziantep Kalesi etrafinda geliserek gehirlegme bu alanda
yogunlasmistir.

Gaziantep Kalesi, Roma déneminde kuzeyi dodal kaya, glneyi ise hoylk olan bir
tepe lzerine gdzetleme kulesi olarak kurulmustur. Bizans Imparatory Tustinianos
déneminde ginimizdeki halini almistir. Memluklar, Dulkadiroglulan wve
Osmanlilar déneminde cesitli onanmilar gegiren kale, anitsal mimarisiyle varhigim
korumaktadir.

Antep, Bizans kaynaklannda en erken 12.yy. olarak tarihlenmektedir. Hacll
seferleri sirasinda ise Antep'ten “Hantap” olarak bahsedildigi gordlmektedir.
Antep 1151 yilinda Sultan I.Mesud zamanminda, Anadolu Selgukiulann eline
gecmis, Sultan Mesud'un 8lim dzerine Antep, Musul ve Halep AtabekT Nureddin
Zengi tarafindan alinmistir. Bunun iizerine Selgukiu tahtina gegen II. Kilicarslan,
1157'de Antepi kusatmustir. 1183 yilnda Selahaddin Eyyubi, Firat Nehri'ni
gecerek Antep'e girmistir. 1218'de Selcuklu Sultam 1. Izzettin Keykavus'un
ordusu Antep’i tekrar almigtir. 1271 wiinda, Mogollarin Kuzey Surlye seferler
sirasinda Antep isgal edilmistir. Memiuk Sultaru Baybars'n 1277'de Modollar'a
karsi dizenledifi Anadolu seferi sirasinda Antep, Memluklu hakimiyetine
girmistir. 1390 yihinda Dulkadirodullan ordusu Antep’e gelmis, sehri yagmalamig
fakat kusatamamistir. Antep 1400 yiinda Besni ile beraber Timur tarafindan
alinmus, sehir biyik dlgide yilkama udramistir. Daha sonra Antep, Karakoyunlu
stilalesinden Kara Yusufun ve Dulkadiroglular’min yonetimi altna girmistir. 1522
yilina kadar bélgede egemenlidini sirdirmistir. 1480 yilinda Alauddevle Bozkurt
Bey'in basa gecmesinden sonra Osmanh ile Dulkadirodiulan Beyligi arasindaki
iligkiler gelismis, Antep istikrarh bir donem yagamustir. Yavuz Sultan Selim’in Iran
seferi sirasinda Alauddevle Bozkurt Bey'den yardim gelmemesinden dolay, Yavuz
Sultan Selim, Caldiran Seferi sonunda savas agmis ve Alauddevie dldarGlmagtar,
Kangikhktan vyararlanan Memluklar, Antep’i ele gecirmiglerdir. Yavuz Sultan
selim‘in Mercidabik ve Ridaniye zaferlerinden sonra 1516te Antep, Osmanl
yonetimi altina girmistir.

Osmanh yonetiminden sonra sehir hizla Imar edilmeye baslanmig, yeni yapilar
yikselmis, halk Osmanl Devleti'nin gerileme donemine kadar refah icinde
yagsamistir. Kent, 1818-181%'da gegici olarak Halep'in kazas olmugtur. Bu
durum Antep sosyal, ekonomik ve ticari yonlerden geligmesini saglamstir.
I.DOnyaSavasi'na kadar devam eden bu durum, 1919'da ingilizler'in daha sonra
da Fransizlarn isgaliyle bozulmustur. Antep harbinde 10 ay 9 gin boyunca
digmana karsi kadim, erkedi, blyGdd, kicidl ile micadele veren gehir, 8 Subat
1921'de "“Gazi” unvanimi almistir. 25 Arahk 1921 yilinda, digman isgalinden
kurtulan Gaziantep Cumhuriyetn llamyla birlikte hizla gelismeye devam etmigtir.
Bugln tarihi, klltrel degerleri, birbirinden lezzetli Antep yemeklerini barindiran
mutfad), bes organize sanayi bélgesi, gehirlerarasi ve uluslararas: badlant yollan
ile bolgenin en &nemli kentlerinden biri olan Gaziantep, her yil binlerce turist
agirlamaktadir.
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FEUGMA CAVRIMENKLUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

2. Ojuzeli ilgesi Hakkinda Genel Bilgiler

Oduzeli Gaziantep'in giineydogusunda Sacir Suyu kenannda kurulmug bir ilgedir.
lice merkezi olmadan @nceki ismi BiyUkkizilhisar Kéyd idi. Bu ismi lkrmiz)
topraklardan yapllan hisar seklindeki evlerden aldifi saniimaktadir. Oguzeli
isminin ise Uzerinde yasayan ailelerin gecmisine istinaden verildigi agikardir.

Yerlesim yerleri olarak ilce gok eskidir. Iigeye bagh Tilbasar Kéylnde bulunan
Tilbasar Kalesinde yapilan kazilarda milattan dnce 3000 willara ait kalintilara
rastlanmistir.1 Iice Hitit, Asur, Medler, Persler, Romalilar, Sasaniler, Bizans
egemenlidine girmistir. Hz. Omer doneminde 63%9'da Suriye cephesi komutan
Ebu Ubeyde'nin &nci birlidi komutami Ganenodlu Iyaz tarafindan bélge Islam
cgemenlifine girmistir.2 Masliomanlarlia Bizanshlar arasinda sik sik el degistiren
Ofuzeli, Abbasi devietleri zamaninda tamamen Islam topradi olmugtur.

Torklerin Anadolu’ya gelmesi ile bélge Tirk -Islam egemenligine tasimir. Kisa
siirelerle hacl egemenlifine giren bdlge, Selgukiu sultam I.Mesut zamaninda
kesin Tork hakimiyetine girmigtir.2 1516 Mercidabik Savag igin Yavuz Sultan
Selim bdlgeye gelince Osmanh hdkimiyetine giren Ofuzeli, sger-i mahkeme
sicillerine “Kizilhisar-1 Fevkani™ olarak gecmigtir.

Milli miicadele willarinda ybre kdylerin Fransizlar tarafindan isgale ugramasi
Gizerine halk Kuva-i Milliye Birliklerine katilarak bélgenin Tark yurdu oldugdunu bir
kez daha kanitlamislardir.

14 Subat 1946 da lige olan Oduzeli'nden 1995 yilinda Elbeyli ilcesi ve 23 kiy
ayrilarak Kilis iline baflannustir. 23 Temmuz 2004 larihinde Gazlantep’in 3.
merkez ilcesi olmustur.

17.ylzyilda yasamus halk gairlerinden Karacaoflan uzun yillar ilgeye bagh
kiylerde dolasmis ve siirlerinde Tilbasar, Ikizkuyu, Sazgin ve Nafak pinar
yorelerinl iglemistir. Séhreti ilge simirlarin agarak Glkemize mal olmug Ezo Gelin
ilceye badh Dokuzyol{Urus) Kéyinde dogup blyimistir. licede Tilbagar Kalesi
kalintilarindan baska: Hamzababa, Gaffurbaba, Sih Bilecan Tirbesi ve Selcuklu
déneminden kalma Orta Cami minaresi baglica tarihi eserlerdir.

b. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasimin Analizi,
Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler Ile Bunlarin Gayrimenkuliin
Dederine Etkileri

1. Konut Satis Istatistikleri, Kasim 2024
Turkiye genelinde Kasim ayinda 153 bin 14 konut satildi.

Turkiye genelinde konut satiglan Kasim ayinda bir onceki yilhn aym ayina
gbre %63,6 oraninda artarak 153 bin 14 oldu. Konut satig sayisimin en
fazla oldudu iller sirasiyla 26 bin 320 ile Istanbul, 14 bin 916 ile Ankara ve
8 bin 583 ile Izmir olurken, en az oldudu iller sirasiyla 89 ile Bayburt, 99
ile Tunceli ve 121 ile Hakkari olarak gergeklesti.
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Kenut sang, Kasie 2024
thdter)

ey el e}

125600 L)

HT G
130 60 I I 11514 I I
W E N 2 AP R N N R

<L R i
o

- E‘D o

Konut satislan Ocak-Kasim déneminde %16,4 arthi.

Konut satiglarn Ocak-Kasim doneminde bir dnceki yilin aym donemine gdre
% 16,4 oraminda artarak 1 milyon 265 bin 388 olarak gergeklesti.

Konut aato ey, Keiem 2024

Eazim Denk-Kagir
o024 2023 Oeligim 2028 i I:qulm
{%) (%)
Satig geldime gore toplam satey 152014 93514 53,6 1265 382 1087 349 164
ipotekd satg 21 B 5245 57 135 2 170 TG -21.3
Liger sakn 131 210 ik 255 Ans 1130 170 d15 543 54
Sabyy Sururune gére toplam satig 153614 93514 LER 1 265 3R 1 06T 344 16,4
1k el saty £3 272 e 61,7 &7 BE2 J2ik 200 24,7
Tkinci el w2ty 103 740 53 042 64,6 RET 556 TRY 050 134

Ipotekli konut satislar 21 bin 804 olarak gerceklesti.

Tarkive genelinde ipotekli konut satislar Kasim ayinda bir énceki yilin aym
aymna gdre %315,7 oraninda artarak 21 bin 804 oldu. Toplam konut
satiglar icinde ipotekli satigslann payr %14,2 olarak gerceklesti. Ocak-
Kasim ddneminde gergeklesen ipotekli konut satislan ise bir dnceki yilin
ayni donemine gdre %21,3 oraminda azalarak 135 bin 209 oldu.

Kasim ayinda 5 bin 213; Ocak-Kasim déneminde ise 32 bin 82 ipotekli
konut satigi, ilk el olarak gergeklesti.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5

Diger satig tirleri sonucunda 131 bin 210 konut el dedistirdl.

Turkiye genelinde diger konut satislan Kasim ayinda bir dnceki yilin aymi
ayina gore %48.6 oraninda artarak 131 bin 210 oldu. Toplam konut
satislan icinde diger satiglarin payr 9%85,8 olarak gerceklesti. Ocak-Kasim
déneminde gerceklesen dider konut satiglan ise bir dnceki yilin ayni
dénemine gdre %23,4 oraruinda artarak 1 milyon 130 bin 179 oldu.

St pekline g@re kenat sabip, Kapm 2024
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W ip<iekh reigiar [l Dger aatplar
Ik el konut satis sayis1 49 bin 274 olarak gergeklesti.

Tirkiye genelinde ilk el konut sabis sayisi Kasim ayinda bir onceki yilin
aym ayina gore %61,7 oraninda artarak 49 bin 274 oldu. Toplam konut
satiglan icinde ilk el konut satisinin pay! %32,2 oldu. Ik el konut satislan
QOcak-Kasim ddneminde ise bir dnceki yilin aym dénemine gbre %24,2
oraninda artarak 407 bin 832 olarak gergeklegti.

ikinci el konut satisianinda 103 bin 740 konut el dedistirdi.

Tarkiye genelinde ikinci el konut satis sayis Kasim ayinda bir dnceki yilin
ayni ayina gore %64,6 oraminda artarak 103 bin 740 oldu. Toplam konut
satiglan iginde ikinci el konut satisimin payl %67,8 oldu. Ikinci el konut
satislan Ocak-Kasim ddneminde ise bir dnceki yilin aym dOnemine gdre
%13,0 oraminda artarak 857 bin 556 olarak gerceklesti.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK ALY,
Satag gakding gire komut sateq, Kasm 2024
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Yabanclara Kasim ayinda 2 bin 151 konut satisi gergeklesti.

Yabancilara yapilan konut satislan Kasim ayinda bir Gnceki yihin ayni ayina
gore %8,2 oraninda azalarak 2 bin 151 oldu. Kasim ayminda toplam konut
satislan icinde yabanalara yapilan konut satisimin payr %1,4 olarak
gerceklesti. Yabancilara yapilan konut satis sayisimin en fazla oldugu iller
sirasiyla 780 ile Istanbul, 752 ile Antalya ve 191 ile Mersin oldu.

Yabarcdara yapilan kenut satgi, Kesien 2024
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FFUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

Yabancilara yapilan konut satislan Ocak-Kasim ddneminde bir dnceki yilin
ayr donemine qbre %35,1 oraninda azalarak 21 bin 363 oldu.

Ulke uyruklarna gtre en cok konut satisi Rusya Federasyonu
vatandaslarina yapildi.

Kasim ayinda ilke uyruklanna gire en fazla konut satisi sirasiyla 421 ile
Rusya Federasyonu, 200 ile Iran ve 160 ile Ukrayna wvatandaslanna
yapildi.

Uyruklara gire en gok kenwt satip yapalen 10 ke, Kasim 2024
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2. Ciro Endeksleri, Ekim 2024
Toplam ciro yillik %41,2 artti.

Sanayi, insaat, ticaret ve hizmet sektdrleri toplaminda ciro endeksi
{2021=100), 2024 yvih Ekim ayinda yilhk %41,2 artt.

Toplam cironun alt detaylanna bakildiGinda; 2024 wih Ekim ayinda yillik
sanayi sektdri ciro endeksi %29,5 artht, insaat ciro endeksi %63,7 arth,
ticaret ciro endeksi %42,3 artti, hizmet ciro endeksi %51,7 artt.
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FZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME se DANISMANLIK A5,

Toplam ciro wilk dejigim orani), Ekim 2024
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Cire endeksheri yilhk degigim seanlani), Shim 2024
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Toplam ciro ayhk 21,3 arth.

Sanayi, Insaat, ticaret ve hizmet sektirleri toplaminda ciro endeksi
(2021=100), 2024 vil Ekim ayinda aylk %1,3 arth.

Toplam cironun alt detaylanna bakildidinda; 2024 yili Ekim ayinda ayhk
sanayi sektéri ciro endeksi %1,1 arth, ingaat ciro endeksi %0,1 azaldi,
ticaret ciro endeksi %0,9 artt, hizmet ciro endeksi %3,6 arth.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5

Toplam clro ayhk deglsim oramiit), Ekim 2024
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Cira andaksiar] aylik dadigin cranlan(3), Dkim 2024
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3. il'lﬁilat Maliyet Endeksi, Ekim 2024
Insaat maliyet endeksi yillik 237,94 artt, aylik %1,48 artt.

insaat maliyet endeksi, 2024 yvili Ekim ayinda bir 6nceki aya gdre %1,48
artt, bir dnceki yilin aym aymina gbre %37,94 artti. Bir onceki aya gore
malzeme endeksi %1,73 artt, iscilik endeksi %0,98 artti. Aynca bir onceki
vilin ayni ayina gdre malzeme endeksi %30,67 arth, iscilik endeksi
% 55,62 arth.
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FEUCMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

Ingaat maliyet endeksi yillik dedisim oram(%), Ekim 2024
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Bina ingaat maliyet endeksi yilhk %39,06 arth, aylik %1,33 artt.

Bina Ingaati mallyet endeksi, bir dnceki aya gbre %1,33 artti, bir dnceki
yilin ayni ayina gbre %39,06 artt. Bir onceki aya gire malzeme endeksi
%1,52 arth, igcilik endeksi %0,96 arthi. Aynica bir dnceki yilin aym ayina
gdre malzeme endeksi %32,29 artt, iscilik endeksi %54,69 arthi.

Bina ingaat maliyet endabsi yihk degigim oranmi(]), Ekim 2022
120

=l
Ba2

L T

P el L R LR, S S . B . S S S L R e R
¥ o . ;

P, U U ol i ) . ? "
R - R R R

Bina disi yapilar icin ingaat maliyet endeksi yilhik %34,43 arth, aylhk
%1,96 artti.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve BANISMANLIK AS.

Bina disi yapilar i¢in insaat maliyet endeksi, bir énceki aya gore %1,96
artti, bir dnceki yilin ayni ayina gore %34,43 arth. Bir dnceki aya gore
malzeme endeksi %2,38 arthi, iscilik endeksi %1,04 artti. Aynica bir dnceki
yiin aym ayina gire malzeme endeksi %25,85 arth, iscilik endeksi
059,04 artt.

Bina dipt yapilar icin ingaat maliyet endeksi ylitk degigim oram(3), Edm 2024
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FELCMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIE AS.

ingnat maliyet endeksi ayitk degisim oranlan(3], Ekim 2024
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4. Yapi izin istatistikleri, IT1. Ceyrek: Temmuz - Eyliil, 2024
Yapi ruhsatl verilen binalann yizdlcimd %18,9 azald..
Bir dnceki yiin ayni ceyredline gbre, 2024 wih III. geyredinde belediyeler

tarafindan yap ruhsati verilen bina sayisi %18,8, daire sayisi %17,0 ve
yiizolgim %18,9 azald.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

Yaps uhsan verilen hinalann daire sayes! ve ylzblcomi, Bl Ceyrek 2024

YiFakumy [Iwira gy
(ke ) {bin a0t}
T 300
@ 30
Bt
MO
o " 0
1 146 165 | a0
30 | M EL
120
i}
10 - &
i (] I I m | o | o mo| o I n m | ! ] I
200 ZI2T 202 2023 2024

e ITHICIME (M7 =Dl sayE

Yapr muhsan istatistiklerd, J022-2024

wWillike Wil Willik

it Geyrek  Bina saym  cefigm (hl Dame sgyisl  oofigim (%) Yieolgim m®) dedegim ()
2022 127 819 a7 700 B34 35 146 197 251 35
[ 26 126 221 131242 248 27 595313 19.5

n 23072 -4 145 414 18 30 852 141 2.8

[ 28 784 70 146 031 26 32 177 075 35

v 44337 07 7B 197 138 55 547 723 &7

2023 139559 2.3 859 202 26 168 391 174 15,2
[ 23 889 B3 131 810 0,4 27 2R 243 2.1

il N1 7.1 193 022 =27 38255974 2

m 35 4602 255 195 017 5.3 30 424 260 n7

v 43 151 108 335 353 0.5 52 624 208 127
oM 28 610 19,5 176 657 340 35 3140 521 15
1l 24 127 225 137 711 -28,7 27 190745 -30.7

1] 28 8BRS 188 Hn 134 170 T2 091 B4K -18.58

Toplam yilizdlcimin %53,1' konut alam olarak gerceklesti.

Belediveler tarafindan 2024 wili III. ceyredinde vyap ruhsab wverilen
binalarnin toplam yiizOlglimi 32,0 milyon m2 iken; bunun 17,0 milyon m2'si
konut, 8,2 milyon m2'si konut disi ve 6,8 milyon m2'si ise ortak kullanmim
alani olarak gergeklesti.
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FFUGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK AS.

Yap ruhsatina gore konot, keaut dep ve ortek alankann yozolgim paylan, 1, Ceyrak, 2022-2024
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Grafitein rakamiar nralamacan dakey loplam vermeyebilr.

En yiksek ylzélgim payl %66,3 ile iki ve daha fazla daireli binalann oldu.

Belediyeler tarafindan 2024 wih III. ceyredinde yam ruhsat wverilen
binalann kullanma amacina gére en yiksek yizdlcim payina 21,2 milyon
m2 ile iki ve daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 2,5
milyon m?2 ile sanayi binalar ve depolar izledi.

W ruhman verilen binalann kullanmas ampglanna gire yuzolgumu paylan. HL Ceyreb 2024
m & ve daha 1ada darreds bn alar

Sanay tenalas vi: Sepadar
= [r dairsdi binaiar
u Ds (Jpeer] bnalan

Kame efience, efdes, hasdans wys

hakm korukcglac Boakan

ik amtal s simayan dfer binaiar
5 Pogslan ve o abcirds Uianl s

el i, beratar

& Trafi we iefigim tinalan

= Halkx acik kamat yarisn

Grafiiei rakamier. ynerlymadan goay koplan: stk

Yap kullanma izin belgesi verilen binalann yuzoOlcimd %5,3 azaldl.

Bir dnceki yihin aym ceyredine gdre, 2024 yili III. ceyredinde belediyeler
tarafindan yapi kullanma izin belgesi verilen bina sayisi %2,9 artarken,
daire sayisi %3,1 ve yOzdlcim %5,3 azaldi.
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TEUGMA GAYRIMENKUL DEGCERLEME ve DANISMANLIK AS.

Yups kullonuna izin belgesi verilen binslann dalre sayis: va yilztlgomi, I Coyrek 2024
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Yap kullanma irin helgesi istatistikleri, 20222024
illik Yilik Willik
i Cavrek Bina sayis  defigim (%) Daire a1zl dedisim (%) VuFoicm (m)  degisim {5}
2022 99174 I.TF B4F 292 25 120 019 £32 1.0
1 22 485 TR 185 447 -3 0 444 573 -IB
u 72 oEg 242 1459 458 236 25 407 147 214
L} 22 834 41 13T BET -0 Z7 Shi A5F 2.4
n 30 265 08 199 790 4.0 41 532 184 -1.4
20F3 86 TT6 12,5 R385 043 6T 107 744 126 165
| 20213 10,4 126 251 -18,8 25 263 AE5 =170
Il 1B 028 -Z1,6 107 TR -I7.9 21 201 500 -28.1
n 16724 -13,6 1T 262 148 23734 Thd -13.,8
IV 2881 .7 153 TE2 -B,0 37 544 TEG A6
ma 2E A3 417 175 414 389 36 T&1 53T 855
i 15412 185 02 545 -234 15 Dt Fhi 149
] 2D 2.8 113607 -31 2 66 200 5.3

Toplam yizdlgiimiin %55,1'l konut alam olarak gerceklestl.

Belediyeler tarafindan 2024 yih III. geyredinde yapi kullanma izin belgesi
verilen binalarin toplam ylzdlgimi 22,5 milyon m?2 iken; bunun 124
milyon m2'si konut, 5,6 milyon m2'si konut disi ve 4,5 milyon m2'si ise

ortak kullamim alam olarak gergeklesti.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

¥ap kulkanma izin belgesing gorm: konet, konui diss we ortak alankann yicolgumi paylan, 0L Ceynelk, 20528 5024
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Grafitekd rakamiar, npafdamadan 0l dpiame varmayandir

En yiksek yiizdlglim pay1 %68,2 ile iki ve daha fazla daireli binalann oldu.

Belediyeler tarafindan 2024 wili III. geyredinde yap! kullanma izin belgesi
verilen binalann kullanma amacina gire en yiiksek yazdlcim payina 15,3
milyon m2 ile iki ve daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu.
Bunu 1,8 milyonh m?2 ile sanayi binalan ve depolar izledi.

Yage kullanma izin babgesi verilan hinalann kullanmn amacing gére yuralgimma paylan, Bl Ceyrak 2024
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c. Dederleme Islemini Olumsuz Yiénde Etkileyen Veya Sinirlayan
Faktorler

Numiu Faktarler
Ana yal Ustd olmasi
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5

Olumsuz Faktorier

Havaalam mania plamnda almasi

Firsatlar

Bélgedeki arazilerin gelecede yonelik deder artig beklentisi

Tehditler

Makroekonomik gbstergelerde gerceklesecek bir bozulma ya da jeopolitik riskler
gelecekte gayrimenkul piyasalanm olumsuz etkileyebilir,

¢. Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik Ve Insaat Qzellikleri

1352 ada 29 nolu parsel bos arazidir. Uzerinde tanm yapilmamaktadir. Parsel
Uzerinde gesitli meyve adaclan bulunmaktadir.

d. Varsa, Mevcut Yapiyla Veya Insaati Devam Eden Projeyle Iigili
Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara Iliskin Bilgiler

Devam eden proje bulunmamaktadir.

e, Ruhsat Alinmuig Yamlarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili
Imar Kanunu'nun 21 Inci Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat
Alinmasim Gerektirir Dedisiklikler Olup Olmadid1 Hakkinda Bilgi

Dedlerleme konusu taginmaz zerinde ruhsat almig yap bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi Itibaniyla Hangi Amacla
Kullanildigi, Gayrimenkul Arsa Veya Arazi Ise Uzerinde Herhangi
Bir Yapi Bulunup Bulunmadigi Ve Varsa, Bu Yapilarmn Hangi
Amacla Kullamildig: Haklkinda Bilgi

Dederleme konusu tasinmaz bog arazi niteligindedir.
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TEUGHMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5

6. KULLANILAN DEGERLEME
 YONTEMLERI

a. Pazar Yaklasim Ile Ulagilan Sonuglar

1. Pazar yaklasimimi aciklayici bilgiler, konu gayrimenkulin
degerlemesi icin bu yaklasimin kullaniima nedeni

Pazar yaklasimi varlidin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan aym veya kargilagtinlabilir

(benzer) varhklarla karsilastinimasi suretiyle gésterge niteligindeki dederin
belirlendigi yaklasim ifade eder.

Asadjida yer verilen durumlarda, pazar yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklagima
dnemli vefveya anlamh adirhk verilmesi gerekli gérilmektedir:

{(a) dederleme konusu variifin defer esasina uygun bir bedelle son donemde
satilmis olmasi,

(b) dederleme konusu varhidin wveya buna onemli Olglide benzerlik tagiyan
varlhiklann aktif clarak iglem gérmesi, ve/veya

(c) onemli 6&lgiide benzer varhklar ile ilgili sik yaplan ve/veya glncel
gbzlemlenebilir islemlerin 56z konusu olmasi.

Yukanda yer verilen durumlarda pazar yaklagiminin uygulanmas ve bu yaklazima
anemli vefveya anlamh adirhk verilmesi gerekli géralmekle birlikte, s6z konusu
kriterlerin  karsilanamadidi  asagidaki ilave durumlarda, pazar vyaklagimi
uygulanabilir ve bu yaklagima dnemli vefveya anlamh adirhk verilebilir. Pazar
yaklasimimin  asafidaki durumlarda uygulanmast halinde, degerlemeyi
gerceklestirenin dijer yaklasmlann uygulamp uygulanamayacadgimi ve pazar
yaklagimi ile belirlenen gdsterge niteligindeki dederi pekistirmek amaciyla
agiriklandinhp afirhklandinlamayacagim dikkate almas gerekll giérdlmektedir:

{a) dederieme konusu varhga veya buna dnemli diglide benzer varlklara iligkin
islemlerin, pazardaki oynakhk ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar
guncel olmamasi,

(b) deferdeme konusu wvarhfin veya buna Gnemli &lgide benzerlik tagiyan
varliklarin aktif olmamakla birlikte islem gérmesi,

(c) pazar islemlerine iliskin bilgi elde edilebilir olmakla birlikte, kargilagtiniabilir
varhklann dederleme konusu wvarlikla Gnemli ve/veya anlamb farkhihklanmn,
dolayisiyla da siibjektif dizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmasi,

(d) gincel islemlere ydnelik bilgilerin glwvenilir olmamas (Gmedin, kulaktan
dolma, eksik bilgiye dayah, sinerji alih, muvazaall, zorunlu satig iceren Islemler
vb.),

(e) varhfin dederini etkileyen dnemli unsurun varhdin yeniden udretim maliyeti
veya gelir yaratma kabiliyetinden ziyade pazarda iglem gbrebilecedi fiyat olmasi.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

Bircok varidin benzer olmayan unsurlardan olusan yapisi, pazarda birbirinin ayni
veya benzeyen varhiklan igeren islemlere iligkin  bir kamitin genelde
bulunamayacad anlamina gelir. Pazar yaklagiminin kullamlmadigr durumlarda
dahi, dijer yaklasimlann uygulanmasinda pazara dayall girdilerin azami kullarmimu
gerekli gérialmektedir (dmedin, etkin getiriler ve getiri oranlan gibl pazara dayal
degerleme dlcitleri).

Kargilagtinlabilir pazar bilgisinin varlgin tipatip veya &dnemli olghde benzeriyle
iliskili olmamasi halinde, deferlemeyi gergeklestirenin karsilagtinlabilic varliklar
ile deferleme konusu varlk arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve
farkhiiklanin kargilastirmall bir analizini yapmas: gerekir. Bu karsilastirmah analize
dayali diizeltme vapimasina genelde ihtivag duyulacaktir. Bu dizeltmelerin
makul olmasi ve deljerlemeyl gerceklestirenlerin dizeltmelerin gerekgeleri ile
nasil sayisallagtinidiklanna raporlarnnda yer vermeleri gerekir.

Dederleme konusu taginmazlar gelir getirmeyen bog arsa vasfinda oldugundan
deferleme calismasinda pazar yaklasimi kullanilmisor.

2. Fiyat bilgisi tespit edilen emsal bilgileri ve bu bilgilerin

kaynagi
i [ Sabga |
. ! _ . | Sunulan l
Hissesi/ | : Satisa Brim |
Emsal  Yizdlgim | Met Parsel | Imar Yapllasma | Sunulan Dederi 3 |
Mo {m*] {rm2) | Fonks. Sartlan | Defjeri (TL) | (TLMZ) Tiginisi iletrsim |
| | Flansie | |
| Eme=al | i | Alanlar | i Heskimodlu |':| (505)
1 2.153.00 | 2.153,.00 j Trrsar Degi | YN 2.650.000,00 | 1.730,84 | Emilak Bb5 5B 85
[ | | Plarsy | I I |
i Emsal | | Alanlar | s Yilcleromdbey | 0 (532)
{2z lp722.00 | 1./22,00 Imar Dug |‘|'|:|r1- | 1.B50.000,00 | 1.074,33 | Emlak | 325 37 54
Flansiz |
| Errsal Alanlar | Karaasian | O {542}
|3 311400 (3114 B0 Imar im | ¥on. 3.500.000,00.1.12396  Emlak | 556 01 73 !
[ { Flansiz [ I [
| Ernsal | ; |  Alantar | - Portre 0(533) |
|4 422700 (422700 limarDig |¥én. | 4.650.000,00 | 1.100,07 |Emiak | 098 4304 |
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FEUGMA GAVRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5

3. Kullamilan emsallerin sanal

ortamdaki haritalarindan

cikartilmis, dederlemeye konu gayrimenkule yakinhgim
gosteren krokiler

4. Emsallerin nasil dikkate alindigina iliskin ayrintih aciklama,
emsal bilgilerinde yapilan diizeltmeler, diizeltimelerin yapiima
nedenine iliskin detayh aciklamalar ve diger varsayimlar

Cm= | tasalcim | Salgs | Gergekgl | Ceph | Alsn | Kowu | Zam | Yapr | Geest | Paxm | Manc | Dife | Ddzeitiim
al Ko 0 [mA} Sunmlnm Birzm & D . | m O. am O, | Yaom iy ik pra ro. | iy Birmn
Dafer | o- o. o o Dofer |
| | (L [TLSm=] . | - |
| | | . | _l
EMEd | zamnoe | resaoon | 1231 0% | -15% | | R R R | % | i |y e s
] | |
| | - | ] | . |
[ | 172200 | 1.850.000 1ora | bm ! 19 | D% | ow | ow| ow | 5%, om| 0w 54
| ] I | |
- I | - I . - ¥
Pmsa | zsseo0 | 3soooce | vass | e | ame| 0w | 0w ow | ow i Sw| om| Ow Huy
i i | H ' 1 ! H '
| oyl sty A il
IETH | a2dro0 4 EED.000 I 116K % -1k i i (1) 05, 1%, S | % | o s ] pag
a | ! _
S . I | |

Grialama Birlm Deger [TL/mT] W0E,00

Emsallerin tamaminda pazarlik pay { emlakg komisyonu } bulunmaktadir. Diger

azellikleri benzerdir.
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IEUCGMA CAYRIMENKLL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5

5. Pazar yaklasimi ile ulasilan sonucg
Pazar yaklasim ile ulagilan sonug asadidaki gibidir.

Arsarin tamaminin Pazar dederi:

Takdir Edilen Birim Deder Arsa Degeri (TL)

Arsa Alam (m?) (TL/m?)

17.019,18 | 900,00 15.320.000,00

| — :
TOPLAM 15.320.000,00

b. Maliyet Yaklasinu Ile Ulasilan Sonuglar

1. Maliyet yaklasimimi acgiklayian bilgiler, konu gayrimenkuliin
dederlemesi igin bu yaklasimin kullanilma nedeni

Malivet yaklasimi, bir ahcnin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverigsizlik, risk
gibi etkenler sz konusu olmadikea, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse
yvapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip bagka bir varhid elde
etrme maliyetinden daha fazla 6deme vyapmayacadl ekonomik ilkesinin
uygulanmasiyla gdsterge nitelidindeki degerin belirflendigi yaklagimdir. Bu
yaklagimda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden dretim maliyetinin
hesaplanmas ve flzlksel bozulma ve dier bigimlerde gerceklegen tim yipranma
paylannin disilmesi suretiyle gisterge nitelijindeki deder belirlenmektedir.

Asagida vyer verilen durumlarda, maliyet yaklasimimin uygulanmasi ve bu
yaklasima &nemli ve/veya anlaml agirhk verilmesi gerekli gorilmektedir:

(a) katimalann deferleme konusu varlikla dnemli digiide aym faydaya sahip bir
varh§i yasal lasitliamalar olmaksizin  yeniden olugturabilmesi ve wvarhgin,
katthmalarin dederleme konusu varlidl bir an evvel kullanabilmeleri icin oneml
bir prim &demeye razi clmak durumunda kalmayacakian kadar, kisa bir sGrede
yveniden olusturulabilmesi,

(b) varhdin dofrudan gelir yaratmamas ve varlifin kendine dzgi nitelifinin gelir
yvaklasimim veya pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi, vefveya

(c) kullamlan defer esasimin temel olarak ikame dederi drnedinde oldugu gibi
ikame malivetine dayanmasi.

Yukanda vyer verilen durumlarda maliyet yaklasimimin uygulanmasi ve bu
yvaklagima onemli vefveya anlamh adirhk verilmesi gerekli gorilmekle birlikte,
stz konusu kriterlerin  karsilanamadidi asagidaki ilave durumlarda, maliyet
yvaklasimi uygulanabilir ve bu yaklagima énemli ve/veya anlamh agirhik verilebilir.
Maliyet yaklagiminin asadidaki durumlarda uygulanmas halinde, dederlemeyi
gergeklestirenin diger yaklasimlann uygulamp uygulanamayacagini ve maliyet
yaklasimi lle belilenen godsterge niteliindeki degeri pekistirmek amaciyla
adirhklandinlip agirhiklandinlamayacadim dikkate almas: gerekli gorilmektedir:
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FEVCMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

(a) kathmalann ayni faydaya sahip bir varlidy yeniden olusturmay disindikleri,
ancak variigin yeniden olusturulmasimin ondnde potansiyel yasal engellerin veya
onemli ve/veya anlaml bir zaman ihtiyacimin bulunmas:,

(b) maliyet yaklasimimin diger yaklamimlara bir ¢apraz kontrol arac olarak
kullamiimasi (6medin, maliyet yaklasiminin, dederlemesi isletmenin sirekliligi
varsayimiyla yapilan bir igletmenin tasfiye esasinda daha dederdi olup olmadidinin
teyit edilmesi amacayla kullanilmasi), vefveya

(c) warhfin, malivet yaklasimunda kullanilan varsayimlan son derece gulvenilir
kilacak kadar, yveni olusturulmug olmasi.

Kismen tamamlanmis bir varh§in deferi genellikle, varhdin olusturuimasinda
gecen sureye kadar katlanilan maliyetieri (ve bu maliyetlerin dedere katla yapip
yapmadifiini) ve katihmalann, varhdin, tamamlandiindaki dederinden varhd
tamamlamak igin gereken maliyetler ile kar wve riske goére yapilan uygun
dizeltmeler dikkate alindiktan sonraki dederine iliskin beklentilerini yansitacaktir.

Dederleme konusu taminmazlar bos arsa vasfinda oldugundan maliyet yaklagimi
kullanilmarmstir.

2. Arsa dederinin tespitinde kullamilan emsal bilgileri ve bu
bilgilerin kaynadi, yapilan diizeltmeler, vyapilan diger
varsayimlar ve ulasilan sonucg

Maliyet yvaklasim kullaniimamstir.

3. Yapi maliyetleri ve diger maliyetlerin tespitinde kullamilan
bilgiler, bu bilgilerin kaynad: ve yapilan diger varsayimlar

Maliyet yaklasimi kullanidlmamstr.

4. Maliyet yaklasimi ile ulasilan sonug
Malivet yvaklasimi kullanimamstir.

c. Gelir Yaklasimu Ile Ulasilan Sonuglar

1. Gelir yaklasimumi aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi icin bu yaklasimin kullamilma nedeni

Gelir yaklasimi, gbsterge nitelijindeki degerin, gelecekteki nakit akiglanmin tek
bir cari defere dénostiralmesi ile belirlenmesini sagdlar. Gelir yaklagiminda
varh§in dederi, varlik tarafindan yaratlan gelirlerin, nakit akiglanimin veya maliyet
tasarruflarimin buginkd degerine dayamilarak tespit edilir.

Asafiida yer verilen durumlarda, gelir yaklasimimin uygulanmasi ve bu yaklagima
anemli vefveya anlamh agirhk verilmesi gerekll goralmektedir:
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FEUVGMA GAYRIMENEUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AL,

(a) varhidin gelir yaratma kabiliyetinin kathmanin goziyle dederi etkileyen gok
onemli bir unsur olmasi,

(b} dederleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina
iliskin makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile
az sayida olmas.

Yukanida yer verilen durumlarda gelir yaklagimimin uygulanmasi ve bu yaklagima
snemli ve/veya anlamh afirhk verilmesi gerekli gérilmekle birlikte, s6z konusu
kriterlerin  karsilanamadiyi  asafidaki ilave durumlarda, gelir  yaklagim
uygulanabilir ve bu yaklasima onemli vefveya anlamh adirhk verilebilir. Gelir
yaklasimimin  asadidaki  durumlarda uygulanmas:  halinde, deferlemeyi
gergeklestirenin  diger yaklagimlarnin uygulamp uygulanamayacadimi ve gelir
yvaklasimu ile belirlenen gisterge niteligindeki degeri pekigtirmek amacyla
adirfiklandinhp afiriklandinlamayacadini dikkate almasi gerekli gorilmektedir:

(a) dederleme konusu varhifin gelir yaratma kabiliyetinin katilimomin goziyle
dederi etkileyen birgok faktérden yalmzca biri olmas,

(b) dederleme konusu varhkia ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina
iliskin @nemli belirsizliklerin bulunmasi,

{c) deferleme konusu wvarhikla ilgili bilgiye erigsimsizlidin bulunmasi (Srmedin,
kontrol gicll bulunmayan bir pay sahibi gegmis tarihli finansal tablolara
ulasabilir, ancak tahminlere/bltgelere ulagamaz), ve/veya

{d) dederleme konusu wvarhdin gelir yaratmaya henlz baglamamasi, ancak
baslamasimin planlanmig olmasl.

Gelir yaklagiminin temelini, yatmmalann yatunmlanndan getiri elde etmeyi
beklemeleri ve bu getirinin yatinma iliskin algilanan risk seviyesini yansitmasinin
gerekli gorilmesi teskil eder.

Genel olarak vyatrmmelann sadece sistematik risk ("pazar riski® veya
“cesitlendirmeyle giderilemeyen risk” olarak da bilinir) icin ek getiri elde etmeleri
beklenir.

Dedgerleme konusu taginmaziar gelir yaratmadiindan ve yakin bir gelecekte gelir
yaratmaya baglamasi beklenmediginden gelir yaklagimi kullamlmamistr.

2. Nakit giris ve ckislarimin tahmin edilmesinde kullanilan
emsal bilgileri, bu bilgilerin kaynath ve yapilan diger
varsayimlar

Gelir yaklasim kullarmlmamigtir.

3, Indirgeme/iskonto oraninin nasil hesaplandigina iliskin
ayrintili aciklama ve gerekgeler

Gelir yakiagimi kullanilmamstir.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

4. Gelir yaklagimi ile ulasilan sonug
Gelir yaklasimi kullaniimarmigtir.
¢. Diger Tespit Ve Analizier

1. Takdir edilen kira dederleri (analiz ve kullamilan veriler)

Taginmaz bos arazi vasifi olup, bélgedeki benzer gayrimenkullerin mevcut hali ile
kiralanmadids tespit edilmistir,

2. Hasilat paylasimu veya kat karsihdn ydntemi ile yapilacak
projelerde, emsal pay oranlari

Taginmaz bos arazi vasifi olup hasilat paylasim veya kat kargihd ydntemi ile bir
projeye konu dedildir. Dolayis ile emsal pay oranlan takdir edilmemistir.

3. Uzerinde proje gelistirilen arsalanin bos arazi ve proje
degerleri

Taginmaz icin bogs arazi dederleri verilmigtir. Dederleme konusu tasinmaz
gzerinde proje gelistirilmemelktedir.

4. Bos arazi ve gelistirilmis proje dederi analizi ve kullamilan
veri ve varsayimiar ile ulasilan sonuglar

Proje dederlemesi yapilmamistir. Bos arazi degerlerinin tespitinde kullarilan veri
ve varsayimlar ile ulasilan sonuclar yukanda agiklanmsgtir.

5. En verimli ve en iyi kullanim degeri analizi

Taginmazlann Uzerinde sanayi projesi geligtirilmesinin en verimli ve en Iyl
kullamm sekli oldugu disinilmektedir.

6. Miisterek veya béliinmiis knisimlarin degerleme analizi

Tapu kayitlarnindaki miisterek pay sahibi bulunmamaktadir.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5

7. ANALiZ SONUGLARININ
DEGERLENDIRILMESI VE GORUS

a.Farkh Degerleme  Yontemleri l‘le_ Analiz  Sonuglarimin
Uyumilastiriimast Ve Bu Amacla Izlenen Metotlarin Ve
Nedenlerinin Aciklamasi

Uluslararasi Degerleme Standartlan'nin UDS 105 Degerleme Yaklasimi wve
Yontemleri Madde 10.4%te "Degerleme calismasinda yer alan bilgiler ve sartlar

dikkate alindidinda, 6zellikle tek bir yintemin dodruluguna ve givenilifligine
yiksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, degerlemeyi gerceklestirenlerin bir
varhigin degerlemesi igin birden fazla dedereme yontemi kullanmas gerekmez.”
denilmektedir.

Degerleme calismasinda sadece pazar yaklasimi kullamilmis olup, bu ydntemin
dogruluduna ve glvenilirligine ylksek seviyede itimat duyuldugundan birden
fazla yontem kullanilmamistr.

b. Asgari Husus Ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden
Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Asgari husus ve bilgilerin tamamina raporda yer verilmistir.

c. Yasal Gereklerin Yerine G_etirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarinca Alinmasi1 Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadig: Hakkinda Goriis

Degerleme konusu tasinmazlar dzerinde izin ahinmasi gereken bir proje gelistirme
faalivetl bulunmamalktadir.

¢. Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat Ve Ipotekler Ile Ilgili
Goriis

Dederlemne konusu tasinmazlar Uzerindeki takyidatlar ve buna dair gériglers
raporda "Gayrimenkul Ile Ilgili Herhangi Bir Takyidat Veya Devredilmesine Iligkin
Herhangi Bir Simirlama Qlup Olmadidgr Hakkinda Bilgi® bashdr albnda yer
verlmigtir.

d. Dederleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde ipntek Veya
Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan Ve Onemli Olgiide
Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi
Durumlari Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir Simirlamaya
Tabi Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Dederleme konusy gayrimenkuller devredilebilmesi konusunda bir simirlamaya
tabi degildir.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK A%,

e. Degerleme Konusu Arsa Veya Arazi ise, Ahmindan Itibaren Bes
Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistiriimesine Yonelik
Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Dederleme  konusu arsa vasifi tasinmaz, gayrimenkul yatinm ortaklid
portfoyiine alhimindan itibaren bes yillik stire gegmemistir.

f. Dedgerleme Konusu Ust Hakki Veya Devre Miilk Hakk Ise, Ust
Hakki Ve Devre Miilk Hakkinin Devredilebilmesine Iliskin Olarak
Bu Haklan Doduran Stzlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Smirlama Olup Olmadig
Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu Gst hakk veya devremiilk hakk dedildir.

g. Gayrimenkuliin Portféye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup
Olmadign Hakkinda Gorus

Sermaye Piyvasas: Kurulunun [I1-48.1 sayih Gayrimenkul Yaunm Ortakhiklarina
fliskin Esaslar Teblifinin 22. maddesinin birinci fikrasimin (a) bendi arsa ve
arazilerin portfoye alinmasina izin vermektedir. Aym fikranin (c) bendine gire
gayrimenkul yatinm ortakhklan portféylering ancak lzerinde ipotek bulunmayan
veya gayrimenkuliin dederini dodrudan ve Gnemli diglide etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat gerhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal
haklar dahil edilebilir. Aynca amilan fikramin (j) bendinde gdre gayrimenkul
yatinm ortakliklan herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir
sinirlamaya tabi oclan varliklara ve haklara yatinm yapamazlar.

Deferleme konusu taginmaz bos arazi olup tagzinmazin gayrimenkul yatimm
ortaklif) portfoyine alinmasinda bir sakinca bulunmamaktadir.
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8. SONUG

a. Sorumiu Degerleme Uzmaninin Sonuc Ciimlesi

Degerleme uzmarmmin raporda belirttigi tim analiz, calisma ve hususlara
katihiyorum.

Bu rapor ilgili Sermaye Plyasas Mevzuat hilkimlerine gdre hazirlanmistir.

+ Tagmmaz Sermaye Piyasasi Mevzual ¢ergevesinde gayrimenkul yatinm ortakhd
portfidyinde “Arazi” baghl altnda bulunmasinda herhangi bir sakinca olmadid
Qoris ve kanaatindeyiz.

KDV oranian giincel meveuat dogrultusunda kullamimigtr.
Bu sayfa, bu dejerleme raporunun aynimaz pargas olup badimsiz kullanilamac.

Rapor kopyalannmin kullamimian halinde ortaya gkabilecek sonuclardan sirketimiz
sorumlu dedildir.

b. Nihai Deger Takdiri
Dederieme konusu taginmazlar icin takdir edilen nihai dederler asagidaki gibidir:

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.5.. Hissesi icin:

' Rapor tarihine gére tasimmazin KDV'siz ve KDV dederi.

KDV'siz Dederi KDV Dederi { % 10 )

15.320.000,00 TL 16.852.000,00 TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR

SORUMLU n[f;}nLEME_i.leANI
|

| Aysel ERBOGA (SPK 5. Fatih AKYUHET (SPK Lisans '
Lisans Mo: 0:4005 |
I - —
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