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1. BAGIMSIZLIK VE UYGUNLUK
BEYANI

Bu rapordaki higbir yorum sdz konusu konular raporun devaminda tartisilsa dahi
hukuki konulan, &zel arastrma ve uzmanlik gerektiren konulan ve siradan
dederieme cahganimin bilgisinin  dtesinde olacak konulan aciklamak niyetiyle
yapiimanmstir.

Mdlk ile ilgili hicbir bilgide degisiklik yapilmamistir. Milkiyet ve resmi tammlar ile
ilgili bilgilerin alindidi makamlar genel olarak gdvenilir kabul edilirler. Mulk
sahiplerinin sorumluluk sahibi akilc ve en verimli ve en etkin sekilde hareket
edecekleri varsayilmistir.

Bilgl ve belgeler raporda kamu ve kurumlardan elde edilebildigi kadan ile yer
almaktadir. Bilgiler alinan belgelere gire dederlendirilmistir.

Firmamiz eldeki wverilerin dofruludunu kabul ederek, genel bir dederleme
calismas yapmigtir. Aksi belirtiimedikce biyiklik ve ebatlar ile ilgili bilgilerin
dodgru oldudu ve mulke herhangl bir tecavizin var olmadidi kabul edilmistir.

Kullamlan harita, sekil ve ¢izimler sadece gbrsel amachdir, rapordaki konulann
kavranmasina gorsel bir katkisi olmasi amacyla kullamimigtir. Basgka hicbir
amacgla glivenilir referans olarak kullamimamahdir.

Aksi acik olarak belirtilmedidi strece hicbir olasi yer alo zenginligi dikkate
alimmarmigtr.

Bu rapora konu olan projeksiyonlar dederleme slrecine yardima olmasi dolayis:
ile mevcut pivasa kosullannda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi
siireci gz énine ahnarak yapilmistir. Projeksiyonlar degerleme uzmamnin kesin
olarak tahmin edemeyecedi dedisen piyasa kosullanna baghdir ve degerin
dedisken sartlardan etkilenmesi clasidir.,

Bu raporda milk Ozerindeki milkiyetler veya tagima bedelleri goz ondne
alinmarmis sadece gayrimenkuliin kendisi gbz &nine alhnmistir.

Firmarmizi mdlk 0Ozerinde wveya vyakininda bulunan/bulunmayan/bulunabilecek
tehlikeli veya saghga zararlh maddeleri tespit etme yeterliligine sahip dedgildir.
Deder tahmini yapilirken degerin dismesine neden olacak bdyle maddelerin var
olmadifn dngdrilir. Bu konu ile hicbir sorumiuluk kabul edilemez, misteri
istlyorsa bu konuyu incelemek icin konu hakkinda yetkili ve yeterli bir uzman
cahstirabilir.

Konu milk ile ilgili degerleme uvzmamrmn zemin kirlilidi etidi cahsmas: yapmasi
miimkiin degildir. Bu nedenle gdrlld(gd kadan ile herhangi bir zemin kirliligi
sorunu olmadid) kabul edilmistir.

Calismalarda bolge zemini ile ilgili herhangi bir clumsuziugun olmadid kabul
edilmistir.

2024/ ASCEGYO-077
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Gayrimenkullerde zemin arastirmalan ve zemin kontaminasyonu calismalan,
"Cevre Jeofizigi" bilim dalimn profesyonel konusu icinde kalmaktadir. Degerleme
uzmanlanmin bu konuda bir ihtisas1 olmayip konu ile ilgili detayh bir aragbirma
yapimarmustir. Ancak, yerinde vyapilan gbzlemlerde gayrimenkulun gevreye
olumsuz bir etkisi oldudu gdzlemlenmemistir. Bu nedenle cevresel olumsuz bir
etki cimadig) varsayilarak degerleme calismas yapilrmigtir.

Bilgimiz ve inanglanmiz dogrultusunda asagidaki hususlan teyit ederiz:

1. Rapeorda sunulan bulgular sahip oldufumuz tim bilgiler gergevesinde degrudur.

2. Raporda belirtilen analizler ve sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosuliarla
kisith olup kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan
olusmakiadir.

3. Deferleme konusunu olusturan mdilkle ilgili olarak giincel veya gelecede donik
highir ilgimiz yoktur. Bu isin igindeki taraflara kargi herhangi kigisel bir gkanmiz
vewa on vargimiz bulunmamaktadir.

4. Bu gdrevie ilgili olarak verdidimiz hizmet ve aldiimiz Gcretl, migterinin amac

lehine sonuglanacak bir yne veya dnceden saptanmis sonuglann gelistirilmesi ve

bildirilmesine veya bu dederlemenin tasaranan kullarimiyla dodrudan ilgili sonraki
bir alayin meydana gelmesine bagh degildir.

Dederieme ahlaki kural ve parformans standartlanna gdre gergeklegtiriimigtir.

Raporlama asamasinda girev alanlar mesieki editim sartianna sahiptir.

Bu raporun konusu olan milk sahsen incelenmistir. Dederleme ¢alismasinda gorev

alanlarn dederlemesi yapilan milkin yeri ve tirl keonusunda daha odneceden

deneyimi bulunmaktadir.

8. Raporda belirtilen kisiler haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki
bir vardimda bulunmarmgir.

N o

Bu Rapor ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. tarafindan hazirlanmis
olup bu raporun haziflanmas sirasinda gerekli tim dzen gdsterilmiz olmakla
birlikte Dederleme Raporunda kurum ve kisilerden alinan bilgl ve agklamalann
dogru oldufiu kabuliine dayanmaktadir. Bu bilgl ve belgelerde yamilan hata ve
yanhshklardan, tamhindan, maddi ve sair hatadan dederleme sirketi sorumiu
dedildir. Bu Dederleme Raporu ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.S. icin hazirflanmig olup, Degerleme sirketinin ve ASCE GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ‘nin yazili izni olmadan cogalblamaz wve GgUnci
kisilere verilemez.
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FEUCMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve IBANISMANLIK A5

2. RAPOR BILGILERI

a. Raporun Tarihi
27.12.2024
b. Raporun Numarasi

2024 /ASCEGY(D-077

¢. Raporu Hazirlayanlarnin Ad Ve Soyadlan

Sorumlu Degerleme Uzmari : Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)
Dederleme Uzman - Aysel ERBOGA (SPK Lisans No:401179)

¢. Sorumlu Degerleme Uzmammn Adi Soyadi

Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)

d. Degerleme Tarihi

23.12.2024

e. Dayanak So6zlesmenin Tarih Ve Numarasi
17.12.2024 [ ASCEGYO-05

f. Raporun, Tebligin 1 Inci Maddesinin Ikinci Fikrasi Kapsaminda
Hazirlamp Hazirlanmadigina Iliskin Aciklama

Isbu rapor Sermaye Piyasas) Kurulu'nun III-62.3 sayil Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluglan Hakkinda Teblig'inin 1.
Maddesinin ikinci fikras kapsaminda hazirlanmustir.

a. Deﬁerl_eme Konusu Gayrimenkuliin Aym Kurulus Tarafindan
Daha Onceki Tarihlerde De Dederlemesi Yapilmissa, Son Ug
Degerlemeye Iliskin Bilgiler

Dederleme konusu taginmaz igin son Gg yil iginde firmamizca yapilmis dederleme
bilgileri asadidaki gibidir.

" Rapor No | Rapor Tarihi Tiirk Liras: Degeri
T 2022/ASCE-018 | ~ 07.11.2022 _ '3.190.000,00 TL |
!szét:E-t}zs | 26.12.2023 | 11.725.000,00 TL
T 2024/ASCE-020 T 25.07.2024 25.200.000,00 TL |
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS

3. KURULUS VE MUSTERIYI
TANITICI BILGILER

a. Kurulusun Unvam Ve Adresi

| UNVANI : Zeugma Gayrimenkul Dederleme AS. |
| ADRESI : RO Degirmnicem Mah. Dr. Emin Kiligkale Cad. No:20 Vakiflar

i' Ferhadiye T3 Hari Kat:5 Daire:502 Sehitkamil/GAZIANTEP |
| ILETISIM: 'Telefon: (03421215 1205

| Faks:(0342)21512 06 i
| | Web: wynw, zeygmadegerleme. com

£ Mal! infoiiizeugmadegerierme. com.tr
. KURULUS TARIHI | 03.05.2010
L BEIY o=
i SERMAYESI - 1.100.000 TL
MERsSEs NO | 0998071641300019

FAALIYET KONUSU | vorUrlikteki mevzuat cergevesinde her tirli resmi, 6rel, gercek |
ve tiizel kuruluslara ail her tirld gayrimenkullerin, gayrimenkul |
projelerinin ve gayrimenkule dayah hak wve faydalann belirli bir |

tarihteki muhtemel dederlerinin bagimsiz ve tarafsiz olarak
| takdiri, bu deferieri etkileyen gayrimenkullerin niteligi, pivasa ve
cevre kosullanim analiz ederek, ulusal ve uluslararas) alanda
kabul gdrmis dederleme standartlan ve esaslan gergevesinde |
i dedierierne raporianni hazirlamak.
| IZINLER/YETKILERI Zeugma Gayrimenkul Dederleme A.S. Sermaye Piyasas
; Kurulu'nun 17/02/2001 tarihli ve 24491 sayih Resmi Gazete'de
[ Seri: VIII, No: 35 ile yayimlanan "Sermaye Piyasaz Mewvzuall
?En;evezainde Gayrimenkul Dederleme Hizmeti Verecek Sirketler
le Bu Sirketierin Kurulca Listeye Alnmalanna Iligkin Esaslar
Hakkinda Tebll§” cergevesinde, gayrimenkul dederleme hizmeti |
vermek fzere konunun gorlsildigd Kurul Karar Organinin
16.02.2012 tarih ve 7 sayih toplantsinda uyannca Sermaye |
Plyasasi Kurulunca Listeye ahnmustir. Ayrnica Bankacihk
[ Dizenleme ve Denetieme Kurulu'nun 05.06.2014 tarih ve 5888 |
: sayil Karan ile Sirketimize "Bankalara Dederleme Hirmeli |
| Verecek Kuruluglann Yelkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda

[ Yénetmelik’in 11. Maddesi'ne istinaden bankalara Yénetmeligin |
| 4, Maddesi kapsarmina giren “gayrimenkul, gayrimenkul projesi

| veya gayrimenkule bagh hak ve faydalann degerlemesi” hizmeti
verme yetkisi verilrmistir,

20247 ASCEGYD-D77
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

b. Miisteriyi Tanitic1 Bilgiler Ve Adresi

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.5.

Sanglllik Mahallesi Zubeyde Harmim Bulvan No:64 Sehitkamil/Gaziantep

c. Miisteri Taleplerinin Kapsami Ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

Miisteri talebi raporda detaylan verilen tasinmazin gincel pivasa rayic dederinin
tespiti ve sermaye piyasasi mevzuat geredince, dederleme raporlannda
bulunmas: gersken asgari hususlar cergevesinde degerieme raporunun
hazirlanmasidir. Misteri tarafindan getirilen kisilama bulunmamaktadir.

c. Isin Kapsami

isin kapsami, Gaziantep Ili, Oguzeli Ilcesi, Girsu Mahallesi 774 ada 26 parsel 872
ada 4 parsel,927 ada 260 parsel ve 930 ada 20 parseldeo kayitl
taria/bad/bahcefarazi vasifli tasinmazin pazar degerinin tespit edilmesidir. S6z
konusu deferleme calismast gayrimenkullerin piyasa dederinin belideme
amaciyla hazilanmigtir. Bu raporda resmi kurum arastirmalan yapilarak yasal ve
hukuki boyutuyla gayrimenkul(in durumu irdelenmis ve piyasa kosullarina uygun
olarak piyasa degeri arastinlip tespit edilmistir. Aynca rapor kapsaminda dedere
etki eden unsurlar mevcut pivasa kosullan icinde dederlendiriimis ve dedere nasil
ulasilchdr hakkinda bilgi verilmistir.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

4. GAYRIMENKULUN YASAL
~ DURUMUNA ILISKIN BILGILER

a. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tammi, Tapu Kayitlarn, Plan,
Proje, Ruhsat, Sema Vb. Dokiimanlar Haklnda Bilgiler

1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tamim

Dederleme konusu tasinmazlar Gaziantep ili, Oguzeli ilgesi, Glrsu Mahallesi
simirlan icerisindedir.  Sehir merkezinden isaret ve isaretgiler ( tabela ve yon
levhalar ) takip edilerek Havaalam istikametinde ilerlenir. Oguzeli kavsagindan
ilceye dogru devam edilir. Oguzeli ilge merkezi ile Gursy Beldesi arasinda kalan
bélge taginmazlarn konumlu oldudu bélgelerdir.

Tasinmazlann konumunu gisteren uydu gbriintiisll asadidaki gibidir:
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

2. Tapu Kayitlar:

Dederleme konusu tasinmazin tapu kayitlar asadidaki gibidir.

1i Gaziantep  Gaziantep -_G_aziantep_ Gaziantep
ilge | Oguzeli | OGuzeli | Ofuzeli 'Ofuzeli
Mahalle ' Gursu Glrsu Gursy Glrsu

Ada 774 B72 (927 1930 -
Parsel |26 4 | 26( 120 '
Yiizéleiimii (m?)  4,116.09 2,507.72  |3,691.66 341.00 i
Nitelik  Bahce (Zeytinlik | Tarla | Zeytinlik !
Malik iA‘SEE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. |
‘Pay a5 L SV - |1 |1 |
i 1 N |1 |1 1 e
'Pay orani | 100.00% 100.00%  100.00%  100.00%

3. Plan, proje, ruhsat, sema vb. dokiimanlari
Yoktur.

b. Gayrimenkul Ile Iigili Herhangi Bir Takyidat Veya
Devredilmesine Iliskin Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadigs
Hakkinda Bilgi

Gaziantep Ili, Oduzeli Ilcesi, Girsu Mahallesi 774 ada 26 parsel 872 ada 4
parsel, 927 ada 260 parsel ve 930 ada 20 parsellere iligkin

Rehinler Bélomii | Kayit Bulunmamaktadir.

Serhler Balomi Kayit Bulunmamaktadir.

| Beyanlar Bélomi | 3083 Sayih Yasamin 13. Maddesine geredince lasithdir. |

'  Ofuzeli - 29-11-2013 09:39 - 6719
Beyan Difer (Konusu: Parsel Oguzeli Ovasi Koruma Alan :
icerisindedir. Onaylanmis imar planlan ile onayh kdy
yerlesik alanlan igerisinde kalmamasi halnide 5403 5.K.

| kapsarminda izin ahnmadan tanmsal dretim amaa diginda

I kullanilmaz. ) Tarih: 12.04.2023 Sayi: 8735126( Sablon: |
Dider)  (SN:6576467) GAZIANTEP KADASTRO

| MUDURLUGU VKN: Oguzeli - 25-05-2023 15:26 - 9108

irtifaklar BEIGMO | Kayit Bulunmamaktadir,
" Muhdesat Kayit Bulunmamaktadir.
B&IGmii |
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3083 SAYILI SULAMA ALANLARINDA ARAZI DUZENLENMESINE DAIR
TARIM REFORMU KANUNL

Uygulama Alam wveya Bdlgesi: Bu Kanunun amacna uygun olarak
Cumhurbagskaminca sinirlan belirtilmis alandir.

Madde 13: TEMLIKT TASARRUFLARIN DURDURULMASI

(Dedisik birinci fikra: 13/2/2001-4626/2 md.) Uygulama alanlannda
Cumhurbaskani kararimin Resmi Gazete'de yayimu tarihinden
itibaren, kamulastirma, toplulastwma, arazi dedistiriimesi ve dagiim
islemlerinin tamamlanmasi veya tapuya tescili sonuglandiniincaya kadar,
gergek kisilerie dzel hukuk tiizelkigilerine ait arazinin miilkiyet ve
zilyetligi devir ve temlik edilemez. Bu araziler ipotek edilemez ve
satis vaadine konu olamaz. Ancak, bu kisitlama siiresi beg yili
asamaz. Sulama sebekesi tamamlamp sulamaya gecinceye kadar da aym
islemler yapimaz. Bu kisitlamada ise sire, beg yii asamaz. Ancak, sulama
alanfannda toplulastirma c¢alismalan  kisitlama  slresi  icerisinde
sonuclandiniamadidi takdirde, Tanm Reformu Genel Midiriigdnin tekfifi
ile Tanm wve Kdyisleri Bakanhdimn onayi ile toplulastirma calismalanmin
sonuciandinimasi amaciyla kisitlama siiresi en fazla beg yila kadar
daha uzatilabilir.

Kisitlama siresi icerisinde arazisini ve varsa dzerindekl tesisleri satmak
isteyen gercek ve 6zel hukuk tizelkisilerin miracaatiarn halinde, uygulayici
kurulus bu kisilere ait tanm topradin ve varsa Gzerindeki tesisleri, altrmig
gin iginde bu Kanun hikimlerine gdre kamuiastinr veya ydnetmelikie
tespit edilecek esaslar dahilinde bunlann baskalanina satigina izin verir.

(Dedisik dcanell fikra: 23/2/2011-6171/3 md.) Yukanda belirtilen siire
icinde, bu gibi arazi Tanm Kredi Kooperatifieri ve bankalara ipolek
adilebilir.

(Dedisik dérdinci fikra: 23/2/2011-6171/3 md.) Bu kisitlama sdresi
icerisinde ipotedin paraya cevrilmesi gerektijinde ipotegin paraya
gevrilmesi yoluyla yapilan takipte dizenlenecek kiymet fakdir raporu
uygulayici kurwlusa teblig edilir. Uygulayict kurulusun bu rapora iliraz ve
dava hakki vardir. Kesinlesen kiymet takdir raporuna gdre tespit edilmis
bedeli, bu Kanun hikimierine gdre uyguiayicr kurulus tarafindan uygun
gariimesi halinde ipotedin paraya cevrilmesi yoluyla takip dosyasinag
ddenerek arazinin Hazine miilkivetine gegirilimesi saglarmir. Ancak uygulayic
kurulus tarafindan ihtiyag duyulmamas: halinde, arazinin satiging izin
verilebilir. Buna fligkin esaslar yonetmelikle dizenlenir.

(Iptal birinci ciimle: Anayasa Mahkemesi‘nin 11/4/2012 tarihli ve E.:
2011733, K.: 2012/54 sayih Karan ile.) Miras yoluyla intikaller, bu hikmin
kapsami disindadir. (Milga son cimle: 30/4/2014-6537/9 md. )"

Tasinmazlar ilizerinde "3083 Sayih Yasamin 13. Maddesine geregince
kisithdir. OJuzeli” seklinde yer alan beyamin tarihi 29.11.2013 olup,
yvukanda belirtildidi Uzere Gzerinden beg yildan uzun bir sire gectigi icin
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FEUCMA GAYVRIMENKUL DEGCERLEME ve DIANISMANLIK A%

hikimsliz kaldidi ve gayrimenkuliin deferine wveya devredilebilmesine
olumsuz bir etkisi bulunmadid digintimektedir.

c. Gayrimenkul Ile Ilgili Varsa, Son Uc Yilhk Dénemde Gerceklesen
Alim Satim Islemlerine Ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Degisikliklere (Imar Plaminda Meydana Gelen
Degisiklikler, Kamulastirma Islemleri Vb.) Iliskin Bilgi

Taginmaziar son 3 yil icerisinde ;

+ Hukuki bir sirece konu edilmemistir.
« Santg girmemistir.

¢. Gayrimenkuliin Ve Bulundugu Bélgenin Imar Durumuna Iligkin
Bilgiler

Oguzeli Belediyesi'nden edilen bilgiyve gire tasinmaz parseller Taks:0,15 ,
Kaks:0,30 sartlaninda konut alaninda kalmaktadir. Parseller hendz imar
dizenlemesi gbrmediginden ana gayrimenkul wvasiflan  dedismemigtir.
Tasinmazlar Oguzeli Belediye sinirlan igerisindedir.

d. Gayrimenkul I¢in Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karan, Riskli
Yapi Tespiti Vb. Durumlara Dair Acgiklamalar

Tasinmaz parseller bos arazi olup (zerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

e. Gayrimenkule iliskin Olarak Yapiimis Sozlesmelere
(Gayrimenkul Satis Vaadi Stzlesmeleri, Kat Karsihigr Insaat
Sizlesmeleri Ve Hasilat Paylasimi Stzlesmeler Vb.) Iliskin
Bilgiler

Degerleme konusu taginmazlara iliskin olarak yvapllmis sizlesme
bulunrmarmakiadir.

f. Gayrimenkuller Ve Gayrimenkul Projeleri Igin Alinnus Yap
Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarmna, Yapi Kullanim Izinlerine
Iliskin Bilgiler ile Ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim
izinlerin Alinip Alinmadigina Ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin
Tam Ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadig: Haklkinda Bilgi

Dederleme konusu tasinmazlarla ilgili alinmg bir ruhsat yoktur.

g. Dejerlemesi Yapilan Projeler Ile Ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih
Ve 4708 Sayih Yapi Denetimi Haklkiunda Kanun Uyarinca Denetim
Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvam, Adresi Vb.) Ve
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,
Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul ile Iigili Olarak
Gerceklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu  tasinmazlara  lliskin olarak  vyapilmis  bir  proje
bulunmamaktadir.

§. E§er Belirli Bir Projeye Istinaden Degerleme Yapiliyorsa,
Projeye Iliskin Detayl Bilgi Ve Planlarin Ve Siz Konusu Dedgerin
Tamamen Mevcut Projeye Iliskin Olduguna Ve Farkh Bir
Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Dederin Farkh
Olabilecedjine Iliskin Aciklama

Gayrimenkul degerermeasi belifli projeye istinaden yapilmamaktadir.
h. Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikas: Hakkinda Bilgi

Parseller iizerinde herhangi bir yapi bulunmadi@indan enerji verimlilik sertifikass
bulunmarmaktadir.

5. GAYRIMENKULUN Fiziki
OZELLIKLERI

a. Gayrimenkuliin Bulundugu Bodlgenin Analizi Ve Kullamlan
Veriler

1. Gaziantep Ili Hakkinda Genel Bilgiler

Konumu:36° 28" ve 38° 01' dodu boylamian lle 36° 38" wve 37° 32' kuzey
enlemleri arasinda yer alan kentindodusunda Sanhurfa; batisinda Osmaniye ve
Hatay; kuzeyinde Kahramanmaras; guneyinde Suriye; kuzeydodusunda
Adiyaman; gineybabisinda da Kilis yer almaktadir. 6222 km?'lik alaruyla Tarkiye
topraklannin yaklasik olarak %1'lik b8lidmond kapsamaktadir,

Genel Bilgiler: Giineydodu Toroslann uzantis: olan Sofdadian’mn bulundudu ilde;
Dillikbaba, Sam, Ganibaba ve Sankaya Dadlan yer alir. 1slahiye, Barak, Araban,
Yavuzell ve Oduzeli ilin dnemli ovalanm; Firat Nehri, Nizip Gay, Afrin Cayi,
Merziman Cayr ve Alleben Deresi ise llin énemli akarsulanm olusturmaktadir.
Ziraata elverisli olan il topraklan zeytin, fistk, meyve ve sebze bahgeleri, Gzim
bajlan pamuk ve budday tarlalan ile kaphdir. Ilin dadhk kesimlerinde kismen
cam, kbknar, sedir ormanlan, step ve yan step bitki ortlsi gordalmektedir. I
dahilindeki ormanlarda bol miktarda keklik, turag, yaban &rdegi, yaban kaz, «il,
kinali baykusg, gilvercin, serce, an kusu, yaban domuzu, tavgan, su kuglar, kirpi
ve bildirain girilmektedir,

iklimi: Akdeniz ve kara ikliminin gegis noktasinda yer alan ilin gliney kesimleri,

Akdeniz ikliminin etkisinde olmakla beraber genel olarak yazlar sicak ve kurak,
kislar ise soduk ve yadighdir. Yagis en fazla kis ve ilkbahar aylannda gordlr.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGCERLEME ve DANISMANLIK A%,

ligeleri: Araban, Islahiye, Karkamig, Nizip, Odguzeli, Nurdadi, $Sahinbey,
Sehitkamil, Yavuzeli'dir.

Turkive'nin altno, Glineydogu Anadolu Bélgesinin ise en blylk kenti olan
Gaziantep; nifusy, ekonomik potansiyeli, kdltdrel zenginlikleri, tarihi dokusu ve
bilyiikgehir statlsiyle metropol bir kenttir.

Anadolu’nun ilk yerlesim merkezlerinden biri olan Mezopotamya ile Akdeniz
Bélgesi'nin keslgme noktasinda yer alan kent, birgok medeniyete ev sahipligi
yapmis wve tarihin her démeminde dneminl korumugtur. Farkh uygarhikiann,
kiltlirlerin ve dinlerin bir araya gelerek birbirleri iginde senteziendigi gizemli bir
tarihe sahip olan Gaziantep; Paleolitik, Neolitik, Kalkolitik, Tung, Hitit, Hurri-
Mitanni, Asur, Pers, Blylk Iskender, Selevkosiar Kralhgi, Roma, Bizans, Selguklu,
Memluklar, Dulkadireglulan ve Osmanh dénemilerine ait izleri-eserleri gnumuze
kadar tasimaktadir. Tarihi Ipek Yolu'nun buradan gegmis olmasindan dolay
uygarhklarin udrak yeri olmus, tarihin her doneminde kdltdr ve ticaret merkezi
olma &zellidini korumustur. Gaziantep'te bulunan tarihi eserlerin gesitlilidi kentin
kiltirel zenginliginin bir gistergesidir.

Ginumizdeki Gaziantep'in tarihsel baglantilan eski DOldk ve Kale ile iligkilidir.
Diliik, antik kaynaklarda “Doliche”, Bizans KkKaynaklannda “Teluck”, Arap
kaynaklannda “Duluk” adiyla gegmektedir. Dildk, tarihin en eski caglanndan beri
kullanilan bir yol sebekesinin digim noktasinda yer almig, bélgedeki yerlegim
Dilliitkten sonra Gaziantep Kalesi etrafinda geliserek sehirlesme bu alanda
vodunlagmigtir.

Gaziantep Kalesi, Roma déneminde kuzeyi dodal kaya, giineyi ise hdyik olan bir
tepe lzerine gdzetleme kulesi olarak kurulmustur. Bizans Imparatoru [ustinianos
déneminde gindmizdeki halini  almigtir. Memluklar, Dulkadiroglulan ve
Osmanhlar doneminde gesitli onanmlar gegiren kale, anitsal mimarisiyle varhgini
korumaktadir.

Antep, Bizans kaynaklarinda en erken 12.yy. olarak tarihienmektedir. Hach
seferleri sirasinda ise Antepten "Hantap” olarak bahsedildigi gdrilmektedir,
Antep 1151 yilinda Sultan I.Mesud zamaminda, Anadolu Selgukiulann eline
gecmis, Sultan Mesud'un &lUmQ Gzerine Antep, Musul ve Halep Atabek'i Nureddin
Zengi tarafindan alinrmustir. Bunun zerine Selcuklu tahtina geg¢en II. Kiigarsian,
1157'de Antepi kusatmistir. 1183 yilinda Selahaddin Eyyubi, Firat Nehri'ni
gecerek Antep's girmistir. 1218'de Seliguklu Sultam I. Izzettin Keykawvus'un
ordusu Antep’i tekrar almistr. 1271 yilinda, Modollarin Kuzey Suriye seferleri
sirasinda Antep isgal edilmistir. Memluk Sultari Baybarsin 1277'de Mogoliar'a
kargi diizenledigi Anadolu seferi sirasinda Antep, Memiuklu hakimiyetine
girmistir. 1390 yilinda Dulkadirofulian ordusu Antepe gelmis, sehri yagmalamig
fakat kusatamamistir. Antep 1400 yihnda Besni ile beraber Timur tarafindan
alinrms, gehir blydk Glglide yikima ugramistir. Daha sonra Antep, Karakoyunlu
siilalesinden Kara Yusuf'un ve Dulkadirodlulan’nin yénetimi altina girmigtir. 1522
yihna kadar bilgede egemenlifini sOrdirmistir. 1480 yilinda Alauddevie Bozkurt
Bey'in basa gegmesinden sonra Osmanh ile Dulkadiroglulan Beylidi arasindaki
iliskiler gelismig, Antep istikrarll bir ddnem yasamisbr. Yavuz Sultan Selim’in Iran
seferi sirasinda Alauddevle Bozkurt Bey'den yardim gelmemesinden dolayi, Yavuz
Sultan Selim, Caldiran Seferi sonunda savas agmis ve Alauddevle Sldariimistir.

2024 fASCEGYD-077

15
x\f\g\’



FEUGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

Karigikliktan yararlanan Memluklar, Antep'i ele gecirmislerdir. Yavuz Sultan
Selim’in Mercidabik ve Ridaniye zaferlerinden sonra 1516%te Antep, Osmanl
yonetimi altina girmistir.

Osmanh yonetiminden sonra schir hizla imar cdilmeye baglanmig, yeni yapilar
ylkselmis, halk Osmanh Devleti'nin gerileme dinemine kadar refah iginde
yasamistir,  Kent, 1818-1819%'das gecici olarak Halep'in kazasi olmustur, Bu
durum Antep’i sosyal, ekonomik we ticari yonlerden gelismesini saglamistir.
I.DdnyaSavasi'na kadar devam eden bu durum, 1919°'da Ingilizlerin daha sonra
da Fransizlarin iggaliyle bozulmusgtur. Antep harbinde 10 ay 9 gin boyunca
dismana karsi kadim, erkedi, biydgd, kicigd ile micadele veren sehir, 8 Subat
1921'de "“Gazi™ unvanim almisor. 25 Aralhk 1921 yilinda, disman isgalinden
kurtulan Gaziantep Cumhuriyet'in ilaniyla birlikte izla gelismeye devam etmistir.
Bugun tarihi, kiltirel degerleri, birbirinden lezzetli Antep yemeklerini banndiran
mutfadi, bes organize sanayi bblgesi, sehirleraras ve uluslararas badlant yollar
ile balgenin en &nemli kentlerinden biri olan Gaziantep, her yil binlerce turist
adirlamaktadir.

2. Oguzeli ilcesi Hakkinda Genel Bilgiler

Oguzeli Gaziantep'in gineydogusunda Sacr Suyu kenannda kurulmus bir ilgedir.
Ilce merkezi olmadan onceki ismi Boylkkizilhisar Koyl idi. Bu ismi kirmizi
topraklardan yapilan hisar seklindeki evlerden aldi§i saniimaktadir. Oguzeli
isminin ise lizerinde yasayan ailelerin gegmisine istinaden verildigi agikardir.

Yerlegim vyerleri olarak ilge cok eskidir. Iiceye bagh Tilbasar Kdyiinde bulunan
Tilbagar Kalesinde yapilan kazilarda milattan dnce 30001 willara ait kalintilara
rastlanmugtir.1 llge Hitit, Asur, Medler, Persler, Romallar, Sasaniler, Bizans
egemenliine girmigtir. Hz. Omer déneminde 639'da Suriye cephesi komutan
Ebu Ubeyde'nin &ncil birligi komutam Ganenoglu Iyaz tarafindan bolge Islam
egemenligine girmigtir.2 Mlslomanlaria Bizanshlar arasinda sik sik el degistiren
Oduzeli, Abbasi devletleri zamamnda tamamen Islam toprad) olmustur.

Tirklerin Anadolu'ya gelmesi ile bélge Tirk -Islam egemenlidine tasimir. Kisa
surelerle hacl egemenlidine giren bélge, Selguklu sultam I.Mesut zamaninda
kesin Tork hakimiyetine girmigktir.3 1516 Mercidabik Savams icin Yavuz Sultan
Selim bblgeyve gelince Osmanh h3kimiyetine giren Ofduzeli, ger-i mahkeme
sicillerine “Kialhisar- Fevkani” olarak gegmistir.

Milli miicadele yillaninda yore kéiylerin Fransiziar tarafindan isgale udramasi
Gzerine halk Kuva-i Milliye Birliklerine katilarak bdlgenin Tork yurdu oldugunu bir
kez daha kanitlamislardir.

14 Subat 1946 da ilce olan Qfuzelimden 1995 yihinda Elbeyli ilgesi ve 23 kdy
aynlarak Kilis iline baglanmistir. 23 Temmuz 2004 tarihinde Gaziantep'in 3.
merkez ligesi olmugtur.

17.ylzyilda yasamis halk sairlerinden Karacaoglan uzun yillar ilgeye badh
kdylerde dolasmis ve siirflerinde Tilbagar, Ikizkuyu, Sazgin ve Nafak pinan
yorelerini iglemisgtir. Sohreti ilce sinirlanm asarak dlkemize mal olmug Ezo Gelin
ilceye badl Dokuzyol(Urus) Kéyunde dogup blylmistir. Ilgede Tilbagar Kalesi

%
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kalintilarindan bagka; Hamzababa, Gaffurbaba, Sih Bilecan Tlrbesi ve Selgukiu
déneminden kalma Orta Cami minaresi baghca tarihi eserlerdir.

b. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasimin Analizi,
Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler Ile Bunlarin Gayrimenkuliin
Degerine Etkileri

1. Konut Satis Istatistikleri, Kasim 2024
Tirkiye genelinde Kasim ayinda 153 bin 14 konut satildi.

Tlrkiye genelinde konut satislan Kasim ayinda bir énceki yilin ayni ayina
gére %63,6 oraninda artarak 153 bin 14 oldu. Konut satig sayisinin en
fazla oldudu iller sirasiyla 26 bin 320 ile Istanbul, 14 bin 916 ile Ankara ve
8 bin 583 ile Izmir olurken, en az oldudu iller sirasiyla 89 ile Bayburt, 99
ile Tunceli ve 121 ile Hakkari olarak gergeklesti.

Kot sats, Kanm 2024
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Konut satislan Ocak-Kasim déneminde % 16,4 artti.

Konut satislar Ocak-Kasim doneminde bir dnceki yilin aym dénemine gore
%16 4 oraninda artarak 1 milyon 265 bin 388 olarak gergeklesti.
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Kerut satis sayim_ Kasim 2024
Kamm Orenk-Kasim

e 2023 D izd M3 Cradepn
(%} ()
Satiy pekline gore toplam sty 153 D14 #3514 FER 1 265 386 1 08T 349 164
ipoiekh saty 21 Bod 5745 3157 135 205 141 706 313
Difyar ot 131218 88 259 285 1130 170 215 543 23,4
Sty duriEUGs GEre toplam sate 152014 #3514 535 1285 358 1067 349 164
il 2l i 492374 30473 a17 207 &32 320 290 2a.2
ikinci 8l satig 103 740 63 D Ha4 247 S56 755 050 130

Ipotekli konut satislan 21 bin 804 olarak gerceklesti.

Turkiye genelinde ipotekli konut satislan Kasim ayinda bir Gnceki yvilin ayni
ayina gbre %315,7 oraninda artarak 21 bin 804 oldu. Toplam konut
satiglan icinde ipotekli satislarin payi %14,2 olarak gerceklesti. Ocak-
Kasim doneminde gerceklesen ipotekli konut satislan ise bir énceki yilin
ayn donemine gore %21,3 oramnda azalarak 135 bin 209 oldu.

Kasim ayinda 5 bin 213; Ocak-Kasim ddneminde ise 32 bin 82 ipotekli
konut satisi, ilk el olarak gergeklesti.

Dider satig tirleri sonucunda 131 bin 210 konut el dedistirdi.

Turkiye genelinde dijer konut satislan Kasim ayinda bir dnceki yilin ayni
ayina gore %48,6 oraninda artarak 131 bin 210 oldu. Toplam konut
satiglan icinde dider satiglarin payl %85,8 olarak gerceklesti. Ocak-Kasim
doneminde gergeklesen diger konut satiglan ise bir Gnceki yilin ayni
donemine gdre %23,4 oraninda artarak 1 milyon 130 bin 179 oldu.
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FEUCMA GAYRIMENKUL DEGCERLEME ve DANISMANLIK AS.

Sate pekline gore konut b, Kasm 2024
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. |penekh satriar [l Dogsr sairglar
Ik el konut satis sayisi 49 bin 274 olarak gerceklesti.

Turkiye genelinde ilk el konut satis sayisi Kasim ayinda bir onceki yilin
aym aymina gore %61,7 oraninda artarak 49 bin 274 oldu. Toplam konut
satiglar iginde ilk el konut satisinin pay %32,2 oldu. Ilk el konut satigiar
Ocak-Kasim dfneminde ise bir onceki yilin ayn dénemine gore %242
oraminda artarak 407 bin 832 olarak gerceklesti.

Ikinci el konut satiglarinda 103 bin 740 konut el degistirdi.

Tarkive genelinde ikinci el konut satis sayisi Kasim ayinda bir dnceki yilin
ayrni ayina gdre %64,6 oraninda artarak 103 bin 740 oldu. Toplam konut
satislan icinde ikinci el konut sabisinin pay! %67,8 oldu. lkinci el konut
satislan Ocak-Kasim ddneminde ise bir dnceki yilin aym d&nemine gire
%13,0 oraninda artarak 857 bin 556 olarak gergeklesti.
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FEVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

Subiy pekline gore kenat satip, Kasmm 2024
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Yabancilara Kasim ayinda 2 bin 151 konut satis gerceklesti.

Yabancilara yapilan konut satislan Kasim ayinda bir dnceki yihn aym ayina
gdre %8,2 oraninda azalarak 2 bin 151 oldu. Kasim ayinda toplam konut
satislar icinde yabancilara yapilan konut satisimin payr %1,4 olarak
gerceklesti. Yabancilara yapilan konut satis sayisimin en fazla oldugu iller
sirasiyla 780 ile Istanbul, 752 ile Antalya ve 191 ile Mersin oldu.

Yabenoilera yepian kenut eatip, Kagirm 2024
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

Yabancilara yapilan konut satislan Ocak-Kasim ddneminde bir onceki yilin
ayri donemine gore %35,1 oraninda azalarak 21 bin 363 oldu.

Ulke uyruklarma gdre en c¢ok konut satisi Rusya Federasyonu
vatandaslarina yapildi.

Kasim ayinda iilke uyruklanna gére en fazla konut satigi sirasiyla 421 ile
Rusya Federasyonu, 200 ile Iran ve 160 ile Ukrayna vatandaglarina
yapildr.

Uyrubdara gire an pok konut satep yapean 10 dilke, Kasm 2024

T e R e e A T e ST 1
B e e s
R e
TR 17
Ay 11
Kazshien R 5
Becrbcrcan N T
Sumals Aeabiviar N 15
T N o
ingiberz I 50

1 &0 W "o i H] 250 302 153 Anc Sl

2. Ciro Endeksleri, Ekim 2024
Toplam ciro yillik %412 artt.

Sanayi, insaat, ticaret ve hizmet sektérleri toplaminda ciro endeksi
(2021=100), 2024 vih Ekim ayinda yilhik %41,2 artti.

Toplam cironun alt detaylanna bakildifinda; 2024 yili EKim aymda yillik
sanayi sektorl ciro endeksi %29,5 artti, ingaat ciro endeksi %63,7 arth,
ticaret ciro endeksi %42,3 artti, hizmet ciro endeksi %51,7 arth.
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Tepiam clre Wilik dedigie cramiicl, Ekim 2024
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Toplam ciro ayhk %1,3 artt.

Sanayi, Ingaat, ticaret ve hizmet sektdrleri toplaminda ciro endeksi
(2021=100), 2024 yili Ekim ayinda aylik %1,3 artti.

Toplam cironun alt detaylarina bakildidinda; 2024 yilh Ekim ayinda ayhk
sanayl sektéril ciro endeksi %1,1 artti, insaat ciro endeksi %0,1 azaldi,
ticaret cire endeksi %0,9 arth, hizmet cire endeksi %3,6 artt.
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FEVLMA GAYRIMENKLL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

Tepinm cire ayhik deglgn orami), Blm 2024
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Cire andeksier aylk degigm oranlan{®%), Ekim 2024
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3. insaat Maliyet Endeksi, Ekim 2024
Insaat maliyet endeksi yilhk 937,94 artti, aylik %1,48 artt.

Insaat maliyet endeksi, 2024 yih Ekim ayinda bir dnceki aya gire 9%1,48
artt, bir énceki vilin aym aymina gére %37,94 artti. Bir onceki aya gore
malzeme endeksi %1,73 artti, iscilik endeksi %0,98 artti. Aynica bir dnceki
yiin ayrmi ayina gdre malzeme endeksi %30,67 artt, iscilik endeksi
%55,62 arth.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

insaat maliyet endeksi yillik dedigim orami (3], Ekim 2024
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Bina ingaati maliyet endeksi yillik %39,06 artti, ayhk %1,33 artt.

Bina insaati maliyet endeksi, bir onceki aya gére %1,33 artt, bir onceki
yilin ayni ayina gére %39,06 artti. Bir onceki aya gire malzeme endeksi
% 1,52 artti, iscilik endeksi %0,96 arth. Aynca bir onceki yilin ayni ayina
gore malzeme endeksi %32,29 arth, iscilik endeksi %54,69 artt.

Bina insaxti maliyet endelsi yilhlk dedizim orami(%), Ekim 2024
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Bina disi yapilar icin ingaat malivet endeksi yillik %34,43 arth, ayhk
% 1,96 artt. :
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

Bina disi yvapilar icin ingaat malivet endeksi, bir dnceki aya gdre %1,96
artti, bir onceki yiin aym ayina gore %34,43 artti. Bir onceki aya gore
malzeme endeksi %2,38 arth, iscilik endeksi %1,04 artt. Aynca bir dnceki

yilin ayni ayina gbre malzeme endeksi %2585 arth, iscilik endeksi
%59,04 arth.

Bina dip yapilar igin ingaat maliyet endeksi yilbk degigim arani{x), Ekim 2024
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Insaat maliyet endeksi yilltk degisim oranlan(%), Ekim 2024
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve BANISMANLIK A5

insaat maliyet endeksi ayhk degifim oranlan(%), Ekim 2024
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4. Yam Izin Istatistikleri, II1. Ceyrek: Temmuz - Eyliil, 2024
Yap ruhsat verilen binalann yizdlcumu %18,5 azaldi.

Bir dnceki yiin aym ceyredine gére, 2024 wili III. ceyredinde belediyeler
tarafindan yap ruhsati verilen bina sayisi %18,8, daire sayisi %17,0 ve
yluzdleim %18,9 azald.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK ALS.

Yapr ruhsais werilen binalanin daire sayig ve yazakgima, NL Ceyrak 2024
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Yapi rubssan istatistikleni, 2072-2064
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¥l Ceyrek  Bnasayisl  dediim (%) Daire s8yi31  defigim (%)  YIZolgUm (mr]  dejigim (%}
2022 127 819 o T R4 S35 146 157 254 35
1 26126 221 131 242 -24.8 27 5% 313 &5

It 2052 -4.4 145 414 -ra 30 a2 141 28

i 28 2B4 -70 146 031 -2 B I T2 076 -3.5

T 44 T3 n7 278 157 13,8 55 547 F23 &7

2023 139 652 2.3 A58 202 X 158 321 174 15,2
[ 23 8RS -6 131 8319 4 AT 026 443 =21
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1) a5 151 108 135 353 M5 52 624 2598 2.7
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1l 24 127 25 3 T T 2T 190 748 =307

] e 182 165 134 =170 32 1T 24 8

Toplam ylzdlcimion %53,1' konut alami olarak gerceklegti.

Belediyeler tarafindan 2024 wih III. geyredinde yapi ruhsatl verilen
binalarin toplam yazélcimi 32,0 milyon m? iken; bunun 17,0 milyon m2'si
konut, 8,2 milyon m2'si konut disi ve 6,8 milyon m2'si ise ortak kullanmm
alam olarak gergeklesti.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

Yups ruhsstma gore keoul, konut digl ve onak alanlann yizokgom paylar, Bl Qeyrek. 20222024
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Grafideld rakamiar, yreartamadan colayn lopksn vermey ehilr.

En yiksek yizdlcim pay %66,3 ile iki ve daha fazla daireli binalarin oldu.

Belediyeler tarafindan 2024 wili III. geyredinde yapi ruhsati verilen
binalarin kullanma amacina gére en yiksek yizdlgim payina 21,2 milyon
m2 ile iki ve daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 2,5
milyon m2 ile sanayi binalan ve depolar izledi.

Yap nuhsan werilen hinalann kullanma armacianna gire ylzoicimi paylan, 0. Ceyrek 2024
mikive daha fasia dairdi banalar

Banin hanalan ve depolar
m i danwdi Bnadar
o OvEs [ipymn] enala

Kames obience, effim, has@ane veya
bakm Ewrubepler Sialin
ikamel amag chmayan dier binzlar
= Toptan ve porobende boum:l bevale

Ol i, binadar

= Tiaf v Sedigim hinalan

= Halica ac ik kamet yesiam

Grafftel rakamiar, puraikemadan disbiy lopdam vemmeyeblic.

Yam kullanma izin belgesi verilen binalann yidzdlcimi %5,3 azald.

Bir Bnceki yilin aym ceyredine gore, 2024 yih II1. ceyredinde belediyeler
tarafindan yvap kullanma izin belgesi verilen bina sayisi %2,9 artarken,
daire sayisi %3,1 ve ylizélglim % 5,3 azald.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

Yaps kullanma izin balgesi verflen binalann daire sayis ve yuzolgumi, 1 Coyrek 2024
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Yap kullanma irin belgesi istatisakleri, 2022 2024

Yalik Yl ¥ilhk
¥l CevTek Bina saysi  dejem (%) Caire sayizl  defilsim (%) YiEOlcom (m7  defisim )
a0z2 an 174 Ir 42 202 2,5 128 A9 432 4.8

I 27 4BS 77 145 447 2,3 10444 £73 TE
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Toplam ylzdlgOmidn %55,1" konut alan olarak gergeklesti.

Belediyeler tarafindan 2024 yili II1. geyredinde yam kullanma izin belgesi
verilen binalann toplam yGzdlghmi 22,5 milyon m2 iken; bunun 12,4
milyon m2'si konut, 5,6 milyon m2'si konut disi ve 4,5 milyon m2'si ise
ortak kullamm alam olarak gerceklesti.
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TEUGMA GAVRIMENKUL DEGERLEME ve IANISMANLIK AS.

Yaps kullznma izin belgesine gice konwl, konut deg ve orak alanlann yizolgumu paylarn, 0. Cevrek, 20074-2024
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Qrafcekd rakmmlar, pemdaredan dolay topkm wemeyebiln

En yiksek yizdlcim pay %68,2 ile iki ve daha fazla daireli binalarin oldu.

Belediveler tarafindan 2024 yih III. ceyredinde yap kullanma izin belgesi
verilen binalarin kullanma amacina gore en yiksek yizdlcim payina 15,3
milyon m2 ile iki ve daha fazla daireli ikamet amagh binalar sahip oldu.
Bunu 1,8 milyon m? ile sanayi binalar ve depolar izledi.

Yaps kullanma izin belgesi verlen binalarm kullamna smacma givra yiizolgomu paylan, Il Ceyrek 2024

w kv daha Taza dassli binala

Sanag oinalan we depolar

» Bir dairedi binaiar

£ Kamu sglence , sgim, hastany weya
bakim Kurukelan banalan

Oifia jige) bin alam

Topiar ve perakende Soamt bmmlan

» lamed 2 ach clmayan diger binalar
O v Dmesalar
Hala acik amed yerei

i Trafik we dedmem Dinalar:

Gratkbely rabkamiar, yerveelamatan dolay loplame vermeyebdin.
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FEUGMA GAVRIMENKUL DEGERLEME ve IANISMANLIK A%

c. Degerleme Islemini Olumsuz Yonde Etkileyen Veya Sinirlayan
Faktorler

Olumiu Faktorler

Imar sininna yakin olmalan
Ana yola yalun konumlan

Olumsuz Faktdrier

Imar dizenlemesi gérmemis olmalar

Firsatlar

Bilgedeki arazilerin gelecede yonelik deder artis beklentisi
Tehditler

Makroekonomik gbstergelerde gerceklesecek bir bozulma ya da jeopolitik riskler
gelecekte gayrimenkul pivasalanm olumsuz etkileyebilir.

¢. Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik Ve Insaat Ozellikleri

774 ada 26 parsel 872 ada 4 parsel, 527 ada 260 parsel ve 930 ada 20 parseller
Uzerinde tanm yaplmamaktadir. Parsel Ozerinde c¢esitli meyve agaclan
bulunmaktadir. .

d. Varsa, Mevcut Yapiyla Veya insaatu Den_ram Eden Projeyle Iigili
Tespit Edilen Ruhsata Aykinn Durumiara Iliskin Bilgiler

Devam eden proje bulunmamaktadir.

€. Ruhsat Alinnus Yapilarda Yapilan Dedgigikliklerin 3194 Sayih
imar Kanununun 21 Inci Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat
Ahinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadig: Haklkinda Bilgi

Dederleme konusu tasinmazlar Gzerinde ruhsat almig yap bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuliin Dederleme Tarihi itiharl'flg Hangi Amacgla
Kullamildidi, Gayrimenkul Arsa Veya Arazi Ise Uzerinde Herhangi
Bir Yap: Bulunup Bulunmadigi Ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi
Amacla Kullamidig: Haklkanda Bilgi

Dederleme konusu tasinmazlar bos arazi niteligindedir.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

6. KULLANILAN DEGERLEME
YONTEMLERI

a. Pazar Yaklasim ile Ulasilan Sonuglar

1. Pazar yaklasimum aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi icin bu yaklasimin kullamima nedeni

Pazar vaklasimi varhigin, fivat bilgisi elde edilebilir olan aym veya karsilastinlabilir

(benzer) wvarliklarla karsilastnimas: suretiyle gisterge nitelifindeki dederin
beliflendidl yaklasimi ifade eder.

Asadida yer verilen durumlarda, pazar yaklagimimin uygulanmasi ve bu yaklagima
dnemli ve/veya anlamh adirlik verilmesi gerekli gérilmektedir:

(a) deferleme konusu varhdin defier esasina uygun bir bedelle son donemde
satilmis olmasi,

(b)Y degerleme konusu varhfin veya buna dnemli &lglide benzerlik tagiyan
varhklann aktif olarak islem gérmesi, ve/veya

{c) onemli &lgide benzer wvarlidar ile ilgili =ik yapilan vefveya gilncel
gozlemlenebilir iglemlerin séz konusu olmasi.

Yukanda yer verilen durumlarda pazar yaklagiminin uygulanmas: ve bu yaklagima
onemli vefveya anlamh adirhk verilmesi gerekli gérilmekle birlikte, séz konusu
kriterlerin  karsilanamadidi agafidaki ilave durumlarda, pazar vyaklagimi
uygulanabilir ve bu yaklagima &nemli vefveya anlamh adirhk verilebilir. Pazar
vaklagimimn  asafidaki durumlarda uygulanmasi halinde, deferlemeyi
gerceklestirenin  dier yaklazimlann uygulamp uygulanamayacadim ve pazar
vaklasimu ile belirlenen gdsterge nitelifindeki degeri pekistirmek amaciyla
adirhklandinhp adiriklandinlamayacadim dikkate almasi gerekli gérilmektedir:

(a) dederleme konusu varlida veya buna dnemli dicide benzer varliklara iligkin
islemlerin, pazardaki oynakhk ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar
glncel olmamas,

(b) defjerleme konusu varhdin veya buna oGnemli &l¢lde benzerlik tasiyan
varliklann aktif olmamakia birdikte islem girmesi,

{c) pazar islemlerine iligkin bilal elde edilebilir olmakla birlikte, kargilastiniabilir
varliklarin deflerleme konusu wvarhkla tnemli ve/veya anlaml farkhhklanmn,
dolayisiyla da sibjektif diizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmas,

(d) gincel iglemlere yénelik bilgilerin glivenilir olmamas (Grnedin, kulaktan
dolma, eksik bilgive dayali, sinerjl ahicili, muvazaah, zorunlu satig i¢eren iglemler
vb.),

{e) varhfin dederini etkileyen dnemli unsurun varhdin yeniden Gretim maliyeti
veya gelir yaratma kabiliyetinden ziyade pazarda islem gdrebilecedi fiyat olmasi.
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Bircok varligin benzer olmayan unsurlardan olusan yapisi, pazarda birbirinin ayni
veya benzeyen wvarliklan igeren islemlere iliskin bir kanitin  genelde
bulunamayacadl anlamina gelir. Pazar yaklagimimin kullaniimadigi durumlarda
dahi, diger yaklasimlanin uygulanmasinda pazara dayal girdilerin azami kullamimi
gerekli gdrilmektedir (Grmedin, etkin getiriler ve getiri oranlan gibi pazara dayall
deferleme dlgiitleri).

Karsilastinlabilir pazar bilgisinin varhidin tipatip veya dnemli dlcide benzeriyle
iliskili olmamas! halinde, degerlemeyi gerceklestirenin kargilagtinlabilir varliklar
ile dederleme konusu varlik arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve
farkhiiklanin karsilastirmah bir analizini yapmasi gerekir. Bu kargilastirmal analize
dayall diizeltme yapilmasina genelde ihtiyac duyulacaktir. Bu dlzeltmelerin
makul olmas: ve deferlemeyi gergeklestirenlerin dizeltmelerin gerekgeleri ile
nasil sayisallagtirildiklanna raporlannda yer vermeleri gerakir.

Deferleme konusu taginmazlar gelir getirmeyen bos arsa vasfinda oldugundan
dederleme galismasinda pazar yaklagimi kullanmilmigtir.

2. Fiyat bilgisi tespit edilen emsal bilgileri ve bu bilgilerin

kaynagi
I ' | Sabsa | .
Hissosif | I Sunulan |
Mest | | Satisa Birirm |
Emsal Yizzolgirm | Parsal Imar |Yapilasma Sunwlan | Degeri :
Ho | {m*} [ {rn2) Fanks. | Sartdan Defer (TL} [ (T1im2) | Tigiisi _ | fetisim |
Crmsal 1 933,00 | 933,00 |Konut |A-2 5.100.000,00 | 5.466.24 | Asti Emigk 0 {532) 7BL 58 52
| Emsat 2 | 700,00 | 700,00 | Konut | A 2 3.500.000,00 | 5.000,00 | Era Time |0 {551) 628 &6 i
|Emsal 3 613,00 613,00 |Konut A2 | 3.100.000,00 | 5.057.10 | Era Time  0{551) 628 86 81 |
| Emsal 4 | 244 00 744,00 | Konut | A-Z | 1.300.,000,00 | 5.337 87 | Oztoprak Emilak | 0 {5307 016 02 22

3. Kullanilan emsallerin sanal ortamdaki haritalarindan
cikartilmis, dederlemeye konu gayrimenkule yakinhigim
gdsteren krokiler

Ay ! A

ot
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4. Emsallerin nasil dikkate alindigina iliskin ayrnintih aciklama,
emsal bilgilerinde yapilan diizeltmeler, diizeltmelerin yapilma
nedenine iliskin detayh aciklamalar ve diger varsayimlar

Emss | Yizols | Satiga | Gergakc  Cep | Alan | Konu | Za | Yapr | §erel | Paz  Ma  Dife  Dilzeltil

CIMe | dmd Sunutan | Birim he | B mb. |ma  Yam | el |am nza rbD. | miy |
[m=} pegeri | Deger | D | | [ m = kD m | | Birim
(TL) | (TLfm= | | [ [+ | D. | Dejer
] | | |
| | o L |
{ ! | { . i
Cmsal | 3300 | 5400000 | 5486 | 0% | O% | -20% 0% | 0% | -10% | 5% | 0% 0% 3553 |
[ [
foa, B = L [ { ! il 1 J
i | |
LImeal | gpo00 | 3500000 0 5000, 0%, 0% | -20% | 0% ! 0% | -10% 5% 0% 0% 3250 |
| : I . | . ; | [ |
Ernsal | | | | STt
| 3 | 613,00 | 3.100.000 SQ57 | 0%k 0% | -20% | 0% | 0% | -1 | B D% Do | W= ¥
1
: A | ! L]
= - W | 1 | C3
Lresal ; | | | | : .
% 244,00 | 1.300.000 | 5328 | 0% | 0 20% 0% | O% | -10% | 5% | owm | oW 3.463 |
| ' ) | bt . | 5
Qrtalama Birlm Deger (TLSmE) | IFBE,00

Emsallerin tamaminda pazarlik payl { emlakg komisyonu )  bulunmaktadir.
Emsallerin tamami imar dizenlemesi gormias net imar parseli ve Gaziantep-
Ofuzeli yoluna 1. Parsel konumunda arsalardir.

5. Pazar yaklasimu ile ulasilan sonug
Pazar yaklasim ile ulagilan sonug asadidaki gibidir.

Arsamin tamarminin Pazar dederi:

Ada Parsel N ' Takdir Edilen

| nrsla Alamn | Rivira Dejer Arsa | Dederi |
| (m2) | (TL/m) (TL) |
| 774 26 | 4,116.09 3.300,00 | 13.585.000,00
| 672 E ) 2.507.72 | 3.300,00 ,  8.275.000,00 !
| 927 ' 260 | 3691.66 3.300,00 | 12.180.000,00 |

330 | 20 | 341 T 3.300,00| 1.125.000,00

| TOPLAM |  35.165.000,00
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b. Maliyet Yaklasimi ile Ulasilan Sonuclar

1. Maliyet yaklasimumi aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
degeriemesi icin bu yaklasimin kullanilma nedeni

Maliyet yaklasimi, bir alicmin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverigsizlik, risk
gibi etkenler séz konusu olmadikca, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse
vapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varhid: elde
etme malivetinden daha fazla ddeme vapmayacadq ekonomik ilkesinin
uygulanmasiyla gbsterge nitelidindeki dederin beliflendigi yaklagimdir. Bu
yaklasimda, bir varhdin cari ikame maliyetinin veya yeniden Uretim maliyetinin
hesaplanmas: ve fiziksel bozulma ve diger bicimlerde gerceklegen tim yipranma
paylanmin disiilmesi suretiyle gbsterge niteligindeki deger beliflenmektedir.

Asadida vyer verilen durumilarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu
yvaklasima dinemli vefveya anlaml adirlik verilmesi gerekli goriimektedir:

(a) kablhmolann dederleme konusu varlikla Gnemli dlclide aym faydaya sahip bir
varlidi yasal kisitlamalar olmaksizin  yeniden olusturabilmesi ve wvarligin,
katihmalann dederleme konusu varhgr bir an evvel kullanabilmeleri igin dnemili
bir prim Gdemeye razi olmak durumunda kalmayacaklan kadar, kisa bir slrede
yeniden clusturulabilmesi,

(b) varlidin dofrudan gelir yaratmamas: ve varlidin kendine 6zgi niteliginin gelir
yaklasimini veya pazar yaklasimin olanaksiz kilmasi, ve/veya

(c) kullamilan deder esasinin temel olarak ikame dederi drnedinde oldugju gibi
ikame maliyetine dayanmas:.

Yukanda vyer verilen durumlarda malivet yaklasimimin uygulanmasi ve bu
vaklasima énemli ve/veya anlamh adirhk verilmesi gerekli goriimekle birlikte,
stz konusu kriterlerin karsilanamadidi  asadidaki ilave durumlarda, maliyet
yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklagima énemli ve/veya anlami adiriik verilebilir.
Maliyet yaklagiminin asafidaki durumlarda uygulanmasi halinde, degerlemeyi
gerceklestirenin difer yaklagimlanin uygulamp uygulanamayacadini ve maliyet
yaklasimi ile belifenen gésterge niteligindeki dederi pekistirmek amaciyla
agirhklandinlip agdirhklandinlamayacadm dikkate almasi gerekli gorilmektedir:

{a) katihmalann aym faydaya sahip bir varlidi yeniden olugturmay: diaglndikleri,
ancak varhgin yeniden olusturulmasinin éninde potansiyel yasal engellerin veya
dnemli ve/veya anlamh bir zaman ihtiyacinin bulunmasi,

(b} malivet yaklasiminin difer yaklasimlara bir gapraz kontrol arac olarak
kullanilmas: (6rnedin, malivet yaklagiminin, dederlemesi isletmenin sireklilidi
varsayimiyla yapilan bir isletmenin tasfiye esasinda daha dederli olup olmadigimin
teyit edilmesi amaciyla kullanilmast), ve/veya

{c) varh@in, maliyet yaklagiminda kullamlan varsayimian son derece givenilir
kilacak kadar, yeni olusturulmus olmasi.

Kismen tamamlanmis bir varh§in dederi genellikle, varlifin olugturulmasinda

gecen sireye kadar katlanlan maliyetleri (ve bu maliyetlerin dedere katks yapip
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yapmadidini) ve katiimalann, varhdin, tamamlandigindaki dederinden wvarlid
tamamlamak icin gereken maliyetler ile kar ve riske gbre yapllan uygun
diizeltmeler dikkate alindiktan sonraki degerine iligkin beklentilerini yansitacaktir.

Dederleme konusu tasinmazlar bos arazi vasfinda oldugundan maliyet yaklagimi
kullaniimarmstir.

2. Arsa dederinin tespitinde kullanmilan emsal bilgileri ve bu
bilgilerin kaynad), yaplan diizeltmeler, yapilan diger
varsayimlar ve ulasilan sonug

Maliyet yaklasim kullamilmargtir.

3. Yapi maliyetleri ve dijer maliyetlerin tespitinde kullamilan
bilgiler, bu hilgilerin kaynadi ve yapilan diger varsayimlar

Maliyet yaklagimu kullamilmamstir.
4. Malivet yaklasim ile ulasilan sonug

Maliyvet yaklasimi kullanilmarmistir,
c. Gelir Yaklasimu fle Ulasilan Sonuclar

1. Gelir yaklasimumi aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
dederlemesi icin bu yaklasimin kullamima nedeni

Gelir yaklasimi, géisterge nitelifindeki deferin, gelecekteki nakit akiglannin tek
bir cari defere dénistirilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklagiminda
varh§in dederi, varlik tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akiglannin veya maliyet
tasarruflannin buginkll dederine dayanilarak tespit edilir.

Asadida yer verilen durumlarda, gelir yaklasimimin uygulanmasi ve bu yaklagima
anemli ve/veya anlamh agirhk verilmesi gerekli gbrilmektedir:

(a) varhdin gelir yaratma kabiliyetinin katihmamin gdziyle dederi etkileyen cok
dnemli bir unsur olmas,

(b) dederleme konusu varhkla ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina
iliskin makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile
az sayida olmasi.

Yukanda ver verilen durumlarda gelir yaklasimimin uygulanmasi ve bu yaklagima
gnemli ve/veya anlamh adirik verilmesi gerekli goriimekle birlikte, sz konusu
kriterdlerin  karsilanamadidi  asafidaki  ilave durumlarda, gelir yaklagimi
uygulanabilir ve bu yaklagima dnemli ve/veya anlamh adirhk verilebilir. Gelir
vaklasimimin  asafidaki durumilarda uygulanmasi  halinde, degerlemeyi
gerceklestirenin  dijer vaklasimlann uygulanip uygulanamayacagqini ve gelir
yakiasimn ile belirlenen godsterge nitelifindeki dederi pekigtirmek amacyla
afirhklandinlip adiriklandiniamayacadin dikkate almasi gerakli gérilmektedir:

2024 ASCEGYO-077
36

A\



FEUGMA CAYRIMENKUL DEGERLENME ve DANISMANLIK A%

(a) deferleme konusu varlidin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcimin goziyle
deferi etkileyen bircok faktérden yalmzca biri olmasi,

(b) dederleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina
iliskin dnemli belirsizliklerin bulunmasi,

(c) defierleme konusu wvarhkla ilgili bilgiye erigimsizliin bulunmasi (érnedin,
kontrol gicii bulunmayan bir pay sahibi gegmis tarihli finansal tablolara
ulasabilir, ancak tahminlere/bitgelere ulagamaz), ve/veya

(d) dediedeme konusu varh@in gelir yaratmaya heniz baslamamasi, ancak
baglamasinin planlanmis olmasi.

Gelir yaklasimimn temelini, yatinmolann yatmmlanndan getiri elde etmeyi
beklemeleri ve bu getirinin yabnma iliskin algilanan risk seviyesini yansitmasinin
gerekli girilmesi teskil eder.

Genel olarak vatmmolann sadece sistematik risk ("pazar riski" wveya
*cesitlendirmeyle giderilemeyen risk” olarak da bilinir) icin ek getiri elde etmeleri
beklenir.

Dederleme konusu tasinmazlar gelir yaratmadijindan ve yakin bir gelecekte gelir
yaratmaya baglamasi beklenmediginden gelir yaklagimi kullaniimamisgtir.

2. Nakit giris ve cikislarinin tahmin edilmesinde kullanilan
emsal bilgileri, bu bilgilerin kaynad: ve yapilan diger
varsayimlar

Gelir yaklasimi kullamimamisgtir.

3, Indirgeme/Iskonto oraninin nasil hesaplandigina iliskin
ayrintili aciklama ve gerekceler

Gelir yaklasimi kullanilmamstir.
4. Gelir yaklasimi ile ulasilan sonucg
Gelir yaklagimi kullamimamistr.
¢. Diger Tespit Ve Analizier
1. Takdir edilen kira degerleri (analiz ve kullamilan veriler)

Taginmazlar bog arazi vasifli olup, bolgedeki benzer gayrimenkullerin mevcut hali
ile kiralanmadid tespit edilmigtir.

2. Hasilat paylasimu veya kat karsihdn yontemi ile yapilacak
projelerde, emsal pay oranlar

Tasinmazlar bos arazi vasifi olup hasiiat paylasimi veya kal karsihdi yontemi ile
bir projeye konu dedildir. Dolayisi ile emsal pay oranlan takdir edilmemistir.
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3. Uzerinde proje gelistirilen arsalarin bos arazi ve proje
dederleri

Tasinmazlar icin bes arazi dederleri verilmistir. Dederleme konusu tasinmaz
dzerinde proje gelistirilmemektedir.

4. Bos arazi ve gelistirilmis proje degeri analizi ve kullamlan
veri ve varsayimlar ile ulasilan sonuclar

Proje dederlemesi yapilmamustir. Bos arazi dederlerinin tespitinde kullamlan veri
ve varsayimlar ile ulasilan sonuglar yukanda agiklanrmighr.

5. En verimli ve en iyi kullamim dedgeri analizi

Tasinmazlann Gzerinde konut/villa projesi gelistirilmesinin en verimli ve en iyi
kullamm sekli aldugu disindlmektedir.

6. Miisterek veya bolinmiis kisimlarin degerleme analizi

Tapu kayitlanndaki misterek pay sahibi bulunmamaktadir.
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7. ANALIZ SONUCLARININ
DEGERLENDIRILMESI VE GORUS

a.Farkh Dederleme Ydéntemleri iie_ Analiz  Sonuclarinin
Uyumlastirnimasi Ve Bu Amacla Izlenen Metotlarin Ve
Nedenlerinin Aciklamas:

Uluslararasi Dederleme Standartlan'min UDS 105 Dederleme Yaklagimi ve
Yontemleri Madde 10.4%te "Deferleme galigmasinda yer alan bilgiler ve gartlar
dikkate ahndi§inda, 6zellikle tek bir yontemin dogruluguna ve givenilirigine
ylksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, degerlemeyi gergeklesgtirenlerin bir
varlifin dederiemesi igin birden fazia deferleme yontemi kullanmasi gerskmez.”
denilmektedir.

Dederleme gahsmasinda sadece pazar yaklagimi kullanilmig olup, bu yontemin
dogruluguna ve givenilidifine yiksek seviyede itimat duyuldujundan birden
fazla yontem kullamimamstir.

b. Asgari Husus Ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden
Yer Almadiklarinin Gerekceleri

Asgari husus ve bilgilerin tamamina raporda yer verilmigtir.

c. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedijgi Ve Mevzuat
Uyarinca Alinmasi1 Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadig: Haklkinda Goriis

Dederleme konusu tasinmazlar Gzerinde izin alinmas! gercken bir proje geligtirme
faaliyeti bulunmamaktadir.

¢. Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat Ve Ipotekler Ile Ilgili
Gorus

Dederleme konusu taginmazlar Ozerindeki takyidatlar ve buna dair gorislere
rapor'da "Gayrimenkul Ile Tigili Herhangi Bir Takyidat Veya Devrediimesine Iliskin
Herhangi Bir Simrlama Olup Olmadifi Hakkinda Bilgi"® bagldi altnda yer
verilmisgtir,

d. Dederleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde Ipotek Veya
Gayrimenkuliin Dederini Dogrudan Ve Onemli Olgiide
Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi
Durumlan Haric, Devredilebilmesi Konusunda Bir Simrlamaya
Tabi Olup Olmadig) Hakkinda Bilgi

Dedierleme konusu gayrimenkuller devredilebilmesi konusunda bir simrlamaya
tabi dedgildir.
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e. Degerleme Konusu Arsa Veya Arazi Ise, Ahmindan Itibaren Bes
Y1l Gecmesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistirilmesine Yinelik
Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Dejerleme konusu arsa vasifi tasinmaz, gayrimenkul yatnm ortakhd
portféydne alimindan itibaren bes yillik sire gegmemigtir..

f. Dejerleme Konusu st Hakkn Veya Devre Miilk Hakk Ise, Ust
Hakki Ve Devre Miilk Hakkinin Devredilebilmesine Iliskin Olarak
Bu Haklar Dofuran Stzlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Harig¢ Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadig
Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu Gst hakk veya devremilk hakk degildir.

g. Gayrimenkuliin Portféye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup
Olmadig1 Hakkinda Goris

Sermaye Piyasasi Kurulunun III-48.1 sayih Gayrimenkul Yatnm Ortakliklarna
Iliskin Esaslar Tebligi'nin 22. maddesinin birinci fikrasinin (a) bendi arsa ve
arazilerin portféye alinmasina izin vermektedir. Aym fikranin (c) bendine gdre
gayrimenkul yatinm ortakhklan portfoylerine ancak dzerinde ipotek bulunmayan
veya gayrimenkuliin dederini dogrudan ve &nemli diglide etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal
hakiar dahil edilebilir. Aynca arulan fikramin (j) bendinde gire gayrimenkul
yatinm ortakhklan herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir
sinirlamaya tabi olan varliklara ve haklara yabtinm yapamazlar.

Deflerleme konusu tasinmaz bos arazi olup taginmazin gayrimenkul yatinm
ortakligh portféyidne alinmasinda bir sakinca bulunmamaktadir.
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8. SONUC

a. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Cumlesi

Dedererme urmaninin raporda belirttigi tim analiz, calisma wve hususlara
katihyorum.

Bu rapor ilgili Sermaye Piyasas Mewvzuati hikimlerine gdre hazirlanrmiglir.
Tasinmaz Sermaye Piyasasi Mevzuab gergevesinde gayrimenkul yatinm ortakhig
portféylinde "Arazi” bashidi altinda bulunmasinda herhangi bir sakinca olmadii
gords ve kanaatindeyiz.
KDV cranlan gincel meveoal dogrullusunda kullanidmistr.
Bu sayfa, bu dederleme raporunun aynimaz pargas olup bagimsiz kullarmlamaz.

+ Rapor kopyalanmin kullammilan halinde ortaya cikabilecek sonuclardan girkelimiz
sorumilu dedildir.

b. Nihai Deger Takdiri
Dederleme konusu tasinmazlar igin takdir edilen nihai dederler asafidaki gibidir:

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. Hissesi igin;

Rapor tarihine gore tasimmazin KDV'siz ve KDV deder.

KDV'siz Dederi KDV'li Dederi ( % 10 )

35.165.000,00 TL | 38.681.500,00 TL |

RAPORU HAZIRLAYANLAR
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