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ZELGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK A%

1. BAGIMSIZLIK VE UYGUNLUK
BEYANI

Bu rapordaki higbir yorum sdz konusu konular raporun devaminda tartisilsa dahi
hukuki konulan, 6zel arastirma ve uzmanhk gerektiren konulan ve siradan
deferleme caligarurun bilgisinin Gtesinde olacak konulan agiklamak niyetiyle
yapilmamistir.

Miilk ile ilgili hichir bilgide dedigiklik yapilmamstur, Milkiyet ve resmi tarumlar ile
ilgili bilgilerin alindidr makamilar genel olarak giivenilir kabul edilirler. Malk
sahiplerinin sorumiuluk sahibi akila ve en verimli ve en etkin gekilde hareket
edecekleri varsayillmistir.

Bilgi ve belgeler raporda kamu ve kurumlardan elde edilebildigi kadan ile yer
almaktadir. Bilgiler alinan belgelere gére dederlendirilmigtir.

Firmamuz eldeki verilerin dogrulugunu kabul ederek, genel bir degerleme
cahgmas yapmistir. Aksi belirtilmedikge biyuklik ve ebatlar ile ilgili bilgilerin
dodru oldugu ve milke herhangl bir tecaviizin var olmadidr kabul edilmistir,

Kullanilan harita, sekil ve cizimler sadece gorsel amachdir, rapordaki konularin
kavranmasina gorsel bir katkisi olmasi amaciyla kullamimigtir. Bagka hicbir
amacla givenilir referans olarak kullamimamahdir.

Aksi acik olarak belirtilmedidi siirece highir olas! yer alo zenginligi dikkate
alinmanustir.

Bu rapora konu olan projeksivonlar degerleme siirecine yardimao olmasi dolayis:
ile mevcut pivasa kosullarinda ve mevecut talep durumunda stabil bir ekonomi
sireci gz 6ndne alinarak yapilmistir. Projeksiyonlar degerleme uzmamnin kesin
olarak tahmin edemeyecedi degdisen piyasa kosullanna baghdir ve dederin
dedisken sartlardan etkilenmesi olasidir.

Bu raporda milk Ozerindeki mulkiyetier veya tagsima bedelieri géz ontine
alinmamus sadece gayrimenkulin kendisi gz onlne alinmistir.

Firmarmmizi milk dzerinde veya yakininda bulunan/bulunmayan/bulunabilecek
tehlikeli veya saghga zararh maddeleri tespit etme yeterliligine sahip dedildir.
Deder tahmini yapihrken degerin dilsmesine neden olacak boyle maddelerin var
olmadigi ongdrilir. Bu konu ile hicbir sorumiuluk kabul edilemez, misteri
istiyorsa bu konuyu incelemek igin konu hakkinda yetkili ve yeterli bir uzman
cahistirabilir.

Konu milk ile ilgili dederleme uzmaninin zemin kidiligi etddd calismas! yapmasi
mimkiin dedildir. Bu nedenle goriildigt kadan ile herhangi bir zemin kirlilidi
sorunu olmadid kabul edilmistir,

Calismalarda bolge zemini ile ilgili herhangi bir oclumsuzlugun olmadig kabul
edilmigtir.
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FEUCMA GAVRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK ALS.

Gayrimenkullerde zemin aragtirmalan ve zemin kontaminasyonu ¢alismalan,
"Cevre Jeofizigi" bilim dahmn profesyonel konusu icinde kalmaktadir. Degerleme
uzmanlarinin bu konuda bir ihtisas olmayip konu ile ilgili detayh bir aragtirma
yapilmamistir. Ancak, yerinde yapilan gizlemlerde gayrimenkulin gevreye
olumsuz bir etkisi olduju gbzlemlenmemigtir. Bu nedenle cevresel olumsuz bir
etki olmadig varsayilarak dederleme cahsmas: yapilmigtir,

Bilgimiz ve inanclanmz dogrultusunda asadidaki hususlan teyit ederiz:

1.
2.

Raporda sunulan bulgular sahip oldufumuz tiim bilgiler ¢cercevesinde dogrudur.
Faporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kozullarla
kisith plup kisisel, tarafsiz ve Gnyargisiz profesyonel anallz, fikir ve sonuglardan
clugmaktadir.

Dederleme konusunu olusturan miilkle ilgili olarak giincel veya gelecede dénik
hichir ilgirniz yoktur. Bu isin icindekl taraflara karsi herhangi Kigisel bir oikanmz
veya on yvargumiz bulunmamaktadir.

Bu gdrevie ilgili olarak verdidimiz hizmet ve aldigimiz Geret, misterinin amac
lehine sonuglanacak bir yine veya Gnceden saptanmig sonuglann geliglirilmesi ve
bildirilmesine veya bu degerlemenin tasarlanan kullamrmuyla dedrudan ligili sonraki
bir clayvim meydana gelmesine badh dedildir.

Dederleme ahlaki kural ve performans standartlarna gére gergeklestirlimigtir.
Raporiama asamasinda gorev alanlar mesleki egilim sarllanna sahiptir.

Bu raporun konusu olan miilk sahsen incelenmistir. Dederleme calismasinda gorev
alanlarnn dederlemesi yvapilan miilkin yeri ve tiirli konusunda daha Snceden
deneyimi bulunmaktadir.

Raporda belirtilen kisiler haricinde hig kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki
bir yvardunda bulunmarmistir.

Bu Rapor ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. tarafindan hazirlanmig
olup bu raporun hazidanmas: sirasinda gerekli tim dzen gdsterilmis olmakla
birlikte Dedlerleme Raporunda kurum ve kisilerden alinman bilgi ve agklarmalarin
dodgru oldudu kabuliine dayanmaktadir. Bu bilgi ve belgelerde yapilan hata ve
yanhghklardan, tamhdindan, maddi ve sair hatadan degerleme girketi sorumiu
degildir. Bu Dederleme Raporu ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.S. icin hazirlanmis olup, Dederleme sgirketinin ve ASCE GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S5.nin yazill izni olmadan cogalblamaz wve Ggincl
kisilere verilemez.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK ALK,

2. RAPOR BILGILERI

a. Raporun Tarihi

27.12.2024

b. Raporun Numarasi

2024/A5CEGYO-078

c. Raporu Hazirlayanlarin Ad Ve Soyadlar

Sorurmilu Dederleme Uzmam @ Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)
Dederleme Uzman . Aysel ERBOGA (SPK Lisans No:401179)

¢. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Adi Soyadi

Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)

d. Degerleme Tarihi

23.12.2024

e. Dayanak Sozlesmenin Tarih Ve Numarasi

17.12.2024 / ASCEGYQ-03

f. Raporun, Tebligin 1 Inci Maddesinin ikinci Fikrasi Kapsaminda
Hazirlamp Hazirlanmadigina Iliskin Aciklama

Icbu rapor Sermaye Piyasas: Kurulu'nun III-62.3 sayii Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Deferleme Kuruluglan Hakkinda Teblidinin 1.
Maddesinin ikinc fikrasi kapsaminda hazidanmigtir.

g- Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Aym Kurulus Tarafindan
Daha Onceki Tarihlerde De Degerlemesi Yapilmissa, Son Ug

Degerlemeye iliskin Bilgiler

Dederleme konusu tasinmaz igin son Gg¢ yil iginde firmamizca yapiimis deferleme
bulunmamaktadir. Tasinmaz 2611 ada 12-13 parsellerin parselasyonundan
olugmustur. Eski parsellere ait bilgiler agagqudaki gibidir.

Rapor No . Rapor Tarihi ' Tirk Liras: Degeri |
2022/ASCE-019 08.11.2022 19.900.000,00 TL |
| 2023/ASCEGY0-026 26.12.2023 ; 34.145.000,00 TL
2024/ASCEGY0-021 | 25.07.2024 | 51.700.000,00 TL
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TFUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

3. KURULUS VE MUSTERIYT
TANITICI BiLGILER

a. Kurulusun Unvam Ve Adresi

' INVANI : ' Zeugma Gayrimenkul Dederleme A.S.

; ADRESI : I Dedirmigem Mah. Dr. Emin Kilickale Cad. No:20 Vakiflar

i ! Ferhadiye I Han Kat:5 Daire: 502 Sehitkamil/GAZIANTEP
| ILETISIM: ' Telefan:(0342)215 1205

Faks:(0342)21512 06

i Web: www.zeugmadegerleme. com

i rdh: Mail - infofreugmadegerierme. com. i
KURULUS TARIHI 03.05.2010
|
| SERMAYESI 1.100.000 TL
0998071641300019

| MERSIS NO
' FAALIYET KONUSU

" ¥arorlikteki mevzuat gergevesinde her birdd resmi, dzel, gercek :

ve tilzel kuruluslara ait her torlG gayrimenkullering gayrimenkul

| projelerinin ve gayrimenkule dayalh hak wve faydalann belirli bir |

tarinteki muhtemel degerlerinin bagimsiz ve tarafsiz olarak
takdiri, bu dederleri etkileven gayrimenkullerin nitelidl, pivasa ve
gevre kogsullanni analiz ederek, ulusal ve uluslararasi alanda
kabul girmils defjerdemes standartlan ve esaslan cergevesinde
dederleme raporianm hazirlamak.

IZINLER/YETKILERI |

Zeugma Gayrimenkul Dederleme A5, Sermaye Pivasasi
Kurulu'nun 1770272001 tarihli ve 24491 sayili Resmi Gazete'de
Sariz VIIT, Mo: 35 ile yayimlanan "Sermaye Piyasasi Mevzuah
Cercevesinde Gayrimenkul Dederleme Hizmeti Verecek Sirketler
Ile Bu Sirkellerin Kurulca Listeye Alnrmalanna Iliskin Esaslar
Hakkinda Tebli§” cergevesinde, gayrimenkul dejerleme hizmeti
vermek (zere konunun gorisaldGgt Kurul Karar Organimin
16.02.2012 tarlh ve 7 savih toplantisinda uyannca Sermaye
Fivasasi Kurulunca Listeye alinmesbr. Awnica Bankacihk |
Dizenleme ve Denetlemea Kurule'nun 05.06.2014 tarih ve S8358 |
sayill Karan ile Sirketimize TBankalara Deferleme Hirmeti |
Varecek Kuruluslann Yetkilendirilmesi we Faaliyvetleri Hakkinda |
Yonetmelik’in 11. Maddesi'ne istinaden bankalara Ydnetmeli§in

' 4, Maddesi kapsamina giren "gavrimenkul, gavrimenkul projesi

vaya gayrimenkule bagh hak ve faydalann dederlemesi™ hizmeti
wverme yvetkisl verilmistir,
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FEVCMA CAYVRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

b. Miisteriyi Tamtici Bilgiler Ve Adresi
ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Sarigdliik Mahallesi Zobeyde Hamim Bulvan No:64 Sehitkamil/Gaziantep
c. Miisteri Taleplerinin Kapsami Ve Varsa Getirilen Simirlamalar

Misteri talebi raporda detaylan verilen tasinmazin glncel piyasa rayic dederinin
tespiti ve sermaye piyasasi mevzuab geredince, dederleme raporiannda
bulunmasi gereken asgari hususlar cercevesinde deferleme raporunun
hazirlanmasidir. Misteri tarafindan getirilen kisitlama bulunmamaktadir.

c. Isin Kapsami

isin kapsami, Gaziantep Ili, Sahinbey Ilgesi, Kahvelipinar Mah. 10701 Ada 3
Parsellerde yer alan "Arsa” niteliindeki tasinmazlann pazar dederinin tespit
edilmesidir. 56z konusu dederleme galismas gayrimenkullerin piyasa degerinin
belirleme amacyla hazirlanmigtr. Bu raporda resmi kurum  arastirmalar
vapilarak yasal ve hukuki boyutuyla gayrimenkulin durumu irdelenmis ve piyasa
kosullanna uygun olarak piyasa dederi arastinhp tespit edilmiglir. Aynca rapor
kapsaminda dedere etki eden unsurlar mewvcut piyasa kosullan icinde
dederlendirilmis ve dedere nasil ulasildigi hakkinda bilgi verilmigtir.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK ALS.

4. GAYRIMENKULUN YASAL
DURUMUNA ILISKIN BILGILER

a. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tammi, Tapu Kayitlan, Plan,
Proje, Ruhsat, Sema Vb. Dokiimanlan Hakkinda Bilgiler

1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tamm

Tasinmaz Gaziantep ili Sahinbey Iigesi Kahvelipinar Mahallesi simirlan
icerisindedir. Taginmaza ulagmak igin il merkezinden Ozdemir Bey Caddesine
girilerek yeni sehir hastanesi (Akkent-Tbn-i Sina) yéninde ilerlenir. Yesilvadi
kavgagindan sonra gelen Tutluk kavsad gecilerek 189073 nolu Cadde boyunca
Yesilvadi Park: paralelince ilerenir. Taginmaz bu park kargisindadir.

‘ Enlem 37.0232

Boylam 37.3717

Taginmazlann konumunu gdsteren uydu gbrintisd agadgidaki gibidir:

f-:.-",' i
Sy

a 1 - F r ; -
Y e O
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FZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

2. Tapu Kayitlan

Degerleme konusu tasinmazin tapu kayitlarn agadidaki gibidir:

B Gaziantep

Tige o Sahinbey

Mahalle _ Kahvelipinar _ ;
Ada 110701 |
'Parsel . .
 Yiizdlciimii (m2) 3.183,61 i
'Nitelik  |Arsa . |
| Malik 'ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI!
| AS. |
n_F'a]r il

Payda ! 11

Pay oram 1 100,00%

3. Plan, proje, ruhsat, sema vb. dokimanlan

Yokiuer,

b. Gayrimenkul Ile Tlgili Herhangi Bir Takyidat Veya
Devredilmesine Iliskin Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadidn
Hakkinda Bilgi

10701 Ada 3 Parsel

Rehinler BSIima | Kayit Bulunmamaktadir. I

: Serhler Balami Kayit Bulunmamaktadir.

| Beyanlar Bélimi | Dijer (Konusu: TASINMAZLAR UZERINDE HISSE HATASI
| VARDIR ) Tarih: 22/05/2015 Sayi: 16( Sablon: Diger) !
| TAPU VE KADASTRO GENEL MUDURLUGU TEFTIS F.LI!iiLILLI |
! EAE-HANIJGI NIN 22/05/2015 TARIH 16 SAYILI TEFTIS
RAPORU Sahinbey - 03-07-2015 14:38 - 26307

| 2942 Sayill Kamulastirma Kanununun 7. maddesine gore
- | belirtme. Sahinbey -19-01-2012 16:55 -2343

irtifaklar Balumi | Kayit Bulunmamaktadir.

Muhdesat - | Kayit Bulunmamaktadir. ) !
| Ballmi
N
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LEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A.S.

2942 sayil Kamulagtirma Kanunu'nun 7. maddesi asagidaki gibidir:

Madde 7 - Kamulastimrmayr yapacak idare, kamulastirma veya
karmulastirma yelu ile Gzerinde irtifak hakki kurulacak tasinmaz mallann
veya kaynaklarnn siman, ylzdlcmdnd ve cinsini gdsterir Glcekli planim
yapar veya yaptinr; kamulastirifan tasinmaz malin sahiplerini, tapu kaydi
voksa zilyetlerini ve buniarin adreslerini, tapu, vergi ve nifus kayitian
fizerinden veya ayvnca haricen yaptiracagr arashirma ile belgelere baglamak
suretiyle tespit etlirir.

Tigili vergi dairesi idarenin istedi dzerine tasinmaz mal ve kaynaklarin vergi
beyan ve deferferini, vergi beyami bulunmadigi hallerde beyan yerine
gececek takdir edilecek degeri en gec bir ay icerisinde verir.

Idare karmulastirma karan verdikten sonra kamulastirmanin tapu siciline
serh verilmesini kamulastirmaya konu tamnmaz mahn kayith bulundugu
tapu idaresine bildirir. Bildirim tarihinden itibaren malik dedistidi takdirde,
mulkiyette veya milkiyetten gayri ayni haklarda meydana gelecek
dedisiklikleri tapu idaresi kamulastirmay: yapan idareye bildirmek
zorundadir. {Dedisik ciimie: 24/4/2001 4650/2 md.) Idare tarafindan, serh
tarihinden itibaren afti ay icinde I0 uncu maddeye gdre kamulasbirma
bedelinin tespitivle idare adina tescili istedinde bulunulduduna dair
mahkemeden ahnacak belge tapu idaresine ibraz edilmedigi takdirde, bu
zerh tapu idaresince resen sicilden silinir.

Maddede gecen alt ayhk sire dolmus oldudundan serhin resen sicilden
silinmesi gereken bir serh oldugu wve gayrimenkulin degerine veya
devredilebilmesine bir clumsuz etkisi bulunmadidr disindimektedir.

Hisse hatasi beyam tasinmaz tek hissedara dinidsmesi sonucu gegerliligini
yitirmigtir. Gayrimenkulin dederine veya devredilebilmesine bir olumsuz
etkisi bulunmadig disundimektedir.

c. Gayrimenkul ile Ilgili Varsa, Son Ug Yillik Dénemde Gergeklesen
Alim Satim Islemlerine Ve Gayrimenkulin Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Dedisikliklere {Imar Planinda Meydana Gelen
Dejisiklikler, Kamulastirma Islemleri Vb.) iliskin Bilgi

Tagsinmaz son 3 yil icerisinde ;

« Satis girmemistir.
» Hukuki bir strece konu edilmemistir.

¢. Gayrimenkuliin Ve Bulundugu Bélgenin Imar Durumuna Iliskin
Bilgiler

Tasinmaz 12 nolu parsel ; Sahinbey Belediyesi sinirlan igerisinde yer almaktadir.
SAHINBEY GUNEY KESIMI VAGI BOLGESI 2. VE 3. ETAP Imar Plani'nda, Konut
alaninda kalmaktadir. Konut alam icin E=1.50, Yencok: 8 kat olarak
belirlenmistir.
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FEUCMA CAYVRIMENKLL DECFRLEME ve DANISMANLIK AS.

Tasinmazin bulundugu bblgenin kuzey-dogu-batisi Yesilvadi Parki , giineyi
Ertujrulgazi Mahalle yerieskesi olup bu bolumde imar E:1,50 , Yengok:8 kat
seklidedir.

d. Gayrimenkul Igin Ahnmis Durdurma Karan, Yilkam Kararn, Riskli
Yapi Tespiti Vb. Durumiara Dair Aciklamalar

Taginmaz parsel bog arsa olup Gzerinde yapr bulunmamaktadir.

e, Gayrimenkule Iligkin Olarak Yapilmis Stzlegmelere
(Gayrimenkul Satis Vaadi Sézlesmeleri, Kat Karsihd: Insaat
Sozlesmeleri Ve Hasilat Paylasimi Sozlesmeler Vb.) Iliskin
Bilgiler

Dederleme  konusu  tasinmazlara  iliskin olarak  vyapilmiz  sozlesme
bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuller Ve Gayrimenkul Projeleri Icin Ahnmis Yapi
Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yapi Kullamim Izinlerine
Iliskin Bilgiler Ile Ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmas:1 Gerekli Tum

Izinlerin Alimip Alinmadigina Ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin
Tam Ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadig) Hakkinda Bilgi

Degerdeme konusu tasinmaza ilgili alinmis bir ruhsat yoktur.

g. Degerlemesi Yapilan Projeler ile ilgill Olarak, 29/6/2001 Tarih
Ve 4708 Sayih Yapi Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim
Yapan Yap: Denetim Kurulusu (Ticaret Unvam, Adresi Vb.) Ve
Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul 1ile 1Ilgili Olarak
Gerceklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaza iliskin olarak yapilmis bir proje bulunmamaktadir.

§. Efer Belirli Bir Projeye Istinaden Dederleme Yapiliyorsa,
Projeye Iliskin Detayh Bilgi Ve Planlarin Ve S6z Konusu Degerin
Tamamen Mevcut Projeye Iliskin Olduguna Ve Farkh Bir
Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkh
Olabilecegine Iliskin Aciklama

Gayrimenkul dederlemesi belidi projeye istinaden yapiimamaktadir.
h. Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Haklkinda Bilgi

Parsel iUzerinde herhangi bir yapr bulunmadidindan enerji verimlilik sertifikas
bulunmamaktadir.
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FEVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve ANISMANLIK A5

5. GAYRIMENKULUN FIZIKI
OZELLIKLERI

a. Gayrimenkuliin Bulundugu Bdlgenin Analizi Ve Kullanilan
Veriler

1. Gaziantep Ili Hakkinda Genel Bilgiler

Konumu:36° 28" ve 38° 01' dogu boylamlan ile 36° 38' wve 37° 32' kuzey
enlemleri arasinda yer alan kentindodusunda Sanlurfa; batisinda Osmaniye ve
Hatay; kuzeyinde Kahramanmaras; gineyinde Surive; kuzeydodusunda
Adiyaman; guneybatisinda da Kilis yer almaktadir. 6222 km?'lik alamyla Tdrkiye
topraklannin yaklasik olarak %1'lik bGlumind kapsamaktadir.

Genel Bilgiler: Gineydodu Toroslann uzanusi olan Sofdadlan’mn bulundudu ilde;
Diliikbaba, Sam, Ganibaba ve Sankaya Dadlan yer alir. Islahiye, Barak, Araban,
Yavuzeli ve Oduzeli ilin dnemli ovalanni; Firat Nehri, Nizip Cayi, Afrin Cay,
Merziman Cayr ve Alleben Deresi ise ilin Snemli akarsulanm olugturmaktadir.
Ziraata elverigli olan il topraklan zeytin, fisbk, meyve ve sebze bahceleri, Uzlm
badlan pamuk ve bufday tarlzlan ile kaphdir. Ilin daghk kesimlerinde kismen
cam, koknar, sedir ormanlan, step ve yan step bitki &rilsd goralmektedir. il
dahilindeki ormanlarda bol miktarda keklik, turag, yaban drdedi, yaban kaz, cil,
kinall baykus, glvercin, serge, an kusu, yaban domuzu, tavsan, su kuslan, kirpi
ve bildircin gordlmektedir.

iklimi: Akdeniz ve kara ikliminin gegis noktasinda yer alan ilin giney kesimleri,
Akdeniz ikliminin etkisinde olmakla beraber genel olarak yazlar sicak ve kurak,
kislar ise soguk ve yvagishidir. Yadis en fazla ks ve ilkbahar aylarninda gérillr.

ilceleri: Araban, Islahiye, Karkamig, Nizip, Oduzeli, Nurdadi, Sahinbey,
Sehitkamil, Yavuzeli'dir.

Tarkive'nin alonci, Glineydogu Anadolu Bédlgesinin ise en blylk kenti olan
Gaziantep; nifusu, ekonomik potansiyeli, kiltGrel zenginlikleri, tarihi dokusu ve
blyiksehir statisiyle metropal hir kenttir.

Anadolunun ilk yerlegsim merkezlerinden biri olan Mezopotamya ile Akdeniz
Balgesi'nin kesisme noktasinda yer alan kent, birgok medeniyete ev sahiplidi
yvapmis ve tarihin her déneminde &nemini korumusgtur. Farkh uygarliklann,
kiltOrierin ve dinlerin bir araya gelerek birbirleri icinde sentezlendigi gizemli bir
tarihe sahip olan Gazlantep; Paleolitik, Neolitik, Kalkolitik, Tung, Hitit, Hurri-
Mitanni, Asur, Pers, Boyak Iskender, Selevkoslar Kralifii, Roma, Bizans, Selgukiu,
Memluklar, Dulkadiroglulan ve Osmanh ddnemlering ait izleri-eserleri ginimize
kadar tasimaktadir. Tarihi Ipek Yolu'nun buradan ge¢mis olmasindan dolayi
uygarhklarm ufrak yeri olmug, tarihin her déneminde kdltdr ve ticaret merkezi
olma dzellifini korumustur. Gaziantep'te bulunan tarihl eserlerin gesitliligi kentin
killthrel zenginlidinin bir gdstergesidir.
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LEUGMA GAYRIMENKIL DEGERLEME ve DANISMANLIR A,

Gunimizdeki Gaziantep'in tarinsel badlantilar eski DOlUk ve Kale ile iligkilidir.
Dilik, antik kaynaklarda "Doliche”, Bizans kaynaklaninda “Teluck”, Arap
kaynaklannda "Duluk” adiyla gegmektedir. DulGk, tarihin en eski caglanndan beri
kullanilan bir yol sebekesinin digim noktasinda yer almis, bolgedekl yerlegsim

Doliik'tan conra Gaziantep Kalesi otrafinda geliserek sehiregme bu alanda
yogunlagmistir,

Gaziantep Kalesi, Roma déneminde kuzeyi dogal kaya, glneyi ise hiylk qlE!n bir
tape fimarina gozetleme kulesi olarak kurulmustur. Bizans Impamtm_-u [ustinianos
déneminde  ginimizdeki halini  almigtr. Memiuklar, thll-;ad_nf:zﬁlulnn ve
Aemanhilar doneminde cesitli onanmiar geciren kalg, anitsal mimarisiyle varhgim

korumaktadir.

Antep, Bizans kaynaklannda en erken 12.yy. olarak tarihlenmektedir. Hach
caferleri sirasinda ise Antep'ten “Hantap” olarak bahsedildigi gorilmektedir.
Antep 1151 yilinda Sultan I.Mesud zamaninda, Anadolu Selcuklulann E1|QE
gecmis, Sultan Mesud'un dlumi Wzerine Antep, Musul ve Halep AtabekT Mureddin
Zengi tarafindan alinmistir. Bunun izerine Selcukiu tahtina gecen IL. Kihgarslan,
1157'de Antep'i kusatmigtir. 1183 yilinda Selahaddin Eyyubi, Firat Nehri’ni
gecerek Antep’e girmistir. 1218'de Selguklu Sultani 1. Izzettin Keykavus'un
ordusu Antep’i tekrar almistir. 1271 yilinda, Modollarn Kuzey Suriye seferleri
sirasinda Antep isgal edilmistir, Memiuk Sultam Baybarsin 1277'de Modollar'a
karsi diizenledigi Anadolu seferi srasinda Antep, Memlukiu hakimiyetine
girmistir. 1390 yiinda Dulkadirogullan ordusy Antep'e gelmis, sehri yadmalamis
fakat kusatamamistir. Antep 1400 yiinda Besni ile beraber Timur tarafindan
alinmug, sehir blyiik dlclde yikima ufjramistir. Daha sonra Antep, Karakoyunlu
cijlalesinden Kara Yusufun ve Dulkadirodiulan’min yénetimi altina girmigtir. 1522
yilina kadar bélgede egemenlidini sirdirmdgtir. 1480 yilinda Alauddevie Bozkurt
Bey'in basa gegmesinden sonra Osmanl ile Dulkadiroglulan Beyligi arasindaki
iliskiler gelismis, Antep istikrarh bir donem yagamiglir. Yavuz Sultan Selim’in Iran
seferi sirasinda Alauddevle Bozkurt Bey'den yardim gelmemesinden dolayl, Yavuz
Sultan Selim, Caldiran Seferi sonunda savas agmig ve Alauddevle oldirdlmiagtar.
Kansikiktan yararlanan Memluklar, Antep’i ele gecirmiglerdir. Yawvuz Sultan
Salim’in Mercidabik ve Ridaniye zaferlerinden sonra 1516'te Antep, COsmanh
yonetimi altina girmistir.

Osmanh yonetiminden sonra sehir hizla imar edilmeye baglanmig, yeni yapilar
yiikselmis, halk Qsmanl Devleti'nin gerileme ddnemine kadar refah icinde
yvasamigtir. Kent, 1818-1819'da gecici olarak Halep'in kazasi olmustur. Bu
durum Antep’i sosyal, ekonomik ve ticari ydnlerden gelismesini sadlamistir.
I.DiinyaSavasina kadar devam eden bu durum, 1919°da Ingilizler'in daha sonra
da Fransizlar'in isgaliyle bozulmugtur. Antep harbinde 10 ay 9 gin boyunca
dilsmana kars: kadim, erkedi, buyGga, kigigi ile micadele veren sehir, 8 Subat
1821°de *Gazi” unvanmim almigtr. 25 Aralk 1921 yilinda, disman iggalinden
kurtulan Gaziantep Cumhuriyet’in ilaniyla birlikte hizla gelismeye devam etmigtir.
Bugiin tarihi, kiltdrel dederleri, birbirinden lezzetli Antep yemeklerini banndiran
mutfadi, bes organize sanayi bilgesi, sehirleraras ve uluslararasi baglanti yollar
ile bilgenin en dénemli kentlerinden biri olan Gaziantep, her yil binlerce turist
agirlamaktadir.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A,

2. Sahinbey Ilcesi Hakkinda Genel Bilgiler

Sahinbey, Gineydodu Anadoly Balgesinin en biyik, Tirkiye'nin 9. blyldk kenti
olan, Kurtulus Savas hatiralan, zengin tarihi ve kdltdrel cevresi, otoyolu,
uluslararas: havaalani, tren gan, leziz yemekleri, essiz el sanatlan, camiler,
kaleleri, hanlan, kastelleri, hamamlan, tirbeleri, kiliseleri, yaylalan, gezi ve
piknik yerleri, sanayi ve ticareti ile bolgede oncl Gaziantep ilinin 0g merkez
ilgesinden biridir.

Ilce 4 Temmuz 1987 tarih ve 19597 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan 3398
g;aw,nh kanunla kurdlmus olup 19.09.1988 tarihinde fillen calismaya baslamistir.
Iicenin 181 mahallesi bulunmaktadir.

2021 wili itibariyle ilgenin ndfusu 936.351 olup, Sahinbey Torkiye'nin en biyik
4. ilgesi konumunda metropol bir ilgedir.

Adini, Antep savunmasi esnasinda Antep Heyeti Merkeziyesi'nin &nerisi Uzerine
Kilis Yolu Kuva-i Milliye Komutanh@i'na getirilen wve "Disman cesedimi
cinemeden Antep's giremez" diyerek Kilis Yolu Elmah Koprisi Ozerinde tek
bagina Fransiz Ordusuna meydan okuyan, bltin Todrk Milletine drnek alinacak bir
cesaret timsali sergileyerek kendisini vatan ve milletin kurtulusu igin feda eden
Cesur Komutan Sahinbey'den (Esas adi: Mehmet Sait) almistir.

Gazi Mustafa Kemal Atatirk, Gaziantep Belediye Meclisinin Karar Ve Evraki
Vilayette Subat 1993 dosyasinda olup 27 Ocak 1933 tarihinde Gaziantep Bey
Mahallesi ( Sahinbey ) nifusuna tescil edilmistir.

llcede yazlar genellikle sicak ve kurak, geceleri oldukeca serindir. Kis aylan soguk
ve yadish gecer. Akdeniz iklimi tesiri altindadir. Amanos (Gavur) Dadlannin
durumu, yagis ve sicakhk durumun etki eder. Bu nedenle deniz ve kara iklimi
gecit bélgesindedir. licenin basing durumlan dedisik bir manzara arz etmektedir.

Basing dederi 930 ile 895 milibar yadis ise genellikle Ocak ve Subat aylannda
gorilir. Ancak pek fazla kar yagmaz ve hemen erir arasinda seyir takip eder.
Ilkbahar, sonbahar ve kg aylan genellikle yagish gecer. Ilcede sicaklik ortalamasi
14.5 derecedir. En sicak aylar: Haziran-Temmuz-Agustos ve Eylul aylandir. Iige
merkezinde ortalama yagis 558.9 mm3 olup, en ylksek seviyeye Aralik, Ocak ve
Subat aylaninda ulagmaktadir. En az yagis ise Haziran-Eylll arasina digmektedir.
Meteorolojik verllere gire elde edilen 42 .8 derece ve -17.5 derece arasindaki
60.3 derecelik 151 makasi ilcede sicaklar arasindaki zikzagin en  belirgin
gostergesidir. Ozellikle mevsim dénGslerinde elde edilen glindiz-gece arasindaki
151 dedisimleri ¢dl iklimine gegisin gostergeleridir.

b. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi,
Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler Ile Bunlarin Gayrimenkulin
Degerine Etkileri

1. Konut Satis Istatistikleri, Kasim 2024

Tirkive genelinde Kasim ayinda 153 bin 14 konut satildi.

2024/ ASCEGYD-078

16

W\ N



ZEUCMA CAYRIMENKLUL DECERLEME ve DANISMANLIK A%

Turkiye genelinde konut satisltan Kasim ayinda bir onceki yilin ayni ayina
géire %63,6 oraninda artarak 153 bin 14 oldu. Konut satis sayisinin en
fazla oldudu iller sirasiyla 26 bin 320 ile istanbul, 14 bin 916 ile Ankara ve
8 bin 583 ile Izmir olurken, en az oldudu iller sirasiyla 89 ile Bayburt, 99
ile Tunceli ve 121 ile Hakkari oclarak gerceklesti.

Komut satep, Kasem 2024

fades:
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Konut satislar Ocak-Kasim déneminde %16,4 arth.

Konut satislan Ocak-Kaszim déneminde bir énceki yilin ayni donemine gdre
% 16,4 orarinda artarak 1 milyon 265 bin 388 olarak gergeklesti.

Konwt sats eayis, Kadisn 2024

Kagry Ok Hasam
im Erodgim
24 202% ;}E‘;ﬂ:m 2024 Py LR g!:ii“{l
St gekline gore toplam satey 153074 9% 54 536 1265 383 1 0ET 348 16.4
Ipoteick sartsg Z1 B 5 245 nsT 155 204 171 706 “21.5
iger sats 131 210 RA 750 285 1133179 15 822 254
Saty dusumune §Ere taplam satig 153 684 93 514 63,6 1255 388 1027 348 164
Il &l ==mg a9 254 AT 51,7 40T 8557 378 299 247
lkirsct ef sahig 103 740 &3 M2 f4 5 BEST 556 T35 050 13,0

Ipotekli konut satislan 21 bin 804 olarak gergeklesti.

Turkiye genelinde ipotekli konut satislar Kasim ayinda bir dnceki yihin aym
ayina gbre %315,7 oraminda artarak 21 bin 804 oldu. Toplam konut
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

satiglan icinde ipotekli satislarin payr %14,2 olarak gerceklesti. Ocak-
Kasim doneminde gerceklesen ipotekli konut satislan ise bir onceki yilin
ayri donemine gbre %21,3 oraninda azalarak 135 bin 209 oldu.

Kasim ayinda 5 bin 213; Ocak-Kasim ddneminde ise 32 bin 82 ipotekli
konut satisi, ilk el olarak gergeklesti.

Difer satis tirleri sonucunda 131 bin 210 konut el dedigtirdi.

Tiarkiye genelinde dider konut satislan Kasim ayinda bir dnceki yihn ayn
ayina gore %48,6 oraminda artarak 131 bin 210 oldu. Toplam konut
satislan icinde dijer satislanin payl %85,8 clarak gergeklesti. Ocak-Kasim
déneminde gerceklesen dider konut satiglan ise bir Onceki yilin ayni
dénemine gore %23,4 oraninda artarak 1 milyon 130 bin 179 oldu.

Sats prkline gSre kenut g Kasmen 2024
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B toctenl sanigiar [ Doger sabslar

Ilk el konut satis sayisi 49 bin 274 olarak gerceklesti.

Tirkiye genelinde ilk el konut satis sayisi Kasim ayinda bir onceki yilin
aynl ayina gire %61,7 oraninda artarak 49 bin 274 oldu. Toplam konut
satislan icinde ilk el konut satisinin payl %32,2 oldu. ilk el konut satislan
Ocak-Kasim déneminde ise bir nceki yiin aynmi dénemine gére %24,2
oraninda artarak 407 bin 832 olarak gerceklesti.

Ikinci el konut satislarinda 103 bin 740 konut el dedistirdi.

Turkiye genelinde ikincl el konut satiz sayisi Kasim ayinda bir dnceki yilin
aym ayina gire %64,6 oraninda artarak 103 bin 740 oldu. Toplam konut
satiglar iginde ikinci el konut satisimin payr %67,8 oldu. Ikinci el konut
satiglarl Ocak-Kasim déneminde ise bir dnceki yilin aym ddnemine gore
% 13,0 oraninda artarak 857 bin 556 olarak gerceklesti.
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FEUGMA GAVRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,
Latrg pekline gdre konart satip, Kasim 2024
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Yabancilara Kasim ayinda 2 bin 151 konut satisi gerceklesti.

Yabancilara yapilan konut satislar Kasim ayinda bir dnceki yilin aym ayina
gire %8,2 oraninda azalarak 2 bin 151 oldu. Kasim ayinda toplam konut
satislan icinde yabanclara yapilan konut satisimin payr %14 olarak
gerceklesti. Yabancilara yapilan konut satig sayisinin en fazla oldugu iller
sirasiyla 780 ile Istanbul, 752 ile Antalya ve 191 ile Mersin oldu.

Yabanedara yapilan komuot sateg, Kasm 2024
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ZEUGMA GAYRIMENKUL BDEGERLEME se DANISMANLIK A%,

Yabancilara yapilan konut satislan Ocak-Kasim doneminde bir énceki yilin
ayni dénemine gdre %35,1 oraninda azalarak 21 bin 363 oldu.

Ulke uyruklarina gére en c¢ok konut satisi Rusya Federasyonu
vatandaslanna yapildi.

Kasim ayinda ilke uyruklanna gére en fazla konut satigi sirasiyla 421 ile
Rusya Federasyonu, 200 ile Iran wve 160 ile Ukrayna wvatandaslarna
yapildi.

Uyraklara gére en gok kenat ranp yapilan 10 dlke, Kaaim 2024
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2. Ciro Endeksleri, Ekim 2024
Toplam ciro yillik %41,2 artt.

Sanayi, insaat, ticaret ve hizmet sektdrleri toplaminda cire endeksi
(2021=100), 2024 yvili Ekim ayinda yilhik %41,2 artt.

Toplam cironun alt detaylarna bakildifinda; 2024 yih EKim ayinda yilik
sanayi sektdri ciro endeksi %29,5 arth, ingaat ciro endeksi %63,7 arth,
ticaret ciro endeksi %42,3 arth, hizmet ciro endeksi %51,7 artt.
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FEUGMA GAVRIMENKUL DEGCERLEME ve DANISMANLIK ALS.

Toplam cirp yillk degigim cran(3), Ekim 2024
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Toplam ciro aylik %1,3 arth.

Sanayi, insaat, ticaret ve hizmet sektdrleri toplaminda ciro endeksi
(2021=100), 2024 yvih Ekim ayinda aylik %1,3 arth.

Toplam cironun alt detaylanna bakildidinda; 2024 yili EkKim ayinda ayhk
sanayi sektirll ciro endeksi 91,1 arth, ingaat ciro endeksi %0,1 azald,
ticaret ciro endeksi %0,9 artt, hizmet ciro endeksi %3,6 artti.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

Toplam cire wyhk dedjigien oran:[%), Ekim 2024
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3. Insaat Maliyet Endeksi, Ekim 2024
Insaat malivet endeksi yillik 337,94 arth, ayhk %1,48 arth.

insaat malivet endeksi, 2024 yili Ekim ayinda bir énceki aya gore %1,48
arttl, bir énceki yiin ayni ayina gore %37,94 arthi. Bir dnceki aya gbre
malzeme endeksl 21,73 arth, iscilik endeksi %0,98 arth. Aynca bir onceki
vilin ayni ayina gore malzeme endeksi %30,67 arth, iscilik endeksi
%55,62 arth.
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FEUCMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK AS.

Insaat malivet endeksi yilhk degisim oram{3%), Ekim 2024
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Bina ingaat maliyet endeksi yillik 239,06 arthi, aylik %1,33 artti.

Bina ingaati maliyet endeksi, bir onceki aya gbre %1,33 arth, bir dnceki
yilin ayni ayina gdre %39,06 artti. Bir dnceki aya gire malzeme endeksi
%1,52 artty, iscilik endeksi %0,96 arth. Aynca bir onceki yilin aym aymina
gore malzeme endeksi %32,29 arth, iscilik endeksi %54,69 arth.

Bina ingaat maliyet endeksi yillik deglsim orami(¥), Ekim 2024
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Bina disi yaplar icin ingaat maliyet endeksi yillik %34,43 arth, aylk
% 1,96 arth.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

Bina disi yapilar icin insaat maliyet endelcsi, bir onceki aya gore %1,96
artti, bir énceki yiin aym ayina gore %34,43 arthi. Bir onceki aya gore
malzeme endeksi %2,38 arth, iscilik endeksi %1,04 arth. Ayrica bir onceki

yilin aym aymina gire malzeme endeksi %25,85 arth, iscilik endeksi
659,04 artti.

Bina dim yapilar icin ingaat malivet endeksi wihk degisim oram{%), Ekim 2024
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EEVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

insaat maliyet endeksi ayhk degifim oranlari(3), Ekim 2024
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4. Yapi Izin Istatistikleri, III. Ceyrek: Temmuz - Eyliil, 2024
Yapi ruhsat verilen binalann yizélgimi %18,9 azaldi.

Bir dnceki yilin ayni geyredine gdre, 2024 yih III. geyredinde belediyeler
tarafindan yap ruhsati verilen bina sayisi %18,8, daire sayisi %17,0 ve
yizolcim %18,9 azald.
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FEUGMA GAVRIMENKUL DEGERLEME v DANISMANLIK A5,

Yap nuhsat verilen binalarin daire sayis ve yuzolouma, 0L Ceyrek 2024
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Toplam yizolciimiin %53,1" konut alam olarak gerceklesti.

Belediyeler tarafindan 2024 wih III. ceyredinde yap ruhsat wverilen
binalann toplam yiizdlgimid 32,0 milyon m? iken; bunun 17,0 milyon m2'si
konut, 8,2 milyon m2'si konut disi ve 6,8 milyon m2'si ise ortak kullamm
alam olarak gerceklesti.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

Yapr rvhsating gore konwt, konut digeve ortak alanlarm yuzolum paylan, Bl Ceyrek, 2022-2024
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Grafikiek rakamiar oeradameedan dolan Soplarm wermeyebli,

En yiksek yizdlgim pay %66,3 ile iki ve daha fazla daireli binalann oldu.

Belediveler tarafindan 2024 wili III. ceyredinde yam ruhsati verilen
binalann kullanma amacina gdre en yiksek yozdlcim payina 21,2 milyon
m2 ile iki ve daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 2,5
milyon m2 ile sanayi binalari ve depolar izledi.
Yapr rubhaat verilen binalarm kullanma amaglanna gore yozoloumo paylan, L Ceyrel 2024
i we dana faria caimd hinale
Syl b v d2polar
wiir darsl Enatar
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Kz s | chlim hastane veya
Batn kel tndalin
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Yapi kullanma izin belgesi verilen binalann yizdlgimi %5,3 azald..

Bir dnceki vilin aym ceyredine gbre, 2024 yili III. ceyredinde belediyeler
tarafindan vap kullanma izin belgesi verilen bina sayisi %2,9 artarken,
daire sayisi %3,1 ve yizolgim %35,3 azaldi.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK AL

Yapa kullanana izin belgesi verilen binalarm daire saye ve ylzolgomi, . Cayrak 2024
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Toplam yUzdlcimin %55,1" konut alam olarak gergeklesti.

Belediyeler tarafindan 2024 wili II1. ceyredinde yapi kullanma izin belgesi
verilen binalann toplam yizdélcimid 22,5 milyon m? iken; bunun 124
milyon m2'si konut, 5,6 milyon m3'si konut dizi ve 4,5 milyon m2'si ise
ortak kullamim alam olarak gerceklesti.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5

Yapa kullanma izin belgesine gore konwt, konus digl ve ornek alanlann yuzolgomu paylan, L Ceyrek, 20222024

(%)

T 4

fll

50

a0

an 250

219 218 0.0 214 10.9

20

10

o S
Kaonut d:51 alan Oniak alan

w2l w2023 2024l

Grafikteld rakamlar, yuvaramedan dolan toplem vesmeyebib.

En yiksek ylizdlcim payl %68,2 ile iki ve daha fazla daireli binalarin oldu.

Belediveler tarafindan 2024 wili II1. ceyredinde yapi kullanma izin belgesi
verilen binalann kullanma amacina gtire en yitksek yizdlcim payina 15,3
milyon m? ile iki ve daha fazla daireli ikamet amagh binalar sahip oldu.
Bunu 1,8 milyon m?2 ile sanayi binalar ve depolar izledi.

Yapr kullanma izin belgesi verien binalenn hullonms amacng givra yarilcomi paylan, L Ceyrck 2024

w i wa ciahi 1343 daisali Binalar

Sanag ioinatar: e depolar

= e sl anatar

%41
¢ Kamu sglence . egdan, haslang wya
baksm kuruksiar mralan
O reni) b alat
=P

Teaplan vi: peraiende Searst binalan

u Malka agik icarmel veelem

— e e
Ol vh Einalar
%15

& Tralk ve (letsim nalan

Crafiieid saamiar, avanamadan dolay oplam vermeyrenilr.

c. Degerleme Islemini Olumsuz Yonde Etkileyen Veya Simirlayan
Faktorler

Olumiu Faktirier
Bdlgede yapilasmanin baglamigs olmasi
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANESMAMNILIE A

Olumsuz Faktdrler

Toplu tasima hattindan uzakta kalmasi

Firsatlar
Yesilvadi képrill kavsafinin bélgeye olan ragbeti arttiracad dngdrilmistdr.
Tehditler

Makroekonomik géstergelerde gergeklesecek bir bozulma ya da jeopolitik riskler
gelecekte gayrimenkul piyasalanm olumsuz etkileyebilir.

¢. Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik Ve Insaat Ozellikleri
Tasinmaz parsel bog arsadir. Kuzeyinden yol cephelidir,

d. Varsa, Mevcut Yapiyla Veya Insaati Devam Eden Projeyle Ilgili
Tespit Edilen Ruhsata Aykin Durumilara Iliskin Bilgiler

Devam eden proje bulunmamaktadir.

e. Ruhsat Alinmig Yamilarda Yapilan Degdisikliklerin 3194 Sayil
Imar Kanunu'nun 21 Inci Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat
Alinmasimi1 Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadig: Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu tasinmaz Gzerinde ruhsat almig yap bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi Itibaniyla Hangi Amacla
Kullamildigi, Gayrimenkul Arsa Veya Arazi Ise Uzerinde Herhangi
Bir Yapi Bulunup Bulunmadigi Ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi
Amacla Kullamldig: Haklkinda Bilgi

Degerleme konusu taginmaz bosg arazi niteligindedir.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

6. KULLANILAN DEGERLEME
'YONTEMLERI

a. Pazar Yaklasim Ile Ulasilan Sonuglar

1. Pazar vyaklasimimi aciklayicl bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi icin bu yaklasimin kullamima nedeni

Pazar yaklagimi variifin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan aym veya kargilagtinlabilir

(benzer) varhklarla karsilastinimas: suretiyle gbsterge niteligindeki degerin
belirlendidi yaklasimi ifade eder.

Asafida yer verilen durumlarda, pazar yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklagima
gnemli ve/veya anlamh agirhk verilmesi gerekli gorilmektedir;

(a) deferleme konusu varhdin defer esasina uygun bir bedelle son dénemde
satilmig olmasi,

(b) dedierleme konusu varhidin veya buna dnemli biclide benzerlik tagiyan
varhklann aktif olarak islem gérmesi, ve/fveya

(c) onemli dicide benzer varhklar ile ilgii sk yaplan vefveya guncel
gbzlemlenebilir islemlerin s6z konusu olmasi.

Yukanda yer verilen durumlarda pazar yaklagiminin uygulanmas: ve bu yaklagima
anemli ve/veya anlamli afjirik verilmesi gerekli gbrilimekle birlikte, séz konusu
kritederin  karsilanamadii  asafidaki ilave durumlarda, pazar yaklagimi
uygulanabilir ve bu yaklasima &nemli ve/veya anlamli adiriik verilebilir. Pazar
yaklasimumin  asafidaki duremlarda  uygulanmasi  halinde, degerlemeyi
gerceklestirenin diler yaklagimlann uygulamp uygulanamayacajim ve pazar
yaklasimu ile belirlenen gosterge niteliindeki deferi pekigtirmek amaciyla
afirhklandinlip agirhklandinlamayacagin dikkate almasi gerekli goriilmektedir:

(a) deferleme konusu varlida veya buna dnemli Siglde benzer varhklara iligkin
islemlerin, pazardaki oynaklik ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar
glncel olmamasi,

(b) deferleme konusu varh@in veya buna Gnemli oGlghde benzerlik tasiyan
varhklarnn aktif olmamakla biflikte islem gdrmesi,

(c) pazar islemlerine iliskin bilgi elde edilebilir olmakla birlikte, kargilagtirilabilir
varliklann dederleme konusu varhikla Gnemli ve/veya anlamh farklihklanmn,
dolayisiyla da siibjektif dizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmasi,

{d) gincel islemlere yénelik bilgilerin gavenilir olmamas (&rmegdin, kulaktan
dolma, eksik bilgiye dayal, sinerji aliali, muvazaal, zorunlu sabis iceren iglemier
vb.),

(e} varligin dederini etkileyen dnemli unsurun varhdin yeniden Gretim rmaliyet
veya gelir yaratma kabiliyetinden ziyade pazarda islem gorebilecedi fiyat olmasi.
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Bircok varlidin benzer olmayan unsurlardan olusan yapisi, pazarda birbirinin ayni
veya benzeyen varliklan iceren islemlere iliskin bir kanin genelde
bulunamayacad anlamina gelir. Pazar yaklasimumin kullamlmadigy durumlarda
dahi, diger yaklasimlann uygulanmasinda pazara dayalh girdilerin azami kullanimi
gerekli gdriilmektedir {Grnedin, etkin getiriler ve getiri oranlan gibi pazara dayal
degerleme dlcitleri).

Karsilastinlabilir pazar bilgisinin varhdin tipatip veya &nemli dlclde benzeriyle
iliskili almamasi halinde, dederlemeyi gerceklestirenin karsilagtinlabilir varliklar
ile degerleme konusu varlk arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve
farkhiliklarin karsilasurmah bir analizini yapmas: gerekir. Bu karsilastirmall analize
dayall dizeltme yapiimazina genelde ihtiyag duyulacaktir. Bu dlzeltmelerin
makul olmas ve dederlemeyl gergeklestirenlerin dizeltmelerin gerekgeleri ile
nasil sayisallastinidiklanna raporiannda yer vermeleri gerekir.

Dederleme konusu tasinmazlar gelir getirmeyen milk wvasfinda oldugundan
degerleme calismasinda pazar yaklasimi kullamlmusgtir.

2. Fiyat bilgisi tespit edilen emsal bilgileri ve bu bilgilerin

kaynagi
Sabisa '
| Hizzesiy | | Sunulan
| Mat imar | Satesn Birim |
Emsal | Yuzolok | Parsel | Fonks | Yapdlagm | Sunulan | Dafjeri . |
Mo cmmd . a Sartlan | Degeri (TL) | (TLim2) | Tigilisi ! flegisim
Emsal | 1.200,0 | 1.200,0 | ' ].I:I &00.000,0 15 S0 Hekimodhs 10 [505) 865 58
Pt [0 Kanut | E:1,50 Ernilak | BS
Emnsal I1£¢J1LI-|1.J_':J1,U| |.2-.||:rt}|:||:|mn'1?=11=;‘;=1 0 (532) 246 19
|2 LD 0 Koot F:1,35 | Emilax |22
Emsal ¢ 1.270,0 | 1.270.0 | | zz.mu.mu,u 1?.3?:-,5 I [0 (532) 246 19
3 1] i] | Konut | E:1,35 o__ 3 Ernlax 22
Emsal | 5.310,0 | 1.000,0 | i | L2.500.000,0 | L2.500,0 | [0 €532 340 02
4 [.le 0  Konet E:L5D (O _ 0 Whtantis Goboke | 6800

3. Kullamilan emsallerin sanal ortamdaki haritalarindan
cikartilmms, degerlemeye konu gayrimenkule yakinhgim
gosteren krokiler
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4. Emsallerin nasil dikkate alindigina iliskin ayrintih aciklama,
emsal bilgilerinde yapilan diizeltmeler, diizeltmelerin yapilma
nedenine iliskin detayh aciklamalar ve diger varsayimlar

Coaml | ThoHighed | Solpa [ Gorea | Gope | Elwi | momurs | Zsman | Waps | Garaftym | Facechie | Hempora | D | Dieesded |
Fea e} Sunsion | Birim | o o. I ™ A. WRg1 0. o 18 | ™ | Birim Deger |
| Doferi {TL] | Owger e | | | |

(TLfm3} | | | |
|
| | |
Bred | s T . - ! = | | == =
1 1.0 LB D S 50 15. 50 (13 I IFé | O | = | plis Eor e e inSan |
| | |
] 1 |
Figlnn 13204 |:||:|_ E 00N 1T e | e | o % o 1 i me. | . |
| = | £ | I E I I o ; Y
I___... - . | T |
| ;"" 1300 12O0GOO0S00 | LrE g e | e | o= % 1T L i 8 re | 13 535
| |
| | i |
| = | H 4 ! ! |
o 10008 13 5L 00, 1) | LR % e | om I = ) e | e [ m= | LE. 500
| : . ! ! i | NLF |
| Orealama Girle, Cagar (TLim") 17.782

Emsal-4 Imar parselleri icinde hisseli milkiyet konumundadiriar. Tamarm Konut
alam icindedirler.

5. Pazar yaklasim ile ulasilan sonug
Pazar yaklagim ile ulasilan sonug asagidaki gibidir.

Arsanmin tamarmunin Pazar dederi:

—_———- T ————e

| [ Arsa Alan Takdir Edilen Birim
| Ada Parsel (m?}) i Deder (TL/m?) Arsa Dederi (TL)
|
10701 3| 2aa56L | 17.500,00 55.715.000,00

—— - ! - ’ S—

b. Maliyet Yaklasinu Ile Ulasilan Sonuglar

1. Maliyet yaklasimum acgiklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi icin bu yaklasimin kullamilma nedeni

Maliyet yaklasimi, bir ahicmin, gereksiz killfet dojuran zaman, elverigsizlik, risk
gibi etkenler siz konusu olmadikca, belli bir varhk igin, ister satin alma, isterse
yamim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varhd elde
etme malivetinden daha fazla &deme yapmayacadl ekonomik ilkesinin
uygulanmasiyla gdsterge nitelifindeki dederin belirlendifi yaklazimdir. Bu
yaklasimda, bir varhdin cari ikame maliyetinin veya yeniden Gretim maliyetinin
hesaplanmas: ve fiziksel bozulma ve diger bigimlerde gerceklesen tim yipranma
paylarinin digilmesi suretiyle gisterge niteligindeki deder belirlenmektedir.

Asadida yer wverilen durumlarda, maliyet yaklagimimin uygulanmas: ve bu
yaklasima dnemli ve/veya anlamh adqirlik verilmesi gerekli gdrilmektedir:

(a) katihmcilarin dederlerme konusu varhikla Snemli dlgude ayni faydaya sahip bir
varli vyasal kisitlamalar olmaksizin  yeniden olusturabilmesi ve wvarligin,
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katiimalann dederleme konusu varlidi bir an evvel kullanabilmeleri icin Gnemii
bir prim ddemeye razi olmak durumunda kalmayacaklan kadar, kisa bir sirede
yveniden olusturulabilmesi,

(b) varhi§in dogrudan gelir yaratmamasi ve varhidin kendine 6zgl nitelidinin gelir
vaklagimini veya pazar yaklasimim olanaksiz kilmasi, ve/veya

(c) kullanilan defer esasimin temel olarak ikame dederi drnedinde oldudu gibi
ikame maliyetine dayanmasi.

Yukarida vyer wverilen durumlarda maliyet yaklasimimin uygulanmasi ve bu
vaklasima onemli vefveya anlaml adirhk verilmesi gerekli gérilmekle birlikte,
soz konusu kriterlerin  karsilanamadid asafidaki ilave durumlarda, maliyet
yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklagima dnemli ve/veya anlamh agirhk verilebilir.
Maliyet yaklagimimin asafidaki durumlarda uygulanmasi halinde, dederlemeyi
gerceklestirenin diger yaklagimlann uygulanip uygulanamayacadim ve maliyet
vaklasimi ile belirlenen gbsterge niteliindeki dederi pekistirmek amacyla
adirhklandinhp agirhikiandinlamayacadin dikkate almasi gerekli gbrilmektedir:

(a) katlimcilann ayn faydaya sahip bir varli§s yeniden olugturmay disindikleri,
ancak varhdin yeniden olusturulmasinin dniinde potansiyel yasal engellerin veya
gnemli vefveya anlamh bir zaman ihtiyacinin bulunmasi,

(b} malivet yaklasiminin dider yaklasimlara bir capraz kontrol arac olarak
kullaniimasi (6mnedin, maliyet yaklagimimn, dederlemesi isletmenin strekiilidi
varsayimiyla yapilan bir isletmenin tasfiye esasinda daha degerli olup olmadiginin
teyit edilmesi amaciyla kullamimasi), ve/fveya

() varhfin, malivet yaklasiminda kullamilan varsayimlan son derece givenilir
kilacak kadar, yeni olusturulmus olmasi.

Kismen tamamlanmis bir varb§in dederi genellikle, varliin olusturulmasinda
gecen sireye kadar katlamlan maliyetleri (ve bu maliyetlerin dedere katki yapip
vapmadifimi) ve kathmalann, varhdn, tamamlandigindaki dederinden varhidi
tamamlamak igin gereken maliyetler ile kér we riske gére yapilan uygun
diszeltmeler dikkate alindiktan sonraki dederine iliskin beklentilerini yansitacakir,

Defjerleme konusu taginmaz bos arazi vasfinda oldufundan maliyet yaklagimi
kullamilmarmstr..

2. Arsa degerinin tespitinde kullamilan emsal bilgileri ve bu
bilgilerin kaynadi, yapilan diizeltmeler, vyapilan diger
varsayimlar ve ulasilan sonug

Maliyet yvaklasimi kullamlmarmistir.

3. Yap1 maliyetleri ve diger maliyetlerin tespitinde kullanilan
bilgiler, bu bilgilerin kaynad ve yapilan diger varsayimlar

Maliyvet yaklasim kullanilmamsgtir.
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4. Maliyet yaklasim ile ulasilan sonug
Maliyet yaklasimi kullanimaristir.
c. Gelir Yaklasim ile Ulasilan Sonuglar

1. Gelir yaklasimimi aciklayia bilgiler, konu gayrimenkuliin
dederlemesi icin bu yaklasimin kullaniima nedeni

Gelir yaklasimi, gosterge nitelifindeki dederin, gelecekteki nakit akislanmin tek
bir cari degere dénigtOrGimesi ile belilenmesini saglar. Gelir yaklagiminda

varhdin degeri, varlk tarafindan yaratilan geliferin, nakit akislarimin veya maliyet
tasarruflannin buginki degerine dayamlarak tespit edilir.

Asafida yer verilen durumlarda, gelir yaklagimimin uygulanmas: ve bu yvaklagima
onemli ve/veya anlaml adirlik verilmesi gerekli gordlmektedir:

(a) varli§in gelir yaratma kabilivetinin katihmanin gdziyle dederi etkileyen gok
anemli bir unsur olmasi,

(b} dederleme konusu varhkia ilgill gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina
iliskin makul tahminler mewvcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile
az sayida olmasi.

Yukanda yer verilen durumlarda gelir yaklasimimin uygulanmas ve bu yaklagima
snemli ve/veya anlamh airhk verilmesi gerekli gériiimekle bidikte, stz konusu
kriterlerin  kargilanamadi§r  asadidaki  ilave durumlarda, gelir yaklagimi
uygulanabilir ve bu yaklagima onemli ve/veya anlamh agirhk verilebilir. Gelir
vaklasiminin  asadidaki  durumlarda uygulanmasi  halinde, dederlemeyi
gergeklestirenin  diger yaklasimlann uygulamp uygulanamayacadini ve gelir
yaklasimi ile belilenen gdsterge nitelijindeki dederi pekistirmek amaciyla
adirhklandirilip adirhklandinlamayacadim dikkate almasi gerekli gdoriimektedir:

(a) degerleme konusu varhidin gelir yaratma kabiliyetinin kabilimanin goziyle
dederi etkileyen bircok faktdrden yalmzca biri olmasi,

(b} dederleme konusu varhkla ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina
iliskin dnemli belirsizliklerin bulunmasi,

(c) deferleme konusu wvarhkla ilgili bilgiye erigimsizligin bulunmasi (Grnegin,
kontrol gilcd bulunmayan bir pay sahibi ge¢mig tarihli finansal tablolara
ulasabilir, ancak tahminlere/bitgelere ulagamaz), ve/veya

{d) degerleme konusu wvarhdin gelir yaratmaya henldz baglamarmas), ancak
baslamasimn planianmis olmasi.

Gelir yaklagimimn temelini, yatinmaolann yabnmlanndan getiri elde etmeyi
beklemeleri ve bu getirinin yatinma iligskin algilanan risk seviyesini yansitmasinin
gerekli gordlmesi teskil eder.
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Genel olarak yatinmclann sadece sistematik risk ("pazar riski® veya
“gesitiendirmeyle giderilemeyen risk” olarak da bilinir) icin ek getiri elde etmeleri
beklenir.

Degerleme konusu tasinmazlar gelir yaratmadi@indan ve yakin bir gelecekte gelir
yaratmaya baslamasi beklenmediginden gelir yaklasimi kullanilmarmustir.

2. Nakit giris ve cikislarinin tahmin edilmesinde kullamilan
emsal bilgileri, bu bilgilerin kaynadqi ve vyapilan diger
varsayimlar

Gelir yaklagim kullarilmamigbr.

3. Indirgeme/Iskonto oraminin nasil hesaplandigina iliskin
ayrintih aciklama ve gerekgeler

Gelir yaklasim kullamimamustir.
4. Gelir yaklasimi ile ulasilan sonug
Gelir yaldagim kullanmimanmistir.
¢. Diger Tespit Ve Analizler
1. Takdir edilen kira degerleri (analiz ve kullanilan veriler)
Tasinmaz kiralanabilir bir milk olmadi@indan kira dederi tespit edilmemistir.

2. Hasilat paylasimu veya kat karsihgi yontemi ile yapilacak
projelerde, emsal pay oranlan

Tasinmaz hasilat paylagimu veya kat karsihdi yontemi ile bir projeye konu
degildir. Dolayisi ile emsal pay oranlan takdir edilmemistir.

3. Uzerinde proje gelistirilen arsalarin bos arazi ve proje
degerleri

Taginmazlar icin bos arazi degerleri verilmistir. Degerleme konusu tasginmazlar
uzerinde proje gelistiriimemektedir.

4. Bos arazi ve gelistirilmis proje degeri analizi ve kullanilan
veri ve varsayimlar ile ulasilan sonuclar

Proje deferlemesi yapilmamstir. Bos arazi degerlerinin tespitinde kullamlan veri
ve varsayimlar ile ulagilan sonuglar yukanda aciklanmshir.

5. En verimli ve en iyi kullamim degeri analizi

Taginmazlann 0Ozerinde konut projesi geligtirimesinin en verimli ve en iyl
kullarum gekli oldugu disindimektedir.

6. Miisterek veya béliinmiis kissmlarin degerleme analizi

Tapu kayitlarinda misterek pay sahipleri bulunmamaktadir.
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7. ANALIZ SONUCLARININ
DEGERLENDIRILMESI VE GORUS

a. Farkh Degerleme Yéntemleri ile_Analiz Sonuglarinin
Uyumlastinimasi Ve Bu Amacla Izlenen Metotlarin Ve
Nedenlerinin Aciklamasi

Uluslararas: Dederleme Standartlanmin UDS 105 Dederleme Yaklasimi ve
Yintemleri Madde 10.4%e "Dederleme caligmasinda yer alan bilgiler ve gartlar
dikkate alindifinda, dzellikle tek bir yéntemin dogruluguna ve gdvenilirligine
yiiksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, dederlemeyi gergeklestirenlerin bir
varhidin deferlemesi igin birden fazla dederleme ydntemi kullanmas gerekmez.”
denilmektedir.

Dederleme calismasinda sadece pazar yaklagimu kullanilmig olup, bu yontemin
dodruluguna ve givenilirliine yiiksek seviyede itimat duyuldugundan birden
fazla yontem kullamlmarmstir.

b. Asgari Husus Ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden
Yer Almadiklarinin Gerekceleri

Asgari husus ve bilgilerin tamarmina raporda yer verilmigtir.

c. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarinca Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Dederleme konusu tasinmazlar Ozerinde izin alinmas! gereken bir proje gelistirme
faaliveti bulunmamalktadir.

c. Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat Ve Ipotekler ile ilgili
Goriis

Dederleme konusu taginmazlar Gzerindeki takyidatlar ve buna dair gorislers

raporda "Gayrimenkul Ile Iigili Herhangl Bir Takyidat Veya Devredilmesine Iligkin

Herhangi Bir Simirlama Qlup Qlmadid Hakkinda Bilgi" bashg altinda yer
verilmigtir.

d. Deferleme Konusu Gayrimenkuliin, (zerinde Ipotek Veya
Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan Ve Onemli Olgiide
Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi
Durumlar Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya
Tabi Olup Olmadig: Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu gayrimenkuller devredilebilmesi konusunda bir simirlamaya
tabi dedildir.
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e. Degerleme Konusu Arsa Veya Arazi Ise, Almindan Itibaren Bes
Yil Gegcmesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistirilmesine Yonelik
Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Dederleme konusu arsa vasifli tasinmaez, gayrimenkul yatinm ortakhidi portfoyine
alimindan itibaren beg yillik sire gegmemistir.

f. Degerleme Konusu Ust Hakk:! Veya Devre Miilk Hakki ise, Ust
Hakk: Ve Devre Miilk Hakkinin Devredilebilmesine iliskin Olarak
Bu Haklari Doduran Sézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadigs
Haklkinda Bilgi

Dederleme konusy (st hakkl veya devremilk hakk degildir.

g. Gayrimenkuliin Portfiye Alinmasinda Herhangi Bir Salunca Olup
Olmadigi Hakkinda Gériis

Sermaye Piyasas: Kurulu'nun III-48.1 sayih Gayrimenkul Yatinm Ortaklhiklanna
Iliskin Esaslar Teblidi'nin 22. maddesinin birinci fikrasimin (a) bendi arsa ve
arazilerin portfoye alinmasina izin vermektedir. Ayni fikranin (c) bendine gore
gayrimenkul yatinm ortakliklan portfdylerine ancak Gzerinde ipotek bulunmayan
veya gayrimenkuliin dederini dogrudan ve dnemli &lglide etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayah
haklar dahil edilebilir. Ayrnica anilan fikramn (j) bendinde gore gayrimenkul
yatinm ortakhklan herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir
sinirlamaya tabi olan varliklara ve haklara yatinm yapamazlar.

Dederleme konusu tazinmaz bogs arsa olup, dzerinde yer alan takyidatlann
gayrimenkulin degerine veya devredilebilmesine bir clumsuz etkisi
bulunmamaktadir.

Difer yandan Tebli§'in amlan maddesinin (b) bendinde "Portféylerine alinacak her
tirli bina ve benzer yapilara iliskin olarak yap kullanma izninin alinmis ve kat
miilkiyetinin tesis edilmis olmas: zorunludur.” ve (r) bendinde "Ortakligin
mulkiyetinde olan gayrimenkuller (zerinde metruk halde veya ekonomik émrind
tamamlamis veya herhangi bir gelir getirmeyen veya tapu kitdgonin beyanlar
hanesinde riskli yapi olarak belirtiimis yapilann bulunmas veya tapuda mewvcut
gorinmekle bidikte yapilann yikilmis olmasi halinde, séz konusu durumun
hazifatilacak bir gayrimenkul dedereme raporuyla tespit ettirilmis olmasi ve
varsa sbz konusu yapilann yikilacaginin ve gerekmesi halinde gayrimenkullin
tapudaki nitelifinde gerekli dedisiklidin yapillacadimin Kurula beyan edilmesi
halinde (b) bendi hikmd aranmaz ve gayrimenkul arsa olarak ortakhk portfdylne
dahil edilebilir” denilmektedir.

Dederleme konusu taginmazlar lzerinde Sahinbey Belediyesi tarafindan yapilmig
ve tasinmazlara tecavizld olan yapilar mevcuttur. Ilgili yapilar herhangi bir gelir

getirmedidinden tasinmazin gayrimenkul yatinm ortakhd portfoyline alinmasinda
bir sakinca bulunmamaktadir..
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8. SONUG

a. Sorumlu Dederleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Dederleme uzmammin raporda belirttigi tim analiz, calisma ve hususlara
katiliyorum.

= Bu rapor ilgili Sermaye Pivasasi Mevzuat hikimlegring gire hazirlanmgtir.

+ Tasinmaz Sermaye Piyasas) Mevzuat gergevesinde gayrimenkul yatinm ortakhi
portféyiinde “Arsa” bashd: altinda bulunmasinda herhangi bir sakinca olmadig
gtrids ve kanaatindeyiz.

= KDV granlan gincel mevezuat degrullusunda kullandmigtr.

Bu sayfa, bu dederlemne raporunun ayrnimaz pargasi olup bagimsiz kullanilamaz.
Rapor kopyalarinin kullammlan halinde ortaya ¢ikabilecek sonuclardan girketimiz
saorumlu dedildir,

b. Nihai Deger Takdiri
Dederleme konusu tasinmazlar icin takdir edilen nihai dederler agagidaki gibidir:

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. Hissesi icin;

Rapor tarihine gire -tagmrnazm KDV'siz ve KDVl dederi.

| KDV'siz Dederi 'KDV'i Degeri ( % 10)

55.715.000,00 TL 61.286.500,00 TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR

KONTROL ' Sﬁhﬂ"?li?;éEf‘LEHE UZMANI |
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