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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

1. BAGIMSIZLIK VE UYGUNLUK
BEYANI

Bu rapordaki hicbir yorum sz konusu konular raporun devaminda tartigilsa dahi
hukuki konulan, Gzel arasturma ve uzmanhk gerektiren konulan ve siradan
degerleme caligamimn bilgisinin Gtesinde olacak konulan agiklamak niyetiyle
yapimamstir.

Milk ile ilgili hicbir bilgide degisiklik yapiimamistir. Miilkiyet ve resmi tammlar ile
ilgili bilgilerin alindiyr makamiar genel olarak gidvenilir kabul edilirler. Milk
sahiplerinin sorumliuluk sahibi akilct ve en verimli ve en etkin sekilde hareket
edecekleri varsayilmistir.

Bilgi ve belgeler raporda kamu ve kurumlardan elde edilebildigi kadan ile yer
almaktadir. Bilgiler alinan belgelere gore degerlendirilmistir.

Firmamiz eldeki wverilerin dofruludunu kabul ederek, genel bir dederleme
calismas: vapmigtoir. Aksl belirtiimedikge bOyOklik ve ebatlar ile ilgili bilgilerin
dodru oldugu ve millke herhangi bir tecavizin var olmadi§i kabul edilimistir.

Kullanilan harita, sekil ve gizimler sadece gorsel amachdir, rapordaki konularn
kavranmasina girsel bir katkisi olmasi amacyla kullamimistir. Bagka higbir
amacla glvenilir referans olarak kullamimamahdir.

Aksi agik olarak belirtilmedi§i sUrece hicbir olasi yer alth zenginligi dikkate
alimrmarmistr.

Bu rapora konu olan projeksiyonlar dedierleme sirecine yardima olmasi dolayis
ile mevcut pivasa kosullaninda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi
siireci gz éndne ahnarak yapilmistir. Projeksiyonlar degerleme uzmaninin kesin
olarak tahmin edemeyecedi defisen piyasa kogullarina bafhdir wve degderin
degisken sartlardan etkilenmesi olasidir.

Bu raporda milk Ozerindeki milkiyetler veya tamzima bedelleri gz onlne
alinmamis sadece gayrimenkulin kendisi gbz onlne alinmistir.

Firmarmz milk Ozerinde wveya yakininda bulunan/bulunmayan/bulunabilecek
tehlikeli veya saghfja zararh maddeleri tespit etme yeterliligine sahip degildir.
Dedger tahmini yapihirken degerin dismesine neden olacak boyle maddelerin var
olmadi§i Sngdralir. Bu konu ile higbir sorumluluk kabul edilemez, mister
istivorsa bu konuyu incelemek icin konu hakkinda yetkili ve yeteri bir uzman
cahstirabilir.

Konu milk ile ilgili degerleme uzmamnin zemin kirliligi etidl ¢aligmas: yapmasi
mimkiin dedildir. Bu nedenle gérildigll kadan ile herhangi bir zemin kirliligi
sorunu olmadidl kabul edilmigtir.
Calismalarda bélge zemini ile ilgili herhangi bir olumsuziugun olmadid kabul
edilmistir.
2024/ASCEGYD-080
5
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Gayrimenkullerde zemin aragtrmalan ve zemin kontaminasyonu cahsmalan,
"Cevre Jeofizidi" bilim dalimin profesyonel konusu icinde kalmaktadir. Deferleme
uzmanlannin bu konuda bir ihtisasi olmayip konu ile ilgili detayll bir aragtirma
yapilmamistir. Ancak, yerinde yapillan godzlemlerde gayrimenkulin cgevreye
olumsuz bir etkisi oldugu gdzlemlenmemistir. Bu nedenle gevresel olumsuz bir
etkl olmadidr varsayilarak deferleme calismasi yapilmighir.

Bilgimiz ve inanglanmiz dogrultusunda asadidaki hususlan teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip cldugumuz tim bilgiler gergevesinde dogrudur.

2. Raporda belirtilen analizler ve sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla
kisith olup kisisel, tarafsiz ve Gnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan
olusmaktadir.

3. Dederleme konusunu olusturan milkle (gl olarak giincel veya gelecede dinik
hichir ilgimiz yoktur. Bu isin icindeki taraflara kars herhangi kigisel bir gilkanmiz
veya on yargimiz bulunmamaktadir,

4. Bu gorevle ilgili olarak verdifimiz hizmet ve aldigimiz dcret, miisterinin amaco

lehine sonuclanacak bir yine veya dnceden saptanmig sonuclarin gelistiriimesi ve

bildirilmesine veya bu dederdermenin tasarlanan kullanimiyvia dedrudan ilgili sonraki
bir olayin meydana gelmesine bagh degildir.

Dederleme ahlakl kural ve performans standartlarinag gire gergeklestirilmigtir.

Raporama asamasmoda girev alanlar mesleki editim sartlanna sahiptir,

Bu raporun konusu glan miilk sahsen incelenmigtir. Degerleme calismasinda gérev

alanlann dederlemesi yapilan miilkiin yeri ve tirl konusunda daha &nceden

deneyimi bulunmaktadir,

8. Raporda belirtilen kigiler haricinde hig kimse bu raporun hazirdanmasinda mesleki
bir vardimda bulunmarmistir.

= O LN

Bu Rapor ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. tarafindan hazirlanmis
olup bu raporun hazirlanmas: sirasinda gerekli thm ozen gosterilmis olmakla
birlikte Dederleme Raporunda kurum ve kisilerden alinan bilgi ve agiklamalann
dofru oldudu kabulline dayanmaktadir. Bu bilgi ve belgelerde yapilan hata ve
yanlighklardan, tamhgindan, maddi ve sair hatadan degerleme girketi sorumiu
defildir. Bu Dederleme Raporu ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.$. icin hazirflanmig olup, Dederleme sirketinin ve ASCE GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.nin yazih izni olmadan cofalolamaz ve Oglinci
kigilere verilemez.
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2. RAPOR BIiLGILERi

a. Raporun Tarihi

27.12.2024
b. Raporun Numarasi

2024/ ASCEGYO-080

¢. Raporu Hazirlayanlarin Ad Ve Soyadlari

Sorumiu Degerleme Uzmani : Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)
Degerleme Uzmani : Aysel ERBOGA (SPK Lisans No:401179)

¢. Sorumiu Degerleme Uzmaninin Adi Soyad:

Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)

d. Degerleme Tarihi

24.12.2024

e. Dayanak Sézlesmenin Tarih Ve Numarasi

17.12.2024 [ ASCEGYO-05

f. Raporun, Tebligin 1 Inci Maddesinin Ikinci Fikrasi Kapsaminda
Hazirlanip Hazirlanmadigina Iliskin Aciklama

Isbu rapor Sermaye Piyasasi Kurulu'nun III-62.3 sayih Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Dederleme Kuruluglan Hakkinda Tebli§'inin 1.
Maddesinin iking fikrasi kapsaminda hazirlanmustir.

g. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Aymi Kurulug Tarafindan
Daha Onceki Tarihlerde De Degerlemesi Yapilmissa, Son Ug
Dederlemeye Iliskin Bilgiler

Dederlene konusy tasinmazlar icin son Gg yil icinde firmarmizca yapilimig
degerleme  bulunmamaktadir. Tasinmaz 366 ada 11 parsellerin
parselasyonundan olugmustur. Eski parsellere ait bilgiler asagidaki gibidir.

i

Rapor No Rapor Tarihi : Tiirk Liras: Degeri
| T ' |
| 2022/ASCE-021 10.11.2022 5.825.000,00 TL
| 2023/ASCEGY0-028 [ 26.12.2023 7.900.000,00 TL |
| 2024/ASCEGY0D-023 25.07.2024 ©19.345.000,00 TL
2024/ ASCEGYO-080
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FEUCMA GAYRIMENKLUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

3. KURULUS VE MUSTERIYI
TANITICI BILGILER

a. Kurulusun Unvam Ve Adresi

UNVANI : Zeugma Gayrimenkul Dederieme A5

ADRESI : . Deg|rm.|_g|_5m Mah. Dr. Emin Kilickale Cad. No:20 Vakiflar _
I L Ferhadiye 13 Hani Kat:5 Daire:502 Sehitkamil/GAZIANTEP [
| ILETISIM: Telefon:(0342)215 1205 |

Faks:(0342)21512 06 .
| Web: www.zeugmadegerleme.com i
= | Mail : infofl reugmadegerlerme, com.tr
| KURULUS TARIHI 03.05.2010
I !
| SERMAYESI 1.100.000 TL

MERSIS NO I 0998071641300019

FAALIYET KONUSU i Yirirdlkteki mevzuat gercevesinde her tirld resmi, 6zel, gergek
v tizel kuruluslara ait her tird( gayrimenkullerin, gayrimenkul
projelerinin ve gayrimenkule dayah hak ve faydalann belirli bir
tarihteki muhtemel dederlerinin bagimsiz ve tarafsiz olarak
takdiri, bu dederleri etkileyen gayrimenkullerin niteligl, piyasa ve
gevre kosullanm analiz ederek, ulusal ve ulusiararas! alanda

I kabul gdrmiis degerleme standartian ve esaslan cergevesinde i
: dederleme raporlanm hazirlamak. |
' IZINLER/YETKILERI  Zeugma Gayrimenkul Dajerleme A.S. Sermaye Piyasasi |
| Kurulu'nun 17/02/2001 tarihli ve 24491 sayih Resmi Gazete'de
! Sari: VITT, No: 35 ile yayimlanan “Sermaye Piyvasas Mevzuatb [
| Cergevesinde Gayrimenkul Dederleme Hizmeti Vereoek Sirketler |
fle Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalanina Iliskin Esaslar f
Hakkinda Tebli§” cercevesinde, gayrimenkul deferleme hizmeti
vermek dzere konunun gérisildiago Kurul Karar Orgam’nin |
| 16.02.2012 tarih we 7 sayil toplanbsinda uyannca Sarmaye
Pivasasi Kurulunca Listeye alinmistir. Ayrica Bankaciik
. Diizenleme ve Denetleme Kurulunun 05.06.2014 tarih ve 5888
| . sayth Karan ile Sirketimize “Bankalara Dederieme Hizmeati
. | Verecek Kunuluglann Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda
| yanetmellkiin 11. Maddesine istinaden bankalara Yonetmelidin
4_ Maddesi kapsamina giren “gayrimenkul, gayrimenkul projesi
| veya gayrimenkule badl hak ve faydalann dederlemesi” hizmeti
[ verme yetkisi veriimigtir.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

b. Miisteriyi Tanitici Bilgiler Ve Adresi

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Sanglllik Mahallesi Zibeyde Hanim Bulvar No:64 Sehitkamil/Gaziantep

c. Miisteri Taleplerinin Kapsami Ve Varsa Getirilen Simirlamalar

Misteri talebi raporda detaylan verilen taginmazin gincel piyasa rayig dederinin
tespiti ve sermaye piyasas  mevzuatl gerefiince, degerleme raporlannda
bulunmasi gereken asgari hususlar cgergevesinde dederleme raporunun
hazirlanmasidir. Masteri tarafindan getirilen lusitlama bulunmamaktadir.

c. Isin Kapsam

Igin kapsami, Gaziantep Ili, Sehitkamil Ilgesi, BlyUkpinar Mahazllesi 9283 ada 1-
2 parselde kayith “Arsa” vasfli taginmazlann pazar degerinin tespit edilmesidir.
Sz konusu defjerleme calismasi gayrimenkulin pivasa dederinin belirleme
amaciyla hazirlanmigtir. Bu raporda resmi kurum arastirmalan yapilarak yasal ve
hukuki boyutuyla gayrimenkuliin durumu irdelenmis ve piyasa kosullanna uygun
olarak piyvasa detieri arastunlip tespit edilmistir. Ayrnica rapor kapsaminda degere
etki eden unsurlar mevcut pivasa kosullan icinde degerlendirilmis ve degere nasil
ulagildidr hakkinda bilgi verilmistir.

4. GAYRIMENKULUN YASAL
DURUMUNA ILISKIN BILGILER

a. Gayrimenkulin Yeri, Konumu, Tamim, Tapu Kawyitlar, Plan,
Proje, Ruhsat, Sema Vh. Dokiimanlar Haklkinda Bilgiler

1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi

Dederleme konusu tasinmaz Gaziantep ili, Sehitlkkamil ilgesi, Blylkpinar Mahallesi
sinirlan igerisindedir. Mahalle kdy iken yveni buylkgehir kanunu ile mahalle olmus
ve beledive ye badlanmigtir. Il merkezinden tasinmaza ulasmak igin ilgili isaret ve
isaretgiler (tabela ve yon levhalan) takip edilerek Eski Adana Yoluna gelinir.
Buradan Trafik Tasfiye Isletme Madarl(dine varmadan 50 metre dnce sol kolda
kalan taginmaza ulagilir.

"Enlem 37.1564

Boylam | 37.2717

2024 /ASCEGYD-080
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5

Taginmazin konumunu gdsteren uydu girintisi asagidaki gibidir:

TR
inangd ih"l 31 Tu l._r"|

Sanive TiE # | TS 51; ﬁ .
N .
£ . '-.I' -rjir T .||-1'|1|f- 7
.r-- AT
. _'_ : ;
¥

‘hnﬂa
-.II’LI-" [k I:,'_| iK -,
Nul-i'll ATeTIR: ¥,

2. Tapu Kayitlanr

Dederleme konusu tasinmazin tapu kayitlan asagidaki gibidir.

il | Gaziantep Gaziantep ]
Iice | Sehitkamil Sehitkamil
'Mahalle Blylkpinar Biylkpinar |
Ada 19283 9283 ) i
Parsel 1 2 . !
Yiuzolciimii (m2) 3.010,00 2.483,06
Nitelik Arsa Arsa ]
| Malik 'ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. s -
|Pay |1 162934 |
iﬂ& - |1 248306 sl
Pay orani 100.00% 125.35% |

3. Plan, proje, ruhsat, sema vb. dokiimanlari

Yaolktur.

20247 ASCEGYO-080
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FEUGCMA GAVRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

b. Gayrimenkul Ile Ilgili Herhangi Bir Takyidat Veya
Devredilmesine Iliskin Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadids
Hakkinda Bilgi

; ey 9283 ada 1 parsel : |

| Rehinler Balomd Ka yltIEulunmama ktadir,

i Serhler BaIimi Kayit Bulunmamaktadir.

Beyanlar Bélimi | Kayit Bulunmamaktadir.

irtifaklar BoIGMU | Kayit Bulunmamaktadir.

Muhdesat | Kayit Bulunmamaktadir.
I B&lamD

9283 ada 2 parsel

Rehinler Balimi : Kayit Bulunmamaktadir. _
Jez o ! |
| Serhler Balomi | Kayit Bulunmamaktadir.
|

Beyanlaf Balama Kayit Bulunmamaktadir.
| |

irtifaklar BalOmi Kayit Bulunmamaktadir.

I : 3
! Muhdesat Kayrt Bulunmamaktadir.

' Bilimi
|

c. Gayrimenkul Ile Ilgili Varsa, Son Uc Yilhik Dénemde Gerceklesen
Alim Satim Islemlerine Ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Degisikliklere (Imar Planinda Meydana Gelen
Dedisiklikler, Kamulastirma i;lemleﬁ Vb.) Iliskin Bilgi

Tasinmaz son 3 yil igerisinde ;

+ Hukuki bir sirece konu edilmemistir.
« Satis gormemistir.

¢. Gayrimenkuliin Ve Bulundugu Bélgenin Imar Durumuna Iliskin
Bilgiler

Sehitkamil Belediyesinde yapilan arastirmaya gore taginmaz 171000 olgekli

Uygulama Imar Plam dahilinde olup, imar paftasinda, her iki parsel E:1,35
sardarinda konut alaminda kalmaktadir. Hmax:7 katbir. TOm cephelerden ¢ekme

2024/ ASCEGYO-080
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AL

mesafesi Sm. dir. 9283 da 2 parselde tevhidfifraz sarti vardir. Imar ada bazinda
verilmiskir.
Bdlge yeni imara aciimis olup benzer parsellerle gevrilidir.

d. Gayrimenkul Icin Ahnmis Durdurma Karar, Yikim Karar, Riskli
Yam Tespiti Vb. Durumlara Dair Aciklamalar

Tasinmaz parseller bog arazi olup Gzerinde herhangi bir yap bulunmamaktadir.

e. Gayrimenkule  Iliskin Olarak Yapilmus  Sézlesmelere
(Gayrimenkul Satis Vaadi Sézlesmeleri, Kat Karsihdi Insaat
Sozlesmeleri Ve Hasilat Paylasimu Sozlesmeler Vb.) Iliskin
Bilgiler

Dederdeme  konusy  tasinmaziara  iliskin @ olarak  yapilmig  sozlegme
bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuller Ve Gayrimenkul Projeleri Icin Alinmmus Yam
Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yapr Kullanim izinlerine
Iliskin Bilgiler Ile Ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmas: Gerekli Tiim
Izinlerin Alimip Ahnmadidina Ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin
Tam Ve Dodru Olarak Mevcut Olup Olmadidi Haklanda Bilgi

Dederleme konusu tasinmazlarla ilgili alinrug bir ruhsat yoktur.

g. Dejerlemesi Yapilan Projeler Ile Iigili Olarak, 29/6/2001 Tarih
Ve 4708 Sayih Yapi Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim
Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi Vb.) Ve
Dedgerlemesi Yapilan Gayrimenkul Ile Ilgili Olarak
Gerceklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu tasinmazlara iliskin  olarak yapimis bir proje
bulunmamaktadir.

§. E§er Belirli Bir Projeye Istinaden Degerleme Yapihyorsa,
Projeye Iliskin Detayh Bilgi Ve Planlann Ve S6z Konusu Degerin
Tamamen Mevcut Projeye Iliskin Olduguna Ve Farkhh Bir
Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Dederin Farkh
Olabilecedine Iliskin Agiklama

Gayrimenkul dederlemesl belirli projeye istinaden yapilmamaktadir.
h. Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Haklanda Bilgi

Parseller (zerinde herhangi bir yapi bulunmadigindan enerji verimlilik sertifikas
bulunmamaktadir.

20247/ ASCEGYD-080
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5

5.__GAYI1_iHEN[(ULUN Fiziki
- OZELLIKLERI

a. Gayrimenkuliin Bulundudu Bdélgenin Analizi Ve Kullamlan
Veriler

1. Gaziantep Ili Hakkinda Genel Bilgiler

Konumu:36° 28' ve 38° 01' doju boylamlan ile 36° 38" ve 37° 32' kuzey
enlemleri arasinda yer alan kentin dogusunda Sanhurfa; batisinda Osmaniye ve
Hatay; kuzeyinde Kahramanmarag; glneyinde Suriye; kuzeydodusunda
Adiyaman; giineybatisinda da Kilis yer almaktadir. 6222 km2'lik alaniyla Tirkiye
topraklanmn yaklagik olarak %1'lik bélimidnd kapsamaktadir.

Genel Bilgiler: Giineydodu Toroslann uzantis: olan Sofdadiar’mn bulundugdu ilde;
Diiliikbaba, Sam, Ganibaba ve Sarikaya Dadlan yer alir. islahiye, Barak, Araban,
Yavuzeli ve Oduzeli flin Gnemli ovalanm; Firat Nehri, Nizip Cayi, Afrin Gayl,
Merziman Cayl ve Alleben Deresi ise ilin dnemli akarsularim olugturmaktadir.
Ziraata elverisli olan il topraklan zeytin, fistik, meyve ve sebze bahgeleri, uzum
badlar pamuk ve budday tarlalan ile kaphdir. Ilin dadlik kesimlerinde kismen
cam, kéknar, sedir ormanlan, step ve yar step bitki Grtlisd gordlmektedir. II
dahilindeki ormanlarda bol miktarda keklik, turag, yaban drdegi, yaban kaz, cil,
kinall baykus, glivercin, serce, an kusu, yaban domuzu, tavgan, su kusglan, kirpi
ve bildirain gorilmektedir.

Iklimi: Akdeniz ve kara ikliminin gecis noktasinda yer alan ilin giney kesimleri,
Akdeniz ikliminin etkisinde olmakla beraber genel olarak yazlar sicak ve kurak,
kiglar ise soduk ve yadishdir. Yadis en fazla kg ve ilkbahar aylannda gérilir.

flceleri: Araban, Islahiye, Karkarms, Nizip, Odguzeli, Nurdadi, Sahinbey,
Sehitkamil, Yavuzeli'dir.

Tarkiye'nin altinc, Glneydofu Anadolu Bdélgesi'nin ise en buylik kenti olan
Gaziantep; niifusu, ekonomik potansiyeli, kiltirel zenginlikleri, tarihi dokusu ve
biiyiikgehir statlsiylc metropol bir kenttir.

Anadolu'nun ilk yerlesim merkezlerinden birl olan Mezopotamya ile Akdeniz
Balgesi‘nin kesisme noktasinda yer alan kent, bircok medeniyete ev sahipligi
yapmis ve tarihin her doneminde Snemini korumugtur. Farkl uygarhklann,
kiilthrlerin ve dinlerin bir araya gelerek birbirieri icinde sentezlendigi gizemli bir
tarihe sahip olan Gaziantep; Paleclitik, Neolitik, Kalkolitik, Tung, Hitit, Hurri-
Mitanni, Asur, Pers, Blylk Iskender, Selevkoslar Kralh§i, Roma, Bizans, Selgukiu,
Memluklar, Dulkadiroflulan ve Osmanh dénemlerine ait izleri-eserleri ginimize
kadar tasimaktadir. Tarihi Ipek Yolu'nun buradan gecmis olmasindan dolay
uygarhklarin udrak yeri olmus, tarihin her déneminde kiltir ve ticaret merkezi
olma Gzellifini korumustur. Gaziantepte bulunan tarihi eserlerin gegithligi kentin
kiltiirel zenginliginin bir géstergesidir.

2024 /ASCEGYOQ-080
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK ALS.

Giiniimizdeki Gaziantep'in tarihsel baglantilan eski DOllk ve Kale ile iliskilidir.
Dilik, antik kaynaklarda "Doliche”, Bizans kaynaklarinda “Teluck”, Arap
kaynaklannda "Duluk” adiyla gegmektedir. Dilik, tarihin en eski cadlanindan beri
kullamlan bir yol sebekesinin dugim noktasinda yer almig, bdlgedeki yerlesim
DUldkten sonra Gaziantep Kalesi etrafinda geligserek sehirlesme bu alanda

yogunlasmustir.

Gaziantep Kalesi, Roma doneminde kuzeyi dogal kaya, guneyi ise hiylk olan bir
tepe dzerine gbzetleme kulesi olarak kurulmustur. Bizans Imparatoru Iustinianos
déneminde glindmizdeki balini almistr. Memluklar, Dulkadiroglulan wve
Osmanhlar déneminde cesitll onarmlar gegiren kale, anitsal mimarisiyle varligini
korumaktadir.

Antep, Bizans kaynaklannda en erken 12.yy. olarak tarihlenmektedir. Hach
seferleri sirasinda ise Antep'ten "Hantap” olarak bahsedildigi gorilmektedir.
Antep 1151 wyihnda Sultan I.Mesud zamaninda, Anadolu Selguklulann eling
gecmis, Sultan Mesud un dlimi Gzerine Antep, Musul ve Halep AtabekT Nureddin
Zengl tarafindan alinmigtir. Bunun dzerine Selcuklu tahtina gegen II. Kilicarslan,
1157'de AntepT kugatmigtir. 1183 wilinda Selahaddin Eyyubi, Firat Nehri'ni
gecerek Antep’e girmistir. 1218'de Selguklu Sultam [ Izzettin Keykawvus'un
ordusu Antep’i tekrar almigtir. 1271 yilinda, Modollarin Kuzey Suriye seferleri
sirasinda Antep isgal edilmigtir. Memluk Sultam Baybars'in 1277'de Mogollar'a
kargl dizenledidi Anadolu seferi sirasinda Antep, Memluklu hakimiyetine
girmistir. 1390 yiinda Dulkadirogullan ordusu Antep’e gelmis, sehri yadmalamis
fakat kugatamamistr.: Antep 1400 yilinda Besni ile beraber Timur tarafindan
alinmus, sehir biyiik dlciide yvikima ugramistir. Daha sonra Antep, Karakoyuniu
sillalesinden Kara Yusuf'un ve Dulkadirodlulan’min ydnetimi altina girmistir. 1522
yvilna kadar bélgede egemenligini slirdlirmistir. 1480 yihinda Alauddevle Bozkurt
Bey'in basa gegmesinden sonra Osmanh ile Dulkadiroglulan Beyligi arasindaki
iliskiler gelismis, Antep istikrarli bir dénem yagamigbir. Yavuz Sultan Selim’in Iran
seferi sirasinda Alauddevle Bozkurt Bey'den yardim gelmemesinden dolayi, Yavuz
Sultan Selim, Caldiran Seferi sonunda savas agmis ve Alauddevie dldirdimisgtr.
Karsikhktan vyararlanan Memluklar, Antepi ele gegirmiglerdir. Yawvuz Sultan
Selimin Mercidabik wve Ridaniyve zaferlerinden sonra 1516%te Antep, Osmanl
yinetimi altina girmistir.

Osmanh ydnetiminden sonra sehir hizla imar edilmeye baslanmig, yeni yaplar
yikselmis, halk Osmanh Devleti'nin getileme donemine kadar refah iginde
yasamistar. Kent, 1818-181%'da gecici olarak Halep'in kazasi olmustur. Bu
durum Antepi sosyal, ekonomik ve ticari ydnlerden gelismesini sadlarmigtir.
I.DinyaSavasina kadar devam eden bu durum, 1918'da Ingilizler'in daha sonra
da Fransizlarin isgalivle bozulmustur. Antep harbinde 10 ay 9 gln boyunca
diismana karg kadini, erkegi, bOydgd, kdcigl ile micadele veren gehir, 8 Subat
1921'de "Gazi” unvamini almistir. 25 Arahk 1921 yihnda, digsman iggalinden
kurtulan Gaziantep Cumhuriyetin ilamyla birlikte hizla gelismeye devam etmistir.
Bugiin tarihi, kiltdrel degerleri, birbirinden lezzetli Antep yemeklerini banndiran
mutfadl, bes organize sanayi bilgesi, sehirlerarasi ve uluslararas baglanti yollar
ile bdlgenin en &nemli kentlerinden biri olan Gaziantep, her yil binlerce turist
adirlamaktadir.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

2. Sehitkamil Ilcesi Hakkinda Genel Bilgiler

Gaziantep sehrinin Alleben Deresi ile tabii uzantilanmin kuzeyinde kalan bolimad
merkez olmak Gzere Sehitkamil adiyla, 3398 sayii Gaziantep il'i Merkezinde
Sehitkamil ve Sahinbey adiyla iki ilge kurulmas hakkindakl kanunla, 20.06.1987
tarihinde kurulmus ve 19.09.1988 tarihinde de faaliyete gecmistir.

ilgE "Sehitkamil" adimi, Garziantep Savunmas) sirasinda 14 yasinda iken sehit
edilen "Mehmet Kamil" den almaktadir.

Gineydodu Anadolu Bélgesi'nin batisinda yer alan ilge 1.268 km2'lik (2015) bir
alan kapsar. GUneydodu Anadolu ile Akdeniz Bdlgeleri arasinda kalan ilgede her
iki bolgenin iklimi ve Gzellikler] gordidr. Kiglar soguk ve yagish, yazlar ise sicak ve
kurak gecer. Ilcenin kuzeyinde Pazarck, kuzeydogusunda Yavuzeli, dodusunda
Nizip, gineydodusunda Ofuzeli, glineyinde Sahinbey ve batisinda ise Nurdagd
ilgesi bulunmaktadir.

Baslica yikseltiler; Sofdad (1496 m), Ddlilkbaba (1250 m), Gireniz (1069 m) ve
Sam Daglan'dir (1053 m). Kogik akarsular arasinda en odnemlisi Alleben
Deresi'dir.

2015 Yili adrese dayah niifus tespit sonuclanna gdre ligemizin toplam niOfusu
726.831 dir. Sehitkamil Belediyesi simirlan igerisinde 143 mahalle bulunmaktadir,

Ilge merkezinde 2 deviet hastanesi bulunmaktadir. Bunlar; Sehitkamil Deviet
Hastanesi {300 yatakll) ve 25 Aralik Devlet Hastanesidir (382 yatakh). Ilce
simiflarimiz igerisinde 17 Saghk Ocagi ile 1 ana cocuk sadlhidi merkezi faaliyet
giistermektedir. Bu ocaklanmiza bagh sadhk evierinin sayisi ise 25'tir.

Aynica ilge simirlan igerisinde 3 dzel hastane, 25 6zel poliklinik, 119 eczane ile 5
ozel hemodiyaliz merkezi bulunmaktadir.

fice merkezinde Deviete ait 4 anaockulu, 51 ilkdédretim okulu, 3 oOzel editim
ilkGretim okulu, 8 genel lise, 3 Anadolu Lisesi, 1 Cok Programli Lise, 1 Fen Lisesi
ile 8 Mesleki ve Teknik Lise bulunmaktadir. Bu okullanmiza devam eden Sgrenci
sayisi 97.554 olup, 2.998 dgretmen girev yapmaktadir. Bunun yam sira 1 Gzel
Anaokulu, 5 &zel ilkddretim okulu ile 4 dzel lise de mevcuttur. Bu okullanmizin
3.285 dgrencisi olup, 255 6gretmen girev yapmaktadir.

67 koy ve 4 mezradaki Birlestirilmis Simfli IIkdgretim Okullannda editim ve
Bretim yapilmaktadir.

Iicenin okur — yazar oran % 97"dir,

fice Merkezinde 18 Dershane, Motorlu Tagit Soriicl Kursu ile 7 Odrenci Yurdu
bulunmaktadir. Kiltiir Bakanh@ina badh 1 Arkeocloji Mizesi ile 1 Halk Kitiphanesi
bulunmaktadir.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5

b. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Ea\rrirpenkul Pivasasinin Analizi,
Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler Ile Bunlarin Gayrimenkuliin
Degerine Etkileri

1. Konut Satis Istatistikleri, Kasim 2024
Tarkiye genelinde Kasim ayinda 153 bin 14 konut satildi.

Tlrkiye genelinde konut satiglari Kasim ayinda bir dnceki yilin ayni ayina
gbre %63,6 oraninda artarak 153 bin 14 oldu. Konut satis sayisinin en
fazla oldudu iller sirasiyla 26 bin 320 ile Istanbul, 14 hin 916 ile Ankara ve
8 bin 583 ile Izmir clurken, en az oldudu iller sirasiyla 89 ile Bayburt, 99
ile Tunceli ve 121 ile Hakkari olarak gergeklegti.

Konut satim, Kazim 2024
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Konut satislan Ocak-Kasim déneminde %16,4 artti.

Konut satislar Ocak-Kasim ddneminde bir dnceki yilin ayni ddnemine gore
9% 16,4 oraninda artarak 1 milyon 265 bin 388 olarak gergeklesti.
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Komut satiy says, Kamm 024

Kasem Orcake Hamm

2024 2023 Dﬁ""ﬁ: 024 z023 m”':
Sahy pakling gire toplam satig 133014 93374 B3 & 1 265 388 1 08T 345 5.4
piekli sty 21 B0 5243 35T 135 208 171 Te6 -3

D fper sathg 131 210 nf a2 255 ¥ 1823173 15 od 5
tatig durupiuna gine toplam sabs 153 014 a3 514 6318 1265 388 1087 349 1E4
Ml ] nats Lo l0s H4T2 &1T 0T &52 228 233 24,2
Tkine el 2l 103 740 LERT £, 6 A57 S5 THY O40 13,0

Ipotekli konut satislan 21 bin 804 olarak gerceklesti.

Tirkive genelinde ipotekli konut satiglan Kasim ayinda bir dnceki yilm aym
ayina gdre %315,7 oraninda artarak 21 bin 804 oldu. Toplam konut
satislan icinde ipotekli satiglann payi %14,2 olarak gerceklesti. Ocak-
Kasim déneminde gerceklesen ipotekli konut satislan ise bir onceki yilin
aym dénemine gore %21,3 craminda azalarak 135 bin 209 oldu.

Kasim ayinda 5 bin 213; Qcak-Kasim doneminde ise 32 bin 82 ipotekli
konut satisi, ilk el olarak gerceklesti.

Diger satis tirleri sonucunda 131 bin 210 konut el dedistirdi.

Tirkive genelinde dijer konut satiglan Kasim ayinda bir onceki yilin ayni
ayina gbre %48,6 oraminda artarak 131 bin 210 oldu. Toplam konut
satiglar icinde difer satiglanin pay: %85,8 olarak gerceklesti. Ocak-Kasim
déneminde gergeklesen difer konut satiglan ise bir &nceki yilin aym
dénemine gire %23,4 oraninda artarak 1 milyon 130 bin 179 oldu.
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Soty pekline gore Konwt satop, Kagim 2024
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. aeatuakli satighas . Deler cabglar
ilik el konut satis says 49 hin 274 olarak gerceklesti.

Tirkive genelinde ilk el konut satis sayisi Kasim ayinda bir onceki yilin
ayn aymna gire %61,7 oraninda artarak 49 bin 274 oldu. Toplam konut
satislan icinde ilk el konut satisinin payr %32,2 oldu. Ik el konut satislan
Ocak-Kasim déneminde ise bir dnceki yilin aym ddnemine gire %242
oraninda artarak 407 bin 832 olarak gerceklesti.

ikinci el konut satislarinda 103 bin 740 konut el dedistirdi.

Tiirkiye genelinde ikinci el konut satis sayisi Kasim ayinda bir énceki yilin
ayn ayina gore %64,6 oraninda artarak 103 bin 740 oldu. Toplam konut
satiglan icinde ikinci el konut satisimin pay: %67,8 oldu. Ikinci el konut
satislan QOcak-Kasim déneminde ise bir dnceki yilin ayni dfnemine gére
% 13,0 oraninda artarak 857 bin 556 olarak gerceklesti.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK A5,

Sateg geidiine gire komut sateg Kaswn 2024
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Yabancilara Kasim ayinda 2 bin 151 konut satisi gergeklesti.

Yabancilara yapilan konut satislan Kasim ayinda bir dnceki vilin ayni ayina
gére %8,2 oraninda azalarak 2 bin 151 oldu. Kasim ayinda toplam konut
satislan iginde vyabanclara vyapilan konut satisimn payir %1,4 olarak
gerceklesti. Yabancilara yapilan konut satis sayisinin en fazla oldugu iller
sirasiyla 780 ile istanbul, 752 ile Antalya ve 191 ile Mersin oldu.

Yabanolara yapilan konet sathg, Kasem 2024
fAades

Ji
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

Yabanclara vapilan konut satislan Ocak-Kasim ddneminde bir dnceki yilin
ayni dénemine gbre %35,1 oraninda azalarak 21 bin 363 oldu.

Olke uyruklarina gbre en cok konut satigt Rusya Federasyonu
vatandasglanna yapildi.

Kasim ayinda dlke uyruklarina gore en fazla konut satig sirasiyla 421 ile
Rusya Federasyonu, 200 ile Iran ve 160 ile Ukrayna vatandaslanna
yvapildi.

Uyruksra gire en gok konut sanp yapilan 10 Glke, Kasm 2024
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2. Ciro Endeksleri, Ekim 2024
Toplam ciro yilhk %41,2 arth.

Sanayi, insaat, ticaret ve hizmet sektdrieri toplaminda ciro endeksi
(2021=100), 2024 yih Ekim ayinda yillik %41,2 artt.

Toplam cironun alt detaylanna balildiginda; 2024 yih EkKim ayinda yilhk
sanayi sektdri ciro endeksi %29,5 artti, ingaat ciro endeksi %63,7 arth,
ticaret ciro endeksi %42,3 artti, hizmet ciro endeksi %51,7 arthi.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

Toplam cire yihk degigim orami(3%), Eldm 2024
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Cira sndekabart yilik dedigin sranlani®), Ckim 2024
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Toplam ciro aylik %1,3 arth.

Sanayi, insaat, ticaret ve hizmet sektorleri toplaminda circo endeksi
{(2021=100), 2024 yih Ekim ayinda ayhk %1,3 artt.

Toplam cironun alt detaylanna bakildifinda; 2024 yih Ekim ayinda aylik
sanayi sektdri ciro endeksi %1,1 arth, ingaat ciro endeksi %0,1 azaldi,
ticaret ciro endeksi 90,9 artti, hizmet ciro endeksi %3,6 artti.
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TEUGMA GAYRIMENKUL DEGEKLEME ve DANISMANLIK A%,

Toplam cire ayhk defislm cram(i), Eldm 2024
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3. Insaat Maliyet Endeksi, Ekim 2024
ingaat maliyet endeksi yillik %37,94 arth, aylik %1,48 arth.

Insaat maliyet endeksi, 2024 yili Ekim ayinda bir énceki aya gbre %1,48
artti, bir dnceki yihin ayni ayina gbre %37,94 artti. Bir onceki aya gore
malzeme endeksi %1,73 arth, isgilik endeksi %0,98 artti. Aynca bir dnceki
yvilin ayri ayina gére malzeme endeksi %30,67 artt, igscilik endeksi
2%55,62 arth.
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FEUGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

ingast maliyet endekei yillik degisim orani(%), Ekim 2024
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Bina ingaati maliyet endeksi yilhk %39,06 arth, ayhk 91,33 arth.

Bina ingaati malivet endeksi, bir onceki aya gbre %1,33 artt, bir dnceki
yvilin aynmi ayina gore %39,06 arttl. Bir &nceki aya gore malzeme endeksi
%1,52 artti, iscilik endeksi %0,96 artti. Aynica bir dnceki yilin ayni ayina
gbre malzeme endeksi %32,29 artt, igcilik endeksi %54,69 arth.

Bina ingaaty mallyet endeks] ywillik degizim oram(%), Ekim 2024
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Bina disi yapillar icin ingaat maliyet endeksi yilhk %34,43 arth, ayhk
061,96 arttl.
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FEUGHA GAYRIMENKIUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

Bina dist yapilar igin insaat malivet endeksi, bir Onceki aya gire %1,96
arth, bir dnceki vilin aym ayina gore %34,43 artt. Bir Onceki aya gire
malzeme endeksi %2,38 artt, iscilik endeks] % 1,04 arttl. Aynca bir dnceki
yvilim ayni ayina gbre malzeme endeksi %2585 arth, iscilik endeksi
%59,04 artt.

Bina dep yapilar igin ingast maliyet endaksi yilltk degigim orami{%), Ekim 2024
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

ingast maliyvet andeksi avhik dedisim orantar{3), Bkim 2024
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4. Yap Izin Istatistikleri, III. Geyrek: Temmuz - Eyliil, 2024
Yapi ruhsat) verilen binalann yizdlgimi %18,9 azaldi.
Bir onceki yihn ayni ¢eyredine gére, 2024 yih III. ceyredinde belediyeler

tarafindan yap! ruhsati verilen bina sayisi %18,8, daire sayisi %17,0 ve
yOzdlcOm %18,9 azald:.
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FEUVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

Yap: ruhzat veriben binalann daire sayes ve yizblgimi, 0. Qeyrek 2024

2020 2021

HIF? 2023 2024
o G (M7} GRS 7Y 1R
Yap ruhzan tatistikler, 2022 2024

willik Yilhi ik

il Coeyrek Bina zays  defigim %) Dawe sy dajisim (%) Yiendkm (07 dedisim (%)
202z 127 419 77 Tongaa 35 146197 251 35
1 28 1248 -221 131 242 -24.3 27 559 313 18,5

L] 2ard 448 146 414 -T.B 30852 111 -2 8

L[} 28 284 -T.0 146 031 -2 5 FAT2OTS -3.5

n 44 347 azr 78 197 12,8 55 547 723 BT

20F3 139 658 23 2R M ] 188 391 174- 15,2
| 2310835 -3,6 131 810 0.4 2T 020G 443 e |

] T 71 193 D22 T 35 20904 A

L I A 2h5 199 T " e 315 484 £60 2.7

v 48 151 1082 335353 205 2 524 208 27

2024 | 28 510 19,5 176 BAT 340 315 210 51 125
] 24127 =225 137 M -2, 2T 190 F46 307

n Ja e A8 & 185 134 =170 12 011 545 -18.9

Taplam yizdlgimin %453,1' konut alam olarak gercekiesti.

Belediyeler tarafindan 2024 wih III. ceyreginde yap

rubisati wverilen

binalarnn toplam yidzdlgimi 32,0 milyon m?2 iken; bunun 17,0 milyon m2'si
konut, 8,2 milyon m2'si konut dist ve 6,8 milyon m2'si ise ortak kullamim

alam olarak gerceklesti.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

‘Yfaps naheotna gire kenut. konwst digi ve orak alanlarm yizolqum paylar, W, Cayrek. #0732 2024
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Grafdel rekamlar, prvalamacan daiay toplami venrmeyebibr.

En ylUksek yizdlcim payl %66,3 ile iki ve daha fazla daireli binalann oldu.

Belediyeler tarafindan 2024 wih III. ceyredinde yapi ruhsati verilen
binalann kullanma amacina gdre en yiksek ylzdlgim payina 21,2 milyon
m2 ile iki ve daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 2,5
milyon m2 ile sanayi binalan ve depolar izledi.

Yap ruhsab verilen binalann kullanma amaglanng gire yiizalgumy payian, 0. Ceyrek 2024
m ki ve dzha 1213 dawsd banakar

Sanayl Hnalan ve depolar
m B s Snakai
= LHie ooy tmmakon

Eaamu efence, egfllm, hastans vera

bakrm kgrikeglarn: Bnadan

Ikt amach simayan dijer binalar
# Toplan ve perakcnds boanl banalan

Crlid v, betalar

i Tralk w: delggm binalan

=Halka acik kamat yarian

Crafiaehi micamiar. yuvarsamadan dol foplamy vesmeyahls,

Yapi kullanma izin belgesi verilen binalann yuzolgimi %5,3 azald.
Bir 6nceki yihin aym ceyredine gére, 2024 yili III. ceyredinde belediyeler

tarafindan yap kullanma izin belgesi verilen bina sayisi %2,9 artarken,
daire sayisi %3,1 ve ylzdlgim 95,3 azald.
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FEULMA CAVRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

Yap kullanma |zin belges! veriten binalann daire sayist ve yizdcimi, B Ceyrek 2024
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Yapi kullanma izin belgesi statistikled, 20722024

Tillik Witk ik

i} GCeyrek  Binasayis  dedisim () Dare sayis|___ degemim (%) Yicdcim (m)  dedisim (%)
202 wars ) G2 253 i 120019 422 1,0
1 37 4B0G T2 135 847 2.3 ) 414 5T Ta

i 2 SBG 242 143 488 FIE 20 852 147 14

i 22 834 41 i37 5aT 0,7 2T 5360 452 44

I ) sl a8 199 a0 A0 41 532 160 1.4

2023 &6 TTE 125 A3E 043 -18,7 107 744 126 =
i 20213 -10,1 128 £51 -18.8 25 263 556 -17.0

I 18 2 =216 107 T6& -&7.8 1201 500 -28.1

i 18 734 13,6 117 262 -14.8 23 734 Z84 13,9

I 24N 4,7 183 762 -8.4 AT L4 TRE -B.6

Pl 28538 a7 175 814 BAa 35 TE153r 455
[ 15412 -14.5 42 H44 234 18 048 753 -T4g

ml 0 J60 23 112 607 2.4 Z2 455 200 5.3

Toplam ylzdlclimiin %55,1'1 konut alan olarak gergeklestl.

Belediyeler tarafindan 2024 yih III. ¢eyredinde yap kullanma izin belgesi
verilen binalann toplam ylzélgimid 22,5 milyon m?2 iken; bunun 12.4
milyon m2'si konut, 5,6 milyon m2?'si konut disi ve 4,5 milyon m#'si ise
artak kullamim alam olarak gergeklesti.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

Yap kullanma irin belgesine gore konut, konut digi ve oriek alantann yizakcimi paylan, I Ceyrek, 20232024

(%)
70

B
Ll
a0
ao -
H

10 -

81 50 ey
=
218 216 200 .4 ma

Eamt am Korad g alan Onak alan

w223-iH @202l 224-m

Ceafikiald rakamisr yircaslamadan doiay oplam vermeyebily.
En yilksek ylizélciim pay! %68,2 ile iki ve daha fazla daireli binalann oldu.

Belediyeler tarafindan 2024 yili 1I1. ceyredinde yam kullanma izin belgesi
verilen binalarin kullanma amacina gére en yiksek yizdlcim payma 15,3
milyon m2 ile iki ve daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu.
Bunu 1,8 milyon m? ile sanayi binalan ve depolar izledi.

Yopr byl izin balgasi vorllen binalanin kullanma amacina gire yardlgimi paylan, AL Ceyrek 2024

w i v daha tada dalredi binalar
sanad bmalar ve depclar

= Tir daieh nalar
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

c. Degerleme iglemini Olumsuz Yonde Etkileyen Veya Sinirlayan
Faktorler

Olumiu Faktorler

Imar plani icerisinde olmasi

Olumsuz Faktdrier

Yapilagma sarti clmamasi, devam eden bir kamulagtirma sdrecd clmasi

Firsatiar

Alim firsat sunulan bélgede dodabilecek deger artis beklentisi
Tehditler

Makroekonomik gdstergelerde gergeklesecek bir bozulma ya da jeopolitik riskler
gelecekte gayrimenkul piyasalann olumsuz etkileyebilir.

¢. Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik Ve Insaat Ozellikleri
Parseller bog arazidir.

d. Varsa, Mevcut Yapiyla Veya Insaati Devam Eden Projeyle Ilgili
Tespit Edilen Ruhsata Aykin Durumlara Iliskin Bilgiler

Devam eden proje bulunmamaktadir.

e. Ruhsat Alinmig Yapilarda Yapilan Dedisikliklerin 3194 Sayih
Imar Kanunu'nun 21 Inci Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat
Alinmasim Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadig: Hakkinda Bilgi

Deferleme konusu tasinmazlar dzerinde ruhsat almig yapi bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi itihquylg Hangi Amacgla
Kullanildigi, Gayrimenkul Arsa Veya Arazi Ise Uzerinde Herhangi
Bir Yapi Bulunup Bulunmadign Ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi
Amacla Kullamildigs Haklkinda Bilgi

Dederleme konusu tasinmazlar bos arazi niteligindedir,
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

6. KULLANILAN DEGERLEME
YONTEMLERI

a. Pazar Yaklasimi Ile Ulasilan Sonuclar

1. Pazar yaklasimimi aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi icin bu yaklasimin kullamima nedeni

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan aym veya kargilastinlabilir

(benzer) varhklarla karsilastinlmas: suretiyle gdsterge nitelifindeki degerin
belirlendigi yaklasim ifade eder.

Asadida yer verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
dnemli vefveya anlaml adirhk verilmesi gerekli goralmektedir:

(a) deferleme konusu varhéin defer esasina uygun bir bedelle son dénemde
satilmis olmasi,

{b) dederleme konusu varhdin veya buna &nemli &lgide benzerlik tagiyan
varliklarin aktif olarak islem gdrmesi, ve/veya

(¢) @nemli dlciide benzer varliklar ile figili sk yamlan ve/veya gincel
gizlemlenebilir islemlerin 6z konusu olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda pazar yaklagimimin uygulanmasi ve bu yaklasima
dnemli ve/veya anlamh adirhk verilmesi gerekli gorillmekle birlikte, stz konusu
kriterlerin  karsilanamadifi agadidaki ilave durumlarda, pazar yaklagmi
uygulanabilir ve bu yaklagima dnemli vefveya anlamh adirlik verilebilir. Pazar
yaklasimimn  asafidaki  durumlarda uygulanmas: halinde, dederlemeyi
aerceklestirenin difjer yaklasimlann uygulanip uygulanamayacadini ve pazar
yvaklasimi ile belifenen gbsterge niteliindeki dederi pekistirmek amaayla
adirhklandinip agirhiklandinlamayacadin dikkate almasi gerekli gorilmektedir:

(a) deflerieme konusu varlija veya buna dnemli dlglide benzer varhklara iligkin
islemlerin, parzardaki oynakhk ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar
gincel olmamas,

(b) dederleme konusu varh§in veya buna dnemli dlcide benzerlik tagiyan
varhklann aktif olmamakla birlikte islem gbormesi,

{c) pazar islemlerine iliskin bilgi elde edilebilir olmakla birdikte, kargilagtinlabilir
varliklarnin dederleme konusu wvarlikla &nemli vefveya anlamh farkliiklarimn,
dolayisiyla da sibjektif dizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmasi,

(d) giincel iglemlere yonelik bilgilerin glvenilir olmamas: (Grnegin, kulaktan
dolma, eksik bilgiye dayali, sinerji alicih, muvazaah, zorunlu sabig igeren iglemler
vb.),

(e} varhdin dederini etkileyen nemli unsurun varligin yeniden dretim maliyeti
veya gelir yaratma kabiliyetinden ziyade pazarda islem gorebilecedi fiyat oimasi.
2024 /ASCEGYO-DBOD
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FEUGMA GAYVRIMENKUL DEGCERLEME ve DANISMANLIK A5,

Birgok varhigin benzer olmayan unsurlardan clusan yapisi, pazarda birbirinin ayni
veya benzeyen wvarhklan iceren iglemlere iliskin  bir kanitin genelde
bulunamavyacad anlamina gelir. Pazar yaklasimimin kullamimadidr durumiarda
dahi, dijer yaklasimiann uygulanmasinda pazara dayal girdilerin azami kullarumi
gerekli goriilmektedir (6rnedin, etkin getiriler ve gefiri oranlan gibi pazara dayali
dederleme dlglitleri).

Karsilastinlabilir pazar bilgisinin varidin tipatip veya dnemli &lgude benzeriyle
iligkili olmamasi halinde, dederlemeyi gergeklegtirenin karsilagtinlabilir varhiklar
ile deferleme konusu varhk arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve
farkhiliklarin karsilastirmal bir analizini yapmasi gerekir. Bu kargilastirmah analize
dayal diizeltme yapiimasina genelde ihtiyag duyulacakbir. Bu dizeltmelerin
makul olmasi ve dederlemeyi gergeklestirenlerin dizeltmelerin gerekceleri ile
nasil sayisallagtinldiklarina raporlannda yer vermeleri gerekir.

Dederlemne konusu tasinmaz gelir getirmeyen bog arazi vasfinda oldugundan
degerleme calismasinda pazar yaklagime kullamimistir.

2. Fiyat bilgisi tespit edilen emsal bilgileri ve bu bilgilerin

kaynad
i Satisa
[ Hizsesif | Sunulan
| | et Satiga  Barim |
| Fmisal | ¥imdlgimd | Parsel | Imar Yapilagma | Sunulan | Dadern ]
Ime  Lim® | () Forkes. Sartlan Dederi (TL) | (TL/m2) | Tigilisi iletigim
[ [ | EL.35% | [ 0 {532}
Ermsal | | | Hrmas: X Hanedan G0B 19
| & 1.953,00 | 565,00 | Konut Kat | 3.250.000,00 | 5.752,21 | Emlak | 45
| , E1,35 ; ' 0 (533)
| Emsat | Hmax:7 | 13.100.000,0 | |H.|ri|:5mi$ 441 56
e 210000 | 2.100,00 | Konut | Kat | O | 6.238,10 | Emlak 20
| | E1,35 | | | O [535)
| Errisal Hrmax:7 | 22.608.000,0 | | Sangelin | 454 07
3 |3.76B,00 ; 3.768,00  Konut | Kat o ! G.000,00 ! Emisk &7
_ | | E1,35 | 0 [505)
| Emsal | Himas: 7 15 20
! 1.550,00  |1.550,00 | Konut | it 2.300.000,00 | 6.000,00  Sahibinden |27
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

3. Kullamlan emsallerin

sanal

ortamdalki

haritalarindan

cikartilmis, dederlemeye konu gayrimenkule yakmhgim
gisteren krokiler

4. Emsallerin nasil dikkate alindigina iliskin ayrintih aciklama,
emsal bilgilerinde yapilan dizeltmeler, diizeltmelerin yapiima
nedenine iliskin detayh acikiamalar ve diger varsayimiar

Em=s | ¥izd& @ Sabga Gergexg | Cephe | Alan | Ko | Zam | Yap Sarel | Paz | Man | Dige | Dizeltil |
IMa | kBm  Sunulan Birim o 0. ma | an | e | arkk | zara | rD. | mE
i Degerl {TL) | Deger | i D. | Yag D . -, ! Elrim
| | (rLmey | o. |0 | Deger
I ! i | | | | | | |
W B T H | H - . - ——— i 1
el Bl Kbl LT T Towom 0w 5w |- | o | v | 5752
o | .
Eral | 2300 1 35,300,000 [ o . | '
3 | Z106°] 13.100000, | § 35 pos | on | ow | o | 0 | oo | o | -5 | 0% | 0% | 5.025,19
d 1 1 1 ] ]
| ' | o
! el el B | s.000,000 | 09 o ! ow | o 0% | 0% s% | 0w |o% | soo000
| | | | | |
| — !
I il fa ' 33000000 | g oooo0e | ow | e 0% 0% 0% D% | -3% | O% | 0% | 5.700,00
r i . 1 ! : | = !
| 5769

| Ortalama Birim Deder [TL/m3}

Emsallerin tamaminda pazarhk payi ( emlakg komisyonu ) bulunmaktadir.
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FEVGMA GAYRIMENKLUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

5. Pazar yaklasimi ile ulasilan sonucg
Pazar yaklasim ile ulasilan sonug asadidaki gibidir.

Arsanin tamaminin Pazar dederi:

T T ¥ T m
| |

Yizdlciim |BIRIM | HESAPLANAN |

ADA | PARSEL | {m2) |FIYAT ~ DEGERI(TL) |DEGER(TL) |
19283 ke 3.010,00 |5.750,00 17.310.000,00 |17.307.500,00
19283 12 2.483,06 15.750,00 '14.280.000,00 | 14.277.595,00 |

i ! TOPLAM | 31.590.000,00

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. hissesinin Pazar dederi:

| | ! [ YUNARLATT] MTS l

| ADA | PARSEL | ARSA DEZERI | PAY _ip.wm YOZDE __ HISSE DEGERL ||-5155|5 DEGERI
192831 |17.510.000,00 '1 i | 100,00% |17.310.000,00 | 17.310.000,00 |
92832 |14.280.000,00 |62934 |248306 |2535%  3.619.314,56 |3.620.000,00 |

- ' TOPLAM 20.930.000,00 |

b. Maliyet Yaklasimi ile Ulasilan Sonuclar

1. Maliyet yaklasimim aciklayic bilgiler, konu gayrimenkuliin
deferlemesi icin bu yaklasimin kullamilma nedeni

Malivet yaklasimi, bir ahcomn, gereksiz kiilfet doduran zaman, elverigsizlik, risk
gibi etkenler stz konusu olmadikca, belli bir varlik igin, Ister satin alma, isterse
yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip bagka bir varig elde
etme malivetinden daha fazla ddeme vyapmayacad ekonomik ilkesinin
uygulanmasiyla gbsterge nitelifindeki degerin belirendidi yaklasimdir. Bu
yaklagimda, bir varhdin cari ikame maliyetinin veya yeniden Oretim maliyetinin
hesaplanmas: ve fiziksel bozulma ve dider bigcimlerde gerceklesen tim yipranma
paylannin disllmesi suretiyle gosterge nitelidindeki deger belirdenmektedir.

Asafida yer wverilen durumlarda, maliyet yaklagimimin uygulanmasi ve bu
yvaklasima dnemli vefveya anlamh agirhk verilmesi gerekll géralmektedir:

(a) katihmcilann degerleme konusu varlikla énemli dlciide aymi faydaya sahip bir
varhdl yasal kisitlamalar olmaksizin  yeniden olusturabilmesi wve varhdin,
katihmailann degereme konusu varhf bir an evvel kullanabilmeleri igin Gnemili
bir prim &demeye razi olmak durumunda kalmayacaklan kadar, kisa bir sirede
yeniden olusturulabilmesi,

(b} varligin degrudan gelir yaratmamasi ve varhg§in kendine dzql nitelidinin gelir

yaklasimini veya pazar yaklasimim olanaksiz lalmasi, ve/veya
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TEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A,

(c) kullamlan defjer esasimin temel olarak ikame dederi drneginde oldugu gibi
ikame maliyetine dayanmasi.

Yukarida vyer wverilen durumlarda maliyet yaklasimumin uygulanmas) ve bu
yaklasima dnemli ve/veya anlamh adirhk verilmesi gerekll gbrilmekle birlikte,
séz konusu kriterlerin karsilanamadifi agadidaki ilave durumlarda, maliyet
yaklagimi uygulanabilir ve bu yaklagima énemli ve/veya anlamb agirhk verilebilir.
Maliyet yaklasiminin agadidaki durumlarda uygulanmasi halinde, degerlemeyi
gerceklestirenin difer yaklasimlann uygulamp uygulanamayacadimi ve maliyet
yaklasimu ile belirlenen gésterge nitelijindeki dederi pekistirmek amaciyla
adirhklandinhp adiriklandinilamayacadini dikkate almasi gerekli gdralmektedir:

(a) katihmacilann aym faydaya sahip bir varid yeniden olugturmay: digindukleri,
ancak varhdin yeniden olugturulmasimn oninde potansiyel yasal engellerin veya
snemli ve/veya anlamh bir zaman ihtiyacimin bulunmasi,

(b} maliyet yaklagiminin diger yaklazimlara bir gapraz kontrol arac olarak
kullaniimasi (&rnedin, maliyet yaklagiminin, deferlemesi igletmenin sdrekliligi
varsayimiyla yapilan bir isletmenin tasfiye esasinda daha dederli olup olmadiginin
teyit edilmesi amaayla kullamilmas), vefveya

(c) varhfin, maliyet yaklasiminda kullarlan varsayimlar son derece glvenilir
kilacak kadar, yeni olusturulmus olmasi.

Kismen tamamianmis bir varhdin dederi genellikle, varlidin olugturulmasinda
gegen siireye kadar katlamlan maliyetleri (ve bu maliyetlerin dedere katki yapip
yapmadifini) ve katihmclann, varhdin, tamamiandiindaki dederinden varhd
tamamlamak igin gereken maliyetler ile kar ve riske gbre yaplan uygun
diizeltmeler dikkate alindiktan sonraki dederine iliskin beklentilerini yansitacaktir.

Dederleme konusu taginmaz bos arazi vasfinda oldudundan maliyet yaklagim
kullaniimamstir.

2. Arsa dederinin tespitinde kullamlan emsal bilgileri ve bu
bilgilerin kaynadi, yapilan diizeltmeler, yapilan diger
varsayimlar ve ulasilan sonug

Maliyet yaklasimi kullamilmamistir.

3. Yapi1 maliyetleri ve diger maliyetlerin tespitinde kullamilan
hilgiler, bu bilgilerin kaynadi ve yapilan diger varsayimlar

Maliyet yvaklasimi kullamlmarmusgtir.
4. Maliyet yaklasimu ile ulasilan sonug
Maliyet vaklasimi kullaniimamsgtir.

c. Gelir Yaklasimi Ile Ulasilan Sonuglar
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1. Gelir yaklasimim aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
dederlemesi igin bu yaklagimmn kullanilma nedeni

Gelir yaklasimi, géisterge nitelifindeki dederin, gelecekteki nakit akislanmin tek
bir cari defere dénostirilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklagiminda
varliin dederi, varlik tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akiglanmn veya maliyet
tasarruflarinin bugiinki degerine dayanilarak tespil edilir.

Asatiida yer verilen durumlarda, gelir yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklagima
gnemli ve/veya anlamh agirhk verilmesi gerekli gérilmektedir:

(a) varligin gelir yaratma kabiliyetinin kathmanin goziyle deferi etkileyen cok
onemili bir unsur olmasi,

(b} dederleme konusu varlkla ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina
iliskin makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile
az sayida olmask.

Yukanda yer verilen durumlarda gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklagima
dnemli vefveya anlamh adirik verilmesi gerekll gérilmekle birlikte, stz konusu
kriterlerin  karsilanamadifi  asadidaki  ilave durumlarda, gelir yaklagim
uygulanabilir ve bu yaklasima &énemli ve/veya anlamh adirhk verilebilir. Gelir
yaklasimumin  asafidaki durumlarda uygulanmasi  halinde, degerlemeyi
gerceklestirenin  diger yaklagimlann uygulamip uygulanamayacadini ve gelir
yvaklazimn ile belirenen gosterge niteligindeki degeri pekistirmek amaciyla
atirhklandinip adirhklandinlamayacadim dikkate aimasi gerekli goriiimektedir:

{a) deferleme konusu varhin gelir yaratma kabiliyetinin katiimamn goziyle
degeri etkileyen bircok faktirden yalmzca biri olmasi,

(b) degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina
iligkin édnemli belirsizliklerin bulunmasi,

(c) dederleme konusu wvarlikla llgill bilgiye erisimsizligin bulunmasi (@rnegin,
kontrol gliclh bulunmayan bir pay sahibi gegmis tarihli finansal tablolara
ulasabilir, ancak tahminlere/bitcelere ulagamaz), ve/veya

(d) deferleme konusu varligin gelir yaratmaya henidz baglamamasi, ancak
baglamasinin planlanmig olmasi.

Gelir yaklasimimin temelini, yabnmolarnn yaunmlanndan getiri elde etmeyi
beklemelerl ve bu getirinin yabinma iliskin algilanan risk seviyesinl yansitmasinin
gerekli gérilmesi teskil eder.

Genel olarak yabtimmolann  sadece  sistematik  risk  ("pazar  riski"  wveya
"cesitlendirmeyle giderilemeyen risk” olarak da bilinir) icin ek getiri elde etmeleri
beklenir.

Dederleme konusu tasinmaz gelir yaratmadidindan ve yakin bir gelecekte gelir
yaratmaya baslamas) beklenmediginden gelir yaklasimi kullamilmarmistr.
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2. Nakit giris ve cikislarinin tahmin edilmesinde kullanilan
emsal bilgileri, bu bilgilerin kaynag ve yapilan diger
varsayimlar

Gelir yaklasimi kullanilmamustir.

3. Indirgeme/Iskonto oranminin nasil hesaplandigina iliskin
ayrnintili aciklama ve gerekceler

Gelir yaklasimi kullanilmamistir.

4. Gelir yaklasimi ile ulasilan sonug
Gelir yaklasimi kullamimamistir.
¢. Diger Tespit Ve Analizier
1. Takdir edilen kira degerleri (analiz ve kullamlan veriler)

Tasinmaz bos arazl vasifi olup, bélgedeki benzer gayrimenkullerin mevecut hali ile
kiralanmadigi tespit edilmistir.

2. Hasilat paylasimu veya kat karsihgin yontemi ile yamlacak
projelerde, emsal pay oranlar

Tasinmaz bos arazi vasifi olup hasilat paylagimi veya kat karsihd yintemi ile bir
projeye konu dedildir. Dolayisi ile emsal pay oranlan takdir edilmemistir.

3. Uzerinde proje gelistirilen arsalarin bos arazi ve proje
dedgerleri

Tasinmaz igin bog arsa dederi verilmistir. Degerleme konusu tagnmaz Uzerinde
proje gelistirilmemektedir.

4. Bos arazi ve gelistirilmis proje dedgeri analizi ve kullanilan
veri ve varsayimlar ile ulasilan sonuclar

Proje deferlemesi yapilmarmgtir. Bog arazi dederlerinin tespitinde kullamlan veri
ve varsayimlar ile ulagilan sonuglar yukanda aciklanmighir.

5. En verimli ve en iyi kullamm degeri analizi

Taginmazin  imar  uygulamasina konu edilerek imarh net  parsele
déniistirilmesinin en verimli ve en iyl kullamm gekli oldugu digindlmektedir.

6. Miisterek veya boliinmiis kisimlarin degerleme analizi

Tapu kayitlarinda bulunan misterek pay sahibine ait pay degeri degerleme iglemi
kapsaminda dedgildir.
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7. AI"‘}ALiZ SONUCLARININ
DEGERLENDIRILMESI VE GORUS

a. Farkh Dederleme  Yontemleri ileﬁ Analiz Sonuclarnimn
Uyumlastinimasi Ve Bu Amacia Izlenen Metotlarin Ve
Nedenlerinin Aciklamasi

Uluslararasi Dederleme Standartlan'min UDS 105 Dederleme Yaklagimi wve
Yontemleri Madde 10.4'%te "Degerleme caligmasinda yer alan bilgiler ve sartlar
dikkate alindifinda, 6zellikle tek bir yintemin dogruluuna ve gdvenilirligine
yiiksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, dederlemeyi gergeklestirenlerin bir
varh§in dederiemesi icin birden fazla degerleme yéntemi kullanmasi gerekmez.”
denilmektedir.

Degerleme galismasinda sadece pazar yaklagimi kullamimig olup, bu yontemin
dodruluguna ve givenilidifine yilksek sevivede itimat duyuldugundan birden
fazla yontem kullamlmarmstir.

b. Asgari Husus Ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden
Yer Almadiklarnimin Gerekceleri

Asgari husus ve bilgilerin tamamina raporda yer verilmigtir.

c. Yasal Gereklerin Yerine G_etirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyannca Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadig: Hakkinda Goriis

Dederleme konusu tasinmaz Uzerinde izin alinmasi gereken bir proje gelistirme
faaliveti bulunmamalktadir.

¢. Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat Ve Ipotekler Ile Ilgili
Goris

Degerleme konusu tasinmaz (zerindeki takyidatlar ve buna dair gdrislere
rapor'da "Gayrimenkul [le ilgili Herhangi Bir Takyidat Veya Devredilmesine Iliskin
Herhangi Bir Simirlama ©Qlup Olmadidi Hakkinda Bilgi" baghd altinda vyer
verilmistir.

d. Dederleme Konusu Gayrimenkuliin, I'.'Izerindg iputek__ Veya
Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan Ve Onemli Olgiide
Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi
Durumlar Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir Simirlamaya
Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkul Uzerinde ver alan serhler devredilebilmesine
engel tegkil etmelktedir.
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e. Dederleme Konusu Arsa Veya Arazi Ise, Ahmindan Itibaren Bes
Yil Gecmesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistiriimesine Yonelik
Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Dederleme konusu arsa vasifh tasinmaz, gayrimenkul yatinm ortakhde portfdyiine
alimindan itibaren beg yillik slre gegmemisgtir..

f. Degerleme Konusu Ust Hakki Veya Devre Miilk Hakki Ise, Ust
Hakki Ve Devre Miilk Hakkinin Devredilebilmesine Iliskin Olarak
Bu Haklar Doduran Sézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadig
Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu Gst hakk: veya devremilk hakkl dedildir.

g. Gayrimenkuliin Portfoye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup
Olmadigt Hakkinda Goriis

Sermaye Plyasast Kurulumun III-48.1 sayih Gayrimenkul Yatnm Ortakhklanna
Iliskin Esaslar Tebligi'min 22. maddesinin birinci fikrasimin (a) bendi arsa ve
arazilerin portfoye alinmasina izin vermektedir. Aym fikranin (c) bendine gdre
gayrimenkul yabtinm ortakliklar portféylerine ancak izerinde ipotek bulunmayan
veya gayrimenkuliin dederini dofrudan ve dnemli dlgiide etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayall
haklar dahll edilebilir. Aynca amilan fikramin (j) bendinde gobre gayrimenkul
yatinm ortakhklan herhangi bir gekilde, devredilebilmesi konusunda bir
sinirlamaya tabi olan varliklara ve haklara yabinm yapamazlar.

Tasinmazin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun I[1I-48.1 sayilll Gayrimenkul Yatinm
Ortakhklanna iliskin Esaslar Teblifi'nde belirtilen sartlara uygun oldugundan
gayrimenkul yatinm ortakh§ portféyine alnmasinda bir sakinca olmadigi on
gérilmektedir.
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8. SONUC

a. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Deferleme uzmammn raporda belirttigi tim analiz, calisma ve hususlara
katihyorum.

Bu rapor ilgili Sermaye Pivasas Mevzuat hilkimlerine gare hazirlanmistir.
Tasinmaz Sermaye Pivasasi Mevzuah cercevesinde gayrimenkul yatinm ortakhg
portfiyiinde "Arsa” bashf albtinda bulunmasinda herhangi bir sakinca clmadid:
gorids ve kanaatindeyiz.
KDV aranlan gincel mevzuat dedrulfusunda kullanilmmigtr.

» Bu sayfa, bu defjerleme raporunun ayriimaz parcas olup bagimsi: kullanilamaz.

+ Rapeor kepyalanmin kullammlan halinde ortaya ¢ikabilecek sonuglardan girketimiz
sorumlu degdildir.

b. Nihai Deger Takdiri
Defjerleme konusu tasinmaz igin takdir edilen nihai dederler asafidaki gibidir:

ASCE GAYRIMEMKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. Hissesi igin;

" Rapor tarihine gére tasinmazin KDV'siz ve KDV'li deder.

KDV'siz Dederi KDV'li Dederi { % 10 )

20.930.000,00 TL . 23.023.000,00TL

" RAPORU HAZIRLAYANLAR
: K'IJH RLEME UIH#NI
I Aysel ERBOGA (SPK i PK Lisans

LIEEll'IE Mo:40Q1173)

s pargrefageione o - e mipmodegmilmm e
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