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EEVGMA GAYRIMENKUL DEGCERLEME ve DANISMANLIK A%

1. BAGIMSIZLIK VE UYGUNLUK
~ BEYANI

Bu rapordaki hicbir yorum sbz konusu konular raporun devaminda tartisilsa dahi
hukuki konulan, Gzel arastrma ve uzmanhk gerektiren konulan ve siradan
dederleme calisaminin bilgisinin Gtesinde olacak konularm aciklamak niyetiyle
yapilmamgtir.

Mdlk ile ilgili higbir bilgide degisiklik yapilmamistir. Milkiyet ve resmi tanimlar ile
ilgili bilgilerin alindidi makamliar genel olarak glvenilir kabul edilifler. Milk
sahiplerinin sorumluluk sahibi akila ve en verimli ve en etkin sekilde hareket
edecekleri varsayilmistir.

Bilgi ve belgeler raporda kamu ve kurumlardan elde edilebildidi kadan ile yer
almaktadir. Bilgiler alinan belgelere gbre degerlendirilmistir.

Firmamiz eldeki verilerin dodrulugunu kabul ederek, genel bir degerleme
cahismas: yapmistir. Aksi belirtilmedikge biyilklik ve ebatlar ile ilgili bilgilerin
dogru oldugu ve millke herhangl bir tecavizin var olmadifi kabul edilmistir.

Kullamlan harita, sekil ve gizimler sadece gdrsel amachdir, rapordaki konulann
kavranmasina gbrsel bir katkisi olmasi amaayla kullamimistir, Bagka hicbir
amacla guvenilir referans olarak kullamimamalidir.

Aksi agk olarak belirtiimedidi siirece higbir olast yer alth zenginlidi dikkate
alinmamistr.

Bu rapora konu olan projeksiyonlar dederleme strecine yardimo olmasi dolayisi
ile mevcut piyasa kosullannda ve mewvcut talep durumunda stabil bir ekonomi
slreci goz Gnlne alinarak yapilmigtir. Projeksiyonlar degerleme uzmaninin kesin
olarak tabmin edemeyecegi dedisen piyasa kosullanna badlidir ve dederin
dedigken sartlardan etkilenmesi olasidir.

Bu raporda mdlk Gdzerindeki mulkiyetler veya tagima bedelleri gbz Onone
alinmamig sadece gayrimenkulin kendisi gz 6ndne alinmistir.

Firmamizi miilk Ozerinde wveya yakiminda bulunan/bulunmayan/bulunabilecek
tehlikeli veya saghga zararlh maddeleri tespit etme yeterlilifine sahip dedildir.
Deder tahmini yapilirken dederin dismesine neden olacak biyle maddelerin var
olmadidi Gngordlidr. Bu konu ile hichir sorumluluk kabul edilemez, misteri
istivorsa bu konuyu incelemek icin konu hakkinda vetkili ve yeteri bir uzman
cahstirabilir.

Konu milk ile ilgili dederleme uzmanminin zemin kirliligi etiGdi calismas yapmasi
mimkin degildir. Bu nedenle gérilddgd kadan ile herhangi bir zemin kidiligi
soruny olmadidi kabul edilmigtir.

Calismalarda bdlge zemini ile ilgili herhangi bir oclumsuzlugun olmadidr kabul
edilmistir.
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Gayrimenkullerde zemin arasbrmalan ve zemin kontaminasyonu calismalan,
"Cevre Jeofizigi" bilim dalinin profesyonel konusu iginde kalmaktadir. Deferleme
uzmanlarinin bu konuda bir ihtisasi olmayip konu ile ilgili detayh bir arastirma
yapilmamstir, Ancak, vyerinde yapilan gdzlemlerde gayrimenkuliin cevreye
olumsuz bir etkisi oldudu gdzlemlenmemigtir. Bu nedenle gevresel olumsuz bir
etki olmadigi varsayilarak degerleme calismasi yapilmisgtir.

Bilgimiz ve inanclanmiz dodrultusunda asadidaki hususlan teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip oldudurmue Wim bilgiler cergevesinde dogrudur.

2. Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece helirtilen varsayimiar ve kosullarla
kisith olup kisisel, tarafsiz ve Gnyargisiz profesyoenel analiz, fikir ve sonuclardan
olusmaktadir,

3. Defgerleme konusunu olusturan milkie ilgili olarak gincel veya gelecede dondk
hicbir iigimiz yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir qikanmiz
wiewa On yarurmz bulunmamaktader.

4. Bu gdrevie ilgili olarak verdijimiz hizmet ve aldiimiz Gcret, milsterinin amac

lzhine sonuclanacak bir vine veva dnceden saptanmis sonuclarin gelistirilmesi ve

bildirilmesine veya bu dederdemenin tasarlanan kullammiyla degrudan ilgili sonraki
bir olayin meydana gelmesine bagh degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestirilmistir.

Raporiarma asamasinda girev alanlar mesleki editim sartlanina sahiptir,

Bu raporun konusu olan miilk sahsen incelenmigtir. Dederleme calismasinda gbroy

alanlann dederlemesi yvapilan milkin yeri ve tirl konusunda daha énceden

deneyimi bulunmaktadir.

8. Raporda belirtilen kisiler haricinde hic kimse bu raporun hazmrlanmasinda mesleki
bir yardimda bulunmamistr,

N

Bu Rapor ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. tarafindan hazirlanmis
olup bu raporun hazirlanmasl sirasinda gerekli tim &zen gosterilmis olmakla
birlikte Degerleme Raporunda kurum wve kigilerden alinan bilgi ve agiklamalann
dodru oldudu kabuline dayanmaktadir. Bu bilgi ve belgelerde yapilan hata ve
yanhghklardan, tamiigindan, maddi ve sair hatadan dederleme girketi sorumlu
dedildir. Bu Dederleme Raporu ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.§. icin hazirfanmis olup, Dederleme sirketinin ASCE GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S..'nin yazih izni olmadan godalulamaz ve Og¢linci
kisilere verilemez.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEMFE ve DANISMAMNLIK A%,

2. RAPOR BILGILERI

a. Raporun Tarihi
27.12.2024
b. Raporun Numarasi

2024 /ASCEGYO-082

¢. Raporu Hazirlayanlarin Ad Ve Soyadlan

Sorumlu Dedereme Uzman : Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)
Degerleme Uzmam : Aysel ERBOGA (SPK Lisans No:401179)

¢. Sorumiu Dedgerleme Uzmammin Adi Soyads

Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)

d. Degerleme Tarihi

24.12.2024

e, Dayanak Sozlesmenin Tarih Ve Numaras

17.12.2024 § ASCEGYO-05

f. Raporun, Teblidin 1 Inci Maddesinin Tkinci Fikrasi Kapsaminda
Hazirlanmip Hazirlanmadigina Iliskin Aciklama

Isbu rapor Sermaye Piyasasi Kurulunun III-62.3 sayvili Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslan Hakkinda Tebli§'inin 1.
Maddesinin ikingi fikras) kapsaminda hazirlanmagtir.

g. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Aymi Kurulus Tarafindan
Daha Onceki Tarihlerde De Degerlemesi Yapilmigsa, Son Ug
Degerlemeye Iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmaz igin son 0g yil iginde firmamizca yapilmis dederleme
bilgileri agaqidaki gibidir.

| Rapor No | Rapor Tarihi | Tiirk Liras) Dederi
| 2022/ASCE-0023 |  07.11.2022 ! 20.380.000,00 TL
| 2023/ASCEGY0-030 | 26122023 45.855.000,00 TL

| 2024/ASCEGY0Q-025 | 25.07.2024 48.660.000,00 TL
|

2024/ASCEGYO-082
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FEUGMA GAVRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK ALS.

3. KURULUS VE MUSTERIYI
TANITICI BILGILER

a. Kurulusun Unvam Ve Adresi

- UNVANI :

| ADRESI :

| Zeugma Gayrimenkul Dederleme AS.

Degirmigem Mah. Dr. Emin 'Kllngkarr: Cad. No:20 Vakillar
Ferhadive Tz Ham Kat:5 Daire: 502 Sehitkamil/GAZIANTEP

ILETISIM
|

| Talefon:{0342)215 1205
Faks: {0342)21511 05
Web: www reugmadegerleme.com
| Mail ‘lFﬂl’L_;F'_uﬂmﬂdﬂﬂﬁﬂﬂ.fﬂsﬁﬁﬁm:t"

|" KURULUS TARIHI | 03.05.2010

SERMAYESI

1
| 1.100.000 TL

| MERSIS NO

| FAALIYET KONUSU

| 0998071641300019

| SR e

YororlGkteki mevzuat cercevesinde her tirld resmi, dzel, gergek |
ve tiizel kuruluslara ait her tidd gayrimenkullerin, gayrimenkul i
| projelerinin ve gayrimenkule dayah hak ve faydalann belirli bir

tarihteki muhtemel dederlerinin bajimsiz ve tarafziz olarak

takdiri, bu degerleri atkileyen gayrimenkullerin niteligi, pivasa ve

cevre kogullarnmm analiz ederek, wvlusal ve uluslararas alanda

 kabul gérmis dederleme standartlan ve esaslar gergevesinde |

dederleme raporlanni hazirlamak,

IZINLER/YETKILERI Zeugma  Gayrimenlkuol ﬂegerlame_. A. $. Sermaye Piyasas |
Kurvlunun 1770272001 tarihll ve 24491 sayih Resmi Garete'de |

Seriz VTII, MNo: 35 ile yvavimlanan "Sermaye Pivasasi Mevzuati
Cercevesinde Gayrimenkul Degerlerne Hizmeti Verecek Sirketler
Ile Bu Sirkellerin Kurulca Listeye Alnmalanna lliskin Esaslar
Hakkinda Teblid” gergevesinde, gayrimenkul dederleme hizmeti
vermek dzere konunun gordsdldidld Kurul Karar Organ'niom
16.02.2012 tarih ve 7 sayih toplantisinda uyannca Sermaye

Piyasaz Kurulunca Listeye ahnmigtir. Ayrnca Bankacilik |
Dizenterne ve Denetleme Kurulu'nun 05.06.2014 tarih ve 5888

zavill Karar ile Sirkeltimize "Bankalara Deferleme Hizmeti

Vereoek Kuruluglann Yelkilendirilmesi ve Faalivetleri Hakkinda |
Yonetmelik'in 11. Maddesi'ne istinaden bankalara Yonetmelidin |
4. Maddesi kapsamina giren "gayrimenkul, gavrimenkul projesi |
| veya gayrimenkule bagh hak ve faydalann dejerlemesi” hizmeti |

verme vetkisi verilmistir.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS

b. Miisteriyi Tanrtic1 Bilgiler Ve Adresi
ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S..

Sangilltik Mahallesi Zubeyde Hanim Bulvarn No:64 Sehitkamil/Gaziantep

c. Miisteri Taleplerinin Kapsam Ve Varsa Getirilen Simirlamalar

Misteri talebi raporda detaylan verilen tasinmazin glincel piyasa rayic dederinin
tespiti ve sermaye piyasasi mevzuab geredince, dederleme raporlannda
bulunmasi gereken asgari  hususlar gergevesinde degerleme raporunun
hazirlanmasidir, Misteri tarafindan getirilen kisitlama bulunmamaktadir.

¢. Isin Kapsam

Isin kapsami, Gaziantep Ili, Sehitkamil Ilgesi, OFomsogut Mahallesi 145 ada 3
parselde kayth "Bag” vasifi tasinmazin pazar dedierinin tespit edilmesidir. Soz
konusu dederleme calismas: gayrimenkuliin piyasa dederinin belirleme amaayia
hazirlanmigtir. By raporda resmi kurum arasbirmalan yapilarak yasal ve hukuki
boyutuyla gayrimenkuldn durumu irdelenmis ve piyasa kosullanna uygun olarak
pivasa dederi arastinlip tespil edilmistir. Aynca rapor kapsaminda defere etki
eden unsurlar mevcut piyasa kosullan iginde dederlendiriimis ve dedere nasil
ulagiididr hakkinda bilgi verilmistir.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

4. GAYRIMENKULUN YASAL
DURUMUNA ILISKIN BILGILER

a. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi, Tapu Kayitlari, Plan,
Proje, Ruhsat, Sema Vb. Dokiimanlan Hakkinda Bilgiler

1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi

Dederleme konusu tasinmaz Gaziantep ili, Sehitkamil ilgesi, Ogumsagat Mahallesi
sinirlan igerisindedir. Mahalle kiy iken yeni bliyliksehir kanunu ile mahalle olmusg
ve belediye ye baglanmistir. Il merkezinden tasinmaza ulasmak igin ilgili igaret ve
isaretciler { tabela ve yon levhalan ) takip edilerek QSB Yoluna gelinir. Buradan
Sam mezrasi yoluna girilip ilerlenir. Mahalle meydani gecildikten sonra kadastro
ve imar yollan takip edilerek tasinmaza ulagilir.

Enlem ' 37.1367 &

|Boylam | 37.2706 ,

Taginmazin konumunu gdsteren uydu gorintlsl asagidaki gibidir:
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

2. Tapu Kayitlan

Deferleme konusu taginmazin tapu kayitlan asadidaki gibidir.

B Gaziantep
Hlge ~~ |Zehitkamil
' Mahalle Ogimssgot
Ada 145 L
Parsel 3
!‘l"iiziilt;_iimii (m?) 25.476,14
Nitelik Bad )
| Malik |ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Pay 11 o )
Payda 1 u
Pay orani  100.00%

3. Plan, proje, ruhsat, sema vb. dokumanlari

Yoktur.

b. Gayrimenkul Ile _i:lgili Herhangi Bir Takyidat Veya
Devredilmesine Iliskin Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadidn
Hakkinda Bilgi

| Rehinler Bolimi | Kayit Bulunmamaktadir.

Serhler Bélumid  Kayit Bulunmamaktadir.
|

| Beyanlar B&lima | Kayit Bulunmamaktadir.

' Muhdesat ' Kayit Bulunmamaktadir.
| Balamii |

Irtifaklar BélimQ | Kayit Bulunmamaktadir.

Tasinmaz lle ilgill herhangi bir takyidat veya tasinmazin devredilmesine iligkin
herhangi bir simirdama bulunmamalktadir.
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LZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEMFE ve DANISMANLIK A5

c. Gayrimenkul Ile Ilgili Varsa, Son Ug Yillk Dénemde Gerceklesen
Alim Satim Islemlerine Ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Degisikliklere (Imar Planinda Meydana Gelen
Dedisiklikler, Kamulastirma Islemleri Vb.) iliskin Bilgi

Taginmaz son 3 yil igerisinde ;

» Hukuki bir stirece konu edilmemistir.
= Satig gbrmemistir.

¢- Gayrimenkuliin Ve Bulundugu Bdlgenin Imar Durumuna Iliskin
Bilgiler

Sehitkamil Belediyesi ve Gaziantep Biyiksehir Belediyesi Imar Maduridi'nde
yvapilan sifahi incelemede, tasinmazin imar plam disinda kaldid bilgisi edinilmistir.

PLANSIZ ALANLAR YONETMELIGI Yapr Sartlan Madde 63 Ust dlgek plam
bulunmayan iskan disi alanlarda bulunan parsellerde, ingaat alani katsayisi %5
den fazla olmamak, yap insaat alanlan toplami higbir kosulda (250) m2 vyi
gecmemek, sagak seviyelerinin tabii zeminden yioksekligi (6.50) m.yi ve 2 kat
asmamak, yola ve parscl sinirlarina (5.00) m.den fazla yvaklasmamak sarti ile bir
gilenin oturmasina mahsus bag ve sayfiye evleri, kir kahvesi, lokanta ve bu
tesislerin migtemilat binalan yapilabilir. Bu alanlarda tarimsal Oretimi korumak
amac ile dretimden pazarlamaya kadar tdm faaliyetleri igeren entegre tesis
nitelidinde olmamak kaydiyla, konutla bifikte veya ayrn yapilan mandira, kiimes,
ahir, afdil, su ve yem depolan, hububat depolan, gibre wve silaj cukurian, arn
haneler, balik Gretim tesisleri ve un degirmenleri gibi konut disi yapilar, mahreg
aldigi yola (10.00) m.den, parsel hudutlanna (5.00) m.den fazla yaklasmamak,
parselde bulunan bUtin yapilara ait ingaat alam katsayvisi %40 1 ve yam
yiksekligi (6.50) m.yi ve 2 katr asmamak sarb ile yapilabilir. Bu yapilanin birinci
fikra kosullanna uyulmak izere yapilacak konutla birlikte yapimu halinde de
ingaat alani katsayisi {0.40) | gecemez.

d. Gayrimenkul Igin Alinmms Durdurma Karan, Yilkam Karari, Riskli
Yapi Tespiti Vb. Durumlara Dair Acaklamalar

Taginmaz parsel bos arazi olup Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

e. Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere
(Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmeleri, Kat Karsihdi Insaat
Sézlesmeleri Ve Hasilat Paylasimu Stzlesmeler Vb.) iliskin
Bilgiler

Dedereme konusu tasinmaza iliskin olarak yapilmis stzlesme bulunmamaktadir.

2024 /ASCEGYO-082

12 -
\

\\



ZEUGMA GAVRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

f. Gayrimenkuller Ve Gayrimenkul Projeleri Icin Alinmis Yapi
Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yapm Kullamnim Izinlerine
Iliskin Bilgiler Ile Ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim
izinlerin Alimip Ahnmadidina Ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin
Tam Ve Dodgru Olarak Mevcut Olup Olmadign Hakkinda Bilgi

Dederlerne konusu taginmazla ilgili alinmis bir ruhsat yoktur.

g. Dederlemesi Yapilan Projeler Ile Ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih
Ve 4708 Sayih Yapi Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim
Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvam, Adresi Vb.) Ve
Dederlemesi Yapilan Gayrimenkul 1Ile Ilgili Olarak
Gerceklestirdigi Denetimler Haklkinda Bilgi

Dederleme konusu taginmaza iliskin olarak yapilmig bir proje bulunmamaktadir.

§. Eer Belirli Bir Projeye Istinaden Degerleme Yapihiyorsa,
Projeye Iliskin Detaylh Bilgi Ve Planlann Ve S&z Konusu Dederin
Tamamen Mevcut Projeye ilislcin Olduguna Ve Farkh Bir
Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Dederin Farkh
Olahilecedgine Iliskin Aciklama

Gayrimenkul deferlemesi belirli projeye istinaden yapilmamaktadir.

h. Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikas: Hakkinda Bilgi

Parsel Uzerinde herhangi bir yap bulunmadigindan enerji verimlilik sertifikasi
bulunmarmaktadir.

5. GAYRIMENKULUN FIZIKI
OZELLIKLERI

a. Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi Ve Kullanmilan
Veriler

1. Gaziantep ili Hakkinda Genel Bilgiler

Konumu:36° 28" ve 38° 01" dodu boylamlan ile 36° 38' wve 37° 32" kuzey
enlemleri arasinda yer alan kentindogusunda Sanliurfa; batisinda Osmaniye ve
Hatay; kuzeyinde Kahramanmaras; glneyinde Suriye; kuzeydogusunda
Adiyaman; alneybatisinda da Kilis yer almaktadir. 6222 km¥'lik alamiyla Turkiye
toprakianmin yaklasik olarak % 1'lik bolomiind kapsamaktadir.

Genel Bilgiler: Gineydodu Toroslann uzantisi olan Sofdaglan’nin bulundudu ilde;
Diltikbaba, Sam, Ganibaba ve Sankaya Daglan yer alir. Islahiye, Barak, Araban,
Yavuzeli ve Oguzeli ilin dnemli ovalanni; Firat Nehri, Nizip Cayi, Afrin Cay,
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve IANISMANLIK A5

Merziman Cayr ve Alleben Deresi ise ilin dnemli akarsularim olugturmaktadir.
Ziraata elverigll olan Il topraklan zeytin, fistik, meyve ve sebze bahceleri, Gzim
baglan pamuk ve budday tarlalan ile kaphdir. Iliin daghk kesimierinde lkismen
cam, kbknar, sedir ormanlan, step ve yan step bitki ortust goralmektedir. II
dahilindeki ormanlarda bol miktarda keklik, turag, yaban drdegi, yaban kazi, cil,
kinah baykus, givercin, serce, an kusu, yaban domuzu, tavsan, su kuglan, Kirpi
v bildircin gordlmektedir.

Iklimi: Akdeniz ve kara ikliminin gecis noktasinda yer alan ilin giiney kesimleri,
Akdeniz ikliminin etkisinde olmakla beraber genel olarak yazlar sicak ve kurak,
kislar ise soduk ve yadighdir. Yagis en fazla kis ve ilkbahar aylarinda gorulir.

ligeleri: Araban, Islahiye, Karkarmy, Nizip, Ofjuzeli, Nurdadi, Sahinbey,
Sehitkamil, Yavuzeli'dir.

Tirkiye'nin altinci, Glneydodju Anadolu Bdlgesi'nin ise en buyuk kenti olan
Gaziantep; nifusu, ekonomik potansiveli, kdltirel zenginlikleri, tarihi dokusu ve
blyiksehir statlisliyle metropol bir kenttir.

Anadolu’nun ilk yerlesim merkezlerinden biri olan Mezopotamya ile Akdeniz
Bilgesi'min kesisme noklasinda yer alan kent, birgok medeniyete ev sahipligi
yapmis ve tarihin her doneminde onemini korumugtur. Farkll uygarhiklarin,
kiiltlirlerin ve dinlerin bir araya gelerek birbirier icinde sentezlendigi gizemli bir
tarihe sahip olan Gaziantep; Paleclitik, Neolitik, Kalkolitik, Tung, Hitit, Hurri-
Mitanni, Asur, Pers, BUyiik Iskender, Selevkoslar Kralh§, Roma, Bizans, Selgukiu,
Memluklar, Dulkadiroglulan ve Osmanh donemlerine ait izleri-eserleri glinimize
kadar tasimaktadir. Tarihi Ipek Yolu'nun buradan gecmis olmasindan dolay!
uygarhiklanin ugrak yeri oclmus, tarihin her déneminde kiltir ve ticaret merkezi
olma &zelligini korumustur. Gaziantepte bulunan tarihi eserlerin gesitliligi kentin
kiiltlirel zenginliginin bir gbstergesidir.

Ginimizdeki Gaziantep'in tarihsel baglantilan eski Dilik ve Kale ile iliskilidir.
Daltk, antlk kaynaklarda “Doliche”, Bizans kaynaklannda “Teluck®, Arap
kaynaklannda "Duluk” adiyla gecmektedir. Diliik, tarihin en eski caglanndan beri
kullamlan bir yol sebekesinin digidm noktasinda yer almug, bdlgedekl yerlegim
Dallk'ten sonra Gaziantep Kalesi etrafinda geliserek sehirlesme bu alanda
yodunlasmistir.

Gaziantep Kalesi, Roma doneminde kuzeyi dodal kaya, gineyi ise hiylk olan bir
tepe Uzerine gizetleme kulesi olarak kurulmustur. Bizans Imparatoru Iustinianos
déneminde ginimidzdeki halini  alrmigtir.  Memluklar, Dulkadirodlulan  ve
Osmanhlar dineminde gesitli onanmlar geciren kale, anitsal mimarisiyle varligim
korumaktadir.

Antep, Bizans kaynaklanndaz en erken 12.yy. olarak tarihlenmektedir. Hagh
seferleri sirasinda ise Antep'ten “Hantap™ olarak bahsedildidi gdriimektedir.
Antep 1151 wilinda Sultan I.Mesud zamamnda, Anadolu Selguklulann eline
gecmis, Sultan Mesud'un 6limi Gzerine Antep, Musul ve Halep AtabekT Nureddin
Zengi tarafindan alinmistir. Bunun Gzerine Selguklu tahtina gegen II. Kilicarsian,
1157'de Antep'i kugatmughir. 1183 yilinda Selahaddin Eyyubi, Firat Nehri'ni
gecerek Antep's girmigtir. 1218'de Selguklu Sultam I. Izzettin Keykawvus'un
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TEUGCMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK A5,

ordusu Antep’l tekrar almigtir. 1271 yihinda, Modollarin Kuzey Suriye seferleri
sirasinda Antep isgal edilmigtir. Memluk Sultani Baybars'in 1277'de Modollar'a
kargi dizenledigi Anadolu seferi sirasinda Antep, Memluklu hakimiyetine
girmistir. 1390 yihinda Dulkadirodullar ordusu Antep’e gelmis, sehri yagmalamis
fakat kusatamamustir. Antep 1400 yilinda Besni ile beraber Timur tarafindan
alinmig, gsehir biyik dlgide yikima udramistir. Daha sonra Antep, Karakoyunlu
siilalesinden Kara Yusuf'un ve Dulkadirodlulan'min ybnetimi altuna girmistir. 1522
vilina kadar bélgede egemenlidini strdirmistir. 1480 yilnda Alauddevie Bozkurt
Bey'in basa gegmesinden sonra Osmanh ile Dulkadiroglulan Beyligi arasindaki
iliskiler gelismis, Antep istikrarll bir dénem yasamistir. Yavuz Sultan Selim’in Iran
seferi sirasinda Alauddevle Bozkurt Bey'den vardim gelmemesinden dolay, Yavuz
Sultan Selim, Caldiran Seferi sonunda savas acmis ve Alauddevie dldirdimiistir.
Kangikhktan yararlanan Memluklar, Antep’i ele gecirmislerdir. Yavuz Sultan
Selim’in Mercidamk wve Ridaniye zaferlerinden sonra 1516%te Antep, Osmanh
yanetimi altina girmistir.

Osmanh yonetiminden sonra gehir izla imar edilmeye baglanmig, yeni yapilar
ylkselmis, halk Osmanh Devleti'nin gerileme dinemine kadar refah icinde
yagsamistir, Kent, 1818-181%da gecici olarak Halep'in kazas: olmustur. Bu
durum Antepi sosyal, ekonomik ve fticari ybnlerden gelismesini sadlarmistir,
L.DinyaSavasina kadar devam eden bu durum, 1919°da lngilizierin daha sonra
da Fransizlarin isgaliyle bozulmustur. Antep harbinde 10 ay 9 gin boyunca
dismana karsi kadim, erkegi, biyiigld, kigigdo ile micadele veren sehir, 8 Subat
1921°'de ™Gazi” unvamm almigtir. 25 Aralik 1921 wilinda, disman isgalinden
kurtulan Gaziantep Cumhuriyet'in ilamyla birlikte hizla gelismeye devam etmistir.
Bugin tarihi, kiltirel degerleri, birbirinden lezzetli Antep yemeklerini banndiran
mutfadl, bes organize sanayi bdlgesi, sehirleraras ve ulusiararas) baglanti vollan
ile bélgenin en Gnemli kentlerinden biri olan Gaziantep, her yil binlerce turist
agirlamaktadir.

2. Sehitkamil Ilcesi Hakkinda Genel Bilgiler

Gaziantep sehrinin Alleben Deresi ile tabii uzantilanmin kuzeyinde kalan bolimi
merkez olmak lzere Sehitkamil adiyla, 3398 sayih Gaziantep II'i Merkezinde
Sehitkamil ve Sahinbey adiyla iki llge kurulmas) hakkindaki kanunla, 20.06.1987
tarihinde kurulmus ve 19.09.1988 tarihinde de faaliyete gecmistir.

lilge "Sehitkamil® adini, Gaziantep Savunmasi sirasinda 14 yagsinda iken sehit
edilen "Mehmet Kamil” den almaktadir.

Gineydodu Anadolu Bdlgesi'nin batisinda yer alan ilge 1.268 km2'lik (2015) bir
aglanmi kapsar. Gineydogu Anadolu ile Akdeniz Bolgeleri arasinda kalan ilgede her
Iki bolgenin iklimi ve ozellikleri gordldr. Kiglar soduk ve yvadisl, yazlar ise sicak ve
kurak gecger. Ilcenin kuzeyinde Pazarcik, kuzeydogusunda Yavuzeli, dogusunda
Nizip, glneydofusunda Oduzell, gineyinde Sahinbey ve batisinda ise Nurdad
ilgesi bulunmaktadir.

Baslica yilkseltller; Sofdad (1496 m), Dllikbaba (1250 m), Glreniz (1069 m) ve
Sam Daglan'dir (1053 m). Kicik akarsular arasinda en &nemlisi Alleben
Deresi‘dir.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK ALS.

2015 Yili adrese dayah nifus tespit sonuclarnina gdre ilgemizin toplam nifusu
726.831 dir. Sehitkamil Belediyesi sinirlan igerisinde 143 mahalle bulunmaktadir.

llce merkezinde 2 deviet hastanesi bulunmaktadir. Bunlar; Sehitkamil Devlet
Hastanesi (300 yatakh) ve 25 Arahk Devlet Hastanesidir (382 vyatakh). Ilge
simirlanmiz igerisinde 17 Saghk Ocadr ile 1 ana ¢ocuk saghdgi merkezi faaliyet
gistermektedir. Bu ocaklanmiza bagl sadhk evlerinin sayisi ise 25'tir.

Aynca ilce simirlan igerisinde 3 6zel hastane, 25 tzel poliklinik, 119 eczane ile 5
dzel hemodivaliz merkezi bulunmaktadir.

Iice merkezinde Deviete ait 4 anackulu, 51 ilkGdretim okulu, 3 dzel editim
ilktgretim okulu, & genel lise, 3 Anadolu Lisesi, 1 Cok Programl Lise, 1 Fen Lisesi
ile 8 Mesleki ve Teknik Lise bulunmaktadir. Bu okullanmiza devam eden &grenci
sayisi 97.554 olup, 2.998 d6gretmen gdrev yapmaktadir, Bunun yani sira 1 dzel
Anaokulu, 5 ozel ilkddretim okulu ile 4 &zel lise de mevcuttur. Bu okullanmizin
3.285 dgrencisi olup, 255 dgretmen gdrev yvapraktadir.

67 koy ve 4 mezradaki Birlestirilmis Simfli Ilkégretim Okullannda editim ve
ogretim yvamimaktadir.

Iicenin okur — yazar orani % 97'dir.

Iice Merkezinde 18 Dershane, Motorlu Tasit Strich Kursu ile 7 Odrend Yurdu
bulunmaktadir. Kiltir Bakanhidina bagh 1 Arkeoloji Mlzesi ile 1 Halk Kitiphanesi
bulunmaktadir.

b. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi,
Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler Ile Bunlarin Gayrimenkuliin
Degerine Etkileri

1. Konut Satis istatistikleri, Kasim 2024
Tarkiye genelinde Kasim ayinda 153 bin 14 konut satildi.

Tirkiye genelinde konut satislan Kasim ayinda bir onceki yilin ayni ayina
gbre %63,6 craninda artarak 153 bin 14 oldu. Konut sabis sayisimin en
fazla oldudu iller sirasiyla 26 bin 320 ile Istanbul, 14 bin 916 ile Ankara ve
8 bin 583 ile Izmir olurken, en az oldudu iller sirasiyla 89 ile Bayburt, 99
ile Tuneceli ve 121 lle Hakkari olarak gerceklesti.
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Konut satq, Kamm 2024
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Konut satiglan Ocak-Kasim doneminde %164 artti.

Konut satislar Ocak-Kasim déneminde bir dnceki yilin aym dénemine gdre
% 16,4 oraminda artarak 1 milyon 265 bin 388 olarak gergeklesti.

Kormut saty says, Kasimn 2024

Kazim Gk Kasm

2024 2023 am::; 2024 2023 DEM£

Sats pekline gire toplam saty 153 014 93 514 E36 1 265 358 1087 345 164
uolekli saly 471 5 b 3187 125 209 1F1 s 213
Difpnr sateg 17 LT - Lot T 130 19 515 Gl 254
Satry durumuna ghire toplam satig 1530714 53 514 B2 6 1265 388 1087 349 154
B 2l 580G 45 274 30472 &1.7 207 842 3£ 29 242
Homi el satis 103 740 63 042 45 857 536 759050 120

Ipotekli konut satiglan 21 bin 804 olarak gerceklesti.

Tirkiye genelinde ipotekli konut satislan Kasim ayinda bir 6nceki yvihn ayni
aymina gbre %315,7 oraninda artarak 21 bin 804 oldu. Toplam konut
satiglan icinde ipotekli satislarin payl %14,2 olarak gergeklesti. Ocak-
Kasim dineminde gergeklesen ipotekli konut satislan ise bir énceki yvilin
ayr dénemine gére %21,3 oraninda azalarak 135 bin 209 oldu.

Kasim ayinda 5 bin 213; Ocak-Kasim doneminde ise 32 bin 82 ipotekli
konut satisi, ilk el olarak gerceklesti.
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FEUVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

Diger satig tirleri sonucunda 131 bin 210 konut el dedistirdi.

Tirkiye genelinde dider konut satislan Kasim ayinda bir dnceki vilin ayni
aymna gore %48,6 oraninda artarak 131 bin 210 oldu. Toplam konut
satislan icinde dider satislann payr %85,8 olarak gerceklesti. Ocak-Kasim
doneminde gerceklesen diger konut satislar ise bir Gnceki yilin aym
donemine gore %23,4 oraninda artarak 1 milyon 130 bin 179 oldu.

Latiy geicline ghre komut satrp. Kasim 2024
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. lopotek F aalolar . Chger salgia:
Ik el konut satig sayis: 49 bin 274 olarak gergeklesti.

Turklye genelinde ilk el konut satis sayisi Kasim ayinda bir dnceki yihin
ayni aymina gore %61,7 oraninda artarak 49 bin 274 oldu. Toplam konut
satislan icinde ilk el konut satisinin payi %32,2 oldu. Ilk el konut satislar
Ocak-Kasim dbéneminde ise bir onceki yiin aym dbnemine gire 9%24,2
oraninda artarak 407 bin 832 olarak gerceklesti.

ikinci el konut satiglarinda 103 bin 740 konut el degistirdi.

Tirkiye genelinde ikinci el konut satis sayisi Kasim ayinda bir dnceki yilin
ayni ayina gore %64,6 oraninda artarak 103 bin 740 oldu. Toplam konut
satislan icinde ikinci el konut satisimin payr %67,8 oldu. ikinci el konut
satislan Ocak-Kasim doneminde ise bir dnceki yihin aym dinemine gire
%13,0 orarminda artarak 857 bin 556 olarak gerceklesti.
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FEUVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

Sati pakilng gire konut satiy, Kasm 2024
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Yabancilara Kasim ayinda 2 bin 151 konut satisi gerceklesti.

Yabancilara yapilan konut satislan Kasim ayinda bir Gnceki yilin ayni ayina
gdre %38,2 oraninda azalarak 2 bin 151 oldu. Kasim ayinda toplam konut
satiglan icinde yabanclara yapillan konut satisimn payr %1,4 olarak
gerceklesti. Yabancilara yvapilan konut satis sayisinin en fazla oldugu iller
sirasiyla 780 ile Istanbul, 752 ile Antalya ve 191 ile Mersin oldu.

¥Yabanolara yapikan konut sarhp, Kasm 2024
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ZEUGMA CAVRIMENKIL DECERLEME ve DANISMANLIK AS.

Yabancilara yvapilan konut satislan Ocak-Kasim déneminde bir dnceki yilin
ayn doénemine gbre %35,1 oraninda azalarak 21 bin 363 oldu.

Ulke wuyruklanina gore en ook konut satisi Rusya Federasyonu
vatandaslanna yvapildi.

Kasim ayinda dlke uyruklanna gdre en fazla konut satisi sirasiyla 421 ile
Rusya Federasyonu, 200 ile Iran ve 160 ile Ukrayna vatandaslanna
yapildi.

Uhyrakdara gore en qok konut satip yapilan 10 dlke, Kasim 2024
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2. Ciro Endeksleri, Ekim 2024
Toplam ciro yilhk %41,2 arth.

Sanayi, ingaat, ticaret ve hizmet sekibrleri toplaminda ciro endeksi
(2021=100), 2024 vili Ekim ayinda yillik %41,2 arth.

Toplam cironun alt detaylanna bakildidinda; 2024 yilh Ekim ayinda yillik

sanayi sektdrii ciro endeksi %29,5 artti, insaat ciro endeksi %63,7 artt,
ticaret ciro endeksi %%42,3 artt, hizmet ciro endeksi %51,7 arttl.

2024 /ASCEGYD-082

) NP ,&\



ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

Toplaen ¢irs willik dedision sranii), Ekim 2024
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Cire endelsleri yillik degisim oranlan(3E), Ekim 2024
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Toplam ciro aylhik %1,3 artt.

Sanayi, ingaat, ticaret ve hizmet sektdrleri toplaminda ciro endeksi
(2021=100), 2024 yil EkKim ayinda ayhk %1,3 arth.

Toplam cironun alt detaylanna bakildidinda; 2024 yili Ekim ayinda aylik
sanayi sektdrl ciro endeksi %1,1 artti, ingaat ciro endeksi %0,1 azald,
ticaret ciro endeksi 90,9 artti, hizmet ciro endeksi %3,6 arth.
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FEUGHMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

Taplam clro aylik degisim orans(3), Ekim 2024
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Cire endekslen aylk degaim aranian %), Ekim 2024
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3. insaat Maliyet Endeksi, Ekim 2024
Ingaat maliyet endeksi yilllk %37,94 arth, ayhk %1,48 artt.

insaat maliyet endeksi, 2024 yili Ekim ayinda bir dnceki aya gére %1,48
arth, bir dnceki yilin ayni ayma gdre %37,94 arth. Bir dnceki aya gore
malzeme endeksi 9%1,73 artt, iscilik endeksi %0,98 arthi. Aynica bir dnceki
yilin aym ayina gbre malzeme endeksi 9%30,67 arth, igcilik endeksi
%55,62 arth.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

insant maliyet endalai yillik deglsim orani(3:), Ekim 2024
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Bina ingaati maliyet endeksi yillik %39,06 artt, aylik %1,33 artti.

Bina ingaati maliyet endeksi, bir dnceki aya gbre %1,33 arth, bir dnceki
yilin aym ayina géire %39,06 arth. Bir dnceki aya gbre malzeme endeksi
%1,52 artt, iscillk endeksi %0,96 artti. Aynca bir dnceki yilin ayni ayina
gdre malzeme endeksi 9%32,29 arth, iscilik endeksi %54,69 artt.

Bina insaat maliyet endeksi wilhk degisim oram(%), Ekim 2024
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Bina digi yapilar igin ingaat maliyet endeksi willik %34,43 arth, aylk
061,96 artt.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS,

Bina disl yapilar icin insaat maliyet endeksi, bir dnceki aya gbre %1,96
arttl, bir onceki yilm ayni ayina gdre %34,43 arth. Bir dnceki aya gore
malzeme endeksi %2,38 artt, iscilik endeksi %1,04 artt. Ayrnica bir dnceki

yiin ayni ayina gore malzeme endeksi %:25,85 arth, iscilk endeksi
%5904 arth.

Bina digt yaplar icin ingaat maliyet endeksl yilik dedlgim orami(%), Ekim 2024
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in;.ut maliyet endeksi yilldk degiFim cranlan{¥), Ekim 2024
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FEUVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

ingaat maliyet endeksi aylik dedisim oranlan{?), Ekim 2024
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4. Yap Izin Istatistikleri, II1. Ceyrek: Temmuz - Eylil, 2024

Yap ruhsat verilen binalarin yOzolghmi % 18,9 azald.

Bir dnceki yvilin ayni geyredine gdre, 2024 yili III. geyredinde belediyeler
tarafindan yap ruhsati verilen bina sayisi %18,8, daire sayisi %17,0 ve
ylzdlelm %18,9 azaldi.

2024 /ASCEGYOD-082
25

S X



FZERUCMA CAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK A5,

Yap ruhsab verilen binalsnn daine saym ve yurolguma, . Ceynek A174
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Yapr ruhsat istatistikler, 2022-2024

Yillik ¥illik ¥ilik

Yl Ceyrek  Binesayis  dedisim (%N} Daife says  defisim (%)  Yazolcom (m®)  dedisim (%)
- 127 819 37 700 204 35  HME19T 551 35
| 26 126 23,1 121 242 248 27 §95 113 185

I 29 077 43 145 414 I8 30 &57 141 28

m 28 784 7.0 145 031 28 32 172 075 .35

v 44737 0.7 278 187 128 55 547 721 8T

223 158 850 93 859 M2 22,6 168 IM 174 1.2
| 23 BB 8,5 13 810 0.4 27 026 443 24

I 3 127 7.4 193 022 227 3G 255 74 27 1

i 36 492 25,4 199 017 36.3 35 454 450 721

v 41 151 0.4 2% 253 205 &7 B4 798 127

034 | 2% B0 108 178 B57 3410 3 840 531 25
I 24 127 225 137 711 287 27 190 746 307

i 28 628 10,8 165 134 7.0 %2 011 545 488

Toplam yizdlcomin %53,1' konut alam olarak gerceklesti.

Belediyeler tarafindan 2024 wili III. ceyredinde yapi ruhsati wverilen
binalann toplam ydzdlcimad 32,0 milyon m?2 iken; bunun 17,0 milyon m?2'si
konut, 8,2 milyon m2'si konut disi ve 6,8 milyon m2'si ise ortak kullamm
alar olarak gerceklesti.
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FEUGMA GAYRIMENKIL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

‘Yaps mhsatma gore konut. konu dig ve omak aklankarn yizdlgiim paylan, 1. Ceyrek, 2052 224
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Graikieki rakamiar, vovaramadan doley 1opdamm vermeyabils.

En yiiksek ylzdlgim payi %66,3 ile ki ve daha fazla daireli binalarin oldu.

Belediyeler tarafindan 2024 wih III. ceyredinde vam ruhsati verilen
binalann kullanma amacina gore en yiksek ylizolclim payina 21,2 milyon
m2 ile iki ve daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 2,5
milyon m2 ile sanayi binalan ve depolar izledi.
Yap muhsah verilen binalann kollanma amaclanna gora yirbhgumin paybamn, B Cayrak 2024
mikive: daha lads thamsali badan
T EanaE benalan ve depelar
mifir dporahi bamalbas
w0 frperd] binalan
Eamu afjlence, e-htl'rl..hasl.lt veya
Eakirs kusshisian hinal
fkamet amagh cimayen dfer binaar
= TOPGEN W& e FEATHE DAL DRkaal

D v, binalar

= Trahk v defmm Enalan

=Halka azk kamet yerierd

Crafices raiamiar, pralamadan ol ioplam wenyetds

Yapi kullanma izin belgesi verilen binalarin ylzblcimid %5,3 azald.

Bir dnceki yilin aymi geyregine gore, 2024 yili II1. geyredinde belediyeler
tarafindan yvap kullanma izin belgesi verilen bina sayisi %2,9 artarken,
daire sayisi %3,1 ve yaziélglim %5,3 azald.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK A%

Yap kullamna icin belgesi veriden binulann daire sayisi ve yostlcinmmi, 0L Ceyrek 2024
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Yap kullanma izin belgesi istatistiklari, 2022 2024

Wl Yillk ¥ilhik
¥l (eyrek Bira sayrm  diefisam (%) Diarinz suyes degisim (%) Yiledlcim (w7} degisim (%)
M2 974 7.7 BAY M7 258 125 148 452 1.0

1 A3 485 T3 145 £47 4.3 20 4448 573 iE
Il 22908 M7 120 488 236 29 452 147 A |
1 AP R 41 137 587 0.7 27 5D 452 2.4
I a0 BED 0.6 195 TE0 -4,0 41 532 160 14
FiiFN] BE ITE A3 5 55 043 8.7 107 T44 1268 -18.5
I 20213 =101 126 251 -18,8 25 263 =0 =150
] 18028 -6 107 TES -279 21 201 500 -28.1
] 18 24 -13.6 117 262 143 FAT34 784 13,8
n 28 811 6,7 183 TE2 -84 37 544 TBG L]
2034 [ 0 B30 41,7 175 414 30,9 35 761 537 45,5
[ | 15 412 -14.5 42 545 -23.4 18 &6 753 -14.9
LIl i 29 113 807 3.1 2 4585 20 5.7

Toplam ylzdlcimoin %55,1' konut alam olarak gergeklesti.

Belediyeler tarafindan 2024 vyili II1. geyreginde yapr kullanma izin belgesi
verilen binalann toplam yizdlcimid 22,5 milyon m2 iken; bunun 12,4
milyon m2'si konut, 5,6 milyon m2'si konut disi ve 4,5 milyon m?'si ise
ortak kullarum alam olarak gergeklesti.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

Yap kullrnma izin belgasine gors konut. konut dgi ve ortak alandann yizscimi paylan, (1. Ceyrek, 2222024
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Grafklek rakamibs, yuvankimacan dobry Soplarms vermeychn.
En yiksek yilizdlcim payl %68,2 ile ki ve daha fazla daireli binalarn oldu.

Belediyeler tarafindan 2024 wih III. ceyredinde yapi kullanma izin belgesi
verilen binalarin kullanma amacina gore en yiksek ylzdlcim payina 15,3
milyon m?2 ile iki ve daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu.
Bunu 1,8 milyon m= ile sanayi binalan ve depolar iziedi.

Yap: kullamna izin belgesi verilen binalann kullanma amacma gore yuzolgumuo paylkan, 0. Coyrok 2024
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c. Degerleme Islemini Olumsuz Yénde Etkileyen Veya Simrlayan
Faktorler

Olumiu Faktorler
imar planh bélgeye yakin olmas
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FEVGMA GAVRIMENKUL DEGERLEME ve BANISMANLIK A5,

Olumsuz Faktorler

Balgede cok sayida satilik arazifarsa olmasi
Firsatiar

Alim firsati sunulan bdlgede dodabilecek defer artis beklentisi
Tehditler

Makroekonomik gistergelerde gergeklesecek bir bozulma ya da jeopolitik riskler
gelecekte gayrimenkul pivasalarimi olumsuz etkileyebilir.

¢c. Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik Ve Ingsaat Ozellikleri

145 ada 3 nolu parsel bos arazidir.

d. Varsa, Mevcut Yapiyla Veya Insaati Devam Eden Projeyle Iigili
Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumiara Iliskin Bilgiler

Devam eden proje bulunmamaktadir,

e. Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili
Imar Kanunu'nun 21 Inci Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat
Alinmasim Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Haklanda Bilgi

Dederleme konusu taginmaz Uzerinde ruhsat almig yapi bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi Itibariyla Hangi Amacla
Kullamildigs, Gayrimenkul Arsa Veya Arazi Ise Uzerinde Herhangi
Bir Yapi Bulunup Bulunmadig: Ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi
Amacla Kullamidig: Hakikinda Bilgi

Dederleme konusu tasinmaz bos arazi niteligindedir.

6. KULLANILAN DEGERLEME
YONTEMLERI

a. Pazar Yaklasimu Ile Ulasilan Sonuclar

1. Pazar yaklasimimi aciklayic bilgiler, konu gayrimenkulldn
dederlemesi igin bu yaklasimin kullamima nedeni

Pazar yaklasirm varlhgin, fiyat bilgisi elde edilebilir clan aym veya karsilagtinlabilir
(benzer) warliklarla kargilastinlmas: suretiyle gbsterge nitelijindeki degerin
beliflendigi vaklagirmi ifade eder.

Asadida yver verilen durumlarda, pazar yaklasimimin uygulanmas: ve bu yaklagima
dnemli ve/veya anlamh adirhk verilmesi gerekli gtrulmektedir:
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME voe DANISMANLIK ALS,

(2) degerleme konusu varlifin deder esasina uygun bir bedelle son dinemde
satllmis olmasi,

(b) degerleme konusu varhgin veya buna o6nemli dlgide benzedik tasiyan
varliklann aktif olaralk islem gérmesi, va/veya

{(c) Gnemli &lcide benzer wvarliklar ile ilgili sk yaplan wvefveya giincel
gbzlemlenebilir islemlerin séz konusu olmasi.

Yukanda yer verilen durumlarda pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu vaklasima
onemli ve/veya anlaml adirlik verilmesi gerekli gorilimekle birlikte, sdz konusu
kriterlerin - karsilanamadidi  asaddaki  ilave durumlarda, pazar yaklasimi
uygulanabilir ve bu yaklasima Snemli vefveya anlamh adirhk verilebilir. Pazar
yaklagimimin  agsadidaki  durumlarda  uygulanmast  halinde, dederlemaeyi
gerceklestirenin  dijer yaklasimlann uygulanip uygulanamayacadini ve pazar
yaklagimi ile belirlenen gbsterge nitelidindekl dederl pekistirmek  amaciyla
agirhiklandinhp agirhiklandinlamayacagini dikkate almasi gerekli gbrilmektedir:

(a) dederleme konusu varlida veya buna dnemll &lclide benzer varhklara iligkin
islemlerin, pazardaki oynakhk ve hareketlilik dikkate almak adina, yveteri kadar
alincel olmamasi,

(b) dederleme konusu varliin veya buna onemll Siglide benzerlik tasiyan
varhklann aktif clmamakla birlikte islem gbrmesi,

(c) pazar islemlerine iliskin bilgi elde edilebilir olmakla birlikte, karsilastinlabilir
varliklann degderleme konusu wvarlikla &nemli vefveya anlamh farkhihkianmn,
dolayisiyla da sObjektif diizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmasi,

(d) gincel islemlere yonelik bilgilerin givenilir olmamasi (Grnegin, kulaktan
dolma, eksik bilgiye dayal, sinerji ahch, muvazaal, zorunlu satis igeren islemler
vh.},

(e) varhgin dederini etkileyen &nemli unsurun varh@in yeniden Uretim maliyeti
veya gelir yaratma kabiliyetinden zivade pazarda islem gérebilecedi fivat olmasi.

Bircok varlidin benzer oclmayan unsurlardan olusan yapisi, pazarda birbirinin aym
veya benzeven warliklam igeren iglemlere iligkin bir kanmtin genelde
bulunamayacad anlanmina gelir. Pazar yaklasiminin kullamilmadi§r durumlarda
dahi, dijer yaklagimlann uygulanmasinda pazara dayal girdilerin azami kullanim
gerekli gorilmektedir (drmedin, etkin getiriler ve getiri oranlan gibi pazara dayal
degerleme Siciitleri).

Karsilastinlabilir pazar bilgisinin varligin tipabip veya Gnemli dlcide benzeriyle
iligkili olmamas halinde, dederlemeyi gergeklestirenin karsilastinlabilir varliklar
ile degerleme konusu varlik arasinda niteliksel ve niceliksel benzeriklerin ve
farkhhklann kargilastirmal bir analizini vapmas! gerekir. Bu karsilagtirmal analize
dayal dizeltme vapilmasina genelde ihtiyag duyulacakbir. Bu dizeltmelerin
makul olmasi ve dederlemeyi gergeklestirenlerin dizeltmelerin gerekcelerl ile
nasil sayisallastinidiklanna raporannda yer vermeler gerekir.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

Dederleme konusu tasinmaz gelir getirmeyen bos arazi vasfinda oldudundan
degerleme caligmasinda pazar yaklagimi kullanilmistic.

2. Fiyat bilgisi tespit edilen emsal bilgileri ve bu bilgilerin
kaynad

1
| | ! | , | Salisa | Galige Surndan
(Emsal | Yimdlgim( | Hissesif Net | Imar | Yapilagma | Sunulan ! Birim Deder | .. I
| Ho i {m3) :;Parsel mE) | Fanis. |$u_rt|-an | Dsfjurs (TL) | [(TL/m3] | Thgliist 1 isstbgm |
Ll I |
1 | 17.74300 1774300 | Tanm  Tanm | 35.045.000,00 1.975,15 | Royalest Emiak |0 o) 295 40 10|
i 1P ) N gy | | |
z 02100 302100 | laom | Tanm 605 0,000,100 | 200265 | Taska Emiak 0(532) 772 30 53
Ems=al | i | |
3 | 636800 6. 365,00 Tanm | Termn 11.782.000,00 1.845,90 | Oeyagamale Frlak | 0 [532) 703 38 B0
| Emsal | |
|2 | 1.670,00 | 1.670,00 | Tanm |Tanm | 330000000 1.976,05  Tagan Emiak 0 [532] 772 30 53

3. Kullamlan emsallerin sanal ortamdaki haritalarindan
gikartilmis, dedgerlemeye konu gayrimenkule vyakinhdgm
gosteren krokiler
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4, Emsallerin nasil dikkate alindidina iliskin ayrintihi aciklama,
emsal bilgilerinde yapilan diizeltmeler, diizeltmelerin yapiima
nedenine iliskin detayh aciklamalar ve diger varsayimlar

| - - ! : .
‘Erroakc l | | i | 1
Ernsal i"rl}zﬂl{ﬂmﬂ | :xlﬂrl | RErim | Cephe | Alan | KEonum | Taman !:'::II | Saratya |:Ill=lr|t Mmnrarm ' Digur :&mmls
M £ | = Diug | O | On o. o } D | D . D
. ) | Degesi (1LY | ] i [ o D
| | | i
| | | i | | I
I i i | | 1
Imw ! 174300 | 35.045.000,00 { 1.875,145 0% % ] ] | T %, | e | ©%. | e 1.u158%
| | | | |
i | | | T
|
;rl'-'f-ill Z.021,00 B.I0E0L000, 00 200 E4E | D% o] 055 [ ] | % | 0 | -F¥ i P, 1] 1440 50
I | | ]
i i i |
T T 1 - 1
| E‘THI | G, IH 11 AU IEOAKD | 1T HAGASE | R [P 109 ! ] o | o I % : 0% [ T - r e
1 1 1
| | — - | L
Envsal i [ | [ [
a 1.G70,00 1I00000M | LSTHME | D R | IME | (i | o | 0w 4, s (e LBLG,77

Drtalama Sirion Dedar [TL{m? ) ' 1.9TH, &5

Emsallerin tamaminda pazarlik pay { emlakg komisyonu ) bulunmaktadir.
5. Pazar yaklasimi ile ulasilan sonug
Pazar yaklagimi lle viagilan sonug asadidaki gibidir.

Arsanin tamaminin Pazar dederi:

Argﬂ. Alani [I'I'Ii] | Takdir Edilen Bir}m Deﬁer

| (TL/m?) Arsa Dageri (TL)

I T 1.950,00 49,680.000,00 |

TOPLAM | 49.680.000,00

b. Maliyet Yaklasim: Ile Ulasilan Sonuglar

1. Maliyet yaklasimini aciklayici bilgiler, konu gayrimenkulin
degeriemesi icin bu yaklasimin kullamilma nedeni

Maliyet yvaklagimi, bir alicinin, gereksiz kilfet dojuran zaman, elverigsizlik, risk
gibi etkenler stz konusu olmadikca, belli bhir varhk icin, ister satin alma, isterse
yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine egit faydaya sahip baska bilr varhdi elde
etme malivetinden daha fazla oOdeme vyapmavacadi ekonomik Ilkesinin
uygulanmasiyla gisterge niteliindeki degerin belirlendigi yaklasimdir. Bu
yvaklasimda, bir varlidin cari ikame maliyetinin veya yeniden Oretim maliyetinin
hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve dier bicimlerde gerceklesen tim yipranma
paylanmn disiilmesi suretiyle gisterge niteligindeki deder belirlenmektedir.

Asagida vyer werilen durumlarda, maliyet yaklagiminin uygulanmasi ve bu
yaklasima Snemli ve/veya anlamh agirhik verilmesi gerekli gordlmektedir:

(a) katthmalann dederdeme konusu varlikda onemli digiide ayni faydaya sahip bir
varhdi yasal lasitlamalar olmaksizin  yeniden olusturabilmesi wve wvarhgin,
katthmalann degerleme konusu varhid bir an evvel kullanabilmeleri icin dnemili
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bir prim ddemeye razi olmak durumunda kalmayacaklan kadar, kisa bir sirede
yeniden olusturulabilmesi,

(b) varhdin degrudan gelir yaratmamas! ve varlidin kendine dzgl nitelidinin gelir
vaklasimim veya pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi, ve/veya

(c) kullanilan deder esasinin temel olarak lkame dederi Grnedinde oldudu gibi
ikame maliyetine dayanmasi.

Yukanda yer verilen durumlarda malivet yaklagsimimin uygulanmasi ve bu
yvaklasgima onemli ve/veya anlamh agirhik verilmesi gerekli gérdlmekle birlikte,
stz konusu kriterlerin karsilanamadi@i asadidaki ilave durumlarda, maliyet
yaklasirmn uygulanabilir ve bu yaklaygima dnemli ve/veya anfamb agirhk verilebilir,
Malivet vaklasimimin asadidaki durumlarda uygulanmasi halinde, dederlemeyi
gerceklestirenin dijer yaklagimlann uygulanip uygulanamayacadini ve maliyet
yvaklasimi ile belirlenen gisterge niteligindeki deger pekistirmek amaciyla
agirhklandinhp adirhklandiniamayacagini dikkate almasi gerekli girilmektedir:

(a) katihmaolarnn ayn faydaya sahip bir varhd yeniden olusturmay disinddkleri,
ancak varligin yeniden olusturulmasinin éninde potansiyel yasal engelierin veya
gnemli ve/veya anlam bir zaman ihtiyvacimin bulunmasi,

(b) maliyet yaklasiminin diger yaklasimlara bir gapraz kontrol arac olarak
kullaniimas: (Grnedin, malivet yvaklasiminin, dederlemesi isletmenin sGrekliligi
varsayimiyla yapilan bir isletmenin tasfiye esasinda daha dederli olup olmadifinin
teyit edilmesi amaciyla kullarmilmas), vefveya

(c) varh@in, malivet yaklasiminda kullanilan varsayimlan son derece givenilir
kilacak kadar, yeni olusturulmusg olmasi.

Kismen tamamilanmis bir varlidin dederi genellikle, varlidin olusturulmasinda
gecen sireye kadar katlanilan malivetleri {(ve bu malivetlerin degere katlkn yapip
vapmadigini) ve kathmalarn, varhgin, tamamlandigindaki degerinden varhd
tamamiamak icin gereken malivetler ile kar ve riske gbre yapllan uygun
dizeltmeler dikkate alindiktan sonraki degerine iligkin beklentilerini yansitacaktir.

Dederleme konusu tasinmaz bos arazi vasfinda oldufundan maliyet yaklasimi
kullaniimanrstr.

2. Arsa dederinin tespitinde kullamilan emsal bilgileri ve bu
bilgilerin kaynadgi, vyapilan dizeltmeler, vyapilan diger
varsayimlar ve ulasilan sonuc¢

Maliyet yaklasimi kullamimamstir.

3. Yap1 maliyetleri ve dider maliyetlerin tespitinde kullanilan
bilgiler, bu bilgilerin kaynag: ve yapilan diger varsayimlar

Malivet yvaklasirm kullaniimamistir.
4. Maliyet yaklasim ile ulasilan sonug
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Maliyet yaklasirmi kullarniimamistir.
c. Gelir Yaklasim Ile Ulasilan Sonuglar

1. Gelir yaklasimimi agiklayict bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi icin bu yaklasimin kullanilma nedeni

Gelir yaklagirm, gisterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akiglanmn tek
bir cari defere dénistirilmesi ile beliflenmesini sadlar. Gelir yaklasiminda
varhigin dederi, varhk tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akislanmin veya maliyet
tasarruflannin bugiinkil degerine dayanilarak tespit edilir.

Asafida yer verilen durumlarda, gelir yaklasimimn uygulanmas ve bu yaklasima
anemli ve/veya anlamb adirlik verilmesi gerckli gérilmektedir:

(a) varhdin gelir yaratma kabilivetinin katilimomn géziyle dederi etkileyen cok
dgnemli bir unsur olmasi,

(b) dederleme konusu varhikla ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina
iliskin makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile
az sayida olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda gelir yaklasimimin uygulanmasi ve bu yaklagima
anemli ve/veya anlamh agirhk verilmesi gerekli gorilmekle birlikte, stz konusu
kriterlerin karsilanamadithi  agadidaki  ilave durumlarda, gelir yaklasimi
uygulanabilir ve bu yaklasima onemli ve/veya anlaml adirlik verilebilir. Gelir
yaklasimimin  asadidaki durumiarda uygulanmasi halinde, dederlemeyi
gerceklestirenin  dider yaklasimlann uygulamp uygulanamayacadimi ve gelir
yaklasimi ile beliflenen gésterge nitelidindeki dederi pekigtirmek amaciyla
adirliklandinlip adirhklandinlamayacadini dikkate almas: gerekli gorilmektedir:

(a) dederleme konusu varhidin gelir yaratma kabiliyetinin kabilimonin goziyle
dederi etkileyen birgok faktdrden yalnizca biri olmasi,

(k) dederleme konusu varhkia ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina
iligkin dnemlfi belirsizliklerin bulunmas,

(c) dederleme konusy wvarlikla ilgili bilgiyve erigimsizligin bulunmas: (Grnegdin,
kontrol gilicd bulunmayan bir pay sahibi ge¢mis tarihli finansal tablolara
ulasabilir, ancak tahminlere/bitcelere ulagsamaz), ve/veya

{d) degerleme konusu varhgin gelir yaratmaya henlz baglamamas), ancak
baslamasinin planlanmis clmasi.

Gelir yaklagiminin temelini, yatinmolann yatinmlanndan getiri elde etmeyi
beklemeleri ve bu getirinin yatinma iliskin algilanan risk seviyesini yansitmasimin
gerekli gdrilmesi teskil eder.

Genel olarak vyatinmeolarn sadece sistematik risk (“pazar riski® wveya

"cesitiendirmeyle giderilemeyen risk” olarak da bilinir) igin ek getiri elde etmeleri
beklenir.
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Dederleme konusu taginmaz gelir yaratmadidindan ve yakin bir gelecekte gelir
yaratmaya baslamas! beklenmediginden gelir yaklasimi kullanilmamistir.
2. Nakit giris ve cikislarinin tahmin edilmesinde kullanilan
emsal bilgileri, bu bilgilerin kaynag:s ve vyapilan diger
varsayimiar

Gelir yaklasimi kullanilmamistir.

3. indirgeme/iskonto oranmimin nasil hesaplandiina iliskin
ayrintih aciklama ve gerekgeler

Gelir yaklasimi kullamimamistir.
4. Gelir yaklasimi ile ulasilan sonug
Gelir yaklagimi kullamimamistir.
¢. Diger Tespit Ve Analizler
1. Takdir edilen kira degerleri (analiz ve kullanilan veriler)

Tasinmaz bos arazi vasifli olup, blgedeki benzer gayrimenkullerin mevcut hali ile
kiralanmacdidq tespit edilmistir.

2. Hasilat paylasimu veya kat karsihar yontemi ile yapilacak
projelerde, emsal pay oranlari

Taginmaz bog arazi vasifli olup hasilat paylasim veya kat karsihg yontemi ile bir
projeye konu dedildir. Dolayisi ile emsal pay oranlan takdir edilmemistir.

3. Uzerinde proje gelistirilen arsalann bos arazi ve proje
dederleri

Tasinmaz icin bog arazi dederi verilmisgtir. Dederleme konusy tasinmaz lzerinde
proje gelistirilmemektedir.

4, Bos arazi ve gelistirilmis proje dederi analizi ve kullanilan
veri ve varsayimlar ile ulasilan sonuclar

Proje degerlemesi yapilmamistir. Bos arazi dederlerinin tespitinde kullanilan wveri
ve varsayimlar ile ulagilan sonuclar yukanda aciklanmistir.

5. En verimli ve en iyi kullamim degeri analizi

Tasinmazin Gzerinde tanmsal faalivet yapiimasi en verimli ve en iyi kullamm selkli
oldugu digsinilmektedir.

6. Miisterek veya béliinmiis kisimlarin dederleme analizi

Tapu kayitlannda mugterek pay sahibi bulunmamaktadir.
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7. ANALiZ SONUGLARININ
DEGERLENDIRiILMESi VE GORUS

a.Farkh Degerleme  Yontemleri ile_ Analiz Sonuglarinin
Uyumlastinlmas: Ve Bu Amagla Izlenen Metotlarin Ve
Nedenlerinin Aciklamasi

Uluslararasi Deferleme Standartlan’'mn UDS 105 Degerleme Yaklagimui wve
Yontemleri Madde 10.4%te “Dederleme calismasinda yer alan bilgiler ve sartiar
dikkate alindidinda, ozellikle tel bir yontemin dogruluguna ve givenilidigine
yiksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, degerlemeyi gerceklestirenlerin bir
varhgin dederlemesi icin birden fazla deterleme yéntemi kullanmasi gerekmez.”
denilmektedir.

Dederleme calismasinda sadece pazar yaklasimi kullanilmis olup, bu ydntemin
dogruluguna ve glvenilidijine yiksek seviyede itimat duyuldugundan birden
fazla yontem kullarmimamstir.

b. Asgari Husus Ve Bilgilerden Raporda Yer Veriimeyenlerin Neden
Yer Almadiklarinin Gerekcgeleri

Asgari husus ve bilgilerin tamamina raporda yer verilmistir.

c. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarmmca Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Degerleme konusu tasinmaz Ozerinde izin alinmasi gereken bir proje gelistirme
faaliveti bulunmamalktadir.

¢. Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat Ve Ipotekler Ile Ilgili
Goriis

Degerleme konusu taginmaz OGzerindeki takyidatlar ve buna dair gbrisglere
raporida "Gayrimenkul Ile Ilgili Herhangi Bir Takyidat Veya Devredilmesine Iligkin
Herhangi Bir Sirlama Olup Olmadidgi Hakkinda Bilgi™ bashdr altnda vyer
verlmisgtir.

d. Dederleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde Ipotek Veya
Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan Ve Onemli Olgiide
Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi
Durumlari Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir Simirlamaya
Tabi Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkul devredilebilmesi konusunda bir simrlamaya tabi
degildir.
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e. Degerleme Konusu Arsa Veya Arazi Ise, Almindan Itibaren Bes
Yil Gecmesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistirilmesine Yanelik
Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Dedgerleme konusu arsa vasifli tasinmaz, gayrimenkul yatinm ortakhd portfoyine
alimindan itibaren bes yillik sire gecmemistir.

f. Dederleme Konusu Ust Hakki Veya Devre Miilk Hakki Ise, Ust
Hakki Ve Devre Miilk Hakkinin Devredilebilmesine Iliskin Olarak
Bu Haklar Doguran Sozlesmelerde Ozel Kanun Hilkiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadigi
Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu dst hakkl veya devremlk hakk dedildir.

g. Gayrimenkulun Portfoye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup
Olmadigs Hakkinda Goriis

Sermaye Piyasasi Kurulunun IIT-48.1 sayill Gayrimenkul Yatinm Ortakhklanna
Iliskin Esaslar Tebligi'nin 22. maddesinin birinci fikrasimin (a) bendi arsa ve
arazilerin portfgye alinmasina izin vermektedir. Ayni fikranin {¢) bendine gdre
gayrimenkul yabnm ortakhiklan portféylerine ancak lzerinde ipotek bulunmayan
veya gayrimenkulin dederini dogrudan ve &nemli dlglde etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayall
haklar dahil edilebilir. Aynca amilan fikranin (j) bendinde gtre gayrimenkul
yatinm ortakhklan herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir
sinirlamaya tabi olan variiklara ve haklara yatinm yaparnazlar.

GYOD tebligi dikkate ahnarak gayrimenkuller incelendiginde, tasinmazin
gayrimenkul yatirim ortakligr portféyine alimmasinda bir sakinca bulunmadig
degerlendirilmistir.
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8. SONUC

a. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Dederleme uzmanimin raporda belirttidi tOm analiz, c¢alisma ve hususlara
katiliyorum.

Bu rapor ilgili Zermaye Pivasas Mevzual hikimlerine gdre haadanmgbr.
Tasinmaz Sermaye Pivasasi Mevzuab cercevesinde gavrimenkul yvabimm ortakihdn
portféyvinde "Arazi® baghd albnda bulunmasinda herhangi bir sakinca almadid
gadris ve kanaatindeyiz.
KDV oranlan gincel mevzuat dadrultusunda kullanilmistir.
Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrnimaz parcasi olup badimsiz kullamlamaz.

+ Rapor kopyvalanmm kullammlarn halinde ortayva cikabilecek sonuclardan sirketimiz
sorumilu dedildir.

b. Nihai Deger Takdiri
Dederleme konusu taginmaz igin takdir edilen nihal dederer asadidaki gibidir:

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.. Hissesi icin;

| Rapor tarihing gdre taginmazin KDV'siz ve KDV'li dederi.

~ KDV'siz Dederi i KDV'li Dederi [ % 10 )

i 49.680.000,00 TL 54.648.000,00 TL

— e

RAPORU HAFTRLAYANLAR

| DE 711&“/5/?;1&"[ | Kﬂuriq_l._ __“i EIGFI'..HHLerEE/E:?.LwE UZMANI

O.Fatih ARfURT {sfllbe: | Aysel ERBOGA (SPK {SPK Lisans
Lisans B 400532) | Lizans Mo:4@91173)
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