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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

1. BAGIMSIZLIK VE UYGUNLUK
BEYANI

Bu rapordaki hichir vorum stz konusu konular raporun devaminda tartisilsa dahi
hukuki konularn, Gzel arastirma wve uzmanlk gerektiren konulan ve siradan
dederleme calisanimin bilgisinin dtesinde olacak konulan acklamak nivetiyle
vapilmarmistr.

Miilk ile ilgili hicbir bilgide degisikliik yapilmarmigtir. Milkiyet ve resmi tanimiar ile
ilgili bilgilerin alindifi makamlar genel olarak glvenilir kabul edilirler. Milk

sahiplerinin sorumiuluk sahibi akila ve en verimli ve en etkin gekilde hareket
edecekleri varsayimistir.

Bilgi ve belgeler raporda kamu ve kurumlardan elde edilebildigi kadan ile yer
almaktadir. Bilgiler alinan belgelere qbre dederlendirilmigtir.

Firmamiz eldeki wverilerin dogrulugunu kabul ederek, genel bir degerleme

calismas) vapmistir. Aksi belirtiimedikce blylklik ve ebatlar ile ilgili bilgilerin
dogru cldugu ve milke herhangi bir tecavizin var clmadidi kabul edilmistir.

Kullamlan harlta, sekil ve cizimler sadece gorsel amachdir, rapordaki konulann
kavranmasina gdrsel bir katlkisi olmasi amaciyla kullamimistur. Basgka hichir
amacla givenilir referans olarak kullamimamalhdir.

Aksi acik olarak belirtiimedigi sGrece highir olasi yer alti zenginligi dikkate
alinmamustir.

Bu rapora konu olan projeksiyonlar degerleme sirecine yardima olmasi dolayisi
ile mevcut pivasa kogullannda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi
sdreci gbz &niline alinarak yapilmistir. Projeksiyonlar dedgerleme uzmanimin kesin
olarak tahmin edemeyecedi dedisen piyasa kosullanna badhidir ve dederin
degisken sartlardan etkilenmesi olasidir.

Bu raporda milk Gdzerindeki miillkiyetler veya tasima bedelleri gbz &Gniine
alinmamis sadece gayrimenkulin kendisi gz ondne alinmigtir.

Firmamizi milk Ozerinde wveya yakininda bulunan/bulunmayan/bulunabilecok
tehlikeli veya saghga zararhh maddeleri tespit etme yeterliligine sahip degildir.
Dedger tahmini yapilirken dederin dismesine neden olacak boyle maddelerin var
olmadidi ongorilir. Bu konu ile hicbir sorumluluk kabul edilemez, miister
istiyorsa bu konuyu incelemek icin konu hakkinda yetkili ve yeterli bir uzman
cahstirabilir,

Konu milk ile ilgili degerleme uzmanminin zemin kirliligi etidi calismas: yapmasi
miimkin dedildir. Bu nedenle gorildidl kadan ile herhangi bir zemin kirliligi
soruny glmadidn kabul edilmigtir.

Calismalarda bdlge zemini ile ilgili herhangi bir olumsuziudun olmadid) kabul
edilmistir.

2024 /ASCEGYD-083
s

e,

3



FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

Gayrimenkullerde zemin arasbrmalan ve zemin kontaminasyonu cahsmalan,
"Cevre Jeofizigi" bilim dalinin profesyonel konusu icinde kalmaktadir. Dederleme
uzmaniarinin bu konuda bir ihtisasi olmayip konu ile ilgili detayll bir aragtirma
vapiimamistir. Ancak, yerinde yapilan goziemlerde gayrimenkulin cevreye
olumsuz bir etkisi oldugu gdzlemlenmemistir. Bu nedenle cevresel olumsuz bir
ctki olmadid: varsayilarak dederleme caligmasi yapilrmigor.

Bilgimiz ve inanclarnmiz dodrultusunda asadidaki hususlan teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip cldugumuz tim bilgiler gergevesinde dogrudur.

2. Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kogullarla
lasith olup kisisel, tarafsiz ve gnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan
olusmaktadir.

3. Dederleme konusunu olusturan mdlkle gl olarak gincel veva gelecede dindk
hichir ilgimiz yoktur. Bu igin icindeki taraflara kargs herhangi kisisel bir gikanmiz
vaya on yargumiz bulunmamakiadir.

4. Bu girevie ilgili olarak verdijimiz hizmet ve aldiimiz idcret, migterinin amac

lehine sonuclanacak bir yine veya onceden saptanmig sonuclann gelistirimesi ve

bildirilmesine veyva bu dederdemenin tasarlanan kullamimivla doedrudan ilgili sonraki
bir olayin meydana gelmesine bagh degildir.

Dederleme ahlaki kural ve performans standartlanina gire gerceklestirilmistir.

Raporiama asamasinda géirev alanlar mesleki editim sartlarina sahiptir.

Bu raporun konusu olan midlk sahsen incelenmistir. Dederleme cahzmasinda gbrey

alanlann dederlemesi vapilan milkin yer we b konusunda daha dnoeden

deneyimi bulunmaktadir.

2. Raporda belirtilen kigiler haricinde hig kimse bu raporun hazifanmasinda mesleki
bir yardimda bulunmamesbr.

=SRCAEL

Bu Rapor ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. tarafindan hazirlanmis
olup bu raporun hazirlanmas: sirasinda gerekli tlm dzen gdsterilmis olmakia
birlikte Degerleme Raporunda kurum ve kisilerden alinan bilgi ve agiklamalanin
dogru oldugu kabuliine dayanmaktadir. Bu bilgi ve belgelerde yapilan hata ve
yvanhsliklardan, tambdindan, maddi ve sair hatadan degerleme sirketi sorumlu
dedildir. Bu Dedierleme Raporu ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.S. icin hazirlanmig olup, Dederleme girketinin ve ASCE GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.$.nin yazikh izni clmadan cofaltilamaz wve Gglnch
kisilere verilemez.
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2. RAPOR BILGILERI

a. Raporun Tarihi

27.12.2024

b. Raporun Numarasi

2024/ASCEGYO-083

c. Raporu Hazirlayanlarin Ad Ve Soyadlan

Sorumiu Dederleme Uzmarn : lﬂkkeg Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)
Degerleme Uzmamn : Aysel ERBOGA (SPK Lisans No:401179)

¢. Sorumlu Dederleme Uzmanmnin Adi Soyadi

Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)

d. Degerleme Tarihi

24.12.2024

e. Dayanak Sozlesmenin Tarih Ve Numarasi

17.12.2024 f ASCEGYO-05

f. Raporun, Tebligin 1 Inci Maddesinin ikinci Fikrasi Kapsaminda
Hazirlanip Hazirlanmadigina Iliskin Aciklama

igl:uu rapor Sermaye Piyasasi Kurulumun III-62.3 sayilh Sermaye Pivasasinda

Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Dederleme Kuruluslan Hakkinda Teblig'inin 1.
Maddesinin ikinc fikras kapsaminda hazirlanmistir.

g. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Aym Kurulug Tarafindan
Daha Onceki Tarihlerde De Degerlemesi Yapilmigsa, Son Ug
Degerlemeye Iliskin Bilgiler

Dederleme konusu taginmaz icin son Uc yil iginde firmamizca yapilmis degerleme
bilgileri agadidaki gibidir.

Rapor No Rapor Tarihi Tiirk Liras: Dedgeri |
2022/ASCE-024 07.11.2022 18.000.000,00 TL
2023/ASCEGYOD-031 26.12.2023 | 35.850.000,00 TL |

| 2024/ASCEGYO-026 | 25.07.2024 38.410.000,00 TL
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3. KURULUS VE MUSTERIYI

TANITICI BILGILER

a. Kurulusun Unvam Ve Adresi

| UNVANI : Zeugma Gayrimenkul Dederleme A.S.
ADRESI : Deadirmigem Mah. Dr. Emin Kilickale Cad. MNo: 20 Vakiflar
B e | Ferhadiye 1s Hami Kat:5 Daire: 502 Schitkamil/GAZIANTEP |
| TLETISIM: | Telefon: (0342)215 1205 ;
i | Faks:{0342)21512 06 :
Web: vwww zeugmadegerierms. com |
| Mall : infod@zeygmadegerlenmea. com. tr
KURULUS TARIHI | 03.05.2010 .
SERMAYESI 1.100.000 TL
MERSIS NO | 059980716413000159
. FAALIYET KONUSU | Yiiriirlikteki mevzuat gergevesinde her tiirlii resmi, &zel, gercek
! wve tizel kuruluglara ait her tirdd gayrimenkullerin, gayrimenkyl
projelerinin ve gayrimenkule dayah hak ve faydalann beliri bir
tarihteki muhtemel degerlerinin badimsiz ve tarafsiz olarak
| | takdiri, bu deferler etkileven gavrimenkullerin nitelidi, pivasa ve
gevre kosullann analiz ederek, ulusal ve uluslararasi alanda
| | kabul girmis degerleme standarban wve esaslan geroevesinde
dederleme raporlanm hazirlamak.
| IZINLER/YETKILERL | Zeugma Gayrimenkul Dedereme AS. Sermaye Piyasas:

Kurulu'nun 17022001 tarihli ve 24491 sayill Resmi Gazete'de
Seri: VIII, No: 35 ile yayimilanan “Sermaye Piyasasi Mevzuab
Cergevesinde Gayrimenkul Dederleme Hizmeti Verecek Sirketler
fle Bu Sirketlerin Kurulea Listeye Alnmalarnna iliskin Esaslar
Hakkinda Tebli§” ¢ergevesinde, gayrimenkul dederlerne hizmetli
vermek Uzere konunun gorisildigd Kurul Karar Organimim
16.02.2012 tarih wve 7 savih toplanbisinda uyarinca Sermaye
! Piyasasi Kurulunca Listeye alnmishr. Aynca Bankacihk
| Diizenleme ve Denetlemea Kurulu'nun 05.056.2014 tarih we 5888
| zavill Karar ile Sirketimize "Bankalara Dederleme Hizmeti
" Werecek Kuruluslarnn Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda
| Yanetmelikin 11. Maddesi'ne istinaden bankalara Y&netrmelidin
4. Maddesi kapsamina giren “gayrimenkul, gayrimenkul projesi
veya gayrimenkule bajh hak ve faydalann deferlemesi® hizmeti |

[ verme yetkisi verllmistir. {
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ZEUGMA CAYRIMENK UL DECERLEME ve DANISMANLIK A%

b. Miisteriyi Tanttic: Bilgiler Ve Adresi

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AL,

Sangullik Mahallesi Zibeyde Hamm Bulvarn No:64 Sehitkamil/Gaziantep

c. Miisteri Taleplerinin Kapsami Ve Varsa Getirilen Simirlamalar

Misgteri talebi raporda detaylan verilen tasinmazin gincel piyasa rayic degerinin
tespiti ve sermaye piyvasasi mevzuati geregince, degerleme raporlarnda
bulunmas: gereken asgar  hususlar  ¢ercevesinde dederleme  raporunun
hazrlanmasidir. Musteri tarafindan getirilen kisitlama bulunmamaktadir.

¢. Isin Kapsami

Isin kapsami, Gaziantep Ili, Sehitkamil Ilgesi, Subodazi Mahallesi 133 ada 305-
354 parsellerde kayith “Tarda”™ wvasifli tasinmazin  pazar dederinin  tespit
edilmesidir. 56z konusu degerleme calismasi gayrimenkullerin piyasa degerinin
belifleme amaciyla hazirdanmistir. Bu raporda resmi kurum  aragtirmalan
yapilarak yasal ve hukuki boyutuyla gayrimenkulin durumu irdelenmis ve piyvasa
kosullanna uygun olarak pivasa dederi aragtinhp tespit edilmistir. Aynca rapor
kapsaminda dedere etki eden unsurlar mevcut piyasa kosullan iginde
degerlendirilmis ve degere nasil ulamildig hakkinda bilgi veriimigtir,

4. GAYRIMENKULUN YASAL
DURUMUNA ILISKIN BILGILER

a. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tammi, Tapu Kayitlari, Plan,
Proje, Ruhsat, Sema Vb. Dokimanlari Hakkinda Bilgiler

1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi

Dederleme konusu tasinmaz Gaziantep ili, Sehitkamil ilgesi, Subogan Mahallesi
simirlan igerisindedir. Mahalle kiy iken yeni blylksehir kanunu ile mabhalle olmus
ve beledive ye baglanmistir. Il merkezinden tasinmaza ulasmak igin ilgili isaret ve
isaretciler ( tabela ve yin levhalan ) takip edilerek Eski Yoluna gelinir. Buradan
Camlibel Korluguna aynlan yoldan ilerlenip kadastro ve imar yollan takip edilersk
tasinmaza ulasihr,

2024 /ASCEGYD-083
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ZEUGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

Taginmazin konumunu gosteren uydu gdrintisi agagidaki gibidir:

IWMENDG
alh DEMIR-

2. Tapu Kayitlar

Dederleme konusu tasinmazin tapu kayitlan asagidaki gibidir.

111 | Gaziantep Gaziantep

Iice _Sehitkamil | Sehitkamil ]
Mahalle Subofazi | Subogazi

'Ada 133 1338 1 8

\Parsel  |305 354

Yiizélgiimii (m?) 34.465,36 |16.747,52 1
Nitelik [ Tarla g™ | Tarla

Malik ASCE GAYRIMENKUL ' ASCE GAYRIMENKUL

| ' YATIRIM ORTAKLIGI A.5. !"l"ﬂ'l'IRII'"'I ORTAKLIGI A.S.

| Pay -1 |l

Payda 11 S
| Pay orani '100.00% 100.00%

3. Plan, proje, ruhsat, sema vb. dokiimanlarn

Yoabtur.
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FEUCMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIKE A5,

b. Gayrimenkul ile Ilgili Herhangi Bir Takyidat Veya
Devredilmesine iliskin Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadidi
Hakkinda Bilgi

i 133 Ada 305-354 Parseller

| Rehinler Bloma | l‘;{-;':l'flt Bulunmamaktadir.

| Serhler Balimi _I{ag.frl: Bulunmamaktadir.

| i -

| Beyanlar Bélumid | 3402 Sayih Kanunun 22. maddesinin 2. fikrasimin (&)
' bendi uygulamasina tabidir. 06-11-2020 14:08 -63623

Irtifaklar Bolimil | Kayit Bulunmarmaktadir.
|

“Muhdesat - Kavit Bulunmamaktadir.
| Bolima |
|
Tasinmazlar 09.12.2022 tarihinde kadastro uygulamas! sonucunda 1885
ve 1919 nolu parsel iken 133 ada 305 ve 354 nolu parsel olarak tescil
edilmislerdir.

Madde 22 - (Degisik:22/2/2005 - 5304/6 md_)

Evvelce tespit, tescil weya simrlandirma suretivle kadastro veya
tapuiamasr yvapilmis olan yerlerin yeniden kadastrosu yapiiamaz. Bu gibi
verler ikinci defa kadastroya t8bi tutulmussa, ikincd kadastro butin
sonuglanyla hikdmsiz sayiir ve Tirk Medeni Kanununun 1026 ne
maddesine gire islem yapilir. Siresinde dava acilmadidy takdirde, iking
defa yapilan kadastro, tapu sicil midirligince re’'sen iptal edilir.

Ancak;

a) Tapulama, kadastro veya dedisiklik islemierine iliskin: sinirlandirma,
dlcd, cizim ve hesaplamalardan kaynaklanan hatalan giderrmek (izere
uygulama nitelifini kaybeden, tekmik nedenlerle yetersiz kalan, eksikligi
gariien veya zemindeki sinirian gercege uygun gdstermedidl tespit edilen
kadastro haritalanmn  tekrar duzenlenmesi ve fapu sicilinde gerekli
diizeitmelerin sadlanmas) amaciyla tapulama ve kadastro gormig yerlerde,

b) Daha dnce sadece tapu tahriri yamian veya 2859 sayir Tapulama ve
Kadasfro Paftalannin Yenilenmesi Hakkinda Kanuna gbre yenileme
vapilacak yerler ile 2981 sayil Imar ve Gecekondu Mevzuatinag Aykiry
Yapilara Uygulanacak Bazi Islemler ve 6785 Sayih Imar Kanununun Bir
Maddesinin Dedistiriimesi Hakkinda Kanun hijkimlerine tabi yerierde,

Biringi fikra hikmd uygulanmaz.

Ikinci fikramn (a) bendinin uygulanacadr alaniar Tapu ve Kadastro Genel

Midiridnin onayr ile belidenir ve calismalara baslanmadan en 3z onbes

qiin dnce caligma alamnda, bdlge merkezinde ve bdigenin badll oldudu il

merkezinde alisilmig vasitalaria duyurulur, aynica varsa yerel gazete ile ildn
2024 /ASCEGYO-083
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

edilir. Yaplacak calismalarda 2, 4, 14, 17, 19 ve 21 inci maddeler ile 13
fincll maddenin (B) ve 20 nci maddenin (B), (C) ve (D) bentleri hiikirnler
uygulanmaz. Tapulama ve kadastro calismalannda tespit disi birakilan
kamu kurum ve kuruluslanna ait yerlerin tescili yapilir.  Tapuya tescil
edilmis ormanlardan, haritalan teknik rmevzuata uygun olanlar aynen,
differferi ise teknik mevzuata uygun hale getirildikten sonra tapu kutlgdne
aktarilir.

3402 Sayili Kanun'un 22. maddesinin 2. hkrasimn (a) bendi uygulamasina
iliskin parseller dzerinde bulunan beyanin tasinmaziarin degerine dnemii
bir etkisi bulunmamakta wve devredilebilmelering engel  teskil
etmemektedir.

c. Gayrimenkul iIle Ilgili Vvarsa, Son Uc Yilik Dénemde Gerceklesen
Alim Satim Islemlerine Ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Dedisikliklere (Imar Plaminda Meydana Gelen
Degisiklikler, Kamulastirma Islemleri Vb.) Iliskin Bilgi

Tasinmazlar son 3 yil igerisinde ;

+ Hukuki bir sirece konu edilmemistir.
= Satis gormemistir.

¢. Gayrimenkuliin Ve Bulundugu Bdlgenin Imar Durumuna Iliskin
Bilgiler

Sehitkamil Belediyesi ve Gaziantep Biyiksehir Belediyesi Imar Midirigi'nde
yapilan sifahi incelemede, tasinmazin imar plani diginda kaldidi bilgisi edinilmistir,

PLANSIZ ALAMNLAR YONETMELIGI Yam Sartlan Madde 63 Ust digek plam
bulunmayan iskan disi alanlarda bulunan parsellerde, ingaat alani katsayisi %5
den fazla olmamak, yam ingaat alanlan toplarm: higbir kosulda (250) m2 vyi
gecmemek, sacak seviyelerinin tabii zeminden yiksekligi (6.50) m.yi ve 2 kali
asmamak, yola ve parsel simrdanna (5.00) m.den fazla yaklagmarmak garti ile bir
gilenin oturmasina mahsus bad ve sayfiye evleri, lr kahvesi, lokanta ve bu
tesislerin mistemilat binalan yapilabilir. Bu alanlarda tanmsal Uretimi korumak
amaci ile Uretimden pazariamaya kadar tim faaliyetleri iceren entegre tesis
niteliginde olmamak kaydiyla, konutla birlikte veya ayn yapilan mandira, kimes,
ahir, a&il, su ve yem depolan, hububat depolan, glbre ve silaj gukurlarn, ar
haneler, balik iiretim tesisleri ve un dedirmenleri gibi konut disi yapilar, mahreg
aldidi yola (10.00) m.den, parsel hudutlanna (5.00) m.den fazla yaklagmamak,
parselde bulunan bdtin yamlara ait ingaat alam katsayisi %40 1 ve yap
yiiksekligi (6.50) m.yi ve 2 kati agsmamak sart ile yapilabilir. Bu yapilarin birinci
fikra kosullanna uyulmak (izere yapilacak konutla birlikte yapimi halinde de
ingaat alarm katsayis (0.40) 1 gegemez.

d. Gayrimenkul icin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli
Yap Tespiti Vb. Durumliara Dair Aciklamalar

Taginmaz parseller bos arazi olup (zerinde herhangi bir yap bulunmamaktadir.
2024/ ASCEGYO-08B3 f
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A.5,

e. Gayrimenkule  1Iliskin Olarak  Yapilmis  Sozlesmelere
(Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmeleri, Kat Karsiligi Insaat
Sozlesmeleri Ve Hasilat Paylasimu Sozlesmeler Vb.) Iliskin
Bilgiler

Degderleme konusu  tasinmazlara iliskin  olarak yapilmis  sdzlesme
bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuller Ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmus Yap
Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yapi Kullamim izinlerine
Iliskin Bilgiler ile ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim
izinlerin Alimnip Alinmadiina Ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin
Tam Ve Dodgru Olarak Mevcut Olup Olmadigi Haklkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlada ilgili alinmig bir ruhsat yoktur,

g. Degerlemesi Yapilan Projeler Ile Ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih
Ve 4708 Sayih Yapi Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim
Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvam, Adresi Vb.) Ve
Defjerlemesi Yapilan Gayrimenkul 1Ile Tigili Olarak
Gergeklestirdigi Denetimler Haklkinda Bilgi

Degerleme  konusu  tasmmazlara  iliskin @ olarak  vapilmig  bir  proje
bulunmamalktadir.

§. Edier Belirli Bir Projeye Iistinaden Degerleme Yapihiyorsa,
Projeye Iliskin Detayl Bilgi Ve Planlarin Ve Sz Konusu Dederin
Tamamen Mevcut Projeye Iliskin Olduuna Ve Farkh Bir
Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkh
Olabilecedine Iliskin Aciklama

Gayrimenkul deferlemesi belirli projeye istinaden yapilmamaktadir.
h. Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikas: Hakkinda Bilgi

Parseller Gzerinde herhangi bir vapi bulunmadidindan enerji verimlilik sertifikas:
bulunmamaktadir.

20247 ASCEGYD-083 —

13 & ‘é&



FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve IANISMANLIK A5,

5. GAYRIMENKULUN FIZIKI
OZELLIKLERI

a. Gayrimenkuliin Bulundugu Bodlgenin Analizi Ve Kullamlan
Veriler

1. Gaziantep Ili Hakkinda Genel Bilgiler

Konumu:36° 28' ve 38° 01' doju boylamlan ile 36° 38' ve 37% 32' kuzey
enlemleri arasinda yer alan kentindodusunda Sanhurfa; batisinda Osmanive ve
Hatay; kuzevinde Kahramanmaras; glneyinde Surive; kuzeydogusunda
Adiyaman; glneybatisinda da Kilis yer almaktadir. 6222 km2'lik alamiyla Turkiye
topraklanmn yvaklasik olarak % 1%k bdlimind kapsamaktadir.

Genel Bilgiler: GUneydodu Toroslann uzantisi olan Sofdaglan’min bulundugu ilde;
Dillikbaba, Sam, Ganibaba ve Sankaya Daglan yer alir. Islahiye, Barak, Araban,
Yavuzeli ve OFuzeli ilin onemli ovalanm; Firat Nehri, Nizip Gayi, Afrin Cay,
Merziman Cayr ve Alleben Deresi ise ilin dnemli akarsulanm clusturmaktadir.
Ziraata elverigli olan il topraklan zeytin, fistik, meyve ve sebze bahgeleri, dzOm
baflarn pamuk ve bufday tarlalan ile kaphdir. Ilin daghk kesimlerinde kismen
cam, kdknar, sedir ormanlan, step ve yan step bitki &rtOsi gdrdlmektedir. il
dahilindeki ormanlarda bol miktarda keklik, turag, yaban drdedl, yaban kazi, cil,
kinalr baykusg, givercin, serce, an kusu, yaban domuzu, tavsan, su kuslan, Kirpi
ve bildircin gdrilmektedir.

Iklimi: Akdeniz ve kara ikliminin gecis noktasinda yer alan ilin ghney kesimleri,
Akdeniz ikliminin etkisinde olmakla beraber genel olarak yazlar sicak ve kurak,
kislar ise sojuk ve yvagishdir. Yadis en fazla lus ve ilkbahar aylannda gérilir.

Iiceleri: Araban, Islahive, Karkarms, Nizip, Ofuzeli, Nurdad, Sahinbey,
Sehitkamil, Yavuzeli'dir.

Torkiye'nin altnc, Gdneydodu Anadolu Bolgesi‘nmin ise en bUylk kenti olan
Gaziantep; nifusu, ekonomik potansiyeli, killtdrel zenginlikleri, tarihi dokusu ve
blyiksehir statizsdyle metropol bir kenttir.

Anadolu'nun ilk yerlesim merkezlerinden biri olan Mezopotamya ile Akdeniz
Bélgesi'nin kesisme noktasinda yer alan kent, birgok medeniyete ev sahipligi
yvapmis ve tarihin her dineminde &Gnemini korumustur. Farkhh uygarhklann,
killtdirerin ve dinlerin bir araya gelerek birbirleri iginde sentezlendidi gizemli bir
tarihe sahip olan Gaziantep; Paleolitik, Neolitik, Kalkolitik, Tung, Hitit, Hurri-
Mitanni, Asur, Pers, Biyik iskender, Selevkoslar Kralhdi, Roma, Bizans, Selguklu,
Memluklar, Dulkadirodlulan ve Osmanh dénemlerine ait izleri-eserleri ginimize
kadar tasimaktadir. Tarihi Ipek Yolunun buradan gecmis olmasindan dolay
uygarliklarin udrak yeri olmug, tarihin her déneminde kiltir ve ticaret merkezi
olma &zellifini korumustur. Gaziantepte bulunan tarihi eserlerin gesitlilidi kentin
kiltlirel zenginliginin bir gdstergesidir.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

GUnomiizdeki Gaziantep'in tarihsel badlantilan eski Dilik ve Kale ile iligkilidir.
Dialik, antik kaynaklarda “Doliche”, Bizans kaynaklannda "Teluck”, Arap
kaynaklaninda "Duluk” adiyla gecmektedir. Diilk, tarihin en eski caglanndan beri
kullamlan bir yol sebekesinin digim noktasinda yer almig, bolgedeki yerlegsim
Dildkten sonra Gaziantep Kalesi etrafinda geliserek sehirlesme bu alanda
yogunlagmistir,

Gazlantep Kalesi, Roma doneminde kuzeyi dojal kaya, gineyi ise hylk olan bir
tepe (Ozerine gbzetleme kulesi oclarak kurulmustur. Bizans Imparatoru Iustinianos
déneminde gonimizdeki halini almistr.  Memluklar, Dulkadiroglulan ve
Osmanhlar déneminde gesitli onanmlar geciren kale, anitsal mimarisiyle varhgini
korumaktadir.

Antep, Bizans kaynaklannda en crken 12.yy. olarak tarihlenmektedir. Hach
seferleri sirasinda ise Antepten "Hantap” olarak bahsedildigi gérdlmektedir.
Antep 1151 wyiinda Sultan I.Mesud zamamnda, Anadolu Selguklulann eline
gecmiz, Sultan Mesud'un 8limG Gzerine Antep, Musul ve Halep Atabek’i Nureddin
Zengi tarafindan alinmistir. Bunun {izerine Selgukiu tahtina gegen II. Kiligarslan,
1157'de Antep kugatmigtir. 1183 yilinda Selahaddin Eyyubi, Firat Nehri'ni
gecerek Antep’e girmistir. 1218'de Selguklu Sultam I. Izzettin Keykawvus'un
ordusu Antep’ tekrar almistir. 1271 yilinda, Mogollarin Kuzey Suriye seferleri
sirasinda Antep isgal edilmistir. Memluk Sultan Baybars'in 1277'de Modollar'a
karsi direnledigi Anadolu seferi sirasinda  Antep, Memlukle hakimiyetine
girmigtir. 1390 yiinda Dulkadirogullan ordusu Antep’e gelmis, sehri yagmalamis
fakat kusatamamistir. Antep 1400 wviinda Besni ile beraber Timur tarafindan
alinrmig, sehir blyilk élglde yikima udramistir. Daha sonra Antep, Karakoyunlu
silalesinden Kara Yusufun ve Dulkadiroglulan’nin yonetimi altina girmigtir. 1522
yilina kadar balgede egemenligini sirddrmistir. 1480 yihinda Alauddevie Bozkurt
Bey'in basa gegmesinden sonra Osmanh ile Dulkadirodlulan Beyligi arasindaki
iliskiler gelismisg, Antep istikrarh bir dénem yasamustir. Yavuz Sultan Selim’in Iran
seferi sirasinda Alauddevle Bozkurt Bey'den yvardim gelmemesinden dolay, Yavuz
Sultan Selim, Caldiran Seferl sonunda savas acmis ve Alauddevie Sldordlmdstir.
Kangikliktan vyararlanan Memluklar, Antepi ele gecirmiglerdir. Yavuz Sultan
Selim’in Mercidatnk wve Ridaniye zaferlerinden sonra 1516%te Antep, Osmanl
yonetimi altina girmistir.

O=manh yvinetiminden sonra gehir hizla imar edilmeye baglanmis, wveni yvapilar
yilkselmis, halk Osmanh Devieti'nin gerileme dinemine kadar refah icinde
yasamistir. Kent, 1818-1819'da gegici olarak Halepin kazasi olmugtur. Bu
durum Antep’i sosyal, ekonomik ve ticari ydnlerden geligmesini saglamustir.
I.DinyaSavasi'ma kadar devam eden bu durum, 1919°da Ingilizlerin daha sonra
da Fransizlarin isgaliyle bozulmustur. Antep harbinde 10 ay 9 gin boyunca
dismana kars kadimi, erkedi, blyGdi, kilgidd ile micadele veren sehir, 8 Subat
1921'de "Gazl” unvarim almistir. 25 Arahk 1921 ywilinda, disman isgalinden
kurtulan Gaziantep Cumhuriyet'in ilamyla birlikte hizla gelismeye devam etmigtir.
Bugin tarihi, kiltirel dederleri, birbirinden lezzetli Antep yemeklerini barindiran
mutfadi, bes organize sanayi bélgesi, sehirleraras ve uluslararas: baglanti yollan
ile bélgenin en dnemli kentlerinden biri olan Gaziantep, her yil binlerce turist
agirlamaktadir.

2024 /ASCEGYO-083

15 \\/ /&a
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2. Sehitkamil Ilcesi Hakkinda Genel Bilgiler

Gaziantep sehrinin Alleben Deresi ile tabii uzantilarimin kuzeyinde kalan bolumil
merkez olmak Gzere Sehitkamil adiyvla, 3398 sayilh Gaziantep II'i Merkezinde
Sehitkamil ve Sahinbey adiyla iki ilce kurulmasi hakkindaki kanunla, 20.06.1987
tarihinde kurulmus ve 19.09.1988 tarihinde de faaliyete gegmistir.

ih;e "Sehitkamil” adim, Gaziantep Savunmasi sirasinda 14 yasinda iken sehit
edilen "Mehmet Kamil®” den almaktadir.

Gluneydodu Anadolu Bélgesi'nin batisinda yer alan ilge 1.268 km2'lik (2015) bir
zlam kapsar. Gineydogu Anadolu ile Akdeniz Bdlgeleri arasinda kalan ilcede her
iki bolgenin iklimi ve dzellikleri goralor. Kiglar soguk ve yadigl, yazlar Ise sicak ve
kurak gecer. Ilgenin kuzeyinde Pazarak, kuzeydogusunda Yavuzeli, dogusunda
Nizip, glineydogusunda Oduzeli, alneyinde Sahinbey ve batisinda ise Nurdad
ilcesi bulunmaktadir.

Baslica yOkseltiler; Sofdad {1496 m), Diliikbaba {1250 m), Gareniz (1069 m) ve
Sam Daglan'dir (1053 m). Kigiik akarsular arasinda en dnemlisi Alleben
Deresi'dir.

2015 Yil adrese dayal niifus tespit sonuclanna gore ilcemizin toplam nifusu
726.831 dir. Sehitkamil Belediyesi sinirlan igerisinde 143 mahalle bulunmaktadir.

llge merkezinde 2 deviet hastanesi bulunmaktadir. Bunlar; Sehitkamil Deviet
Hastanesi (300 yatakh) ve 25 Aralk Devlet Hastanesidir (382 yatakh). lice
simrfanmiz igerisinde 17 Sadhk Ocadi ile 1 ana gocuk saghd merkezi faalivet
gostermektedir. Bu ocaklanmiza badgh sadhk evlerinin sayisi ise 25'tir.

Ayrnica llge sinirlan igerisinde 3 dzel hastane, 25 dzel poliklinik, 11% eczane ile 5
dzel hemodiyaliz merkezi bulunmaktadir.

Ilce merkezinde Devlete ait 4 anackulu, 51 ilkégretim okulu, 3 &zel editim
ilkégretim okulu, 8 genel lise, 3 Anadolu Lisesi, 1 Cok Programi Lise, 1 Fen Lisesi
ile 8 Mesleki ve Teknik Lise bulunmaktadir. Bu ckullanmiza devam eden dgrenci
sayisl 97.554 olup, 2.998 ddretmen girev yapmaktadir. Bunun yam sira 1 dzel
Anaokulu, 5 dzel ilkégretim okulu ile 4 dzel lise de mevcuttur. Bu okullanmizin
3.285 ddrencisi olup, 255 dgretmen gdreyv vapmaktadir.

67 kiy ve 4 mezradaki Birlestirilmis Simifli Tikddretim Okullarinda editim ve
ogretim vapilmaktadir.

ficenin okur - yazar orani % 97'dir.
Iice Merkezinde 18 Dershane, Motorlu Tasit Siricid Kursu ile 7 Ogrenci Yurdu

bulunmaktadir. Killtiir Bakanh&@ina badh 1 Arkeoloji Mizesi ile 1 Halk Kitiphanesi
bulunmaktadir.

b. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasimin Analizi,
Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler Ile Bunlarin Gayrimenkuliin
Degerine Etkileri
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3. Konut Satis Istatistikleri, Kasim 2024
Tirkive genelinde Kasim aymda 153 bin 14 konut satildl.

Turkiye genelinde konut satislan Kasim ayinda bir onceki yilin aym ayina
gbre %63,6 oraninda artarak 153 bin 14 oldu. Konut satis sayisinin en
fazla oldudju iller sirasiyla 26 bin 320 ile istanbul, 14 bin 916 ile Ankara ve
8 bin 583 ile Izmir olurken, en az oldudu iller sirasiyla 89 ile Bayburt, 99
ile Tunceli ve 121 ile Hakkari olarak gergeklesti.

Komut atig, Kasim 2024
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Konut satiglar Ocak-Kasim déneminde %16,4 arttl.

Konut satiglan Ocak-Kasim déneminde bir énceki yilin ayni donemine gdre
% 16,4 oraninda artarak 1 milyon 265 bin 388 olarak gerceklesti.

Knub zatiy wayes, Koz 2024
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ZEUVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

Ipotekli konut satisian 21 bin 804 olarak gergeklesti.

Tirkive genelinde ipotekli konut sabislan Kasim ayinda bir onceki yilin ayn
ayina gdre %315,7 oraninda artarak 21 bin 804 oldu. Toplam konut
satiglan icinde ipotekli satislann payr %14,2 olarak gerceklegti. Ocak-
Kasim ddneminde gerceklesen ipotekli konut satiglan ise bir dnceki yilin
ayr dénemine gdre %21,3 oraninda azalarak 135 bin 209 oldu.

Kasim ayinda 5 bin 213; Ocak-Kasim doneminde ise 32 bin 82 ipotekli
konut satisi, ilk el olarak gerceklegti.

Dider satis tirleri sonucunda 131 bin 210 konut el degistirdi.

Turkiye genelinde dider konut satislan Kasim ayinda bir dnceki yilin ayni
ayina gbre %48,6 graninda artarak 131 bin 210 oldu. Toplam konut
satislan icinde dider satislanin payl %85,8 olarak gergeklesti. Ocak-Kasim
doneminde gerceklesen dijer konut satiglan ise bir dnceki yilin ayn
dénemine gbre %23,4 oraninda artarak 1 milyon 130 bin 179 oldu.

Satig geidine ghire konut satip, Kasm 2024
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B ool danglar Bl Deger sabgla
Ik el konut satis sayisi 49 bin 274 olarak gergeklesti.

Tirkiye genelinde ilk el konut satis sayisi Kasim ayinda bir onceki yilin
ayni aymna gire %61,7 oraninda artarak 49 bin 274 oldu. Toplam konut
satislan icinde ilk el konut satisinin payl %32,2 oldu. Ilk el konut satislan
Ocak-Kasim déneminde ise bir onceki yihn aym dbnemine gdre %24,2
craninda artarak 407 bin 832 olarak gerceklesti.

Ikinci el konut satislannda 103 bin 740 konut el dedistirdi.
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FEUCMA CAVRIMENKUL DEGCERLEME ve DANISMANLIK ALS.

Tirkiye genelinde ikinci el konut satis sayisi Kasim ayinda bir dnceki yilin
ayni ayina gore %64,6 oraninda artarak 103 bin 740 oldu. Toplam konut
satislan icinde ikinci el konut satisimin payi %67,8 oldu. Ikinci el konut
satislan Ocak-Kasim déneminde ise bir dnceki yilin aym dénemine godre
% 13,0 oraninda artarak 857 bin 556 olarak gerceklesti.

Eliq yukline gare konut axbiyp, Hezim 2024
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B ke sanggar [l teno o sadiglar

Yabancilara Kasim aymnda 2 bin 151 konut satisi gerceklesti.

Yabancilara yapilan konut satiglan Kasim ayinda bir dnceki yilin ayr ayina
gore %8,2 oraninda azalarak 2 bin 151 oldu. Kasim ayinda toplam konut
satiglan iginde yabancilara yapilan konut satisinin payr %1,4 olarak
gergeklesti. Yabancilara yapilan konut satis sayisimin en fazla oldugu iller
sirasiyla 780 ile Istanbul, 752 ile Antalya ve 191 ile Mersin oldu.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

Yabanolara yapilan kenut satip, Kasim 2024
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Yabancilara yapilan konut satislar Ocak-Kasim doneminde bir onceki yilin
ayni dénemine gore %35,1 oraminda azalarak 21 bin 363 oldu.

Ulke wuyruklarina gére en
vatandaglanna yamldi.

cok konut satis

Rusya Federasyonu

Kasim ayinda dlke uyruklanna gbre en fazla konut satisi sirasiyla 421 ile
Rusya Federasyonu, 200 ile Iran wve 160 ile Ukrayna wvatandasglarna

yamld.

Uyruklara géire en gok konut sabig yapilam 10 ke, Kasim 2024

Fursye Federmvanu
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4. Ciro Endeksleri, Ekim 2024
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

Toplam ciro yillik %41,2 artt.

Sanayi, insaat, ticaret ve hizmet sektirleri toplaminda ciro endeksi
(2021=100), 2024 yvih EKim ayinda wilhk %41,2 arth.

Toplam cironun alt detaylanna bakildiinda; 2024 yih Ekim ayinda yillik
sanayi sektdrl ciro endeksi %29,5 artti, ingaat ciro endeksi %63,7 arth,
ticaret ciro endeksi %42,3 artt, hizmet ciro endeksi %51,7 arth.

Toplam ciro yallk dedigim crana(3%), Ekim 202<
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Ciro endeksler yillik degisim eranlani®l, Ekim 2034
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Toplam ciro aylk %1,3 artt.
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FEUCMA CAYRIMENKUL DEGCERLEME ve DANISMANLIK A5,

Sanayi, insaat, ticaret ve hizmet sektirleri toplaminda ciro endeksi
(2021=100), 2024 vihh Ekim ayinda ayhk %1,3 artti.

Toplam cironun alt detaylarina bakildiqinda; 2024 wih Ekim ayinda ayhk

sanayi sektdril ciro endeksi %1,1 arth, insaat ciro endeksi %0,1 azaldi,
ticaret ciro endeksi %0,9 arth, hizmet ciro endeksi %3,6 arth.

Taplee sre syl dodigim arans%). Belm 2024

]
411
Y e
£Lr
= u |
3 3 43
|
H
5
= PR SEE, LR E A ) I ¥ = - * Y X o
b W a5 K gl e o i el __‘..55 ™ _‘13 _“1“" e K o ..,1-.“ e 1_;?' 3::]" 8 _hn‘.f'.' _..,3@ _F-r? ot
b " VR, L. Vi, © : 5 - 7 7 . N ... "
Gl R A

Cire andalkcsher] aylsic degisim oranlan{®%), Ekim 2024

Faplam o

B - S

B - Madeni ik o D vl
- imalat

F - Irrgant

i Tioomer

H M- Hizmet

H - Ulagnrmma we depalima

I Wl byross v g

1 - Bigiwe tlelam

L - Gaymimanloal

- Bkl Dibeensd o nebmii

M idarive detek

RS
N
PR SR A R L)
Y. 1

2024/ ASCEGYD-083

22



ZEUGMA GAYRIMENRKLUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

5. Insaat Maliyet Endeksi, Ekim 2024
Insaat maliyet endeksi yillik %37,94 artti, ayhk %1,48 artt.

Ingaat maliyet endeksi, 2024 yill Ekim ayinda bir dnceki aya gore %1,48
artti, bir onceki yihn ayn ayina gbre %37,94 artt. Bir onceki aya gore
malzeme endeksi 91,73 arth, iscilik endeksi %0,98 artti. Ayrnica bir nceki
yilm aym ayina gore malzeme endeksi %30,67 arth, iscilik endeksi
9%55,62 arthl.

ingaat mallyet endeksl yilhk dedlsim oram(%), Ekim 2024
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Bina ingaati maliyet endeksi yillik %39,06 artt, ayhk 91,33 artt.

Bina ingaati maliyet endeksi, bir onceki aya gbre %1,33 arth, bir onceki
yilin ayni ayina gore %39,06 artti. Bir onceki aya gore malzeme endeksi
%1,52 arth, iscilik endeksi %0,96 arthi. Aynca bir onceki yilhn aym aymina
gire malzeme endeksi %32,29 arth, iscilik endeksi %54,69 artt.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

Blna ingastt malivet endeksi ywibk defigim orami(%), Ekim 2024
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Bina dis1 yapilar igin ingaat maliyet endeksi wilhk %34,43 arth, aylk
%1,96 artt.

Bina dis yapilar icin ingaat maliyet endeksi, bir dnceki aya gore %1,96
artti, bir dnceki yiln aym ayina gore %34,43 artti. Bir dnceki aya gore
malzeme endeksi %2,38 arthi, iscilik endeksi %1,04 artti. Ayrica bir dnceki
yilin aym ayina gbre malzeme endeksi 925,85 arth, iscilik endeksi
%59,04 artti.

Bina dim yapilar igin ingaat maliyet andeksi yillik degisim orami(30), Ekim 2024
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LZEUGMA CGAYRIMENEKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

insaat maliyvet endelsi yihk degisim oranlan{%), Ekim 2024
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insaat mallyet endels! ayhik degisim oranlan{%), Ekim 2024
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6. Yap: Izin Istatistikleri, III. Ceyrek: Temmuz - Eyliil, 2024
Yapl ruhsat verilen binalann ylzélcimi %18,9 azald.
Bir dnceki yilin aym ceyregine gdre, 2024 yih III. ceyredinde belediyeler

tarafindan yap ruhsati verilen bina sayisi %18,8, daire sayisi %17,0 ve
ylzdlclim 918,9 azaldi.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEMFE ve DANISMANLIK A5

Yaps mbsan verilen binalann dalre sayi= ve yazsipomd, M. Ceyrek K24
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Yap rubsab istatistikler, 20222024
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Toplam ylzdlgcimdn 9%53,1% konut alam olarak gerceklesti.

Belediyeler tarafindan 2024 wyih III. ceyredinde yap ruhsati wverilen
binalarnn toplam ydzdlcimid 32,0 milyon m2 iken; bunun 17,0 milyon m=2'si
konut, 8,2 milyon m%'si konut disi ve 6,8 milyon m2'si ise ortak kullarim
alarm olarak gerceklesti.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AN,

Yapi ruhsanna gire konul, konut des ve ofzk alankann yuzolgim paylar, L Ceyrek. 20222024
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Crafiklel rakarna, yerrakarredan dolesy loplarm vermeyebds,

En yiksek ylOzolgiim pay1 %66,3 ile iki ve daha fazla daireli binalanin oldu.

Belediyeler tarafindan 2024 wyih III. geyredinde yapi ruhsat wverilen
binalarin kullanma amacina gdre en yiksek ylizolglm payina 21,2 milyon
m2 ile iki ve daha fazla daireli ikamet E.ll'l‘lal;h binalar Sﬂhip oldu. Bunu 2,5
milyon m?2 ile sanayi binalan ve depolar izledi.

Yap nuhsat veriban binglann kulanmae smeglamna gire yizdlcumd payban, B Ceyrek 2024
wiki v daha f azis damsl) bl
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Yap kullanma izin belgesi verilen binalann ylzdlcimd 95,3 azaldi.
Bir dnceki yilin ayni ceyredine gbre, 2024 yii III. ceyredinde belediyeler

tarafindan yapi kullanma izin belgesi verilen bina sayisi %2,9 artarken,
daire sayisi %3,1 ve yazdolgcom %5,3 azaldl.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME se BANISMANLIK A5,

Yap: kolianma izin belgesi verilen binalann daire sayis we yiizblgomi, 1L Ceyrek 2024
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Yap kullanma izin helgesi istatistikleri, 2023 20374
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Toplam yizélcimin %55,1" konut alan olarak gergeklegti.

Belediyeler tarafindan 2024 yil III. ceyreginde yvap kullanma izin belgesi
verilen binalann toplam yGzdleiimd 22,5 milyon m?2 iken; bunun 12,4
milyon m2'si konut, 5,6 milyon m2'si konut disi ve 4,5 milyon m2'si ise
ortak kullanim alani olarak gergeklegti.
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FEUCMA CAYRIMENKLUL DEGCERLEME ve DANISMANLIK AS.

Yap kullanma izin belgesine gore konut, konut dig ve onak alandann yuzolcumi paylam, [0, Ceyrek, 2022-2024

%)
70 4
B i 17 BT
50
af -
e 0
2149 Ao P A4 ]
prii
10 4
|:| b — e - .- - I
Koo sam Konit digi 3lan Ohiak gan
520220 mE3I-W JrEm

Cealikiesi rakamiar, yovakamsdan dolays toplami vemeyebiin

En yiksek yizdlgim payl %68,2 ile iki ve daha fazla daireli binalarin oldu.

Belediveler tarafindan 2024 yih III. ¢eyredinde yapi kullanma izin belgesi
verilen binalann kullanma amacina gdre en yiksek ylzolgim payina 15,3
milyon m?2 ile iki ve daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu.
Bunu 1,8 milyon m? ile sanayi binalan ve depolar izledi.

Yaps kullanma izin belgesi verilen binalarm kulpomne asrmacon givte yieolgomi paykan, Il Qeyrek 2024

w iz v clabua Tarla dacsedi Dinalar
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c. Degerleme Islemini Olumsuz Yonde Etkileyen Veya Sinirlayan
Faktorler

Olumlu Faktdrier
Ormana yvakin konumu
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AN,

MNume=uz Faktdrier

Bilgede cok sayida satiik arazifarsa olmasi

Frrsatiar

Alm firsat sunulan bilgede dodabilecek deder artis beklentisi
Tehditler

Makroekonomik gdstergelerde gergeklegsecek bir bozulma ya da jeopolitik riskler
gelecekte gayrimenkul piyasalanm olumsuz etkileyebilir.

¢. Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik ve Insaat Ozellikleri

133 ada 305-354 nolu parseller bos arazidir.

d. Varsa, Mevcut Yapiyla Veya Insaati Devam Eden Projeyle Iigili
Tespit Edilen Ruhsata Aykirm Durumlara Iliskin Bilgiler

Devam eden proje bulunmamaktadir.

e. Ruhsat Alinnmus Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayih
Imar Kanunu'nun 21 Inci Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat
Alinmasim Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigr Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu taginmaziar (dzerinde ruhsat almis yap bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi Itibariyla Hangi Amacla
Kullanildigi, Gayrimenkul Arsa Veya Arazi Ise Uzerinde Herhangi
Bir Yapi Bulunup Bulunmadigi Ve Varsa, Bu Yapilarnin Hangi
Amacla Kullamldign Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu taginmazlar bos arazi nitelijindedir.

6. KULLANILAN DEGERLEME
YONTEMLERI

a. Pazar Yaklasimu Ile Ulasilan Sonuclar

i. Pazar vyaklasimimi aciklayic bilgiler, konu gayrimenkulin
dederlemesi icin bu yaklasimin kullanilma nedeni

Pazar yaklasim varh@in, fivat bilgisi elde edilebilir olan aym veya karsilasgtinlabilir
(benzer) wvarhklaria karsilastnimas: suretiyle géisterge niteligindeki dederin
belirlendigi yaklagimi ifade eder.

Agadida yer verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
anemli ve/veya anlamh adirhk verilmesi gerekli gdrilmektedir:
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

(a) degerleme konusu varlidin deder esasina uygun bir bedelle son dénemde
satiimis olmasi,

(b) dederleme konusu varhfin veya buna &nemli diglide benzerlik tasiyan
varhiklann aktif olarak iglern gdrmesi, ve/veya

(c) &nemli &lcide benzer wvarlklar ile ilgili sik yapilan vefveya gincel
gozlemlenebilir islemlerin s6z konusu olmasi.

Yukanda yer verilen durumlarda pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
onamli vefveya anlamh agirhik verilmesi gerekli gdrilmekle birlikte, sdz konusu
kriterlerin - karsilanamadidi  asadidaki  ilave durumlarda, pazar vyaklasime
uygulanabilir ve bu yaklasima dnemli ve/veya anlamh adirhk verilebilir. Pazar
yaklagimimin agafdidaki durumlarda uygulanmast  halinde, dederlemaeyi
gerceklestirenin diger yaklasimlann uygulamip uygulanamayacagim ve pazar
yaklasimu ile belirlenen gésterge niteliindeki dederi pekistirmek amaciyla
agirhklandinhp agirhklandinlamayacadini dikkate almasi gerekli gbrilmektedir:

(a) dederleme konusy varlida veya buna dnemll dlclide benzer varliklara iligkin
isltemlerin, pazardaki oynaklik ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar
giincel olmamasi,

(b} dederleme konusu varhidin veya buna Gnemli Siglide benzerlik tagiyan
varliklann aktif olmamakla birlikte islem gormesi,

(c) pazar islemlerine iliskin bilgi elde edilebilir olmakla birlikte, karsilastinlabilir
variiklann dederleme konusu varlikla dnemli ve/veya anlamh farklihklarnnin,
dolayisiyvla da sUbjektif duzeltmeler gerektirme potansivelinin bulunmasi,

(d) gincel islemlere ydnelik bilgilerin giwvenilir olmamas:i (&rnegin, kulaktan
dolma, eksik bilgive dayal, sinerji alich, muvazaah, zorunlu satis igeren islemler
vh.),

{e) varhidin dederini etkileyen dnemli unsurun varhdin yeniden dretim maliyet
veya gelir yaratma kabiliyetinden ziyade pazarda islem gérebilecedi fiyat olmasi.

Bircok varligin benzer olmayan unsurlardan clusan yapisi, pazarda birbirinin aym
veva benzeyen varliklan  igeren  iglemlers  iliskin  bir kambin  genelde
bulunamayacad anlamina gelir. Pazar yaklasimimin kullamimadign durumlarda
dahi, diger yvaklasimlarnn uygulanmasinda pazara dayah girdilerin azami kullanimi
gerekli gbrilmektedir (Grnegdin, etkin getiriler ve getini oranlan gibi pazara daval
dederleme dlgitleri).

Karsilastinlabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya &nemli dighde benzeriyle
iligkili olmamas: halinde, dederemeayl gerceklestirenin kargilastinlabilir varliklar
ile degerleme konusu varlik arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve
farkhiliklarin kargilagtirmali bir analizini yapmas: gerekir. Bu kargilagtirmali analize
dayalh dizeltme vapilmasina genelde ihtivag duyulacaktir. Bu dizeltmelerin
makul olmasi ve defierlemeyl gerceklestirenlerin dizeltmelerin gerekceleri ile
nasil sayisallastinldiklanna raporlaninda yer vermeleri gerekir.
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LEUGMA CGAYHRIMENKUL DEGCERLEME ve DANISMANLIK A5

Dederleme konusu ftasinmazlar gelir getirmeyen bos arazi vasfinda
oldugundan dederleme calismasinda pazar yaklasimu kullanilmustir.

2. Fiyat bilgisi tespit edilen emsal bilgileri ve bu bilgilerin

kaynadgi
: _
[ | Saligd |
[ | Sunulan Birim |
Emsal | Yisdkirnd | Hissesif Bel | Trare | Yapdasma | Rahsa Sunulan | Deder |
| Wo {m=) Parsel [m?} | Fonks- | Sartian | Deder (TL) [TL{m2] | Bigilis] | TicHgim |
Fmsal 1 | 498600 | 498600 | imarmz imarssz A.075.000,00 Bi:l'.zgl Saf Yape Fmilak |0 (B} B33 3T 56
|Emsal 2 | 7.650,00 | 7650,00  imessc | Diarsae | 5. 300.000,00 | R23 53 l Takastan Emlak | 0 (539} 848 69 02 |
|Fmsal 3 | 22.023,00 | 2205300 ' imarme Dmerse | 21.000.040,00 953,12 | intas Emiak C0(534) 923 93 37 |

| Emsal 4 | 6200800 | £.200,00 Irmarsae | Imarsez | s.580.000,00 10,00 | Alparmak Erdak 0 (535) 50391 18 |

3. Kullamilan emsallerin sanal ortamdaki haritalarindan
cikartilmus, dederlemeye konu gayrimenkule vyalkinhgim
gosteren krokiler

4. Emsallerin nasil dikkate alindigina iligkin ayrintili aciklama,
emsal bilgilerinde yapilan diizeltmeler, dizeltmelerin yapilma
nedenine iliskin detayh agiklamalar ve diger varsayimlar

=|:~mpu | WizBiglm | SEatign i:-n;-'l:hp-.ﬂlu.nm.ﬂ-'I'ﬁp--snrul“ih;m|l:llﬂ-!i:;lﬂ!t|ﬂl |
| Mo L g imaj I Sunulkan (=] he 'm wrm | mEm 1 afiy | arh rra | a&r g I
. Daderi (TL) | Birim = D D. D. | n | Yag | ] | k | R | Do Birim
| | Deder [ f [ O | Dader
(TLf |
. je LA I
1 ! | | e | 1 § e T
| Emsai 1 4.58H6,00 4.07%.0040 @ 17 0% [ak ] 0% 0% 0¥ | Orie | -5 | e | e | TTE |
| | | it | | | | i
Emeal 7 T.ESDOD | EZO00000 | 224 | 0% [ o0% [o% (0% (0% | 0% -EW 0 0% 0% 782
| | | |
| Erresal 3 Z2.033,00 21.000.000 | 953 0% 0% @ -5% | 0% | 0% | 0% | 5% | 0% | 0% | 858 |
i) | | | I |
Cmeal 4 | E00,00 | 5580000 | 900 | 0% | 0% | % | 0% | o% 0% | -5% D% D% | H1D |
S {

“Ortalama Birim Deger [TL/m=} | 807

Emsallerin tamaminda %5 pazarlik payl { emlakg komisyonu )} bulunmaktadir.
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5. Pazar yaklasimi ile ulasilan sonug
Pazar yaklasim ile ulasilan sonug asagidaki gibidir.

Arsamin tamaminin Pazar dederi:

Ada ' Parsel | Arsa Alam | Takdir Edilen Birim Arsa Degeri
' (m?) Deder (TL/m?) (TL}
133 305 34.465,36 : 500,00 27.570.000,00
T 133 | 354 16.747,52 | 800,00 13.400.000,00
| ' T TOPLAM T 40.970.000,00 |

b. Maliyet Yaklasimi ile Ulasilan Sonuglar

1. Malivet yaklasimim aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
defgerlemesi icin bu yaklasimin kullamima nedeni

Malivet yaklagimi, bir ahcimin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverigsiziik, risk
gibi etkenler s6z konusu olmadikca, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse
yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip bagka bir varhd elde
etme maliyetinden daha fazla &Odeme yapmayacad ekonomik ilkesinin
uygulanmasiyla gisterge nitelijindeki deferin belidendidi yaklagimdir. Bu
yaklasimda, bir varh§in cari ikame maliyetinin veya yeniden dretim maliyetinin
hesaplanmas ve fiziksel bozulma ve diger bicimlerde gerceklesen tum yipranma
paylanmin disiilmesi suretiyle gésterge nitelidindeki deder belirlenmektedir.

Asafiida vyer werilen durumlarda, maliyet yaklagiminin uygulanmas: ve bu
yaklazima dnemli ve/veya anlaml adirhk verilmesi gerekli gorilmektedir:

(a) kathimailann dederleme konusu varlikla Gnemli Glghde ayni faydaya sahip bir
varhgl yasal lasitlamalar olmaksizin  yeniden olugturabilmesi wve warhdin,
katihmalarin dederleme konusu varhdi bir an evvel kullanabilmeleri icin &nemli
bir prim dédemeye razi clmak durumunda kalmayacaklar kadar, kisa bir sirede
yeniden olusturulabilmesi,

(b) varhéin dofrudan gelir yaratmamasi ve varhigin kendine Gzgu niteliginin gelir
yvaklasimim veya pazar yaklasimin olanaksiz klmasi, ve/veya

(¢} kullamlan defer esasimin temel olarak ikame dederi drnedinde oldugu gibi
ikame malivetine dayanmasi.

Yukanda vyer wverilen durumlarda maliyet yaklasiminin uygulanmas: ve bu
yaklagima dnemli ve/veya anlamli agirhik verilmesi gerekli gordimekle birlikte,
sz konusu kriterlerin  karsilanamadidy asagidaki ilave durumlarda, maliyet
yaklagimi uygulanabilir ve bu yaklasima dnemli ve/veya anlamh agirhk verilebilir,
Malivet yaklasimimin asafdidaki durumlarda uygulanmasi halinde, degerlemeyi
gerceklestirenin dider yaklagimiann uygulamp uygulanamayacagm ve maliyet

2024 fASCEGYO-083

33 [

S5 X



FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A

yaklagimi ile belirlenen gdsterge nitelidindeki dederi pekistirmek amacyla
agirhklandiriip adirhikdlandinlamayacadim dikkate almasi gerekli gorilmeltedir:

(@) katihmalarin aym faydaya sahip bir varhid yeniden olugturmay: disindakleri,
ancak varhgin yeniden olugturulmasinin éniénde potansiyel yasal engellerin veya
onemli ve/veya anlamb bir zaman ihtivacinin bulunmasi,

(b) maliyet yaklagimimin diger yaklasimlara bir capraz kontrol araci olarak
kullanilmasi (&medin, maliyet yaklagimunin, dederlemesi isletmenin sirekliligi
varsayimiyla yapilan bir igletmenin tasfiye esasinda daha degerli olup oclmadifinin
teyit edilmesi amaciyla kullamimasi), ve/veya

{c) varligin, maliyet yaklasiminda kullamilan varsayimlan son derece giivenilir
kilacak kadar, yeni olusturuimug olmasi.

Kismen tamamlanmis bir varhgin degeri genellikle, varhdin olusturulmasinda
gecen sdreye kadar katlanilan malivetleri (ve bu malivetlerin degere katki vapip
yapmadigim) ve kablmolann, varhigin, tamamlandigindaki dederinden wvarhidi
tamamlamak ic¢in gereken maliyetler ile kar ve riske gbre yapilan uygun
duzeltmeler dikkate alindiktan sonraki degerine iliskin beklentilerini yansitacaktir.

Dederleme konusu tagsinmazlar bos arazl vasfinda oldugundan malivet yaklasimi
kullamlmarmstr.

2. Arsa degerinin tespitinde kullamilan emsal bilgileri ve bu
bilgilerin kaynagi, yapilan diizeltmeler, vyapilan diger
varsayimlar ve ulasilan sonuc

Maliyet yaklagzirm kullamimamstir.

3. Yapi1 maliyetleri ve diger maliyetlerin tespitinde kullanilan
bilgiler, bu bilgilerin kaynag ve yapilan diger varsayimlar

Maliyet yaklasim kullamimamstir.

4. Maliyet yaklasim ile ulasilan sonug

Maliyet yaklagimi kullarmlmamistir.
c. Gelir Yaklasinu Ile Ulasilan Sonuclar

1. Gelir yaklasimumi aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi igin bu yaklasimin kullamilma nedeni

Gelir yaklagirmi, gosterge niteligindeki dederin, gelecekteki nakit akislannin tek
bir cari dedere donistiriimesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda
varhgin dedgeri, varlik tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akislarninin veya maliyet
tasarruflaninin buglnkd dederine dayanilarak tespit edilir.

Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmas ve bu yaklasima
gnemli vefveya anlamh agirhk verilmesi gerekli gérilmektedir:
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{a) varhfiin gelir yaratma kabiliyetinin kabhmomin gdziyle degeri etkileyen ¢ok
dnemli bir unsur olmasi,

(b) dederleme konusu varhkla ilgili gelecekteki gelirin miklan ve zamanlamasina
iligkin malkul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile
ar sayida olmasi.

Yukanda yer verilen durumlarda gelir yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklagima
gnemli vefveya anlamh a&irhk verilmesi gerekli gérilmekle birlikte, s6z konusu
kriterlerin = kargilanamadiqi  asagidaki  ilave durumlarda, gelir yaklagim
uygulanabilir ve bu yaklasima &nemli ve/veya anlamli adirhk verilebilir. Gelir
yaklasimimin  asafidaki durumlarda uygulanmasi  halinde, dederlemeyi
gerceklestirenin  difjer yaklasimlann uygulamp uygulanamayacadini ve gelir
yaklasimu ile belirlenen gdsterge niteligindeki dederi pekistirmek amaciyla
agirhklandinhip adirfhiklandinlamayacadini dikkate almasi gerekli gorlilimektedir:

(a) dederleme konusu varifin gelir yaratma kabiliyetinin katiimamn gdziyle
degeri etkileyen birgok faktdrden yalmzca biri olmasi,

(b) dederleme konusu varhkla ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina
iliskin dnemli belirsizliklerin bulunmasi,

(¢) dederleme konusu warlikla ilgili bilgiye erigimsizlidin bulunmas: (érnegdin,
kontrol gicll bulunmayan bir pay sahibi gecmis tarihli finansal tablolara
ulagabilir, ancak tahminlere/bitgelere ulagamaz), vefveya

(d) degerdeme konusu varliin gelir yaratmaya henilz baglamamas, ancak
baslamasinin planlanms olmasi.

Gelir yaklasimimin  temelini, yatinmalann yatunmlarindan getiri elde etmeyi
beklemeleri ve bu getirinin yatrma iliskin algilanan risk seviyesini yansitmasinin
gerekli gdrilmesi tegkil eder.

Genel olarak yatinmeolann sadece sistematik risk  (Cpazar riski™  veya
“gegitlendirmeyle giderilemeyen risk” olarak da billnir) icin ek getiri elde etmeleri
beklenir.

Degerleme konusu taginmmazlar gelir yaralmadifindan ve yakin bir gelecekte gelir
yaratmaya baslamas: beklenmediginden gelir yaklagimi kullanilmarstr,

2. Nakit giris ve cikislarimin tahmin edilmesinde kullamilan
emsal bilgileri, bu bilgilerin kaynags ve vapilan diger
varsayimlar

Gelir vaklasim kullamilmamigtr.

3. Iindirgeme/iskonto oraminin nasil hesaplandigina iliskin
ayrintih aciklama ve gerekgeler

Gelir yaklagimu kullamimamustir.
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4. Gelir yaklasimi ile ulasilan sonug
Gelir yaklagimi kullaniimamugtir.
¢. Diger Tespit Ve Analizler
1. Takdir edilen kira degerleri (analiz ve kullanilan veriler)

Taginmazlar bos arazi vasifi olup, bilgedeki benzer gayrimenkullerin mevcut hali
ile kiralanmadig) tespit edilmigtir.

2. Hasilat paylasimu veya kat kargihi§ yidntemi ile yapilacak
projelerde, emsal pay oranlan

Taginmaz bos arazi vasifh olup hasilat paylasimi veya kat karsiid yontemi ile bir
projeye konu dedildir. Dolayisi ile emsal pay oranlan takdir edilmemigtir.

3, Uzerinde proje gelistirilen arsalarn bos arazi ve proje
degerleri

Tasinmaz icin bog arazi dederleri verilmistir. Dederleme konusu taginmaziar
dzerinde proje gelistirilmemektedir.

4. Bos arazi ve gelistirilmis proje degeri analizi ve kullamlan
veri ve varsayimlar ile ulasilan sonuglar

Proje dederlemesi yapilmamistir. Bos arazi degerlerinin tespitinde kullanilan veri
ve varsayimlar ile ulagilan sonuglar yukanda agiklanmigtr.

5. En verimli ve en iyi kullamm degeri analizi

Tasinmazin Uzerinde tanmsal faaliyet yapilmas: en verimli ve en Iyl Kullamm gekli
oldudu disiiniilmektedir.

6. Miisterek veya bélilnmils kisimlarin degerleme analizi

Tapu kayvitlannda misterek pay sahibi bulunmamaktadir.
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7. ANALIZ SONUCLARININ
_ DEGERLENDIRILMESI VE GORUS

a. Farkh Degerileme Yontemleri iIE_AnaIi: Sonuclarinin
Uyumlastirilmas: Ve Bu Amacgla Izlenen Metotlarin Ve
Nedenlerinin Aciklamas:

Uluglararas Degerleme Standartlar’min UDS 105 Dederleme Yaklasimi ve
Yaontemleri Madde 10.4%e "Dederleme calismasinda yer alan bilgiler ve sartlar
dikkate alindiginda, dzellikle tek bir yéntemin dogruluguna ve givenilidijine
yuksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, degerlemeyi gerceklestirenlerin bir
varliqin degerlemesi igin birden fazla degerleme yontemi kullanmas gerekmez.”
denilmektedir.

Degerleme calismasinda sadece pazar yaklagsimi kullamlmis olup, bu yéntemin
dodruluduna ve ghvenilirlifine yiksek seviyede itimat duyuldugundan birden
fazla yontem kullaniimanisgtir,

b. Asgari Husus Ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden
Yer Almadiklarinin Gerekceleri

Asgari husus ve bilgilerin tamamina raporda yer verilmistir.

c. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarinca Alinmas: Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadign Hakkinda Goriis

Dederleme konusu tasinmaz iizerinde izin alinmas! gereken bir proje gelistirme
faaliveti bulunmamaktadir,

¢. Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat Ve Ipotekler ile Tlgili
Goriis

Degerleme konusu taginmazlar Uzerindeki takyidatlar ve buna dair griislere
rapor'da "Gayrimenkul fle {igili Herhangi Bir Takyidat Veya Devredilmesine Iliskin
Herhangi Bir Sirurlama Olup Olmadi§r Hakkinda Bilgi" bashd altinda yer
wverilmistir.

d. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde Ipotek Veya
Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan Ve QOnemli Olgiide
Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmas:
Durumlan Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir Simirlamaya
Tabi Olup Olmadig Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu gayrimenkuller devredilebilmesi konusunda bir simramaya
tabi degildir.
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e. Degerleme Konusu Arsa Veya Arazi Ise, Allmindan Itibaren Bes
Y1l Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistirilmesine Yonelik
Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu arsa vasifh tazinmaz, gayrimenkul yatinm ortakhg portféyone
alimindan itibaren beg yvillik slre gecmemistir.

f. Dederleme Konusu Ust Hakkl Veya Devre Miilk Hakki ise, Ust
Hakki Ve Devre Miilk Hakkinin Devredilebilmesine Iliskin Olarak
Bu Haklari Doguran Sozlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢c Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadign
Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu Ust hakkl veya devremilk haklk dedildir.

g. Gayrimenkuliin Portfiye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup
Olmadigr Hakkinda Gériis

Sermaye Piyasas: Kurulu'nun IIT-48.1 sayih Gayrimenkul Yatinm Ortakhklanna
Iliskin Esaslar Tebligi'nin 22. maddesinin birinci fikrasimin (a2) bendi arsa ve
arazilerin portfiye alinmasina izin vermektedir. Aym fikranin (c) bendine gore
gayrimenkul yatinm ortakliklan portfoylerine ancak Gzerinde ipotek bulunmayan
veya gayrimenkuliin dederini dodrudan ve dnemli dlclide etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayah
haklar dahil edilebilir. Aynica amlan fikraruin (j) bendinde gére gayrimenkul
yatinm ortaklhiklan herhangi bir sekilde, devredileblimesi konusunda bir
sinirlamaya tabi olan varliklara ve haklara yatinm yapamazlar.

GYO teblidi dikkate alinarak gayrimenkuller incelendiginde, tasinmazin

gayrimenkul yatinm ortakhd portféyine alinmasinda bir sakinca bulunmadidi
dederlendirilmistir
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8. SONUG

a. Sorumiu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Dederleme uzmanimn raperda belirttigi tim analiz, calisma ve hususlara
katihiyorum.

« Bu rapor ilgili Sermaye Pivasas Mevzuatl hikimlerine gdre hazirlanmistir,

»  Tasinmaz Sermaye Piyvasas: Mevruat gergevesinde gayrimenkul yalinm ortakhd
portféyiinde *Arazi* bashidi altinda bulunmasinda herhangi bir sakinca olmadid
gdriis ve kanaatindeyiz.

« KDV granlar glincel mevzuat dedrultusunda kullamilmegbr.

Bu sayfa, bu degerleme raporunun aynimar parcasi olup bagimsiz kullanilamaz.
Rapor kopyalarinin kullammlan halinde ortaya qikabilecek sonuclardan girketimiz
sarumlu dedildir,

b. Nihai Deger Takdiri
Dederleme konusu tasinmazlar igin takdir edilen nihai dederler agadidaki gibidir:

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. Hissesi icin;

Rapor tarihine gére tasinmazin KDV'siz ve KDVl dederi.

i ~ KDV'siz Deferi KDVl Defjeri (% 10 )
40.970.000,00 TL 45.067.000,00 TL
| RAPORU HAZIRLAYANLAR [ e
DEGERLEME UZMANI | KONTROL =4 SORUMLU DEGERLEME UZMANI
. Fatih Aysel ERBOGA (SPK 5

| Lisans Mo:40058 L:sanf- Mo:40[0179)

123%-4F &7 -41 Fos
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