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LEVGHMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve ANISMANLIK AS.

1. BAGIMSIZLIK VE UYGUNLUK
BEYANI

Bu rapordaki hicbir yorum s6z konusu konular raporun devaminda tartisilsa dahi
hukulki konulari, 6zel arastirma ve uzmanhk gerektiren konulan ve siradan
dederleme cahisaminin bilgisinin Gtesinde olacak konulan aciklamak niyetiyle
yvapilmarmstir.

Mdlk ile ilgili hichir bilgide degisiklik yapilmarmstr, Milklyet ve resmi tanimlar ile
ilgili bilgilerin alindi@i makamlar genel olarak givenilir kabul edilirler. Milk
sahiplerinin sorumliuluk sahibi akilcr ve en verimli ve en etkin sekilde hareket
edecekleri varsayilmigtir.

Bilgi ve belgeler raporda kamu ve kurumlardan elde edilebildigi kadan ile yer
almaktadir. Bilgiler alinan belgelere gire dederlendirilmistir.

Firmamiz eldeki wverilerin dogrulugunu kabul ederek, genel bir dederleme
caligmas: yaprugtir. Aksi belirtiimedikge biOyiklik we ebatlar ile ilgili bilgilerin
dodru oldudu ve milke herhangi bir tecavizOn var olmadidi kabul ediimistir.

Kullamilan harita, sekil ve cizimler sadece gorsel amachdir, rapordaki konulann
kavranmasina gbrsel bir katkisi olmast amacyla kullanilmistir. Baska higbir
amacgla glivenilir referans olarak kullamlmamahdir.

Aksi acik olarak belirtiimedidi slrece higbir olasi yer alb zenginligi dikkate
alinmamistir.

Bu rapora konu olan projeksiyonlar degerleme siirecing yardima olmasi dolayis
ile mevcut pivasa kosullarinda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi
siireci giiz &nine alinarak yapiimistir. Projeksiyonlar dederleme uzmaninin kesin
olarak tahmin edemeyecedi dedigen pilyasa kosullanna badhdir ve degerin
dedisken sartlardan etkilenmesi clasidir,

Bu raporda miilk dzerindeki milkiyetler veya tagima bedelleri gbz onilne
alinmamis sadece gayrimenkulin kendisi gz énidne alinrmigtir.

Firmarmizi mdlk Ozerinde wveya yakininda bulunan/bulunmayan/bulunabilecek
tehlikeli veya saghfa zararh maddeleri tespit etme yeterliligine sahip dedgildir.
Deder tahmini yapilirken degerin dismesine neden olacak boyle maddelerin var
olmadidi Sngdrilir. Bu konu ile hicbir sorumluluk kabul edilemez, migteri
istivorsa bu konuyu incelemek igin konu hakkinda yetkili ve yeterli bir uzman
cahistirabilir.

Konu milk ile ilgili degerleme uzmamnin zemin kirliligi etddl ¢alismasi yapmasi
mumkin dedildir. Bu nedenle girlldddi kadan ile herhangi bir zemin kirliligi
sorunu clmadidi kabul edilmistir.

Calismalarda bélge zemini ile ilgili herhangi bir olumsuziugun olmadid kabul
edilmistir.
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Gayrimenkullerde zemin aragtirmalan ve zemin kontaminasyonu caligsmalan,
"Cevre Jeofizi§i" bilim dalinin profesyonel konusu iginde kalmaktadir. Deferleme
uzmanlanmin bu konuda bir iktisasi olmayip konu ile ilgili detayh bir arastirma
yvapilmamistir. Ancak, verinde yapilan gdzlemlerde gayrimenkulin cevreye
olumsuz bir etkisi oldugiu gdzlemlenmemistir. Bu nedenle gevresel olumsuz bir
etki olmadig) varsayilarak degerleme calismasi yapilmigtir.

Bilgimiz ve inanclanmiz dogrultusunda agagqidakl hususlan teyit ederiz:

1. Raperda sunulan bulgular sahip cldugumuz tiim bilgiler gergevesinde dogrudur.

2. Raporda belirtilen analizier ve sonuglar sadece helirtilen varsayvimiar ve kosullarla
kisith olup kisisel, tarafsiz ve gnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan
clugrmaktadir,

3. Degerleme konusunu olusturan milkle llgili olarak giincel veya gelecede dénidk
hichir ilgimiz yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi kigisel bir gikanmiz
veya on yargirmiz bulunmamaktadir.

4, Bu gdrevle ilgili olarak verdifimiz hizmet ve aldigimiz Gcret, misterinin amac
lehine sonuglanacak bir yone veya dnceden saptanmig sonuglann gelistiriimesi ve
bildirilmesine veya bu degerlemenin tasarianan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki
bir olayin meydana gelmesine badh dedildir.

5. Degerleme ahlaki kural ve perfarmans standartlanna gire gergeklegtirilmigtir.

6. Raporlama asamasinda gdrev alanlar mesleki egitim yarllanna sahiptir.

7. Bu raporun konusu olan miilk sahsen incelenmigtir. Dederlemea calismasinda gorev
alanlann dederdermesi yapilan milkin yeri ve tiri konusunda daha onceden
deneyimi bulunmaktadir.

8. Raporda belirtilen kisiler haricinde hig kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki
bir yvardimda bulunmanustr,

Bu Rapor ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. tarafindan hazirlanmig
olup bu raporun hazirlanmasi sirasinda gerekll tim &zen gdsterilmis olmakia
birikte Dederleme Raporunda kurum wve kisilerden alinan bilgi ve agiklamalarin
dodru oldudu kabuliine dayanmaktadir. Bu bilgi ve belgelerde yapilan hata ve
yanhghklardan, tamh§indan, maddi ve sair hatadan degerleme sirketi sorumiu
degildir. Bu Dederleme Raporu ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.S. icin hazirlanmis olup, Degerleme girketinin ve ASCE GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.nin yazh izni olmadan codalulamaz ve Gglnci
kisilere verilemesz.

2024 /ASCEGYO-084
B

N\ <X



FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

2. RAPOR BILGILERI

- Raporun Tarihi

27.12.2024

b. Raporun Numarasi

2024/ASCEGYO-084

c. Raporu Hazirlayvanlarin Ad Ve Soyadlar

Sorumlu Dederleme Uzmani : Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)
Degerleme Uzmani : Aysel ERBOGA (SPK Lisans No:401179)

¢. Sorumiu Degerleme Uzmaninin Adi Soyad

lf'ﬁl-:lct:g Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)

d. Degerieme Tarihi

24.12.2024

e. Dayanak Sozlesmenin Tarih Ve Numarasi

17.12.2024 [/ ASCEGYO-05

f. Raporun, Tebligin 1 Inci Maddesinin ikinci Fikrasi Kapsaminda
Hazirlamip Hazirlanmadigina Iliskin Aciklama

Isbu rapor Sermaye Piyasasi Kurulunun III-62.3 sayill Sermaye Piyasasinda
Faalivette Bulunacak Gayrimenkul Dederleme Kuruluslan Hakkinda Teblig'inin 1.
Maddesinin ikind fikrasi kapsaminda hazirtanmistir.

g. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Aym Kurulus Tarafindan
Daha Onceki Tarihlerde De Degerlemesi Yapilmissa, Son Ug
Dederlemeye Iliskin Bilgiler

Dederleme konusu tasinmaz icin son (g yil iginde firmamizca yapilmis dederleme
bilgileri agaqidaki gibidir.

Rapor No Rapnr'Tarihi [ Tiirk Lirasi Degeri
~ 2022/ASCE-025 07.11.2022 ' 22.605.000,00 TL
2023/ASCEGY0-032 26.12.2023 | 41.695.000,00 TL

| 2024/ASCEGYD-027 | 25.07.2024 } 43.715.000,00 TL
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3. KURULUS VE MUSTERIYI
TANITICI BILGILER

a. Kurulusun Unvam Ve Adresi

UNVANI : Zeugma G-'a-';'rifnenitﬁ ﬁ?ﬁerleme Ao,
 ADRESI: | Dedirmicem Mah. Dr. Emin Kilickale Cad. No:20 Vakiflar
Lo BURRN. - | Ferhadiye is Ham Kat:5 Daire:502 Schitkamil/GAZIANTEP
| ILETISIM: | Telefon:{0342)215 1205

| | Faks: (0342321512 06
| | Web: www.zeugmadegerleme, com

. Mail : infoitzeugmadegerlerme, com.tr
! KURULUS TARIHI | 03.05.2010

SERMAYESI '1.100.000 TL

MERSIS ND 0998071641300015%

! FAALIYET KONUSU | Yururioktekl mevzuat cercevesinde her turlu resmi, dzel, gercek
ve tizel kuruluslara ait her LOAG gayrimenkullern, gayrimenkul
projelerinin wve gayrimenkule dayah hak ve faydalann belirli bir

| tarihteki muhtemel deferlerinin bagjimsiz ve tarafsiz olarak

| takdiri, bu deferler etkileven gavrimenkullerin nitelidl, pivasa ve

cevre kosuilanm analiz ederek, ulusal ve uluslararas alanda [
| kabul gdrmils dederleme standartlan ve esaslan gergevesinde
| degerleme raperlanm hazirlamak.

| IZINLER/YETKILERI | Zeugma Gayrimenkul Dederleme A.S. Sermaye Plyasas:

| Kurulu'nun 17/02/2001 tarihli ve 24491 sayili Resmi Gazete'de |

f Sariz VI, MNo: 35 ile vayimlanan "Sermaye Pivasasi Mevzuat
Cergevesinde Gayrimenkul Dederleme Hizmeti Verecek Sirketier |
Ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalanna iliskin Esaslar
Haklkinda Teblig” cergevesinde, gayrimenkul degjerleme hizmeti

| varmek tizere konunun gorisildigo Kurul Karar Qrgani'min |
16.02.2012 tarih we 7 sayvili toplantisinda uyannca Sermaye

| | Pivasas Kurulunca Listeyve ahinmigtir. Aynca Bankaoilik |
Dazenleme ve Denetlerne Kurulu'nun 05.06.2014 tarh ve 58838

' sayill Karan ile Sirkelimize "Bankalara Dederleme Hizrmetl
[ | Verecek Kuruluglann Yetkilendirilmesi ve Faalivetleri Hakkinda
| Yonetmelik'in 11. Maddesi‘ne istinaden bankalara Yanetmelidin
4, Maddesi kapsamina giren "gayrimenkul, gayrimenkul projesi
vaya gayrimenkule badh hak ve faydalann dederlemesi” hizmeti
verme yebkisi verilmistir,
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FEUGMA GAYRIMENKLUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

b. Miisteriyi Tanitici Bilgiler Ve Adresi

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Sangutiik Mahallesi Zibeyde Hamm Bulvan No:64 Sehitkamil/Gaziantep

c. Miisteri Taleplerinin Kapsam Ve Varsa Getirilen Simirlamalar

Miigteri talebi raporda detaylan verilen tasinmazin gincel piyasa rayic degerinin
tespiti ve sermaye piyasasi mevzuab geregince, degerleme raporlannda
bulunmas: gereken asgari hususlar  cergevesinde dederleme raporunun
hazifanmasidir. Misteri tarafindan getirilen kisitlama bulunmamaktadir.

¢. Isin Kapsam

Isin kapsami, Gaziantep Ili, Sehitkamil Ilgesi, Givenevier Mahallesi 4811 ada 5
parsel ve 5194 ada 1 parselde kayith "Arsa” vasifl tasinmazlann pazar degerinin
tespit edilmesidir. Séz konusu dederleme ¢alismast gayrimenkullerin piyvasa
dedierinin  belirleme amacyla hazirlanmistir. Bu  raporda resmi  kurum
aragtirmalan yapilarak vyasal ve hukuki boyutuyla gayrimenkulin duremu
irdelenmis ve pivasa kosullanna uygun olarak plyasa dederi aragunhp tospit
edilmistir. Aynica rapor kapsaminda degere etki eden unsurlar mevcut piyasa
kosullan icinde dederendiriimis ve defere nasil ulasildiqi hakkinda bilgi
varilmigtir.

4. GAYRIMENKULUN YASAL

a. Gayrimenkulin Yeri, Konumu, Tammi, Tapu Kayitlar, Plan,
Proje, Ruhsat, Sema Vb. Dokiimanlar Hakkinda Bilgiler

1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi

Dederlemne konusu taginmaz Gaziantep ili, Sehitkamil ilgesi, Guvenevier Mahallesi
sinirlan igerisindedir. Mahalle il merkezinin kuzey batisindadir. Bélge ilin modern
olarak tabir edilen yeni binalannin toplandigi muhittir. Bélgede kuzey-glney
ekseninde uzanan Dr.Asim Gilzelbey Caddesi en dnemli ulas:im arteridir. Bu
caddenin etrafinda yapilagmalar toplanmistir.

Alt yap galismalan tamamlanmig olup belediye hizmetlerinden faydalamm imkani
tamdir. Ulasim gegitlilik gfstermekte olup; toplu tazima araglanndan (dolmug ve
belediye otoblslerinden) faydalamimaktadir.
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FEUGMA CAYRIMENKLUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

Taginmazin konumunu gisteren uydu gorintisl asadidaki gibidir:

2. Tapu Kayitlan

Deferleme konusu taginmazin tapu kayitlan asadidaki gibidir.

fi el ]  Gaziantep Gaziantep !
ilce ) ___|Sehitkamil | Sehitkamil |
Mahalle | Glvenevler | GUvenevler e
| Ada : [4811 5194 !
Parsel : . 1
Yiizolciimii (m?) ~ [1.822,81 i 567,88
‘Nitelik : Arsa _ Arsa _
| Malik | ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI

A.S. |
|pa{.r - 1 120299 _
Payda 1 o 283594 ) |
| Pay orami _ |100.00% 71.49%
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

3. Plan, proje, ruhsat, sema vb. dokiimanlan

Degerleme konusu tasinmazlardan 4811 Ada 5 Nolu Parsel icin Sehitkamil
belediyesince diizenlenen 27.10.2022 Tarih ve 594 sayih INSAAT RUHSATI
mewcutiur.

b. Gayrimenkul Ile 1Iigili Herhangi Bir Takyidat Veya
Devredilmesine Iliskin Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadig
Hakkinda Bilgi

| ' 4811-5 Parsel ve 5194/1
f Rehinler BSlomii | Kayit Bulunmamaktadir. o !
S SRS VR B i
| Beyanlar Balima | I'ia_ﬁf Bulunmamaktadir.

t Irtifaklar Bolimi Hawf_EruIi.Jn mamaktadir.

“Muhdesat ' Kayil Bulunmamaktadir.
Boldmd
Tagmmazla-;: ile ilgili herhangi bir féﬂﬁidat vaya taginmaziarn

devredilmesineg iliskin herhangi bir simriama bulunmamaktadir.

c. Gayrimenkul Ile Ilgili Varsa, Son Ug Yilik Dénemde Gergeklesen
Alim Satim Islemlerine Ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Dedgisikliklere (Imar Planinda Meydana Gelen
Degisiklikler, Kamulastirma Islemleri Vb.) Iliskin Bilgi

Tasinmazlar son 3 yil igerisinde ;

= Hukuki bir sGrece konu edilmemistir.
« Sats ghrmemisgtir.

¢. Gayrimenkuliin Ve Bulunduju B&lgenin Imar Durumuna iliskin
Bilgiler

Sehitkamil Belediyesinde yapilan arastirmaya gore ; 4811-5 parsel Aynk Nizam 2
Kat konut imaridic. Yapilasma sartlar Taks:0,25 , Kaks:0,50 , On Bahge Cekme
Mesafesi : 5 metre , Yan bahce Cekme Mesafes! :5 Metre , Arka Bahge Cekme
Mesafesi ;: HfZ2 seklindedir.

5194-1 parsel ise ; Trafo alan igerisindedir. On-Arka Cekme Mesafesi @ 5 metre ,
Yan bahce Cekme Mesafesi :3 metre seklindedir. { Belediye Interaktif Imar Plan
Sorgulamada bu parsel 5194 ada 2 parsel olarak gkmaktadir. )

d. Gayrimenkul Icin Alinmis Durdurma Karari, Yilam Karari, Riskli
Yapi Tespiti Vb. Durumlara Dair Aciklamalar

Taginmaz parseller bos arsa olup Gzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.
2024 fASCEGYQ-084
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FEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve IDANISMANLIK AS.

e. Gayrimenkule Iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere
(Gayrimenkul Satis Vaadi Sodzlesmeleri, Kat Karsilign insaat
Sizlesmeleri Ve Hasilat Paylasimi Sozlesmeler Vb.) Iliskin
Bilgiler

4811 Ada 5 Nolu Parsel i¢in Gaziantep 5. Noterligi tarafindan 18.10.2022 tarih
ve 16765 yevmiye ile tescil edilmis KAT KARSILIGI SOZLESMESI mevcuttur.

f. Gayrimenkuller Ve Gayrimenkul Projeleri Icin Alinmis Yam
Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yapi Kullamim Izinlerine
iliskin Bilgiler ile iigili Mevzuat Uyarinca Alinmas: Gerekli Tiim
izinlerin Alinip Ainmadifina Ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin
Tam Ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigu Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu tasinmazlardan 4811 Ada 5 Nolu Parsel icin Sehitkamil
beledivesince dizenlenen 27.10.2022 Tarih ve 594 sayil INSAAT RUHSATI
meayCutur,

g. Degerlemesi Yapilan Projeler Ile Ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih
Ve 4708 Sayih Yapi Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim
Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi Vb.) Ve
Degerlemesi Yamlan Gayrimenkul ile Ilgili Olarak
Gercgeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Kale 27 Yapl Denetim Lmit. 34.
incilipinar Mh. Nisantas: Sk. Elit Is Merkezi No: 11 B:37
Sehitkamil / Gaziantep

§. E§er Belirli Bir Projeye Istinaden Degerleme Yapihiyorsa,
Projeye Iliskin Detayh Bilgi Ve Planlarin Ve S6z Konusu Degerin
Tamamen Mevcut Projeye Iliskin Olduguna Ve Farkh Bir
Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkh
Olabilecedine Iliskin Aciklama

Dederlemesi yamlan 4811 Ada 5 Nolu Parsel igin mevcut yapilagsmaya uygun
olarak planlanan proje baz alinarak hesaplanmustir. Farkl bir projenin
uygulanmas! durumunda dederde farliik gosterebilecektir. 5194 ada 1 parsel bos
arsadir.

h. Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi

Parseller tzerinde herhangi bir yapi bulunmadidindan enerji verimlilik sertifikasi
bulunmamaktadir.
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FEUVGHA GAVRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

5.__GAYR_iMEN|_(ULUN FIZIKI
OZELLIKLERI

a. Gayrimenkuliin Bulundugu Bdlgenin Analizi Ve Kullanilan
Veriler

1. Gaziantep iIli Hakkinda Genel Bilgiler

Konumu:36° 28" ve 38° 01' dodu boylamlan ile 36° 38' ve 37% 32" kuzey
enlemleri arasinda yer alan kentindogusunda Sanlurfa; batisinda Osmaniye ve
Hatay; kuzeyinde Kahramanmaras; glneyinde Suriye; kuzeydodusunda
Adiyaman; guneybatisinda da Kilis yer almaktadir. 6222 km?'lik alaniyla Turkiye
toprakiarnmin yaklasik olarak %1'lik bélumind kapsamaktadir.

Genel Bilgiler: Gineydodu Toroslann uzantisi olan Sofdadlan’nin bulundugu ilde;
Dilikbaba, Sam, Ganibaba ve Sankaya Daglan yer alir. Islahiye, Barak, Araban,
Yavuzeli ve Ofuzeli ilin Snemli ovalanni; Firat Nehri, Nizip Gayi, Afrin Gay,
Merziman Cayr ve Alleben Deresi ize ilin dnemli akarsulanni clugturmaktadir.
Ziraata elverigli olan il topraklarl zeytin, fistik, meyve ve sebze bahceleri, GzOm
baflan pamuk ve bufiday tarlalan ile kaphdr. Ilin daghk kesimlerinde lasmen
cam, koknar, sedir ormanlan, step ve yan step bitki 6rtdsl gérlilmektedir. II
dahilindeki ormanlarda bol miktarda keklik, turag, yaban Grdegi, yaban kaz, i,
kinali baykus, givercin, serce, an kusu, yaban domuzu, tavsan, su kusglan, kirpi
ve hildircin gorilmektedir.

Iklimi: Akdeniz ve kara ikliminin gegis noktasinda yer alan ilin guney kesimieri,
akdeniz ikliminin etkisinde olmakla beraber genel olarak yazlar sicak ve kurak,
kiglar ise sojuk ve yadishdir. Yadis en fazla kig ve ilkbahar aylarinda gorillr.

ficeleri: Araban, Islahiye, Karkamus, Nizip, Ofuzeli, Nurdadi, Sahinbey,
Sehitkamil, Yavuzeli'dir.

Tarkiye'nin altinc, Guneydodu Anadolu Bdélgesinin ise en blylUk kenti olan
Gaziantep; nifusu, ekonomik potansiyeli, kiltlrel zenginlikleri, tarihi dokusu ve
biyiksehir statiisiyle metropal hir kenttir.

Anadolunun ilk yerlesim merkezlerinden biri olan Mezopotamya ile Akdeniz
Bilgesi'nin kesisme noktasinda yer alan kent, birgok medeniyete ev sahipligi
yvapmis ve tarihin her déneminde onemini korumustur. Farkh uygarhklann,
kiltirlerin ve dinlerin bir araya gelerek birbirleri iginde senteziendigi gizemli bir
tarihe sahip olan Gaziantep; Paleolitik, Neolitik, Kalkolitik, Tung, Hitit, Hurri-
Mitanni, Asur, Pers, Biyik Iskender, Selevkoslar Kralhgi, Roma, Bizans, Selgukiu,
Memiluklar, Dulkadirodlulan ve Osmanh dénemlerine ait izleri-eserleri gindmize
kadar tasimaktadir. Tarihi fpek Yolu'nun buradan gegmis olmasindan dolayl
uygarhklann udrak yeri olmus, tarihin her déneminde kiltir ve ticaret merkezi
olma 6zellifini korumustur. Gaziantep'te bulunan tarihi eserlerin gesitliligi kentin
killtiirel zenginliginin bir gbstergesidir.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

GUndmizdeki Gaziantep’in tarihsel badlantilarn eski DOlOk ve Kale ile iliskilidir.
Dulik, antik kaynaklarda “Doliche®, Bizans kaynaklannda ™"Teluck”, Arap
kaynaklarinda "Duluk”™ adiyla gegmektedir. DUllk, tarlhin en eski caglarindan beri
kullanilan bir yol sebekesinin digim noktasinda yer almis, bélgedeki yerlesim
Dildk'ten sonra Gaziantep Kalesi etrafinda geliserek sehirlesme bu alanda
yogunlasmistir.

Gaziantep Kalesi, Roma déneminde kuzeyi dogal kaya, gineyi ise hiylk olan bir
tepe lizerine gbzetleme kulesi olarak kurulmustur. Bizans Imparatoru Iustinianos
dineminde ginidmuzdeki halini almistir. Memluklar, Dulkadiroglulan wve
Osmanlilar déneminde gesitl onanmlar geciren kale, anitsal mimarisiyle varhdini
korumaktadir,

Antep, Bizans kaynaklannda en erken 12.yy. olarak tarihlenmektedir. Hagl
seferleri sirasinda ise Antep'ten "Hantap” olarak bahsedildidi gériilmektedir.
Antep 1151 wilinda Sultan I.Mesud zamaninda, Anadolu Selgukiulanin eline
gecmis, Sultan Mesud’un G6limG dzerine Antep, Musul ve Halep AtabekT Nureddin
Zengi tarafindan alinmigtoir. Bunun Uzerine Selguklu tahtina gegen II. Kiligarslan,
1157'de Antep kugatmugtir. 1183 yihnda Selahaddin Eyyubi, Firat Nehri'ni
gecerek Antep’s girmistir. 1218°'de Selcukiu Sultam 1. Izzettin Keykavus'un
ordusu Antep’i tekrar almistir. 1271 yilinda, Mogollarm Kuzey Suriyve seferleri
sirasinda Antep iggal edilmistir. Memluk Sultam Baybars'in 1277'de Mogollar'a
kargi didzenledidi Anadeolu seferi sirasinda Antep, Memluklu hakimiyetine
girmigtir. 1390 yiinda Dulkadirogullan ordusu Antep’e gelmisg, sehri yagmalamig
fakat kusatamamistir. Antep 1400 yilinda Besni ile beraber Timur tarafindan
alinmig, sehir blyik &lgide yikima udramigbir. Daha sonra Antep, Karakoyuniu
silalesinden Kara Yusufun ve Dulkadiroglularn’nin y&netimi altina girmigtir. 1522
yilina kadar bdlgede egemenligini sirddrmigtir. 1480 yihnda Alauddevie Bozkurt
Bey'in baga gecmesinden sonra Osmanh ile Dulkadiroglulan Beyligi arasindaki
iliskiler gelismis, Antep isbkrarh bir dénem yagarmistir. Yavuz Sultan Selim’in Iran
seferi sirasinda Alauddevle Bozkurt Bey'den yardim gelmemesinden dolay, Yavuz
Sultan Selim, Caldiran Seferi sonunda savas agmis ve Alauddevle dldUrdimigtir.
Kangikliktan yararianan Memluklar, Antep’i ele gecirmiglerdir. Yavuz Sultan
Selim'in Mercidabik ve Ridaniye zaferlerinden sonra 1516%te Antep, Osmanl
yonetimi altina girmistir.

Osmanh yonetiminden sonra sehir hizla imar edilmeye baslanmis, yeni yapilar
yilkselmis, halk Osmanh Devleti'nin gerileme dénemine kadar refah iginde
yvasamistir. Kent, 1818-1819%'da gecici olarak Halep'in kazasi olmustur. Bu
durum Antep sosyal, ckonomik ve ticari yonlerden gelismesini sadlamigtir.
I.DinyaSavasi'na kadar devam eden bu durum, 1819'da Ingilizler'in daha sonra
da Fransizlar'n isgaliyle bozulmustur. Antep harbinde 10 ay 9 gun boyunca
dismana kars kadim, erkedi, biyigi, kicidl ile micadele veren sehir, 8 Subat
1921'de “Gazi" unvanim almistr. 25 Arahk 1921 yilinda, digman iggalinden
kurtulan Gaziantep Cumhuriyet'in ilamyla birlikte hizla gelismeye devam etmigtir.
Bugiin tarihi, kiltirel deerleri, birbirinden lezzetli Antep yemeklerini banindiran
mutfadi, bes organize sanayi bolgesi, sehirlerarasi ve uluslararas: baglanti yollar
ile bélgenin en dnemll kentlerinden biri olan Gaziantep, her yil binlerce turist
afiflamaktadir.
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ZEUGMA GAYRIMENKLUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

2. Sehitkamil Ilcesi Hakkinda Genel Bilgiler

Gaziantep gsehrinin Alleben Deresi ile tabii uzantilanmn kuzeyinde kalan bolimi
merkez olmak (zere Sehitkamil adiyla, 3398 sayih Gaziantep II'i Merkezinde
Sehitkamil ve Sahinbey adiyla iki flge kurulmas) hakkindaki kanunla, 20.06.1987
tarihinde kurulmus ve 19.09,.1988 tarihinde de faaliyete gecmistir.

Ilce "Sehitkamil” adini, Gaziantep Savunmasl sirasinda 14 vasinda iken sehit
gdilen "Mehmeat Kamil” den almaktadir.

Gineydogu Anadolu Bélgesi'nin batisinda yer alan ilge 1.268 km2'lik (2015) bir
alam kapsar. Gineydogu Anadolu ile Akdeniz Bdlgeleri arasinda kalan ilgede her
iki bédlgenin iklimi ve dzellikleri gérilir. Kislar soguk ve yagish, yazlar ise sicak ve
kurak gecer. Iicenin kuzeyinde Pazarck, kuzeydogusunda Yavuzeli, dogusunda
Nizip, giineydofusunda Oduzeli, gineyinde Sahinbey ve batisinda ise Nurdad
ilgesi bulunmaltadir.

Bashca ylkseltiler; Sofdadi (1496 m), Dilikbaba (1250 m), Glreniz (1069 m) ve
Sam Daglan'dir (1053 m). Kiclik akarsular arasinda en Gdnemlisi Alleben
Deresi'dir.

2015 Yik adrese dayah nifus tespit sonuglanna gore ilgemizin toplam nofusu
7268321 dir. Sehitkamil Belediyesi simirlan icerisinde 143 mahalle bulunmaktadir,

Ilce merkezinde 2 devlet hastanesi bulunmaktadir. Bunlar; Sehitkamil Devlet
Hastanesi (300 yatakh) wve 25 Arahk Devlet Hastanesidir (382 yatakh). Tige
simranmiz igerisinde 17 Saghk Ocadr ile 1 ana cocuk saghd merkezi faaliyet
gistermektedir. Bu ocaklarnimiza badh sadlik evlerinin sayisi ise 25'tir.

Ayrica llce simirlan igerisinde 3 dzel hastane, 25 Gzel poliklinik, 119 eczane ile 5
Bzel hemodiyaliz merkezi bulunmaktadir.

Iice merkezinde Deviete ait 4 anaokulu, 51 ilkddretim okulu, 3 oOzel editim
ilkégretim okulu, 8 genel lise, 3 Anadolu Lisesi, 1 Cok Programb Lise, 1 Fen Lisesi
ile 8 Mesleki ve Teknik Lise bulunmaktadir. Bu okullanmiza devam eden &drenci
sayisi 97.554 olup, 2.998 dgretmen gbrev yapmaktadir. Bunun yam sira 1 dzel

Anackulu, 5 dzel ilkddretim okulu ile 4 6zel lise de mevcuttur. Bu okullanimizin
3.285 dgrencisi olup, 255 dgretmen girev yapmaktadir.

67 koy ve 4 mezradaki Birlestiriimis Simfli Ilkégretim Okullannda editim ve
G8retim yapilmaktadir.

Ilcenin okur — yazar oran % 97'dir.

lice Merkezinde 18 Dershane, Motorlu Tagit Sirlcl Kursu ile 7 Odrend Yurdu
bulunmaktadir. Kiiltiir Bakanhdina bagh 1 Arkecloji Mizesi ile 1 Halk Kltlphanesi
bulunmaktadir.

b. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasimin Analizi,
Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler Ile Bunlarin Gayrimenkuliin
Degerine Etkileri
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FEVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS

1. Konut Satis Istatistikleri, Kasim 2024
Tirkiye genelinde Kasim ayinda 153 bin 14 konut satildi.

Tirkiye genelinde konut satislan Kasim ayinda bir dnceki yilin aym ayina
gore %63,6 oraninda artarak 153 bin 14 oldu. Konut satis sayisimin en
fazla oldudu iller sirasiyla 26 bin 320 ile Istanbul, 14 bin 916 ile Ankara ve
8 bin 583 ile Izmir olurken, en az oldudu iller sirasiyla 89 lle Bayburt, 99
ile Tunceli ve 121 ile Hakkari olarak gergeklesti.

Konut satip, Kasim 2034
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Konut satislan Ocak-Kasim déneminde %16,4 arth.

Konut satislan Ocak-Kasim ddneminde bir dnceki yilin ayni donemine gdre
% 16,4 oraminda artarak 1 milyon 265 bin 388 olarak gergeklesti.

Kot sate sayrs), Kasim 2024
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

Ipotekli konut satislan 21 bin 804 olarak gergeklesti.

Turkiye genelinde ipotekli konut satiglar Kasim ayinda bir dnceki yihin aym
ayina qgbre %315,7 oraninda artarak 21 bin 804 oldu. Toplam konut
satiglan icinde ipotekli satislarn payl %14,2 olarak gerceklesti. Ocak-
Kasim ddneminde gerceklesen ipotekli konut satiglan ise bir dnceki yilin
ayni ddnemine gére %21,3 oraninda azalarak 135 bin 209 oldu.

Kasim ayinda 5 bin 213; Ocak-Kasim déneminde ise 32 bin B2 ipotekli
konut satisi, ilk el olarak gergeklesti.

Dijer satis tiirfleri sonucunda 131 bin 210 konut el dedigtirdi.

Turkiye genelinde dider konut satiglarn Kasim ayinda bir dnceki yilin aym
ayina gbre %48,6 oraminda artarak 131 bin 210 oldu. Toplam konut
satislan iginde dider satislanin pay: %85,8 olarak gerceklesti. Ocak-Kasim
doneminde gerceklesen dider konut satiglan ise bir Onceki yilin ayni
dénemine gdre %23,4 oraninda artarak 1 milyon 130 bin 179 oldu.

Entey pakline gire kenut satp, Kasen 2024
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flk el konut satis sayisi 49 bin 274 olarak gergeklesti.

Tirkiye genelinde ilk el konut satis sayisi Kasim ayinda bir onceki yilin
aynl ayina gire %61,7 oraninda artarak 49 bin 274 oldu. Toplam konut
satiglan icinde ilk el konut satisinin payt %32,2 oldu. ilk el konut satislan
Ocak-Kasim déneminde ise bir onceki yilin aym dinemine gdre %24,2
orarinda artarak 407 bin 832 olarak gergeklesti.

Ikinci el konut satiglaninda 103 bin 740 konut el dedigtirdi.
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ZEUVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

Tarkiye genelinde ikinci el konut satis sayisi Kasim ayinda bir &nceki yilin
ayni ayina gore %64,6 oraminda artarak 103 bin 740 oldu. Toplam konut
satislan iginde ikinci el konut satisimin payl %67,8 oldu. Ikinci el konut
satislan Ocak-Kasim doneminde ise bir onceki vilim aymi dénemine gore
%13,0 oramnda artarak 857 bin 556 olarak gerceklesti.

Satiy pekline gore konart srtip, Kasim 2024
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Yabancilara Kasim ayinda 2 bin 151 konut satisi gerceklesti.

Yabancilara yapilan konut satislan Kasim ayinda bir dnceki yilin ayni ayina
gbre 9%38,2 oraninda azalarak 2 bin 151 oldu. Kasim ayinda toplam konut
satislan icinde yabancilara vyapilan konut satisimin payr %1,4 olarak
gerceklesti. Yabancilara yvapilan konut satis sayisimn en fazla oldugu iller
sirasiyla 780 ile Istanbul, 752 ile Antalya ve 191 ile Mersin oldu.
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FEUVGMA CGAYRIMENKUL DEGCERLEME ve DA NISMANLIK AL

Yabanwiara yapilan konut satgi, Kegim 2024
[ACRT;

7000
8 0
[eEe ) ]
%119}
4 oo
1023
1z FRr-E
7 o
x*@-a*&@ﬁ-&*@@ﬁ@ﬁ*ﬁa‘éi‘ & T R R
S TP P, P - A8 gAY ..,1- _ o :- L I L, i N,
o FEFEF &P FF T -:va:-'#-s'-"-ﬁ'*e*f*f

Yabancilara yapilan konut satislant Ocak-Kasim ddneminde bir dnceki yilin
aym dénemine gbre %35,1 oraninda azalarak 21 bin 363 oldu.

Ulke uyruklarna gfre en c¢ok konut satisi Rusya Federasyonu
vatandaslanina yamldi.

Kasim ayinda idlke uyruklanna gdre en fazla konut satigi sirasiyla 421 lle
Rusya Federasyonu, 200 ile Iran ve 160 ile Ukrayna vatandaslarina
yapildi.

Uyrakdara gdne en qok korst satf yapilan 10 dlke, Kasim 2024
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2. Ciro Endeksleri, Ekim 2024
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A.S.

Toplam cirg yillik %412 art.

Sanayi, ingaat, ticaret ve hizmet sektdrleri toplaminda ciro endeksi
(2021=100), 2024 vih Ekim ayinda yilhk %41,2 artt.

Toplam cironun alt detaylanna bakildiqinda; 2024 wih Ekim ayinda yillik
sanayi sektori ciro endeksi %29,5 arth, ingaat ciro endeksi %63,7 artti,
ticaret ciro endeksi %42,3 artti, hizmet ciro endeksi %51,7 arth.

Teplam cire yiihk degizim eranmi(i], Ekim 2024
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Cire ssdalslard yillik dadigin aranlan(), Skim 2024
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Toplam ciro aylik %1,3 artti.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGCERLEME ve DANISMANLIK A5

Sanayi, ingaat, ticaret ve hizmet sektirleri toplaminda ciro endeksi

(2021=100), 2024 vill Ekim ayinda aylik %1,3 artti.

Toplam cironun alt detaylarina bakildifinda; 2024 yili Ekim ayinda aylk
sanayi sektdorld ciro endeksi %1,1 arth, insaat ciro endeksi %0,1 azaldl,

ticaret ciro endeksi %0,9 arth, hizmet ciro endeksi %3,6 artt.

Toplam re ayhk degigim aran%), Eklm 2024
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

3. insaat Maliyet Endeksi, Ekim 2024
Ingaat maliyet endeksi yilhk %37,94 artt, aylik %1,48 artt.

insaat malivet endeksi, 2024 yvih Ekim ayinda bir dnceki aya gdre %1,48
artti, bir dnceki yilin aym ayina gbre %37,94 artti. Bir onceki aya gbére
malzeme endeksi %1,73 arth, iscilik endeksi %0,98 arth. Aynca bir dnceki
yilin ayni ayina gore malzeme endeksi %30,67 arth, iscilik endeksi
655,62 arth.

Ingaat malyet endeksi yillik defisim oram(%), Ekim 2024
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Bina insaat maliyet endeksi yillik %39,06 arth, ayhk %:1,33 artt.

Bina ingaati maliyet endeksi, bir dnceki aya gbre %1,33 arth, bir dnceki
yilin ayni ayina gdre %39,06 arthi. Bir dnceki aya gore malzeme endeksi
%1,52 artti, iscilik endeksi %0,96 artti. Aynica bir Onceki yilim aym ayina
gbre malzeme endelksi %32,29 artly, igcilik endeksi %454,69 artti.
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FEVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve IPANISMANLIK A.5,

Bina ingaat malivet endebsi yihk degisim orami(X), Ekim 2024
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Bina digi yvapilar igin ingaat maliyet endeksi yilhk %34,43 arth, ayhk
%:1,96 artt.

Bina disi vapilar icin ingaat maliyet endeksi, bir dnceki aya gbre %1,96
artti, bir dneceki vilin aym ayina gore %34,43 arth. Bir dnceki aya godre
malzeme endeksi %2,38 arth, iscilik endeksi %1,04 artti. Ayrica bir dnceki
yilin aymi ayina gore malzeme endeksi %25,85 arth, iscilik endeksi
%59,04 arth.

Bina dip yapilar icin ingast maliyet endeksl willik degigim oram (3], Ekim 2024

1401
S E3
|
21
]
L A -
- -
Fl
13 Ha
& =]
= N
Fil
o
- Y 5 5 R - 3 3 G ok T ] -
'\;El _h -.,M = a B -'\..ul} Lﬁ-\. o 1-\:":I -.,dﬁ _,-\J" - . . -\.'I"x o _.;\.J' {lx.i' '__:L:._ .;I_n-a b bu ‘:-a &
o £ -E:;' L g 3> 4 ok F T £ o & S £
2024 ASCEGYO-084
23

W



ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

inzant mafiyet endekel yillik degisim aranlar{%), Ekim 2024
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4. Yap Izin Istatistikleri, III. Ceyrek: Temmuz - Eyliil, 2024

Yapi ruhsat verilen binalann ylzdlcimi %18,9 azald..

Bir dnceki yilin aym ceyredine gbre, 2024 wili III. geyredinde belediyeler

tarafindan yap ruhsati verilen bina sayisi %18,8, daire sayis
yiizélglim % 18,9 azaldl.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

Yap! ruhsat werflen binalann daire sayis ve yazakcimi, HL Ceyrek 2024
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Wl Yillilk Yillk
il Cayrak  Binasayis  dedisim (36) Dargsayise  dededn (%) Yiedokn Tl dedigm (%)
2072 137 849 T T TOO 284 =35 146 187 201 1A
1 268 125 -221 131 2aF 248 27 5485 313 -19.5
Il 28072 -4.8 143 412 18 30 2R 141 -8
1l dE R T 144 021 -6 212 0TS 35
Y 44 337 or 278 ET 138 BR 54T T21 BT
My 1349 659 bt B8 202 2E0G 168 551 174 15,2
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It 15 452 255 128 017 353 A 424 460 27T
I 43 151 108 A13R 383 0.5 62 624 208 12,7
034 i 28 610 198 176 65T £ 35 81051 3.5
] 74 1F R 137 711 -28,7 27 190 F45 T
il 28 828 15,8 15 134 -17.0 12011 545 -18.8

Toplam ylizélcimin %53,1' konut alam olarak gerceklesti.

Belediyeler tarafindan 2024 wil III. geyredinde yapi ruhsati wverilen
binalarin toplam yuzdlgimil 32,0 milyon m2 iken; bunun 17,0 milyon m2'si
konut, 8,2 milyon m2'si konut disi ve 6,8 milyon m?'si ise ortak kullamim
alam olarak gerceklesti.
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FEUGMA GAYRIMENKLUL DEGERLEME ve DANISMANLIK ALK

‘fap: mbisatma gore konut. konut dest ve orak alanlarm yuzoloum paylan, W, Cayrek, 20222024
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En yiksek yizdlclim pay %66,3 ile iki ve daha fazla daireli binalarin oldu.

Belediyeler tarafindan 2024 wih III. geyreginde yapi ruhsati verilen
binalarn kullanma amacina gore en yiksek ylzdlgim payina 21,2 milyon
m2 ile ki ve daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 2,5
milyon m2 ile sanayi binalan ve depolar izledi.

Yo muhsan warllen binzlann kullanma amaglanna gore yuzoloumo paylar. B Qeyrek 2024

Elkive daha fazia dassh pealan
Sanan b aen ve dopean

o 3ir dairedi binakzr

=M fopreri) G alan
Kamu efjlence, efifim, tastane wya
prkcnm krmukesbon binaken
licames amadd oimayan difer bnalar

B Topian v perakends Boamd mnalar
D4l vir. inaiar

m Trfk v jletmpm bingan

FHalka gk et yeerd

Gralitei rakamier. yevansmadan deley tnplerm vrmmengdbilic

Yapi kullanma izin belgesi verilen binalann yazblcimd %5,3 azaldl.

Bir énceki yilin ayni geyredine gdre, 2024 wil III. ceyredinde belediyeler
tarafindan yap kullanma izin belgesi verilen bina sayisi %2,9 artarken,
daire sayisi %3,1 ve ylzdloum %5,3 azald.
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Yapa kullanmia izln balges! verlen binalann dalre sayis: ve ylzolgimi, I Cayrak 2024

ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%
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il avrak Bma sayisl  dajmim (%] [Jaire sayisi degEim %) Y IR (M) diision {5}
20EE mirs i 4y 2o 25 120 019 432 1,0
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Toplam ylzdlcimin %55,1' konut alam olarak gergeklesti.

Belediyeler tarafindan 2024 yili II1. ceyredinde yapi kullanma izin belgesi
verilen binalann toplam yizdlgdmid 22,5 milyon m?2 iken; bunun 12,4
milyon mZ2'si konut, 5,6 milyon m2'si konut disi ve 4,5 milyon m2'si ise
ortak kullamm alam olarak gergeklesti.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK A%,

Yapi kullanma izin belgesine gore konut, konut digrve ortak slankaim yizslcimd paylan, I Ceyrek, 20222024
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En yiiksek yuzdlgim pay! %68,2 lle iki ve daha fazla daireli binalarin oldu.

Belediyeler tarafindan 2024 yih III. ceyredinde yapi kuilanma izin belgesi
verilen binalann kullanma amacina gére en yiksek ylzdlgum paymna 15,3
milyon m?2 ile iki ve daha fazla daireli ikamet amacgh binalar sahip oldu.
Bunu 1,8 milyon m2 ile sanayi binalan ve depolar izledi.

Yap kullanine igin balgasl varllan binalsrm kullanma amacma gore yiedlyimi paylan, 1L Cayrek 2024

Cualieki cakarnia, yuvar amadan doleyn Sopkam: wmemenwias
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

c. Degerleme Islemini Olumsuz Ydnde Etkileyen Veya Simirlayan
Faktorler

Olumiu Faktorier

Imar plam igerisinde olmalan
Tercih edilen alanda olmalan

Oflumsuz Fakitorier

Balgede cok sayida satilik arsa olmas
5194 ada 1 parselin Trafo Alani'na denk gelmesi

Frrsatiar

Ahm firsat sunulan bilgede dogabilecek deger artig beklentisi
Tehditler

Makroekonomik gdstergelerde gergeklegsecek bir bozulma ya da jeopolitik riskler
gelecekie gayrimenkul piyasalann olumsuz etkileyebilir.

¢. Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik Ve Ingaat Ozellikleri
4811-5 ve 5194-1 Parseller meveout durumda bos arsadir,

d. Varsa, Mevcut Yapiyla Veya Insaati Devam Eden Projeyle Ilgili
Tespit Edilen Ruhsata Aykin Durumlara Iliskin Bilgiler

4811 Ada 5 nolu parsel icin mevcut imar plani yapllagma sartlanna uygun olarak
proje hazirlanmis olup ; heniiz ingaat faaliyetleri baglamamghir.

e. Ruhsat Alinmis "I"apll_arda Yapilan Dedisiklikierin 3194 Sayih
Imar Kanunu'nun 21 Inci Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat
Ahnmasini Gerektirir Dedisiklikier Olup Olmadig) Hakkinda Bilgi

Dederieme konusu taminmazlardan 4811 ada 5 neolu parsel igin ingaat ruhsab
mevcut olup ; henliz insaata baglanmamistir. Bu nedenle yeni ruhsat
gerektirecek bir durum bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuliin Dedgerleme Tarihi itiba_rlvla Hangi Amacla
Kullaniidi§i, Gayrimenkul Arsa Veya Arazi Ise Uzerinde Herhangi
Bir Yapi Bulunup Bulunmadi§i Ve Varsa, Bu Yamlann Hangi
Amacgla Kullamidig: Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu tasinmazlar bog arsa niteliindedir. 4811 ada 5 nolu parsel
icin ingaat ruhsat alinmistir. Hendiz insaat baslamarmigor.
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FENGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK A%

6. KULLANILAN DEGERLEME
YONTEMLERI

a. Pazar Yaklasimi Ile Ulasilan Sonuclar

1. Pazar yaklasimum aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
dederlemesi icin bu yaklasimin kullamilma nedeni

Pazar yaklasim varhdin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan aym veya kargilagtiniabilir
(benzer) varhklarla karsilastirimasi suretiyle gosterge nitelijindeki degerin
belirlendidl yaklasimi ifade eder.

Asafida yer verilen durumlarda, pazar yakiasimimin uygulanmasi ve bu yaklasima
snemli ve/veya anlaml adirhk verilmesi gerekli gbrilmektedir:

(a) deferleme konusu varhdin deder esasina uygun bir bedelle son donemde
satilmig olmasi,

(b} deferleme konusu varlifin veya buna Onemli di¢lide benzerlik tagiyan
varliklarnin aktif olarak islem gormesi, ve/veya

(c) onemli dlgide benzer wvarhiklar ile ilgili sk yamlan vef/veya guncel
gézlemlenebilir islemlerin soz konusu olmasi.

Yukanda yer verilen durumlarda pazar yaklagimimin uygulanmas: ve bu yaklasima
asnemli vefveya anlamh adirhk verilmesi gerekli goriimekle birlikte, séz konusu
kriterlerin  kargilanamadidr  asadidaki  ilave durumlarda, pazar yaklagimi
uyguianabilir ve bu yaklagima Gnemli ve/veya anlamli adirlik verilebilir. Pazar
yaklagimimin  asafidaki  durumlarda uygulanmasi  halinde, dederlemeyi
gerceklestirenin diger yaklasimlann uygulanip uygulanamayacadini ve pazar
yvaklasimi ile belilenen gobsterge nitelidindeki dederi pekistirmek amaciyla
adirhklandiriip adirhiklandinlamayacadim dikkate almas: gerekli gorilmektedir:

(a) defereme konusy varlida veya buna nemli dlglde benzer varhklara iligkin
islernlerin, pazardaki oynakhk ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar
glincel olmamasi,

(b) defjerleme konusuy varhdin veya buna onemli Slgide benzerlik tasiyan
varliklann aktif olmamakla birlikte islem gbrmesi,

{c) pazar islemnlerine iligkin bilgi elde edilebilir olmakla birlikte, karsilasbinlabilir
varliklann dederleme konusu variikla Snemli vefveya anlamii farkhhiklanmn,
dolayisiyla da sibjektif dizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmasi,

(d) glncel iglemlere ydnelik bilgilerin glvenilir olmamas (Grnedin, kulaktan
dolma, eksik bilgiye dayah, sinerji alich, muvazaal, zorunlu satis iceren iglemler
vh.),

(e) varhgin dederini etkileyen énemli unsurun varlidin yeniden Uretim maliyeti
veya gelir yaratma kabiliyetinden zlyade pazarda islem gorebilecegdi fiyat olmasi.

Birgok varligin benzer olmayan unsurlardan olugan yapisi, pazarda birbirinin ayn
veya benzeyen varliklan iceren islemlere ilisgkin  bir kanitin genelde
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGFRLEME ve DANISMANLIK A%,

bulunamayacadi anlamina gelir. Pazar yaklagiminin kullaniimadi§e durumlarda
dahi, diger yaklagimlarin uygulanmasinda pazara dayal girdilerin azami kullammi
gerekli gorilmektedir (dmedin, etkin getiriler ve getiri oranlan gibi pazara dayall
dederleme Blgltleri).

Karsilagtinlabilir pazar bilgisinin varhgin tipatip veya Onemli diclde benzeriyle
iliskili olmamasi halinde, deferlemeyi gergeklestirenin karsilastinlabilic varhiklar
ile defjerleme konusu varlik arasinda niteliksel ve niceliksel benzeriiklerin ve
farkhliklann karsilastirmal bir analizini yapmas: gerekir. Bu karsilagtirmah analize
dayal dizeltme yapimasina genelde ihtivag duyulacaktir. Bu dizeltmelerin
makul olmas ve defjerlemeyi gergeklegtirenlerin dizeltmelerin gerekgeleri ile
nasil sayisallagtirldiklanna raporiannda yer vermeleri gerekir.

Dedjerleme konusu taginmacziar bog arsa oldujundan degerlerme galismasinda
pazar yaklasim kullamilmugtir.

2. Fiyat bilgisi tespit edilen emsal bilgileri ve bu bilgilerin

kaynagi
A | - ; : e : 3
| | | | Sunulan [

| | Hissesaf | Satma Birim |
VErmsal | vizsloimin | Met Parsel | Trnar Cfapilasma | Swnulan Dafier
| | i o | = i
| Mo | (m7} Lgm®) . Fondes. J Sartlan | Deder (TL) {TL/m?) | Teyilizi i Tletigim

Emzal Birlrgenls
n 5E4.00 | 544,00 ! Mzt A3 | 12.200.000,00 ! HMAS300 | Emibsk 0(533) 441 5650 |

Ermsad |
L2 | 407,00 407,00 | Kenut [ #-2 | D.500.000,00 334152 | AneFelak ) D532 BEL 54 FY
| Ermmal | = | i | Haydarcdhu ]
[3 427,00 | 4770 | Bonut (A2 | B.525.000,00 | 19.568,87 | Emlak Q{553 6107373 |
| Emsal ! | ! |

1 soo0  |smpo | ronwt Az AR00.0O000 | 2194514  Mrvis Filsk | 0{53713342800 |

3. Kullanilan emsallerin  sanal ortamdaki haritalarindan
cikartilmis, dederlemeye konu gayrimenkule yakinhgim
gisteren krokiler
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ZEUCMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

4. Emsallerin nasil dikkate alindigina iliskin ayrintih aciklama,
emsal bilgilerinde yapilan dizeltmeler, diizeltmelerin yapiima
nedenine iliskin detayh aciklamalar ve diger varsayimlar

Yozélg | Satma Gergaky | Cap | Alan | Kon | Zam | ¥Yap1 | Sere | Paz | Man | Dige | Duzeltil |
al el Sunulan 1 Birim | he . um | an Yas | fiye arhk | zara | rD. mis
| Mo {m=} Deferd Dedier . D D. D. D. D. = Birim
(TL} (TLf it | Dhpelfpiar
i
Ems | 564,00 | 12.100.00 | 71,454 0% | 0% | 0% | 0% |O% | 0% | -2% | L0% | O°& 21 846
w1 ln
Ems | 407,00 | 9.500.000 | 23342 | 0% | 0% |O0% | 0% |0% |O% | -3% | 0% | D% FIRFo
al 2 1
Ems | 427,00 | S.525.000 | 19.965 | D% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | -3% | 109 | a% | 20362
al3
| !
Ems | 401,00 | 5.800.000 | 21945 | 0% | D% | 0% | 0% | 0% |O% | -5% | 10% |0 | 273.047
al 4
Ortalama Birim Deger {TL/m3}) 23.084
1

Emsallerin tamaminda pazarhk pay! (emlakg komisyonu) bulunmaktadir.

Dederlemeye konu taginmazlar ana cadde Gzerinde olmalan sebebiyle serefiye ve
manzara avantaji mevcuttur.

5194 Ada 1 Nolu parselin birim m2 dederi: Trafo alani olarak tanimlandigindan:
bulunan ortalama dederin yaklasik % 15 olarak ; 3.465,00 TL/m2 olacad
kanaatindeyiz.

5. Pazar yaklasimi ile ulasilan sonucg

Pazar yaklasimi ile ulasilan sonuc asadidakl gibidir.

Arsamn tamaminin Pazar dederi:

ADA | PARSEL
4B11 | 5
5194 1

i

YiizGlgiim | BIRIM 'HESAPLANAN | YUVARLATILMIS

(m2) FivaT 'DEGER(TL) |DEGERI({TL)
T 1.822,81| 23.100,00 | 42.106.911,00 42.105.000,00
557,88 | 3.465,00| 1.967.704,20 1.970.000,00
i " TOPLAM 44.075.000,00 |
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EEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK ALS.

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM QRTAKLIGI A.S. hissesinin Pazar dederi:

' ADA | PARSEL | ARSA DEGERI | PAY PAYDA | YUZDE | HISSE DEGERI | YUVARLATILMIS
- ' | HiSSE DEGERL
2811 | 5 I 4210500000 | 1 T [ io0,00% | 47.105.00000 | 43.105.000,00 |
5194 1 1979000000 | 20295 | 2R354 71,4904 | 1.408.361.98 i 141000000
| TOPLAM 43,515, 000, 00
! FREXRANSET

b. Maliyet Yaklasim Ile Ulasilan Sonuclar

1. Maliyet yaklasimum aciklayic bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi icin bu yaklasimin kullanilma nedeni

Maliyet yaklasimi, bir alicnin, gereksiz killfet dodjuran zaman, elverigsizlik, risk
gibi etkenler sbz konusu olmadikca, belli bir varhk igin, ister satin alma, isterse
yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip bagka bir varlidi elde
etme  maliyetinden daha fazla Gdeme vyapmayacadi ekonomik ilkesinin
uygulanmasiyla gisterge nitelidindeki dederin  belirlendigi  yaklasimdir. Bu
vaklasimda, bir variiin cari ikame maliyetinin veya yeniden idretim maliyetinin
hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve dider bicimlerde gerceklesen tim yipranma
paylanmn disilmesi suretiyle gisterge niteligindeki deder belirlenmektedir.

Agsafida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmas: ve bu
yvaklasima dnemli ve/veya anlaml adirhk verilmesi gerekli ggrilmektedir:

(a) katihmeilarnn dederleme konusu varhkla &nemli dlglide ayni faydaya sahip bir
varhdi vasal kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi wve wvarligin,
katihimcilann dederleme konusu varhg bir an evvel kullanabilmeleri igin Snemli
bir prim ddemeye razi olmak durumunda kalmayacaklan kadar, kisa bir sUrede
yeniden olusturyiabilmesi,

(b} varlidin dofrudan gelir yaratmamas: ve varhdin kendine §zgi niteliginin gelir
yvaklasimin veya pazar yaklasiminu olanaksiz kilmasi, ve/veya

{¢) kullanilan deder esasinin temel olarak ikame dederi drnedinde oldufu gibi
ikame maliyetine dayanmasi.

Yukanda yer verilen durumlarda malivet yaklagiminin uygulanmas: ve bu
yvaklasima énemli vefveya anlamh adirhk verilmesi gerekli gdrilmekle birlikte,
stz konusu kriterlerin  karsilanamadigy agaddaki llave durumlarda, maliyet
yaklasim uygulanablilir ve bu yaklasima dnemli ve/veya anlamh adirhk verilebilir.
Malivet yaklagiminin asadidaki durumlarda uygulanmas halinde, dederlemeyi
gerceklestirenin dier yaklasimlann uygulamp uygulanamayacagim ve maliyet
yaklasimn ile belidrenen gosterge niteligindeki degeri pekistirmek amaciyla
agirhklandinlip a§irhklandinlamayacadim dikkate almasi gerekli gorilmektedir:
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ZEUGMA CGAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AN,

(a) katihmcilann aym faydaya sahip bir varligr yeniden olusturmay: duslndakleri,
ancak varhdin yeniden clusturuimasimin éninde potansiyel yasal engellerin veya
dnemli ve/veya anlamh bir zaman ihtiyacmin bulunmasi,

(b} maliyet yaklasiminin difer yaklasimlara bir gapraz kontrol arac olarak
kullaruimasi (6rnediin, maliyet yaklasimimin, dederlemesi igletmenin sdrekliligi
varsayimiyla yapilan bir igletmenin tasflye esasinda daha dederli clup olmadigimn
teyit edilmesi amaciyla kullaniimast), vefveya

(¢) varhifin, malivet yaklasiminda kullamilan varsayimlan son derece guvenilir
kilacak kadar, yeni olugturuimug olmasi.

Kismen tamamlanmis bir varhdin degeri genellikle, varligin olugturulmasinda
gecen sireye kadar katlamlan maliyetleri (ve bu maliyetierin dedere katki yapip
yapmadiint) ve kathmcolann, varhgin, tamamlandigindaki dederinden varhgs
tamamlamak igin gereken maliyetler ile kar wve riske gdre yapilan uygun
dizeltmeler dikkate alindiktan sonraki degerine iliskin beklentilerini yansitacaktir.

Dedierleme konusu tasinmazlar bogs arsa oldujundan maliyet yaklasim
kullamilmarmigtar.

2. Arsa degerinin tespitinde kullamilan emsal bilgileri ve bu
bilgilerin kaynadi, yapilan diizeltmeler, yapilan diger
varsayimlar ve ulasilan sonucg

Maliyet yaklasimi kullamilmamistr.

3. Yapi maliyetleri ve dider maliyetlerin tespitinde kullamilan
bilgiler, bu bilgilerin kaynag: ve yapilan diger varsayimlar

Malivet yaklasimi kullanilmamigtir.
4. Maliyet yaklasimi ile ulasilan sonug
Malivet yaklasimi kullaniimamistir.

c. Gelir Yaklasim Ile Ulasilan Sonuglar

1. Gelir yaklasimimi acgiklayict bilgiler, konu gayrimenkuliin
dedgerlemesi icin bu yaklasimin kullamima nedeni

Gelir yaklasimi, gésterge nitelidindeki dederin, gelecekteki nakit akislanmn tek
bir cari defere dénistiriimesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklagiminda
varlifin dederi, varlk tarafindan yaratilan gelirierin, nakit akiglanmin veya maliyet
tasarruflanimin buginkl dederine dayanilarak tespit edilir.

Agafida yer verilen durumlarda, gelir yaklagiminin uygulanmas ve bu yaklasima
snemli ve/veya anlaml adirlik verilmesi gerekli goralmektedir:
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

(a) varh§in gelir yaratma kabiliyetinin katilimcinin gozlyle dederi etkileyen cok
&nemli bir unsur olmasi,

(b) degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina
iligkin makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile
az sayida olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda gelir yaklasimimin uygulanmas: ve bu yaklagima
anemli ve/veya anlamh adirhk verilmesi gerekli gérilmekle birlikte, séz konusu
kriterlerin  karsilanamadii  agafidaki ilave durumlarda, gelir yaklagimi
uygulanabilir ve bu yaklagima dnemli ve/veya anlamh adirik verilebilir. Gelir
yaklasiminin  asafidaki  durumiarda uygulanmasi  halinde, deferlemeyi
gerceklestirenin  difer yaklasimlann uygulamp uygulanamayacagim ve gelir
yaklagimi lle belirlenen gdsterge niteligindeki dederi pekigtirmek amacyla
agirhiklandinhp adirhklandirlamayacadini dikkate almasi gerekli grulmektedir:

(a) dederleme konusu varhgin gelir yaratma kabiliyetinin katihmoimin gézayle
degeri etkileyen birgok faktérden yalmizca biri olmasi,

(b) degerleme konusu varhkla ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina
iliskin onemll bellrsizliklerin bulunmast,

(c) deferleme konusu wvarhkla ilgili bilgiye erigimsizligin bulunmasi (&medin,
kontrol gicil bulunmayan bir pay sahibi gegmis tarihli finansal tablolara
ulagabilir, ancak tahminlere/bitcelere ulagsamaz), vefveya

(d) degerlems konusu varlifin gelir yaratmaya hendz baglamamasi, ancak
baslamasimin planlanmig olmasi.

Gelir yaklasimimin temelini, yatrnmclann yatinmlanndan getifi elde etmeyi
beklemeleri ve bu getirinin yatinma iliskin algilanan rigk seviyesini yansitmasinin
gerekli gdrialmesi tegkil eder.

Genel olarak yabnmolann sadece sistematik risk  ("pazar riski® veya
"cesitlendirmeyle giderilemeyen risk™ olarak da bilinir) icin ek getiri elde etmeleri
beklenir.

Dederleme konusu tasinmazlar gelir yaratmadifindan gelir  yaklagimi
kullaniimarmgtir.

2. Nakit giris ve cikislarimin tahmin edilmesinde kullanilan
emsal bilgileri, bu bilgilerin kaynag: wve vyapilan diger
varsayimlar

Gelir yaklagimi  kullanimamustir

3. Indirgeme/iskonto orammmin nasil hesaplandigina iliskin
ayrintili agiklama ve gerekgeler

Gelir yaklazimi kullamlmamigbr
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FEVGMA GAYRIMENKLUL DEGERLEME ve DANISMANLIK ALS,

4, Gelir yaklagim ile ulasilan sonucg

Gelir yaklagim kullanilmamistir

¢. Diger Tespit Ve Analizler
1. Takdir edilen kira degerleri (analiz ve kullamilan veriler)

Taginmaz bos arsa vasifli olup, bilgedeki benzer gayrimenkullerin mevcut hali ile
kiralanmadigi tespit edilmigtir.

2. Hasilat paylasimu veya kat karsilhiin y&ntemi ile yapilacak
projelerde, emsal pay oranlar

5194 ada 1 parsel bog arsa vasifi olup hasilat paylamim veya kat karsihig
yontemi ile bir projeye konu dedildir. Dolayisi ile emsal pay oranlan takdir
edilmemistir. 4811 ada 5 parsele iliskin Gaziantep 5. NMoterigi tarafindan

18.10.2022 tarih ve 16765 yevmiye ile tescil edilmis KAT KARSILIGI
SOZLESMESI mevcuttur. Paylasim oram %50-%50'dir,

3. Uzerinde proje gelistirilen arsalarin bos arazi ve proje
degerleri

5194 ada 1 parsel bos arsa vasifli olup Gzerinde proje geligtirilmemektedir. 4811
ada 5 parsele iliskin ingaat ruhsati alinmigtir ancak heniliz ingaat faaliyetleri
baglamamstir. Dolayisi ile ayn bir proje dederl hesaplanmangtir.

4. Bos arazi ve gelistirilmis proje dederi analizi ve kullamlan
veri ve varsayimlar ile ulasilan sonuclar

Proje dederl analizi yapilmamstir. Bos arasa degerlerinin tespitinde kullanilan
veri ve varsayimilar ile ulazsilan sonuglar yukanda aciklanmigtir.

5. En verimli ve en iyi kullamim dederi analizi
£194 ada 1 parsal iman “trafo alan“dir. Bu parselin trafo alam icin kullanilimas:;
4811 ada 5 parsel Gzerinde ise konut projesi geligtirilmesinin en verimli ve en iyi
kullamm gekli oldugu disindlmektedir.

6. Miisterek veya bolinmiis kisimlarin dederleme analizi

Taginmaza dair misterek veya bdlinmis kisimlar bulunmamaktadir.
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FEUVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANESMANLIR A,

7. ANALIZ SONUGLARININ
DEGERLENDiIRILMESI VE GORUS

a.Farkih Degerleme Yontemlieri ile‘ Analiz Sonuglarimin
Uyumlastiriimas: Ve Bu Amacla Izlenen Metotlarin Ve
Nedenlerinin Aciklamasi

Uluslararasi Dederleme Standartlan'mn UDS 105 Degerleme Yaklagimi ve
Yintemlerd Madde 10.4'te "Dederleme galismasinda yer alan bilgiler ve gartlar
dikkate alindifinda, 6zellikle tek bir ySntemin dogrulufuna ve giveniliridine
viilksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, degerlemeyi ger¢eklegtirenlerin bir
varlijin degeriemesi icin birden fazla dederlermne yontemi kullanmasi gerekmez.”
denilmektedir.

Dederleme cahsmasinda sadece pazar yaklagimi kullamiimig olup, bu ydntemin
dodruluguna ve givenilidifine yiksek seviyede itimat duyuldugundan birden
fazla yontem kullanilmamstir

b. Asgari Husus Ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden
Yer Almadiklarimin Gerekceleri

Asgari husus ve bilgilerin tamamina raporda yer verilmigtir.

c. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarinca Alinmasi Gereken izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadig: Hakkinda Goriis

5154 ada 1 parsel bog arsadir, 4811 Ada 5 Nolu Parsel icin ingaat ruhsati yasal
gereklere uygun olarak alinrmigtr.

c. Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat Ve Ipotekler Ile Iigili
Goris

Dederleme konusu taginmazlar lzerindeki takyidatlar ve buna dair gbriglere
raporda "Gayrimenkul fle Iigili Herhangi Bir Takyidat veya Devredilmesine Iligkin
Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadii Hakkinda Bilgi® bashd altnda yer
verilmistir.

d. Dejerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde ipotek Veya
Gayrimenkuliin  Dederini Dodrudan Ve Onemli 0Olgiide
Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi
Durumlar Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya
Tabi Olup Olmadigi Haklanda Bilgi

Dederleme konusu gayrimenkuller devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya
tabi degildir.
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FEUCMA GAVRIMENKUL DEGERLEME ve DARISMANLIK A5,

e. Degerleme Konusu Arsa Veya Arazi Ise, Alimindan Itibaren Bes
Yil Gecmesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistiriimesine Yonelik
Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Dederleme konusu arsa vasifl taginmaz, gayrimenkul yatinm ortakhg) portfayline
alimindan itibaren bes yillik siire gecmemistir.

f. Degerleme Konusu Ust Hakki Veya Devre Miilk Hakki Ise, Ust
Hakki Ve Devre Miilk Hakkinin Devredilebilmesine iliskin Olarak
Bu Haklari Doduran Sézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynakiananlar Hari¢ Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadigs
Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu (st hakkl veya devre milk hakla dedildir.

g. Gayrimenkuliin Portféye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup
Olmadigi Hakkinda Gériis

Sermaye Piyasasi Kurulumun IIT-48.1 sayili Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina
(GYO) Iliskin Esaslar Teblidi'nin 22. maddesinin birinci fikrasimn (a) bendi arsa ve
arazilerin portfoye alinmasma izin vermektedir (¢) bendi ise GYO'lara kendi
milkivetlerindeki arsa ve arazilerin ve hasilat paylasim veya kat karsihd arsa
satigi sozlesmeleri akdettidi baska kisilere ait arsalar Gzerinde, gayrimenkul
projesi gelistirebilmesine imkan tanimaktadir. Aym fikranin (c) bendine gore
gayrimenkul yatinm ortakliklan portféylerine ancak Gzerinde ipotek bulunmayan
veya gayrimenkulin dederini dogrudan ve énemli diclide etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal
haklar dahil edilebilir. Aynca amilan fikramin (j) bendinde gbre gayrimenkul
yatinm ortakliklan herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir
sinirflamaya tabi olan varliklara ve haklara yatinm yapamazlar.

III-48.1 sayih Gayrimenkul Yatinm Ortakiiklanna Iliskin Esaslar Teblidi dikkate
alinarak degerlendirme vapildidinda tasimmazin gayrimenkul yatinm ortakhig
portfoyline alinmasinda bir sakinca bulunmadigi kanaatine vanimistr.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

8. SONUC

a. Sorumliu Dederleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Dederleme uwzmaninin raporda belirttigi tom analiz, galisma ve hususlara
katiliyorum.

Bu rapor ilgili Sermaye Pivasasi Mevzuab hikidmlerine gore hazirfanmistir.,
= Tamnmarzlardan 5194 ada 1 parsel Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde
gayrimenkul yatnm ortakhdi portfoyinde “Arsa® baghd: albinda; Insaat ruhsah

alinmiz 4811 Ada 5 parselin ise "Proje” bashd altinda bulunmasinda herhangi bir
sakinca olmadif gonis ve kanaatindeyiz.

kDWW oranlan gincel mevzuat dogrultusunda kullamilmigtr,

Bu sayfa, bu dejerleme raporunun aynlmaz parcasi olup badimsiz kulianilamaz.

Rapor kopvalarinin kullammian halinde ortaya cikabilecek sonuclardan sirketimiz
sorumlu dedildir,

b. Nihai Deder Takdiri

Dederleme konusu tasinmazlar igin takdir edilen nihai dederler asafidaki gibidir:

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM QRTAKLIGI A.S. Hissesi igin;

Rapor tarihine gére tasinmazin KDV'siz ve KDV'li dederi.

! KDV'siz Dederi | KDV'li Dederi ( % 10 )

i. 43.515.000,00 TL | 47.866.500,00 TL

i RAPORU HAZIRLAYANLAR
i,

DEGERLEME uznnhir: | KONTROL
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