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FEUCMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

1. BAGIMSIZLIK VE UYGUNLUK
BEYANI

Bu rapordaki hicbir yorum séz konusu konular raporun devaminda tartisilsa dahi
hukuki konulan, &zel arastirma ve uzmanhk gerektiren konulan ve siradan
dederleme calisanimin bilgisinin  dtesinde olacak konulan agiklamak niyetiyle
yapilmamsgtir.

Midlk ile ilgili hichir bilgide degigiklik yapilmamigtir. Milkiyet ve resmi tarimiar ile
ilgili bilgilerin alindidt makamlar genel olarak givenilir kabul edilider. Milk
sahiplerinin sorumluluk sahibi akilc ve en verimli ve en etkin sekilde hareket
edecekleri varsayilmistir.

Bilgi ve belgeler raporda kamu ve kurumlardan elde edilebildigi kadarn ile yer
almaktadir. Bilgiler alinan belgelere gore degerlendirilmistir.

Firmamiz eldeki verilerin dofrulufunu kabul ederek, genel bir degerleme
cahigmas: vaprmigtr. Aksi belitilmedikce biyiklik ve ebatlar ile ilgili bilgilerin
dogru oldufu ve milke herhangi bir tecaviiziin var olmadid kabul edilmigtir.

Kullamlan harita, sekil ve cizimler sadece gdrsel amachdir, rapordaki konularn
kavranmasina gbrsel bir katkis olmasi amacyla kullamlmigtir. Bagka highir
armacla glvenilir referans olarak kullamlmamahdir.

Aksi agk olarak belirtiimedi§i sdrece higbir olasi yer alb zenginligi dikkate
alinmarmistir.

Bu rapora konu olan projeksivonlar dederleme siirecine yardimel almasi dolayis
ile mevcut piyasa kosullannda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi
siireci géz énine alinarak yapilmistir. Projeksiyonlar degerieme uzmanminin kesin
olarak tshmin edemeyecedi defisen piyasa kosullanna badhdir ve dederin
dedisken sartlardan etkilenmesi olasidir.

Bu raporda milk Ozerindeki milkiyetler veya tagima bedelleri goz onune
alinmamis sadece gayrimenkuliin kendisi gbz énidne alinmigtir.

Firmamizi mulk GUzerinde wveya yakininda bulunan/bulunmayan/bulunabilecek
tehlikeli veya saflifa zararh maddeleri tespit etme yeterlilifine sahip dedildir.
Dedjer tahmini yapilirken dederin dismesine neden olacak boyle maddelerin var
olmadih ongorilir. Bu konu ile higbir sorumluluk kabul edilemez, migteri
istiyorsa bu konuyu incelemek igin konu haklinda yetkili ve yeterli bir uzman
calistirabilir.

Konu miilk ile ilgili dederleme uzmammin zemin kiriligi etidl ¢aligmas) yapmasi
mimkidn dedildir. Bu nedenle gériidiifii kadan ile herhangi bir zemin kirliligi
soruny olmadide kabul edilmistir.

Caligmalarda bolge zemini ile ilgili herhangi bir olumsuziugun olmadidi kabul
edilmistir.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

Gayrimenkullerde zemin arasbrmalan ve zemin kontaminasyonu galigmalan,
"Cevre Jeofizigi® bilim dahnin profesyonel konusu iginde kalmaktadir. Dederieme
uzmanlarnmn bu konuda bir ihtisasi olmayip konu ile ilgili detayh bir aragtirma
yvapiimarmistir. Ancak, vyerinde yapilan gozlemlerde gayrimenkulin cevreye
olumsuz bir etkisi oldufiu gdzlemlenmemistir. Bu nedenle gevresel olumsuz bir
etki olmadidi varsayilarak degerleme galismasi yaplmigtir,

Bilgimiz ve inanglanmiz dodrultusunda asadidaki hususlan teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip eldudumuz tim bilgiler cercevesinde dodrudur.

2. Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kogullaria
kisith olup kisisel, tarafsiz ve Gnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan
olusmakiadir.

3. Dederleme konusunu olusturan miilkie ilgili olarak gincel veya gelecede déniik
hicbir ilgimiz yoktur. Bu igin icindeki taraflara karsi herhangi kigisel bir qikanmiz
veva dn yargimiZ bulunmamaktadr.

4. Bu gdrevle ilgili olarak verdi§imiz hizmet ve aldiimiz Geret, migterinin amac

lehine sonuglanacak bir ydne veya dnceden saptanmig sonuglann geligtiriimesi ve

bildirilmesine veya bu dederlemenin Ltasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki
bir olayin meydana gelmesine bagh degildir.

Deferleme ahlaki kural ve performans standartlanna gére gergeklestiriimistir,

Raporlama asamasinda gorev alanlar mesieki edjitim sartlanna sahiptir.

Bu raporun konusu olan milk sahsen incelenmistir. Degerleme ¢alismasinda gorey

alanlarin degerlemesi yapilan milkin yerl ve tlrd konusunda daha &nceden

deneyimi bulunmaktadir.

8. Rapeorda belirtilen kigiler haricinde hig kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki
bir yardimda bulunmamesir.

™~ mLa

Bu Rapor ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. tarafindan hazirlanmig
olup bu raporun hazirlanmas: sirasinda gerekli tim &zen gdsterilmig olmakia
birlikte Dederleme Raporunda kurum ve kisilerden alinan bilgi ve agiklamalann
dogru oldufu kabuliine dayanmaktadir. Bu bilgi ve beigelerde yamlan hata ve
yanlishklardan, tamhfindan, maddi ve sair hatadan dederleme sgirketi sorumiu
defjildir. Bu Dederleme Rapory ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.S. icin hazirlanmis olup, Dederleme sgirketinin ve ASCE GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.$.nin yazili izni olmadan g¢odaltlamaz ve Uglnci
kisilere verilemez.
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FEUGHMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

2. RAPOR BILGILERI

a. Raporun Tarihi

27.12.2024

b. Raporun Numarasi

2024/ASCEGYO-090

¢. Raporu Hazirlayanlarin Ad Ve Soyadlar

Sorumliu Dederlemne Uzmani : Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)
Dederleme Uzmani - Aysel ERBOGA (SPK Lisans No:401179)
¢. Sorumiu Dederleme Uzmaninin Ad1 Soyadi

Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)

d. Degerleme Tarihi

23.12.2024

e. Dayanak Sozlesmenin Tarih Ve Numarasi

17.12.2024 [ ASCEGYQ-05

f. Raporun, Teblidin 1 Inci Maddesinin Ikinci Fikrasi Kapsaminda
Hazirlanip Hazirlanmadigina fliskin Aciklama

isbu rapor Sermaye Plyasasi Kurulu'nun III-62.3 sayil Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Dederleme Kuruluglan Haklkinda Teblig'inin 1.
Maddesinin ikinci fikras kapsaminda hazidanmighr.

a. Daﬁerlgme Konusu Gayrimenkuliin Aym Kurulus Tarafindan
Daha Onceki Tarihlerde De Degerlemesi Yapilmissa, Son Ug
Degerlemeye Iligkin Bilgiler

Dederleme konusu taginmaz igin son Ug yil iginde firmamizeca yapilmig dederleme
bilgileri asagidaki gibidir.

Rapor No Rapor Tarihi " Tiirk Lirasi Degeri
2022/ASCE-031 07.11.2022 116.125.000,00 TL '
| 2023/ASCEGYO-038 | 26.12.2023 ' 181.065.000,00 TL
i o

|znz4;}é;5cesm—033 T 75.07.2024 ' 212.765.000,00 TL

L —
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FZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

3. KURULUS VE MUSTERIYI
TANITICI BILGILER

a. Kurulusun Unvam Ve Adresi

| UNVANI : Zeugma Gayrimenkul Dederlame A.5.

ADRESI : ' L}Eﬁirmicier_n Mah. Dr. Emin H'l_ln;kale Cad. No:20 Vakiflar

L B | Ferhadiye is Hami Kat:5 Dalre:502 Sehitkamil/GAZIANTEP
ILETISIM: | Telefon:(0342)215 1205

| Web: www.revgmadegerieme.com
: - Mail : info@@zeugmadegerierme.com.tr
KURULUS TARIHI 03.05.2010

1
| Faks:(0342)21512 06
|

SERMAYESI | 1.100.000 TL
' MERSIS NO 0993071641300019 -

| | ; e b ey v
FAALIYET KONUSU yviarorlikteki mevzuat cercevesinde her tiirlil resmi, 6zel, gergek .

| ve tizel kuruluslara ait her tirld gayrimenkullerin, gayrimenkul
. | projelerinin ve gayrimenkule dayah hak ve faydalanin belirli bir

taribteki muhtemel dederlerinin bafimsiz ve tarafsiz olarak |
| takdiri, bu dederleri etkileyen gayrimenkullerin niteligi, piyasa ve |
cevre kosullanm analiz ederek, ulusal ve uluslararas: alanda |

: ' kabul gtrmis dederleme standartlar ve esaslan cercevesinde

| deferleme raporlanm hazirlamalk.
b giii] . deBerleme rapo L

[ TZINLER/YETKILERT | Zeugma Gayrimenkul Degderlems A.5. Sermaye Piyasas |

Kurulu'nun 17/02/2001 tarihli ve 24491 sayill Resmi Gazete'de

I |S+'_~r'i: VIII, No: 35 ile yayimlanan “Sermaye Piyvasasi Mevzual |
Cergevesinde Gayrimenkul Deferleme Hizmeti Verecek Sirketler |

ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarna fliskin Esaslar

Hakkinda Tebli” cergevesinde, gayrimenkul dejerieme hizrmeti |

| vermek (zere konunun gorlsildigo Kurul Karar Organi’nin
16.02.2012 tarlh ve 7 sayib toplantisinda uyannca Sermaye
| | Piyasasi Kurulunca Listeye abnmugbir. Aynca Bankaalik
Dizenleme ve Denetleme Kurulu'mun 05.06.2014 tarih ve 5388

|‘uferecek Kuruluglarin Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda
| yanetmelik’in 11. Maddesine istinaden bankalara Yonetmeligin
i4- Maddesi kapsamina giren “gayrimenkul, gayrimenkul projesi
| veya gayrimenkule bagh hak ve faydalarnin dejeremesi” hizmeti
varme yalkisi verilmistir.
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FFUGMA GAYRIMENKUL DEGFRLEME ve DANISMANLIK AS.

b. Miisteriyi Tamitici Bilgiler Ve Adresi

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Sangilliik Mahallesi ZObeyde Hanim Bulvan No:64 Sehitkamil/Gaziantep

c. Miisteri Taleplerinin Kapsami Ve Varsa Getirilen Simirlamaiar

Miisteri talebi raporda detaylan verilen taginmazin gincel piyasa rayic degerinin
tespiti ve sermaye piyasasi mevzuati geregince, degerleme raporlannda
bulunmasi gereken asgari hususlar cergevesinde dederieme raporunun
hazidanmasidir.

¢. Isin Kapsam

Izin kapsami, Gaziantep ili, sahinbey Iigesi, Baflarbas Mah. 211 Ada 7 Parselde
yer alan “A,B,C,D,E,F,G,H,Bloklar 9'ar kath Betonarme Apartman I Blok 1 Kath
Betonarme Ofis-Is yeri ve Arsasi” nitelidindeki ana gayrimenkul Gzerinde yer
alan 64 adet bafimsiz bélimin pazar dederinin tespit edilmesidir. 50z konusu
deferleme calismasi gayrimenkullerin piyasa dederinin  belirleme amaciyla
hazidanmigtir. Bu raporda resmi kurum aragurmalan yapilarak yasal ve hukuki
boyutuyla gayrimenkulin durumu irdelenmis ve piyasa kogullanna uygun olarak
piyasa defjeri aragunlip tespit edilmistir. Aynca rapor kapsaminda defere etki
eden unsurlar mevcut piyasa kosullan iginde dederlendirilmis ve degere nasil
ulasildid hakkinda bilgi verilmigtir.

2024/ ASCEGYOD-050
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FEUGMA GAVRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK AL,

4, GAYRIMENKULUN YASAL
~ DURUMUNA ILISKIN BILGILER

a. Gayrimenkullin Yeri, Konumu, Tanimi, Tapu Kayitlar, Plan,
Proje, Ruhsat, Sema Vb. Dokiimanlar Hakkinda Bilgiler

1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi

Detierlemeye konu tasinmaza ulagim; Gaziantep Il merkezinden Universite
Bulvanna girilerek Kampiis @nine gelinir. Buradan Karatag istikametine dogru
Adnan Menderes Bulvarina girilip ilerlenir. $ahinbey Parla gecildikten sonra Sehit
Binbagl Arslan Kulaksiz Bulvanna girilip yeni sehir hastanesi boyunca ilerlenir,
ibn-i Sina mevkiinde bu bulvarn dik kesen 190016 nolu sckaga girilerck

taginmaza ulasibir.

| Enlem | 37.0186

Boylam | 37.3772

Tasinmazlann konumunu gosteren uydu gdriintiisi asagidaki gibidir:

53
"4
:In.
E
e |
B

r-.{,.
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ZEUGHMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

2. Tapu Kayitlan

Dederleme konusu taginmazin tapu kayitlan asadidaki gibidir:

Ana Gayrimenkul

11 ] | Gaziantep : _ o i
[Kicmweungs  |Sahinbey =~ = e i) ..:
Mahalle | Badlarbas |
Ada 1211 i

| Pﬂrﬂﬂl b .. gz e 1
| Yiizélciimii | 8.970,62 |
(m?) _ . |
 Nitelik AB,C,D,E,F,G,H,Bloklar 9'ar kath Betonarme Apartman I

| Blok 1 Kath Betonarme Ofis-Is yeri

Badimsiz Bolumler

i Malik TASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
[ Bagimsi S
Blok Adi | kat No z E%Iiim. Arsa Pay B?ﬁ't'."l’f" B
! | No | | | Niteligi |
. A BLOK | ZEMIN | 1 70/8065  MESKEN ____|
ABLOK | 1 | 3 |70/8969 | MESKEN |
 ABLOK o | 4 70/B98% | MESKEN !
A BLOK sl i 5 |70/8969 __ MESKEN
ABLOK | 2 | 7 |70/896% | MESKEN
A BLOK ! 7 15 |70/8969 ' MESKEN
B BLOK | ZEMIN 1 70/8969 | MESKEN |
BBLOK | 1 | 3 |70/8969 MESKEN
B BLOK 2 | 5 '70/8969 | MESKEN
- B BLOK ! & 13 | 70/8959 MESKEN |
B BLOK 7 |15 '70/8969 | MESKEN |
C BLOK ZEMIN | 1 [70/8969 | MESKEN _
' C BLOK | 1 3 |70/8969 MESKEN |
! C BLOK i 5 |70/8969 | MESKEN_
|  CBLOK , 7 | 15 70/8969 MESKEN |
" DBLOK | ZEMIN_ 1 |70/8969 |MEEI{EN
| DBLOK 1 | 3 _  70/8969 ' MESKEN |
D BLOK 3 |7 70/8969 | MESKEN
D BLOK 4 3 | 70/8969 'MESKEN |
pBlox | 7 15 |70/8969 | MESKEN
I E BLOK | zEMIN | 1 70/8969 ' MESKEN
E BLOK ! 1 | 2 |70/8969 MESKEN

2024/ ASCEGYO-080
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

i E BLOK . 1 | 3 |70/8969 | MESKEN
. EBLOK 2 5 70/89569 MESKEN
; E BLOK ! 5 13 | 70/8969 ' MESKEN ,
E BLOK | 7 14 | 70/8969 MESKEN :
. E BLOK 7 |15 !70/8969 | MESKEN
F BLOK ZEMIN | 2 70/8965 'MESKEN |
F BLOK 1 3 70/8969 MESKEN |
F BLOK 1 4 70/8969 |MESKEN |
FBLOK | 2 5 i?wageg MESKEN |
| F BLOK . 2 .6 70/8969  MESKEN Kl
. F BLOK ; 3 '\ 7 | 70/8969 MESKEN '
FBLOK 3 8 |70/8969 MESKEN -
F BLOK | 4 g 70/8969 MESKEN
| F BLOK 5 |11 |70/8969 MESKEN !
_ FBLOK 6 | 13  70/8969 | MESKEN |
F BLOK [3 |14  70/8969 | MESKEN -
i F BLOK 7 .15  [70/8969 MESKEN
' F BLOK 7 | 16 | 70/8969 | MESKEN i
G BLOK ZEMIN | 2 70/8969  MESKEN I
G BLOK ; 1 | 3 | 70/B969 | MESKEN
G BLOK ! 1 4 | 70/8959 MESKEN
| ok | 2 5 |70/8969 MESKEN
| G BLOK | g 6 | /0/8969 | MESKEN
G BLOK | 3 7 70/8969 ' MESKEN
| G BLOK . 3 8 70/8969 MESKEN
G BLOK _ £ Ik 5 70/8969 | MESKEN .
GBLOK. | 4 10 70/8969 | MESKEN _
G BLOK 5 11 |70/8969 _ |MESKEN _
: G BLOK ! 6 13 |70/8969 MESKEN
G BLOK | 5 14 |70/8969 | MESKEN
G BLOK 7 | 15 | 70/8969 MESKEN
| GBLOK i 16 | 70/8969 MESKEN
I H BLOK zEMIN | 1 |70/8969 MESKEN !
H BLOK | 1 2 |70/8963 | MESKEM |
H BLOK L ' 3 | 70/8969 | MESKEN
H BLOK 2 I 4 70/8969 MESKEN
| HBLOK 6 | 12 |70/8969 | MESKEN _ |
. I BLOK | ZEMIN 1 |54/8969  DUKKAN |
I BLOK  ZEMIN 2 |53/8969 | DUKKAN
I BLOK |  ZEMIN 3 53/8969 ' DUKKAN
I BLOK ZEMIN | 4 |53/8969 DUKKAN
1 BLOK | zEmin | 5 | 55/8969 ' DlkKAN
2024/ASCEGYD-090

-

N



ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

3. Plan, proje, ruhsat, sema vb. dokiimanlan

| Belge Adi I i:nr.::lendi&'l Kurum Belge Tarihi | Belge Savlrﬂ |
| | |
S I .
Mimari Proje TKGM Portali
fils it (4 : i
| Ik Yam Ruhsat Sahinbey Belediyesi 13.06.2017 i 232
isim Degisikigi Yap: Sahinbey Belediyesi | 30.01.2019 B |
Ruhsat | '
& ; ! -4
Yapi Kullanma Izin I Sahinbey Baladiyesi [ 31.12.2019 216
Belgesi [

b. Gayrimenkul ile Ilgili Herhangi Bir Takyidat Veya
Devredilmesine iliskin Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadid
Hakkinda EBilgi

| Rehinler Bolimii | Kayit Bulunmamaktadir,

Serhler Balumi | Kayit Bulunmamaktadir.

Beyanlar BAIOmO | ....KM ne Cevrilmigtir. Sahinbey - 29-04-2021 10:16 - 35834

_ | Yonetim Plam Defisikligi : 16.03.2018 Sahinbey - 19-03-2018
| 14:23 - 12741
|

Yonetim Plam : 25/12/2017 Sahinbey - 24-01-2018 14:21 -
: 3693

| frtifaklar Baloma  Kayit Bulunmamaktadir.

! i ; EEE
Muhdesart | Kayit Bulunmamaktadir. -
| Bolomd

3 i .
Kat milkiyetine cgevrilme we ybBnetim plamna dair  beyanlann
gayrimenkuliin defjerine wveya devredilebilmesine bir olumsuz etkisi
bulunmadidi disindlmektedir,

c. Gayrimenkul Ile Ilgili Varsa, Son Ug Yilhk Dénemde Gergeklesen
Alim Satim iIslemlerine Ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Dedgisikliklere (Imar Planinda Meydana Gelen
Dedisiklikler, Kamulastirma Islemleri Vb.) Iliskin Bilgi

Tasinmazlar son 3 yil igerisinde ;

= Satig gdrmemisgtir.
Hukuki bir sirece konu edilmemisgtir.

2024/ ASCEGYOD-090
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FEUGMA GAYVRIMENKLUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

¢. Gayrimenkuliin Ve Bulundugu Bélgenin Imar Durumuna Iliskin
Bilgiler

Sahinbey Belediyesi imar middriGdunden alinan bilgiye gire dederlemeye konu
parselin Emsal: 1,50 sartlannda KONUT alam igerisinde oldugu égrenilmigtir.

'PLAN OLGEGI | 1/1000
TAKS ! Hmax
4 |
| HAKS EMSAL 1.50

On__ Yan Arkal -
IH&MT NIZAMI ' AYRIK
'5___|H-4 -HH '

e _—

| CEKME MESAFELERI

Taginmazin bulundudu bélge konut agirhikh olup tasinmaz ile benzer imara

sahiptir.

d. Gayrimenkul Icin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli
Yap1 Tespiti Vb. Durumlara Dair Aciklamalar

Gayrimenkul igin alinmis durdurma karan, yikam karan, riskli yam tespiti vb.
durumliar bulunmamaktadir.

e. Gayrimenkule liskin Olarak Yapilms Sézlesmelere
(Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmeleri, Kat Karsihig: Insaat
Sozlesmeleri Ve Hasilat Paylasimu Sézlesmeler Vb.) iliskin
Bilgiler

Dederleme konusu laginmaziar kat milkiyetli olup badimsiz bdldmlere iligkin
olarak yapilmis sézlesme bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuller Ve Gayrimenkul Projeleri Igin Alinmis Yap
Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlamna, Yapi Kullanim Izinlerine
iliskin Bilgiler ile ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmas: Gerekli Tiim
Izinlerin Alimip Ahinmadigina Ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin
Tam Ve Dodgru Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Mevzuat uyarinca alinmasi gerekli tim izinler alinmis olup yasal gerekdilidi olan
belgelerin tamami tam ve dodru olarak 3Sahinbey Belediyesi'nde ve Tapu
Kadastro Genel Miidirligi'nde mevcuttur.

g. Dejerlemesi Yapilan Projeler ile Iigili Olarak, 29/6/2001 Tarih
Ve 4708 Sayili Yap: Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim
Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvam, Adresi Vb.) Ve
Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul ile lgili Olarak
Gergeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Tasinmaz parsel Uzerindeki yapilar Gaziantep Ala Yapi Denetim Firmas tarafindan
kontrol ediimistir.

Denetimler tamamlanmis olup taginmaziar mevcut hali ile iskan alarak kat

milkiyetine gecmistir.
"'F-.\ ..a-:&
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FFEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

Adres: Sahinbey, Binevler Mah. 81039 NI. Sk. Bagkanlar Sitesi B Blok 5/4
Sahinbey/GAZIANTEP, 27070 Gaziantep

§. Eger Belirli Bir Projeye Iistinaden Degerleme Yapiliyorsa,
Projeye Iliskin Detayh Bilgi Ve Planlarin Ve S6z Konusu Degerin
Tamamen Mevcut Projeye 1liskin Oldujuna Ve Farkh Bir
Projenin Uygulanmas: Durumunda Bulunacak Degerin Farkh
Olabilecegine iliskin Aciklama

Gayrimenkul dederlemesi belifli projeye istinaden yapilmamaktadir.

h. Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikas1 Hakkinda Bilgi

Tasinmaz parsel Uzerindeki yapilara ait enerji kimlik belgesi C simfi enerji
verimliliine sahiptir.

EKB no: Y22272E199B27

5. GAYRIMENKULUN FizikI
OZELLIKLERI

a. Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi Ve Kullanilan
Veriler

1. Gaziantep ili Hakkinda Genel Bilgiler

Konumu:36° 28 ve 38° 01' dodu boylamlan ile 36° 38' ve 37° 32' kuzey
enlemleri arasinda yer alan kentin dodusunda Sanlurfa; batisinda Osmaniye ve
Hatay: kuzeyinde Kahramanmarag; gdneyinde Suriye; kuzeydogusunda
Adiyaman; glineybatisinda da Kilis yer almaktadir. 6222 km2'lik alaniyla Turkiye
topraklarinin yaklasik olarak %1'lik bolimini kapsamaktadir.

Genel Bilgiler: Giineydo§u Toroslann uzantisi olan Sofdadlan’min bulundudu ilde;
Dillikbaba, Sam, Ganibaba ve Sankaya Daglan yer alir. Islahiye, Barak, Araban,
Yavuzeli ve Oguzeli ilin dnemli ovalanm; Firat Nehri, Nizip Cayl, Afrin Gayi,
Merziman Cayi ve Alleben Deresi ise ilin dnemli akarsularini olusturmaktadir.
Ziraata elverigli olan il topraklan zeytin, fistk, meyve ve sebze bahgeleri, Gzam
baflan pamuk ve bufday tarlalan ile kaphdir. ilin daghk kesimlerinde kismen
cam, kiknar, sedir ormanlan, step ve yan step bitki Grtlsi goriimektedir. Il
dahilindeki ormaniarda bol miktarda keklik, turag, yaban drdedi, yaban kazi, ¢il,
kinal baykus, givercin, serce, an kusu, yaban domuzu, tavgan, su kuslar, kirpi
ve bildircin gdrdimektedir.

iklimi: Akdeniz ve kara ikliminin gecis noktasinda yer alan ilin giney kesimleri,
Akdeniz ikliminin etkisinde olmakla beraber genel olarak yazlar sicak ve kurak,
laglar ise sofuk ve yadishdir. Yadis en fazla ks ve ilkbahar aylaninda gordlar.

iiceleri: Araban, Islahiye, Karkamig, Nizip, O&uzeli, Nurdad, Sahinbey,
Sehitkamil, Yavuzeli'dir.

2024/ ASCEGYOD-090
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ZRUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

Tirkiye'nin altina, Glneydodu Anadolu Bilgesinin ise en biylk kenti olan
Gaziantep; nifusu, ekonomik potansiyeli, kdltGrel zenginlikleri, tarihi dokusu ve
blylksehir statisiyle metropol bir kenttir.

Anadolu’nun ilk yerlesim merkezlerinden biri olan Mezopotamya ile Akdeniz
Balgesi'nin kesisme noktasinda yer alan kent, birgok medeniyete ev sahipligi
yapmis ve tarihin her déneminde @nemini korumustur. Farkh uygarhklann,
kiltdrlerin ve dinlerin bir araya gelerek birbirleri iginde senteziendifi gizemli bir
tarihe sahip olan Gaziantep; Paleolitik, Neolitik, Kalkolitik, Tung, Hitit, Hurri-
Mitanni, Asur, Pers, Blyilk Iskender, Selevkoslar Kralhdi, Roma, Bizans, Selguklu,
Memiluklar, Dulkadiroglulan ve Osmanh dénemlerine ait izleri-eserleri ginimdoze
kadar tasimaktadir. Tarihi Ipek Yolu'nun buradan gecmis olmasindan dolay
uygarhklarnin ugrak yeri olmusg, tarihin her doneminde kdltlr ve ticaret merkezi
olma &zellifini korumustur. Gaziantepte bulunan tarihi eserlerin cegilliligl kentin
killtirel zenginliginin bir gostergesidir.

Giniimizdeki Gaziantep’in tarihsel baglantilan eski Dillk ve Kale ile iligkilidir.
Dulik, antik kaynakiarda T"Doliche”, Bizans kaynaklannda "Teluck”, Arap
kaynaklarinda "Duluk” adiyla ge¢mektedir. Dldk, tarihin en eski ¢cadlanndan beri
kullanilan bir yol sebekesinin digim noktasinda yer almig, bolgedeki yeriesim
Diulakten sonra Gaziantep Kalesi etrafinda geliserck sehirflesme bu alanda
yogunlasmistir.

Gaziantep Kalesi, Roma doneminde kuzeyi dodal kaya, gilneyi ise hiyik olan bir
tepe Ozerine gézetieme kulesi olarak kurulmugtur. Bizans Imparatoru Iustinianos
déneminde gOnimizdeki halini almistr. Memluklar, Dulkadiroglulan  ve
Osmanhlar déneminde gesitli onanmlar gegiren kale, anitsal mimarisiyle varhgini
korumaktadir.

Antep, Bizans kaynaklannda en erken 12.yy. olarak tarihlenmektedir. Hach
seferleri sirasinda ise Antepten “"Hantap” olarak bahsedildifi gordlmektedir.
Antep 1151 wyihinda Sultan I.Mesud zamarminda, Anadolu Selcuklulann eline
gecmis, Sultan Mesud'un 8lami Gzerine Antep, Musul ve Halep Atabek’i Nureddin
Zengi tarafindan alinmigor. Bunun Gzerine Selgukiu tahtina gecen II. Kiligarslan,
1157'de Antepi kusatmustir. 1183 wlinda Selahaddin Eyyubi, Firat Nehri'ni
gegerek Antep’s girmigtir. 1218'de Selguklu Sultam I. Izzettin Keykavus'un
ordusu Antep’i tekrar almestir. 1271 yilinda, Megollarin Kuzey Suriye seferleri
sirasinda Antep isgal edilmistir. Memluk Sultam Baybars'n 1277'de Mogollara
karsi dizenledigi Anadolu seferi sirasinda Antep, Memluklu hakimiyetine
girmistir. 1390 yiinda Dulkadirodullan ordusu Antep’e gelmig, sehri yagmalarmg
fakat kusatamamistir. Antep 1400 yilinda Besni ile beraber Timur tarafindan
alinmis, sehir biylk Siclde yikima ugramistir. Daha sonra Antep, Karakoyuniu
siilalesinden Kara Yusufun ve Dulkadirodlularn’mn ydnetimi albina girmigtir. 1522
yilina kadar bélgede egemenlidini sGrdlirmistir. 1480 yiinda Alauddevle Bozkurt
Bey'in basa gecmesinden sonra Osmanh ile Dulkadiroglulan Beylidi arasindaki
iliskiler gelismis, Antep istikrarh bir dénem yasamigtir, Yavuz Sultan Selim’in Iran
seferi sirasinda Alauddevle Bozkurt Bey'den yardim gelmemesinden dolayi, Yavuz
Sultan Selim, Caldiran Seferi sonunda savas agrmig ve Alauddevie SldGrdlmigtir.
Kansikhktan yararlanan Memluklar, Antep’l ele gecirmiglerdir. Yavuz Sultan
Selim'in Mercidatnk ve Ridaniye zaferlerinden sonra 1516te Antep, Osmani
yonetimi altina girmigtir.
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FEUVLMA CAVRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5

Osmanh yénetiminden sonra gehir hizla imar edilmeye baglanmig, yeni yapilar
yikselmis, halk Osmanlh Devleti'nin gerileme dbnemine kadar refah icinde
yagamigor. Kent, 18183-1819'da gecici olarak Halep'in kazas olmustur. Bu
durum Antep’i sosyal, ekonomik ve ticari yonlerden gelismesini saglamistir.
1.DiinyaSavagi'na kadar devam eden bu durum, 1919°da Ingilizler'in daha sonra
da Fransizlarn isgaliyle bozulmustur. Antep harbinde 10 ay 9 gin boyunca
diismana karsi kadim, erkegi, bayGdi, kiicigl ile micadele veren sehir, 8 Subat
1921'de "Gazi” unvamm almigtir. 25 Arahk 1921 yihnda, digman isgalinden
kurtulan Gaziantep Cumhuriyet'in ilamyla birlikte hizla gelismeye devarm etmigtir.
Bugiin tarihi, kiltirel dederleri, birbirinden lezzetli Antep yemeklerini banndiran
mutfad, bes organize sanayi bblgesi, sehirleraras: ve uluslararas: baglant yollari

ile bélgenin en onemli kentlerinden biri olan Gaziantep, her wil binlerce turist
agirlamaktadir.

2. Sahinbey Ilcesi Hakkinda Genel Bilgiler

Sahinbey, Glneydogu Anadolu Bélgesinin en bilyldk, Tarkiye'nin 9. biylk kenti
olan, Kurtulug Savags hatiralan, zengin tarihi ve kiltirel cevresi, otoyoly,
uluslararasi havaalani, tren gan, leziz yemekleri, egsiz el sanatlan, camileri,
kaleleri, hanlarn, kastelleri, hamamlan, tdrbeleri, kiliseleri, yaylalan, gezi ve
piknik yerleri, sanayi ve ticareti ile bdlgede Oncl Gaziantep ilinin ug merkez
ilcesinden biridir.

Ilge 4 Temmuz 1987 tarih ve 19597 sayil Resmi Gazete'de yayimlanan 3398
sayili kanunla kurulmus olup 19.09.1988 tarihinde fillen calismaya baglarmistir.
Ilcenin 181 mahallesi bulunmaktadir.

2021 wih itibariyle ilgenin nifusu 936.351 olup, Sahinbey Turkiye'nin en biyik
4. ilcesi konumunda metropol bir ilgedir.

Adini, Antep savunmasi esnasinda Antep Heyeti Merkeziyesi'nin Onerisi Gzerine
Kilis Yolu Kuva-i Milliye Komutanhidi'na getirilen wve "Disman cesedimi
cignemeden Antep's giremez" diyerek Kilis Yolu Elmah Koprisi (zerinde tek
bagina Fransiz Ordusuna meydan okuyan, bitin Tirk Milletine érnek alinacak bir
cesaret timsali sergileyerek kendisini vatan ve milletin kurtulugu igin feda eden
Cesur Komutan Sahinbey'den (Esas adi: Mehmet Sait) almgtir.

Gazi Mustafa Kemal Atatirk, Gaziantep Belediye Medisinin Karar Ve Evrak
Vilayette Subat 1993 dosyasinda olup 27 Ocak 1933 tarihinde Gaziantep Bey
Mahallesi { Sahinbey ) nifusuna tescil edilmistir.

ilcede yazlar genellikie sicak ve kurak, geceleri oldukga serindir. Kis aylan soguk
ve yadish gecer. Akdeniz iklimi tesiri altindadir. Amanos (Gavur) Daglannin
durumu, yadis ve sicakhk durumun etki eder. Bu nedenle deniz ve kara iklimi
gecit bélgesindedir. Ilgenin basing durumlarn dedisik bir manzara arz etmektedir.

Basing dedjeri 930 ile 895 milibar yadisi ise genellikle Ocak ve Subat aylannda
gorilir. Ancak pek fazia kar yadmaz ve hemen erir arasinda seyir takip eder.
Iikbahar, sonbahar ve kis aylari genellikle yafish gecer. Ilgede sicakhik ortalamasi
14.5 derecedir. En sicak aylar: Haziran-Temmuz-Adustos ve Eylil aylandir. flce
merkezinde ortalama yvadis 558.9 mm3 olup, en yiksek seviyeye Aralik, Ocak ve
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FZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK ALY,

Subat aylarinda ulasmaktadir. En az yadis ise Haziran-Eyldl arasina digmektedir.
Meteorolojik verilere gére elde edilen 42.8 derece ve -17.5 derece arasindaki
60.3 derecelik 15 makas ilgede sicaklar arasindaki zikzadin en belirgin
giistergesidir. Ozellikle mevsim dénislerinde elde edilen gindiz-gece arasindaki
151 dedisimleri ¢l iklimine gegigin gbstergeleridir.

b. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasimin Analizi,
Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler Ile Bunlarin Gayrimenkuliin
Dederine Etkileri

1. Konut Satis istatistikleri, Kasim 2024

Tlrkiye genelinde Kasim ayinda 153 bin 14 konut satild.

Tirkive genelinde konut satiglart Kasim ayinda bir dnceki yilin ayni ayina
gbre %63,6 oraninda artarak 153 bin 14 oldu. Konut satis sayisinin en
fazla oldudu iller sirasiyla 26 bin 320 ile Istanbul, 14 bin 916 ile Ankara ve
8 bin 583 ile Izmir olurken, en az oldudu iller sirasiyla 89 ile Bayburt, 99
ile Tunceli ve 121 ile Hakkari olarak gerceklesti.

Konut sates, Kamm 2024
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Konut satiglan Ocak-Kasim dineminde %16,4 arth.

Konut satislar Ocak-Kasim déneminde bir dnceki yilin ayni ddnemine gore
% 16,4 oraninda artarak 1 milyon 265 bin 388 olarak gerceklesti.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

Konut satiy sayisl, Kassm 2024

Enaien Qizale-Kaim
2024 2028 I:.‘t‘glglrﬂ 2024 2123 :EgiiiT
| {8
Sat pekling g&re toplam saty 153014 93514 53,5 1 255 388 1087 348 16,4
iposekh sat 21 B 5 745 3157 135 00 171 T =213
Liger satn 131210 0@ 259 405 1130 178 15 523 In4
Satiy durumuna géra toplam satg 153014 93514 63,6 1 265 358 1 BET 249 164
il & s21ig 43774 A0 472 Gu.7 207 B=2 328 296 24,2
tkimci ef salry 103 740 £ D2 6 B57 556 TEROED 150

ipotekli konut satislan 21 bin 804 olarak gergeklesti.

Tarkiye genelinde ipotekli konut satislan Kasim ayinda bir énceki yilin aym
ayina goire %315,7 oramninda artarak 21 bin 804 oldu. Toplam konut
satislan iginde ipotekli satislann payr %14,2 olarak gergeklesti. Ocak-
Kasim déneminde gerceklesen ipotekli konut satiglan ise bir onceki yilin
ayni dénemine gore %21,3 oraninda azalarak 135 bin 209 oldu.

Kasim ayinda 5 bin 213; Ocak-Kasim ddneminde ise 32 bin 82 ipotekli
konut satisi, ilk el olarak gergeklesti.

Difer satis tiirleri sonucunda 131 bin 210 konut el degistirdi.

Tiarkiye genelinde dider konut satislan Kasim ayinda bir énceki yilin ayni
aymna gdre %48,6 oraninda artarak 131 bin 210 oldu. Toplam konut
satislan icinde dider satislann pay! %85,8 olarak gerceklesti. Ocak-Kasim
déneminde gergeklesen dider konut satislan ise bir onceki yihin aym
dinemine gore %23,4 oraninda artarak 1 milyon 130 bin 179 oldu.
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TEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A

Satiy geldine gire kenut by Kasm 2024
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flkk el konut satis sayisi 49 bin 274 olarak gerceklesti.

Tirkiye genelinde ilk el konut satis sayisi Kasim ayinda bir onceki yilin
ayni ayina gore %61,7 oraminda artarak 49 bin 274 oldu. Toplam konut
satislan icinde ilk el konut satisimin payr %32,2 oldu. Ik el konut satiglan
Ocak-Kasim déneminde ise bir dnceki yihn aym donemine gbre %24,2
oraninda artarak 407 bin 832 olarak gergeklesti.

ikinci el konut satislarinda 103 bin 740 konut el degistirdi.

Tiirkiye genelinde ikinci el konut satis sayisi Kasim ayinda bir dnceki yilin
aym ayina gore %64,6 oraninda artarak 103 bin 740 oldu. Toplam konut
satislan icinde Ikinci el konut satigimin payr %67,8 oldu. fkinei el konut
satiglar Ocak-Kasim déneminde ise bir dnceki yiin aym dénemine gore
%13,0 oraninda artarak 857 bin 556 olarak gerceklesti.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGCERLEME ve IFANISMANLIK A5,

Saty pekline gére konut satep, Kasim 2024

e
150 00%
L]
f "".“MM
oo | =
a1 4t
o
. - _ .
A _ _.u?'? \ o 7478
L ! \ ' 45 374
0000, | A n
F\ oo\ -
2 » .,_\__\_J___.—"‘-\-\_\_\HH e _. .\‘__ _'_'___,.'-'\-\.H_H I-.___.-' - -

]
iy
r
%

P T R ) i %

o & & & g & = R R I - R R
'E IR T 3 = S e Y % 2" I = K R Y LY ™ { SR t -
PR PP P A FTFF PP FAFFFFF e+ F

B % <l sangar [l ono e astgle

Yabanalara Kasim ayinda 2 bin 151 konut satig gergeklegti.

Yabancilara yvapilan konut satiglan Kasim ayinda bir nceki yilin ayni ayina
gore %38,2 oraninda azalarak 2 bin 151 oldu. Kasim ayinda toplam konut
satislan iginde yabanclara yapilan konut satiginin payr %1,4 olarak
gerceklesti. Yabancilara yapilan konut satig sayisinin en fazla oldugu iller
sirasiyla 780 ile Istanbul, 752 ile Antalya ve 191 ile Mersin oldu.

Yabanolara yapilas komut satg), Kasim 2024
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

Yabancilara vapilan konut satislan Ocak-Kasim ddneminde bir dnceki yilin
aynt dénemine gdre 35,1 oraninda azalarak 21 bin 363 oldu.

Ulke uyruklarima gfire en ¢ok konut satisi Rusya Federasyonu
vatandaslanna yapld.

Kasim ayinda dlke uyruklanna glre en fazia konut satigi sirasiyla 421 ile
Rusya Federasyonu, 200 ile Iran ve 160 ile Ukrayna vatandaslarina
yapildi.

Uyrukdara pire en cok kenwt sang) yagdan 10 diks, Kasem 20234
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2. Ciro Endeksleri, Ekim 2024
Toplam cirg yilik %41,2 artti.

Sanayi, insaat, ticaret ve hizmet sektorleri toplaminda circe endeksi
(2021=100), 2024 yili Ekim ayinda yilhik %41,2 artti.

Toplam cironun alt detaylanna bakildifinda; 2024 yili EKim ayinda yillik
sanayi sektord ciro endeksi %29,5 artti, ingaat ciro endeksi %63,7 arthi,
ticaret ciro endeksi %42,3 artti, hizmet ciro endeksi %51,7 artt.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK A%

Toplam cre wlhik degim orani%h, Ekim 2024
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Cirg endeiesleri yillik dedisim oraniar(5el, Ekim 2024
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Toplam clro ayhk %1,3 artt.

Sanayi, insaat, ticaret wve hizmet sektdrleri toplaminda ciro endeksi

(2021=100), 2024 wili Ekim ayinda ayhk %1,3 artt.

Toplam cironun alt detaylarina bakildiqinda; 2024 yih Ekim ayinda aylk
sanayi sektorld ciro endeksi %1,1 artt, ingaat ciro endeksi %0,1 azaldi,
ticaret ciro endeksi %0,9 arth, hizmet ciro endeksi %3,6 artti.
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LEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANESMANLIK A5

Toplam cire aylik degiglm crana(¥), Elom 2024
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Cirg endebsler aylk degigim eranlan), Ekin 2024
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3. Insaat Maliyet Endeksi, Ekim 2024

insaat maliyet endeksi yillik %37,94 arth, aylik %1,48 artt.
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insaat maliyet endeksi, 2024 yili Ekim ayinda bir dnceki aya gbre %1,48
artti, bir 6nceki yihn ayni ayina glre %37,94 arth. Bir Onceki aya gore
malzeme endeksi %1,73 arth, iscilik endeksi %0,98 artti. Ayrica bir onceki
yvilin ayni ayma gore malzeme endeksi %30,67 artt, iggilik endeksi

% 55,62 arth.
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ZEVGMA GAYRIMENKLUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

ingaat malivet endeksi yilhk degisim oram{%), Ekim 2024
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Bina ingaati maliyet endeksi yilik %39,06 artti, ayhk %1,33 arth.

Bina ingaat maliyet endeksi, bir dnceki aya gore %1,33 arth, bir dnceki
yilin ayni ayina gére %39,06 arttl. Bir onceki aya gore malzeme endeksi
%1,52 artt, iggilik endeksi %0,96 artti. Aynica bir dnceki yilin aym ayina
gire malzeme endeksi %32,29 arth, iscilik endeksi %54,69 artt.

Bina ingaat maliyet endeksi wilk degigim oram{), Ekim 2024
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Bina disi yapilar icin insaat maliyet endeksi yilik %34,43 arth, ayhk
% 1,96 artt.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGFERLEME ve IMAN PsMANLIK A,

Bina dism yamlar igin ingaat maliyet endeksi, bir onceki aya gbre 9%1,96
artt, bir dnceki yilin aymi ayina gére %34,43 arth. Bir énceki aya gére
malzeme endeksi %2,38 arth, iscilik endeksi % 1,04 arth. Ayrnca bir dnceki

vilin aym ayina gbre malzeme endeksi %25,85 arth, iscilik endeksi
%5904 arth.

Bina depi yapilar igin ingaat malivet endaksl yilbk degigim arani{%), Ekim 2024
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS,
ingazt maliyet andeksi aylk degigim oranlan(3), Ekim 2024
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4, Yap izin Istatistikleri, III. Ceyrek: Temmuz - Eyliil, 2024
Yapi ruhsati verilen binalann yizGlgima %18,9 azald:.
Bir dnceki yihin ayrm ceyredine gore, 2024 yvili III. ceyredinde belediyeler

tarafindan yvapi ruhsati verilen bina sayisi %18,8, daire sayisi %17,0 ve
yOzolgim %18,9 azaldi.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

Yap mbsat verilen hinalann daire sayes ve yuraloumir, B Ceyrek 2024

Yuzokumy Dhaire &5y151
ey &) {bm et}
[ M
i
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184
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E
m— e nkcum [ — e s
Yaps rubsan istatistiklen, 2022 M4
ellh: Yilik Vil
i | Caayrak Bina sayisl  dedmm 58] Lz sany s degeam (%) Yosolgen o) degisio (%)
Mz 127 218 -7 D 824 3.5 146 197 251 3,5
| 26 126 =221 131 242 -24.5 2F 545 313 195
Il 28072 4,3 145 114 -8 1 38Z 141 2.3
1l 2% 284 7.0 146 031 -2.8 2 AT2 075 -1,5
I 44 337 a.r 2rE 19y 138 RE RAT 703 L
2023 132 658 2.3 208 M2 £ G B 1 14 15,2
| 23 pag 8,6 131 B1D 04 27 026 443 -2.1
] 12T 71 03 22 nJ 18 25h 974 7
1 15 493 255 194 017 35,3 39 484 480 27
L 49 151 10,8 335 353 20,5 B2 B24 288 14 r
2024 I 28 B 18,8 118 340 35 B10 HF1 s
Il 24 12T -5 137 M =248, 7 25180 el =50, F
IH A8 a8 A8 5 185 134 17,0 12 011 BLR -18.9

Toplam yizdlcGmin %53,1' konut alam olarak gerceklesti.

Belediyeler tarafindan 2024 wilh III. ceyredinde yapi ruhsati verilen
binalarin toplam yizdlgimi 32,0 milyon m2 iken; bunun 17,0 milyon m2'si
konut, 8,2 milyon m?2'si konut disi ve 6,8 milyon m2'si ise ortak kullamm
alani olarak gergeklesti.
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FZEUGMA GAYRIMENKUL DEGCERLEME ve DANISMANLIK A%,

Yap ruhsatna gore konut, konut digi ve onak alandanm yizokgim paylan, . Coyrek. 2022-2024
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Grafikink rakamiar yevrarkeresdan dolea Sopiam vermayater

En yiiksek yizdlciim payt %66,3 ile iki ve daha fazla daireli binalann oldu.

Belediyeler tarafindan 2024 wili 1II. ceyredinde yam ruhsati verilen
binalarin kullanma amacina gére en yiksek yizélgim paymina 21,2 milyon
m2 ile iki ve daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 2,5
milyon m2 ile sanayi binalan ve depolar izledi.
Yap: rehsat verilen binslarin kullonma amaglanna gore yueslgimid paylan, B Coyrek 2024
mlki ve daha fasia datesl bmsslar
* Saimrd bimalan ve depelar
= [ir darsh Bnada
= s (rpreen) tenaka
Kanwi idlence, ehiim, hasans veya
akam fopny e bt Eanatan
ik reml wmach simayan dijer braiar
¥ Toplan wa perallenae raret bnalan

Drbesi wib. pdrvadar

ST ve fetidm bealan

= Halia ac ik Eame! yerien

Larafkdnki il yovariamadan dolay Sopiame s

Yapt kullanma izin belgesi verilen binalann ylzélgima %5,3 azald.
Bir onceki yilin ayni ceyredine gbre, 2024 yili IT1. geyredinde belediyeler

tarafindan vap! kullanma izin belgesi verilen bina sayisi %2,9 artarken,
daire sayisi %3,1 ve ylzdlgim %5,3 azald:.
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FEUGHMA GAVRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK ALS,

Yiaps kullanu izin belgesi verilen binalann delre sayst ve yilrslpimu, B Ceyrek 2024

Yimdcumi Mo sans
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Yapr kullanma irin halgesi istatistikleri, 20222024
Wik Wil Y
il Ceyrek  Dina ey defisim (%) Thaimz sayist dedizien (%) YERSIcOm (w7} defilsm B6)
d 99174 T.r B2 207 25 1290149 432 1,0
| 22 aph 7.2 155 447 23 A0 444 GF3 ]
It 22 455 AT 140 408 216 29 452 147 1.4
] 27834 41 137 567 - 2T BEQ 452 2.4
n 20 A8 0.6 199 TEQ -40 41 B52 180 -1.4
[ L 125 B35 045 -16.7 107 744 126 -16.5
1 M 213 =101 126 251 188 25 361 555 =170
n 15 d28 -21,8 107 768 A 21 201 500 -28.1
i 19 724 438 117 282 -148 23734 284 125
I 22 em -6.7 183 7a2 20 3T 544 TRE 2B
2024 ] 2R HE 417 175 414 SR 36 1E1 A3T 455
] 15 412 14 R B2 546 -234 18 049 /53 148
[H 20728 2.5 113 607 =31 FI g 300 5,3

Toplam yiuzdélgimin %55,1% konut alam olarak gergeklesti.

Belediyeler tarafindan 2024 wili III. ceyredinde yap! kullanma izin belgesi
verilen binalann toplam vyizdlgdmd 22,5 milyon m2 iken; bunun 12,4
milyon m2’'si konut, 5,6 milyon m2'si konut disi ve 4,5 milyon m2'si ise
ortak kullamm alani olarak gergeklesti.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGCERLEME ve DANISMAMNLIK A%,

Yap: kullanma kzin belgesine gore konut, konut digs ve orok alsnksnn yurtlgimi paylan, 0. Ceyrek, 20222024
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srarbictek sukarmlar, yuvaniamadan dolay fopiame vermeyebil.

En yiksek ylizdlglim payr %68,2 ile iki ve daha fazla daireli binalarin oldu.

Belediyeler tarafindan 2024 yili ITII. geyredinde yap! kullanma izin belgesi
verlen binalann kullanma amacina gore en ylksek yluzolgim paymina 15,3
milyon m2 ile iki ve daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu.
Bunu 1,8 milyon m2 ile sanayi binalan ve depolar izledi.

Yap kullanma izin belgesi verilen binatann kullanma amacma gore yizsgima paylan, B Ceyrek 2024
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c. Dejerleme Islemini Olumsuz Yénde Etkileyen Veya Simirlayan
Faktorler

Olumiu Faktérler

Sosyal donatilara yalan konumda olmas
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

Tercih edilen alanda almas
Bulvar Cepheli olmasi

Qlumsuz Faktorler

Bulvardan kaynaklanan arag sesi

Giiney cephe meskenlerin manzarasimin olmamasi

Firsatlar

Yeni Sehir Hastanesinin bolgeye olan radbeti artbiracad ongoruimigtar,
Tehditier

Makroekonomik gbstergelerde gergeklesecek bir bozulma ya da jeopolitik riskler
gelecckte gayrimenkul piyasalanm olumsuz etkileyebilir.

¢. Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik Ve Insaat Ozellikleri

1. Ana Gayrimenkul Ozellikleri :
Defjerlemeye konu taginmazin bulundugu ana gayrimenkul 8970,62 m2 parsel
alam Gzerine A,B,C,D,E,F,G,H,Bloklar 9'ar kath Betonarme Apartman , I Blok 1
Kath Betonarme Ofis-Is yeri seklinde B.A.K yapi tarzinda aynk nizam olarak
yapilmistir. 1 blok trafo blofudur.
A-B , C-D , E-F-G-H bloklar kendi aralaninda ikiz nizambhdir.

Deferleme konusu tasinmazin bulundugu ana gayrimenkul A-B Blok ; Bodrum+
Zemin + 7 Normal kattan olusmustur. B.B lerin katlara gore dadilimi;

Bodrum kat: Ortak alanlar ,
Zemin kat: 1-2 B.B. Nolu 2 adet mesken ve bina girigi ,
i.Normal kat: 3-4 B.B. Nolu 2 adet mesken,

2 MNormal kat: 5-6 B.B. Nolu 2 adet mesken,

7. Mormal kat: 15-16 B.B. Nolu 2 adet mesken ,bulunmaktadir.

Dederleme konusu tasinmazin bulundugu ana gayrimenkul C-D Blok ; Bodrum+
Zemin + 7 Normal kattan olusmustur. B.B lerin katlara gore dadilimi;

Bodrum kat: Ortak alanlar ,
Zemin kat: 1-2 B.B. Nolu 2 adet mesken ve bina girisi ,

1.Normal kat: 3-4 B.B. Nolu 2 adet mesken,
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2.Mormal kat: 5-6 B.B. Nolu 2 adet mesken,

7.Normal kat: 15-16 B.B. Nolu 2 adet mesken ,bulunmaktadir.

Dederleme konusu taginmazin bulundugu ana gayrimenkul E-H Blok ; Bodrum +
Zemin + 7 Normal kattan olusmustur. B.B lerin katlara gire dagihmi;

Bodrum kat: Ortak alanlar ,
Zemin kat: 1 B.B. Nolu 1 adet mesken , kapicl dairesi ve bina girigi ,
1.Mormal kat: 2-3 B.B. Nolu 2 adet mesken,

2.Mormal kat: 4-5 B.B. Nolu 2 adet mesken,

7.Normal kat: 14-15 B.B. Nolu 2 adet mesken ,bulunmaktadir.

Dederleme konusu taminmazin bulundudu ana gayrimenkul F-G Blok ; Bodrum
Zemin + 7 Mormal kattan olusmustur. B.BE lerin katlara gére dadihmi;

Bodrum kat: Qrtak alanlar ,
Zemin kat: 1-2 B.B. Nolu 2 adet mesken ve bina girigi ,
1.Mormal kat: 3-4 B.B. Nolu 2 adet mesken,

2.Mormal kat: 5-6 B.B. Nolu 2 adet mesken,

7.Normal kat: 15-16 B.B. Nolu 2 adet mesken ,bulunmaktadir.
I blokta yatak kat irtifalanda 1-2-3-4-5 B.B. nolu diikkanlar bulunmaktadir.

1 blok trafo blodgudur.
2. Bafimsiz Bolim Ozellikleri :

A-B-C-D blok 1 MNolu B.B: 3 oda, 1 salon, antre+giris holld, mutfak, banyo,
WC+lavabo ve 1 adet kat bahcesi bulunmaktadir.

A-B-C-D blok 2 Nolu B.B: 2 oda, 1 salon, antre+giris hold, mutfak, banyo,
WC+lavabo ve 1 adet kat bahgesi bulunmaktadir.

A-B-C-D blok 3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16 Nolu B.B: 3 oda, 1 salon,

antre+giris holl, mutfak, banyo, WC+#lavabo wve 1 adet kat bahcgesi
bulunmaktadir.
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E-H blok 1 Nolu B.B: 3 oda, 1 salon, antre+giris hold, mutfak, banyo,
WC+lavabo ve 1 adet kat bahgesi bulunmaktadir.
E-H blok 2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15 Nolu B.B: 3 oda, 1 salon,
antre+giris holli, mutfak, banyo, WC+lavabo wve 1 adet kat bahgesi
bulunmaktadir.

F-G blok 1 Nolu B.B: 2 oda, 1 salon, antre+giris holi, mutfak, banyo,
WC+lavabo ve 1 adet kat bahcesi bulunmaktadir.

F-G blok 2 Nolu B.B: 3 oda, 1 salon, antre+giris holl, mutfak, banyo,
WC+lavabo ve 1 adet kat bahgesi bulunmaktadir,

F-G blok 3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16 MNolu B.B: 3 oda, 1 salon,
antre+giris holli, mutfak, banyo, WC+lavabo wve 1 adet kat Dbahgesi
bulurmaktadir.

I bloktaki dilkkaniar; agik gahsma alam ve wc-lavabodan olusmaktadir.

Taginmaz bafimsiz bélimlere ait alanlar degerleme tablosunda yazilmigtir.

d. Varsa, Mevcut Yapiyla Veya Insaati Devam Eden Projeyle Ilgili
Tespit Edilen Ruhsata Aylari Durumlara Iliskin Bilgiler

Devam aden proje bulunmamaktadir.

e. Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Dedisikliklerin 3194 Sayih
Imar Kanunu'nun 21 Inci Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat
Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu taginmaz anz gayrimenkul (zerinde yeniden ruhsat almay
gerektiren bir degisiklik bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuliin Dederleme Tarihi Itibariyla Hangi Amacla
Kullanildigi, Gayrimenkul Arsa Veya Arazi Ise Uzerinde Herhangi
Bir Yapi Bulunup Bulunmadigi Ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi
Amacla Kullanldid Haklanda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar mesken/dikkan nitelijindedir.
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6. KULLANILAN DEGERLEME
YONTEMLERI

a. Pazar Yaklasimi Ile Ulasilan Sonuglar

1. Pazar vyaklasimimi aciklayia bilgiler, konu gayrimenkuliin
dederiemesi icin bu yaklasimin kullanilma nedeni

Pazar yaklasimi varhifin, fivat bilgisi elde edilebilir olan aym veya kargilaghinlabilir
(benzer) varliklarla karsilastinimasi suretiyle gésterge nitelidindeki dederin
belirlendigi yaklasimi ifade eder.

Asafiida yer verilen durumlarda, pazar yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklagima
dnemli ve/veya anlaml adirhk verilmesi gerekli gérilmektedir:

(a) dederleme konusu variigin deder esasina uygun bir bedelle son dinemde
satilmis olmasi,

{b) degerleme konhusu varhgin veya buna onemli olgide benzerlik Tagiyan
varhiklarin aktif olarak islem gdrmesi, ve/veya

(c) dnemli dlcide benzer wvarhklar ile ilgili sk yapillan vefveya glncel
gbzlemlenebilir isiemlerin s6z konusu olmasl.

Yukanda yer verilen durumlarda pazar yaklasimimn uygulanmas! ve bu yaklazima
énemli ve/veya anlamh agirhk verilmesi gerekli gérilmekle birikte, sdz konusu
kriterlerin  karsilanamadidl  asadidaki  ilave durumlarda, pazar yaklagimi
uygulanabilir ve bu yaklasima dnemli vefveya anlamb adirik werilebilir. Pazar
yaklasiminin  asafidaki durumlarda uygulanmasi  halinde, dederlemeyi
gerceklestirenin diger yaklagimlann uygulanip uygulanamayacadimi ve pazar
yaklagirmi ile belirlenen gésterge nitelidindeki degeri pekistirmek amaciyla
agirhiklandinlip adirhiklandinlamayacagim dikkate almas: gerekli gorilmektedir:

(a) dedjerleme konusu varlifia veya buna dnemli diglide benzer varhklara iliskin
islernierin, pazardaki oynaklik ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar
gincel olmamas,

(b) dederleme konusu varhgin wveya buna &nemli biclide benzerlik tagiyan
varliklann aktif olmamakla birlikte islem gdrmesi,

{¢) pazar iglemlerine iliskin bilgi elde edilebilir oimakla birlikte, kargilagtnlabilir
varliklanin dederleme konusu wvarlikla Gnemli vefveya anlaml farkhhiklaninm,
dolayisiyla da sObjektif dizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmasi,

(d) giincel islemlere yénelik bilgilerin glvenilir olmamasi (drnedin, kulaktan
dolma, eksik biigive dayal, sinerji alicih, muvazaal, zorunlu sabig iceren iglemler
vh.),

(e) varhdin dederini etkileyen dnemli unsurun varli§in yeniden Uretim maliyeti

veya gelir yaratma kabilivetinden ziyade pazarda islem gdrebilecedi fiyat olmas:.
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Bircok varh@in benzer olmayan unsurlardan olugan yapisi, pazarda birbirinin aymi
veya benzeyen varhklam iceren islemlere iliskin  bir kamtin genelde
bulunamayacadl anlamina gelir. Pazar yaklagimumin kullamimadi@n durumlarda
dahi, difer yaklagimlann uygulanmasinda pazara dayal girdilerin azami kullammu
gerekli goriimektedir (Grnedin, etkin getiriler ve getiri oranlan gibl pazara dayal
dederleme digitleri).

Karsilastinlabilir pazar bilgisinin varhgin tipatp veya onemi dlcide benzeriyle
iliskili olmamasi halinde, dederlemeyi gergeklestirenin karsilagtinlabilir varhklar
ile degerleme konusu wvarhk arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve
farkliliklann karsilastirmall bir analizini yapmasi gerekir. Bu kargilagtirmal analize
dayal dizeltme yapllmasina genelde ihtiyac duyulacaktir. Bu dizeltmelerin
makul almasi ve dederlemeyi gerceklestirenlerin dizeltmelerin gerekceler ile
nasil sayisallastinidikianna raporlannda yer vermeleri gerekir.

Dederleme konusu tasinmazlar igin yeteri sayida satlik emsal bulundudundan
dederleme calismasinda tek yintem olarak pazar yaklagimi kullamimigtr,

2. Fiyat bilgisi tespit edilen emsal bilgileri ve bu bilgilerin

kaynagi
E; leri
| Sat
| Beyan o
i Sati Sunulan
Emsal  Edilen | Gozlemlenen o p.; | e i Birim figinisi flatisim
i e o . Wil | paderi (TL) Deferi |
. p o ! . S myme T
| Emsal 1 | | | | Ezogelin 0 {533}
me¥ Sl aeo00 140,00 | Mesken | 4.100.000,00 | 22.777.78 Emlak 743 09 77
Ernsal 2 | Kubar 0 {537}
| 170,00 | 145,00 Mesken | 3.850.000,00 | 27.647,06 Emiak 364 64 27
v i i ! | EvCenter | 0 (544)
i | 180,00 140,00 | Mesken | 4.150.000,00 | 23.055 56 | Eenlsk 544 02 15
| Emsal 4 | g 0 (538
180,00 _ 140,00 Mesken | 4,100.000,00 | 22.777,78 | Arte Emlak | 256 32 16 |
Diikka
' [ | ' . | Satiga § |
| ey E:;;:: T . Sabga | Sunulan " |
No Alan | Alan (m2) Niteligi D:;nul?:u [::E.im . Tigitist Ylatigim
eri e
) {m*)} | A | - (TL/m=} | { _
Emsal 1 | | o | Tung | 0 (505)
[ 74,00 &0,00 | DWikkan | 3.200.000,00 | 43.243,24 | FEmlak ' 50804 45
Emsal 2 : { { Gollicdlu | 0 {533)
2500 | 25,00 DiOkkan | 1.690.000,00 | 67.600,00 Emlak | 49504 11 |
Crmsal 3 | | Ev Center | 0 [Tt
78,00 50,00 DOkkan | 2.700.000,00 | 3461538 | Emiak 544 02 16
o . ataofiu | 0 (533 |
| 7000 55,00 | DOkkan | 3.250.000,00 @ 4642857 | Emiak 235 23 52 |
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3. Kullanilan emsallerin sanal ortamdaki haritalarindan
cikartilmis, degerlemeye konu gayrimenkule yakinhigim

gosteren krokiler
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4, Emsallerin nasil dikkate alindigina iliskin ayrintih aciklama,
emsal bilgilerinde yapilan diizeltmeler, diizeltmelerin yapilma
nedenine iliskin detayh agiklamalar ve diger varsayimlar

Konut Satis Emsaileri Anallz
il B — WE—— |———— T
| Sunula e ala I Yap | | | DOzcitilm
Em= | fiszalel Deger | Caph % | Konu Fama 1§ Serefly | Pazarh | Manezar Dige | i Biri
al Mo | mi [m3} | Deger {TL/m D . m DO m D Yas el | kD a rD. .D'I’-‘iﬁ"
| - | =¥ | 1D | |
2 (T} | S I | ! SRR TR etz of
Tkl | SID0UD a0 286 (0% (0% pw (0% (0% (ow 3% 0% o | 28,407
[Er=r | aus 385000 25050 g% (0% (0% lom l0e 0w lO% 0% (0w | 28,410
1 — . i REEE R L T | e e |
FED | ag (215000 20603 [0 [ow 'ow 0% [owlom 3% jme low  2m7se
S IS K, T : S [ TR LSl B TR ol i
| Frsa i 1. 100,00 [ TR
o | 140 ' 29388 0w 0w 0% MR 0% 0% | 3% ow % |
! Mrtalama Bidm Deger (TL/mM?} | 38495
Yuvariztilmy Birim Dagar {TL/m2} 28.400
jkkan 53 i H=i
S [Sawa | ' ' ' .
| Birirm | | ! Yap ! | | if = |
| Ems | Tizakca I ium.da Defer |'l:uph ! :I:  Konu | Zama Zarefly | Pazarh | HManzar | Dida g";ﬁ:{m !
| &l Mo | @@ [m?) Dagar {(TL/m leD. p | mD (Al Yas eD. | kD a D r D Tafes
e Dogert |33 Y i | L
Erea | e (320000 | o2 323 (owm (0% (0% 0% | 0% | 0% % (0w |ow |mser
1 -l ol il il Y il ;
e 0 ereoo (0% 0% | 20% (0% [0 0% |- !-;m 0% |sa7op |
i e e o T | C———— 1
Bl £ | 270000 54,000 !u% low ‘om  jow ow low 5% |IHh lgw | 51.300
|T““ 55 Lg'”':"':":'l 59091 (0% | 0% 0% [ ow | % | 5% lowe |uw |shas2 |

[(LELE 1
1 Ortatama Binm Deder [TLim?)] 51462
! Yovariatilmas Birim Degar [TL/m3) LEIA!D

Emsal tasinmazlann tamami tazinmazlara benzer nitelikte gayrimenkullerden
secilmigtir. Emsallerin tamaminda pazarlk payr ( emiakg komisyonu }
bulunmaktadir.

5. Pazar yaklasim ile ulasilan sonug
Pazar yaklasimi ile ulagilan sonug asagidaki gibidir.

Bagimsiz Bolman Pazar dederi:

. , | Takdir | |
| Edllen
| Bagimsiz | Birim Yuvarlatilrmsg
| Bagimsiz Boliim Dedjer | HESAPLANAN | Bagimsiz BSllim
|Blok No  Bélim No | Alam {m2) | (TL/m2} DEGER { TL ) | Degeri [ TL )
A BLOK | 1 131,00 28.400,00, 3.720.400,00 | 3.720.000,00
|ABLOK | 3] 136,00 28.400,00] __ 3.862.400,00 _| 3.860.000,00
A BLOK 4] 136,00, 28.400,00 3.862.400,00 3.860.000,00
| A BLOK 5 | 136,00 28.400,00 3.862.400,00 3.860.000,00 |
& BLOK | ! 13600 28.4 I}I:I':fflﬂi 3.662.400,00 3.860.000,040
A BLOK | 15| 136,00 28.400,00 3.862.400,00 | 3.860.000,00
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|DBLOK ] y X
|1:: BLOK y

1 BLOK

[DBLOK |
I—E El.ﬂﬂ._' .-

"G BLOK |

A

|G BLOK |

2]
431_
L . =

'G BLOK__|

HBLOK [

Mook |

BLOK |
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1 131,00 2840000/ 3.720.400,00 | 3.720.000,00

31 136,00  28.400,00 | 3.562.400,00 3.860.000,00 |
5 136,00 28.400,00 ! 3.862.400,00 3.860.000,00 |
13 136,00/ 2840000, 3.862.400,00 3.860.000,00 |

15 | 136,00 _28.400,00 ', 2 3.862.400,00 3.860.000,00

1 131,00/ 28.400.00), 3.720.400,00 _ 3.720.000,00

3 136,00  28.400,00] 3.862.400,00 | 3.860.00:0,00

_ 5| 136,00  28.400,00] 3.862.400,00 | 3.860.000,00
15| 136,00 28.400,00 3.862.400,00 3.860.000,00 |

1 131,00 28.400,00 3.720.400,00 3.720.000,00 °

3, 135,00 28.400,00 3.862.400,00 | 3.860.000,00 |

7 136,00  28.400,00 3.862.400,00 | '3.860.000,00

9] 136,00 28.400,00 3.862.400,00 3.850.000,00
15 13600 28.400.00 3.862.400,00,  3.860.000,00]

1 130,00 28,400,00 | 3.692.000,00 | 3.690.000,00

2 138,00 28.400,00' 3.919.200,00 | 3.420.000,00 |
R 136,00 28.400,00 3.862.400,00 ~ 3.860.000,00
5l 136,00) 28.400,00| 3.862.400,00 | 3.860.000,00

13] 135,00 28.400,00| 3.852.400,00 3.860.000,00 |
14| 138,00 | 2E.400,00 3.919.200,00 3.920.000,00 |
15| 136,00  28.400,00 3.862.400,00 3.860.000,00

Fl 130,00  28.400,00| 3.692.000,00 | 3.690.000,00

3 138,00 28.400,00 3.919.200,00 3.920.000,00 |

4] 136,00 2840000 3.862.400,00 3.860.000,00|

H 138,00 28.400,00' 3.919.200,00 3.520.000,00 |

6 136,00 2840000 3.862.400,00 3.860.000,00
7 138,00 28.400,00 | 3.919.200,00 | 3.920.000,00

8 136,00,  28.400,00 3.862.400,00 | 3.860.000,00 |

! 138,00 28.400,00 3.919.200,00 3.920.000,00 |
11 138,00] 28.400,00 3.919.200,00_ 3.920.000,00
i3 138,00 28.400,00 3.519.200,00 3.920.004,00
14 136,00 28.400,00 3.862.400,00 3.860.000,00
15| 138,00 78.400,00 3.919.200,00 3.920.000,00
1_5_| 136,00 28.400,00 | 3.862.400,00 3.860.000,00 |

2| 130,00 28.400,00 3.692.000,00 3.650.000,00 |

3 _ 138,00] 28.400,00 3.919.200,00 | 3.920.000,00

4 136,00 28.400,00 3,862 400,00 3.860.000,00

5| 138,00 | ;rs-m__,m| 3.919.200,00 | 3.520.000,00
136,00] 28.400,00 3.862.400,00 3.860.000,00

138,00  28.400,00 3.915.200,00 ~ 3.920.000,00

B 138,00 |  25.400,00 3.919.200,00 | 3.gzﬂ.ﬂm,nn|
=3 136,00 | 28.400,00; _ 3.862.400,00 3.860.000,00
10| 138,001 28.400,00 _ 3.919.200,04 | 3.920.000,00
5 136,00 28.400,000 3.862.400,00 3.660.000,00
13 138,00 28.400,00 3.919.200,00| 3.920.000,00
14 _135:un| 28.400,00 3.862.400,00, 3.B60,000,00
— 15| 138,00 _zs__.-mcl,m| 3.919.200,00 | _ 3.920.000,00
16| 136,00  28.400,00 _3.862.400,00 3.860.000,00
1 130,00 28 400,00 3.692.000,00 3.690.000,00

2 138,00 :u.qnn,nnl 3.91%.200,00 | "3.920.000,00 |

3! 136,00 28.400,00 3.862.400,00 3.860.000,00'

a 138,00 28.400,00 | 3.915.200,00 | 3.520.000.00

12 138,00 28.400,00 3.919.200,00 3.920.000,00
1]  26,50] 51.450,00 1,363.425,00| 1.365.000,00

2 26,50 51.450,00| 1.363.425,00]  1.365.000,00
3 26,50 51.450,00 1.363.425,00 ~ 1.365.000,00 ]

I 4] 26,50 | 51.450,00 1,363.42500 1.365.000,00
i 5 26,50 51.450,00) 1.363.425,00 1.365.000,00
TOPLAM | | 234.465.000,00
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b. Maliyet Yaklasimu Ile Ulasilan Sonuglar

1. Malivet yaklasimum aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
dederlemesi icin bu yaklagimin kullamima nedeni

Malivet vaklasimi, bir ahomin, gereksiz kllfet doguran zaman, elverigsizlik, risk
gibi etkenler sz konusu olmadikga, belli bir varhik icin, ister satin alma, isterse
yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip bagka bir varligr elde
etme maliyetinden daha fazla &deme vyapmayacadi ekonomik ilkesinin
uygulanmasiyla gbsterge nitelijindeki dederin belirlendigi yaklagimdir. Bu
vaklasimda, bir varbfin cari ikame maliyetinin veya yeniden Uretim maliyetinin
hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bigimlerde gergeklesen tim yipranma
paylanmin diisilmesi suretiyle gisterge nitelijindeki deder belirlenmektedir.

Asafida vyer verilen durumlarda, maliyet yaklagimimn uygulanmas: ve bu
yaklasima dnemli ve/veya anlamh agirhk verilmesi gerekli gorilmektedir:

(a) katihmcilann deferleme konusu varlikla Gnemli digiide ayri faydaya sahip bir
varlfi yasal lkisitlamalar olmaksizin  yeniden olusturabilmesi ve wvarhdin,
katiimailarin dederleme konusu varhidi bir an evvel kullanabilmeleri icin dnemli
bir prim 6demeye razi olmak durumunda kalmayacakian kadar, kisa bir sirede
yeniden olusturulabilmesi,

(b) varlitin dofrudan gelir yaratmamas! ve varlidin kendine Ozgu niteliginin gelir
yaklasimim veya pazar yaklagimim olanaksiz kilmasi, ve/veya

(c) kullanilan deder esasimin temel clarak ikame dederi drnedinde oldugu gibi
ikame maliyvetine dayanmasi.

Yukanda vyer wverilen durumlarda maliyet yaklagimimin uygulanmasi ve bu
vaklasima Gnemli ve/veya anlamli adirlik veriimesi gerekli gérilmekle birlikte,
g6z konusu kriterlerin  karsilanamadidi asafidaki ilave durumlarda, maliyet
yaklagimi uygulanabilir ve bu yaklazima dnemll ve/veya anlamh adirhk verilebilir.
Malivet yaklasimimin agagidaki durumlarda uygulanmas: halinde, deferlemeyi
gerceklestirenin dijer yaklasimlann uygulanip uygulanamayacagimi ve maliyet
yaklasimu ile beliflenen gésterge nitelijindeki dederi pekigtirmek amaayla
agirfhklandimhip agiriklandinlamayacadim dikkate almasi gerekli gbrilmektedir:

(a) katilimcilarnn ayni faydaya sahip bir varligr yeniden olugturmay dusindikleri,
ancak varhgin yeniden olusturulmasinin dninde potansiyel yasal engellerin veya
anemli vefveya anlamh bir zaman ihtivacimin bulunmasi,

(b) malivet yaklasimimn diger yaklagimlara bir capraz kontrol arac olarak
kullanilmasi (8rnedin, maliyet yaklasimimin, dederlemesi igletmenin surekliligi
varsayimiyla yapilan bir igletmenin tasfiye esasinda daha dederli olup olmadiginin
teylt edilmesi amaayla kullamilmasi), ve/veya

(¢} varhdin, malivet yvaklagiminda kullanilan varsayimlari son derece givenilir
kilacak kadar, yeni olugturulmus olmasi.

Kismen tamamianmig bir varhfin dederi genellikle, varhdin olusturulmasinda

gecen sireye kadar katlarlan maliyetleri (ve bu maliyetlerin dedere katkl yapip
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yapmadigini}) ve katiimcilann, varhdin, tamamlandiindaki degerinden wvarhd
tamamlamak igin gerecken maliyetler ile kir ve riske gore yapilan uygun
diizeltmeler dikkate alindiktan sonraki dederine iliskin beklentilerini yansitacaktir.

Dederleme konusu tasinmazlar igin yeterli sayida satlk emsal ftasinmaz
bulundugundan maliyet yaklagimi kullandmarmgtir.

2. Arsa dederinin tespitinde kullamilan emsal bilgileri ve bu
bilgilerin kaynad, vyapilan diizeltmeler, vyapilan diger
varsayimlar ve ulasilan sonug

Malivet yaklagsimi kullamilmamistir.

3. Yapr maliyetieri ve diger maliyetlerin tespitinde kullamilan
bilgiler, bu bilgilerin kaynad: ve yapilan diger varsayimiar

Maliyvet yaklasim kullanilmamstir.

4. Maliyet yaklasim ile ulasilan sonug
Malivet yvaklasimi kullaniimarmistir.
c. Gelir Yaklasim Ile Ulasilan Sonuclar

1. Gelir yaklasimimi aciklayicl bilgiler, konu gayrimenkuliin
dederlemaesi icin bu yaklasimin kullamiima nedeni

Gelir yaklasimi, gosterge niteli§indeki deferin, gelecekteki nakit akiglannin tek
bir cari defere donlstiriimesi ile belirlenmesini sadlar. Gelir yaklagiminda
varhgin dederi, varlik tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akislannin veya maliyet
tasarruflanmin bugiinki dederine dayanilarak tespit edilir.

Asadida yer verilen durumlarda, gelir yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklagima
dnemli vefveya anlamh adirlik verilmesi gerekli gorilmektedir:

(a) varhifin gelir yaratma kabiliyetinin katilimanin gézlyle degeri etkileyen gok
onemli bir unsur olmasi,

(b) detierleme konusu varhkla ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina
iliskin makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile
az sayida olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda gelir yaklagimimin uygulanmasi ve bu yaklagima
snemli ve/veya anlamh agirhk verilmesi gerekli gérilmekie birlikte, soz konusu
kriterlerin  karsilanamadidi  asadidaki ilave durumlarda, gelir yaklagim
uygulanabilir ve bu yaklagima énemli vefveya anlamh adirhk wverilebilir. Gelir
vaklasimimn  asafidaki  durumlarda uygulanmasi  halinde, dederlemeyi
gerceklestirenin diger yaklagimlann uygulamp uygulanamayacagimi ve gelir
yaklasimi ile belirlenen gbsterge niteligindeki dederi pekigtirmek amaciyla
afirhklandinihp adiriklandinlamayacadini dikkate almas: gerekli gdrialmektedir:
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(a) dedierleme konusu varlifin gelir yaratma kabiliyetinin kathmcinin gdziyle
dederi etkileyen birgok faktiirden yalnizca biri olmasi,

(b) dederleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina
iligkin énemii belirsizliklerin bulunmasi,

(c) dederleme konusu varhkla ilgili bilgive erigimsizlifin bulunmasi (&rnegin,
kontrol gicii bulunmayan bir pay sahibi gegmis tarihli finansal tablolara
ulasabilir, ancak tahminlere/bitgelere ulasamaz), ve/veya

(d) dedierleme konusu varhéin gelir yaratmaya hendz baglamamasi, ancak
baglamasinin planlanmig olmasi.

Gelir yaklasiminin temelini, yatinmalann yatinmlarindan getiri elde etmeyi
beklemeleri ve bu getirinin yatinma iliskin algilanan risk seviyesini yansitmasinmn
gerekli gorilmesi tegkil eder.

Genel olarak vyatnmolann  sadece sistematik risk  ("pazar riski® veya
*cesitlendirmeyle giderilemeyen risk” olarak da bilinir) icin ek getiri elde etmeleri
beklenir.

Dederleme konusu taginmazlar igin yeterli sayida satihk emsal taginmaz
bulundudundan gelir yaklasimi kullamimamistr.

2. Nakit giris ve cikislannmn tahmin edilmesinde kullanilan
emsal bilgileri, bu bilgilerin kaynag ve vyapilan diger
varsayimiar

Gelir yaklasimi kullaniimamistir.

3. indirgeme/iskonto oramimin nasil hesaplandigina iliskin
ayrintih aciklama ve gerekgeler

Gelir yaklagim kullamimamigtir.
4. Gelir yaklagimi ile ulasilan sonucg
Gelir yaklagimi kullanilmammustir,
¢. Diger Tespit Ve Analizler
1. Takdir edilen kira dederleri (analiz ve kullamilan veriler)

Gayrimenkuller icin alinan emsal kira bedelleri ve hesaplanan kira bedelleri ayhk
[ TL/ay) olarak hesaplanmis ve takdir edilmigtir.

Bélgede kiralk gayrimenkullerin portfdyde bekleme siresi cok dugGktir. Bu
sebeple gayrimenkullerin kira tespitinde taginmazlann kat ve kattaki konumian
dikkate alinmamistir.

Konut Kira Emsalleri
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Emsal  Beyan | Gozlemlenen | Nitelifi | Kira Kira Biim  Tiglilsi | iletigim
No Edilenn | Alan (m?) '  pefjer] | Dageri i
{ . Alan (TL/ay) (TLS/m) f
I | (m?) | .
| Emsal 1 | Ezogelin | 0 (530)
1H0.00 | 140,00 Mesken 27.00000 | L9LBE Frrlak | o9s 10 84
| Emsal 2 | [ | Royalest | 0 {5446)
10,00 130,00 Mesken | 25.000,00 | 19231 Emlsk | 650 27 27
Emsal 3 | | | | Arte 10534
| 175,00 135,00 Mesken 26.000,00 | 192,59 Emdak | 25612 16
Kil i fizi
I T T - | T : I
| ! BEraylh | IPATKRY.| | I | Tap ! | |
| Ems  Yiizblgim | SURu (QBIdm |, Al o | Zama |0 |$nmni'hr Pazarl  Manzar | Dide | :;“Biri'hm
al Mo i (m=®) Deter :nTmu-'rF e D. m B Inll :r;s eD. k D A D ir|:r. Dader
w2 | | £ SN T A
F:""" 140 27,040 | w3 {ow 10 lowm  f[om | (R | 0% 5% 0% | 0% | 164
9% | | ol I | | |
|Fm‘-I . | 1 '3 I o [ | o 5 0% | 163
Lo 113 75.000 | 192 o% (10 0% ® | o% | 0% : 0% | |
' i ' = | ! | Eos | g
.fg'*“ | 135 6000 193 (0% |10 (0% (0% 0% O% -5 | % 0% 154
I__ L | [ % | 4
Drtalama Birim Defer (TL/m*} | 164
=i

Deferlemne konusu diikkan vasifh taginmaziara emsal nitelikli taginmaz bulunamamistir.

Konu taginmazlar site iginde ve sadece siteye yonelik hizmet verecedinden site harid ticar alanla
iligkileri yok denecek kadar arzdir. Daha ¢ok depo amagh kullanilan dikkanlann bifim m2
deferlerinin Mesken birim m2 deferinin % 757 kadar ¢lacadr dederlendirilmigtir.

Bu kanaatle dikkan ayhk birim m2 kira deferinin yaklagik 1Z23.00- Th'ay olacaf kansatine

ulaembrrnghir,
Badinsir 1 il i
Blok No | Bafimeaiz Badimsiz Takdir Hesaplanan Yuvarlabiimis
Bolim Nao Balim Fdilen Birim | Bajimsiz Bafqumsiz BSIOmM
Kiralanabilir Kira Defen | Balom Kira | Kira Deferi
Alan {m2) [ {TLfm2) | Dejer (TLfay) | (TL/ay)
| A BLOK 1 131 164 21 484 21,500 |
A BLOK 3 136 154 22.304 22.300
A BLOK : B 136 164 22 304 22.300
A BLOK 5! 136 154 22.304 22.300
A BLOK 7 =F 135 164 22 304 22300
A BLOK 15 136 | 164 22.304 T e
B BLOK 1 131 164 21.484 21.500
“I'a BLOK 3 135 164 | 22.308 | 22 300
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B BLOK 5 136 | 164 | 22.304 22.300
BBLOK ‘ 13 136 164 22.304 77.300 |
B BLOK | 15 136 164 22,904 27,300 |
C BLOK 1 131 164 21484 21.500 |
"C BLOK 3 136 164 22.304 22.300
C BLOK 5 136 164 22304 22,300 |
£ BLOK 15 136 164 22304 22.300
| D BLOK 1 131 | 164 | 21,434 21.500
| D BLOK 31 136 164 77304 22.300
D BLOK 7 | 136 164 22,304 22300
D BLOK g 136 164 37.304 22.300
| D BLOK 15 136 164 22.304 22.300
E BLOK 1 130 | 164 21,320 21.300 |
'E BLOK 3 138 164 | 22632 | 32.650
| EBLOK 3 136 164 22.304 22.300
'EBLOK s 136 164 22.304 22300 |
[EBLOK. 13 136 164 22.304 22.300 |
E BLOK 14 | 138 164 22632 22.650
E Bl OK 15 136 164 22,304 22.300
| F BLOK 2 130 164 21.320 21.300
F BLOK 3 138 | 164 22 632 | 22.650
F BLOK 4 136 | 164 22 304 | 22,300
F BLOK 5 138 164 22632 22.650
"F BLOK. 3 136 164 | 22.304 22.300
[FBlOK 7 138 164 TR 27.650 |
F BLOK ~ B | 136 164 22,304 22.300
F BLOK g & 139 164 22,637 22,650
F BLOK 11 138 164 32632 | 22 650
F BLOK 13 138 164 22 632 | 27.650 |
| F BLOK 14 138 164 | 22.304 | 22300
' F BLOK 15 | 138 164 | 22.632 22 650
F BLOK 16 136 164 22,304 22.300
G BLOK 2| 130 | 164 21.320 T Z1.300
G BLOK 30 138 164 73 632 77.650 |
& BLOK al 136 164 22.304 22.300 |
G BLOK 5 138 164 | 22632 | 22.650
G BLOK & 136 164 | 22 304 | 22.300 |
G BLOK. 7 138 164 22,632 22.650 |
G BLOK B 138 164 22.632 22,650 |
G BLOK R 136 164 22 304 22.300 .i
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G BLOK 10 138 164 22.632 "ii.'ré.sn"i
G BLOK 11 136 164 | 22.504 22.300 :
G BLOK 13 138 164 22.632 22 650 |
| G BLOK 14 136 T 164 22.304 22300 |
G BLOK | 15 138 164 | 22632 22650
G BLOK o 16 | 136 | 164 22.304 22.300
| HBLOK 1| 130 | 164 21.320 21.300 |
H BLOK F3| 138 164 | 22 632 22650
H BLOK 3 136 164 | 22.304 T 22.300
H BLOK 4] 138 164 37 637 22 650
H BLOK 12 T 13E | 164 | 22632 22.650
1 BLOK 1 77 | 123 3.260 | 3.250
1 BLOK 7 27 123 T 3260 3.250 |
I BLOK £ 3 7 123 3.260 | 3.250
[ BLOK 4 27 123 | 3.760 3.250
1 BLOK 5 27 123 ! 3.2680 | 3.250 |
' TOFLAM ' © T 1.331.400 |

‘Bilindi§i Gzere Glkemizde kira bedellerine ilave odeme (KDV)
bulunmamaktadir. Bu neden ile tasinmazlar icin belirtilen kira bedelleri
KDV dahildir.

2. Hasilat paylasimu veya kat karsihdi yontemi ile yapilacak
projelerde, emsal pay oranlan

Tagsinmazlar hasilat paylasimi veya kat karsihd@ yontemi ile flgill bir projeye konu
degildir. Dolayis: ile emsal pay oranlan takdir edilmemigtir.

3. Uzerinde proje gelistirilen arsalarin bes arazi ve proje
dedgerleri

Dederleme konusu tasinmazlar dzerinde proje gelistirilmemektedir.

4. Bos arazi ve gelistirilmis proje dederi analizi ve kullamlan
veri ve varsayimlar ile ulasilan sonuglar

Proje dederlemesi yapilmamigtir,
5. En verimli ve en iyi kullammm dederi analizi

Taginmazlann konut/dikkan olarak kullamlmasimin en verimli ve en iyl kullanim
sekli oldugu digindlmektedir.

6. Miisterek veya boliinmiis kisimlarin degerleme analizi
Misterek veya bilinmis bir kisim bulunmamaktadir.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK ALS.

7. ANALIZ SONUGLARININ
DEGERLENDiIRILMESI VE GORUS

a.Farkhh Degdgerleme Yontemleri iie‘ Analiz Sonuclarinin
Uyumlastinimasi Ve Bu Amagla Izlenen Metotlarin Ve
Nedenlerinin Aciklamasi

Uluslararas: Dederleme Standartlan’min UDS 105 Dederleme Yaklasimi ve
Yontemieri Madde 10.4te "Degerleme calismasinda yer alan bilgiler ve sartlar
dikkate alindiginda, Gzellikle tek bir yontemin dodruluguna ve giivenilirligine
yuksek seviyede itimat duyuldudu hallerde, dederlemeyi gerceklestirenlarin bir
varhgin degerlemesi icin birden fazla degerleme yontemi kullanmasi gerekmez.”
denilmektedir.

Degderleme calismasinda sadece pazar yaklasimi kullamilmis olup, bu ydéntemin
dogruluguna wve givenilirligine yOksek seviyede itimat duyuldugundan birden
fazla yontem kullanilmamigtir.

b. Asgari Husus Ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden
Yer Aimadikiarinin Gerekgeleri

Asgari husus ve bilgilerin tamamina raporda yer verilmigtir.

c. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarinca Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadig: Hakkinda Goriis

Dederleme konusu tasinmaziar Gzerinde izin abinmas) gereken bir proje gelistirme
faaliyeti bulunmamaktadir.

c. Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat Ve Ipotekler Ile Ilgili
Giriis

Dederleme konusu taginmaziar (zerindeki takyidatlar ve buna dair goériiglere

rapor'da "Gayrimenkul Ile Igili Herhangi Bir Takvidat Veva Devredilmesine Iligkin

Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadidi Hakkinda Bilgl™ baghdr altinda vyer
verilmistir.

d. Deferleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde Ipotek Veya
Gayrimenkuliin Dederini Dodrudan Ve Onemli Olgiide
Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi
Durumlarn Hari¢, Devredilebilmesi Konusunda Bir Simirlamaya
Tabi Olup Olmadig: Hakkinda Bilgi

Degerlerne konusu gayrimenkuller devredilebilmesi konusunda bir simirlamaya
tabi degildir.
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e. Dedgerleme Konusu Arsa Veya Arazi Ise, Alimindan itibaren Bes
Yil Gecmesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistiriimesine Ydnelik
Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkuller "Arsa” vasifli degildir.

f. Dedgerleme Konusu Ust Hakk: Veya Devre Miilk Hakki Ise, Ust
Haklki Ve Devre Miilk Hakkinin Devredilebilmesine Iliskin Olarak
Bu Haklar Doguran Stzlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Haric Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadig
Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu gayrimenkuller *Ust haklk veya devremilk hakk” degildir.

g. Gayrimenkuliin Portfoye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup
Olmadign Hakkinda Goriis

Sermaye Piyasas: Kurulu'nun III-48.1 sayii Gayrimenkul Yatinm Ortaklikiarina
lliskin Esaslar Tebliginin 22. maddesinin birne fikrasimn (a) bendi konut ve
diikkcan benzeri yapilann portfdye alinmasina izin vermektedir. Aym fikranin (B)
bendine gdre portféylerine alinacak her tirni bina ve benzeri yamlara iliskin
glarak yam kullanma izninin alinmms ve kat milkiyvetinin tesis ediimis olmasi
rorunfudur. Ancak, milkiveti tek basing ya da baska kisilerle birlikte ortakhga ait
olan otel, alisverns merkezi, is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi
ve sube gibi yapilanin, tamaminin veya bdlimlerinin yalmizca kira geliri elde etme
amacryla kullaniimas: halinde, andan yapiya iliskin olarak yap kulfanma [zninin
alnmas: ve tapu senedinde belirtilen niteliffinin tasimmazin mevout durumuna
uygun almas: yeterli kabul edifir. Aynca, 3/3/1985 tarihli ve 3194 sayih Imar
Kanununun gegici 16 no maddesi kapsaminda yapi kayit belgesi ahnmis olmas:,
bu fikrada yer alan yapr kullanma izninin alinmis olmas sartinim verine geticilmesi
icin yeterli kabul edilir. Anilan fkramn (c) bendine gdre gayvrimenkul yatinm
ortakiikian portfdylerine ancak bzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin
dederini dogrudan ve dnemli diciide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat
serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil edifebilir.
Aynica amilan fikrarmin () bendinde gdre gayrnimenkul yatinm ortakliklan herhangi
bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir siniflamaya tabi glan varliklara wve
haldara yatinm yapamazlar.

Tasinmaziann tamami Sermaye Piyasasi Kurulu'nun III-48.1 sayili Gayrimenkul
Yatinm Ortakliklanna Iliskin Esaslar Tebligi'nde belirtilen sartlara uygun
oldufundan gayrimenkul yatirim ortakhdr portfoylne alinmasinda bir sakinca
olmadidi &n gérilmektedir.
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8. SONUGC

a. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Climlesi

Dederleme uzmanimin raporda belirtti§i tim analiz, caligma ve hususlara
katiliyorum.

» Bu rapor ilgili Sermaye Plyasasi Mevzuat) hGkimlerine gire hazirfanmigtr.

= Tasinmaz Sermaye Piyvasasi Mevzuab cergevesinde gayrimenkul yatinm ortakbd
portfdyiinde "Konut/Dikkan” baghfii altnda bulunmasinda herhangi bir sakinca
oclmadii goris ve kanaatindeyiz.

= KDV granlan gincel mevzuat dejrullusunda kullamilmigtr.
Bu sayfa, bu dederleme raperunun ayrlmaz pargas: olup badimsiz kullarilamaz.

Rapor kopyalannin kullammlan halinde ortaya cikabilecek sonuclardan sirkelimiz
sorurmlu dedildir.

b. Nihai Deder Takdiri
Dedjerleme konusu tasinmazlar icin takdir edilen nihai degerler asadidaki gibidir:

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. milkiyetindeki 64 adet
bagimsiz bdlim icin;

Rapor tarihine gore tasinmazin KDV'siz ve KDV'li dederi.

KDV’siz Dederl 3 KDV Dederi (%1 VE %20) |

| " 234.465.000,00 TL 238.106.400,00 TL

SEN

RAPORU HAZIRLAYANLAR |

snnui-u.lf DE EME UZMANI |
i
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