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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISM ANLIK A5

1. BAGIMSIZLIK VE UYGUNLUK
~ BEYANI

Bu rapordaki higbir yorum sz konusu konular raporun devaminda tartisilsa dahi
hukuki konulan, Ozel aragtirma Ve uzmanlk gerektiren konulan ve siradan
dederleme caliganinin bilgisinin Gtesinde olacak konulan agiklamak niyetiyle
yapilmamgur.

Mulk ile ilgili highir bilgide dedigiklik yapilmamigtr. Milkiyet ve resmi tarumlar ile
ilgili bilgilerin alndid! makamlar genel olarak givenilir kabul edilifler. Malk
sahiplerinin sorumiuluk sahibi akilo ve en verimli ve en etkin sekilde hareket
edecekleri varsayilmigr.

Bilgi ve belgeler raporda kamu ve kurumlardan elde edilebildigi kadan ile yer
almaktadir. Bilgiler 2linan belgelere gore degerlendirilmigtir.

Firmarmiz eldeki wverilerin dogrulugunu  kabul oderek, genel bir degerleme
caligmas! yapmiglr. Aksi belirtilmedikge biyiklak ve ebatlar ile ilgili bilgilerin
dogru oldugu ve miilke herhangi bir tecavizin var olmadifjl kabul edilmigtir.

Kullanilan harita, sekil ve cizimler sadece qérsel amachdir, rapordaki konularn
kayranmasina gorsel bir katlasi olmas: amaciyla kullamimigtr. Baska hichir
amacla givenilir referans olarak kullzamimamalidir.

Aksi agk olarak beliriimedidi strece higbir olas yer alt zenginligi dikkate
alinmamguir.

Bu rapora konu olan projeksiyonlar deferleme surecine yardimet olmas dolayisi
e mevcut piyasa kosullannda ve mewvcut talep durumunda stabil bir ekonomi
siireci gz tnane alinarak yaplmigtir. Projeksiyoniar degerleme uzmamnin kesin
olarak tahmin edemeyecedi dedisen piyasa kosullanna baghdir ve dederin
defisken sartlardan etkilenmesi olasidir.

Bu raporda milk izerindeki milkiyetier veya tazma bedelleri gz oOnine
alinmamis sadece gayrimenkulin kendisi géz dnine alinmigtr.

Firmarmzi miilk Ozerinde veya yakiminda t;-ul.unan,-’l:ruluunmayan;’bulunab]lecek
rehlikell veya saghda zararl maddeleri tespit etme yeterliligine sahip dedildir.
Deger tahmini yaplirken deferin digmesine neden olacak boyle maddelerin var
olmadifl dngoralir, Bu konu ile hichir sorumiuluk kabul edilemez, misteri
istivorsa bu konuyu incelemelk icin konu hakkinda yetkili ve yeterli bir uzman
gahgurabilir.

Konu miilk fle ilgili dederleme uzmaninin -emin kifiligi etidld caligmas yapmasi
mimkin dedildir. Bu nedenle gorildigl kadar ile herhangi bir zemin kirliligi
soruny olmadid kabul edilmigtir.

Calismalarda bolge zemini ile Higili herhangi bir olumsuzlugun olmadig kabul
edilmigtir.
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Gavrlmenkuilerde zemin arasbormalan Ve zemin kontaminasyonu caligmalari,
*Cevre Jeofizigi® bilim dalimin profesyonel konusu iginde kalmaktadr. Dederleme
uzmanlannin bu konuda bir ihtisas olmayip konu ile ilgili detayh bir aragtirma
yapilmanmigtir. ancak, verinde yapian gozlemlerde gayrimenkulin gevreye
olumsuz bir etkisi oldudu gézlemlenmemigtir. By nedenle gevresel olumsuz bir
otki olmadifii varsayilarak defierleme calismas yvapilmigtir.

Bilgimiz ve inanglanmiz dogrultusunda asadidaki hususlan teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip oldufumuz thm bilgiler gergevesinde dofrudur.

2. Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimiar ve kosullaria
lasith olup kisisel, tarafsiz ve Bnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan
olusmalktadir.

3. Degerlemea konusunu olugturan miilkle ilgili olarak glincel veya gelecede dénuk
highir ilgimiz yoktur. Bu isin igindeki raraflara kars herhangi kigisel blr qikanmiz
weya On yargimiz hylunmamaktadir.

4. Bu gorevle ilgili olarak yerdifiimiz hizmet ve aldifimiz Gcret, misterinin amac
lehine sonuclanacak hir yone veya gnceden saptanmiz sonuckarn gelistiriimesi ve
bildirilmesine veya bu deferlemenin tasarlanan kullammiyla dogrudan ilgili sonraki
bir olayin meydana gelmesing bafih dediidir.

5. Dedferleme ahlaki kural ve performans standartlanna gbre gergeklestirilmigtir.

&. Raporiama asamasinda gorev alanlar mesleki editim sartianna sahiptir.

7. Bu raporun konusu olan miiik sahsen incelenmistir. Dederlemea gahsmasinda glrev
alanlarin dederlemesi yapilan milkon yeri ve tirid konusunda daha dnceden
deneyimi bulunmaktadir.

8. Raporda belirtilen kisiler haricinde hig kimse bu raporin hamirlanmasinda mesleki
bir yardimda bulunmamigtir.

Bu Rapor ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. rarafindan hazirlanmig
olup bu raporun hazirlanmas! sirasinda gerekli tim ozen gisterilmis olmakla
birlikte Dederleme Raporunda kurum ve kisilerden alinan bilgi ve agiklamalarn
dogru oldugu kabuldne dayanmalktadir. Bu bilgi ve belgelerde yapilan hata ve
yanhghklardan, tamiigindan, maddi ve sair hatadan deferleme sirketi sorumiu
degildir. Bu Dederleme Raporu ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.S. icin hazirlanmig olup, Detierleme girketinin ve ASCE GAYRIMENKUL
YATIRIM {JRT#.KLIEI A.S.nin yazh izni olmadan codalblamaz ve dguncu
kisilere verilemez.
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FEUGMA CAYRIMENKLL pEGERLEME ve DANISMANLIK A

2. RAPOR BiLGILERI _
a. Raporun Tarihi
27.12.2024

b. Raporun Numarasi

2023/ASCEGYO-101

c. Raporu Hazirlayanlarin Ad Ve Soyadlan

gorumlu Dederleme Uzmani = Bkckes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)
Degerleme Uzmani . pysel ERBOGA (SPK Lisans MNo:401179)

¢. Sorumlu Deferleme Uzmaninin Adi Soyadi

Oikkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)

d. Degerleme Tarihi

24.12.2024

a. Dayanak sHzlesmenin Tarih Ve Numarasi

17.12.2024 | ASCEGYD-05

f. Raporun, Tebligin 1 inci Maddesinin fkinci Fikrasi Kapsaminda
Hazirlamp Hazirlanmadigina iliskin Aciklama

isbu rapor Sermaye Piyasasi Kurulunun III-62.3 sgyill Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Deferleme Kuruluglar Hakkinda Teblig'inin 1.
Maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda hazirlanmsir.

g. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Aym Kurulus Tarafindan
paha Onceki _Tarihlerde De Dederlemesi Yapiimigsa, Son Ug
Degerlemeye Iliskin Bilgiler

Dederleme konusy taginmaz igin son tic il iginde firmamizca yapilmis degerleme
bilgileri asadidaki gibidir.

k.

| " Rapor No |_ “Rapor Tarihi — Turk Liras Degeri

~3022/ASCE-042 | —o7il2022 | —5.925.000,00 TL
5073/ASCEGYO-049 | 26.12.2023 | 6.210.000,00TL.
'_2[:174;55:5{3*1‘6—0?4'_ T 25.07.2024 — — T63535.000,00TL.
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3. KURULUS VE MUSTERIYI

TANITICI BILGILER _

a. Kurulusun Unvam Ve Adresi

Faks:(ﬂ342321512 (411
| Web: ﬁ'wu'-gitrl.-gm.zdﬂe:rl_ggn-r.mrﬁ

KURULUS TARIHE [ 02.05.2010
SERMAYEST | 1.100.000 TL

MERSISNO " 0998071641300013

Mail : info@zeugmadegerierme.comdl . —

FAALLYET KONUSU “yurarloktek mevzual cercevesinde her tiarl resmi,

UNVANI S o _| Eagma_Gay_rﬁlenEi Eﬁerl?me_ﬁ.ﬁ--_

ADRESi:T | Dedirmigem Mah. e Erin Kilrgkale Cad. No:20 Vakiflar B
e BRAAN __ Ferhadiye is Ham Kat:5 Draire: 502 5a_hima_rnllfﬁ_ﬂ.liﬂdTEP_
ILETISIM: | Telefon:(0342)215 1205

ve tizel kuruluglara ait her tirld gayrimenkulierin, gayrimenkul
i projelerinin ve gayrimenkule dayah hak ve faydalarm belirli bir
| tarihteki muhtemel degerlerinin bajimsiz ve tarafsiz olarak |
takdiri, bu deferleri etkileyen gayrimenkullerin nitelidi, piyasa ve |
cevra kogullarni analiz ederek, ulusal ve uluslararas: alanda
| kabul gérmis degerleme standartlan ve esaslarl cercevesinde

| degerleme raperianm hazirlamak.

jZINLER/YETKILERI | Zeugma Gayrimenkul Deg

erleme_ AE Er‘mﬁe ﬁ?aseﬁ

Kurulu'nun 17/02/2001 tarihll ve 24431 sayil Resmi Garele’de
| Seriz WL, No: 35 ile yayimlanan “Sermaye Piyasas: Mevzuall
{ l_;er;evesinde Gayrimenkul Deferleme Hizmeti verecek Sirketler

fle Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alnmalanna iliskin Esaslar |

Hakkinda Teblid” gergevesinde, gayrimen

| vermek (zere konunun gériisildoga
|15.|:|2.2C-11 tarin ve 7 sayih toplantisinda uyarnca Sermaye

Piyasasl Hurulunca Listeye ahnmighr.
Dizenleme wve Denetleme Kurulunun 05.0
sayill Karan e Sirketimize “Bankalara Deferleme Hizmeti

kul deferleme hizmeti
Kurul Karar Organimin

BAyrica Bankacilik
6.2014 tarih ve 5388

. Werecek Kuruluglann vetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda
| Yonetmelik'in 11. Maddesine istinaden bankalara yanetmeligin
4. Maddesi kapsamina giren “gayrimankul, gayrimenkul projesi

veya gayrimenkule badh hak ve faydalarn

verme yetkisl verilmigtir.
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b. Miisteriyi Tamtic Bilgiler Ve Adresi

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S-

Sangullak Mahallesi Zubeyde Hamm Bulvar No.64 Ec:h'ttl-:amiUGaziantep

c. Miisteri Taleplerinin Kapsaml! Ve Varsa Getirilen simirlamalar

Miisteri talebi raporda detaylan yerilen tasinmazin gincel piyasa rayig degerinin
tespiti ve sermaye piyasasl mevzuatl geregince, degerleme raporiannda

bulunmas: gereken asgari hususlar cercevesinde deferleme raporunun
hazirlanmasidir.

¢c. Isin Kapsami

igin kapsami, Gaziantep ili, Sehitkamil Ilgesi, Givenevier 5170 Ada 4 Parselde
yer alan "6 Katl| Betonarme Mesken ve Arsasi”  nitelifindekl ana gayrimenkul
izerinde yer alan 1 adet bafimsiz bolimin pazar dederinin tespit edilmesidir.
S5z konusu dederieme calismasi gayrimenkullerin piyasa degerinin belirleme
amaciyla hazirlanmiglir. Bu raporda resmi kurum aragtirmalar yapilarak yasal ve
hukuk] boyutuyla gayrimenkulin durumu irdelenmis ve piyasa kosullanna uygun
olarak plyasa dederi aragtirihip tespit edilmistir. Aynca rapor kapsaminda degere
etki eden unsurlar meveut piyasa kogullan icinde dederlendirilmig ve degere nasil
ulasilidigl hakkinda bilgi yerilmigtir.

2024 /ASCEGYO-101
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4. GAYRIMENKULUN YASAL

_DURUMUNA i iSKIN BILGILER

a. Gayrimenkuliin Yeri, Konum, Tamimi, Tapu Kayitlan, Plan,
Proje, Ruhsat, $ema Vb. Dokiimanlari Hakkinda Bilgiler

1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi

Deferlemeye konu taginmaZa ulagim; Gaziantep il merkezinde bulunan ve dodu-
bati yoninde uzanan ipekyolu olarak bilinen Sani Konukoglu Bulvarna girilerek
Tugay istikametine ilerlenir. Sehir Gosteren Kavsadindan Dr. Asim Guzelbey
Caddesine girilip ilerlendifinde sol kolda kalan tasinmaza ulagiir.

Alt yap gahigmalan ramamlanmig olup belediye hizmetlerinden faydadamm
imkan tamdir. Ulasim gesgitlilik ghstermekie olup; toplu tagima araclanndan
{dolmug ve belediye otobislerinden} fa',rdalamlmaktadlr.

TEnlem _.E?HE_EQ_ ST
A ) 4§
Boylam ' 37.3093

Taginmazlann konumund gisteren uydu gorintisl asafjidaki gibidir:

2024/ASCEGYQ-101
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2. Tapu Kayitlan
Degerleme konusu taginmazin tapu kayitlan agadidaki gibidir:

Ana Gayrimenkul

1 Gaziantep

Ilge Sehitkamil .

Mahalle Giivenevler

|Ada 5170 |
Parsel [ I
Yizolciimii (m?)  |1.182,19 '
'Nitelik 6 Katl Betonarme Mesken Ve Arsasi

Bagimsiz B&lOm

Malik |A5CE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
| | T
l Bagims: | o |
| Blok Adi |Kat No zBélim|  Arsa Payi ':‘i'i'lri'l?'z sl
: | Mo o 9 I
| - | Zemin ;- 86/1182 | MESKEN
3. Plan, proje, ruhsat, sema vb. dokiimanlan
| Belge Adi [incelendidi Kurum | Belge Tarihi | Belge Sayist
Mimari Proje | TKGM Porlall ' |
| ilk Yap! Ruhsat Sehitkamil Belediyesi | 18.07.2018 | 402 |
! ; ' .
Yap Kullanma Izin | Sehitkamil Beledivesi | 08.12.2020 | 279
1 )

i Balgesi

b. Gayrimenkul Ile Ilgili Herhangi Bir Takyidat Veya
Devredilmesine Iliskin Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadidi
Hakkinda BEilgi

| Rehinler Balomi | Kayit Bulunmamaktadir. E '
: I
i Serhler BGIOmU | Kayit Bulunmamaktadir.

Beyanlar BSIOma | ....KM ne Cevrilmistir. Sehitkamil - 02-03-2021 13:33 - |

L 15455
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LEUGHA GAY RIMENKEUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

| — T Diger (Konusu: 9 ADET MESKEN iCiN HARG TAHSILATT
YAPILMISTIR. ) Tarih: - Sayi: - Sehitkamil - 19-10-2020 |
| 08:04 - 58828

| vénetim Plani : 08/04/2018 Sehitkamil - 15-04-2019
10:41 - 16132

— — | — _I - — o ——— - — - — | — | — | — | — | — | —
Trtifaklar Boloma | Kayit Bulunmamaktadir.

| Mohdesst | Kayit Bulunmamaktadir. -
Balami '

L — — — ] —— — C— C—— — C— — e— —

Tasinmaz Uzerinde Yyer glan beyanlarnn gayrimeankulin dedering veya
devredilebilmesine bir olumsuz etkisl bulunmadidh digindimektedir.

¢c. Gayrimenkul Ile Iigili varsa, Son Uc Yilhk Dénemde Gergeklesen
Alm Satim islemlerine Ve Gayrimenkulun Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Dedisikliklere (imar Plamnda Meydana Gelen
Dedgisiklikler, Kamulagtirma Islemleri Vb.) Iligkin Bilgi

Taginmazlar son 3 il icerisinde ;

« Satis gormemistir.
« Hukuki bir sirece konu edilmemistir.

¢. Gayrimenkuliin Ve Bulundudu Bolgenin Imar Durumuna iliskin
Bilgiler

Tagsinmaz Sehitkamil Belediyesi sinirlan igerisinde yer almaktadir. 1/1000 dlcekli
Uygulama Imar Plam ‘nda, Aynk Emsal 1,15 Hmax:15,50 sartlannda Konut
Alam'nda kalmaktadir.

(pmOGEcz ) |tmooo & E W 2% B = & S B
e B .IR - [ Mty B = B § %
| KAKS ' [EMSAL 115 .ol

GEKME MESAFELER] E"— :ﬂ -ﬂ;—:“ | INSAAT NIZAMI | AYRIK '

Taginmazn bulundudu bolge konut adirhkl olup tasinmaz ile benzer imara
sahiptir.

d. Gayrimenkul Icin Alinmig Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli
Yapi Tespiti Vb. Durumiara Dair Aciklamalar

Gayrimenkul icin ainmig durdurma karan, yilam karar, riskli yap tespiti vb.
durumlar bulunmamalktadir.

2024/ ASCEGYO-101
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e. Gayrimenkule Tliskin Olarak  Yapilmus Sozlesmelere
(Gayrimenkul Satis Vaadi sozlesmeleri, Kat Karsihdi Insaat
spzlesmeleri Ve Hasilat Paylasimi Sozlesmeler vb.) Iligkin
Bilgiler

Defierleme konusu taginmai kat malkiyetli olup badimsiz bslomlere iligkin olarak
yapimig shzlegme bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuller Ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinnms Yapl
Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yapr Kullamim izinlerine
fliskin Bilgiler Ile flgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tum
izinlerin Ahmp Alinmadigina Ve vasal Gerekliligi Olan Belgelerin
Tam Ve Dodru Olarak Mevcut Olup Olmadig! Hakkinda Bilgi

Meyzuat uyarinca alinmas gerekli tum izinler alinmig olup yasal gerekliligi olan
belgelerin tamami tam Ve dogru olarak Sehitkamil Belediyesi'mde ve Tapu
Kadastro Genel Mijdiorladinde mevoutiur.

g. Dejerlemesi Yapilan Projeler Ile Iigili olarak, 29/6/2001 Tarih

Ve 4708 Sayih Yapi penetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim
Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi Vb.) Ve
Dederlemesi  Yapilan Gayrimenkul Ile ilgili Olarak
Gerceklestirdigi penetimler Hakkinda Bilgi

Tasinmaz parsel izerindeki yapilar Kale yYapi Denetim Firmasi tarafindan kontrol
edilmistir. Denctimler tamamlanmiz olup tasinmazlar iskan almistr.

Adres: Fatih Mah, 22032 Sk. Duisburg Sit. © Blok N:25/C-12 Sehitkamil /
GAZIANTEP

§. Eger Belirli Bir Projeye Istinaden Degerleme Yapiliyorsa,

Projeye Iliskin Detayh Bilgi Ve Planlarin Ve S6z Konusu Degerin
Tamamen Mevecut Projeye iligkin Oldujuna Ve Farkh Bir
Projenin Uygulanmasi purumunda Bulunacak Dederin Farkh
Olabilecedine Iliskin Aciklama

Gayrimenkul degerlemesi belirli projeye istinaden yapiimamaktadir.
h. Varsa, Gayrimenkuldn Enerji Verimlilik sertifikas) Hakkinda Bilgi
Tasinmaz parsel grerindeki yapilara ait enerji kimlik belgesi C simfidir.

EKB No: Y2227DD476F18

2024/ ASCEGYD-101
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ZEUGMA GAYRIMENKLILL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5

5. GAYRIMENKULUN Fizikl
_OZELLIKLERL

a. Gayrimenkuliin Bulunduju Bilgenin Analizi Ve Kullanilan
Veriler

1. Gaziantep 1li Hakkinda Genel Bilgiler

Konumu:36° 28' ve 38° o1’ dotju boylamian ile 360 38" ve 37° 32' kuzey
enlemleri arasinda yer alan kentin dogusunda Sanhurfa; hatisinda Osmaniye Ve
Hatay; kuzeyinde Kahramanmarag; giineyinde Suriye; kuzeydogusunda
Adiyaman; glineybatisinda da Kilis yer almaktadir, §222 km2'lik alamyla Turkiye
topraklanmin yaklagik olarak %1'lik bilomiand kapsamaktadir.

Genel Bilgiler: Glneydodu Toroslann uzanbs: olan Sofdatilan’min bulundugu ilde;
Dillikbaba, Sam, Ganibaba ve Sankaya Daglan yer alir. islahiye, Barak, Araban,
yavuzeli ve Ofuzell ilin dnemli ovalanimi; Firat Mehri, Mizip Cayl, Afrin Cayl,
Merziman Gayr ve Alleben Deresi ise ilin onemli skarculanm olusturmaktadir.
Ziraata elverigli olan il toprakian zeytin, fistik, meyve ve sehze bahgeleri, Gzdm
baflan pamuk ve bufjday tarlalan ile kaphdir. 1lin dadhk kesimlerinde kismen
gam, kibknar, cedir ormanlar, step ve yar step bitki artisl gﬂrﬂlmek’cedir- Il
dahilindeki ormanlarda bol miktarda keklik, turag, yaban ardedi, yaban kaz, cil,
kinal baykus, gilivercin, serge, an kusu, yaban domuzu, tavsan, su kuslan, Kirpi
ve bildirgin goriimektedir.

iklimi: Akdeniz ve kara ikliminin gecis noktasinda yer alan ilin giney kesimleri,
Akdeniz ikliminin etkisinde olmakia beraber genel olarak yazlar sicak ve kurak,
kiglar Ise soduk ve yagishdir. Yagis en fazla ki ve ilkbahar aylannda goraldr.

figeleri: Araban, isizhiye, Karkamug, MNiZip, Ofuzeli, Murdaf, Sahinbey,
Sehitkamil, yavuzeli'dir.

Tarkiye'nin alona, Giuneydogu Anadolu Bolgesi'nin ise en boylk kenti olan
Gaziantep; niifusu, ekonomik potansiyeli, kiiltiirel zenginlikleri, tarini dokusu ve
biyOksehir statisdyle metropol bir kenttir.

aAnadolunun ilk yerlesim merkezlerinden biri olan Mezopotamya ile Akdeniz
Bolgesinin kesisme noktasinda yer alan kent, birgok medeniyete v sahipligi
yapmig ve tarihin her déneminde Gnemini korumusgtur., Farkh uygarlikiann,
kiiltiirerin ve dinlerin bir araya gelerek birbirler icinde sentezlendidi gizemli bir
tarine sahip olan Gaziantep; palenlitik, Neolitik, Kalkolitik, Tung, Hitit, Hurri-
Mitanni, Asur, Pers, Blyik Iskender, Selevkoslar Kraihig, Roma, Bizans, Selguklu,
Memlukiar, Dulkadiroglulan ve Osmanli donemlerine ait izleri-eserleri ginimiize
kadar tagimaktadir. Tarihi ipek Yolu'nun buradan gegmigs olmasindan dolay
uygarlikiann ugrak yeri olmusg, tarihin her déneminde kaltlr ve ticaret merkezi
olma ézellifini korumusgtur. Gaziantep'te bulunan tarini ecerlerin cesitliligi kentin
kiiltarel zenginliginin bir giistergesidir.

2024/ ASCEGYD-101
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Gintamizdeki Gaziantep'in tarihsel badlantilan eski Dilik ve Kale ile iligkilidir.
Dalilk, antik kaynaklarda “Doliche”, Bizans kaynaklarnnda “Teluck”, Arap
kaynaklarinda "Duluk” adiyla gegmektedir. Diilitk, tarihin en eski gaflanndan beri
kullanulan bir yol sebekesinin dagum noktasinda yer almig, bolgedeki yerlesim
Dilikten sonra Gaziantep kalesi errafinda geligerek sehirlegme bu alanda
yofunlagmistir-

Gaziantep Kalesi, Roma dineminde kuzeyi dogal kaya, gineyi ise hiyiik olan bir
tepe (zerine gizetleme kulesi olarak kurulmugtur. Bizans imparatoru Iustinianas
doneminde glnUmiizdeki halini  almistir.  Memluklar, Dulkadiroglulan  ve
Qsmanlilar doneminde gesitl onanmlar gecgiren kale, anitsal mimarisiyle varhigim
korumaktadir.

Antep, Bizans kaynaklannda en erken 12.yy. olarak tarihlenmektedir. Hagh
seferleri sirasinda ise Antep'ten "Hantap” olarak bahsedildigi qrilmektedir.
Antep 1151 yilinda Sultan I.Mesud samaninda, Anadolu Selcuklulanin eline
gegmig, Sultan Mesudun Blumid Uzerine antep, Musul ve Halep AtabekT Nureddin
Zengi tarafindan alinmistir. Bunun Uzerine Selcuklu tahtina gecen 11. Kiligarslan,
1157'de Antepi kusatrughr. 1183 wyilinda Selghaddin Eyyubi, Firat Nehri'ni
gegerek Antep’e girmistir. 1718'de Selgukiu Sultari 1. 1zzettin Keykavusun
ordusu Antep’ tekrar almiglir. 1271 yilinda, Modollarin Kuzey Suriye seferleri
cirasinda Antep isgal edilmigtir. Memiuk Sultam Baybars'n 1277'de Modoliara
kargl dizenledidl Anadolu seferi sirasinda  Antep, Memiukiu hakimiyetine
girmigtir. 1390 yilinda Dulkadirodullan ordusu Antep’e gelmis, gehri yadmalamig
fakat kusatamamistr. Antep 1400 wilinda Besni ile beraber Timur tarafindan
alinrmis, sehir biylk dlglide yikima ugramistir. Daha sonra Antep, Karakoyunlu
sillalesinden Kara yusufun ve Dulkadiroglulan’mn yonetimi altina girmigtir. 1522
yihna kadar bélgede egemanligini siirdirmastir. 1480 yihnda Alauddevle Bozkurt
Bey'in basa gegmesinden sonra Osmanh fle Dulkadirodlulan Beyligi arasindaki
iliskiler geligmig, Antep ictikrarl bir dénem yagamighr. Yavuz sultan Selim’in Iran
seferi sirasinda Alauddevie Bozkurt Bey'den yardim gelmemesinden dolay1, Yavuz
syltan Selim, Caldiran Sefer] sonunda savas agmig Ve Alauddevle sldardimugtar.
Kangikhktan yararlanan Memluklar, Antepi ele gecirmiglerdir. Yavuz Sultan
Selimin Mercidabik ve Ridaniye zaferlerinden sonra 1516'te Antep, Osmanli
yoinetimi altina girmigtir.

Oesmanh yinetiminden sonra sehir huzla imar edilmeye baglanmig, yeni yapilar
ylkselmis, halk Osmanh Devieti'min gerileme démemine kadar refan iginde
yagamistir.  Kent, 1818-1819'da gecici olarak Halep'in kazasi olmugtur. Bu
durum Antepi sosyal, skonomik we ticari ydnlerden geligmesini saglamgtir.
I.DanyaSavasi'na kadar devam aden bu durum, 1919°da ingilizier'in daha sonra
da Fransizlarin isgaliyle bozulmustur. Antep harbinde 10 ay 9 gin boyunca
digmana kars kadini, erkedi, boylga, koglga ile micadele veren gehir, 8 Subat
1921'de ™Gazi" unvanin almistir. 25 Arahk 1921 yilinda, disman iggalinden
kurtulan Gaziantep cumhuriyet’in ilanyla birlikte hizla gelismeye devam etmigtir-
Bugin tarihi, kiiltiirel degerleri, hirbirinden lezzetli Antep yemeklerini banndiran
mutfad, bes organize sanayi bolgesi, gehirlerarasi ve uluslararas: badlant yollar
ile bélgenin en onemili kentlerinden birl olan Gaziantep, her yil binlerce turist
afirlamaktadir.
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2. Sehitkamil Ilgesi Hakkinda Genel Bilgiler

Gaziantep sehrinin Alleben Deresi ile tabii uzantlannin kuzeyinde kalan balimd
merkez olmak Gzere Sehitkamil adiyla, 3398 sayill Gaziantep II'i Merkezinde
Sehitkamil ve Sahinbey adiyla iki ilce kurulmasi hakkindaki kanunia, 20.06.1987
rarihinde kurulmus ve 19.09.1988 tarihinde de faaliyete gecmigtir.

flge "Sehitkamil” adim, Gaziantep Savunmasi sirasinda 14 yasinda iken gehit
adilen "Mehmet Kamil” den almaktadir.

Guneydogu Anadolu Bolgesi'nin batisinda yer alan ilce 1.268 km2'lik (2015) bir
alan kapsar. Gineydogu Anadolu ile Akdeniz Bolgeleri arasinda kalan ligede her
iki blgenin ikiimi ve dzellikler gorular, Kiglar soguk ve yadish, yazlar ise sicak ve
kurak gecer. llgenin kuzeyinde Pazarcik, kuzeydodusunda Yavuzeli, dogusunda
Nizip, giineydodusunda Ofuzeli, giineyinde $ahinbey ve batisinda ise Nurdad
lcesi bulunmaktadir.

Baghca yukseltiler; Sofdad (1496 m), Dilikbaba (1250 m), Glreniz (1069 m] ve
Sam Dadlarn’dir (1053 m). Kiicik akarsular arasinda en snemlisi Alleben
Deresi'dir.

2015 Yili adrese dayal niifus tespit senuclanna gore ilgemizin toplam nofusu
726.831 dir. Sehitkamil Belediyesi sinirian icerisinde 143 mahalle bulunmaktadir.

flce merkezinde 2 devlet hastanesi bulunmaktadir. Bunlar; Sehitkamil Deviet
Hastanesi (300 yatakli) ve 25 Aralik Devlet Hastanesidir (382 yatakh). Iige
simirlanimiz icerisinde 17 Saghk Ocady ile 1 ana gocuk saflifi merkezi faaliyet
gostermektedir. Bu ocaklarimiza badh sadlik evierinin saysi ise 25'tir.

Ayrica ilge sinirlan igerisinde 3 &zel hastane, 25 ozel poliklinik, 119 eczane ile 5
&zel hemodiyaliz merkezi bulunmaktadir.

flge merkezinde Deviete ait 4 anaokuly, 51 ilkogretim okulu, 3 &zel egitim
iIkégretim okulu, & genel lise, 3 Anadolu Lisesi, 1 Cok Programii Lise, 1 Fen Lisesi
ile & Meclek] ve Teknik Lise bulunmaktadir. Bu okullanmiza devam eden dgrenci
sayisi 97.554 olup, 2.998 &gretmen gorev yapmaktadir. Bunun yam sira 1 dzel
Anaokulu, 5 Bzel ilkédretim okulu ile 4 szel lise de meveuttur. Bu okullanmizin
3.285 ggrendisi olup, 255 dgretmen gorev yapmaktadir.

67 kiy ve 4 mezradaki Birlestiriimis simifll flkédretim Okullannda editim ve
saretim yapimaktadir.

ilcenin okur - yazar oram % 97'dir.

flge Merkezinde 18 Dershane, Motorlu Tasit Siiriict Kursu lle 7 Odrenci Yurdu
bulunmaktadir. Kiltir Bakanhdina bagh 1 Arkeoloji Mizesi ile 1 Halk Kitiphanesi
bulunmaktadir.

b. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi,
Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler ile Bunlarin Gayrimenkuliin
Dederine Etkileri
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1. Konut Satis Istatistikleri, Kasim 2024
Tlrkiye genelinde Kasim ayinda 153 bin 14 konut satildi.

Tirkiye genelinde konut satislan Kasim ayinda bir onceki vilin ayni ayina
gore %63,6 oraninda artarak 153 bin 14 oldu. Konut satis sayisinin en
fazla oldudu iller sirasiyla 26 bin 320 ile Istanbul, 14 bin 916 ile Ankara ve
8 bin 583 ile Izmir olurken, en az oldudu iller sirasiyla 89 ile Bayburt, 99
ile Tunceli ve 121 ile Hakkari olarak gerceklesti.

Konut satip, Kanim 2024
Gl

50 0

Thil Ci0

117 ENG

V) OO0

Ty
O
e,
G

Konut satislan Ocak-Kasim déneminde % 16,4 artt.

Konut satislan Ocak-Kasirm dédneminde bir onceki yilin ayni donemine gire
%%:16,4 oramnda artarak 1 milyon 265 bin 388 olarak gerceklesti.

Koput satsy says, Kasim 2024

a4 Oealk Kaswm
Eim im
24 20es Dﬂi_:ﬁm 2024 2023 mﬁm]
Satiy sekdfine gire toplam sats 153074 B3 514 EZE 1 265 388 1 08T 348 154
ipotekE sabs 21 B 5 rdS 15T 155 209 171 75 =13
Har saty 1312 8y el 2 1130978 Q15 643 a4
faty durumuna gore toplam sats 15320714 93574 G35 1 265 388 1437 348 164
Ik el sty 43 274 4T &a17 407 &E=2 3Z2E 209 i
ki &l 53015 153 740 63 a2 4.6 B35 3b RS 050 130
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Ipotekli konut satislan 21 bin 804 olarak gerceklesti.

Tirkiye genelinde ipotekli konut satislan Kasim ayinda bir dnceki yihn aym
ayina gbre %315,7 oraninda artarak 21 bin 804 oldu. Toplam konut
satislan icinde ipotekli satislanin payr %14,2 olarak gercekiesti. Ocak-
Kasim ddneminde gerceklesen ipotekli konut satigian ise bir dnceki yilin
ayni dénemine gdre %21,3 oraminda azalarak 135 bin 209 oldu.

Kasim ayinda S bin 213; Ocak-Kasim diineminde ise 32 bin 82 ipotekli
konut satisi, ilk el olarak gerceklesti.

Difer satig tiirlerl sonucunda 131 bin 210 konut el dedistirdi.

Tirkiye genelinde dider konut satislan Kasim ayinda bir dnceki yilin ayni
ayina gore %48,6 oraninda artarak 131 bin 210 oldu. Toplam konut
satislan icinde dider satiglann pay) %85,8 olarak gergeklesti. Ocak-Kasim
déneminde gerceklesen diger konut satiglan ise bir dnceki yiin aym
dénemine gore %23,4 oraninda artarak 1 milyon 130 bin 179 oldu.

Safig peiline gira komut satyg, Kasim 2024
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B leenet sanalar [ Ueger satsplar
Ik el konut satis sayisi 49 bin 274 olarak gergeklesti.

Turkive genelinde ilk el konut satis sayisi Kasim ayinda bir dnceki yilin
ayni ayina gire %61,7 oraminda artarak 49 bin 274 oldu. Toplam konut
satislan icinde ilk el konut sabisimin pay! %32,2 oldu. Ik el konut satiglar
Ocak-Kasim déneminde ise bir dnceki yihn ayni donemine gdre %24,2
oramnda artarak 407 bin 832 olarak gergeklesti.

ikinci el konut satislannda 103 bin 740 konut el dedistirdi.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5

Tarkiye genelinde ikinci el konut satis sayisi Kasim ayinda bir dnceki yilin
ayni ayina gore %,64,6 oraninda artarak 103 bin 740 oldu. Toplam konut
satiglan iginde ikinci el konut satisinin payr %67,8 oldu. Ikinci el konut
satiglan Ocak-Kasim deneminde ise bir énceki yilin ayni dinemine gore
8,13,0 oraminda artarak 857 bin 556 olarak gergeklesti.

Satiy selline gira konut satep, Kanm 2024
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Wk sarrda B Tnc o satiiar

vYabancilara Kasim ayinda 2 bin 151 konut satigi gergeklesti.

vabanailara yapilan konut satiglar Kasim ayinda bir Gnceki yilin ayrn ayind
gore 98,2 oraninda azalarak 2 bin 151 oldu. Kasim ayinda toplam konut
satiglan iginde yabancilara yapian konut satigiin payr %l,4 olarak
gergeklesti. Yabancilara yapilan konut satis sayisinin en fazla oldugu iller
sirasiyla 780 ile Istanbul, 757 ile Antalya ve 191 ile Mersin oldu.
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ZEUGMA GAYRIMENKEL DEGERLEME ve DANISMANLIK Al

yabanalars yapilan kenut satip, Eagim 2024
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yvabanolara yapilan konut satislan Ocak-Kasim deneminde bir dnceki yilin
ayni dénemine gire 9,35,1 oraninda azalarak 21 bin 363 oldu.

Ulke uyrukiarma gore en gok konut satigt Rusya Federasyonu
vatandaglanna yapildi.

Kasim ayinda ilke uyruklanna glre en fazla konut satis sirasiyla 421 ile
Rusya Federasyonu, snn ile Iran ve 160 ile Ukrayna vatandaslanna
wapildi.

Uyruklsra géire an gok konut satigl yapilen 10 ilke, Hasiem zhad
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3. Ciro Endeksleri, Ekim 2024
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ZEUGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANI K Ay

Taplam ciro yilhik 94h41,2 arth.

Sanayi, ingaat, ticaret ve hizmet sektorleri toplaminda ciro endeksi
(2021=100), 2024 yili Ekim ayinda yilhk 41,2 arth.

Toplam cironun alt detaylarina bakildiginda; 2024 yih Ekim ayinda yillik
sanayl sektdrd ciro endeksi %29,5 arthi, ingaat ciro endeksi %63,7 arth,
ticaret ciro endeksi %42,3 artt, hizmet ciro endeksi %51,7 artl.

Taplam cire yillk desigim orsnslit), Ekim 24
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Toplam cire aylk %1,3 arttl
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A
Sanayi, ingaat, ticaret ve hizmet sektorleri toplaminda ciro endeksi
(2021=100), 2024 yili Ekim ayinda ayhk %1,3 artt.

Toplam cironun alt detaylanna bakildifinda; 2024 yili Ekim ayinda avhk
sanayi sektdri ciro endeksi %1,1 arth, ingaat ciro endeksi %0,1 azaldi,
ticaret ciro endeksi %0,9 artt, hizmet ciro endeksi 9%3,6 artt.

Taplam ciro |:r||hd.bﬁi1‘trln.ll,"-'b}. Ekimm 2024
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FEUGMA CAYVEIMENKEUL DEGERLEME ve DANISMANLIK Al

3. insaat Maliyet Endeksi, Ekim 2024
insaat malivet endeksi yillik %37,94 artti, aylik %1,48 arth.

ingaat maliyet endeksi, 2024 yih Ekim ayinda bir gnceki aya gore %1,48
artti, bir dnceki yilin ayni aymna gore %,37,94 artti, Bir dnceki aya gdre
malzeme endeksi %1,73 arth, iscilik endeksi %0,98 artti. Aynica bir Gneeki
yiin ayn ayina gére malzeme endeksi 930,67 artt, iscilik endeksi
%55,62 arth.

ingaat maliyet endeksi yillik dedigim oram(3%), Elim 2024
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Bina insaati maliyet endeksi yillik 239,06 artti, ayhk %1,33 arth.

Bina insaati maliyet endeksi, bir dnceki aya gore %1,33 arth, bir onceki
yilin aym ayina gére %39,06 artt. Bir 6nceki aya gore malzeme endeksi
%1,52 arth, iscilik endeksi %0,96 arth. Aynca bir dnceki yilin aynt ayina
gore malzeme endeksi %32,29 artty, iscilik endeksi % 54,69 arth.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

Bina insaatl maliyet endebesi yillik degigim oram{iC), Ekim 2024
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Bina dist yapilar igin ingaat maliyet endeksi yillik %34,43 artt, aylk
9% 1,96 artti.

Bina disi yapilar igin ingaat maliyet endeksi, bir dnceki aya giire %1,96
artti, bir énceki yilin aym aymina gore o,34,43 arttl. Bir onceki aya gore
malzeme endeksi %:2,38 arth, iscilik endeksi 91,04 arthi. Aynca bir onceki
yilin ayri aymna gbre malzeme endeksi %25,85 artt, iscilik endeksi
%%59,04 arth.

Bina degi yapilar icin ingaat maliyet endaksi yillik degigim oram(3%), Ekim 2024
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A,
insaat maliyet endeksl yillil degigim aranlan(), Eldm 2024
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ingaat maliyet endeksi ayhk degisim oranlari(3:], Ekim 2024
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4. Yap: 1zin Istatistikleri, III. Ceyrek: Temmuz - Eyliil, 2024
Yapi ruhsati verilen binalann yizélgimd 2418,9 azald.
Bir onceki yilin ayni geyredine gore, 2024 yih IIL. ceyrediinde belediyeler

tarafindan yapi ruhsat verilen bina sayist %18,8, daire sayis1 %17,0 ve
ylzdlgim % 18,9 azald.
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FEUGMA GAYRIMENKIUL DEGERLEME ve DANDS MANLIK A%

Yo suhsan verilen hinalarm duire Beyis ve yiedlgimis, UL Ceyrek 2024
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Yapi rubsau istatistikleri, 2022-#024

Yilhk ¥ilik wilhk
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2024 1 FA 610 16.8 176 G657 340 b 810 521 325
H 24 127 22 R 137 711 =27 27 190 r46 -7
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Toplam ylzdlgimin %53,1" konut alam olarak gergeklagti.

Belediyeler tarafindan 2024 i IIL geyredinde yapi ruhsah verilen
binalann toplam yizdlgimii 32,0 milyon m? iken; bunun 17,0 milyon m2'si
konut, 8,2 milyon m2'si konut digi ve 6,8 milyon m2'si ise ortak kullamm
alani olarak gerceklesti.
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ZELUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANI K AS.

Yap: ruhsatma gors koot konut drg1 ve onak alonkarm yuzglgiim paylan, il Geyrek. 2022-2024
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Cyamdes akamiar, yuvaiamaran dolay toplam warsyebifi.

En yiksek yuzdlcim payl 9u66,3 ile Iki ve daha fazla daireli binalann oldu.

Belediyeler tarafindan 2024 yi III. geyredinde vyapi ruhsati verilen
binalarin kullanma amacina gore en yilksek yOzdlgiim payina 21,2 milyon
m2 ile iki ve daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 2,5
milyon m?2 ile sanayi binalar ve depolar izledi.

Yapi nuhsat verilen hinalarin kulanma amaglanma ghire yusiiciemu paylar, . Ceyrek 2024

m ki v daha facie daie] ks
Sanayl b ater: Ve Sepoia
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Garpiklidd rakamiar, piaramacan dela ok aimeye i

Yapi kullanma Izin belgesi verilen hinalann yizélcimi %5,3 azald:.

Bir nceki yilin ayni geyredine gdre, 2024 yili II1. geyredinde belediyeler
tarafindan yapr kullanma izin belgesi verilen bina sayisi %:2,9 artarken,
daire sayisi 93,1 ve ylzdlgim %5,3 azald.
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FFUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5

Yapi kuflanma izin belgesi verilen binalann daire sy ve yizolgimi, M. Ceyrek 2024
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Yap kullanma irin belgesi istatistikier, 20227034
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Toplam y{zdlgimin %55,1% konut alam olarak gergeklesti.

Belediyeler tarafindan 2024
verilen hinalann toplam yuzdleim
milyon m2'si konut, 5,6 milyon m2'si

artak kullamm alam olarak gerceklesti.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

Yapu kullanma kzin bolgesine gooe konut, konut digrve onak alanlsnn yiztlgumu paylar, . Cayrek, 20222024
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Grulideli mkamiar, nuvarilamadan dola iopknnm weemeyRbir

En yilksek y(zdlgim pay %68,2 ile iki ve daha fazla daireli binalann oldu.

Belediveler tarafindan 2024 yib IIL. geyredinde yam kullanma izin belgesi
verilen binalarin kullanma amacina gore en yiksek ylzdlgim payina 15.3
milyon m2 ile iki ve daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu.
Bunu 1,8 milyon m?2 ile sanayi binalan ve depolar izledi.

Wap kullamma Izin belgesi verilen hinalann kullanma amacns gore yuztdpumu payien, Bl Ceyrek 2024
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Gradtinki saiamiar, yrvardamadan clay loplem wemneyedli.
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FEUGMA GAYRIMENRUL nECERLEME ve DANISMANLIK A

c. Degerlame Islemini Olumsuz Yénde Etkileyen Veya Simirlayan
Faktorler

Olumiu Faktdrier

Sosyal donatilara yakin konumda olmas!
Tercih edilen alanda olmasi
Cadde Cepheli olmas

Olumsuz Faktirler

Caddeden kaynaklanan arag sesi

Firsatiar

Konum olarak sehrin rajbet goren bélgesinde yer almasi

Tehditler

Makroekonomik gostergelerde gergeklesecek bir bozulma va da jeopolitik riskler
gelecekte gayrimenkul pivasalanini olumsuz etkileyebilir.

¢. Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik Ve Insaat Ozellikleri
1. Ana Gayrimenkul Ozellikleri :
Dederlemeye konu tasinmazin bulundugu ana gayrimenkul 1182,19 m? parsel
alam Gizerine tek bloktan olugan yamdir. Ana gayrimenkul bodrum + zemin + 4
normal kattan ibarettir.
B Blok tizerindeki B.B lerin katlara géire dadimi;
Bodrum kat : Otopark ve misterek alanlar ,
Zemin kat: 1. Nolu 1 adet mesken , kapio dairesi ortak alanlar ve bina girigi ,
1.Mormal kat: 2-3 B.B. Nolu 2 adet mesken,
5 Normal kat: 4-5 B.B. Nolu 2 adet mesken,
3.Mormal kat: 6-7 B.B. Nolu 2 adet mesken,
3 Mormal kat: 8-2 B.B. Nolu 2 adet mesken bulunmaktadir.

2. Bafimsiz Boliim Ozellikleri :

{ B.B. noly mesken : 3 oda, 1 galon, antre+giris hold, mutfak, banyo,
W +lavabo , 1 adet teras bulunmaktadir. Taginmaz brit 124,24 m? alanhdir.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISM AMLIK A%

d. Varsa, Mevcut Yapiyla Veya insaati Devam Eden Projeyle Tlgili
Tespit Edilen Ruhsata Aykars purumlara Iliskin Bilgiler

Devam eden proje bulunmamaktadir.

e. Ruhsat Alinmis Yapilarda vapilan Dedisikliklerin 3194 Sayih
itmar Kanunu'nun 21 Inci Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat
Alinmasim Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadidi Haklkinda Bilgi

Deferleme konusu taginmaz ana gayrimenkul Gzerinde yeniden ruhsat almay
gerektiren bir dedisiklik bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuliin Deferleme Tarihi itibariyla Hangi Amacla
Kullamildii, Gayrimenkul Arsa Veya Arazi Ise Uzerinde Herhangi
Bir Yap Bulunup Bulunmadin Ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi
Amacla Kullanildidn Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu taginmaz mesken nitelijindedir.

6. KULLANILAN DEGERLEME
YONTEMLERI

4. Pazar Yaklasimi fle Ulagilan Sonuclar

1. Pazar yaklagimini aciklayici bilgiler, konu gayrimenkulin
dederlemesi icin bu yaklagimin kullamima nedeni

Pazar vaklagimi varhgn, fiyat bilgisi elde edilebilir olan aym veya karsilastiniabilir
(benzer) varliklaria karsilastirimas: suretiyle gisterge niteligindek] dederin
helidendidi yaklagim ifade eder.

Asatida yer verilen durumiarda, pazar yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklagima
snemli ve/veya anlamb adirhk verilmesi gerekl gorilmektedir:

(a) deferleme konusu varligin defer esasina uygun Dir bedelle son dénemde
sabilmig olmasl,

(b) dederleme konusu varliin veya buna snemli diclide benzerlik tagiyan
varliklann aktif olarak iglem girmesi, ve/veya

(¢) dnemli dlglide benzer varhkiar ile ilgili sik yapilan ve/fveya glincel
giizlemlenebilir iglemlerin gbz konusu olmasl.

vukanrda yer verilen durumlarda pazar yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklagima
snemli vefveya anlamli adirhk verilmesi gerekli gérilmekle birlikte, stz konusu
kriterlerin  karsilanamadigs asadidaki ilave durumlarda, pazar yaklagim
uygulanabilir ve bu yaklagima onemii vefveya anlamii adirlik verilebilir. Pazar
yaklagiminin agagidaki durumlarda uygulanmasi halinde, dederlemeyi
gergeklegtirenin diger yaklamimlann uygulanip uygulanamayacaﬁ:m ye pazal
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A

yaklasimi ile beliflenen gésterge niteliindeki dederi pekistirmek amacyla
afifiklandinhp afriklandinlamayacadim dikkate almasi gerekli gérilmektedir:

(a) degerleme konusu varhfa veya buna Gnemli dicide benzer varhklara iligkin
islemlerin, pazardaki oynaklik ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar
glincel olmamasi,

(b} dederleme konusu varhdin veya buna odnembi dlciide benzerlik tagiyan
varhklann aktif olmamakla birlikte islem gérmesi,

(c) pazar iglemlerine iliskin bilgi clde edilebilir olmakla birlikte, karsilagtniabilir
variklann deferleme konusu wvarhikla 8nemli ve/veya anlamb farkliliklanmn,
dolayisiyla da siibjektif dizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmasi,

(d) giincel iglemlere yonelik bilgilerin givenilir olmamas: (Grnedin, kulaktan
dolma, eksik bilgive dayal, sinerji aial, muvazaal, zorunlu sabi iceren iglemler
vb.],

() varidin deferini etkileyen dnemli unsurun varlifjin yeniden (retim maliyet
veya gelir yaratma kabiliyetinden ziyade pazarda iglem gorebilecedi fiyat oimasi.

Bircok varhigin benzer olmayan unsurlardan olusan yapisi, pazarda birbirinin ayni
veya benzeyen varliklan iceren iglemlere iligkin bir kamitin genelde
bulunamayacadh anlamina gelir. Pazar yaklagimimin kullanilmadidy durumlarda
dahi, dijer yaklasimlarin uygulanmasinda pazara dayal girdilerin azami kullammi
gerekli gbrilmektedir (drnedin, etkin getiriler ve getiri oranlar gibi pazara dayal
dederleme Sigitleri).

Kargilastinlabilir pazar bilgisinin varlfin tipatip veya onemli dlglde benzeriyle
iligkili olmamas! halinde, degerlemeyi gerceklestirenin kargilastirilabilir varlikiar
ile degerleme konusu varhk arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve
tarklihklann kargsilastirmah bir analizini yapmas: gerekir. Bu kargilastirmah analize
dayah dizeltme yapiimasina genelde ihtiyag duyulacaktir. Bu dizeltmelerin
makul olmasi ve dederlemeyi gerceklestirenlerin diizeltmelerin gerekceleri ile
nasil sayisallastinldiklarina raporlaninda yer vermeleri gerekir.

Deferleme konusu tasinmazlar icin yeteri sayida satilik emsal bulundugundan
defjerleme caligmasinda tek yintem olarak pazar yaklagim kullanimigtr.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

2. Fiyat bilgisi tespit edilen emsal bilgileri ve bu bilgilerin

kaynadi
[ | I T | gatisa | |
I | Bevan | ' sunwan | |
Edilen | Ghzlemle | ' Birim
| Alan nen Alan Sabiga Sunulan | Degeri | |
| Emsal Na | {m*] (m*] Mipeligi | [e=eri (T1) | ErLfmz) Tlgilis| Tiatistm
= 0 {537} 774
_Emsial 1| 240,00 | 210,00 | Mesken 11,000.000,00 |45.833,33  Kukiar Emilak 17 B9
| ' | _ i 0 (533) 143
| Emsaal 2§ 240,00 | 210,00 Mesken | 10.900.000,00  45.416,67 | Ezoaelin Emlak 81 43 _I
| [ ] | v (S36) BB
Emsal 3| 240,00 ' 215,00 Mesken | 1L.950.000,00  49.79L67 | Biregmiy Emigk (6694 _
, . | Haydarogiu |o(E53) 610 |
|Emsat 4| 240,00 | 215,00 |Mesken [ 11.950.000,00 | 49.791,67 | Emlak 73 23 N
2. Kullanilan emsallerin  sanal ortamdaki haritalarindan

cikartilmig, dederlemeye konu gayrimenkule yakinhgim

gisteren krokiler

=
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FEUGMA GAYRIMENKUL PEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

4. Emsallerin nasil dikkate ahindifina iliskin ayrintili agiklama,
emsal bilgilerinde yapilan diizeltmeler, diizeltmelerin yapiima
nedenine iliskin detayh aciklamalar ve diger varsayimlar

| Satiga P i | 'Ya | | EEE

Ems "!'i_i“ziil-l;ﬁ Zunula | BIrim 'chgp |t Zem (o | coron | pagar | Manza Dij !m‘;:“ '
al m A g n an |Ya | or i
Mo [m2) Deter :Ilil.jll'ﬂ o. o m D. | . ) I"t D. ' hkD. ral. o EI;I:'
L L) | | jo- | | : : y
S L i low |0% |ow |0% 0% 0% | -3% (0% |0% |s0810
il 3 T |10.900. |y gnc gay (D% 5% (0% (0% (0% (3% 0% 0% (52943
latg 1% 000 | St - Erord |
fore |3is lSaa ™ |55.581 (0% |u% 'om 0w (0% 0% (3% 0% | 0% | 53914

- | - { | 4 —
T s 11350 55 581 low [o% 0% (0% lo% (0% 3% 0% 0% 153914 |

| g
|

Ortalama Birim Deder (TL/M*) 52.&95

Emsal tasinmazlann tamami tasinmazlara benzer nitelikte gayrimenkullerden
secilmigtir,. Emsallerin tamaminda pazarik payr { emlako komisyonu )
bulunmaktadir.

5. Pazar yaklasimi ile ulasilan sonug
Pazar yaklagimu ile ulagilan sonug asadidaki gibidir.

Bafimsiz BolimOn Pazar dederi:

Blok Mo | Bagimsiz | Bafimmiz Bolim | Takdir Edilen Birim | Yuvarlatilmig
Balitm Mo | Alam (me) Defjer (TL/m?) Bagimsiz Bolum |

' ! ; Dederi (TL)

| - 1 124,24 53.000,00 | 6.585.000
- BRE I - ] | | . - - |
| TOPLAM | 6.585.000
. .. =y W =l

b. Maliyet Yaklasinu Ile Ulagilan Sonuclar

1. Maliyet yaklasinum aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
dederlemesi icin bu yaklagimin kullamilma nedeni

Maliyet yaklasimi, bir aicmin, gereksiz kilfet dofuran zaman, elverigsizlik, risk
gibi etkenler 56z konusu olmadikega, belli bir varhik icin, ister satin alma, isterse
yapim yoluyla ediniimis olsun, kendisine egit faydaya sahip bagka bir varhd elde
stme maliyetinden daha fazla oOdeme yapmayacadl ekonomik ilkesinin
uygulanmasiyla gdsterge nitelifindeki dederin belifendidi  yaklagimdir. Bu
vaklagimda, bir varhin cari ikame maliyetinin veya yeniden Gretim maliyetinin
hesaplanmas! ve fiziksel bozulma ve difjer bigcimlerde gerceklesen tum yipranma
paylarnnin disllmesi suretiyle gosterge niteligindeki deder belirlenmektedir.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A

Asafida yer wverilen durumlarda, maliyet yaklagiminin uygulanmas ve bu
yaklagima dnemli ve/veya anlamii adirlik verlimesi gerekli gorulmektedir:

(a) katlimailann degerleme konusu varikla nemii dlgide ayni faydaya sahip bir
varhigi yasal kisitlamalar olmaksizin  yeniden olugturabilmesi  ve varhgin,
katihmalarn deferleme konusu varhgi bir an evvel kullanabilmeleri igin dnemli
bir prim Sdemeye raz olmak durumunda kalmayacaklan kadar, kisa bir siirede
yeniden olusturulabilmesi,

(b} varhgin dofrudan gelir yaratmamasi ve varhfin kendine dzgu nitelidinin gelir
yaklagimini veya pazar yaklagimini olanaksiz kilmasi, ve/veya

(¢) kullanilan deger esasinin remel olarak lkame dederi drnedinde oldugu gibi
ikame mallyetine dayanmas!.

vYukanda yer werilen durumlarda maliyet yaklasimimin uygulanmasi ve bu
yaklagima onemli vefveya anlamh adirhk verilmesi gerekli gérilmekle birlikte,
stiz konusu kriterlerin kargilanamadi§l agsagidaki ilave durumlarda, maliyet
yaklagimi uygulanabilir ve bu yaklasima dnemli ve/veya anlarml agirhk verilebilir.
Malivet yaklasiminin asagidaki durumlarda uygulanmas: halinde, dederlemeyi
gergeklestirenin difer yaklagimlarnn uygulamip uygulanamayacagini ve maliyet
yaklasimi ile belirlenen gisterge niteligindeki deferl pekigtirmek amactyla
afjirhklandiniip afgirliklandirlamayacagini dikkate almas: gerekli griimektedir:

(a) katilimcilann aym faydaya sahip bir varhdl yeniden olusturmayi diasiindikleri,
ancak varhdin yeniden olusturuimasinin sninde potansiyel yasal engellerin veya
anemli ve/veya anlamh bir zaman ihtiyacimin bulunmas:,

(b) maliyet yaklagimimin difjer yaklasimiara bir capraz kontrol aract olarak
kullamilmas: (6rnedin, maliyet yaklasiminin, deferlemesi igletmenin sirekliligi
varsayimiyla yapilan bir igletmenin tasfiye esasinda daha degeri olup olmadifimn
teyit edilmesi amacyla kullaniimasi), ve/veya

{¢) varhgin, maliyet yaklagiminda kullanidan varsayimlari son derece glvenilir
kilacak kadar, yveni olusturulmus olmast.

iemen tamamlanmis bir varhidin degeri genellikle, varhdn glusturulmasinda
gecen sureye kadar katlamilan maliyetleri (ve bu maliyeticrin degers katky yapip
yapmadidin} ve watlimalarin, varhgin, tamamlandidindaki deferinden varhd
tamamlamak igin gereken maliyetler ile Kir ve riske gore yapllan uygun
dizeltmeler dikkate alindiktan sonraki dederine iligkin beklentilerini yansitacaklir.

Dederleme  kKonusu tasinmazlar igin  yeterli sayida satihk emsal taginmaz
bulundufundan maliyet yaklagimi kullamilmarmglr.

2. Arsa dederinin tespitinde kullanilan emsal bilgileri ve bu
bilgilerin  kaynadi, yapilan diizeltmeler, yapilan diger
varsayimlar ve ulagiian sonug

Maliyet yaklasimi kullaniimamighir.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

3. Yapi maliyetleri ve diger maliyetlerin tespitinde kullanilan
bilgiler, bu bilgilerin kaynag: ve yapilan diger varsayimlar

Maliyet yaklasimi kullanilmarmistr.

4. Maliyet yaklasim ile ulasilan sonucg

Maliyet yaklasim kullanilmamigtir.

c. Gelir Yaklasimi Ile Ulasilan Sonuglar

1. Gelir yaklasimumi aciklayio bilgiler, konu gayrimenkuliin
dederlemesi icin bu yaklagimin kullanilma nedeni

Gelir yaklagimi, gosterge nitelifiindeki dederin, gelecekteki nakit akiglannin tek
bir cari dedere doniigtirdimesi ile belirlenmesini saflar. Gelir yaklasiminda
varh§in dederi, varlik tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akislaninin veya maliyet
tasarruflannin buginki dederine dayanilarak tespit edilir.

Asafida yer verilen durumniarda, gelir yakiasimimn uygulanmasi vé bu yaklasima
snemli ve/veya anlamli adirhik verilmesi gerekli gorilmektedir:

(a) varhgin gelir yaratma kabiliyetinin katihimeaimn gozilyle dederi etkileyen gok
&nemil bir unsur olmasi,

(b) dedierleme konusu varhikla ilgili gelecektek gelirin miktar) ve zamanlamasina
fligkin makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile
az sayida olmasl.

Yukarida yer verilen durumlarda gelir yaklagimimn uygulanmasi ve bu yaklagima
snemli ve/veya anlami adirlik verilmesi gerekli gérulmekle birlikte, s0z konusu
kriterlerin karsilanamadidi  asadidaki  ilave durumlarda, gelir yaklasimi
uygulanabilir ve bu yaklagima anemli vefveya anlamhb adirhk verilebilir. Gelir
yaklagimimin  asadidaki durumlarda uygulanmasi  halinde, degeriemeyi
gerceklestirenin  diger yaklasimiann uygulanip uygulanamayacadini ve gelir
vaklasimi ile belirlenen gosterge niteligindeki degeri pekistirmek armaciyla
adirhklandinhg adirhklandiniamayacagim dikkate almasi gerekli gérilmektedir:

(a) dederleme konusu varhiin gelir yaratma kabiliyetinin katihmcimin gdziyle
defjeri etkileyen birgok faktdrden yalmizca biri olmasi,

(b) dederleme konusu varlikla ilgill gelecekteki gelirin miktan ve zarmanlamasina
iliskin snemli belirsizliklerin bulunmasi,

(c) dederleme konusu varlkla ilgili bilgiye erigimsizli§in bulunmasi (Brmedin,
kontrol glcd bulunmayan bir pay sahibi gegmig tarihli finansal tablolara
ulasabilir, ancak tahminlere/bitcelere ulasamaz), ve/veya

(d) deferleme konusu varhiin gelir yaratmaya henlz baglamamasi, ancak
baglamasinin planlanmisg almasi.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANIGMANLIR A-5.

Gelir yaklagimimun  temelini, yatinmcilann yatinmianndan getiri elde etmeyi
beklemeleri ve bu getirinin yatnma iligkin algilanan risk seviyesini yansitmasinin
gerekli gorilmesi tegkil eder.

Genel olarak yatinmalann sadece sisternatik  risk ("pazar riski® wveya
cesitlendirmeyle giderilemeyen risk” olarak da bilinir) igin ek getir elde etmeleri
beklenir.

Deferleme konusu taginmaziar icin yeterli sayida satilik emsal taginmaz
bulundugundan gelir yaklagimi kullamimarmigor.

2. Nakit giris ve cikuslarmn tahmin edilmesinde kullamlan
emsal bilgileri, bu bilgilerin kaynagi ve yapilan diger
varsayimlar

Gelir yaklagimi kullamimamisr.

3. indirgeme/iskonto orammin nasil hesaplandigina iliskin
ayrintili acitklama ve gerekgeler

Gelir yaklagimi kullamlmarmigtir.
4. Gelir yaklasimi ile ulagilan sonug
Gelir yaklagimi kullaniimamigtir.
c. Difer Tespit Ve Analizler
1. Takdir edilen kira dederleri (analiz ve kullamlan veriler)

Gayrimenkuller igin alinan amsal kira bedelleri ve hesaplanan kira bedelleri aylik
( TL/ay) olarak hesaplanmig ve takdir edilmistir.

Konut Kira Emsaller!
! | | ! |Satiga | '
Beyan | Kiraya | Sunulan
| |Edilen | Gzlemich lsypulan | Birim . _
Emsal | Alan len mlan | Degert |Deferi | |
No __ |{m?) _ |{m3) |preligi (U (Ou/m?) | Digiisi _ Detigm
| Emsal | i |0 (530) 468 41
1 | 185,00 150,00 |Mesken |40.000,00 | 266,67 _|Kutlar Emlak |25
| Ernsal | [ . | KW Mearidyen 0 (537) 615 24
3 |170,00 (14500  Mesken 38.000,00 (262,07  Emlak 44
| Emsal | e I i l
'3 250,00 |200,00 Mesken | 50.000,00 250,00 Primera Emnlak | 0 (532) 558128 |
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FEUGHMA GAYRIMEMKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

Ems | vizdl | Wiraya Gerce | Cap | Ala  Konu [ Zam | Ya | §erchl | Pazafl | Manza | Dig niputn_|
al gdbmid | Sanulan | kg he | n m D anD. | m ye D ik D rab. | er wrlg
| Ma {m*} Deferi | Eirim | D. o. | ¥ai | | =8 Birim
{TL) Defer | 5 Degaer
| | (TLfm | ' b | |
: | | | 7:I | | |
pa ! - : | P
B | yps | 40.000 116 ow | 0% | -l0% | O% | o - 0% 5% 164
| | 5% | [ |
I_;:'u; B | o o | om0 | o | 0% aw | ow = 183
bl | | L |
Eme | asn | soooo | 200 ow | ow  -10% | 0% | D% | 0% | p | 0% 5% | 164
| .
_urL.alall'na Birim Deger [TLImM=} 171 |
I .
; s1iim & negeri
| Blok Mo | Bajumsiz | Galimsi | Takdir | BagumsiT GElim : Yuwarlatilmis |
i BElhm No Balim Edilen Birim | Kira Dederi (1L/ay) | Balimsiz Batum |
i | Kiralanabilir | Kira Dederi Kira Dejeri {TLS/ay)
I Alami (m2) | (T/m2) | | .
|
' Li 4] i : -
| 1 124,24 | 171 | 21.245 | 21.500 |
| TOPLAM ' 21.500

 gilindigi Gzere dlkernizde kira bedellerine ilave Gdeme (KDV) bulunmamaktadir. Bu neden ile
taginmazlar igin belirtilen kira bedelleri KDV dahildir.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A

2. Hasilat paylasimu veya kat karsihiy yontemi ile yapilacak
projelerde, emsal pay oranlan

Tasinmazlar hasilat paylagim veya kat kargii@ yontemi ile ilgili bir projeye konu
degildir. Dolayisi ile emsal pay oranlan takdir edilmemistir.

3. lizerinde proje gelistirilen arsalarnin bos arazi ve proje
degerleri

Dederleme konusu taginmazlar dzerinde proje geligtirilmemektedir.

4. Bos arazi ve geligtirilmis proje degeri analizi ve kullanilan
veri ve varsayimiar ile ulasilan sonucglar

Proje dederlemesi yapilmamistr.
5. En verimli ve en lyi kullamim degeri analizi

Tasinmazlarin konut olarak kullanilmasinin en verimli ve en iyi kullarmim gekli
oldudu disindlmektedir.

6. Miisterek veya béliinmiis kisimlarin dederleme analizi

Misterek veya bolinmis bir kisim bulunmamaktadir.
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ZELGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve D ANISMANLIK A%

7. ANALiz = =~ SONUGLARININ
DEGERLENDIRILMESI VE GORUS

4. Farklh Degerleme  Yontemleri Ile Analiz Sonuclarinin
Uyumlastiriimas: Ve Bu Amacia Izlenen Metotlarin Ve
Nedenlerinin Aciklamasi

Uluslararasi Dederieme Standartlanmin UDS 105 Dederieme Yaklagimu ve
yantemleri Madde 10.4te "Dederleme calismasinda yer alan bilgiler ve sartlar
dikkate ahindifinda, ozellikle tek bir yontemin dodruluguna ve glivenilirligine
yilksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, deferlemeyi gerceklestirenlerin bir
varlfin dederlemesi igin birden fazla dederleme yontemi kullanmasi gerekmez.”
denilmektedir.

Dedjerleme g¢alismasinda sadece pazar yaklagimi kullamilmig olup, bu ydntemin
dodruluguna ve givenilirigine yiiksek seviyede itimat duyuldugundan birden
fazla yontem kullaniimarmigtir.

b. Asgari Husus Ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden
Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Asgari husus ve bilgilerin tamamina raporda yer verilmigtir.

c. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarinca Ahnmasi Gereken izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Dederlerne konusu tasinmazlar tzerinde izin alinmasi gereken bir proje geligtirme
faaliveti bulunmamaktadir.

c. Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat Ve Ipotekler ile Iigili
Goriis

Dederleme konusu tasinmaziar irerindeki takyidatiar ve buna dair goraglere

rapor'da "Gayrimenkul ile Tigili Herhangi Bir Takyidat Veya Devrediimesine Tigkin

Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadith Hakkinda Bilgi” bashidi altinda yer
verilmistir.

d. Dejerleme Konusu Gayrimenkuliin, iizerinde Ipotek Veya
Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan Ve Onemli Olgiide
Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi
Durumlan Haricg, Devredilebilmesi Konusunda Bir Simirlamaya
Tabi Olup Olmadig! Hakkinda Bilgi

Deferleme konusu gayrimenkuller devredilebiimesi konusunda bir smirlamaya
tabi dedildir.
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FELUGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5

e. Dederleme Konusu Arsa Veya Arazi ise, Alimindan Itibaren Bes
Yil Gecmesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistirilmesine Yonelik
Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Dedfjerleme konusu gayrimenkuller "Arsa” vasifli dedildir.

f. Dejerleme Konusu Ust Hakk: Veya Devre Miilk Hakk ise, Ust
Hakk: Ve Devre Miilk Hakkinin Devredilebilmesine Iliskin Olarak
Bu Haklar Doduran Stzlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Simrlama Olup Olmadig
Hakkinda Bilgi

Dederlermne konusu gayrimenkuller “Ust hakk veya devremdilk hakla” dedildir.

g. Gayrimenkuliin Portfye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup
Olmadign Hakkinda Goriis

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun IIT-48.1 sawili Gayrimenkul Yatinm Ortaklikiaring
iliskin Esaslar Tebligi'nin 22, maddesinin birinci fikrasinn (a) bendi konut ve
diikkan benzeri yapiann portféye ahnmasina izin vermektedir. Ayni fikranin (b)
hendine gére portfoylerine aiimacak her tirld bina ve benzeri yapilara iliskin
olarak yapi kuilanma izninin alinmg ve kat miilkiyetinin tesis edilmis olmasi
zoruniudur. Ancak, milkiveti tek basina ya da baska kisilerle birlikte ortakhga ait
olan otel, aksveris merkezi, is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi
ve sube gibi yapilarnn, tamaminin veya bdlimierinin valnizca kira geliri elde etme
amaayla kullanimas:) halinde, amian yaprya iliskin olarak yap kullanma izninin
alinmasi ve tapu senedinde belirtilen niteliginin taginmazin mevcul durumuna
uygun olmas: yeterli kabul ediliv. Aynica, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayi Imar
Kanununun gecici 16 ncl maddesi kapsaminda yap! kayit belgesi alinrmig olmasi,
bu fikrada yer alan yapi kullanma izninin alinmis olmas: sartinm yerine getiriimesi
icin yeterli kabul edili. Amlan fikramin (c} bendine gore gayrimenkul yabinm
ortakiikiar portféylerine ancak dzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkulin
dederini dofrudan ve dnemli dicide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat
serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayall haklar dshil edilebilir,
Ayrica amlan fikrarmin (J) bendinde gdre gayrimenkul yatinm ortakiikian herhangi
bir sekilde, devredilebilmesi konusunds bir sinirlamaya tabi olan varliklara ve
haklara yatinm yapamaZziar.

Tasinmazlann tamarm Sermaye Piyasasi Kurulu'nun III-48.1 sayih Gayrimenkul
Yatunm Ortakhklanna Iliskin Esaslar Teblidi'nde belirtilen sartlara uygun
olduundan gayrimenkul yatinm ortakh§i portfdyline alinmasinda bir sakinca
olmadig én gorilmektedir.
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8. SONUGC

a. Sorumiu Dederleme Uzmaninin Sonug Cumlesi

Deferleme  uzmanimin raporda belirtigi  tom analiz, galisma ve hususlara
katilyyorum.

« Bu rapor ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuat hitkdmierine gore hazirflanmigtir-

« Tasinmaz Sermaye Piyasas Mevzuatl gergevesinde gayrimenkul yatinm griakligs
portfoyiinde “Konut” bashi altnda bulunmasinda herhangi bir sakinca olmadigi
gbriig ve kanaatindeyiz.

. KDV oranlar gincel mevzuat dodjrullusunda kullamimglir.

Bu sayfa, bu deferlemna raporunun ayriimaz pargasi olup bafiimsiz kullanilamaz.

« Rapor kopyalarinin kullamsmian halinde ortaya cikabilacek sonuglardan girketimiz

sorumiu dedildir.

b, Nihai Deger Takdiri
Dederleme konusu rasinmazlar igin takdir adilen nihai dederler asadidaki gibidir:

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.. milkiyetindekl 1 adet
bagimsiz baldm igin;

i Ra_pc:r tarihine gﬁng ta%m?zm?[w’ﬁ veﬁ]h’?ﬂeﬂeri- !

"~ KDV'siz Degeri T T KDVliDegeri (% 1) |

~ 6.585.000,00 TL —  6.650.850,00 TL |
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