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ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1 OCAK 2023 — 30 EYLUL 2023 DONEMi
FAALIYET RAPORU



SIRKET PROFiLi
Asce Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S., Gaziantep Ticaret Sicil’ne “Ak Hilal Gayrimenkul Menkul

ingaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi” unvani ile 23.11.2010 tarihinde tescil edilmis ve siiresiz olarak
kurulmustur. Sirket, 22.11.2011 tarihinde tescil edilip, 29.11.2011 tarihli ve 7950 sayili Turkiye Ticaret
Sicil Gazetesi’'nde ilan edildigi lizere “Asce ingaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’ni devralmis
ve es zamanh olarak kendi unvanini “Asce insaat Taahhit Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi” olarak
degistirmistir. Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 07.02.2023 tarih ve E-12233903-340.02-32788
sayll iznini takiben, 14.02.2023 tarihinde ASCE Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi unvanini

alarak gayrimenkul yatirim ortakhgina déntsmastar.

Sirketin halka arzina iliskin izahname ve ekleri 20.07.2023 tarihinde SPK tarafindan onaylanmis,
21.07.2023 tarihinde ise Kamuyu Aydinlatma Platformu (“KAP”) araciligi ile www.kap.gov.tr adresinde
yayinlanmigtir. S6z konusu dokimanlar ayrica Sirket (www.ascegyo.com.tr) ve Araci Kurum

(www.halkyatirim.com) web adreslerinde de yer almistir.

Halka arzda; Sirket’in ¢ikariimis sermayesinin 560.000.000 TL'den 659.000.000 TL'ye ¢ikarilmasi amaci
ile; ihrac edilen 99.000.000 TL ve Sirket ortaklarindan Abdulkadir Konukoglu'nun sahip oldugu
66.000.0000 TL olmak uzere toplam 165.000.000 TL nominal degerli 165.000.000 adet pay halka arz

edilmistir.

Halka arza iligkin talep toplama islemleri, “Sabit Fiyatla Talep Toplama” yontemiyle, 27 - 28 Temmuz
2023 tarihlerinde gerceklesmis; 12,60 TL olarak agiklanan birim fiyat Gzerinden halka arz edilen
165.000.000 TL nominal degerli paylarin satisi gerceklestiriimis; buna goére halka arz blyukliagu
2.079.000.000 TL olmustur.

Halka arzda; Yurt igi Bireysel Yatirimcilara nihai tahsisat tutarinin yaklagik 2,00 kati, Yurt ici Kurumsa

Yatirimcilara ise yaklagik 3,23 kati oraninda talep gelmistir.

ASGYO iglem kodlu Sirket paylari 03.08.2023 tarihinde Borsa istanbul’'da islem gérmeye baslamistir.


http://www.kap.gov.tr/

SIRKET AMACI VE FAALIYET KONUSU

Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglari ve

Sermaye Piyasasi Kurulu’nca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyu isletmek amaciyla

paylarini ihra¢ etmek Uzere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde

bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayitl sermayeli halka agik anonim ortakliktir.

SIRKET ViZYONU

Temeli insana ve dogaya saygi olan, bireyin dogalligiyla badini koparmadan modernlik, mimari ve
teknolojiden ust dizeyde yararlanmasini saglamak ve Yasam Mimarhgi felsefemizi, tim dinyaya
ornek olusturacagimizi gézden kagirmadan yasam pratigine aktarmak

Varlik nedenimiz olan alicilarimizin 6nceliklerine saygl gdstermek, Alicilarimiz igin gutivenli yaplilar,
mekanlar ve is ortakliklari olusturmak

Calisanlarimizin Sirket'imizde calisiyor olmaktan gurur duymalari

Tarkiye'nin en guvenilir sirketleri arasinda yer almayi surdirmek, Cagdas ve modern Turkiye

imajinin olusturulmasina katkida bulunmaya devam etmek.

SIRKET MiSYONU

Tecrlbeli ve egitimli personeli ile kalite ve is glvenligi konularinda 6nci, sagladigi alici memnuniyeti
ile 6rnek bir kurum olmak

Ornek projeler Ureterek toplumsal yasama katkida bulunan, Ulkemiz ingaat sektériinde énder bir
yap! firmasi olmak

Dunya standartlarinda, gelisen ingaat teknolojilerine uygun yapilar Gretmek

Basarilarimizi sirekli kilmak ve uzun vadeye tasimak ana hedefimizdir. Degisime hizla uyum
saglayan, uretken, verimli ve ¢abuk tepki veren bir kurum olacagiz.

Kosullar ne olursa olsun, kaliteli Grtin ve hizmet politikasindan ilkelerimizden ve dirust kimligimizden
taviz vermeyecegiz.

Firmamizin hedefi; Urettigi projelerde ylksek yasam kalitesi olusturmak, yasam standartlarini
yukseltmek ve ¢evre degerlerini gelistirmektir.

Konusunda uzmanlagsmig mimar ve muhendislerle calisip yenilik¢i, fonksiyonel ve estetik
tasarimlarla en iyi projeleri hayata gecirmek.

Modern teknolojinin elverdidi ileri insa tekniklerini yeni insaat malzemelerini arastirmak ve
kullanmak, yine firmamizin en &nemli goérevlerinden biridir. Bu konuda mimarlarimiz ve

muhendislerimiz yurtici ve yurtdisi yenilikleri surekli takip etmektedir.



SIRKET KUNYESI

Unvani

: Asce Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

Ticaret Sicili'ne Tescil Edilen Merkez Adresi : Gazi Mahallesi, Zibeyde Hanim Bulvari, No:64,

Bagh Bulundugu Ticaret Sicil Miidiirliigii
Ticaret Sicil Numarasi

Vergi Dairesi ve Numarasi
Hukuki Statiisu

Tabi Oldugu Mevzuat
Kuruldugu Ulke

Kayith Merkezinin Adresi

internet Adresi
Telefon Numarasi
Faks Numarasi
Eposta Adresi
Kep Adresi

Hayat Evleri Sitesi A Blok Alti Sehitkamil Gaziantep
: Gaziantep Ticaret Sicili Madurlugu

: 35423

: Sahinbey - 0110556687

: Anonim Sirket
: T.C. Kanunlari
: Turkiye Cumhuriyeti

: Gazi Mahallesi, Zubeyde Hanim Bulvari, No:64,
Hayat Evleri Sitesi A Blok Alti Sehitkamil/Gaziantep

: www.ascegyo.com.tr
: +90 (342) 339 18 00
: +90 (342) 339 24 00
: ascegyo@ascegyo.com.tr

: asceyatirim.00merkezkamu@hs02.kep.tr



SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI

Sirket, Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine goére 23.000.000.000 TL kayith sermaye tavani ile
kurulmus olup, s6z konusu kayitl sermaye tavani igerisinde Sirketin 6denmis sermayesi 30.09.2023
tarihi itibariyle 659.000.000 TL'dir.

Sirket'in Temmuz 2023’te halka arzi gergeklesmistir. Halka arz sonrasi sirket 6denmis sermayesi
659.000.000 TL'dir. Sirket paylarinin %25,04’(i halka agik pay statiisiinde olup Borsa istanbul’da islem

gormektedir.

Sirket'in ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

Halka Arz Sonrasi

30.06.2023 itibari ile 30.09.2023 itibari ile*
Tutar Tutar

Ortagin Adi Soyadi / Ticaret Unvani Grubu (TL) Oram (%) (TL) Orani (%)
Abdulkadir Konukoglu A 5.600.000 1,00% 5.600.000 0,85%
Abdulkadir Konukoglu B 22.400.000 4,00% 22.400.000 3,40%
Abdulkadir Konukoglu C 358.400.000 64,00% 292.400.000 44,37%
Ulgan Konukoglu C 39.200.000 7,00% 39.200.000 5,95%
Sami Konukoglu C 39.200.000 7,00% 39.200.000 5,95%
Emine Koger C 39.200.000 7,00% 39.200.000 5,95%
Cengiz Konukoglu C 39.200.000 7,00% 39.200.000 5,95%
Abdulkadir Konukoglu (Sami Oglu) C 16.800.000 3,00% 16.800.000 2,55%
Halka A¢ik C - - 165.000.000 25,04%
Toplam 560.000.000 100,00% | 659.000.000 100,00%

* Temmuz 2023’te gergeklesen halka arz sonrasi Sermaye dagilimidir.

A ve B grubu paylar nama, C grubu paylar nama yazilidir. Nama yazili paylarin devri kisitlanamaz.
Yo6netim kurulu GOyelerinin seciminde aday gésterme imtiyazi taniyan paylar diginda imtiyaz veren
herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka agilma sonrasi hi¢bir sekilde yénetim kuruluna aday
gbsterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz. A ve B grubu paylarin ydnetim kurulu Uyelerinin
segiminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu dyelerinden 1’i A Grubu pay sahiplerinin
gOsterdigi, yonetim kurulunun diger Gyelerinin tamami B grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar

arasindan olmak tzere, genel kurul tarafindan segilir.



YONETIM KURULU

Sirket'in idaresi, Gglncl kisilere karsi temsil ve ilzami, TTK ve sermaye piyasasi mevzuati hakimleri
cercevesinde genel kurul tarafindan en ¢ok 3 yil i¢in secilen TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinda
belirtilen sartlari haiz 7 (yedi) Giyeden olusan bir yonetim kuruluna aittir. Yénetim Kurulunda gorev alan

kisiler asagidaki gibidir:

Adi Soyadi Gorevi is Adresi Son 5 Yilda Gorev Sermaye
ihragcida Siiresi Payi
Ustlendigi (TL) | (%)
Gorevler
Ahmet Ugur Yonetim Gazi Mahallesi Ziibeyde Yodnetim Kurulu - -
Kurulu Hanim Bulvari No:64 Hayat Baskani 13.02.2024
Baskani / Evler Sitesi A Blok Alti tarihine
Genel Sehitkamil/ Gaziantep kadar/1 yil
Muddar
Hilal Savci Yonetim Gazi Mahallesi Ziibeyde Yoktur - -
Kurulu Hanim Bulvari No:64 Hayat 13;;':?H2h.i2n0624
Baskan Evler Sitesi A Blok Alti kadar/1 vil
Vekili Sehitkamil/ Gaziantep y
Mehmet Arif Yoénetim Gazi Mahallesi Ziibeyde Yoénetim Kurulu - -
Sami Cagli Kurulu Hanim Bulvari No:64 Hayat Baskan Vekili / 13.02.2024
Uyesi Evler Sitesi A Blok Alti Yonetim Kurulu tarihine
Sehitkamil/ Gaziantep Uyesi / Genel kadar/1 yil
Mudar
Mehmet Yonetim Gazi Mahallesi Ziibeyde Yoktur - -
Koger Kurulu Hanim Bulvari No:64 Hayat 13'0.2'.2024
. o tarihine
Uyesi Evler Sitesi A Blok Alti kadar/1 vil
Sehitkamil/ Gaziantep y
Erdal Ata Bagimsiz Gazi Mahallesi Ziibeyde Yoktur - -
Yoénetim Hanim Bulvari No:64 Hayat 13:[;a0ri2r;i2n%24
Kurulu Evler Sitesi A Blok Alti kadar/1 vil
Uyesi Sehitkamil/ Gaziantep Y
Sadik Bagimsiz Gazi Mahallesi Ziibeyde Yoktur 13.02.2024 - -
Kugukkinaci Yonetim Hanim Bulvari No:64 Hayat tériﬁine
Kurulu Evler Sitesi A Blok Alti kadar/1 vil
Uyesi Sehitkamil/ Gaziantep y
Hanifi qulmg,lz Gazi Mahallesi Z.ubeyde Yoktur 13.02.2024 - -
Canakcl Yoénetim Hanim Bulvari No:64 Hayat tarinine
Kurulu Evler Sitesi A Blok Alti kadar/1 vil
Uyesi Sehitkamil/ Gaziantep Y

Ahmet Ugur, Yonetim Kurulu Baskani ve Genel Miidiir

Ahmet Ugur, Marmara Universitesi Iktisadi ve idari Bilimler Akademisi'nden 1992 yilinda mezun
olmustur. 1996 yilinda Maliye Bakanligi’'nda vergi denetmeni (vergi mifettisi) olarak géreve baglamistir.
2005 yilinda Maliye Bakanligi Gelir idaresi Baskanhigi Grup Midiirii olarak atanmistir. 2015 yilinda ise
Maliye Bakanhdi nezdindeki gérevinden ayriimis ve 01.12.2015 tarihinde Sirket nezdinde mali
koordinatér olarak géreve baslamistir. 03.06.2016 tarihinde ise Sirket'in Yénetim Kurulu Bagkani olarak

gorevlendirilmistir.
Hilal Savci, Yénetim Kurulu Baskan Vekili

Hilal Savci, istanbul Devlet Giizel Sanatlar Akademisi Mimarlik bélimiinden 1979 yilinda mezun
olmustur. 1979 ile 1987 yillar arasinda cesitli mimarlik ofislerinde ¢alismis olup 1987 ile 2004 yillari

arasinda ortagi oldugu Mimsa Mimarlik Limited Sirketi’'nde genel mudur olarak gérev yapmistir. 2007



yilinda itibaren Sankopark Aligveris Merkezi Anonim Sirketinde gérev almakta olup, halihazirda ilgili
sirketin yonetim kurulu baskani olarak gérev yapmaktir. Hilak Savci, 2006 ile 2022 yillari arasinda Temko

ithalat ihracat Pazarlama Anonim Sirketi'nde gérev almistir.
Mehmet Arif Sami Cagl, Yénetim Kurulu Uyesi

Mehmet Arif Sami Cagli, Dogu Akdeniz Universitesi Mimarlik Fakiltesinden 1995 yilinda mezun
olmustur. 1997 ile 2003 yillari arasinda ve 2006 ile 2007 Tepe insaat ve Sanayi Anonim Sirketi
biinyesinde cesitli gdrevlerde yer almistir. 2003 ile 2004 yillari arasinda Okan Isot insaat ve Sanayi
Anonim Sirketi blinyesinde teknik ofis ve planlama miduirl olarak gérev almigtir. 2007 ile 2009 yillari
arasinda ise Zeugma Alisveris Merkezi A.S. bunyesinde proje ve bdlge miduri olarak ¢alismistir. 2014
ile 2016 yillari arasinda Cagli Yapi ingaat Mimarlik Miihendislik Limited Sirketi'nde midr olarak gérev
almistir. 2017 yilindan itibaren ise yonetim kurulu tyesi ve genel midur olmak tzere muhtelif gérevlierde

yer almistir.
Mehmet Koger, Yénetim Kurulu Uyesi

Mehmet Koger, Ko¢ Universitesi iktisadi ve idari Bilimler Fakiiltesi isletme Bélimi’nden 2018 yilida
mezun olmustur. Abdulkadir Konukoglu Holding Anonim Sirketi, Abkon Abdulkadir Konukoglu Yatirim
Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi, Gazi Ges Enerji Yatirimlari Anonim Sirketi, Asce Enerji Sanayi ve
Ticaret Anonim Sirketi, KCR Enerji ingaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi ve KCR Kimya insaat

Teknoloji Sanayi Ticaret Anonim Sirketi'nde yénetim kurulu Uyesi olarak gérev almaktadir.
Erdal Ata, Yénetim Kurulu Uyesi

Erdal Ata, Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi iktisat Bolimi mezunudur. 1983 ile 1992 yillari
arasinda gesitli ilgelerde kaymakamlik gérevleri icra ettikten sonra 1992 ile 1993 yillari arasinda ig isleri
Bakanhgi Sivil Savunma Genel Mudurligi'nde daire baskanhdi goérevini tstlenmigtir. 1993 ile 1996
yillari arasinda ic isleri Bakanligi Personel Genel Miidiirliigi’nde daire bagkanligi gérevini Gstlenmistir.
1996 ile 2018 yillar arasinda sirasiyla Rize, Kocaeli, Zonguldak, Gaziantep ve Hatay illerinde valilik
gorevini Ustlenmigtir. 2018 ile 2022 yillar arasinda ise Vali Mulkiye Bas Mufettigligi gorevini yerine

getirmigtir.
Sadik Kiigiikkinaci, Yénetim Kurulu Uyesi

Sadik Kiglkkinacl, istanbul iktisadi ve Ticari llimler Akademisi isletme Bélimi’nden 1968 yilinda mezun
olmustur. 1970 ile 1974 yillari arasinda Gaziantep Ticaret ve Sanayi Odasi’nda genel sekreterlik gorevi
yapmis olup, 1975 yilinda 6zel sektérde iplik fabrikasinda genel mudurlik yapmistir. 1980 yilinda iplik
ve kumas toptanciligi faaliyetlerine baslamigtir. 2017 yilinda emekli olmadan énce 2000 ve 2016 yillari
arasinda Sanko Holding bunyesinde yer alan cgesitli tekstil isletmelerinde yoneticilik yapmistir. Sadik
Kigikkinact 2015 yilinda ayrica Anadolu Universitesinden Emlak ve Emlak Yénetimi 6n lisans

diplomasi almigtir.
Hanifi Canakgl, Yénetim Kurulu Uyesi

Hanifi Canakgl, 1989 yilinda Ortadogu Teknik Universitesi insaat Mihendisligi Bélimi'nden mezun

olduktan sonra Birlesik Krallik’ta yer alan Strathclyde Universitesi’nde yiiksek lisans ve doktora egitimini



tamamlamistir. Hanifi Canakgi, 1990 yilinda arastirma gérevlisi olarak géreve basladidi Gaziantep
Universitesinde yardimci dogent, dogent ve prosefér unvani ile galismis olup, halihazirda ilgili
Universitenin insaat Mihendisligi béliim bagkani olarak gérev yapmaktadir. Hanifi Canakgi ayrica 2020
itibaren Hasan Kalyoncu Universitesi

yilindan Muhendislik Fakiltesi'nde dekanlik gdrevini

surdurmektedir.

Ydnetim Kurulunun Uyelerinin Sirket Disinda Yuriittiikleri Gérevler:

Ad1 Soyadi Gorevi Sirket Sermaye Gorevinin
Pay1 (%) | Halen Devam
Edip
Etmedigi

Ahmet Ugur Yénetim Kurulu | Asce Tekstil ve Insaat Malzemeleri Sanayi ve Devam

Baskani Ticaret Anonim Sirketi ) Ediyor

Yonetim Kurulu Gazi Ges Enerji Yatirimlari Anonim Sirketi . De\.lam

Bagkani Ediyor

Y};):;::II: 5;2111111 Asce Enerji Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi ) Eg\i/;cr)?

Yonetim Kurulu | Alf Hassas Optik ve Uzay Sanayi Ticaret - Devam

Baskani Anonim Sirketi Ediyor

Yonetim Kurulu | Simfleks Tekstil ve Ambalaj Sanayi Ticaret - Devam

Uyesi Anonim Sirketi Ediyor

Yonetim Kurulu | Asce Konut Emlak Sanayi Ticaret Anonim - Devam

Uyesi Sirketi Etmiyor

Hilal Saver Yong;?;{i‘;mlu Sanko Park Aligveris Merkezi Anonim Sirketi - EZY;::

Y};):;:Z? \Ij:lzllllu Saniki Elektrik Uretim Anonim Sirketi ) Eg:’;g:

Yonetim Kurulu | Ada Park Turizm ve Dinlenme Tesisleri - Devam

Bagkan Vekili Anonim Sirketi Ediyor

Gayrimenkul Temko Ithalat Thracat ve Sanayi Ticaret - Devam

Direktorii Anonim Sirketi Ediyor

. . - S Devam

Ortak Trio Restoran Cafe Ticaret Limited Sirketi 33,3 Ediyor

Mehmet Arif Sami Cagli Yap1 insaat Mimarhik Miithendislik Devam
Cagli Miidiir/Ortak Danigmanlik Turizm Ticaret ve Sanayi 51 .

- S Ediyor

Limited Sirketi

Yoénetim Kurulu | Asce Tekstil ve Insaat Malzemeleri Sanayi ve Devam

Uyesi Ticaret Anonim Sirketi ) Etmiyor

Yonetim Kurulu | Cemateks Tekstil Sanayi ve Ticaret Anonim Devam

Uyesi Sirketi ) Etmiyor

Mehmet Koger Yonetim Kurulu | Abdulkadir Konukoglu Holding Anonim Devam

Uyesi Sirketi ) Ediyor

Yonetim Kurulu | Abkon Abdulkadir Konukoglu Yatirrm Sanayi 8 Devam

Uyesi/Ortak ve Ticaret Anonim Sirketi Ediyor

Yg:;::: 5;:?1 Gazi Ges Enerji Yatirimlart Anonim Sirketi - [E)S\il;cr)?

Yonegr}rllels(iurulu Asce Enerji Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi - ESY;;?

Yonetim Kurulu | KCR Enerji insaat Sanayi ve Ticaret Anonim 18 Devam

Baskan1/Ortak Sirketi Ediyor

Yonetim Kurulu | KCR Kimya Ingaat Teknoloji Sanayi Ticaret 37 Devam

Bagkani/Ortak Anonim Sirketi Ediyor
Erdal Ata Emeli Vali : - :
Sadik Kiiglikkimaci - - - -

Hanifi Canakc1 Hasan Kalyoncu Universitesi Miihendislik Devam
Dekan L - )

Fakiiltesi Ediyor




Ust Yonetim ve Yonetim Kurulu Uyelerine Saglanan Mali Haklar &
Personele lligkin Bilgiler

Yoénetim Kurulu Gyelerinin Ucretleri Sirket Ana Sézlesmesinin ilgili hilkmi kapsaminda Genel Kurul

toplantisinda belirlenmektedir.

01 Ocak-30 Eylul 2023 déneminde Sirket'de gbérev yapan Yoénetim kurulu Gyelerinin, sirketteki bu

gorevleri nedeniyle aylk toplam 90.000 TL Ucret ve benzeri menfaatler bulunmaktadir.

30 Eylul 2023 itibariyle ¢alisan personel sayisi 29'dur.

Yonetim Kurulu Komiteleri
Sirket tarafindan Denetimden Sorumlu Komite, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve Kurumsal Yonetim
Komitesi kurulmustur. Kurumsal Yénetim Komitesi, Aday Gésterme Komitesi ve Ucret Komitesi

gorevlerini de yerine getirmektedir.

Komite Uyeleri asagidaki gibidir:

Komite Adi Baskan Uye

Denetimden Sorumlu Komite Erdal Ata Sadik Kugukkinaci
Kurumsal Yonetim Komitesi Hanifi Canakgl Erdal Ata

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi | Sadik Kiiglikkinaci Hanifi Canakgl

Komitelerin gbrev tanimlari ve galisma esaslarina iligskin detaylar asagida yer almaktadir.
Denetimden Sorumlu Komite

Denetimden Sorumlu Komite en az 2 (iki) dyeden olusur. Denetimden Sorumlu Komite baskani ve
Uyeleri bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeleri arasindan segilir. Denetimden Sorumlu Komite’nin gérevlerini
yerine getirmesi igin gereken her turli kaynak ve destek Yoénetim Kurulu tarafindan saglanir.
Denetimden Sorumlu Komite gerekli gérdigu yoneticiyi toplantilarina davet edebilir ve goéruglerini
alabilir. Denetimden Sorumlu Komite en az 3 (l¢) ayda bir olmak tzere yilda en az 4 (doért) kere toplanir
ve toplanti sonuclar tutanaga baglanarak Yoénetim Kurulu’na sunulur. Denetimden Sorumlu Komite
kendi gérev ve sorumluluk alaniyla ilgili olarak ulastigi tespit ve dnerileri derhal Y6netim Kurulu’na yazil

olarak bildirir. Ancak nihai karar sorumlulugu her zaman Yoénetim Kurulu’'na aittir.
Denetimden Sorumlu Komite’'nin gérev ve sorumluluklari sunlardir:

- Sirket'in muhasebe sistemi, finansal bilgilerinin kamuya aciklanmasi, bagimsiz denetimi ve

Sirket’in i¢ kontrol ve i¢ denetim sisteminin isleyisinin ve etkinliginin gézetimini yapar.

- Bagimsiz denetim kurulusunun secimi, bagimsiz denetim soézlesmelerinin hazirlanarak
bagimsiz denetim surecinin baslatiimasi ve bagdimsiz denetim kurulusunun her asamadaki

calismalari denetimden sorumlu komitenin gézetiminde gerceklestirilir.

- Sirket'in muhasebe ve i¢ kontrol sistemi ile bagimsiz denetimiyle ilgili olarak sirkete ulasan

sikayetlerin incelenmesi, sonuca baglanmasi, Sirket g¢alisanlarinin, Sirket'in muhasebe ve
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bagimsiz denetim konularindaki bildirimlerinin gizlilik ilkesi ¢ercevesinde degerlendiriimesi

konularinda uygulanacak yontem ve kriterler denetimden sorumlu komite tarafindan belirlenir.

Kamuya aciklanacak yillik ve ara dénem finansal tablolarin Sirket'in izledigi muhasebe ilkeleri ile
gercede uygunluguna ve dogruluguna iligkin degerlendirmelerini, Sirket'in sorumlu ydneticileri ve
badimsiz denetgilerinin goéruslerini alarak kendi degerlendirmeleriyle birlikte Yonetim Kurulu’na yazili

olarak bildirir.
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’'nin gorev ve sorumluluklari sunlardir:

- Sirket'in varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye dislrebilecek tim risklerin, meydana

gelme olasiliklarinin ve etkilerinin degerlendirilerek tanimlanmasi,

- Risk 6lgim modellerinin ve risk yonetim sistemlerinin olusturulmasi ve etkinliklerinin en az yilda

1 (bir) kez gézden gegcirilmesi,

- Risklerin élgilmesi, izlenmesi ve risk unsurlarinin karar sireglerinde kullaniimasina ydnelik

olarak Yoénetim Kurulu’na bilgi verilmesi ve gerekli uyarilarda bulunulmasi,
- Yonetim Kurulu’na risk yénetim uygulamalari ve modellerini iyilestirici tavsiyelerde bulunulmasi,

- Risk yonetimi politikalari ve uygulamalarinin tim Sirket birim ve calisanlari tarafindan

benimsenmesi ve uygulanmasi konularinda gerekli galismalarin yapilmasi.
Kurumsal Yénetim Komitesi
Kurumsal Yo6netim Komitesi’nin gérev ve sorumluluklari sunlardir:

Kurumsal Yénetim ilkeleri’nin uygulanip uygulanmadigini, uygulanmiyor ise gerekgesini, bu

prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen ¢ikar ¢catismalarini tespit etmek,

- Kurumsal Yénetim ilkeleri’nin Sirket igerisinde benimsenmesini ve uygulanmasini saglamak,

Yoénetim Kurulu'na kurumsal yénetim uygulamalarini iyilestirici tavsiyelerde bulunmak,

Yatinmei lligkileri Bolimii tarafindan hazirlanacak raporlama ve agiklamalari inceleyerek

aciklama ve raporlarda yer alan bilgilerin Kurumsal Yonetim Komitesi'ne iletilen bilgiler

gercevesinde dogrulugunu ve bu bilgilerle tutarliigini degerlendirmek,
- Yatinmci iligkileri biriminin faaliyetlerini gézetmek.
Komite’nin aday gosterme ve Ucretlendirme konusundaki gérev ve sorumluluklari su sekildedir:

- Yonetim Kurulu'na ve idari sorumlulugu bulunan ydneticilik pozisyonlarina uygun adaylarin
saptanmasi, degerlendiriimesi ve egitiimesi konularinda olusturulan sistemin degerlendiriimesi

ve bu hususta politika ve stratejiler belirlenmesi konularinda ¢alismalar yapmak,

- Bagimsiz Uyelik icin aday tekliflerini, adayin bagimsizlik élgutlerini tagiyip tagsimamasi hususunu
dikkate alarak degerlendirmek ve buna iligkin degerlendirmesini Yonetim Kurulu onayina

sunmak,
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- Bagimsiz Yonetim Kurulu dyeliklerinde bosalma olmasi durumunda, asgari bagimsiz uye
sayisinin yeniden saglanmasini teminen, yapilacak ilk Genel Kurul toplantisina kadar gérev
yapmak Uzere bosalan Uyeliklere bagimsiz Uye sec¢imi i¢cin degerlendirme yaparak sonucunu

Yoénetim Kurulu’'na yazih olarak iletmek,

- Yonetim Kurulu'nun yapisi ve verimliligi hakkinda dizenli dederlendirmeler yapmak ve bu

konularda yapilabilecek degisikliklere iligkin tavsiyelerini Yénetim Kurulu’na sunmak,

- Yonetim Kurulu Gyelerinin ve idari sorumlulugu bulunan yoneticilerin Ucretlendiriimesinde

kullanilacak ilke, kriter ve uygulamalar sirketin uzun vadeli hedeflerini dikkate alarak belirlemek,

- Ucretlendirmede kullanilan kriterlere ulasma derecesi dikkate alinarak, Yénetim Kurulu
Uyelerine ve idari sorumlulugu bulunan yoéneticilere verilecek tcretlere iligkin énerilerini Yénetim

Kurulu’na sunmak.
Yonetim Kurulu Toplantilari
Yénetim Kurulu Uyeleri 01.01.2023 — 30.09.2023 tarihleri arasinda 31 defa toplanmislardir.

Organizasyon Semasi

Sirket'in organizasyon semasi asagidaki gibidir:

Yéanetim Kurulu Baskant

| YK Bagkan vekili ‘ | YK Oyesi | | YK Oyesi ‘

Bagimsiz YK Uyesi Bagimsiz YK Uyesi Bagimsiz YK Uyesi

Genel Madir

| Satig & Pazarlama Midird ‘ | Hukuk Mgaviri ‘ ‘ Ozel Kalem Midiresi ‘

| idari & Mali igler Grup Maduri

Proje Geligtirme & Uygulama Md. |

¥onetici Asistanlar Insaat Mihendisleri

Satis Danigmanar: Hizmetliler | Ingaat Teknikeri | ‘ Bekgiler |
Hizmet Personelleri
Teknik Elemanlar

| Muhasebe & idari

| isler Md. Satis Mudur Yardimeist

Yatinmo iliskileri &
Kurumsal iletisim

Sirket Ust Diizey Yoneticileri
Yonetim Kurulu Gyeleri diginda yénetimde s6z sahibi olan personel genel midurdir. Genel madur

Ahmet Ugur ayni zamanda Yonetim Kurulu tyesidir.

Sirket Kar Dagitim Esaslan

Sirketin  Kar dagitim esaslari Sirket Esas Sozlesmesi'nin 31, 32 ve 33 maddelerinde

detaylandiriimaktadir.
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Madde 31 - Karin Dagitimi ve Yedek Akgeler

- Sirket’in faaliyet dénemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirketin genel giderleri ile muhtelif
amortisman gibi sirketge 6denmesi veya ayrilmasi zorunlu olan miktarlar ile sirket tizel kisiligi tarafindan
o6denmesi zorunlu vergiler disuldiikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda goérilen dénem kari, varsa

gecmis yil zararlarinin disilmesinden sonra, sirasiyla asagida gosterilen sekilde tevzi olunur:

Genel Kanuni Yedek Akce

a) % 5'i kanuni yedek akgeye ayrilir.
Birinci Temettu

b) Kalandan, varsa yil iginde yapilan bagis tutarinin ilavesi ile bulunacak meblag Gzerinden, TTK ve

sermaye piyasasl mevzuatina uygun olarak birinci temetti ayrilir.

¢) Yukaridaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kar payinin, yénetim kurulu Uyeleri ile memuir,
mustahdem ve iscilere, gesitli amagclarla kurulmus vakiflara ve benzer nitelikteki kisi ve kurumlara

dagitiimasina karar verme hakkina sahiptir.
ikinci Temettii

d) Net donem karindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar distikten sonra kalan kismi,
Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettl payi olarak dagitmaya veya TTK’'nin 521 inci maddesi

uyarinca kendi istegi ile ayirdigi yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akce

e) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitiimasi kararlastirilmis olan kisimdan, 6denmis
sermayenin %5’i oraninda kar payi dusuldUkten sonra bulunan tutarin onda biri, TTK’nin 519 uncu

maddesinin ikinci fikrasi uyarinca genel kanuni yedek akceye eklenir.

Yasa hukmu ile ayriimasi gereken yedek akgeler ayriimadik¢a, esas s6zlesmede pay sahipleri icin
belirlenen kar paylr nakden ve/veya hisse senedi biciminde dagitiimadikca; baska yedek akce
ayrilmasina, ertesi yila kér aktarilmasina, yénetim kurulu tyeleri ile memur, mistahdem ve iscilere,
cesitli amaglarla kurulmus olan vakiflara ve bu gibi kisi ve/veya kurumlara kér payi dagitiimasina karar

verilemez.

Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin timdine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin esit olarak dagitilir.

Madde 32 - Kar Dagitimi Zamani

Yilhk karin hak sahiplerine hangi tarihte ne sekilde verilecegi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun konuya
iliskin duzenlemeleri dikkate alinarak yonetim kurulunun teklifi Gzerine genel kurul tarafindan

kararlastinlir. Bu esas s6zlesme hukumlerine uygun olarak dagitilan karlar geri alinmaz.
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Madde 33 - Kar Payi1 Avansi

Genel Kurul, Sermaye Piyasasi Kurulu dizenlemeleri ve ilgili diger mevzuat gergevesinde pay
sahiplerine kar pay! avansi dagitilmasina karar verebilir. Kar payi avansi tutarinin hesaplanmasinda ve

dagitiminda ilgili mevzuat hukimlerine uyulur.
Sirket'in kar dagitim politikasi ise asagidaki gibidir;
“Kéar Dagitim Politikasi

Amac

Kar dagitim politikasinin amaci, Sirket'in tabi oldugu dizenlemeler ve Esas Sozlesme hiikimleriyle
uyumlu olarak, Sirketin kar dagitim esaslarinin belirlenmesi ve pay sahiplerinin Sirket'in gelecek
doénemlerde elde edecegi karin dagitim usul ve esaslarini éngoérebilmesidir. Sirket, kar dagitimi
konusunda, pay sahiplerinin menfaatleri ile Sirket menfaati arasinda denge kurulmasi igin azami 6zen

gOsterir.

Sirket, kar dagitimi konusunda SPKn, TTK sermaye piyasasi mevzuati, ilgili diger mevzuat ve
diizenlemelere uyar. Sirket, Kurumsal Yénetim Tebligi'nde diizenlenen Kurumsal Yénetim ilkeleri'nde

yer verilen ilkelerin gergeklestirimesine azami 6zen gosterir.

Yetki ve Sorumluluk

Kar Dagitim Politikasi, SPK Kurumsal Yénetim ilkeleri gergevesinde Yénetim Kurulu tarafindan
olusturulmus, Sirket Genel Kurul toplantisi gindeminde ayri bir madde olarak pay sahiplerinin onayina
sunulacaktir. Sirket'in Kar Dagitim Politikas’'nin izlenmesi, godzetimi, gelistiriimesi ve gerekli
guncellemelerin yapilmasi Yoénetim Kurulu'nun yetki ve sorumlulugu altindadir. Kar Dagitim
Politikas’'nda yapilacak degisiklikler Yonetim Kurulu'nun kararini takiben, gerekgesi ile birlikte 6zel
durumlarin kamuya agiklanmasina iligkin dizenlemeler ¢cergcevesinde kamuya duyurulur ve Genel Kurul
toplantisinda pay sahiplerinin onayina sunularak, Sirket internet sitesinde (https://ascegyo.com.tr/)

yayimlanir.

Kar Dagitim ilkeleri

Sirketimiz ilke olarak, mevzuat ve finansal imkanlar elverdigi suirece, piyasa beklentileri, uzun vadeli
stratejimiz, Sirketimizin sermaye gereksinimi, yatinm ve finansman politikalar, ilgili mevzuatta
gerceklesen degisiklikler, borgluluk, karhlik ve nakit durumu ve ulusal ve kiresel ekonomik sartlar da
dahil olmak ve bunlarla sinirli olmamak Uzere birtakim unsurlar dikkate alinarak kar dagitimina karar
verilir. Bu ¢ergevede yatirirm ve finansman ihtiyaglarindan kaynaklanan olaganusti bir durum olmadigi
surece Sirket'imiz, yururlikte olan mevzuat ¢ergevesinde dagitima konu edilebilecek yillik net karin en

az %20 (yuzde yirmi)’sini nakit ve/veya bedelsiz pay seklinde kar payi olarak dagitmayi hedeflemektedir.

Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin timine, bunlarin ihra¢ ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin paylari oraninda esit olarak dagitilir. Sirketimizde k&r payr imtiyazina sahip pay

bulunmamaktadir.
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TTK’ya gore ayrilmasi gereken yedek akgeler ile Esas Sézlesme’de veya kér dagitim politikasinda pay

sahipleri icin belirlenen kar payi ayriimadik¢a; baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar

aktarilmasina ve Yo6netim Kurulu Uyelerine, ortaklik ¢alisanlarina ve pay sahibi disindaki kisilere kardan

pay dagitiimasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri i¢in belirlenen kar payi nakden 6denmedikge

bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

Kar dagitiminin Genel Kurul toplantisinin yapildigi mali yil sonuna kadar tamamlanmasi hedeflenmekte

olup, kar dagitim tarihine Genel Kurul karar verir. Genel Kurul veya yetki verilmesi halinde Y6netim

Kurulu, sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak kar payinin taksitli dagitimina karar verebilir.

Yo6netim Kurulu, Genel Kurul tarafindan yetkilendirilmis olmak ve sermaye piyasasi mevzuatina uymak

kaydi ile kar payi avansi dagitabilir.

Sirket'imiz Esas Sézlesmesi’nin ilgili maddesinde kar dagitimina iligkin esaslara yer verilmektedir.”

Sirket Ozet Finansal Tablolari

Bilango (TL)
VARLIKLAR 30.Eylul.23 31.Ara.22
Donen Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 1.059.652.631 26.774.166
Ticari Alacaklar

lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 1.569.752 669.007

lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 5.729.660 8.389.523
Diger Alacaklar

lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 1.396.826 1.216.715
Stoklar 290.934.350 281.378.715
Pesin Odenmis Giderler 7.301.030 3.784.403
Cari Dénem Vergisi ile Iigili Varliklar 1.331.903 -
Diger Dénen Varliklar 39.535.632 35.491.178
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 1.407.451.784 357.703.707
Duran Varliklar
Yatinm Amagl Gayrimenkuller 6.348.234.000 5.319.354.000
Maddi Duran Varliklar 32.036.711 32.155.141
Maddi Olmayan Duran Varliklar 136.105 159.808
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 6.380.406.816 5.351.668.949
TOPLAM VARLIKLAR 7.787.858.600 5.709.372.656
KAYNAKLAR 30.Eyliil.23 31.Ara.22
Kisa Vadeli Yukiimliiliikler
Kisa Vadeli Borglanmalar

lligkili Taraflara Borglanmalar 14.213.979 168.486.555
Diger Finansal Yukumltkler 23.997 2.706
Ticari Borglar

lligkili Taraflara Ticari Borglar 327.212 387.454

lligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 4.457.352 5.330.245
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 1.479.723 472.721
Diger Borglar N 5.397 --

lligkili Taraflara Diger Borglar

lliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 3.410.207 14.727
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Ertelenmis Gelirler 2.512.317 1.911.022
Dénem Kari Vergi YukUimlGlugu - 1.199.673
Kisa Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Kisa Vadeli 480,591 205.693
Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli YakumlGlukler 314.069 164.914
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 27.224.834 178.175.710
Uzun Vadeli Yiikiimluliikler
Diger Borclar

lligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 1.335.664 754.269
Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Uzun Vadeli 737 363 762518
Karsiliklar
Ertelenmis Vergi YUkumlalaga - 975.748.280
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 2.073.027 977.265.067
OZKAYNAKLAR
Odenmis Sermaye 659.000.000 560.000.000
Paylara iligkin Primler 1.104.894.097 -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirimayacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Yeniden Degerleme ve Olglim Kazang/ Kayiplar 4.936.784.569 3.949.427.655
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 134.442 134.442
Gegmis Yillar Kérlari/Zararlar 44.369.782 -30.537.544
Doénem Net Kari/Zarari 1.013.377.849 74.907.326
TOPLAM OZKAYNAKLAR 7.758.560.739 4.553.931.879
TOPLAM KAYNAKLAR 7.787.858.600 5.709.372.656
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KAR VEYA ZARAR VE DIGER 10cak— 1 Temmuz— 1 0cak— 1 Temmuz -
KAPSAMLI GELIR TABLOSU (TL) 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2022
Hasilat 12.989.995 4.094.973 116.515.707 13.147.484
Satiglarin maliyeti (-) (5.972.675) (87.067) (82.350.787) (4.558.834)
Briit kiin/zaran 7.017.320 4.007.906 34.164.920 8.588.650
Genel yonetim giderleri (-) (43.555.313) (15.961.048) (21.308.956) (5.610.405)
Pazarlama giderleri (-) (257.948) (208.807) (1.705.767) (424.076)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 4.443.312 3.353.854 8.321.583 2.274.825
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (244.081) 1.268.019 (431.242) (97.003)
Esas faaliyet kiri/zarar (32.596.710) (7.540.076) 19.040.538 4.731.991
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 1.029.350.307 -- 61.767.789 3.730.574
Finansman gideri oncesi faaliyet kiaryzaran 996.753.597 (7.540.076) 80.808.327 8.462.565
Finansman giderleri (-) (55.530) (10.449) (9.610.407) (378.098)
Finansman gelirleri (+) 28.288.416 26.957.260 6.217.401 3.455.693
Siirdiiriilen faaliyetler vergi 6ncesi
kary/zaran 1.024.986.483 19.406.735 77.415.321 11.540.160
Siirdiiriilen faaliyetler vergi (gideri)/geliri (11.608.634) -- (11.280.220) (8.218.306)
Donem vergi gideri/geliri -- -- (13.101.846) (6.675.415)
Ertelenmis vergi gideri/geliri (11.608.634) -- 1.821.626 (1.542.891)
Donem kari/zarar 1.013.377.849 19.406.735 66.135.101 3.321.854
Pay basina kazang
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basmna kazang 1,751 0,032 0,131 0,007
Diger kapsamh gelir
Kaér veya zararda yeniden
siiflandirilmayacaklar - - 2.598.222.455 2.598.222.455
Maddi duran varhklar yeniden degerleme
artiglar/azalislart - - 3.247.778.069 3.247.778.069
Kaér veya Zararda Yeniden Smiflandimlmayacak
Diger Kapsamh Gelire [ligkin Vergiler - - (649.555.614) (649.555.614)
Ertelenmis vergi gideri/geliri 987.356.914 - (649.555.614) (649.555.614)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 2.000.734.763 19.406.735 2.664.357.556 2.601.544.309

Portfoy Sinirlamalarina Uyum

30.09.2023 tarihi itibariyla “Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrol(” baslikh dipnotta yer verilen bilgiler

finansal tablolardan turetiimis 6zet bilgiler niteliginde olup GYO Tebligi’nin portfdéy sinirlamalarina

uyumun kontroliine iliskin hikimleri gergevesinde hazirlanmistir.

Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Tebligdeki 30 Eyliil 2023 31 Arahk 2022
Hesap Kalemleri flgili Diizenleme (TL) (TL)

A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(b) 1.059.240.790 26.419.264
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Gayrimenkul Yatirim

B | Fonu Katilma Paylar ve Sermayesine %100 Md.24/(a) 6.637.941.320 5.599.426.814
Oraninda Istirak Ettikleri 28 inci Maddenin Birinci
Fikrasinin (¢) Bendi Kapsamindaki Sirketler

C | Istirakler Md.24/(b) -- --
Tliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) -- --
Diger Varhklar 90.676.490 83.526.578

D | Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 7.787.858.600 5.709.372.656
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Finansal Borglar

Md.31

14.213.979

168.486.555

Diger Finansal Yiikiimliiliikler

Md.31

23.997

2.706

Finansal Kiralama Borglari

Md.31

Mliskili Taraflara Borclar (Ticari Olmayan)

Md.23/(f)

5.397

=lT|O|(T|m

Ozkaynaklar

Md.31

7.758.560.739

4.553.931.879

Diger Kaynaklar

15.054.489

986.951.516

W)

Toplam Kaynaklar

Md.3/(p)

7.787.858.600

5.709.372.656

Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal
Bilgiler

Tebligdeki
ilgili Diizenleme

Al

Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 yillik
Gayrimenkul Odemeleri Icin Tutulan Kismi

Md.24/(b)

A2

Doviz Cinsinden Vadeli- Vadesiz Mevduat / Ozel
Cari Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli

Md.24/(b)

1.059.240.790

26.419.264

Mevduat/Katilma Hesab1

A3

Yabanci Sermaye Piyasasi Araglart

Md.24/(d)

Bl

Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar

Md.24/(d)

B2

Atil Tutulan Arsa/Araziler

Md.24/(C)

Cl

Yabanci Istirakler

Md.24/(d)

C2

Isletmeci Sirkete Istirak

Md.28/1(a)

Gayrinakdi Krediler

Md.31

1.966.000

9.553.069

Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakhga
Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri

Md.22/(e)

Yatirimlarinin Toplami

Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar

Md.22/(1)

1.059.178.853

26.334.235

Portféy Sinirlamalar

Tebligdeki
ilgili Diizenleme

Cari Donem

Onceki Déonem

Asgari/Azami
Oran

30 Eyliil
2023

31 Arahk
2022

Uzerinde Proje Gelistirilecek
Miilkiyeti Ortakliga Ait
Olmayan Ipotekli Arsalarin
Ipotek Bedelleri

Md.22/(e)

K/D

K/D

<%l10

0%

0%

Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayali Projeler, Gayrimenkule
Dayali Haklar, Gayrimenkul
Yatirim Fonu Katilma Paylari
ve Sermayesine %100
Oraninda Istirak Ettikleri 28
inci Maddenin Birinci
Fikrasmin (¢) Bendi
Kapsamindaki Sirketler

Md.24/(a),(b)

(B+AL)/D

(B+AL)/D

> %51

85%

98%

Para ve Sermaye Piyasas
Araglan ile Istirakler

Md.24/(b)

(A+C-A1)/ID

(A+C-AL)/D

<%49

14%

0%

Yabanci Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayal Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar,
Istirakler, Sermaye Piyasas1
Araglan

Md.24/(d)

(A3+B1+C1)/D

(A3+B1+C1)/D

<%49

0%

0%

Atil Tutulan Arsa/Araziler

Md.24/(C)

B2/D

B2/D

< %20

0%

0%

Isletmeci Sirkete Istirak

Md.28/1(a)

C2/D

C2/D

<%l10

0%

0%

Bor¢lanma Sinir

Md.31

(E+F+G+H+J)/1

(E+F+G+H+TYi

< %500

0%

4%

Doviz Cinsinden Vadeli-
Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-
Katilma Hesab1 ve TL
Cinsinden Vadeli Mevduat /
Katilma Hesabi

Md.24/(b)

(A2-A1)/D

(A2-A1)ID

<%l10

13,6%

0,5%

Tek Bir Sirketteki Para Ve
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(L/D)

(L/D)

<%I10

13,6%

0,5%
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Sirket Faaliyetlerine iliskin Gelismeler

Sirket'in gayrimenkul portféyl Gaziantep, istanbul, Ankara ve Sakarya illerinde yer almaktadir. Sirket'in
gayrimenkul portfdylnu “kiralama veya satis amagli elde tutulan tamamlanmis bagimsiz bélimler”,

“arsa ve araziler’ ve “projeler” olmak tzere 3 ana kategoriye ayrilmaktadir.

Gayrimenkul Portféyu Piyasa Degeri (TL)* % Dagihm
Kira Amagli Bagimsiz Bolimler 755.885.000 8,6
Satis Amagcl Bagimsiz Boélimler 620.525.000 7,0
Arsa ve Araziler 5.465.734.000 61,9
Projeler 1.990.645.500 22,5
Toplam 8.832.789.500 100,0

* Sirket’in portféyiinde yer alan kalan gayrimenkuller igin kismen Mart 2023 kismen Kasim 2022 tarihli degerleme
raporlari dikkate alinmistir.

Arsa ve Araziler

Sirket’in arsa ve arazi portfdyu Gaziantep, Ankara ve Sakarya’da yer almakta olup toplam 1.273.157 m?
alana sahiptir. Sirket arsa ve arazilerinin sehirlere gore dagilimi asagida yer almaktadir. Sirket, arsalarin
blyik kisminda tek malik iken bazilarinda ise muhtelif oranlarda hisse sahibidir. Asagidaki tabloda
Sirket’in hissesine dlsen alan gosterilmektedir.

Taru Adet Sirket Hisseleri m? Piyasa Degeri (TL)*
Arsalar 124 504.481 4.846.157.000
istanbul 1 107.369 2.147.390.000
Gaziantep 82 309.016 2.251.812.000
Ankara 3 45.124 406.120.000
Sakarya 38 42.972 40.835.000
Araziler 49 766.176 619.577.000
Gaziantep 49 766.176 619.577.000
Genel Toplam 173 1.270.657 5.465.734.000

* Kismen Mart 2023 kismen Kasim 2022 tarihli degerleme raporlari dikkate alinmistir.

Projeler

Sirket’in portfoylinde insaat ruhsath 6 gayrimenkul projesi ve 1 adet ruhsat siiresi sona ermis ve heniiz
yeni ruhsati yenilenmeyen proje gelistirme calismasi yer almaktadir. Bu projelerin arsalarinin tamami

Sirket’in miilkiyetindedir.

Sirket portfoylindeki projelere dair detaylar asagidaki tabloda yer almaktadir.

Proje ismi il Arsa Alani ingaat Briit Satilabilir ASCE
(m?) | Alani (m?) Alan (m?) Payi
Kanyon 1 Projesi Ankara 9.300 94.865 46.203 46%
Barak Konutlari Projesi Gaziantep 16.973 61.641 46.697 45%
Zeugma 2 Is Merkezi Projesi | Gaziantep 2.834 3.610 1.415 100%
Pancarli Konutlari Projesi * Gaziantep 8.221 21.657 10.687 ~50%
Guvenevler 1 Projesi Gaziantep 1.823 1.808 1.808 50%
Guvenevler 2 Projesi Gaziantep 507 452 452 100%
Ankara Ili Cankaya Ilgesi Ankara 2.500 23.585 9.853 46%
Buyukesat Mahallesi 29285
Ada 5 parsel Projesi
Toplam 42.159 207.617 117.115
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Ankara — Kanyon 1 Projesi

Ankara ili Cankaya llgesi Blylikesat Mahallesi 29285 Ada 7 parselde yer alan toplam 9.300 m?
biyukligiindeki arsa Sirket miilkiyetinde olup, Sirket ile miiteahhit firma olan Asce Gayrimenkul insaat
Sanayi ve Ticaret A.S. arasinda 24.07.2017 tarihli arsa payi karsiligi insaat yapim sdzlesmesi
imzalanmistir. Proje insaati 2017 yilinda baslamistir. Projenin ingaat alani 94.865 m? ve brit satilabilir
alani 46.203 m#dir. Yapilan s6zlesmeye gore projedeki yapilarin %46’s1 Sirket’e aittir. Proje toplam 242
adet bagimsiz bélimden olusmaktadir. S6zlesmeye gore 107 adet bagimsiz bélim ASCE'ye aittir. S6z
konusu proje insaati Ekim ayi itibariyle %95 seviyesine gelmis olup, insaatin tamamlanmasi igin

calismalar devam etmekte olup, kisa surede insaatin tamamlanacagi planlanmaktadir.

PEFE

#8475

]
Fi
4

Gaziantep — Barak Konutlari Projesi

Gaziantep ili Sahinbey ilgesi Barak Mahallesinde 5488 ada 2 parselde yer alan 16.973 m? arsa Sirket
mulkiyetinde olup Sirket ile miteahhit firma olan Sanko Park Aligveris Merkezi A.S. arasinda 01.06.2022
tarihinde arsa payi karsiligi insaat yapim s6zlesmesi imzalanmigstir. Projenin insaat alani 61.641 m? ve
brit satilabilir alan1 46.697 m?Zdir. Yapilan s6zlesmeye gore projede insa edilecek yapilarin %45’i
Sirket’e ait olacaktir. Proje A, B, C, D, E, F, G, H, | blok olmak Uzere toplamda 9 adet blokta yer alacak

311 adet bagimsiz bélumden olusmaktadir.

Gaziantep — Zeugma 2 Is Merkezi Projesi

Gaziantep ili Sehitkamil ilgesi 15 Temmuz Mahallesi 6429 ada 1 parselde yar alan 2.834 m? arsa Sirket'in
mulkiyetindedir. Mart 2022’de muteahhit firma olan Asce Konut Emlak Sanayi ve Ticaret A.S. ile eser
sdzlesmesi yapilmistir. S6zlesmeye gore hakedis 6demeleri karsiliginda miteahhit firma anahtar teslim
olarak insaati gergeklestirmektedir. ingaat alani 3.610 m? ve briit satilabilir alani 1.415 m? olan projede
11 adet isyeri ingsa edilmektedir. Proje insaati devam etmekte olup yil sonuna kadar tamamlanmasi

planlanmaktadir.
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Gaziantep — Pancarli Konutlari Projesi

Gaziantep ili Sehitkamil iigesi Pancarli Mahallesi 5946 ada 4 parselde yer alan 8.221 m? arsa Sirket
miilkiyetindedir. Arsa (izerinde gelistirilecek projenin A, B ve C bloklari igin yiiklenici firma Poligan insaat
Turizm Sanayi ve Ticaret A.$. ile; D ve E bloklari i¢in yuklenici firma Asce Konut Emlak Sanayi ve Ticaret
A.S. ile Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsiligi insaat Yapimi Sézlesmesi
Mart 2022’de imzalanmistir. S6zlesmelere gore Sirket'in payr %50 ve %50,79'dur. Projenin toplam
insaat alani 21.657 m?, toplam satilabilir alani ise 10.687 m?2 olup, proje 83 adet konut niteliginde
bagimsiz bélumden olusmaktadir. Proje ingaati devam etmektedir.2024 yilinin ikinci geyreginde insaatin

tamamlanmasi planlanmaktadir.

Gaziantep — Glivenevler 1 Projesi

Gaziantep ili Sehitkamil ilgesi Glivenevler Mahallesi 4811 ada 5 parselde yer alan toplam 1.823 m2 arsa
Sirket miilkiyetinde olup, Sirket ile miteahhit firma olan Asce Konut Emlak Sanayi ve Ticaret A.S.
arasinda 18.10.2022 tarihinde arsa pay! karsihdi insaat yapim soézlesmesi imzalanmigtir. Yapilan
sozlesmeye gore projede insa edilecek yapilarin %50’si Sirket’e ait olacaktir. Projenin ingaat alani ve

brit satilabilir alani 1.808 m? olup, 4 adet villadan olusmaktadir.

Gaziantep — Glivenevler 2 Projesi

Gaziantep ili Sehitkamil iicesi Giivenevler Mahallesi 2400 ada 8 parselde yer alan toplam 507 m2 arsa
Sirket milkiyetinde olup, Sirket ile mateahhit firma olan Asce Konut Emlak Sanayi ve Ticaret A.S.

arasinda 18.10.2022 tarihinde eser sézlesmesi imzalanmistir. Sézlesmeye goére hakedis ddemeleri
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karsihiginda muteahhit firma anahtar teslim olarak insaati gergeklestirecektir. Projenin insaat alani ve

brit satilabilir alani 452 m? olup 1 adet villa tipi ev ingaa edilecektir.

Ankara — Kanyon 2 Projesi

Ankara ili Cankaya ilgesi Blyiikesat Mahallesi 29285 Ada 5 parselde yer alan arsa (izerinde

gerceklestirilecek proje icin Sirket ile Asce Gayrimenkul insaat Sanayi ve Ticaret A.S.arasinda

24.07.2017 tarihinde Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsiligi insaat Yapimi

Sozlesmesi imzalanmistir. Sdzlesme akabinde yapi ruhsatlari alinmis olmakla birlikte insaata henilz

baslanmamistir.

Gayrimenkul Degerleme Raporlarinin Ozeti

Sirket Portfoyilinde Yer Alan Konut ve Diikkanlar

Degerleme Raporunda

Parsel

bolim

Gayrimenkuller Gayrimenkuliin Niteligi Rze%?rlTea?:i Nihai Deger Takdiri
> (KDV Harig) (TL)

Gaziantep ili Sahinbey iigesi 51 adedi konut ve 5 adedi diikkan 07.11.2022 117.300.000

Baglarbasi Mahallesi 208 Ada 3 olmak lzere toplam 56 adet 07.11.2022

Parsel bagimsiz bolim 4.000.000

Gaziantep Ili Sahinbey llgesi 59 adedi konut ve 5 adedi diikkan 07.11.2022 112.125.000

Baglarbasi Mahallesi 211 Ada 7 olmak Uzere 64 adet bagimsiz

7.11.2022

Parsel béIim 0 0 4.000.000

Gaziantep Ili Sahinbey ligesi 4 adet konut ve 2 adet diikkan 07.11.2022

Ogretmenevleri Mahallesi 8707 olmak lzere 6 adet bagimsiz 12.810.000

Ada 14 Parsel bolim

Selale Evleri Konutlari 160 adet konut niteliginde bagimsiz 07.11.2022 443.460.000
bdlim

Gaziantep Ili Sahinbey llgesi s 5 07.11.2022

Baglarbasi Mahallesi 236 Ada 2 8 adet konut niteliginde bagimsiz 4.000.000
bdlim

Parsel

Gaziantep Ili Sehitkamil ilgesi s 3 07.11.2022

Atatiirk Mahallesi 4683 Ada 1 1 adet konut niteliginde bagimsiz 3.750.000
bdlim

Parsel

Gaziantep Ili Sehitkamil ilgesi s 3 07.11.2022

Gazikent Mahallesi 2122 Ada 1 1 adet konut niteliginde bagimsiz 600.000
bdlim

Parsel

Gaziantep Ili Sahinbey llgesi 36 adedi konut ve 4 adedi diikkan 07.11.2022

Guneykent Mahallesi 4071 Ada 6 olmak lzere 40 adet bagimsiz 29.025.000

Parsel bolim

Gaziantep Ili Sahinbey llgesi 26 adedi konut ve 4 adedi diikkan

Ogretmenevleri Mahallesi 8706 olmak lzere 30 adet bagimsiz 07.11.2022 41.540.000

Ada 6 Parsel bolim

Gaziantep Ili Sehitkamil ilgesi e

Cakmak Mahallesi 5809 Ada 3 18 adet dukkan niteliginde 08.11.2022 147.085.000
bagimsiz bélim

Parsel

Gaziantep Ili Sehitkamil iigesi 24 adedi konut ve 6 adedi diikkan 07.11.2022

Emek Mahallesi 127 Ada 643 olmak lzere 30 adet bagimsiz 57.755.000

Parsel bolim

Gaziantep Ili Sehitkamil iigesi e 5 07.11.2022

Giivenevler Mahallesi 5171 Ada 1 | 20 2det konut niteliginde bagimsiz 133.065.000
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Gaziantep Ili Sehitkamil ilgesi o 5 07.11.2022

Giivenevier Mahallesi 5170 Ada 4 | | 2detkonut niteliginde bagimsiz 2.925.000
bdlim

Parsel

: : 1 adedi diikkan ve 3 adedi konut

Gaziantep Ili Sehitkamil ligesi Ulus .. o

Mahallesi 678 Ada 100 Parsel ol.l_'n"ak Uzere 4 adet bagimsiz 10.11.2022 5.160.000
bolim

Gaziantep Ili Sahinbey llgesi o 5 07.11.2022

Baglarbag! Mahallesi 235 Ada 3 2 adet dikkan niteliginde bagimsz 1.000.000
bdlim

Parsel

Gaziantep Ili Sahinbey llgesi o 5 07.11.2022

Baglarbag! Mahallesi 236 Ada 2 2 adet dkkan niteliginde bagimsz 1.000.000
bdlim

Parsel

Gaziantep Ili Sahinbey llgesi o 5 07.11.2022

Baglarbag! Mahallesi 252 Ada 6 2 adet dkkan niteliginde bagimsz 1.000.000
bdlim

No.lu Parsel

Gaziantep Ili Sahinbey llgesi o 5 07.11.2022

Baglarbag! Mahallesi 263 Ada 1 2 adet dikkan niteliginde bagimsiz 1.000.000
bdlim

Parsel

Gaziantep Ili Sehitkamil iicesi A 5 07.11.2022

incirlipinar Mahallesi 673 Ada 34 | + 89t dukkan niteliginde bagimsz 11.535.000
bdlim

Parsel

Gaziantep Ili Sehitkamil iigesi Ulus 2Irandaekd[I]::rekgg Zg:}[dsad,l Il:;);it 07.11.2022 214.770.000

Mahallesi 5295 Ada 1 Parsel e 9 o
bdlim

Gaziantep Ili Sehitkamil iicesi A 5 07.11.2022

Burak Mahallesi 3878 Ada 10 2 adet diikkan niteliginde bagimsiz 4.480.000
bdlim

Parsel

Gaziantep Ili Sehitkamil iicesi A 5 07.11.2022

Burak Mahallesi 3878 Ada 12 2 adet diikkan niteliginde bagimsiz 3.635.000
bdlim

Parsel

Gaziantep Ili Sehitkamil iigesi Gazi | 2 adet diikkan niteliginde bagimsiz 07.11.2022 6.950.000

Mahallesi 266 Ada 670 Parsel bollim U

Gaziantep lli Sehitkamil iigesi Gazi | 3 adet konut niteliginde bagimsiz 07.11.2022 12.440.000

Mabhallesi 266 Ada 673 Parsel bolim o

Sirket Portféyiinde Yer Alan Arsa ve Arazilere iliskin Bilgiler
Degerleme

Gayrimenkuller

Gayrimenkuliin

Degerleme Rapor Tarihi

Raporunda Nihai

Niteligi Deger Takdiri

(KDV Harig) (TL)
Gaziantep ili Sahinbey Ilgesi Dumlupinar
Mahallesi 4751 Ada 27 Parsel 1 adet arsa 07.11.2022 4.085.000
Gaziantep Ili Sahinbey ligesi K. Kizilhisar
Mahallesi 0 Ada 3253 Parsel, 9528 Ada 3 1 adet tarla ve 5
Parsel, 9543 Ada 2 Parsel, 9578 Ada 2 Parsel, adet arsa 14.03.2023 808.244.000
9580 Ada 1 Parsel ve 9581 Ada 1 Parsel
Gaziantep Ili Sahinbey llcesi Yamagctepe
Mahallesi 158 Ada 33 No.lu Parsel ve 7842 Ada 1 adettarlave 1 07.11.2022 85.945.000

4 Parsel

adet arsa
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Gaziantep Ili Sehitkamil iigesi 15 Temmuz
Mahallesi 3432 Ada 12 Parsel, 3487 Ada 413

1 adet bag ve 5 adet

Parsel, 3919 Ada 15 Parsel, 5075 Ada 11 arsa 14.03.2023 863.646.000
Parsel, 5076 Ada 10 Parsel ve 6427 Ada 2

Parsel

Gaziantep Ili Sehitkamil iigesi 29 Ekim Mahallesi

8901 Ada 2 Parsel, 8902 Ada 2 ve 4 Parseller 8 adetarsa 07.11.2022 484.000
Gaziantep lli Sehitkamil ligesi Aktoprak 53 adet arsa/arazi 10.11.2022 225.333.000
Mabhallesi

Gaziantep Ili Sehitkamil iigesi Aydinlar Mahallesi

4565 Ada 4 Parsel 1 adet arsa 07.11.2022 62.990.000
Gaziantep Ili Sehitkamil iigesi Beylerbeyi

Mabhallesi 939 Ada 1 Parsel, 1023 Ada 1 Parsel 3 adet arsa 07.11.2022 49.847.000
ve 5024 Ada 7 Parsel

Gamantep Ili Sehitkamil ligesi Beylerbeyi 17 adet bag-bahge 07.11.2022 125.531.000
Mabhallesi vasifli taginmaz

Gaziantep Ili Sehitkamil iigesi Burak Mahallesi 07.11.2022

3773 Ada 6 Parsel, 3773 Ada 7 Parsel, 3775

Ada 7 Parsel, 3878 Ada 8 Parsel, 4581 Ada 1 6 adetarsa 60.164.000
Parsel, 6081 Ada 1 Parsel

Gaziantep Ili Sehitkamil iigesi Burak Mahallesi 07.11.2022

2188 Ada 3, 27, 28, 29, 172 ve 228 Parseller ile 9 adet arazi 270.475.000
2191 Ada 65, 114, 120 Parseller

Istanbul lli Basaksehir licesi Tatarcik Mahallesi 1 adet arsa 14.03.2023 2 147.390.000
113 Ada 1 Parsel

Gamantep lli Sehitkamil ligesi Sehirgdsteren 5 adet arsa 07.11.2022 33.965.000
Mabhallesi

Gaziantep Ili Sehitkamil iigesi Taglica Mahallesi 2 adet arsa 07.11.2022 121.590.000
Sakarya Ili Hendek Ilgesi ikbaliye Mahallesi 38 adet arsa 07.11.2022 40.835.000
Gaziantep Ili Oguzeli iigesi Bulduk Mahallesi . 07.11.2022

1352 Ada 29 Parsel 1 adet arazi 4.255.000
Gaziantep Ili Oduzeli iigesi Giirsu Mahallesi 774 07.11.2022

Ada 26 Parsel, 872 Ada 4 Parsel, 927 Ada 260 4 adet arazi 3.190.000
Parsel ve 930 Ada 20 Parsel

Gaziantep Ili Sahinbey ligesi Kahvelipinar )

Mahallesi 2611 Ada 12 ve 13 No.lu Parseller 2 adet arazi 08.11.2022 19.900.000
Gaziantep Ili Sehitkamil iicesi Bedirkent )

Mahallesi 102 Ada 7 Parsel 1 adet arazi 11.385.000
Gaziantep [li Sehitkamil iigesi Biyiikpinar )

Mahallesi 366 Ada 11 Parsel 1 adet arazi 10.11.2022 5.825.000
Gaziantep Ili Sehitkamil iigesi Gazikent 07.11.2022

Mahallesi 2188 Ada 119, 120, 121 ve 170 4 adet arazi 75.425.000
Parseller

Gaziantep Ili Sehitkamil iigesi Ogiimsogiit . 07.11.2022

Mahallesi 145 Ada 3 Parsel 1 adet arazi 20.380.000
Gaziantep lli Sehitkamil ligesi 0 Ada 1885 ve 2 adet arazi 07.11.2022 18.000.000
1919 Parseller

Gaziantep Ili Sehitkamil iigesi Giivenevler 07.11.2022

Mahallesi 5194 Ada 1 Parsel 1adetarsa 730.000
Ankara ili Sincan llgesi Yenikent imar Mahallesi

100658 Ada 1 Parsel, 100659 Ada 1 Parsel ve 3 adet arsa 14.03.2023 406.120.000

100661 Ada 1 Parsel
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Sirket Portféyiinde Yer Alan Projelere iliskin Bilgiler

Proje ismi il Degerleme Raporunda
Degerleme Rapor Tarihi Nihai Deger Takdiri
(KDV Harig) (TL)
Kanyon 1 Projesi Ankara 14.03.2023 1.506.106.000
Barak Konutlari Projesi Gaziantep 07.11.2022 176.500.000
Zeugma 2 is Merkezi Projesi Gaziantep 07.11.2022 48.924.500
Pancarli Konutlari Projesi *** Gaziantep 07.11.2022 98.655.000
Glvenevler 1 Projesi Gaziantep 07.11.2022 21.875.000
Guvenevler 2 Projesi Gaziantep 07.11.2022 6.085.000
Ankara [li Cankaya ligesi Biiyikesat Ankara 07.11.2022 132.500.000
Mabhallesi 29285 Ada 5 parsel Projesi

Baslanilan Proje Calismalari

- Miilkiyeti ASCE GYQ'ya ait istanbul Ili Basaksehir licesi Tatarcik Mahallesi 113 Ada 1 Parsel'de yer alan 107.370 m2 arsa’da
konut projesine iliskin mimari projenin hazirlanmasi igin mimarlik gsirketi ile anlagsma yapilmis olup,mimari projenin
hazirlanmasi igin caligsmalara baslaniimistir.

- Miilkiyeti ASCE GYQ'’ya ait Gaziantep ili Sehitkamil iicesi 15 Temmuz Mahallesi 6427 Ada 2 Parsel'de yer alan 41.077,68
m2 arsa’da konut projesine iliskin mimari projenin hazirlanmasi igin mimarlik sirketi ile anlasma yapilmis olup, mimari proje
tamamlanma asamasina gelmistir.S6z konusu projenin ruhsat galismalari devam etmektedir.

- Miilkiyeti ASCE GYQ'ya ait Gaziantep Ili Sahinbey llgesi K. Kizilhisar Mahallesi , 9578 Ada 2 parselde yer alan 47.754,38
m2 arsa’da konut projesine iliskin mimari projenin hazirlanmasi igin mimarlik sirketi ile anlasma yapilmis olup, mimari proje

tamamlanma asamasina gelmistir. S6z konusu projenin ruhsat ¢aligsmalari devam etmektedir.

Gayrimenkul Sektoru

Gayrimenkul Sektorii

Gayrimenkul sektori ticari gayrimenkul, AVM ve perakende sektord, turizm ve otel sektéri, konut
sektoriini de iginde barindiran, lilke ekonomisinin lokomotif sektorlerinden biri olmakla birlikte,
bircok alt sektor lizerinde dogrudan ve dolayh etkileri bulunmaktadir.

Eyliil 2023 dénemine iliskin TUIK tarafindan yaymlanan Konut Satis
Istatistikleri asagidaki gibidir.

Tiirkiye genelinde Eyliil ayinda 102 bin 656 konut satild1
Tiirkiye genelinde konut satislar1 Eyliil ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gore %9,5 azalarak 102 bin 656 oldu.
Konut satislarinda Istanbul 15 bin 247 konut satis1 ve %14,9 ile en yiiksek paya sahip oldu. Satis sayilarna gére

Istanbul'u 9 bin 48 konut satis1 ve %8,8 pay ile Ankara, 5 bin 476 konut satis1 ve %5,3 pay ile [zmir izledi. Konut
satig sayisinin en az oldugu iller sirasiyla 47 konut ile Ardahan, 55 konut ile Hakkari ve 77 konut ile Bayburt oldu.
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Konut satisl, Eyliil 2023
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Konut satislari Ocak-Eyliil doneminde %149 azaldi

Konut satislar1 Ocak-Eyliil doneminde bir 6nceki yilin ayni donemine gore %14,9 azaligla 900 bin 74
olarak,gerceklesti.

Konut satis sayilar1 karsilastirma tablosu

Eylil Ocak - Eyliil
Degisim Degisim
2023 2022 (%) 2023 2022 (%)
Satig sekline gore toplam satig 102 656 113 402 -9,5 900074 1057193 -14,9
ipotekli satig 8 446 16 970 -50,2 160 884 228 601 -29,6
Diger satis 94 210 96 432 23 739190 828 592 -10,8
Satis durumuna gore toplam satis 102 656 113 402 95 900074 1057193 -14,9
ilk el satig 30 488 35954 -15,2 268 597 312118 -13,9
ikinci el satig 72168 77 448 5,8 631477 745 075 -15,2

ipotekli konut satislar: 8 bin 446 olarak gerceklesti
Tiirkiye genelinde ipotekli konut satislart Eyliil ayinda bir 6nceki yilin ayni ayma goére %50,2 azalig gostererek 8
bin 446 oldu. Toplam konut satislar1 i¢inde ipotekli satiglarin pay1 %8,2 olarak gerceklesti. Ocak-Eyliil doneminde

gerceklesen ipotekli konut satiglari ise bir 6nceki yilin ayni dénemine goére %29,6 azaligla 160 bin 884 oldu.

Eyliil aymndaki ipotekli satislarin, bin 971'i; Ocak-Eyliil donemindeki ipotekli satislarin ise 48 bin 865' ilk el satig
olarak,gerceklesti.
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Diger satis  tiirleri sonucunda 94 bin 210 konut el  degistirdi

Tiirkiye genelinde diger konut satiglar1 Eyliil ayinda bir 6nceki y1lin ayni ayina gore %2,3 azalarak 94 bin 210 oldu.
Toplam konut satiglart iginde diger satislarin pay1 %91,8 olarak gerceklesti. Ocak-Eyliil doneminde gerceklesen
diger konut satislari ise bir onceki yilin ayn1 dénemine gore %10,8 azaligla 739 bin 190 oldu.

Ik el konut satis sayisi 30 bin 488 olarak gerceklesti

Tiirkiye genelinde ilk el konut satis sayist, Eyliil ayinda bir dnceki y1lin ayni ayina gore %15,2 azalarak 30 bin 488
oldu. Toplam konut satislar1 igcinde ilk el konut satisinin payt %29,7 oldu. Ilk el konut satislar1 Ocak-Eyliil
doneminde ise bir Onceki yilin aynm1 donemine gore %13,9 azalisgla 268 bin 597 olarak gerceklesti.

Ikinci el konut satislarinda 72 bin 168 konut el degistirdi

Tiirkiye genelinde ikinci el konut satislar1 Eyliil ayinda bir 6nceki yilin ayn1 ayma gore %6,8 azalis gostererek 72
bin 168 oldu. Toplam konut satiglar1 i¢inde ikinci el konut satisinin pay1 %70,3 oldu. ikinci el konut satislar1 Ocak-
Eylil doneminde ise bir dnceki yilin aynt donemine gore %15,2 azalisla 631 bin 477 olarak gerceklesti.

Satis durumuna gore konut satisi, Eyliil 2023
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Diger Hususlar
Genel Kurul Toplant: Bilgileri

2022 yih Olagan Genel Kurulu toplantisi 13.02.2023 tarihinde gergeklestiriimistir. S6z konusu Genel
Kurul'da olagan genel kurul maddelerine ek olarak, Sermaye Piyasasi Kurulu izni ile sirket unvani ve
sirket esas sOzlesmesi Gayrimenkul Yatirim Ortakligi faaliyet kapsamina uygun olacak sekilde
degistirilmistir. Genel Kurul toplantisinda gegmis yil karlarin dagitimina iliskin karar alinmamistir.

Esas Sozlesme Degisiklikleri

Sirket, gayrimenkul yatirim ortakligina déntisim kapsaminda Kurul'un 07.02.2023 tarih ve E-12233903-
340.02-32788 sayih izni ardindan 13.02.2023 tarihinde yapilan ve 14.02.2023 tarihinde ticaret siciline
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tescil edilen Genel Kurul karari ile Esas Sozlesme’sini dedistirerek ASCE Gayrimenkul Yatirim Ortaklig

Anonim Sirketi unvani ile gayrimenkul yatirim ortakligina dénismustar.
Yapilan Bagis ve Yardimlara iliskin Bilgiler

Rapor dénemi itibariyla Sirket tarafindan bagis ve yardim yapilmamistir.
Kurumsal Yonetim ilkelerine Uyum

Sirket Temmuz 2023'te halka arz edilmis olup kurumsal yénetim ilkelerine uyum saglayarak ilgili politika
ve Onlemleri uygulamaya gecirme konusunda c¢alismalarini yudritmektedir. Ayni  zamanda,
Sirdurilebilirlik konusu hakkinda prosedir ve politika olusturulmasi konusundaki galismalarimiz devam

etmektedir.

Arastirma Gelistirme Calismalan
Yoktur.

Risklere iligkin Degerlendirmeler

Sirketimiz, temelde bir sermaye piyasasi kurumu olarak risk yonetimine 6nem vermekte ve gelistirmek
icin calismalarina devam etmektedir. Sirket, risk yonetimini kurumsal hale getirmek ve etkin risk yonetimi
ile surdurdlebilir bir buyime saglamak igin kurumsal risk yonetimi uygulamak igin c¢alismalarini
surdurmektedir. Bu ¢alismalar ile ilgili olarak Yénetim Kurulu’na bagli olarak Riskin Erken Saptanmasi

Komitesi olusturulmus ve galisma esaslari belirlenmistir.
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’nin gérev ve sorumluluklari sunlardir:

- Sirket'in varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye digurebilecek tum risklerin, meydana

gelme olasiliklarinin ve etkilerinin degerlendirilerek tanimlanmasi,

- Risk 6lgcim modellerinin ve risk yonetim sistemlerinin olusturulmasi ve etkinliklerinin en az yilda

1 (bir) kez gézden gegcirilmesi,

- Risklerin oélglilmesi, izlenmesi ve risk unsurlarinin karar streglerinde kullaniimasina yoénelik

olarak Yonetim Kurulu’'na bilgi verilmesi ve gerekli uyarilarda bulunulmasi,
- Yonetim Kurulu’na risk ydnetim uygulamalari ve modellerini iyilegtirici tavsiyelerde bulunulmasi,

Yatinmlardaki Gelismeler, Tesviklerden Yararlanma Durumu, Yararlaniimigssa Ne Olgiide

Gergeklestirildigi
Sirket'in yaptigi yatirnmlarda herhangi bir tesvikten yararlaniimamistir.
iligkili taraf agiklamalarn

iliskili taraf aciklamalari bagimsiz denetim raporunda ayrintili olarak verilmistir.

Kredi Derecelendirme

01.01.2023-30.09.2023 dénemi igerisinde kredi derecelendirmesi yapiimamistir.
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Faaliyet D6neminden Sonraki Onemli Olaylar

Faaliyet doneminde sonraki 6nemli gelismeler, ayni zamanda, Sirket Bagimsiz Denetim Raporu’nda
“Bilango Sonrasi Olaylar” baslidi altinda paylasiimaktadir. Bagimsiz denetim raporu Sirket internet sitesi

ve kamu aydinlatma platformunda yayimlanmaktadir.
Yatinmeci iligkileri Bélimii

Sirket'in halka arzi Temmuz 2023'te gerceklesmistir. Kurumsal Yonetim Tebligi kapsaminda paylarinin
ilk defa halka arz edilmesi ve borsada islem gérmeye baslamasi igin Kurul'a basvuran ortaklik olarak,
yatinmci iligkileri boélimu olusturarak, bu kapsamdaki yukumldliklerini, paylarinin borsada islem
gbrmeye baslamasindan itibaren 6 (alti) ay igerisinde yerine getirmesi gerekmektedir. Sirket bu
dogrultuda paylarin borsada islem gérmeye baslamasindan itibaren 6 (alti) ayi gegmeyecek sekilde en

kisa slirede mevzuatta yer alan sartlari saglayan personel atamasini gergeklestirecektir.

Sirket'in Yatinimei lliskileri Faaliyetlerine iligkin iletisim Detaylari Asagidaki gibidir :
Tel: 0342 339 18 00
Faks: 0342 339 24 00

E-mail: yatirimciiliskileri@ascegyo.com.tr
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