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1.Sirket Profili

Asce Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgi A.S., Gaziantep Ticaret Sicil'ne “Ak Hilal Gayrimenkul Menkul
ingaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi” unvani ile 23.11.2010 tarihinde tescil edilmis ve siiresiz olarak
kurulmustur. Sirket, 22.11.2011 tarihinde tescil edilip, 29.11.2011 tarihli ve 7950 sayili Turkiye Ticaret
Sicil Gazetesi'nde ilan edildigi iizere “Asce ingaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’ni devralmig
ve es zamanh olarak kendi unvanini “Asce insaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi” olarak
degistirmistir. Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 07.02.2023 tarih ve E-12233903-340.02-32788
saylli iznini takiben, 14.02.2023 tarihinde ASCE Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi unvanini

alarak gayrimenkul yatirim ortakligina déonismustar.

Sirketin halka arzina iliskin izahname ve ekleri 20.07.2023 tarihinde SPK tarafindan onaylanmis,
21.07.2023 tarihinde ise Kamuyu Aydinlatma Platformu (“KAP”) aracilii ile www.kap.gov.tr adresinde
yayinlanmistir. S6z konusu dokUmanlar ayrica Sirket (www.ascegyo.com.tr) ve Araci Kurum

(www.halkyatirim.com) web adreslerinde de yer almigtir.

Halka arzda; Sirket’in ¢ikariimis sermayesinin 560.000.000 TL'den 659.000.000 TL’ye ¢ikarilmasi amaci
ile; ihrac edilen 99.000.000 TL ve Sirket ortaklarindan Abdulkadir Konukoglu’nun sahip oldugu
66.000.0000 TL olmak Uzere toplam 165.000.000 TL nominal degerli 165.000.000 adet pay halka arz

edilmistir.

Halka arza iligkin talep toplama islemleri, “Sabit Fiyatla Talep Toplama” yontemiyle, 27 - 28 Temmuz
2023 tarihlerinde gergeklesmis; 12,60 TL olarak agiklanan birim fiyat Gzerinden halka arz edilen
165.000.000 TL nominal degerli paylarin satisi gergeklestiriimis; buna goére halka arz buyuklugu
2.079.000.000 TL olmustur.

Halka arzda; Yurt ici Bireysel Yatirnmcilara nihai tahsisat tutarinin yaklagik 2,00 kati, Yurt i¢i Kurumsa

Yatirimcilara ise yaklasik 3,23 kati oraninda talep gelmistir.

ASGYO islem kodlu Sirket paylari 03.08.2023 tarihinde Borsa Istanbul’da islem gérmeye baslamistir.



2. Raporun Dénemi, Ortakligin Unvani ve iletisim Bilgileri

Raporun Donemi : 01.01.2024 - 31.03.2024

Sirket Unvani : Asce Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Ticaret Sicili’ne Tescil Edilen Merkez Adresi : Sarigullik Mahallesi, Zubeyde Hanim Bulvari, No:64,
Hayat Evleri Sitesi A Blok Alti Sehitkamil Gaziantep

Bagli Bulundugu Ticaret Sicil Midiirliigii : Gaziantep Ticaret Sicili Mudurlugu

Ticaret Sicil Numarasi : 35423

Vergi Dairesi ve Numarasi : Sahinbey - 0110556687

Hukuki Statiisii : Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat : T.C. Kanunlari

Kuruldugu Ulke : Trkiye Cumhuriyeti

Kayith Merkezinin Adresi : Sariglllik Mahallesi, Zibeyde Hanim Bulvari, No:64,
Hayat Evleri Sitesi A Blok Alti Sehitkamil/Gaziantep

internet Adresi : www.ascegyo.com.tr

Telefon Numarasi : +90 (342) 339 18 00

Faks Numarasi : +90 (342) 339 24 00

Eposta Adresi : ascegyo@ascegyo.com.tr

Kep Adresi : asceyatirim.00merkezkamu@hs02.kep.tr

3. Sermaye ve Ortaklik Yapisi

Sirket, Sermaye Piyasasi Kanunu hikimlerine gére 23.000.000.000 TL kayith sermaye tavani ile
kurulmus olup, s6z konusu kayitl sermaye tavani igerisinde Sirketin 6denmis sermayesi 659.000.000
TL'dir.

Sirket'in Temmuz 2023'te halka arzi gerceklesmistir. Halka arz sonrasi sirket 6denmis sermayesi
659.000.000 TL'dir. Sirket paylarinin %25,04’(i halka agik pay statiisiinde olup Borsa istanbul’da islem
gérmektedir. 31 Mart 2024 tarihi itibariyle Sirketin hakim ortagi Konukoglu ailesidir. Konukoglu Ailesi 31
Mart 2024 itibariyle sirketin %69,02’lik kismina sahiptir.

Sirketin hakim ortagi Konukoglu ailesi olup 6denmis sermayeye ait ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

Ortagin Adi Soyadi / Ticaret Unvani Tutar (TL) Orani (%)
Abdulkadir Konukoglu 320.400.000 48,62%
Ulgan Konukoglu 39.200.000 5,95%
Sami Konukoglu 39.200.000 5,95%
Emine Koger 39.200.000 5,95%




Cengiz Konukoglu 39.200.000 5,95%

Abdulkadir Konukoglu (Sami Oglu) 16.800.000 2,55%
Halka Agik 165.000.000 25,04%
Toplam 659.000.000 100,00%

A ve B grubu paylar nama, C grubu paylar nama yazihdir. Nama yazili paylarin devri kisitlanamaz.
Yoénetim kurulu Uyelerinin seciminde aday gdsterme imtiyazi taniyan paylar disinda imtiyaz veren
herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka agilma sonrasi higbir sekilde yénetim kuruluna aday
gOsterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz. A ve B grubu paylarin yénetim kurulu Gyelerinin
seciminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu Uyelerinden 1'i A Grubu pay sahiplerinin
gosterdigi, yonetim kurulunun diger Uyelerinin tamami B grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar
arasindan olmak Uzere, genel kurul tarafindan segilir.

4. Yonetim Kurulu

Sirket Yonetim Kurulu 2024 yilinin ilk 3 aylik doneminde Tirk Ticaret Kanunu ve Esas Sozlesme
hikimleri paralelinde yazili onay alinmak sureti ile 9 adet toplanti yapmistir. Sirket Esas So6zlesmesi’nde
Yoénetim Kurulu toplantilarina iligkin hiikimlere yer verilmekte olup bu dogrultuda Sirket Yoénetim Kurulu
toplantilan Sirket isleri agisindan gerekli goriilen zamanlarda, baskan veya baskan vekilinin ¢agrisiyla
toplanir. Yénetim kurulu dyelerinden her biri de baskan veya baskan vekiline yazili olarak bagvurup
kurulun ¢agiriimasini talep edebilir. Baskan veya bagkan vekili yine de Kurulu toplantiya ¢agirmazsa
Uyeler de re’sen c¢agri yetkisine sahip olurlar. Yénetim kurulunun toplanti gindemi ydnetim kurulu
baskan tarafindan tespit edilir. Yonetim kurulu karari ile giinden de degisiklik yapilabilir.

2024 yilinin ilgili ddneminde yapilan toplantilarda Yénetim Kurulu Uyeleri tarafindan alinan kararlar
aleyhinde farkl goriis agiklanmamistir.

Adi Soyadi Unvani Gorev Baslangici Siire
Ahmet Ugur Yonetim Kurulu Bagkani 12.02.2024 3Yil
Mehmet Koger Yénetim Kurulu Uyesi 12.02.2024 3Yil
Erdal Ata Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi 12.02.2024 3Yil
Mehmet Sadik Kigukkinaci Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi 12.02.2024 3Yil
Hanifi Canakcl Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi 12.02.2024 3Vl
Tugce Genco Tokdemir Yénetim Kurulu Uyesi 12.02.2024 3vil
Okkes Yeniekinci Yénetim Kurulu Uyesi 12.02.2024 3Yil

Sirketimizin Yénetim Kurulu icraci ve icraci olmayan Uyelerden olugsmaktadir. Sirket ana sézlesmesine
gobre dénem igerisinde ydnetim kurulu Uyeligi herhangi bir sebepten dolay! bosalirsa, Yénetim Kurulu,
TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilen sartlari haiz bir kimseyi gegici olarak secer ve ilk Genel

Kurulun onayina sunar. Boylece secilen Uye eski Uyenin suresini tamamlar.



12 Subat 2024 tarihinde toplanan Olagan Ustii Genel Kurul'da Yénetim Kurulu Gyeleri 3 yil sire ile
gbreve secilmisglerdir. Yonetim kurulunda bagimsizlik kriterlerini tagimayan herhangi bir bagimsiz tye

yoktur.

4.1. Yonetim Kurulu Bunyesinde Olusturulan Komitelerin Sayi, Yapi
ve Bagimsizhgi

Kurumsal Yénetim ilkeleri cergevesinde, Sirket tarafindan Denetimden Sorumlu Komite, Riskin Erken
Saptanmasi Komitesi ve Kurumsal Yonetim Komitesi kurulmustur. Kurumsal Yénetim Komitesi, Aday

Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi gorevlerini de yerine getirmektedir.
Komitelerin gbrev tanimlari ve galisma esaslarina iliskin detaylar asagida yer almaktadir.

Denetimden Sorumlu Komite

Denetimden Sorumlu Komite en az 2 (iki) dyeden olusur. Denetimden Sorumlu Komite bagkani ve
Uyeleri bagimsiz Yénetim Kurulu tyeleri arasindan segilir. Denetimden Sorumlu Komite’nin gérevlerini
yerine getirmesi icin gereken her tirli kaynak ve destek Yonetim Kurulu tarafindan saglanir.
Denetimden Sorumlu Komite gerekli gordigi yoneticiyi toplantilarina davet edebilir ve goruslerini
alabilir. Denetimden Sorumlu Komite en az 3 (li¢) ayda bir olmak izere yilda en az 4 (dort) kere toplanir
ve toplanti sonuglari tutanaga baglanarak Yonetim Kurulu'na sunulur. Denetimden Sorumlu Komite
kendi gdrev ve sorumluluk alaniyla ilgili olarak ulastigi tespit ve énerileri derhal Yoénetim Kurulu’na yazili
olarak bildirir. Ancak nihai karar sorumlulugu her zaman Ydénetim Kurulu'na aittir. Denetim komitesi

Uyeleri agagidaki gibidir:

Adi Soyadi Gorevi
Erdal Ata Baskan
Mehmet Sadik Kiiglikkinaci Uye

Denetimden Sorumlu Komite’nin gorev ve sorumluluklari sunlardir;

- Sirket'in muhasebe sistemi, finansal bilgilerinin kamuya agiklanmasi, bagimsiz denetimi ve
Sirket’in i¢ kontrol ve i¢ denetim sisteminin isleyisinin ve etkinliginin gézetimini yapar.

- Bagimsiz denetim kurulugsunun segimi, bagimsiz denetim sdzlesmelerinin hazirlanarak
bagimsiz denetim sirecinin baglatilmasi ve bagimsiz denetim kurulusunun her asamadaki
calismalari denetimden sorumlu komitenin gézetiminde gergeklestirilir.

- Sirket'in muhasebe ve i¢ kontrol sistemi ile bagimsiz denetimiyle ilgili olarak sirkete ulasan
sikayetlerin incelenmesi, sonuca baglanmasi, Sirket calisanlarinin, Sirket'in muhasebe ve
bagdimsiz denetim konularindaki bildirimlerinin gizlilik ilkesi ¢ercevesinde degerlendiriimesi

konularinda uygulanacak yontem ve kriterler denetimden sorumlu komite tarafindan belirlenir.

Kamuya acgiklanacak yillik ve ara donem finansal tablolarin Sirket'in izledigi muhasebe ilkeleri ile

gergcede uygunluguna ve dogruluguna iligskin degerlendirmelerini, Sirket'in sorumlu yoneticileri ve



bagimsiz denetgilerinin goruslerini alarak kendi dederlendirmeleriyle birlikte Yonetim Kurulu'na yazil
olarak bildirir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Sirket Yonetim Kurulu sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye disurebilecek risklerin erken
teshisi ve tespit edilen risklerle ilgili gerekli dnlemlerin alinmasi amaciyla Riskin Erken Saptanmasi
Komitesini olusturmustur. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi iki Uyeden olusur. Riskin Erken
Saptanmasi Komitesi risk yonetim sistemlerini goézden gegirmek amacgh yilda en az alti kez
toplanmaktadir.

Adi Soyadi Gorevi
Mehmet Sadik Kigukkinaci Baskan
Hanifi Canakg! Uye

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi'nin gérev ve sorumluluklari sunlardir:

- Sirket'in varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye distrebilecek tim risklerin, meydana
gelme olasiliklarinin ve etkilerinin degerlendirilerek tanimlanmasi,

- Risk 6lgim modellerinin ve risk yonetim sistemlerinin olusturulmasi ve etkinliklerinin en az yilda
1 (bir) kez gézden gegirilmesi,

- Risklerin élgtlmesi, izlenmesi ve risk unsurlarinin karar sireglerinde kullaniimasina ydnelik
olarak Yonetim Kurulu'na bilgi verilmesi ve gerekli uyarilarda bulunulmasi,

- Yonetim Kurulu’na risk yénetim uygulamalari ve modellerini iyilestirici tavsiyelerde bulunulmasi,

- Risk yonetimi politikalari ve uygulamalarinin tim Sirket birim ve c¢alisanlari tarafindan

benimsenmesi ve uygulanmasi konularinda gerekli galismalarin yapiimasi.

Kurumsal Yénetim Komitesi

Sirket Yénetim Kurulu, Kurumsal Yénetim ilkelerine uyumunu izlemek, bu konuda iyilestirme
calismalarinda bulunmak ve yonetim kuruluna &éneriler sunmak Utzere Kurumsal Ydénetim Komitesi
kurulmustur. Kurumsal Yénetim komitesi li¢ lyeden olusur. Aday Gdsterme Komitesi ve Ucret
Komitesi'nin gorev ve sorumluluklari da Kurumsal Y6netim Komitesi tarafindan yerine getiriimektedir.
Kurumsal Yénetim Komitesi yilda en az bir kere olmak Uzere gerektigi takdirde toplanmaktadir.

Adi Soyadi Gorevi
Hanifi Canakgl Baskan
Erdal Ata Uye
Serife Eda Demirdelen Uye

Kurumsal Yonetim Komitesi’nin goérev ve sorumluluklari gsunlardir:
- Kurumsal Yénetim ilkeleri'nin uygulanip uygulanmadigini, uygulanmiyor ise gerekgesini, bu
prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen gikar ¢atismalarini tespit etmek,

- Kurumsal Yénetim ilkeleri’nin Sirket icerisinde benimsenmesini ve uygulanmasini saglamak,



- Yonetim Kurulu’na kurumsal yénetim uygulamalarini iyilestirici tavsiyelerde bulunmak,

- Yatirmci lligkileri Boélimi tarafindan hazirlanacak raporlama ve agiklamalari inceleyerek
aciklama ve raporlarda yer alan bilgilerin Kurumsal Yo&netim Komitesi'ne iletilen bilgiler
cercevesinde dogrulugunu ve bu bilgilerle tutarlihgini degerlendirmek,

- Yatirimci iligkileri biriminin faaliyetlerini gozetmek.

Komite’'nin aday gosterme ve lcretlendirme konusundaki gérev ve sorumluluklari su sekildedir:

- Yonetim Kurulu'na ve idari sorumlulugu bulunan ydneticilik pozisyonlarina uygun adaylarin
saptanmasi, degerlendiriimesi ve egitiimesi konularinda olusturulan sistemin degerlendiriimesi
ve bu hususta politika ve stratejiler belirlenmesi konularinda galismalar yapmak,

- Bagimsiz Uyelik i¢in aday tekliflerini, adayin bagimsizlik élgutlerini tagiyip tagimamasi hususunu
dikkate alarak degerlendirmek ve buna iliskin degerlendirmesini Yénetim Kurulu onayina
sunmak,

- Bagimsiz Yoénetim Kurulu Uyeliklerinde bosalma olmasi durumunda, asgari bagdimsiz Uye
sayisinin yeniden saglanmasini teminen, yapilacak ilk Genel Kurul toplantisina kadar gérev
yapmak Uzere bosalan Uyeliklere bagimsiz Uye sec¢imi i¢in degerlendirme yaparak sonucunu
Yoénetim Kurulu’'na yazil olarak iletmek,

- Yonetim Kurulu'nun yapisi ve verimliligi hakkinda dizenli degderlendirmeler yapmak ve bu
konularda yapilabilecek degisikliklere iligkin tavsiyelerini Yénetim Kurulu’na sunmak,

- Yonetim Kurulu Gyelerinin ve idari sorumlulugu bulunan yodneticilerin Ucretlendiriimesinde
kullanilacak ilke, kriter ve uygulamalari sirketin uzun vadeli hedeflerini dikkate alarak belirlemek,

- Ucretlendirmede kullanilan kriterlere ulasma derecesi dikkate alinarak, Yénetim Kurulu
Uyelerine ve idari sorumlulugu bulunan ydneticilere verilecek Ucretlere iliskin énerilerini Yonetim

Kurulu’na sunmak.

4.2. Yonetim Kurulunun Faaliyet Esaslari

Ana soOzlesmenin 15. maddesine goére Yoénetim Kurulu, Sirket isleri acisindan gerekli gérilen
zamanlarda, bagkan veya baskan vekilinin ¢agirisiyla toplanir. Yénetim kurulu Gyelerinden her biri de
Baskan veya baskan vekiline yazili olarak basvurup kurulun toplantiya ¢agiriimasini talep edebilir.
Baskan veya baskan vekili yine de Kurulu toplantiya ¢agirmazsa Uyelere re’sen ¢agri yetkisine sahip
olurlar. Yénetim Kurulu Uye tam sayisinin gogunlugu ile toplanir ve kararlarini toplantida hazir bulunan
Uyelerin ¢ogunlugu ile alir. Sirket Yonetim Kurulu 2024 yilinin ilk 3 ayinda 9 adet toplanti yapmistir.

Yoénetim Kurulu Gyeleri, toplantilara dizenli bir bicimde istirak etmistir.

2024 yilinin ilgili ddneminde yapilan toplantilarda Yoénetim Kurulu tyeleri tarafindan alinan kararlar
aleyhinde farkli goris aciklanmamistir. Yénetim kurulu Gyelerinin gdrevleri esnasindaki kusurlari ile
sirkette sebep olacaklari zarar sigorta ettiriimemistir.



4.3. Ust Yonetim ve Yénetim Kurulu Uyelerine Saglanan Mali Haklar
& Personele iligkin Bilgiler

31 Mart 2024 tarihi itibariyle sirketimizde gorev yapan Ust duzey yetKkililer,

Adi Soyadi Gorevi
Ahmet UGUR Genel Miidir
Hasan OZTURK Mali Koordinator
Harun KONUKOGLU Proje Gelistirme ve Uygulama Muduru

4.3.1.Yénetim Kurulu Uyeleri ile Ust Diizey Yéneticilere Saglanan Mali Haklar

Yoénetim Kurulu Gyelerinin Gcretleri Sirket Ana Sézlesmesinin ilgili hilkmi kapsaminda Genel Kurul
toplantisinda belirlenmektedir. Yénetim Kurulu Uyelerine, Genel Kurul'ca tespit edilen huzur haklari,
Ucretleri, ikramiyeleri veya primleri verilir. 2024 yiinin ilk 3 ayinda Sirkette gérev yapan Ust dizey
yoneticilere, sirketteki profesyonel goérevleri nedeniyle toplam 689.762 TL Ucret ve benzeri 6deme

yapilmistir.

4.3.2.Personele iliskin Bilgiler

Sirket suan igin etkin insan kaynaklari politikasi uygulamamakla birlikte konu hakkinda galismalara
devam etmektedir. Sirket dahilin de orgutll is glcl bulunmamaktadir. Tim c¢alisanlar sendikasizdir.

2024 yilinin ilk 3 ayinda g¢alisan sayisi 31°dir.

5. Sirket Faaliyetlerine iligskin Gelismeler

Sirket'in gayrimenkul portféyli Gaziantep, istanbul, Ankara ve Sakarya illerinde yer almaktadir. Sirket'in
gayrimenkul portfdylnu “kiralama veya satis amagh elde tutulan tamamlanmis bagdimsiz bélumler”,

“arsa ve araziler” ve “projeler” olmak tzere 3 ana kategoriye ayrilmaktadir.

Gayrimenkul Portfoyii Piyasa Degeri (TL)* % Dagilim
Kira Amagh Bagimsiz Bolimler 2.206.217.600 14,4%
Tamamlanan Projeler 2.048.790.000 13,3%
Arsa ve Araziler 10.719.857.000 69,7%
Yapim Asamasindaki Insaat Projeleri 372.505.000 2,4%
Maddi Duran varliklar-Binalar 25.700.000 0,2%
Toplam 15.373.069.600 100%

*26.12.2023 tarihli diizenlenen degerleme raporlarina gére hesaplanmistir.

Arsa ve Araziler

Sirket'in arsa ve arazi portfoyl Gaziantep, Ankara ve Sakarya’da yer almakta olup toplam 1.283.708 m?

alana sahiptir. Sirket arsa ve arazilerinin sehirlere gore dagilimi asagida yer almaktadir. Sirket, arsalarin



buyuk kisminda tek malik iken bazilarinda ise muhtelif oranlarda hisse sahibidir. Asagidaki tabloda

Sirket’in hissesine dligen alan gdsterilmektedir.

Sirket Piyasa Degeri

Tard Adet  isseleri m? (TL)*
Tstanbul 1 107.369  4.521.865.000
Gaziantep 134 1.085743  5.089.567.000
Ankara 4 47.624  1.031.080.000
Sakarya 38 42,972 77.345.000
Genel Toplam 124 1.283.708 _ 10.719.857.000

Tamamlanan Projeler

Ankara — Kanyon 1 Projesi

Ankara ili Cankaya llgesi Biiyiikesat Mahallesi 29285 Ada 7 parselde yer alan toplam 9.300 m?
buyuklugiindeki arsa Sirket miilkiyetinde olup, Sirket ile miteahhit firma olan Asce Gayrimenkul insaat
Sanayi ve Ticaret A.$. arasinda 24.07.2017 tarihli arsa pay! karsihdl insaat yapim soézlesmesi
imzalanmistir. Proje insaati 2017 yilinda baslamistir. Projenin ingaat alani 94.865 m? ve brit satilabilir

alani 46.203 m?dir. Yapilan s6zlesmeye gore projedeki yapilarin %46’s1 Sirket’e aittir. Proje toplam 242
adet bagimsiz bélimden olugsmaktadir. S6zlesmeye gére 107 adet bagimsiz bélim Asce Gayrimenkul
insaat Sanayi ve Ticaret A.S.'ne aittir. S6z konusu proje insaati Aralik 2023 tarihinde tamamlanarak

iskani alinmistir.
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Gaziantep — Zeugma 2 Is Merkezi Projesi

Gaziantep ili Sehitkamil iigesi 15 Temmuz Mahallesi 6429 ada 1 parselde yar alan 2.834 m? arsa Sirket'in
mulkiyetindedir. Mart 2022’de muteahhit firma olan Asce Konut Emlak Sanayi ve Ticaret A.S. ile eser
sdzlesmesi yapilmistir. S6zlesmeye gore hakedis 6demeleri karsiliginda muteahhit firma anahtar teslim

olarak insaati gergeklestirmektedir. insaat alani 3.578 m? ve briit satilabilir alani 1.384 m? olan projede

11 adet isyeri insa edilmektedir. Ocak 2024 tarihinde proje insaati tamamlanmis, iskani alinmistir.

Planlanan Projeler

Sirket’in portfdylinde insaat ruhsatl 6 gayrimenkul projesi ve 1 adet ruhsat sliresi sona ermis ve henliz
yeni ruhsati yenilenmeyen proje gelistirme galismasi yer almaktadir. Bu projelerin arsalarinin tamami
Sirket'in mulkiyetindedir.

Sirket portfdylindeki projelere dair detaylar asagdidaki tabloda yer almaktadir.

Proje ismi il Arsa Alani ingaat Briit Satilabilir ASCE
(m?) | Alani (m?) Alan (m?) Payi

Barak Konutlari Projesi Gaziantep 16.973 61.641 46.697 45%

Pancarli Konutlari Projesi Gaziantep 8.221 21.657 12.950 ~50%

Glvenevler 1 Projesi Gaziantep 1.823 1.808 1.808 50%

Glivenevler 2 Projesi Gaziantep 507 452 452 100%

Ankara ili Cankaya llgesi | Ankara 2.500 23.585 9.853 46%

Buyukesat Mahallesi 29285

Ada 5 parsel Projesi

Toplam 30.024 109.143 71.760

Gaziantep — Barak Konutlari Projesi

Gaziantep ili Sahinbey ilgesi Barak Mahallesinde 5488 ada 2 parselde yer alan 16.973 m? arsa Sirket
mulkiyetinde olup Sirket ile miteahhit firma olan Sanko Park Alisveris Merkezi A.S. arasinda 01.06.2022
tarihinde arsa payi karsiligi insaat yapim sézlesmesi imzalanmistir. Projenin insaat alani 61.641 m? ve
brit satilabilir alani 46.697 m?Zdir. Yapilan stézlesmeye goére projede insa edilecek yapilarin %45’
Sirket’e ait olacaktir. Proje A, B, C, D, E, F, G, H, | blok olmak (zere toplamda 9 adet blokta yer alacak

311 adet bagimsiz bélimden olusmaktadir.
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Gaziantep — Pancarli Konutlari Projesi

Gaziantep ili Sehitkamil ilgesi Pancarli Mahallesi 5946 ada 4 parselde yer alan 8.221 m? arsa Sirket
miilkiyetindedir. Arsa (izerinde gelistirilecek projenin A, B ve C bloklari igin yiiklenici firma Poligon ingaat
Turizm Sanayi ve Ticaret A.$. ile; D ve E bloklari i¢in yUklenici firma Asce Konut Emlak Sanayi ve Ticaret
A.S. ile Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsili§i insaat Yapimi Sdzlesmesi
Mart 2022’de imzalanmistir. Sézlesmelere gore Sirket'in payl %50 ve %50,79’dur. Projenin toplam
ingaat alani 21.657 m2, toplam satilabilir alani ise 12.950 m2 olup, proje 83 adet konut niteliginde

bagimsiz bélimden olusmaktadir. Proje insaati devam etmektedir.2024 yilinin ikinci geyreginde insaatin

tamamlanmasi planlanmaktadir.

Gaziantep — Glivenevler 1 Projesi

Gaziantep Ili Sehitkamil iigesi Giivenevler Mahallesi 4811 ada 5 parselde yer alan toplam 1.823 m2 arsa
Sirket milkiyetinde olup, Sirket ile miteahhit firma olan Asce Konut Emlak Sanayi ve Ticaret A.S.
arasinda 18.10.2022 tarihinde arsa payi karsiidl insaat yapim soézlesmesi imzalanmistir. Yapilan
sdzlesmeye gore projede insa edilecek yapilarin %50’si Sirket’e ait olacaktir. Projenin ingaat alani ve

brit satilabilir alani 1.808 m? olup, 4 adet villadan olugmaktadir.

Gaziantep — Glivenevler 2 Projesi

Gaziantep ili Sehitkamil iicesi Glivenevler Mahallesi 2400 ada 8 parselde yer alan toplam 507 m2 arsa
Sirket milkiyetinde olup, Sirket ile miteahhit firma olan Asce Konut Emlak Sanayi ve Ticaret A.S.
arasinda 18.10.2022 tarihinde eser s6zlesmesi imzalanmistir. S6zlesmeye goére hakedis 6édemeleri
karsiiginda muteahhit firma anahtar teslim olarak insaati gergeklestirecektir. Projenin ingaat alani ve

brit satilabilir alani 452 m? olup 1 adet villa tipi ev ingaa edilecektir.

Ankara — Kanyon 2 Projesi

Ankara ili Cankaya ilgesi Blyikesat Mahallesi 29285 Ada 5 parselde yer alan arsa (zerinde
gerceklestirilecek proje icin Sirket ile Asce Gayrimenkul insaat Sanayi ve Ticaret A.S. arasinda
24.07.2017 tarihinde Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsiligi insaat Yapimi
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Sozlesmesi imzalanmistir. S6zlesme akabinde yapi ruhsatlari alinmis olmakla birlikte insaata heniiz

baslanmamistir.

5.1. Gayrimenkul Degerleme Raporlarinin Ozeti

Sirket Portfoyiinde Yer Alan Konut ve Diikkanlar

Degerleme Raporunda

Gayrimenkuller Gayrimenkuliin Niteligi Rze%i"far::i Nihai Deger Takdiri
P (KDV Harig) (TL)

Gaziantep ili Sahinbey Ilgesi 51 adedi konut ve 5 adedi dukkan

Baglarbagi Mahallesi 208 Ada 3 olmak lzere toplam 56 adet 26.12.2023 157.585.000

Parsel bagimsiz bélim

Gaziantep Ili Sahinbey llgesi 59 adedi konut ve 5 adedi diikkan

Baglarbagi Mahallesi 211 Ada 7 olmak lzere 64 adet bagimsiz 26.12.2023 181.065.000

Parsel bolim

Gaziantep Ili Sahinbey llgesi 4 adet konut ve 2 adet diikkan

Ogretmenevleri Mahallesi 8707 olmak {izere 6 adet bagimsiz 26.12.2023 22.307.600

Ada 14 Parsel bolim

. 160 adet konut niteliginde bagimsiz

Selale Evleri Konutlari bélim 26.12.2023 460.925.000

Gaziantep Ili Sahinbey llgesi N y

Baglarbagi Mahallesi 236 Ada2 | > 2detkonut niteliginde bagimsiz 26.12.2023 7.000.000
bolim

Parsel

Gaziantep Ili Sehitkamil ilgesi N y

Atatiirk Mahallesi 4683 Ada 1 1 adet konut niteliginde bagimsiz 26.12.2023 7.490.000
bolim

Parsel

Gaziantep Ili Sehitkamil ilgesi N y

Gazikent Mahallesi 2122 Ada 1 1 adet konut niteliginde bagimsiz 26.12.2023 1.170.000
bolim

Parsel

Gaziantep Ili Sahinbey llgesi 36 adedi konut ve 4 adedi diikkan

Guneykent Mahallesi 4071 Ada 6 olmak Uzere 40 adet bagimsiz 26.10.2023 58.320.000

Parsel bolim

Gaziantep Ili Sahinbey llgesi 26 adedi konut ve 4 adedi diikkan

Ogretmenevleri Mahallesi 8706 olmak Uzere 30 adet bagimsiz 26.12.2023 52.645.000

Ada 6 Parsel bolim

Gaziantep Ili Sehitkamil iigesi L

Cakmak Mahallesi 5809 Ada 3 18 adet dukkan niteliginde 26.10.2023 290.735.000
bagimsiz bolim

Parsel

Gaziantep Ili Sehitkamil ilgesi 24 adedi konut ve 6 adedi diilkkan

Emek Mahallesi 127 Ada 643 olmak lGzere 30 adet bagimsiz 26.12.2023 132.675.000

Parsel bolim

Gaziantep Ili Sehitkamil ilgesi s 3

Giivenevler Mahallesi 5171 Ada 1 iglsr‘ft konut niteliginde bagimsiz 26.10.2023 249.100.000

Parsel

Gaziantep Ili Sehitkamil ilgesi N y

Giivenevler Mahallesi 5170 Ada 4 | | 2detkonut niteliginde bagims:z 26.12.2023 6.210.000
bolim

Parsel

: : 1 adedi diikkan ve 3 adedi konut

Gaziantep lli Sehitkamil ligesi Ulus . o

Mahallesi 678 Ada 100 Parsel oI"m"ak Uzere 4 adet bagimsiz 26.12.2023 8.830.000
bolim

Gaziantep Ili Sahinbey llgesi A y

Baglarbasi Mahallesi 235 Ada 3 2 adet dikkan niteliginde bagimsiz 26.12.2023 2.040.000
bolim

Parsel

Gaziantep Ili Sahinbey llgesi A y

Baglarbasi Mahallesi 236 Ada 2 2 adet dlkkan niteliginde bagimsiz 26.12.2023 2.040.000

Parsel

boélum
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Gaziantep Ili Sahinbey llgesi A y

Baglarbagi Mahallesi 252 Ada 6 | 2.2det dukkan niteliginde bagimsiz 26.12.2023 2.040.000
bolim

No.lu Parsel

Gaziantep Ili Sahinbey llgesi A y

Baglarbasi Mahallesi 263 Ada 1 2 adet dukkan niteliginde bagimsiz 26.12.2023 2.040.000
bolim

Parsel

Gaziantep Ili Sehitkamil ilgesi A y

incirlipinar Mahallesi 673 Ada 34 | 39t dukkan niteliginde bagimsiz 26.12.2023 24.680.000
bolim

Parsel

: : 4 adedi dikkan 95 adedi konut

Gaziantep lli Sehitkadmil ligesi Ulus . N

Mahallesi 5295 Ada 1 Parsel oI"m"ak Uzere 99 adet bagimsiz 26.12.2023 488.765.000
bolim

Gaziantep Ili Sehitkamil ilgesi A y

Burak Mahallesi 3878 Ada 10 2 adet dikkan niteliginde bagimsiz 26.12.2023 9.170.000
bolim

Parsel

Gaziantep Ili Sehitkamil ilgesi A y

Burak Mahallesi 3878 Ada 12 2 adet dikkan niteliginde bagimsiz 26.12.2023 9.960.000
bolim

Parsel

Gaziantep Ili Sehitkamil iigesi Gazi | 2 adet diikkan niteliginde bagimsiz 13.765.000

Mabhallesi 266 Ada 670 Parsel bolim 26.10.2023 ' '

Gaziantep Ili Sehitkamil iigesi Gazi | 9 adet konut niteliginde bagimsiz

Mahallesi 266 Ada 673 Parsel bolim 26.12.2023 44.800.000

Gaziantep Ili Sahinbey llgesi 2 adet konut niteliginde bagimsiz

Baglarbagi Mahallesi 203 Ada 1 bolim 26.12.2023 5.125.000

Parsel

Sirket Portfdyiinde Yer Alan Arsa ve Arazilere iligkin Bilgiler
Degerleme

Gayrimenkuller

Gayrimenkuliin

Degerleme Rapor Tarihi

Raporunda Nihai

Niteligi Deger Takdiri

(KDV Harig) (TL)
Gaziantep ili Sahinbey llgesi Dumlupinar
Mahallesi 4751 Ada 27 Parsel 1 adet arsa 26.12.2023 9.570.000
Gaziantep Ili Sahinbey llgesi K. Kizilhisar
Mabhallesi 0 Ada 3253 Parsel, 9528 Ada 3 1 adet tarla ve 5
Parsel, 9543 Ada 2 Parsel, 9578 Ada 2 Parsel, adet arsa 26.12.2023 987.370.000
9580 Ada 1 Parsel ve 9581 Ada 1 Parsel
Gaziantep Ili Sahinbey ligesi Yamagctepe
Mahallesi 158 Ada 33 No.lu Parsel ve 7842 Ada 1 adet tarla ve 1 26.12.2023 213.045.000

adet arsa

4 Parsel
Gaziantep Ili Sehitkamil iigesi 15 Temmuz
Mahallesi 3432 Ada 12 Parsel, 3487 Ada 413 1 adet bad ve 5 adet
Parsel, 3919 Ada 15 Parsel, 5075 Ada 11 argsa 26.12.2023 1.194.060.000
Parsel, 5076 Ada 10 Parsel ve 6427 Ada 2
Parsel
Gaziantep Ili Sehitkamil iigesi 29 Ekim Mahallesi
8901 Ada 2 Parsel, 8902 Ada 2 ve 4 Parseller 3 adet arsa 26.12.2023 792.000
Gaziantep [li Sehitkamil ligesi Aktoprak 53 adet arsa/arazi 26.12.2023 495.702.000
Mabhallesi
Gaziantep Ili Sehitkamil iigesi Aydinlar Mahallesi
4565 Ada 4 Parsel 1 adet arsa 26.12.2023 119.955.000
Gaziantep Ili Sehitkamil iicesi Beylerbeyi
Mahallesi 939 Ada 1 Parsel, 1023 Ada 1 Parsel 3 adet arsa 26.12.2023 97.094.000

ve 5024 Ada 7 Parsel
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Gamantep Ili Sehitkamil licesi Beylerbeyi 17 adet bag-bahge 26.12.2023 257 480.000
Mabhallesi vasifl taginmaz

Gaziantep Ili Sehitkamil iigesi Burak Mahallesi

3773 Ada 6 Parsel, 3773 Ada 7 Parsel, 3775 26.12.2023

Ada 7 Parsel, 3878 Ada 8 Parsel, 4581 Ada 1 6 adet arsa 244.579.000
Parsel, 6081 Ada 1 Parsel

Gaziantep Ili Sehitkamil iigesi Burak Mahallesi

2188 Ada 3, 27, 28, 29, 172 ve 228 Parseller ile 9 adet arazi 26.12.2023 557.850.000
2191 Ada 65, 114, 120 Parseller

Istanbul lli Basaksehir ligesi Tatarcik Mahallesi 1 adet arsa 26.12.2023 4.521.865.000
113 Ada 1 Parsel

Gamantep Ili Sehitkamil ligesi Sehirgdsteren 5 adet arsa 26.12.2023 71.280.000
Mahallesi

Gaziantep Ili Sehitkamil iicesi Taglica Mahallesi 2 adet arsa 26.12.2023 234.060.000
Sakarya lli Hendek llgesi ikbaliye Mahallesi 38 adet arsa 26.12.2023 77.345.000
Gaziantep Ili Oguzeli iigesi Bulduk Mahallesi . 26.12.2023

1352 Ada 29 Parsel 1 adet arazi 11.060.000
Gaziantep Ili Oduzeli iigesi Giirsu Mahallesi 774

Ada 26 Parsel, 872 Ada 4 Parsel, 927 Ada 260 4 adet arazi 26.12.2023 11.725.000
Parsel ve 930 Ada 20 Parsel

Gaziantep Ili Sahinbey iigesi Kahvelipinar .

Mahallesi 2611 Ada 12 ve 13 No.lu Parseller 2 adet arazi 26.12.2023 34.145.000
Gaziantep Ili Sehitkamil iigesi Bedirkent .

Mahallesi 102 Ada 7 Parsel 1 adet arazi 26.12.2023 29.280.000
Gaziantep Ili Sehitkamil ilgesi Biiyiikpinar .

Mahallesi 366 Ada 11 Parsel 1 adet arazi 26.12.2023 7.900.000
Gaziantep Ili Sehitkamil iigesi Gazikent 26.12.2023

Mahallesi 2188 Ada 119, 120, 121 ve 170 4 adet arazi 155.555.000
Parseller

Gaziantep Ili Sehitkamil ligesi Ogiimsodgiit . 26.12.2023

Mahallesi 145 Ada 3 Parsel 1 adet arazi 45.855.000
Gaziantep Ili Sehitkamil ligesi 0 Ada 1885 ve 2 adet arazi 26.12.2023 35.850.000
1919 Parseller

Gaziantep Ili Sehitkamil iigesi Giivenevler 2 adet arsa 26.12.2023 1.320.000
Mahallesi 4811 Ada 5 Parsel 5194 Ada 1 Parsel

Ankara ili Sincan llgesi Yenikent imar Mahallesi

100658 Ada 1 Parsel, 100659 Ada 1 Parsel ve 3 adet arsa 26.12.2023 876.080.000
100661 Ada 1 Parsel

Proje Calismalari Devam Eden Arsa Bilgileri

Miilkiyeti ASCE GYQ'ya ait istanbul ili Basaksehir Ilgesi Tatarcik Mahallesi 113 Ada 1 Parsel'de yer
alan 107.370 m2 arsa’da konut projesine iligkin mimari projenin hazirlanmasi igin mimarlik sirketi ile
anlasma yapilmis olup, mimari projenin hazirlanmasi igin galismalara baglaniimistir.

Miilkiyeti ASCE GYQ'ya ait Gaziantep ili Sehitkamil ilgesi 15 Temmuz Mahallesi 6427 Ada 2
Parsel’de yer alan 41.077,68 m2 arsa’da konut projesine iliskin mimari projenin hazirlanmasi igin
mimarlik sirketi ile anlasma yapilmis olup, mimari proje tamamlanma asamasina gelmistir. S6z
konusu projenin ruhsat ¢galismalari devam etmektedir.

Miilkiyeti ASCE GYOQ'ya ait Gaziantep ili Sahinbey ilcesi K. Kizilhisar Mahallesi, 9578 Ada 2
parselde yer alan 47.754,38 m2 arsa’da konut projesine iliskin mimari projenin hazirlanmasi igin
mimarlik sirketi ile anlagsma yapilmis olup, mimari proje tamamlanma asamasina gelmistir. S6z

konusu projenin ruhsat ¢calismalari devam etmektedir.
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- Milkiyeti ASCE GYOQ'ya ait Gaziantep ili Sehitkamil ilgesi Taglica Mahallesi, 611 Ada 1 parselde yer
alan 9.677,8 m2 arsa’da diikkan projesine iliskin mimari projenin hazirlanmasi igin mimarlk sirketi
ile anlasma yapilmis olup, mimari proje tamamlanma asamasina gelmistir. S6z konusu projenin

ruhsat calismalari devam etmektedir.

6. Finansal Durum
6.1. Mali Tablolarin Ozeti

Mali tablolar SPK Seri 11.14.1 gore dizenlenmistir.

OZET BILANGO (TL)

31.03.2024

31.12.2023

Donen Varliklar

2.281.940.235

2.434.984.623

Duran Varliklar

14.762.838.176

14.764.259.375

Toplam Varliklar 17.044.778.411 17.199.243.998
Kisa Vadeli YukdmlalGkler 19.861.351 61.139.947
Uzun Vadeli Yukamlaldkler 4.126.541 4.094.147

Ozkaynaklar 17.020.790.519 17.134.009.904
Toplam Kaynaklar 17.044.778.411 17.199.243.998
OZET GELIR TABLOSU (TL) 31.03.2024 31.03.2023
Hasilat 7.307.461 8.394.605
Brit Kari/Zarar 5.198.367 7.198.113
Faaliyet Kari/Zarari -20.480.824 -16.728.289
Vergi Oncesi Kari/Zarari -114.174.448 487.485.800
Dénem Kari/Zarari -114.174.448 811.792.563
FAVOK -17.772.191 -14.502.814

FINANSAL RASYOLAR

31.03.2024  31.03.2023

Brut Kar Marji(%)

71,14% 85,75%

Dénem Kar Mariji(%)

-1562,44% 9670,41%

FAVOK Mariji(%)

-243,21% -172,76%
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31.03.2024  31.12.2023

Toplam Borglar/Toplam Ozkaynaklar 0,001 0,004
Cari Oran (Dénen Var./Kisa Vadeli Yikumlilikler) 114,89 39,83
Disponibilite Orani (Hazir Deg./Kisa vadeli YUkimlilikler) 59,93 21,51
Likidite Orani (Donen Varliklar-Stoklar / Kisa Vadeli Yikumlulikler) 65,69 23,71
Ozsermaye Karlihg (Net Kar/Ozkaynaklar) -0,01 0,05

7. Gayrimenkul Sektoru Hakkinda Bilgiler

Gayrimenkul sektorl ticari gayrimenkul, AVM ve perakende sektorli, turizm ve otel sektorl, konut
sektortinl de icinde barindiran, llke ekonomisinin lokomotif sektdrlerinden biri olmakla birlikte, birgok

alt sektor tzerinde dogrudan ve dolayh etkileri bulunmaktadir.
Mart 2024 dénemine iliskin TUIK tarafindan yayinlanan Konut Satig istatistikleri agsagidaki gibidir.

Turkiye genelinde konut satislari Mart ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gére %0,1 azalarak 105 bin 394
oldu. Konut satiglarinda istanbul 19 bin 40 konut satisi ve %18,1 ile en yiiksek paya sahip oldu. Satig
sayilarina gore Istanbul'u 9 bin 523 konut satisi ve %9,0 pay ile Ankara, 6 bin 413 konut satisi ve %6, 1
pay ile izmir izledi. Konut satis sayisinin en az oldugu iller sirasiyla 23 konut ile Ardahan, 42 konut ile
Bayburt ve 55 konut ile Hakkari oldu.

Konut satigi, Mart 2024

(Adet)
250 000

200 000 -

150000 4 134170

105 476 105 394

100 000 93 902

50000

03| 04| 05|06|07| 08|09 10| 11|12|01|02|03 04|05 06|07 |02 00| 10(11|12]01]02]03
2022 2023 2024
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Konut satiglari Ocak-Mart déneminde %1,3 azaldi

Konut satiglari Ocak-Mart déneminde bir 6nceki yilin ayni dénemine goére %1,3 azaligla 279

bin 604 olarak gergeklesti.

Konut satisg sayisi, Mart 2024

Mart Ocak - Mart
Dedigim Dedigim
2024 2023 (%) 2024 2023 (%)
Satig gekline gdre toplam satig 105394 105476 01 279 604 283 215 1,3
ipotekli satig 12 880 25 262 -49.0 27 622 58 822 -53.0
Dijger satis 92514 80214 153 251982 224 303 12,3
Satg durumuna gore toplam satig 105 394 105 476 -0,1 279 604 283215 -1,3
ilk el satig 34 389 32899 4 6 B8 256 83907 5.2
ikinci el satig 70995 12577 -22 191 348 199 308 -4.0

ipotekli konut satiglari 12 bin 880 olarak gergeklesti

Turkiye genelinde ipotekli konut satiglari Mart ayinda bir dnceki yilin ayni ayina goére %49,0 azalig

gOstererek 12 bin 880 oldu. Toplam konut satislari icinde ipotekli satislarin payi %12,2 olarak
gerceklesti. Ocak-Mart déneminde gergeklesen ipotekli konut satiglari ise bir dnceki yilin ayni
dénemine gore %53,0 azaligla 27 bin 622 oldu.

Mart ayindaki ipotekli satislarin, 3 bin 105'i; Ocak-Mart dénemindeki ipotekli satiglarin ise 6 bin 569'u

ilk el satis olarak gerceklesti.

Diger satig tiirleri sonucunda 92 bin 514 konut el degistirdi

Turkiye genelinde diger konut satislari Mart ayinda bir énceki yilin ayni ayina gore %15,3 artarak 92

bin 514 oldu. Toplam konut satiglari icinde diger satislarin payi %87,8 olarak gerceklesti. Ocak-Mart

doéneminde gerceklesen diger konut satiglari ise bir dnceki yilin ayni dénemine gére %12,3 artisla 251

bin 982 oldu.

18



Satis sekline gore konut satigi, Mart 2024
(Adet)
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ipotekli satislar == Diger satislar

ilk el konut satis sayisi 34 bin 399 olarak gergeklesti

Turkiye genelinde ilk el konut satis sayisi, Mart ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gére %4,6 artarak 34

bin 399 oldu. Toplam konut satiglari iginde ilk el konut satisinin pay1 %32,6 oldu. ilk el konut satilari

Ocak-Mart déneminde ise bir dnceki yilin ayni donemine gore %5,2 artisla 88 bin 256 olarak

gergeklesti.

ikinci el konut satiglarinda 70 bin 995 konut el degistirdi

Turkiye genelinde ikinci el konut satiglari Mart ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gére %2,2 azahs

gostererek 70 bin 995 oldu. Toplam konut satislari iginde ikinci el konut satisinin pay1 %67,4 oldu.

ikinci el konut satiglari Ocak-Mart déneminde ise bir énceki yilin ayni dénemine gére %4,0 azalisla

191 bin 348 olarak gergeklesti.

19



Satis durumuna goére konut satigi, Mart 2024

(Adet)
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lkelsatiglar  =—Iikinci el satiglar

8. Diger Bilgiler

8.1. Bagis ve Yardimlara iligkin Bilgiler
Sirkette 2024 yilinin ilk 3 ayinda bagis ve yardim yapiimamistir.

8.2. Arastirma Gelistirme Caligmalari
Sirkette 2024 yilinin ilk 3 ayinda arastirma gelistirme faaliyeti yapiimamistir.

8.3. Sirket Aleyhine Agilan Davalar ve Olasi Sonuglari

Sirket aleyhine acilan, sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikte dava
bulunmamaktadir. Sirket'in 31.03.2024 tarihi itibariyle aleyhine yuritilen 7 adet davanin tutari 3.205.706
TL'dir. Bu yakimliltkler icin herhangi bir karsilik ayrilmamistir.

8.4. Esas Sozlesme Degisiklikleri
Sirkette 2024 yilinin ilk 3 ayinda esas s6zlesmede degisiklik yapiimamigtir.

8.5. is Saghgi ve is Giivenligi
2024 yihnin ilk 3 ayinda Asce Gyo A.S. ile bagdli ingsaatlarinda is sagligi ve glivenligi kapsaminda saha
gézlem faaliyetleri gergeklestirilmistir. Yasal yiikimliliklerle ilgili konularda calismalar yapilarak, is

Saghgi ve Guvenligi Kanunu uyarinca gerekli egitimler verilmistir.
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Sirket icinde is sagligi ve givenligi kiltiriinin yayilmasi igin is Basi Egitimleri diizenlenmistir. Tesis
yoneticileri ve ilgili birimler, is Saghgi ve Guvenligi Kanunu kapsaminda is glvenligi uzmaninin, isyeri

hekiminin ¢calisma sureleri ile gerceklesen is kaza verilerinin raporlanmasi konusunda bilgilendirilmistir.

8.6. Yatinnmlardaki Gelismeler, Tesviklerden Yararlanma Durumu, Yararlaniimigsa
Ne Olgiide Gergeklestirildigi

Sirket'in yaptigi yatirimlarda herhangi bir tesvikten yararlanmamistir.

8.7. iligkili Taraf Aciklamalari

iligkili taraf agiklamalari bagimsiz denetim raporunda 27 nolu dip notla ayrintili olarak verilmistir.

8.8. Kredi Derecelendirme

Sirkette 2024 yilinin ilk 3 ayinda kredi derecelendirmesi yapiimamistir.

8.9. Genel Kurul Toplanti Bilgileri
2023 yilina ait Olagan Genel Kurul Toplantisi 26 Haziran 2024 tarihinde gergeklesecektir.

8.10. Kar Pay! Dagitimi

Sirket karina katihm konusunda Ana Sézlesmemizde imtiyaz bulunmamaktadir. Kar payi 6demeleri ilgili
yasal diizenlemeler ve Sirket Ana Soézlesmesinin “Karin Dagitimi ve Yedek akgeler” baslikli 31. Maddesi,
“Karin Dagitim Zamani” baslikh 32. Maddesi ve “Kar Pay1 Avansi” baslikli 33. Maddesi dikkate alinarak
kanuni sureler igerisinde Genel Kurul'un tasvibini muteakip yine Genel Kurul'un tespit ettigi tarihte

ortaklarimiza dagitilir.

Sirket, k&r dagitimini Olagan Genel Kurulda ayri bir gindem maddesi ile pay sahiplerinin bilgisine
sunmakta, faaliyet raporunda da menfaat sahiplerine duyurmaktadir. Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
Seri:ll-14.1 sayili Tebligi hikimleri gergevesinde Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarina
uyumlu olarak hazirlanan ve Eren Bagimsiz Denetim A.S. tarafindan badimsiz denetime tabi tutulan
01.01.2023 - 31.12.2023 hesap ddénemine ait Konsolide Olmayan Finansal tablolarimiza gore
3.951.597.314 TL "Net Dénem Kar1" ve VUK kayitlarina gore ise 457.336.500,14 TL “Net Dénem kar”
elde edilmistir. Bu tutardan Genel Kanuni yedek akge disulip, 2023 yili bagislar ve yardim tutari
eklendikten sonra SPK kapsaminda 3.928.730.488,99 TL Net dagitilabilir ddnem kari ve VUK kayitlarina
gore ise 434.469.675,13 TL Net dagitilabilir dénem kari bulundugu gorulerek;

a) Turk Ticaret Kanunu'nun 519. maddesi uyarinca 22.866.825,01 TL Genel Kanuni Yedek Akge

ayrilmasina,

b) Sermaye Piyasasi mevzuati ile Sirketimiz Kar Dagitim Politikasina uygun olarak, sirketimizin
Ozkaynak yapisi ve nakit durumu dikkate alinarak VUK kayitlarina gére olusan 434.469.675,13.-
TL. Cari yil karinin %30,34'Une tekabul eden 131.800.000,00.- TL. Kar Payinin nakit olarak
dagitiimasina,
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c) 1,00.- TL. nominal degerli her bir paya %20,00 nispetinde, 0,20.- TL. Brut ve 0,20.- TL. Net (“Sirket
GYO oldudu igin yasal dizenlemeler kapsaminda stopaj kesintisi yapilmamaktadir.”) Kar Payi
6denmesine,

d) Yukarida aciklanan cergevede yapilacak olan kar dagitiminin 03/07/2024 tarihinde yapilmasi
hususunun Olagan Genel Kurulun onayina sunulmasina karar verildi.

8.11. Faaliyet Déneminden Sonraki Onemli Olaylar

Sirketimiz 29 Mayis 2024 tarihinde gergeklestirmis oldugu Yonetim Kurulu Toplantisi ile Yonetim Kurulu
Baskani ve Genel Miidiir Sayin Ahnmet UGUR, Genel Miidiirliik gérevinden ayrilmis ve Genel Miidirliik
gorevini Sayin Rifat MENEKSE'ye devretmistir.

9. Kar Payi Dagitim Politikasi

Sirket'in kar dagitimina iliskin esaslan Sirket Esas Soézlesmesi'nin 31, 32 ve 33. maddelerinde

detaylandiriimaktadir.

Madde 31 - Karin Dagitimi ve Yedek Akgeler

Sirket'in faaliyet donemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirketin genel giderleri ile muhtelif
amortisman gibi sirketce 6denmesi veya ayrilmasi zorunlu olan miktarlar ile sirket tiizel kisiligi tarafindan
o6denmesi zorunlu vergiler disuldikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda gérulen dénem kari, varsa

gecmis yil zararlarinin distlmesinden sonra, sirasiyla asagida gosterilen sekilde tevzi olunur:

Genel Kanuni Yedek Akce

a) % 5'i kanuni yedek akgeye ayrilr.

Birinci Temettu

b) Kalandan, varsa yil igcinde yapilan bagis tutarinin ilavesi ile bulunacak meblag tzerinden, TTK ve
sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak birinci temettl ayrilir.

¢) Yukaridaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kar payinin, yénetim kurulu Gyeleri ile memur,
mustahdem ve iscilere, c¢esitli amaglarla kurulmus vakiflara ve benzer nitelikteki kisi ve kurumlara
dagitiimasina karar verme hakkina sahiptir.

ikinci Temettii

d) Net dénem karindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar distikten sonra kalan kismi,
Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettl payi olarak dagitmaya veya TTK’'nin 521 inci maddesi

uyarinca kendi istegi ile ayirdig1 yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akce
e) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmasi kararlastiriimis olan kisimdan, 6denmis

sermayenin %5’i oraninda kar payi dusuldikten sonra bulunan tutarin onda biri, TTK’'nin 519 uncu

maddesinin ikinci fikrasi uyarinca genel kanuni yedek akgeye eklenir.
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Yasa hukma ile ayrilmasi gereken yedek akgeler ayrilmadikga, esas s6zlesmede pay sahipleri igin
belirlenen kar paylr nakden ve/veya hisse senedi biciminde dagitiimadik¢a; baska yedek akge
ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina, yonetim kurulu Uyeleri ile memur, mistahdem ve iscilere,
cesitli amaglarla kurulmus olan vakiflara ve bu gibi kisi ve/veya kurumlara ké&r payi dagitiilmasina karar

verilemez.

Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin timuane, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate

alinmaksizin esit olarak dagitilir.

Madde 32 - Kar Dagitimi Zamani

Yillik karin hak sahiplerine hangi tarihte ne sekilde verilecegi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun konuya
iliskin duzenlemeleri dikkate alinarak yonetim kurulunun teklifi Gzerine genel kurul tarafindan
kararlastirilir. Bu esas s6zlesme hukimlerine uygun olarak dagitilan karlar geri alinmaz.

Madde 33 - Kar Payi1 Avansi
Genel Kurul, Sermaye Piyasasi Kurulu dizenlemeleri ve ilgili diger mevzuat cergevesinde pay
sahiplerine kar payi avansi dagitiimasina karar verebilir. Kar payi avansi tutarinin hesaplanmasinda ve

dagitiminda ilgili mevzuat hukidmlerine uyulur.

Sirket'in kar dagitim politikasi ise asagidaki gibidir:

“Kar Dagitim Politikasi”

Amac

Kér dagitim politikasinin amaci, Sirket’in tabi oldugu duzenlemeler ve Esas Sozlesme hikimleriyle
uyumlu olarak, Sirketin kar dagitim esaslarinin belirlenmesi ve pay sahiplerinin Sirket'in gelecek
donemlerde elde edecegi karin dagitim usul ve esaslarini ongorebilmesidir. Sirket, kar dagitimi
konusunda, pay sahiplerinin menfaatleri ile Sirket menfaati arasinda denge kurulmasi igin azami 6zen

gOsterir.

Sirket, ka&r dagitimi konusunda SPK, TTK sermaye piyasasi mevzuati, ilgili diger mevzuat ve
dizenlemelere uyar. Sirket, Kurumsal Yénetim Tebligi'nde diizenlenen Kurumsal Yénetim ilkeleri'nde
yer verilen ilkelerin gergeklestirimesine azami 6zen gdsterir.

Yetki ve Sorumluluk

Kar Dagitim Politikasi, SPK Kurumsal Yénetim ilkeleri gercevesinde Yoénetim Kurulu tarafindan
olusturulmus, Sirket Genel Kurul toplantisi glindeminde ayri bir madde olarak pay sahiplerinin onayina
sunulacaktir. Sirketin  Kar Dagitim Politikasinin izlenmesi, gozetimi, gelistirimesi ve gerekli
guncellemelerin yapilmasi YoOnetim Kurulu'nun yetki ve sorumlulugu altindadir. Kér Dagitim
Politikasinda yapilacak degisiklikler Yénetim Kurulu’nun kararini takiben, gerekgesi ile birlikte 6zel

durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeler ¢ergevesinde kamuya duyurulur ve Genel Kurul
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toplantisinda pay sahiplerinin onayina sunularak, Sirket internet sitesinde (https://ascegyo.com.tr/)

yayimlanir.

Kar Dagitim ilkeleri

Sirketimiz ilke olarak, mevzuat ve finansal imkanlar elverdigi siirece, piyasa beklentileri, uzun vadeli
stratejimiz, Sirketimizin sermaye gereksinimi, yatirrm ve finansman politikalari, ilgili mevzuatta
gerceklesen degisiklikler, borgluluk, karlilik ve nakit durumu ve ulusal ve kiresel ekonomik sartlar da
dahil olmak ve bunlarla sinirli olmamak tzere birtakim unsurlar dikkate alinarak kar dagitimina karar
verilir. Bu ¢ergcevede yatirim ve finansman ihtiyaglarindan kaynaklanan olaganustt bir durum olmadigi
sirece Sirket'imiz, yurdrlikte olan mevzuat ¢ergevesinde dagditima konu edilebilecek yillik net karin en

az %20 (yuzde yirmi)’sini nakit ve/veya bedelsiz pay seklinde kar payi olarak dagitmayi hedeflemektedir.

Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin timuane, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin paylari oraninda esit olarak dagitilir. Sirket'imizde kar payi imtiyazina sahip pay
bulunmamaktadir.

TTK’ya goére ayrilmasi gereken yedek akgeler ile Esas S6zlesme 'de veya kar dagitim politikasinda pay
sahipleri icin belirlenen k&r payl ayriimadik¢a; baska yedek akge ayrimasina, ertesi yila kér
aktarilmasina ve Ydnetim Kurulu Gyelerine, ortaklik ¢calisanlarina ve pay sahibi digindaki kisilere kardan
pay dagitiimasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri icin belirlenen kéar payi nakden ddenmedikge

bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

Kar dagitiminin Genel Kurul toplantisinin yapildigi mali yil sonuna kadar tamamlanmasi hedeflenmekte
olup, kar dagitim tarihine Genel Kurul karar verir. Genel Kurul veya yetki verilmesi halinde Yonetim

Kurulu, sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak kér payinin taksitli dagitimina karar verebilir.

Yoénetim Kurulu, Genel Kurul tarafindan yetkilendiriimis olmak ve sermaye piyasasi mevzuatina uymak
kaydi ile kar payi avansi dagitabilir.

Sirket'imiz Esas S6zlesmesi’nin ilgili maddesinde kar dagitimina iliskin esaslara yer verilmektedir.”

10. Siirdiiriilebilirlik ilkeleri

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Il -17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi'nde yapmis oldugu 02.10.2020
tarihli degisiklik dogrultusunda hazirlanan Sirdiiriilebilirlik ikeleri Uyum Cercevesi halka agik sirketlerin
Cevresel, Sosyal, Kurumsal Yoénetim (CSY) calismalarini yarttirken agiklamalari beklenen temel ilkeleri
icermektedir. Bu ilkelerin uygulanmasi goénlli olmakla birlikte, uygulanip uygulanmadiginin “Uy veya
Acikla” prensibiyle raporlanmasi zorunlu tutulmaktadir.
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Asce Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olarak SPK’'nin “Surdurilebilirlik ilkeleri Uyum Cergevesi”
iceriginde belirtilen ilkeleri paylarinin ilk defa 2023 yili igerisinde halka arz edilmesi dolayisiyla paylarinin
borsada islem gérmeye basladigi yili takip eden yilin verilerini icerecek sekilde ilgili yilin faaliyet
raporundan itibaren surdurulebilirlik ilkeleri uyum c¢ergevesine vyer verilir ibaresinden dolayi

hazirlanmamistir.

11. Kurumsal Yonetim llkeleri

Kurumsal Yonetim ilkelerine Uyum Beyani

Asce Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.$. SPK’'nin 3 Ocak 2014 tarihinde 28871 sayili Resmi Gazete'de
yayinlanarak yururlige giren “Kurumsal Yoénetim Tebligi” kapsamindaki zorunlu ilkelere uymaktadir ve

bu ilkeleri uygulamaktadir.

Asce Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S., Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayimlanan Kurumsal
Yonetim ilkeleri ile Kurumsal Yonetimin Seffaflik, Adillik, Sorumluluk ve Hesap Verebilirlige dayal dort
prensibine uymayi ve gelisen kosullara bagli olarak uyum saglanacak konularda dizenlemeler yapmay!

kendisine ilke edinmigtir.

Sirketimiz, kurumsal yénetim uygulamalarinda, Sermaye Piyasasi Mevzuatina ve Sermaye Piyasasi
Kurulu (SPK) dizenlemelerine uyuma azami 6zen gostermekte olup, Kurumsal Yénetim Tebligi ekinde
yer alan ve heniiz tam olarak uyum saglanamayan prensipler, mevcut durum itibariyla bugiine kadar

menfaat sahipleri arasinda herhangi bir ¢ikar gatismasina yol agmamistir.

31 Aralik 2023 tarihinde sona eren faaliyet doneminde Kurumsal Yonetim Uyum Raporu, Sermaye
Piyasasi Kurulu’nun 10 Ocak 2019 tarih ve 2/49 sayili karari ile [I-17.1 sayili Kurumsal Yoénetim Teblig
uyarinca belirlenen formatlara uygun olarak 2023 Yili Faaliyet Raporumuz ile sirketimizin
www.ascegyo.com.tr adresinde yer alan “Kurumsal Yénetim” basligi altinda pay sahiplerimizin bilgisine

sunulmustur.
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