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1.Ş�rket Prof�l� 
Asce Gayr�menkul Yatırım Ortaklığı A.Ş., Gaz�antep T�caret S�c�l�’ne “Ak H�lal Gayr�menkul Menkul 

İnşaat Sanay� ve T�caret Anon�m Ş�rket�” unvanı �le 23.11.2010 tar�h�nde tesc�l ed�lm�ş ve süres�z olarak 

kurulmuştur. Ş�rket, 22.11.2011 tar�h�nde tesc�l ed�l�p, 29.11.2011 tar�hl� ve 7950 sayılı Türk�ye T�caret 

S�c�l Gazetes�’nde �lan ed�ld�ğ� üzere “Asce İnşaat Taahhüt Sanay� ve T�caret Anon�m Ş�rket�”n� devralmış 

ve eş zamanlı olarak kend� unvanını “Asce İnşaat Taahhüt Sanay� ve T�caret Anon�m Ş�rket�” olarak 

değ�şt�rm�şt�r. Ş�rket, Sermaye P�yasası Kurulu’nun 07.02.2023 tar�h ve E-12233903-340.02-32788 

sayılı �zn�n� tak�ben, 14.02.2023 tar�h�nde ASCE Gayr�menkul Yatırım Ortaklığı Anon�m Ş�rket� unvanını 

alarak gayr�menkul yatırım ortaklığına dönüşmüştür.  

 

Ş�rket�n halka arzına �l�şk�n �zahname ve ekler� 20.07.2023 tar�h�nde SPK tarafından onaylanmış, 

21.07.2023 tar�h�nde �se Kamuyu Aydınlatma Platformu (“KAP”) aracılığı �le www.kap.gov.tr adres�nde 

yayınlanmıştır. Söz konusu dokümanlar ayrıca Ş�rket (www.ascegyo.com.tr) ve Aracı Kurum 

(www.halkyat�r�m.com) web adresler�nde de yer almıştır.  

 

Halka arzda; Ş�rket’�n çıkarılmış sermayes�n�n 560.000.000 TL’den 659.000.000 TL’ye çıkarılması amacı 

�le; �hraç ed�len 99.000.000 TL ve Ş�rket ortaklarından Abdulkad�r Konukoğlu’nun sah�p olduğu 

66.000.0000 TL olmak üzere toplam 165.000.000 TL nom�nal değerl� 165.000.000 adet pay halka arz 

ed�lm�şt�r.  

 

Halka arza �l�şk�n talep toplama �şlemler�, “Sab�t F�yatla Talep Toplama” yöntem�yle, 27 - 28 Temmuz 

2023 tar�hler�nde gerçekleşm�ş; 12,60 TL olarak açıklanan b�r�m f�yat üzer�nden halka arz ed�len 

165.000.000 TL nom�nal değerl� payların satışı gerçekleşt�r�lm�ş; buna göre halka arz büyüklüğü 

2.079.000.000 TL olmuştur.  

 

Halka arzda; Yurt İç� B�reysel Yatırımcılara n�ha� tahs�sat tutarının yaklaşık 2,00 katı, Yurt İç� Kurumsal 

Yatırımcılara �se yaklaşık 3,23 katı oranında talep gelm�şt�r.  

 

ASGYO �şlem kodlu Ş�rket payları 03.08.2023 tar�h�nde Borsa İstanbul’da �şlem görmeye başlamıştır. 

31.12.2024 �t�bar� �le Ş�rket’�n ödenm�ş sermayes� 659.000.000 TL’d�r. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

http://www.kap.gov.tr
http://www.ascegyo.com.tr)
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2. Raporun Dönem�, Ortaklığın Unvanı ve İlet�ş�m B�lg�ler� 
Raporun Dönem�                                               :  01.01.2024 – 31.12.2024 

Ş�rket Ünvanı  : Asce Gayr�menkul Yatırım Ortaklığı A.Ş. 
T�caret S�c�l�’ne Tesc�l Ed�len Merkez Adres� : Sarıgüllük Mahalles�, Zübeyde Hanım Bulvarı, No:64,      

Hayat Evler� S�tes� A Blok Altı Şeh�tkam�l / Gaz�antep 
Bağlı Bulunduğu T�caret S�c�l Müdürlüğü : Gaz�antep T�caret S�c�l� Müdürlüğü  

T�caret S�c�l Numarası    : 35423 

Verg� Da�res� ve Numarası     : Şah�nbey - 0110556687 
Hukuk� Statüsü     : Anon�m Ş�rket 

Tab� Olduğu Mevzuat     : T.C. Kanunları 

Kurulduğu Ülke     : Türk�ye Cumhur�yet� 

Kayıtlı Merkez�n�n Adres�   : Sarıgüllük Mahalles�, Zübeyde Hanım Bulvarı, No:64, 

Hayat Evler� S�tes� A Blok Altı Şeh�tkam�l / Gaz�antep 

İnternet Adres�     : www.ascegyo.com.tr 

Telefon Numarası     : +90 (342) 339 18 00 

Faks Numarası     : +90 (342) 339 24 00 

Eposta Adres�     : �nfo@ascegyo.com.tr 

Kep Adres�     : asceyat�r�m.00merkezkamu@hs02.kep.tr 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

http://www.ascegyo.com.tr
mailto:@ascegyo.com.tr
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3. Sermaye ve Ortaklık Yapısı 
Ş�rket, Sermaye P�yasası Kanunu hükümler�ne göre 23.000.000.000 TL kayıtlı sermaye tavanı �le 

kurulmuş olup, söz konusu kayıtlı sermaye tavanı �çer�s�nde Ş�rket�n ödenm�ş sermayes� 659.000.000 

TL’d�r.  

 

Ş�rket’�n Temmuz 2023’te halka arzı gerçekleşm�şt�r. Halka arz sonrası ş�rket ödenm�ş sermayes� 

659.000.000 TL ye çıkmıştır. Ş�rket paylarının %25,04’ü halka açık pay statüsünde olup Borsa 

İstanbul’da �şlem görmekted�r. 31 Aralık 2024 tar�h� �t�bar�yle Ş�rket�n hâk�m ortağı Konukoğlu a�les�d�r. 

Konukoğlu A�les� 31 Aralık 2024 �t�bar�yle ş�rket�n %74,96’lık kısmına sah�pt�r. 

 

Ş�rket�n hâk�m ortağı Konukoğlu a�les� olup ödenm�ş sermayeye a�t ortaklık yapısı aşağıdak� g�b�d�r: 

Ortağın Adı Soyadı / Ticaret Unvanı Tutarı (TL) Oranı (%) 

 
Abdulkadir Konukoğlu 320.400.000 48,62%  

Ülgan Konukoğlu 39.200.000 5,95%  

Sami Konukoğlu 39.200.000 5,95%  

Emine Koçer 39.200.000 5,95%  

Cengiz Konukoğlu 39.200.000 5,95%  

Abdulkadir Konukoğlu (Sami Oğlu) 16.800.000 2,55%  

Halka Açık(*) 165.000.000 25,04%  

Toplam  659.000.000 100,00%  

*Sn.Abdulkad�r Konukoğlu’nun, halka açık bölümden yaptığı pay alımları dah�l toplam h�sse oranı  %50,10 dır.  

 

A ve B grubu paylar nama, C grubu paylar nama yazılıdır.  Nama yazılı payların devr� kısıtlanamaz. 
Yönet�m kurulu üyeler�n�n seç�m�nde aday gösterme �mt�yazı tanıyan paylar dışında �mt�yaz veren 

herhang� b�r menkul kıymet çıkarılamaz. Halka açılma sonrası h�çb�r şek�lde yönet�m kuruluna aday 

gösterme �mt�yazı da dâh�l �mt�yaz yaratılamaz. A ve B grubu payların yönet�m kurulu üyeler�n�n 

seç�m�nde aday gösterme �mt�yazı vardır. Yönet�m kurulu üyeler�nden 1’� A Grubu pay sah�pler�n�n 

gösterd�ğ�, yönet�m kurulunun d�ğer üyeler�n�n tamamı B grubu pay sah�pler�n�n gösterd�ğ� adaylar 

arasından olmak üzere, genel kurul tarafından seç�l�r. 
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4. Yönet�m Kurulu 
Ş�rket Yönet�m Kurulu 2024 yılında Türk T�caret Kanunu ve Esas Sözleşme hükümler� paralel�nde yazılı 

onay alınmak suret� �le 33 adet toplantı yapmıştır. Ş�rket Esas Sözleşmes�’nde Yönet�m Kurulu 

toplantılarına �l�şk�n hükümlere yer ver�lmekte olup bu doğrultuda Ş�rket Yönet�m Kurulu toplantıları 

Ş�rket �şler� açısından gerekl� görülen zamanlarda, başkan veya başkan vek�l�n�n çağrısıyla toplanır. 

Yönet�m kurulu üyeler�nden her b�r� de başkan veya başkan vek�l�ne yazılı olarak başvurup kurulun 

çağırılmasını talep edeb�l�r. Başkan veya başkan vek�l� y�ne de Kurulu toplantıya çağırmazsa üyeler de 

re’sen çağrı yetk�s�ne sah�p olurlar. Yönet�m kurulunun toplantı gündem� yönet�m kurulu başkanı 

tarafından tesp�t ed�l�r. Yönet�m kurulu kararı �le günden de değ�ş�kl�k yapılab�l�r. 

 

2024 yılının �lg�l� dönem�nde yapılan toplantılarda Yönet�m Kurulu Üyeler� tarafından alınan kararlar 

aleyh�nde farklı görüş açıklanmamıştır. 

 

Adı Soyadı Unvanı Görev Başlangıcı Süre 
Ahmet Uğur Yönetim Kurulu Başkanı 12.02.2024 3 Yıl 
Mehmet Koçer Yönetim Kurulu Üyesi 12.02.2024 3 Yıl 
Erdal Ata Bağımsız Yönetim Kurulu Üyesi 12.02.2024 3 Yıl 
Mehmet Sadık Küçükkınacı Bağımsız Yönetim Kurulu Üyesi 12.02.2024 3 Yıl 
Hanifi Çanakcı Bağımsız Yönetim Kurulu Üyesi 12.02.2024 3 Yıl 
Tuğçe Genco Tokdemir Yönetim Kurulu Üyesi 12.02.2024 3 Yıl 
Ökkeş Yeniekinci Yönetim Kurulu Üyesi 12.02.2024 3 Yıl 

 

Ş�rket�m�z�n Yönet�m Kurulu �cracı ve �cracı olmayan üyelerden oluşmaktadır. Ş�rket ana sözleşmes�ne 

göre dönem �çer�s�nde yönet�m kurulu üyel�ğ� herhang� b�r sebepten dolayı boşalırsa, Yönet�m Kurulu, 

TTK ve sermaye p�yasası mevzuatında bel�rt�len şartları ha�z b�r k�msey� geç�c� olarak seçer ve �lk Genel 

Kurulun onayına sunar. Böylece seç�len üye esk� üyen�n süres�n� tamamlar.    

12 Şubat 2024 tar�h�nde toplanan Olağan Üstü Genel Kurul’da Yönet�m Kurulu üyeler� 3 yıl süre �le 

göreve seç�lm�şlerd�r. Yönet�m kurulunda bağımsızlık kr�terler�n� taşımayan herhang� b�r bağımsız üye 

yoktur.   
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4.1. Yönet�m Kurulunun Üyeler�n�n Ş�rket Dışında Yürüttükler� 
Görevler: 
 

Adı Soyadı Görevi Şirket Sermaye 
Payı (%) 

Görevinin 
Halen Devam 

Edip 
Etmediği 

Ahmet Uğur Yönetim Kurulu 
Üyesi Asce Enerji Sanayi ve Ticaret Anonim Şirketi - Devam 

Ediyor 
Yönetim Kurulu 

Üyesi 
Simfleks Tekstil ve Ambalaj Sanayi Ticaret 
Anonim Şirketi 

- Devam 
Ediyor 

Mehmet Koçer Yönetim Kurulu 
Üyesi 

Abdulkadir Konukoğlu Holding Anonim 
Şirketi -  Devam 

Ediyor  
Yönetim Kurulu 

Üyesi/Ortak 
Abkon Abdulkadir Konukoğlu Yatırım Sanayi 
ve Ticaret Anonim Şirketi 8 Devam 

Ediyor 
Yönetim Kurulu 

Üyesi Asce Enerji Sanayi ve Ticaret Anonim Şirketi - Devam 
Ediyor 

Yönetim Kurulu 
Başkanı/Ortak 

Kamen Enerji Sanayi ve Ticaret Anonim 
Şirketi  18 Devam 

Ediyor 
Erdal Ata Emekli Vali - - - 

Mehmet Sadık 
Küçükkınacı - - - - 

Hanifi Çanakcı Dekan Hasan Kalyoncu Üniversitesi Mühendislik 
Fakültesi - Devam 

Ediyor 
 

Tuğçe Genco 
Tokdemir 

 

 
Yönetim Kurulu 

Üyesi 

Asce Yatırım ve Mühendislik Anonim Şirketi, 
BTH Yapı İnşaat Sanayi ve Ticaret Anonim 
Şirketi, Asce Tekstil ve İnşaat Malzemeleri 
Anonim Şirketi, Asce Teknik Yapı Sanayi ve 
Ticaret Anonim Şirketi, Zeugma Emlak Konut 
Anonim Şirketi, Dekormat Tekstil ve İnşaat 
Sanayi Ticaret Anonim Şirketi, Kamen Enerji 
ve İnşaat Sanayi Ticaret Anonim Şirketi, Asce 
Mimarlık ve Mühendislik Anonim Şirketi 
 

 
 
- 

 
 

Devam 
Ediyor 

Ökkeş Yeniekinci 
 

Yönetim Kurulu 
Üyesi 

Poligon İnşaat Turizm Sanayi Ticaret Anonim 
Şirketi ve Rezerv Mühendislik ve Danışmanlık 
Anonim Şirketi 

 
- 

 
Devam Ediyor 

 

4.2. Yönet�m Kurulu Bünyes�nde Oluşturulan Kom�teler�n Sayı, Yapı 
ve Bağımsızlığı 
Kurumsal Yönet�m İlkeler� çerçeves�nde, Ş�rket tarafından Denet�mden Sorumlu Kom�te, R�sk�n Erken 

Saptanması Kom�tes� ve Kurumsal Yönet�m Kom�tes� kurulmuştur. Kurumsal Yönet�m Kom�tes�, Aday 

Gösterme Kom�tes� ve Ücret Kom�tes� görevler�n� de yer�ne get�rmekted�r.  

 

Kom�teler�n görev tanımları ve çalışma esaslarına �l�şk�n detaylar aşağıda yer almaktadır. 

 
Denet�mden Sorumlu Kom�te 

Denet�mden Sorumlu Kom�te en az 2 (�k�) üyeden oluşur. Denet�mden Sorumlu Kom�te başkanı ve 

üyeler� bağımsız Yönet�m Kurulu üyeler� arasından seç�l�r. Denet�mden Sorumlu Kom�te’n�n görevler�n� 

yer�ne get�rmes� �ç�n gereken her türlü kaynak ve destek Yönet�m Kurulu tarafından sağlanır. 

Denet�mden Sorumlu Kom�te gerekl� gördüğü yönet�c�y� toplantılarına davet edeb�l�r ve görüşler�n� 
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alab�l�r. Denet�mden Sorumlu Kom�te en az 3 (üç) ayda b�r olmak üzere yılda en az 4 (dört) kere toplanır 

ve toplantı sonuçları tutanağa bağlanarak Yönet�m Kurulu’na sunulur. Denet�mden Sorumlu Kom�te 

kend� görev ve sorumluluk alanıyla �lg�l� olarak ulaştığı tesp�t ve öner�ler� derhal Yönet�m Kurulu’na yazılı 

olarak b�ld�r�r. Ancak n�ha� karar sorumluluğu her zaman Yönet�m Kurulu’na a�tt�r. Denet�m kom�tes� 

üyeler� aşağıdak� g�b�d�r: 

 

Adı Soyadı Görevi 
Erdal Ata Başkan 
Mehmet Sadık Küçükkınacı Üye 

 

Denet�mden Sorumlu Kom�te’n�n görev ve sorumlulukları şunlardır: 

- Ş�rket’�n muhasebe s�stem�, f�nansal b�lg�ler�n�n kamuya açıklanması, bağımsız denet�m� ve 

Ş�rket’�n �ç kontrol ve �ç denet�m s�stem�n�n �şley�ş�n�n ve etk�nl�ğ�n�n gözet�m�n� yapar.  

- Bağımsız denet�m kuruluşunun seç�m�, bağımsız denet�m sözleşmeler�n�n hazırlanarak 

bağımsız denet�m sürec�n�n başlatılması ve bağımsız denet�m kuruluşunun her aşamadak� 

çalışmaları denet�mden sorumlu kom�ten�n gözet�m�nde gerçekleşt�r�l�r. 

- Ş�rket’�n muhasebe ve �ç kontrol s�stem� �le bağımsız denet�m�yle �lg�l� olarak ş�rkete ulaşan 

ş�kayetler�n �ncelenmes�, sonuca bağlanması, Ş�rket çalışanlarının, Ş�rket’�n muhasebe ve 

bağımsız denet�m konularındak� b�ld�r�mler�n�n g�zl�l�k �lkes� çerçeves�nde değerlend�r�lmes� 

konularında uygulanacak yöntem ve kr�terler denet�mden sorumlu kom�te tarafından bel�rlen�r. 

 

Kamuya açıklanacak yıllık ve ara dönem f�nansal tabloların Ş�rket’�n �zled�ğ� muhasebe �lkeler� �le 

gerçeğe uygunluğuna ve doğruluğuna �l�şk�n değerlend�rmeler�n�, Ş�rket’�n sorumlu yönet�c�ler� ve 

bağımsız denetç�ler�n�n görüşler�n� alarak kend� değerlend�rmeler�yle b�rl�kte Yönet�m Kurulu’na yazılı 

olarak b�ld�r�r. 

 

R�sk�n Erken Saptanması Kom�tes� 
Ş�rket Yönet�m Kurulu ş�rket�n varlığını, gel�şmes�n� ve devamını tehl�keye düşüreb�lecek r�skler�n erken 

teşh�s� ve tesp�t ed�len r�sklerle �lg�l� gerekl� önlemler�n alınması amacıyla R�sk�n Erken Saptanması 

Kom�tes�n� oluşturmuştur. R�sk�n Erken Saptanması Kom�tes� �k� üyeden oluşur. R�sk�n Erken 

Saptanması Kom�tes� r�sk yönet�m s�stemler�n� gözden geç�rmek amaçlı yılda en az altı kez 

toplanmaktadır. 

 

Adı Soyadı Görevi 
Mehmet Sadık Küçükkınacı Başkan 
Hanifi Çanakçı Üye 

 

R�sk�n Erken Saptanması Kom�tes�’n�n görev ve sorumlulukları şunlardır: 

- Ş�rket’�n varlığını, gel�şmes�n� ve devamını tehl�keye düşüreb�lecek tüm r�skler�n, meydana 

gelme olasılıklarının ve etk�ler�n�n değerlend�r�lerek tanımlanması,  
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- R�sk ölçüm modeller�n�n ve r�sk yönet�m s�stemler�n�n oluşturulması ve etk�nl�kler�n�n en az yılda 

1 (b�r) kez gözden geç�r�lmes�, 

- R�skler�n ölçülmes�, �zlenmes� ve r�sk unsurlarının karar süreçler�nde kullanılmasına yönel�k 

olarak Yönet�m Kurulu’na b�lg� ver�lmes� ve gerekl� uyarılarda bulunulması, 

- Yönet�m Kurulu’na r�sk yönet�m uygulamaları ve modeller�n� �y�leşt�r�c� tavs�yelerde bulunulması, 

- R�sk yönet�m� pol�t�kaları ve uygulamalarının tüm Ş�rket b�r�m ve çalışanları tarafından 

ben�msenmes� ve uygulanması konularında gerekl� çalışmaların yapılması. 

 

Kurumsal Yönet�m Kom�tes� 
Şirket Yönetim Kurulu, Kurumsal Yönetim İlkelerine uyumunu izlemek, bu konuda iyileştirme 

çalışmalarında bulunmak ve yönetim kuruluna öneriler sunmak üzere Kurumsal Yönetim Komitesi 

kurulmuştur. Kurumsal Yönetim komitesi üç üyeden oluşur. Aday Gösterme Komitesi ve Ücret 

Komitesi'nin görev ve sorumlulukları da Kurumsal Yönetim Komitesi tarafından yerine getirilmektedir. 

Kurumsal Yönetim Komitesi yılda en az bir kere olmak üzere gerektiği takdirde toplanmaktadır. 

 

Adı Soyadı Görevi 
Hanifi Çanakçı Başkan 
Erdal Ata Üye 
Mehmet Cahit Baran Üye 

 

Kurumsal Yönet�m Kom�tes�’n�n görev ve sorumlulukları şunlardır: 

- Kurumsal Yönet�m İlkeler�’n�n uygulanıp uygulanmadığını, uygulanmıyor �se gerekçes�n�, bu 

prens�plere tam olarak uymama dolayısıyla meydana gelen çıkar çatışmalarını tesp�t etmek,  

- Kurumsal Yönet�m İlkeler�’n�n Ş�rket �çer�s�nde ben�msenmes�n� ve uygulanmasını sağlamak,  

- Yönet�m Kurulu’na kurumsal yönet�m uygulamalarını �y�leşt�r�c� tavs�yelerde bulunmak, 

- Yatırımcı İl�şk�ler� Bölümü tarafından hazırlanacak raporlama ve açıklamaları �nceleyerek 

açıklama ve raporlarda yer alan b�lg�ler�n Kurumsal Yönet�m Kom�tes�’ne �let�len b�lg�ler 

çerçeves�nde doğruluğunu ve bu b�lg�lerle tutarlılığını değerlend�rmek, 

- Yatırımcı �l�şk�ler� b�r�m�n�n faal�yetler�n� gözetmek. 

 

Kom�te’n�n aday gösterme ve ücretlend�rme konusundak� görev ve sorumlulukları şu şek�lded�r: 

- Yönet�m Kurulu’na ve �dar� sorumluluğu bulunan yönet�c�l�k poz�syonlarına uygun adayların 

saptanması, değerlend�r�lmes� ve eğ�t�lmes� konularında oluşturulan s�stem�n değerlend�r�lmes� 

ve bu hususta pol�t�ka ve stratej�ler bel�rlenmes� konularında çalışmalar yapmak, 

- Bağımsız üyel�k �ç�n aday tekl�fler�n�, adayın bağımsızlık ölçütler�n� taşıyıp taşımaması hususunu 

d�kkate alarak değerlend�rmek ve buna �l�şk�n değerlend�rmes�n� Yönet�m Kurulu onayına 

sunmak, 

- Bağımsız Yönet�m Kurulu üyel�kler�nde boşalma olması durumunda, asgar� bağımsız üye 

sayısının yen�den sağlanmasını tem�nen, yapılacak �lk Genel Kurul toplantısına kadar görev 

yapmak üzere boşalan üyel�klere bağımsız üye seç�m� �ç�n değerlend�rme yaparak sonucunu 

Yönet�m Kurulu’na yazılı olarak �letmek, 
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- Yönet�m Kurulu’nun yapısı ve ver�ml�l�ğ� hakkında düzenl� değerlend�rmeler yapmak ve bu 

konularda yapılab�lecek değ�ş�kl�klere �l�şk�n tavs�yeler�n� Yönet�m Kurulu’na sunmak, 

- Yönet�m Kurulu üyeler�n�n ve �dar� sorumluluğu bulunan yönet�c�ler�n ücretlend�r�lmes�nde 

kullanılacak �lke, kr�ter ve uygulamaları ş�rket�n uzun vadel� hedefler�n� d�kkate alarak bel�rlemek, 

- Ücretlend�rmede kullanılan kr�terlere ulaşma dereces� d�kkate alınarak, Yönet�m Kurulu 

üyeler�ne ve �dar� sorumluluğu bulunan yönet�c�lere ver�lecek ücretlere �l�şk�n öner�ler�n� Yönet�m 

Kurulu’na sunmak. 

 

4.3. Yönet�m Kurulunun Faal�yet Esasları 
Ana sözleşmenin 15. maddesine göre Yönetim Kurulu, Şirket işleri açısından gerekli görülen 

zamanlarda, başkan veya başkan vekilinin çağırısıyla toplanır. Yönetim kurulu üyelerinden her biri de 

başkan veya başkan vekiline yazılı olarak başvurup kurulun toplantıya çağırılmasını talep edebilir. 

Başkan veya başkan vekili yine de Kurulu toplantıya çağırmazsa üyelere re’sen çağrı yetkisine sahip 

olurlar. Yönetim Kurulu üye tam sayısının çoğunluğu ile toplanır ve kararlarını toplantıda hazır bulunan 

üyelerin çoğunluğu ile alır. Şirket Yönetim Kurulu 2024 yılında 33 adet toplantı yapmıştır. Yönetim Kurulu 

üyeleri, toplantılara düzenli bir biçimde iştirak etmiştir. 

 

2024 yılının ilgili döneminde yapılan toplantılarda Yönetim Kurulu üyeleri tarafından alınan kararlar 

aleyhinde farklı görüş açıklanmamıştır. Yönetim kurulu üyelerinin görevleri esnasındaki kusurları ile 

şirkette sebep olacakları zarar sigorta ettirilmemiştir. 

 

4.4. Üst Yönet�m ve Yönet�m Kurulu Üyeler�ne Sağlanan Mal� Haklar 
& Personele İl�şk�n B�lg�ler 
31 Aralık 2024 tarihi itibariyle şirketimizde görev yapan üst düzey yetkililer, 
 
    Adı Soyadı         Görevi 
Ahmet Uğur Yönetim Kurulu Başkanı  - Genel Müdür 
Hasan Öztürk Mali Koordinatör 
Harun Konukoğlu Proje Geliştirme ve Uygulama Müdürü 

 
4.4.1.Yönetim Kurulu Üyeleri ile Üst Düzey Yöneticilere Sağlanan Mali Haklar 
 
Yönet�m Kurulu üyeler�n�n ücretler� Ş�rket Ana Sözleşmes�n�n �lg�l� hükmü kapsamında Genel Kurul 
toplantısında bel�rlenmekted�r. Yönet�m Kurulu üyeler�ne, Genel Kurul’ca tesp�t ed�len huzur hakları, 
ücretler�, �kram�yeler� veya pr�mler� ver�l�r. 2024 yılında Ş�rkette görev yapan Yönet�m Kurulu Üyeler� �le 
üst düzey yönet�c�lere, ş�rkettek� profesyonel görevler� neden�yle toplam 6.032.739 TL ücret ve benzer� 
ödeme yapılmıştır. 
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4.4.2.Personele İl�şk�n B�lg�ler 
Şirket şu an için etkin insan kaynakları politikası uygulamamakla birlikte konu hakkında çalışmalara 

devam etmektedir. Şirket dâhilinde örgütlü iş gücü ve sendikalı çalışan bulunmamaktadır. 2024 yılı 

Aralık ayı itibariyle çalışan sayımız 28 kişidir.  

 

5. ŞİRKETİN ORGANİZASYON YAPISI 
 

Ş�rket’�n organ�zasyon şeması aşağıdak� g�b�d�r: 

 

6. Kar Payı Dağıtım Pol�t�kası 
Ş�rket’�n kar dağıtımına �l�şk�n esasları Ş�rket Esas Sözleşmes�’n�n 31, 32 ve 33. maddeler�nde 

detaylandırılmaktadır.  

 
Madde 31 - Karın Dağıtımı ve Yedek Akçeler 
Ş�rket’�n faal�yet dönem� sonunda tesp�t ed�len gel�rlerden, Ş�rket�n genel g�derler� �le muhtel�f 

amort�sman g�b� ş�rketçe ödenmes� veya ayrılması zorunlu olan m�ktarlar �le ş�rket tüzel k�ş�l�ğ� tarafından 

ödenmes� zorunlu verg�ler düşüldükten sonra ger�ye kalan ve yıllık b�lançoda görülen dönem karı, varsa 

geçm�ş yıl zararlarının düşülmes�nden sonra, sırasıyla aşağıda göster�len şek�lde tevz� olunur: 

 

Genel Kanun� Yedek Akçe 

a) % 5’� kanun� yedek akçeye ayrılır. 

 

B�r�nc� Temettü 
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b) Kalandan, varsa yıl �ç�nde yapılan bağış tutarının �laves� �le bulunacak meblağ üzer�nden, TTK ve 

sermaye p�yasası mevzuatına uygun olarak b�r�nc� temettü ayrılır. 

c) Yukarıdak� �nd�r�mler yapıldıktan sonra, Genel Kurul, kar payının, yönet�m kurulu üyeler� �le memur, 

müstahdem ve �şç�lere, çeş�tl� amaçlarla kurulmuş vakıflara ve benzer n�tel�ktek� k�ş� ve kurumlara 

dağıtılmasına karar verme hakkına sah�pt�r. 

 

İk�nc� Temettü 

d) Net dönem karından, (a), (b) ve (c) bentler�nde bel�rt�len meblağlar düştükten sonra kalan kısmı, 

Genel Kurul, kısmen veya tamamen �k�nc� temettü payı olarak dağıtmaya veya TTK’nın 521 �nc� maddes� 

uyarınca kend� �steğ� �le ayırdığı yedek akçe olarak ayırmaya yetk�l�d�r.  

 

Genel Kanun� Yedek Akçe 

e) Pay sah�pler�yle kara �şt�rak eden d�ğer k�mselere dağıtılması kararlaştırılmış olan kısımdan, ödenm�ş 

sermayen�n %5’� oranında kar payı düşüldükten sonra bulunan tutarın onda b�r�, TTK’nın 519 uncu 

maddes�n�n �k�nc� fıkrası uyarınca genel kanun� yedek akçeye eklen�r. 

Yasa hükmü �le ayrılması gereken yedek akçeler ayrılmadıkça, esas sözleşmede pay sah�pler� �ç�n 

bel�rlenen kar payı nakden ve/veya h�sse sened� b�ç�m�nde dağıtılmadıkça; başka yedek akçe 

ayrılmasına, ertes� yıla kâr aktarılmasına, yönet�m kurulu üyeler� �le memur, müstahdem ve �şç�lere, 

çeş�tl� amaçlarla kurulmuş olan vakıflara ve bu g�b� k�ş� ve/veya kurumlara kâr payı dağıtılmasına karar 

ver�lemez.  

 

Kar payı, dağıtım tar�h� �t�barıyla mevcut payların tümüne, bunların �hraç ve �kt�sap tar�hler� d�kkate 

alınmaksızın eş�t olarak dağıtılır. 

 
Madde 32 - Kar Dağıtımı Zamanı 
Yıllık karın hak sah�pler�ne hang� tar�hte ne şek�lde ver�leceğ�, Sermaye P�yasası Kurulu'nun konuya 

�l�şk�n düzenlemeler� d�kkate alınarak yönet�m kurulunun tekl�f� üzer�ne genel kurul tarafından 

kararlaştırılır. Bu esas sözleşme hükümler�ne uygun olarak dağıtılan kârlar ger� alınmaz. 

 
Madde 33 - Kar Payı Avansı 
Genel Kurul, Sermaye P�yasası Kurulu düzenlemeler� ve �lg�l� d�ğer mevzuat çerçeves�nde pay 

sah�pler�ne kar payı avansı dağıtılmasına karar vereb�l�r. Kar payı avansı tutarının hesaplanmasında ve 

dağıtımında �lg�l� mevzuat hükümler�ne uyulur. 

 

Ş�rket’�n kar dağıtım pol�t�kası �se aşağıdak� g�b�d�r: 

 

“Kâr Dağıtım Pol�t�kası” 

Amaç 

Kâr dağıtım pol�t�kasının amacı, Ş�rket’�n tab� olduğu düzenlemeler ve Esas Sözleşme hükümler�yle 

uyumlu olarak, Ş�rket�n kar dağıtım esaslarının bel�rlenmes� ve pay sah�pler�n�n Ş�rket’�n gelecek 
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dönemlerde elde edeceğ� karın dağıtım usul ve esaslarını öngöreb�lmes�d�r. Ş�rket, kâr dağıtımı 

konusunda, pay sah�pler�n�n menfaatler� �le Ş�rket menfaat� arasında denge kurulması �ç�n azam� özen 

göster�r. 

 

Ş�rket, kâr dağıtımı konusunda SPK, TTK sermaye p�yasası mevzuatı, �lg�l� d�ğer mevzuat ve 

düzenlemelere uyar. Ş�rket, Kurumsal Yönet�m Tebl�ğ�’nde düzenlenen Kurumsal Yönet�m İlkeler�'nde 

yer ver�len �lkeler�n gerçekleşt�r�lmes�ne azam� özen göster�r. 

 

Yetk� ve Sorumluluk 

Kâr Dağıtım Pol�t�kası, SPK Kurumsal Yönet�m İlkeler� çerçeves�nde Yönet�m Kurulu tarafından 

oluşturulmuş, Ş�rket Genel Kurul toplantısı gündem�nde ayrı b�r madde olarak pay sah�pler�n�n onayına 

sunulacaktır. Ş�rket’�n Kâr Dağıtım Pol�t�kasının �zlenmes�, gözet�m�, gel�şt�r�lmes� ve gerekl� 

güncellemeler�n yapılması Yönet�m Kurulu'nun yetk� ve sorumluluğu altındadır. Kâr Dağıtım 

Pol�t�kasında yapılacak değ�ş�kl�kler Yönet�m Kurulu’nun kararını tak�ben, gerekçes� �le b�rl�kte özel 

durumların kamuya açıklanmasına �l�şk�n düzenlemeler çerçeves�nde kamuya duyurulur ve Genel Kurul 

toplantısında pay sah�pler�n�n onayına sunularak, Ş�rket �nternet s�tes�nde (https://ascegyo.com.tr/) 

yayımlanır. 

 

Kâr Dağıtım İlkeler� 

Ş�rket�m�z �lke olarak, mevzuat ve f�nansal �mkanlar elverd�ğ� sürece, p�yasa beklent�ler�, uzun vadel� 

stratej�m�z, Ş�rket�m�z�n sermaye gereks�n�m�, yatırım ve f�nansman pol�t�kaları, �lg�l� mevzuatta 

gerçekleşen değ�ş�kl�kler, borçluluk, karlılık ve nak�t durumu ve ulusal ve küresel ekonom�k şartlar da 

dah�l olmak ve bunlarla sınırlı olmamak üzere b�rtakım unsurlar d�kkate alınarak kar dağıtımına karar 

ver�l�r. Bu çerçevede yatırım ve f�nansman �ht�yaçlarından kaynaklanan olağanüstü b�r durum olmadığı 

sürece Ş�rket’�m�z, yürürlükte olan mevzuat çerçeves�nde dağıtıma konu ed�leb�lecek yıllık net kârın en 

az %20 (yüzde y�rm�)’s�n� nak�t ve/veya bedels�z pay şekl�nde kâr payı olarak dağıtmayı hedeflemekted�r.  

 

Kâr payı, dağıtım tar�h� �t�barıyla mevcut payların tümüne, bunların �hraç ve �kt�sap tar�hler� d�kkate 

alınmaksızın payları oranında eş�t olarak dağıtılır. Ş�rket’�m�zde kâr payı �mt�yazına sah�p pay 

bulunmamaktadır. 

 

TTK’ya göre ayrılması gereken yedek akçeler �le Esas Sözleşme ’de veya kâr dağıtım pol�t�kasında pay 

sah�pler� �ç�n bel�rlenen kâr payı ayrılmadıkça; başka yedek akçe ayrılmasına, ertes� yıla kâr 

aktarılmasına ve Yönet�m Kurulu üyeler�ne, ortaklık çalışanlarına ve pay sah�b� dışındak� k�ş�lere kârdan 

pay dağıtılmasına karar ver�lemeyeceğ� g�b�, pay sah�pler� �ç�n bel�rlenen kâr payı nakden ödenmed�kçe 

bu k�ş�lere kardan pay dağıtılamaz. 

Kâr dağıtımının Genel Kurul toplantısının yapıldığı mal� yıl sonuna kadar tamamlanması hedeflenmekte 

olup, kar dağıtım tar�h�ne Genel Kurul karar ver�r. Genel Kurul veya yetk� ver�lmes� hal�nde Yönet�m 

Kurulu, sermaye p�yasası mevzuatına uygun olarak kâr payının taks�tl� dağıtımına karar vereb�l�r. 

 

https://ascegyo.com.tr/)
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Yönet�m Kurulu, Genel Kurul tarafından yetk�lend�r�lm�ş olmak ve sermaye p�yasası mevzuatına uymak 

kaydı �le kar payı avansı dağıtab�l�r. 

 

Ş�rket’�m�z Esas Sözleşmes�’n�n �lg�l� maddes�nde kâr dağıtımına �l�şk�n esaslara yer ver�lmekted�r.” 

7. Ş�rket Faal�yetler�ne İl�şk�n Gel�şmeler 
Şirket’in gayrimenkul portföyü Gaziantep, İstanbul, Ankara ve Sakarya illerinde yer almaktadır. Şirket’in 

gayrimenkul portföyünü “kiralama veya satış amaçlı elde tutulan tamamlanmış bağımsız bölümler”, 

“arsa ve araziler” ve “projeler” olmak üzere 3 ana kategoriye ayrılmaktadır. 

 

Gayrimenkul Portföyü Piyasa Değeri (TL)* % Dağılım 
Kira Amaçlı Bağımsız Bölümler 2.833.455.000 15,83% 
Tamamlanan Proje 2.461.035.000 13,75% 
Arsa ve Araziler 10.313.909.000 57,61% 
Yapım Aşamasındaki İnşaat Projeleri ** 2.259.301.000 12,62% 
Maddi Duran varlıklar-Binalar 33.920.000 0,19% 
Toplam 17.901.620.000 100,0% 

*27.12. 2024 tarihli düzenlenen değerleme raporlarına göre hesaplanmıştır. 

**Pancarlı, Asce Büyükkonak ve K.Kızılhisar projeleri değerleme bedellerini kapsamaktadır. 

 
Arsa ve Araz�ler 
Ş�rket’�n arsa ve araz� portföyü Gaz�antep, Ankara ve Sakarya’da yer almakta olup toplam 1.283.826 m2 

alana sah�pt�r. Ş�rket arsa ve araz�ler�n�n şeh�rlere göre dağılımı aşağıda yer almaktadır. Ş�rket, arsaların 

büyük kısmında tek mal�k �ken bazılarında �se muhtel�f oranlarda h�sse sah�b�d�r. Aşağıdak� tabloda 

Ş�rket’�n h�sses�ne düşen alan göster�lmekted�r. 

 

Türü Adet Şirket 
Hisseleri m2 

Piyasa Değeri 
(TL)* 

İstanbul 1 107.369 5.073.205.000 
Gaziantep 129 1.085.861 6.042.510.000 
Ankara 4 47.624 1.285.600.000 
Sakarya 38 42.972 171.895.000 
Genel Toplam 172 1.283.826 12.573.210.000 

 
Tamamlanan Projeler  
Ankara – Kanyon 1 Projes�  

Ankara İl� Çankaya İlçes� Büyükesat Mahalles� 29285 Ada 7 parselde yer alan toplam 9.300 m² 

büyüklüğündek� arsa Ş�rket mülk�yet�nde olup, Ş�rket �le müteahh�t f�rma olan Asce Gayr�menkul İnşaat 

Sanay� ve T�caret A.Ş. arasında 24.07.2017 tar�hl� arsa payı karşılığı �nşaat yapım sözleşmes� 

�mzalanmıştır. Proje �nşaatı 2017 yılında başlamıştır. Projen�n �nşaat alanı 94.865 m² ve brüt satılab�l�r 

alanı 46.203 m²’d�r. Yapılan sözleşmeye göre projedek� yapıların %46’sı Ş�rket’e a�tt�r. Proje toplam 242 

adet bağımsız bölümden oluşmaktadır. Sözleşmeye göre 107 adet bağımsız bölüm Asce Gayr�menkul 
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İnşaat Sanay� ve T�caret A.Ş.’ne a�tt�r. Söz konusu proje �nşaatı Aralık 2023 tar�h�nde tamamlanmış olup 

�skanı alınarak satışa sunulmuştur.  

  
 

Gaz�antep – Zeugma 2 İş Merkez� Projes� 

Gaz�antep İl� Şeh�tkam�l İlçes� 15 Temmuz Mahalles� 6429 ada 1 parselde yar alan 2.834 m² arsa Ş�rket’�n 

mülk�yet�nded�r. Mart 2022’de müteahh�t f�rma olan Asce Konut Emlak Sanay� ve T�caret A.Ş. �le eser 

sözleşmes� yapılmıştır. Sözleşmeye göre haked�ş ödemeler� karşılığında müteahh�t f�rma anahtar tesl�m 

olarak �nşaatı gerçekleşt�rmekted�r. İnşaat alanı 3.578 m² ve brüt satılab�l�r alanı 1.384 m² olan projede 

11 adet �şyer� �nşa ed�lm�şt�r. Ocak 2024 tar�h�nde proje �nşaatı tamamlanmış olup, �skanı alınmıştır. 

İşyerler�n�n tamamı k�ralanacak olup, k�ralama �şlemler� devam etmekted�r 
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Gaz�antep – Pancarlı Konutları Projes� 

Gaz�antep İl� Şeh�tkam�l İlçes� Pancarlı Mahalles� 5946 ada 4 parselde yer alan 8.221 m² arsa Ş�rket 

mülk�yet�nded�r. Arsa üzer�nde gel�şt�r�lecek projen�n A, B ve C blokları �ç�n yüklen�c� f�rma Pol�gon İnşaat 

Tur�zm Sanay� ve T�caret A.Ş. �le; D ve E blokları �ç�n yüklen�c� f�rma Asce Konut Emlak Sanay� ve T�caret 

A.Ş. �le Düzenleme Şekl�nde Gayr�menkul Satış Vaad� ve Arsa Payı Karşılığı İnşaat Yapımı Sözleşmes� 

Mart 2022’de �mzalanmıştır. Sözleşmelere göre Ş�rket’�n payı %50 ve %50,79’dur. Projen�n toplam 

�nşaat alanı 21.657 m2, toplam satılab�l�r alanı �se 12.950 m2 olup, proje 83 adet konut n�tel�ğ�nde 

bağımsız bölümden oluşmaktadır. Proje �nşaatı tamamlanmış olup, �skanı alınarak k�ralama ve satış 

�şlemler� devam etmekted�r. 
 

*Proejemize ait Yapı Kullanım Belgesi (İskan) Ocak 2025 döneminde alınmıştır. 
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*Proejemize ait Yapı Kullanım Belgesi (İskan) Ocak 2025 döneminde alınmıştır. 

 

 
DEVAM EDEN VE PLANLANAN PROJELER 
Devam Eden Projeler 
Gaz�antep – Asce Büyük Konak Projes� 
Gaz�antep İl� Şeh�tkâm�l İlçes� 15 Temmuz Mahalles� 6427 Ada 2 Parsel’de yer alan 41.077,68 m2 arsa 

Ş�rket mülk�yet�nde olup Asce GYO �le müteahh�t f�rma olan Asce Tekn�k Yapı Sanay� ve T�caret A.Ş. 

arasında 12.06.2024 tar�h�nde arsa payı karşılığı �nşaat yapım sözleşmes� �mzalanmıştır. . Projen�n 

�nşaat alanı 82.540,46 m² ve brüt satılab�l�r alanı 56.624,80 m²’d�r. Yapılan sözleşmeye göre projede 

�nşa ed�lecek yapıların %45’� Ş�rket’e a�t olacaktır. Yapımına başlanılan Projede 16 adet v�lla, 8 blok 

konut yapılacaktır. Yapılacak konutların 66 adet� 4+1 konut,72 adet� 5+1 lüks konut şekl�nde olacaktır 

 

Gaz�antep – K.Kızılh�sar Projes� 

Mülk�yet� ASCE GYO’ya a�t Gaz�antep İl� Şah�nbey İlçes� K. Kızılh�sar Mahalles�, 9578 Ada 2 parselde 

yer alan 47.754,38 m2 arsa Ş�rket mülk�yet�nde olup Asce Konut Emlak Sanay� Ve T�caret A.Ş �le 

arasında 04.09.2024 tar�h�nde arsa payı karşılığı �nşaat yapım sözleşmes� �mzalanmıştır. Yapımına 

başlanılan projede 100 adet v�lla , 2 blok sosyal Tes�s yapılacaktır.  

 

Planlanan Projeler 
Ş�rket’�n portföyünde �nşaat ruhsatlı 6 gayr�menkul projes� ve 1 adet ruhsat süres� sona erm�ş ve henüz 

yen� ruhsatı yen�lenmeyen proje gel�şt�rme çalışması yer almaktadır. Bu projeler�n arsalarının tamamı 

Ş�rket’�n mülk�yet�nded�r.  
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Ş�rket portföyündek� projelere da�r detaylar aşağıdak� tabloda yer almaktadır. 
Proje İsmi İl  Arsa Alanı 

(m2) 
İnşaat 

Alanı (m2) 
Brüt Satılabilir 

Alan (m2) 
ASCE 

Payı 
Barak Konutları Projesi  Gaziantep 16.973 61.641 46.697 45% 
Güvenevler 1 Projesi Gaziantep 1.823 1.808 1.808 50% 
Güvenevler 2 Projesi Gaziantep 507 452 452 100% 
Ankara İli Çankaya İlçesi 
Büyükesat Mahallesi 29285 
Ada 5 parsel Projesi 

Ankara 2.500 23.585 9.853 46% 

Toplam  21.803 87.486 58.810   
 

 

Gaz�antep – Barak Konutları Projes�   

Gaz�antep İl� Şah�nbey İlçes� Barak Mahalles�nde 5488 ada 2 parselde yer alan 16.973 m² arsa Ş�rket 

mülk�yet�nde olup Ş�rket �le müteahh�t f�rma olan Sanko Park Alışver�ş Merkez� A.Ş. arasında 01.06.2022 

tar�h�nde arsa payı karşılığı �nşaat yapım sözleşmes� �mzalanmıştır. Projen�n �nşaat alanı 61.641 m² ve 

brüt satılab�l�r alanı 46.697 m²’d�r. Yapılan sözleşmeye göre projede �nşa ed�lecek yapıların %45’� 

Ş�rket’e a�t olacaktır. Proje A, B, C, D, E, F, G, H, I blok olmak üzere toplamda 9 adet blokta yer alacak 

311 adet bağımsız bölümden oluşmaktadır.  

 

Gaz�antep – Güvenevler 1 Projes� 

Gaz�antep İl� Şeh�tkam�l İlçes� Güvenevler Mahalles� 4811 ada 5 parselde yer alan toplam 1.823 m2 arsa 

Ş�rket mülk�yet�nde olup, Ş�rket �le müteahh�t f�rma olan Asce Konut Emlak Sanay� ve T�caret A.Ş. 

arasında 18.10.2022 tar�h�nde arsa payı karşılığı �nşaat yapım sözleşmes� �mzalanmıştır. Yapılan 

sözleşmeye göre projede �nşa ed�lecek yapıların %50’s� Ş�rket’e a�t olacaktır. Projen�n �nşaat alanı ve 

brüt satılab�l�r alanı 1.808 m² olup, 4 adet v�lladan oluşmaktadır.   

 

Gaz�antep – Güvenevler 2 Projes� 

Gaz�antep İl� Şeh�tkam�l İlçes� Güvenevler Mahalles� 2400 ada 8 parselde yer alan toplam 507 m2 arsa 

Ş�rket mülk�yet�nde olup, Ş�rket �le müteahh�t f�rma olan Asce Konut Emlak Sanay� ve T�caret A.Ş. 

arasında 18.10.2022 tar�h�nde eser sözleşmes� �mzalanmıştır. Sözleşmeye göre haked�ş ödemeler� 

karşılığında müteahh�t f�rma anahtar tesl�m olarak �nşaatı gerçekleşt�recekt�r. Projen�n �nşaat alanı ve 

brüt satılab�l�r alanı 452 m² olup 1 adet v�lla t�p� ev �nşa ed�lecekt�r.  

 

Ankara – Kanyon 2 Projes� 

Ankara İl� Çankaya İlçes� Büyükesat Mahalles� 29285 Ada 5 parselde yer alan arsa üzer�nde 

gerçekleşt�r�lecek proje �ç�n Ş�rket �le Asce Gayr�menkul İnşaat Sanay� ve T�caret A.Ş. arasında 

24.07.2017 tar�h�nde Düzenleme Şekl�nde Gayr�menkul Satış Vaad� ve Arsa Payı Karşılığı İnşaat Yapımı 

Sözleşmes� �mzalanmıştır. Sözleşme akab�nde yapı ruhsatları alınmış olmakla b�rl�kte �nşaata henüz 

başlanmamıştır.  
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Proje Çalışmaları Devam Eden Arsa B�lg�ler� 
- Mülk�yet� ASCE GYO’ya a�t İstanbul İl� Başakşeh�r İlçes� Tatarcık Mahalles� 113 Ada 1 Parsel’de yer 

alan 107.370 m2 arsa’da konut projes�ne �l�şk�n m�mar� projen�n hazırlanması �ç�n m�marlık ş�rket� �le 

anlaşma yapılmış olup, m�mar� projen�n hazırlanması �ç�n çalışmalara başlanılmıştır. 

- Gaz�antep İl� Şeh�tkam�l İlçes� Taşlıca Mahalles�, 611 Ada 1 parselde yer alan 9.677,8 m2 arsa ş�rket 

mülk�yet�nde olup,  dükkan projes�ne �l�şk�n m�mar� projen�n hazırlanması �ç�n m�marlık ş�rket� �le 

anlaşma yapılmış olup, m�mar� proje tamamlanma aşamasına gelm�şt�r. Söz konusu projen�n ruhsat 

çalışmaları devam etmekted�r. 

 

7.1. Gayr�menkul Değerleme Raporlarının Özet� 
Ş�rket Portföyünde Yer Alan Konut ve Dükkânlar 

Gayrimenkuller Gayrimenkulün Niteliği Değerleme 
Rapor Tarihi 

Değerleme Raporunda 
Nihai Değer Takdiri 
 (KDV Hariç) (TL) 

Gaziantep ili Şahinbey İlçesi 
Bağlarbaşı Mahallesi 208 Ada 3 
Parsel 

51 adedi konut ve 5 adedi dükkân 
olmak üzere toplam 56 adet 
bağımsız bölüm 

 
27.12.2024 

 

                          
                         216.945.000 

 

Gaziantep İli Şahinbey İlçesi 
Bağlarbaşı Mahallesi 211 Ada 7 
Parsel 

59 adedi konut ve 5 adedi dükkân 
olmak üzere 64 adet bağımsız 
bölüm 

 
27.12.2024 

 
234.465.000 

Gaziantep İli Şahinbey İlçesi 
Öğretmenevleri Mahallesi 8707 
Ada 14 Parsel 

4 adet konut ve 2 adet dükkân 
olmak üzere 6 adet bağımsız 
bölüm 

 
27.12.2024 

 
26.155.000 

Şelale Evleri Konutları 160 adet konut niteliğinde bağımsız 
bölüm 

 
27.12.2024 

 
637.900.000 

Gaziantep İli Şahinbey İlçesi 
Bağlarbaşı Mahallesi 236 Ada 2 
Parsel 

3 adet konut niteliğinde bağımsız 
bölüm 

27.12.2024 
9.005.000 

Gaziantep İli Şehitkâmil İlçesi 
Atatürk Mahallesi 4683 Ada 1 
Parsel 

1 adet konut niteliğinde bağımsız 
bölüm 

 
27.12.2024 

 
8.840.000 

Gaziantep İli Şehitkâmil İlçesi 
Gazikent Mahallesi 2122 Ada 1 
Parsel 

1 adet konut niteliğinde bağımsız 
bölüm 

 
27.12.2024 

 
1.440.000 

Gaziantep İli Şahinbey İlçesi 
Güneykent Mahallesi 4071 Ada 6 
Parsel 

36 adedi konut ve 4 adedi dükkân 
olmak üzere 40 adet bağımsız 
bölüm 

 
27.12.2024 

 
66.470.000 

Gaziantep İli Şahinbey İlçesi 
Öğretmenevleri Mahallesi 8706 
Ada 6 Parsel 

26 adedi konut ve 4 adedi dükkân 
olmak üzere 30 adet bağımsız 
bölüm 

 
27.12.2024 

 
65.855.000 

Gaziantep İli Şehitkâmil İlçesi 
Çakmak Mahallesi 5809 Ada 3 
Parsel 

18 adet dükkân niteliğinde 
bağımsız bölüm 

 
27.12.2024 

 
339.075.000 

Gaziantep İli Şehitkâmil İlçesi 
Emek Mahallesi 127 Ada 643 
Parsel 

24 adedi konut ve 6 adedi dükkân 
olmak üzere 30 adet bağımsız 
bölüm 

 
27.12.2024 

 
144.765.000 

Gaziantep İli Şehitkâmil İlçesi 
Güvenevler Mahallesi 5171 Ada 1 
Parsel 

26 adet konut niteliğinde bağımsız 
bölüm 

 
27.12.2024 

 
295.850.000 

Gaziantep İli Şehitkâmil İlçesi 
Güvenevler Mahallesi 5170 Ada 4 
Parsel 

1 adet konut niteliğinde bağımsız 
bölüm 

 
27.12.2024 

 
6.585.000 
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Gaziantep İli Şehitkâmil İlçesi Ulus 
Mahallesi 678 Ada 100 Parsel 

1 adedi dükkân ve 3 adedi konut 
olmak üzere 4 adet bağımsız 
bölüm 

27.12.2024 
 11.810.000 

Gaziantep İli Şahinbey İlçesi 
Bağlarbaşı Mahallesi 235 Ada 3 
Parsel  

3 adet dükkân niteliğinde bağımsız 
bölüm 

 
27.12.2024 

 
6.185.000 

Gaziantep İli Şahinbey İlçesi 
Bağlarbaşı Mahallesi 236 Ada 2 
Parsel 

2 adet dükkân niteliğinde bağımsız 
bölüm 

 
27.12.2024 

 
2.570.000 

Gaziantep İli Şahinbey İlçesi 
Bağlarbaşı Mahallesi 252 Ada 6 
No.lu Parsel 

2 adet dükkân niteliğinde bağımsız 
bölüm 

 
27.12.2024 

 
2.570.000 

Gaziantep İli Şahinbey İlçesi 
Bağlarbaşı Mahallesi 263 Ada 1 
Parsel 

2 adet dükkân niteliğinde bağımsız 
bölüm 

 
27.12.2024 

 
2.570.000 

Gaziantep İli Şehitkâmil İlçesi 
İncirlipınar Mahallesi 673 Ada 34 
Parsel 

4 adet dükkân niteliğinde bağımsız 
bölüm 

 
27.12.2024 

 
38.665.000 

Gaziantep İli Şehitkâmil İlçesi Ulus 
Mahallesi 5295 Ada 1 Parsel 

4 adedi dükkân 95 adedi konut 
olmak üzere 99 adet bağımsız 
bölüm 

 
27.12.2024 

 
554.585.000 

Gaziantep İli Şehitkâmil İlçesi 
Burak Mahallesi 3878 Ada 10 
Parsel 

2 adet dükkân niteliğinde bağımsız 
bölüm 

 
27.12.2024 

 
9.460.000 

Gaziantep İli Şehitkâmil İlçesi 
Burak Mahallesi 3878 Ada 12 
Parsel 

2 adet dükkân niteliğinde bağımsız 
bölüm 

 
27.12.2024 

 
10.280.000 

Gaziantep İli Şehitkâmil İlçesi Gazi 
Mahallesi 266 Ada 670 Parsel  

2 adet dükkân niteliğinde bağımsız 
bölüm 

 
27.12.2024 

 
15.250.000 

Gaziantep İli Şehitkâmil İlçesi Gazi 
Mahallesi 266 Ada 673 Parsel 

10 adet konut niteliğinde bağımsız 
bölüm 

 
27.12.2024 

 

 
52.855.000 

 
Gaziantep İli Şahinbey İlçesi 
Bağlarbaşı Mahallesi 203 Ada 1 
Parsel 

4 adet konut niteliğinde bağımsız 
bölüm 

 
27.12.2024 

 

 
11.420.000 

 
Kanyon 1 Projesi (Ankara İli 
Çankaya İlçesi Büyükeset Mah.) 

107 adet bağımsız bölüm  
27.12.2024 

 

 
2.146.485.000 

Zeugma 2 İş Merkezi Projesi 
(Gaziantep İli Şehitkamil İlçesi 15 
Temmuz Mah.) 

11 adet bağımsız bölüm  
27.12.2024 

 

 
105.460.000 
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Ş�rket Portföyünde Yer Alan Arsa ve Araz�lere İl�şk�n B�lg�ler 

Gayrimenkuller Gayrimenkulün 
Niteliği Değerleme Rapor Tarihi 

Değerleme 
Raporunda Nihai 

Değer Takdiri 
(KDV Hariç) (TL) 

Gaziantep ili Şahinbey İlçesi Dumlupınar 
Mahallesi 4751 Ada 27 Parsel 1 adet arsa 

 
27.12.2024 

 
9.525.000 

Gaziantep İli Şahinbey İlçesi K. Kızılhisar 
Mahallesi 0 Ada 3253 Parsel, 9528 Ada 3 
Parsel, 9543 Ada 2 Parsel, 9578 Ada 2 Parsel, 
9580 Ada 1 Parsel ve 9581 Ada 1 Parsel 

1 adet tarla ve 5 
adet arsa 

 
27.12.2024 

 
1.098.615.000 

Gaziantep İli Şahinbey İlçesi Yamaçtepe 
Mahallesi 158 Ada 33 No.lu Parsel ve 7842 Ada 
4 Parsel 

1 adet tarla ve 1 
adet arsa 

 
27.12.2024 

 
252.615.000 

Gaziantep İli Şehitkâmil İlçesi 15 Temmuz 
Mahallesi 3432 Ada 12 Parsel, 3487 Ada 413 
Parsel, 3919 Ada 15 Parsel, 5075 Ada 11 
Parsel, 5076 Ada 10 Parsel ve 6427 Ada 2 
Parsel 

1 adet bağ ve 5 adet 
arsa 

27.12.2024 
 1.549.090.000 

Gaziantep İli Şehitkâmil İlçesi 29 Ekim Mahallesi 
8901 Ada 2 Parsel, 8902 Ada 2 ve 4 Parseller 3 adet arsa 

  
27.12.2024 

 
1.035.000 

Gaziantep İli Şehitkâmil İlçesi Aktoprak 
Mahallesi 48 adet arsa/arazi 27.12.2024 

 
             

553.939.000 

Gaziantep İli Şehitkâmil İlçesi Aydınlar Mahallesi 
4565 Ada 4 Parsel 1 adet arsa 

 
27.12.2024 

 
122.825.000 

Gaziantep İli Şehitkâmil İlçesi Beylerbeyi 
Mahallesi 939 Ada 1 Parsel, 1023 Ada 1 Parsel 
ve 5024 Ada 7 Parsel 

3 adet arsa 
 

27.12.2024 
 

113.876.000 

Gaziantep İli Şehitkâmil İlçesi Beylerbeyi 
Mahallesi 

17 adet bağ-bahçe 
vasıflı taşınmaz 

 
27.12.2024 

 
302.239.000 

Gaziantep İli Şehitkâmil İlçesi Burak Mahallesi 
3773 Ada 6 Parsel, 3773 Ada 7 Parsel, 3775 
Ada 7 Parsel, 3878 Ada 8 Parsel, 4581 Ada 1 
Parsel, 6081 Ada 1 Parsel 

6 adet arsa 

 
 

27.12.2024 
 

280.460.000 

Gaziantep İli Şehitkâmil İlçesi Burak Mahallesi 
2188 Ada 3, 27, 28, 29, 172 ve 228 Parseller ile 
2191 Ada 65, 114, 120 Parseller 

9 adet arazi 
 

27.12.2024 
 

649.145.000 

İstanbul İli Başakşehir İlçesi Tatarcık Mahallesi 
113 Ada 1 Parsel 1 adet arsa 

 
27.12.2024 

 
5.073.205.000 

Gaziantep İli Şehitkâmil İlçesi Şehirgösteren 
Mahallesi  5 adet arsa 

 
27.12.2024 

 
75.110.000 

Gaziantep İli Şehitkamil İlçesi Taşlıca Mahallesi   2 adet arsa 
 

27.12.2024 
 

245.000.000 

Sakarya İli Hendek İlçesi İkbaliye Mahallesi 38 adet arsa 
 

27.12.2024 
 

171.895.000 

Gaziantep İli Oğuzeli İlçesi Bulduk Mahallesi 
1352 Ada 29 Parsel 1 adet arazi 

 
27.12.2024 

 
15.320.000 

Gaziantep İli Oğuzeli İlçesi Gürsu Mahallesi 774 
Ada 26 Parsel, 872 Ada 4 Parsel, 927 Ada 260 
Parsel ve 930 Ada 20 Parsel 

4 adet arazi 
 

27.12.2024 
 

35.165.000 

Gaziantep İli Şahinbey İlçesi Kahvelipınar 
Mahallesi 2611 Ada 12 ve 13 No.lu Parseller 1 adet arazi  

27.12.2024 55.715.000 
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Gaziantep İli Şehitkâmil İlçesi Bedirkent 
Mahallesi 102 Ada 7 Parsel 1 adet arazi 

 
27.12.2024 

 
47.170.000 

Gaziantep İli Şehitkâmil İlçesi Büyükpınar 
Mahallesi 366 Ada 11 Parsel 2 adet arazi 

 
27.12.2024 

 
20.930.000 

Gaziantep İli Şehitkâmil İlçesi Gazikent 
Mahallesi 2188 Ada 119, 120, 121 ve 170 
Parseller 

4 adet arazi 
 

27.12.2024 
 

188.550.000 

Gaziantep İli Şehitkâmil İlçesi Öğümsöğüt 
Mahallesi 145 Ada 3 Parsel  1 adet arazi 

 
27.12.2024 

 
49.680.000 

Gaziantep İli Şehitkâmil İlçesi 0 Ada 1885 ve 
1919 Parseller 2 adet arazi 27.12.2024 

             40.970.000 

Gaziantep İli Şehitkâmil İlçesi Güvenevler 
Mahallesi 4811 Ada 5 Parsel 5194 Ada 1 Parsel  2 adet arsa 

 
27.12.2024 

 
43.515.000 

Ankara İli Sincan İlçesi Yenikent İmar Mahallesi 
100658 Ada 1 Parsel, 100659 Ada 1 Parsel ve 
100661 Ada 1 Parsel 

3 adet arsa 27.12.2024 
 1.128.100.000 

Barak Konutları Projesi (Gaziantep İli Şahinbey 
İlçesi Barak Mah.) 

1 adet arsa  
27.12.2024 

 

 
280.056.000 

Pancarlı Konutları Projesi (Gaziantep İli 
Şehitkamil İlçesi Pancarlı Mah.) 

40 adet arsa  
27.12.2024 

 

 
304.895.000 

Güvenevler 2 Projesi (Gaziantep İli Şehitkamil 
İlçesi Güvenevler Mah.) 

1 adet arsa  
27.12.2024 

 

 
11.965.000 

Ankara İli Çankaya İlçesi Büyükesat Mahallesi 
29285 Ada 5 parsel Projesi 

1 adet arsa  
27.12.2024 

 

 
157.500.000 
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8. F�nansal Durum   
8.1. Mal� Tabloların Özet�   
Mal� tablolar SPK Ser� II.14.1 göre düzenlenm�şt�r. 

ÖZET BİLANÇO (TL) 31.12.2024 31.12.2023 

Dönen Varlıklar 12.871.281.070  3.055.353.884  

Duran Varlıklar 7.185.413.022  18.525.799.618  

Toplam Varlıklar 20.056.694.092  21.581.153.502  

Kısa Vadeli Yükümlülükler 22.556.608  76.716.782  

Uzun Vadeli Yükümlülükler 5.195.151.370  5.137.225  

Özkaynaklar 14.838.986.114  21.499.299.495  

Toplam Kaynaklar 20.056.694.092  21.581.153.502  
 

 

ÖZET GELİR TABLOSU (TL) 31.12.2024 31.12.2023 

Hasılat 49.171.155 33.114.571 

Brüt Karı/Zarar -36.715.518 22.715.737 

Faaliyet Karı/Zararı -149.637.179 -79.402.518 

Vergi Öncesi Karı/Zararı -1.340.082.402 -5.427.378.648 

Dönem Karı/Zararı -1.079.755.948 -5.705.267.656 

FAVÖK -58.101.185 -73.071.097 
 

 

9. Gayr�menkul Sektörü Hakkında B�lg�ler 
Gayr�menkul sektörü t�car� gayr�menkul, AVM ve perakende sektörü, tur�zm ve otel sektörü, konut 

sektörünü de �ç�nde barındıran, ülke ekonom�s�n�n lokomot�f sektörler�nden b�r� olmakla b�rl�kte, b�rçok 

alt sektör üzer�nde doğrudan ve dolaylı etk�ler� bulunmaktadır. 

 
2024 yılına �l�şk�n TÜİK tarafından yayınlanan Konut Satış İstat�st�kler� aşağıdak� g�b�d�r. 
 

Türk�ye genel�nde konut satışları 2024 yılında b�r öncek� yıla göre %20,6 oranında artarak 1 m�lyon 478 

b�n 25 oldu. Konut satış sayısının en fazla olduğu �ller sırasıyla 239 b�n 213 �le İstanbul, 134 b�n 46 �le 

Ankara ve 80 b�n 398 �le İzm�r olurken, en az olduğu �ller sırasıyla 755 �le Ardahan, 958 �le Hakkar� ve 

999 �le Bayburt olarak gerçekleşt�. 
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Konut satışları Ocak-Aralık dönem�nde 
Türk�ye genel�nde konut satışları Aralık ayında b�r öncek� yılın aynı ayına göre %53,4 oranında 

artarak 212 b�n 637 oldu. 
 

Konut satış sayısı, Aralık 2024 

 Aralık Ocak-Aralık 

 2024 2023 Değişim 
(%) 2024 2023 Değişim 

(%) 

Satış şekline göre toplam satış 212.637 138.577 53,40 1.478.025 1.225.926 20,60 

İpotekli satış 23.277 6.042 285,30 158.486 177.748 -10,80 

Diğer satış 189.360 132.535 42,90 1.319.539 1.048.178 25,90 

Satış durumuna göre toplam satış 212.637 138.577 53,40 1.478.025 1.225.926 20,60 

İlk el satış 76.629 51.243 49,50 484.461 379.542 27,60 

İkinci el satış 136.008 87.334 55,70 993,564 846.384 17,40 
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İpotekl� konut satışları 23 b�n 277 olarak gerçekleşt�   

Türkiye genelinde ipotekli konut satışları Aralık ayında bir önceki yılın aynı ayına göre %285,3 

oranında artarak 23 bin 277 oldu. 2024 yılında gerçekleşen ipotekli konut satışları ise bir önceki yıla 

göre %10,8 oranında azalarak 158 bin 486 oldu. Toplam konut satışları içinde ipotekli satışların payı 

Aralık ayında %10,9, 2024 yılında %10,7 olarak gerçekleşti. 

Aralık ayında 5 bin 980; 2024 yılında ise 38 bin 62 ipotekli konut satışı, ilk el olarak gerçekleşti 

 

D�ğer satış türler� sonucunda 189 b�n 360 konut el değ�şt�rd� 
 
Türkiye genelinde diğer konut satışları Aralık ayında bir önceki yılın aynı ayına göre %42,9 oranında 

artarak 189 bin 360 oldu. 2024 yılında gerçekleşen diğer konut satışları ise bir önceki yıla göre %25,9 

oranında artarak 1 milyon 319 bin 539 oldu. 
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Satış şekl�ne göre konut satışı, Aralık 2024 

 
 
İlk el konut satış sayısı 76 b�n 629 olarak gerçekleşt� 
 

Türk�ye genel�nde �lk el konut satış sayısı Aralık ayında b�r öncek� yılın aynı ayına göre %49,5 

oranında artarak 76 b�n 629 oldu. İlk el konut satışları 2024 yılında b�r öncek� yıla göre %27,6 oranında 

artarak 484 b�n 461 olarak gerçekleşt�. Toplam konut satışları �ç�nde �lk el konut satışlarının payı Aralık 

ayında %36,0, 2024 yılında %32,8 oldu. 

 
İk�nc� el konut satışlarında 136 b�n 8 konut el değ�şt�rd� 
 
Türk�ye genel�nde �k�nc� el konut satış sayısı Aralık ayında b�r öncek� yılın aynı ayına göre %55,7 

oranında artarak 136 b�n 8 oldu. İk�nc� el konut satışları 2024 yılında b�r öncek� yıla göre %17,4 

oranında artarak 993 b�n 564 olarak gerçekleşt�. 

Satış şekl�ne göre konut satışı, Aralık 2024 
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10. PORTFÖY SINIRLAMALARINA UYUM 
31.12.2024 tar�h� �t�barıyla “Portföy Sınırlamalarına Uyumun Kontrolü” başlıklı d�pnotta yer ver�len b�lg�ler 
f�nansal tablolardan türet�lm�ş özet b�lg�ler n�tel�ğ�nde olup GYO Tebl�ğ�’n�n portföy sınırlamalarına 
uyumun kontrolüne �l�şk�n hükümler� çerçeves�nde hazırlanmıştır. 

 

  
Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana 
Hesap Kalemleri 

Tebliğdeki  31 Aralık 2024 31 Aralık 2023 

İlgili Düzenleme (TL) (TL) 

A Para ve Sermaye Piyasası Araçları Md.24/(b) 1.415.189.196 1.650.182.018 

B 

Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayalı Projeler, 
Gayrimenkule Dayalı Haklar, Gayrimenkul Yatırım Fonu 
Katılma Payları ve Sermayesine %100 Oranında İştirak 
Ettikleri 28 inci Maddenin Birinci Fıkrasının (ç) Bendi 
Kapsamındaki Şirketler 

Md.24/(a) 18.402.884.012 19.674.814.836 

C İştirakler Md.24/(b) -- -- 

  İlişkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) -- -- 

  Diğer Varlıklar   238.620.884 256.156.648 

D Toplam Varlıklar (Aktif Toplamı) Md.3/(p) 20.056.694.092 21.581.153.502 

E Finansal Borçlar Md.31 -- 5.015.869 

F Diğer Finansal Yükümlülükler Md.31 35.042 -- 

G Finansal Kiralama Borçları Md.31 -- -- 

H İlişkili Taraflara Borçlar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) -- -- 

İ Özkaynaklar Md.31 14.838.986.114 21.499.299.495 

  Diğer Kaynaklar   5.217.672.936 76.838.138 

D Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 20.056.694.092 21.581.153.502 

  Konsolide Olmayan/Bireysel Diğer Finansal Bilgiler  
Tebliğdeki  

  
İlgili Düzenleme 

A1 Para ve Sermaye Piyasası Araçlarının 3 yıllık 
Gayrimenkul Ödemeleri İçin Tutulan Kısmı Md.24/(b) -- -- 

A2 
Döviz Cinsinden Vadeli- Vadesiz Mevduat / Özel Cari 
Katılma Hesabı ve TL Cinsinden Vadeli 
Mevduat/Katılma Hesabı 

Md.24/(b) 1.250.467.281 1.201.194.651 

A3 Yabancı Sermaye Piyasası Araçları Md.24/(d) -- -- 

B1 Yabancı Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayalı Projeler, 
Gayrimenkule Dayalı Haklar Md.24/(d) -- -- 

B2 Atıl Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) -- -- 

C1 Yabancı İştirakler Md.24/(d) -- -- 
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C2 İşletmeci Şirkete İştirak Md.28/1(a) -- -- 

J Gayrinakdi Krediler Md.31 1.816.000 3.562.148 

K Üzerinde Proje Geliştirilecek Mülkiyeti Ortaklığa Ait 
Olmayan İpotekli Arsaların İpotek Bedelleri Md.22/(e) -- -- 

L Tek Bir Şirketteki Para ve Sermaye Piyasası Araçları 
Yatırımlarının Toplamı Md.22/(1) 1.250.467.281 1.201.194.651 

 

 

  Portföy Sınırlamaları 

Tebliğdeki  

Cari Dönem Önceki 
Dönem 

Asgari/Azami 
Oran 

31 
Aralık  
2024 

31 Aralık 
2023 İlgili 

Düzenleme 

1 
Üzerinde Proje Geliştirilecek 
Mülkiyeti Ortaklığa Ait Olmayan 
İpotekli Arsaların İpotek Bedelleri 

Md.22/(e) K/D K/D ≤ %10 0% 0% 

2 

Gayrimenkuller, Gayrimenkule 
Dayalı Projeler, Gayrimenkule 
Dayalı Haklar, Gayrimenkul Yatırım 
Fonu Katılma Payları ve 
Sermayesine %100 Oranında 
İştirak Ettikleri 28 inci Maddenin 
Birinci Fıkrasının (ç) Bendi 
Kapsamındaki Şirketler 

Md.24/(a),(b) (B+A1)/D (B+A1)/D ≥ %51 92% 91% 

3 
Para ve Sermaye Piyasası Araçları 
ile İştirakler Md.24/(b) (A+C-A1)/D (A+C-A1)/D ≤ %49 7% 8% 

4 

Yabancı Gayrimenkuller, 
Gayrimenkule Dayalı Projeler, 
Gayrimenkule Dayalı Haklar, 
İştirakler, Sermaye Piyasası Araçları 

Md.24/(d) (A3+B1+C1)/D (A3+B1+C1)/D ≤ %49 0% 0% 

5 Atıl Tutulan Arsa/Araziler  Md.24/(c) B2/D B2/D ≤ %20 0% 0% 

6 İşletmeci Şirkete İştirak Md.28/1(a) C2/D C2/D ≤ %10 0% 0% 

7 Borçlanma Sınırı Md.31 (E+F+G+H+J)/İ (E+F+G+H+J)/İ ≤ %500 0% 0% 

8 

Döviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz 
Mevduat / Özel Cari-Katılma 
Hesabı ve TL Cinsinden Vadeli 
Mevduat / Katılma Hesabı 

Md.24/(b) (A2-A1)/D (A2-A1)/D ≤ %10 6,2% 6% 

9 
Tek Bir Şirketteki Para Ve Sermaye 
Piyasası Araçları Yatırımlarının 
Toplamı 

Md.22/(1) (L/D) (L/D) ≤ %10 6,2% 6% 
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11. D�ğer B�lg�ler 
 
11.1. Bağış ve Yardımlara İl�şk�n B�lg�ler 
Ş�rket, 2024 yılı �çer�s�nde 3.453.812 TL bağış ve yardım yapmıştır. 

 

11.2. Araştırma Gel�şt�rme Çalışmaları 
Ş�rket�m�zce arsa, araz� ve proje gel�şt�rme f�z�b�l�te çalışmaları sürekl� olarak yürütülmekted�r. Bu 

bağlamda bazı projeler�m�zde deprem �zolatörü kullanılmaya başlanmıştır. 

 

11.3. Ş�rket Aleyh�ne Açılan Davalar ve Olası Sonuçları 
Ş�rket aleyh�ne açılan, ş�rket�n mal� durumunu ve faal�yetler�n� etk�leyeb�lecek n�tel�kte dava 

bulunmamaktadır. Ş�rket’�n 31.12.2024 tar�h� �t�bar�yle aleyh�ne yürütülen 6 adet davanın tutarı 2.161.706 

TL’d�r. Bu yükümlülükler �ç�n herhang� b�r karşılık ayrılmamıştır. 

 

11.4. Esas Sözleşme Değ�ş�kl�kler� 
Ş�rkette 2024 yılı �çer�s�nde esas sözleşmede değ�ş�kl�k yapılmamıştır. 

 

11.5. İş Sağlığı ve İş Güvenliği 
2024 yılında Asce Gyo A.Ş. �le bağlı �nşaatlarında �ş sağlığı ve güvenl�ğ� kapsamında saha gözlem 

faal�yetler� gerçekleşt�r�lm�şt�r. Yasal yükümlülüklerle �lg�l� konularda çalışmalar yapılarak, İş Sağlığı ve 

Güvenl�ğ� Kanunu uyarınca gerekl� eğ�t�mler ver�lm�şt�r.  

 

Ş�rket �ç�nde �ş sağlığı ve güvenl�ğ� kültürünün yayılması �ç�n İş Başı Eğ�t�mler� düzenlenm�şt�r. Tes�s 

yönet�c�ler� ve �lg�l� b�r�mler, İş Sağlığı ve Güvenl�ğ� Kanunu kapsamında �ş güvenl�ğ� uzmanının, �şyer� 

hek�m�n�n çalışma süreler� �le gerçekleşen �ş kaza ver�ler�n�n raporlanması konusunda b�lg�lend�r�lm�şt�r.  

 
11.6. Yatırımlardak� Gel�şmeler, Teşv�klerden Yararlanma Durumu, 
Yararlanılmışsa Ne Ölçüde Gerçekleşt�r�ld�ğ� 
Ş�rket’�n yaptığı yatırımlarda herhang� b�r teşv�kten yararlanmamıştır. 

 

11.7. İl�şk�l� Taraf Açıklamaları 
İl�şk�l� taraf açıklamaları bağımsız denet�m raporunda 27 nolu d�p notla ayrıntılı olarak ver�lm�şt�r. 

  

11.8. Kred� Derecelend�rme 
Ş�rkette 2024 yılında  kred� derecelend�rmes� yapılmamıştır. 
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11.9. Genel Kurul Toplantı B�lg�ler� 
Ş�rket�m�z 2023 yılı olağan genel kurul toplantısı 26 Haz�ran 2024 tar�h�nde gerçekleşt�r�lm�ş olup, 

Toplantıya a�t davet Kanun ve Ana Sözleşmede öngörüldüğü g�b� ve gündem� de �ht�va edecek şek�lde 

Türk�ye T�caret S�c�l� Gazetes�’n�n 03 Haz�ran 2024 tar�h 11095 sayılı nüshasında, 27 Mayıs 2024 

tar�h�nde Sermaye P�yasası Kanununa göre Kamuyu Aydınlatma Platformunda (www.kap.gov.tr), 

Elektron�k Genel Kurul S�stem�nde (EGKS) ve Ş�rket �nternet s�tes�nde (www.ascegyo.com.tr) 

yayınlanmış, ayrıca pay defter�nde kayıtlı nama yazılı pay sah�pler�ne yazılı olarak, toplantı gün ve 

gündem�n�n b�ld�r�lmes� suret� �le süres� �ç�nde duyurulmuştur. 

 

Genel Kurul davet�n�n yanısıra Faal�yet Raporu Ş�rket merkez�nde pay sah�pler�n�n b�lg�s�ne hazır 

tutulmuştur. Ayrıca �nternet s�tem�zde de �ncelemeye sunulmuştur. Davet �le b�rl�kte aynı tar�hte Sermaye 

P�yasası Kurulu’nun II-17.1“Kurumsal Yönet�m Tebl�ğ�” uyarınca yapılması gereken b�lg�lend�rmeler de 

KAP’ta açıklanmıştır.  

 

Hazır Bulunanlar L�stes�n�n tetk�k�nden, Ş�rket�n toplam 659.000.000,00.-TL. Sermayes�ne karşılık gelen 

her b�r� 1,00.- TL. nom�nal değerdek� 659.000.000 adet paydan; F�z�k� olarak; �t�bar� değer� 

325.668.630,00.-TL. olan 325.668.630 adet payın Asaleten, �t�bar� değer� 173.600.000,00.-TL. olan  

173.600.000 adet payın Tems�len ve 890.970,00.-TL. olan 890.970 adet payında Tevd� eden tems�lc� 

olarak; toplam 500.159.600 adet payın toplantıda tems�l ed�ld�ğ�n�n, Ş�rket Esas Sözleşmes� uyarınca A, 

B ve C Grubu Payların (1) Pay karşılığı (1) oy hakkı bulunduğunun tesp�t ed�lmes� ve böylece gerek 

kanun ve gerekse Esas Sözleşmede ön görülen asgar� toplantı n�sabının mevcut olduğunun Bakanlık 

Tems�lc�s� Sayın İshak EMİR tarafından tesp�t ed�lmes� üzer�ne toplantı, Yönet�m Kurulu Başkanı Ahmet 

UĞUR tarafından f�z�k� ve elektron�k ortamda eş zamanlı olarak açıldı. Genel Kurulda oy kullanma ve 

söz almaya �l�şk�n ve Elektron�k Genel Kurul S�stem� �le �lg�l� b�lg�lend�rme yapıldıktan sonra gündem 

maddeler�n�n görüşülmes�ne geç�lm�ş, gündem maddeler� görüşülmüş ve herhang� b�r sorun 

yaşanmadan gerçekleşt�r�lm�şt�r.  

 

26 Haz�ran 2024 tar�h�nde gerçekleşen Genel Kurul toplasında; 

 

 2023 yılı f�nansal tabloları ve faal�yet raporu onaylanmış, dönem �çer�s�nde görev yapan tüm 

Yönet�m Kurulu üyeler� 2023 yılı faal�yetler� �le �lg�l� olarak �bra ed�lm�şt�r. 

 Ş�rket�m�z�n 2024 Yılı hesaplarının “EREN BAĞIMSIZ DENETİM ANONİM ŞİRKETİ’’ ünvanlı 

bağımsız denet�m ş�rket�nce denetlenmes�ne karar ver�lm�şt�r. 

 

11.10. Kar Payı Dağıtımı 
Ş�rket kârına katılım konusunda Ana Sözleşmem�zde �mt�yaz bulunmamaktadır. Kar payı ödemeler� �lg�l� 

yasal düzenlemeler ve Ş�rket Ana Sözleşmes�n�n “Karın Dağıtımı ve Yedek akçeler” başlıklı 31. Maddes�, 

“Karın Dağıtım Zamanı” başlıklı 32. Maddes� ve “Kar Payı Avansı” başlıklı 33. Maddes� d�kkate alınarak 

kanun� süreler �çer�s�nde Genel Kurul’un tasv�b�n� müteak�p y�ne Genel Kurul’un tesp�t ett�ğ� tar�hte 

ortaklarımıza dağıtılır. 

http://www.kap.gov.tr)
http://www.ascegyo.com.tr
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Ş�rket, kâr dağıtımını Olağan Genel Kurulda ayrı b�r gündem maddes� �le pay sah�pler�n�n b�lg�s�ne 

sunmakta, faal�yet raporunda da menfaat sah�pler�ne duyurmaktadır. Sermaye P�yasası Kurulu'nun 

Ser�:II-14.1 sayılı Tebl�ğ� hükümler� çerçeves�nde Uluslararası F�nansal Raporlama Standartlarına 

uyumlu olarak hazırlanan ve Eren Bağımsız Denet�m A.Ş. tarafından bağımsız denet�me tab� tutulan 

01.01.2023 - 31.12.2023 hesap dönem�ne a�t Konsol�de Olmayan F�nansal tablolarımıza göre 

3.951.597.314 TL "Net Dönem Karı"  ve VUK kayıtlarına göre �se 457.336.500,14 TL “Net Dönem karı” 

elde ed�lm�şt�r. Bu tutardan Genel Kanun� yedek akçe düşülüp, 2023 yılı bağışlar ve yardım tutarı 

eklend�kten sonra SPK kapsamında 3.928.730.488,99 TL Net dağıtılab�l�r dönem karı ve VUK kayıtlarına 

göre �se 434.469.675,13 TL Net dağıtılab�l�r dönem karı bulunduğu görülerek; 

a) Türk Ticaret Kanunu'nun 519. maddesi uyarınca 22.866.825,01 TL Genel Kanuni Yedek Akçe 
ayrılmasına, 

b) Sermaye Piyasası mevzuatı ile Şirketimiz Kar Dağıtım Politikasına uygun olarak, şirketimizin 
Özkaynak yapısı ve nakit durumu dikkate alınarak VUK kayıtlarına göre oluşan 434.469.675,13.-
TL. Cari yıl karının %30,34'üne tekabül eden 131.800.000,00.- TL. Kâr Payının nakit olarak 
dağıtılmasına, 

c) 1,00.- TL. nominal değerli her bir paya %20,00 nispetinde, 0,20.- TL. Brüt ve 0,20.- TL. Net (“Şirket 
GYO olduğu için yasal düzenlemeler kapsamında stopaj kesintisi yapılmamaktadır.”) Kar Payı 
ödenmesine, 

d) Yukarıda açıklanan çerçevede yapılacak olan kar dağıtımının 03/07/2024 tarihinde yapılması 
hususu 

 

26.Haziran 2024 tarihinde yapılan Olağan Genel Kurulun onayından geçmiştir. 

 

11.11. Faal�yet Dönem�nden Sonrak� Öneml� Olaylar 
Faal�yet raporundan sonra olağan dışı b�r gel�şme olmamıştır. 

 

12. Sürdürüleb�l�rl�k İlkeler� 
Sermaye P�yasası Kurulu’nun II -17.1 sayılı Kurumsal Yönet�m Tebl�ğ�’nde yapmış olduğu 02.10.2020 

tar�hl� değ�ş�kl�k doğrultusunda hazırlanan Sürdürüleb�l�rl�k İlkeler� Uyum Çerçeves� halka açık ş�rketler�n 

Çevresel, Sosyal, Kurumsal Yönet�m (ÇSY) çalışmalarını yürütürken açıklamaları beklenen temel �lkeler� 

�çermekte; bu �lkeler�n uygulanmasını �se  gönüllülük esasına dayandırmakla b�rl�kte, uygulanıp 

uygulanmadığının “Uy veya Açıkla” prens�b�yle raporlanmasını zorunlu tutmaktadır.  

 

Ş�rket�m�z, Sürdürüleb�l�r İlkeler�ne uyum düzey�n�n gel�şt�r�lmes� konusunda çalışmalarına devam 

etmekted�r. Ş�rket�m�z sürdürüleb�l�rl�k �lkeler�ne uyum düzey�n� değerlend�ren ş�rket Sürdürüleb�l�rl�k 

Uyum Raporu �se yıllık f�nansal raporların b�ld�r�m süres� �ç�nde kamu aydınlatma platformunda 

yayımlamaktadır. 

  

 



Seri II 14.1 Sayılı Sermaye Piyasasında Finansal Raporlamaya İlişkin Esaslar Tebliğine göre hazırlanmış�r. 

 

ASCE GYO 2024 Yılı Faaliyet Raporu 
 

13. Kurumsal Yönet�m İlkeler� 
Kurumsal Yönet�m İlkeler�ne Uyum Beyanı 
Asce Gayr�menkul Yatırım Ortaklığı A.Ş. SPK’nın 3 Ocak 2014 tar�h�nde 28871 sayılı Resm� Gazete’de 

yayınlanarak yürürlüğe g�ren “Kurumsal Yönet�m Tebl�ğ�” kapsamındak� zorunlu �lkelere uymaktadır ve 

bu �lkeler� uygulamaktadır.  

 

Asce Gayr�menkul Yatırım Ortaklığı A.Ş., Sermaye P�yasası Kurulu tarafından yayımlanan Kurumsal 

Yönet�m İlkeler� �le Kurumsal Yönet�m�n Şeffaflık, Ad�ll�k, Sorumluluk ve Hesap Vereb�l�rl�ğe dayalı dört 

prens�b�ne uymayı ve gel�şen koşullara bağlı olarak uyum sağlanacak konularda düzenlemeler yapmayı 

kend�s�ne �lke ed�nm�şt�r.  

 

Ş�rket�m�z, kurumsal yönet�m uygulamalarında, Sermaye P�yasası Mevzuatına ve Sermaye P�yasası 

Kurulu (SPK) düzenlemeler�ne uyuma azam� özen göstermekte olup, Kurumsal Yönet�m Tebl�ğ� ek�nde 

yer alan ve henüz tam olarak uyum sağlanamayan prens�pler, mevcut durum �t�barıyla bugüne kadar 

menfaat sah�pler� arasında herhang� b�r çıkar çatışmasına yol açmamıştır.  

 

Sermaye P�yasası Kurulu’nun 10/01/2019 tar�h ve 2/49 sayılı kararı gereğ�nce; II-17.1 sayılı Kurumsal 

Yönet�m Tebl�ğ� uyarınca hazırlanan 2024 yılına �l�şk�n Ş�rket�m�z Kurumsal Yönet�m Uyum Raporlaması 

KAP Platformu üzer�nden, Kurumsal Yönet�m Uyum Raporu (KYUR) ve Kurumsal Yönet�m B�lg� Formu 

(KYBF) şablonları kullanılarak 03.03.2025 tar�h�nde yayınlanmıştır.  

 


