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1) Girig

Asce Gayrimenkul Yatirtm Ortaklig1 Anonim Sirketi (“Sirket”)’ nin 30 Haziran 2023 tarihli iligikteki finansal du-
rum tablosunun, ayni tarihte sona eren alti aylik déneme ait kar veya zarar tablosunun, diger kapsamh gelir tablo-
sunun, 8zkaynaklar degigim tablosunun, nakit akis tablosunun ve diger agiklayici dipnotlarinin ("ara dénem finan-
sal bilgiler") smirh denetimini yiirittmfis bulunuyoruz.

Sirket ybnetimi, s6z konusu ara dénem finansal bilgilerin Tiirkiye Muhasebe Standardi 34'c ("TMS 34™ "Ara
Donem Finansal Raporlama" uygun olarak hazirlanmasindan ve gercege uygun bir bigimde sunumundan sorum-
ludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz smirl denetime dayanarak s6z konusu ara dénem finansal bilgilere iliskin bir
sonug bildirmektir.

2} Swmurlt Denetimin Kapsanu

Yaptigimiz sinirlt denetim, Simirlh Bagimsiz Denetim Standardi ("SBDS") 2410 "Ara Dénem Finansal Bilgilerin,
Igletmenin Yillik Finansal Tablolarmin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetgi Tarafindan Sinirl: Bagimsiz Dene-
timi"ne uygun olarak yiiriitiilmilstiir. Ara donem finansal bilgilere iligkin sinirl denetim, bagta finans ve muhasebe
konularindan sorumlu kisiler olmak iizere ilgili kisilerin sorgulanmas: ve analitik prosediirler ile diger smirh de-
netim prosediirlerinin uygulanmasindan olugur. Ara dénem finansal bilgilerin sinirh denetiminin kapsami; Bagim-
s1z Denetim Standartlari'na uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan
bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla énemli Slgtide dardrr. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin smirh
denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim énemli hususlara vakif olabilecegine
iligkin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.

3) Sonug¢

Sinirh denetimimize gore ilisikteki ara dénem finansal bilgilerin, tiim 6nemli yénleriyle, TMS 34'e uygun olarak
hazirlanmadig kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi cekmemistir.

EREN Bagimsiz Denetim A.S.
Member Firm of GRAM OR

Istanbul,9.08.2023

Member of Grant Thornton International Ltd
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ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. _
30 HAZIRAN 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERI iTiBARIYLE

FiNANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL”) cinsinden ifade edilmistir,)

{Bagmsiz
(Strrls Denetimden Denetimden
Gegmis) Gecmig)
Cari Dénem Onceki Déinem
VARLIKLAR Dipnot 30 Haziran 2023 31 Aralik 2022
Dinen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 408.388 26.774.166
Ticari Alacaklar
Hliskili Taraflardan Ticari Alacakiar 7-27 39.898 669.007
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 7 6.778.030 8.389.523
Diger Alacaklar
Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 8 1.520.371 1216715
Stoklar 9 286.499.922 281.378.715
Pesin Odenmis Giderler 11 4.505.989 3.784.403
Cari Dénem Vergisi ile {lgili Varliklar 25 20.336 =
Diger Dnen Varliklar 10 36.963.109 35.491.178
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 336.736.043 357.703.707
Duran Varhiklar
Yatirim Amach Gayrimenkuller 13 6.348.234.000 5.319.354.000
Maddi Duran Varliklar 14 32.709.879 32.155.141
Maddi Olmayan Duran Varliklar 15
Diger Maddi Olmayan Duran Varltklar i5 155.358 159.808
TOPLAM DURAN VARLIKI AR 6.381.099.237 5.351.668.949
TOPLAM VARLIKLAR 6.717.835.280 5.709.372.656

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamiayici pargasmi olugtururiar.



ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 HAZIRAN 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERI ITIBARIYLE
FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir,)

(Sl Denetimden (Bagimsiz
Gegmis) Denetimden Gegmis)
Cari Donem Onceli Dénem
KAYNAKLAR Dipnot 30 Haziran 2023 31 Arabik 2022
Kisa Vadeli Yiiktimliiliikler
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar
Hliskili Taraflara Borglanmalar 12-27 161.244.104 168.486.555
Diger Finansal Yiikiimbikler 12 102.304 2,706
Ticari Borglar
Hliskili Taraflara Ticari Borglar 7-27 2.810.300 387.454
Hiskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar 7 4.717.956 3.330.245
Cahanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 17 2.100.324 472,721
Diger Borglar
Hiskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 8 3412422 14.727
Ertelenmis Gelirler 1 2.925.714 1.911.022
Dénem Kén Vergi Yukimliiliigii 25 - 1.199.673
Kisa Vadeli Kargiliklar
Calisanlara Saglanan Faydalara Hiskin Kisa Vadeli Karsiliklar 17 265.428 205.693
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliilikler 10 3.065.800 164914
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER 180.644.352 178.175.710
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Diger Borglar
lliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 8 1.271.404 754.269
Uzun Vadeli Kargiliklar
Calisanlara Saglanan Faydalara Hiskin Uzun Vadeli Karsilddar 17 659.617 762.518
Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigii 25 975.748.280
TOPLAM UZUN VADELI YOKUMLULUKLER 1.931.021 977.265.067
OZKAYNAKLAR
Odenmis Sermaye 18 560.000.000 560.000.000
Kér veya Zararda Yeniden Smflandmlmayacak Birikmis Diger Kapsamlt
Gelirler veya Giderler
Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang/ Kayiplart 18 4.936.784.569 3.949.427 655
Kérdan Ayntan Kisitlannig Yedekler 18 134.442 134.442
Gegmis Yillar Kérlary/Zararlar 18 44.369.782 (30.537.544)
Donem Net Kéin/Zarar 993.971.114 74907326
TOPLAM OZKAYNAKLAR 6.535.259.907 4.553.931.879
TOPLAM KAYNAKILAR 6.717.835.280 5.709.372.656

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargasmi olustururlar,
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ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1 OCAK-30 HAZIRAN 2023 VE 2022 ARA HESAP DONEMLERINE AIT NAKIT AKIS TABLOLARI
(Tutariar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras (“TL") cinsiden jfade edifmistiv,)

(Swarlt
(Snrlt Denetinuden Denetinden
Gepmis Gepnigi
Cari Dgnent Oneeki Dénem
ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI Bipnot Iofl’;k_;m mg 'Oﬁ';';rm zugg
Donem Kan (Zaran) 993.971.114 62,813,247
Diinem Net Kan (Zarar) Mutabalat ile figili Diizeltmeler
Amortisinan ve [tfa Gideri f lgili Ditzclmeler 1421 1.557.000 2494891
Deger Digikliizi (Iptali) ile {lgili Ditzeltmeler
Alacaklarda Defier Disikligi (iptali) ile gili Dizelimeler 78 (186.173) (266.260)
Diger Finansal Varhiklar veya Yanmnlar Deger Digiklaga (iptali) ile ilgili Dizeltmeler 849,046 (139.621)
Kargihiklar ile flgili Diizelmeler
Cahganlara Saglanan Faydalara llisldn Kargihidar (Iptali) ile Ipili Dizelimeler 17 921.337 40011
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile llgili Diizeltmeler (38.296) 22442
Faiz Gelirler ile Ilgili Ditzeltmeler 1] (184.598) (190.577)
Faiz Giderleri le ligili Ditesltmeler 24 146.302 403,319
Gergege Uygun Deger Kayiplan (Kazanglan) Ile llgili Diizelimeler
Yatwmm Amagh Gayrimenkullerin Gergege Uygun Deger Kayrplan (Kazanglan) ke flgili Dizettmeler 7 (1.028.880.000) =
Vergi (Geli) Gideri ile Tigili Dizeltmeler 2 11.608.634 (3364.517)
Varlik ve Yiikiimliililderdeki deBisim Sncesi net aktif (20.197.338) 61.790.103
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Defiisimler
Ticari Alacaklardaki Azahg (Arhs) ile flgili Dizelimeler
Higheli Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalrs (Arhs) 27 644.961 14.474.605
Rigkili Olmayan Taraflandan Ticari Alacaklardali Azalig (Arts) 7 1.635.512 (21.264.520)
Faaliyetlerle figili Diger Alacaklardaki Azalig (Arbg) ile Tlgili Diizeltmeler
itigkli Taraflardan Faaliyetierlc ilgili Diger Alacaklardald Azalig (Artig) 27 1,300,999
lishali Olimayan Taraflardan Fasliyetlerle lgili Diger Alacaklardaki Azalig (Arhig) 8 (1.152.702) 4007182
Stoklartiaki Azaliglar (Artigler) ife Itgili Diizeltmeler 9 (5.121.207) 28228971
Pegin (denmis Giderlerdekd Azahg {Artis) 11 (721.586) (3.710410)
Ticari Barglardaki Arig (Azalis) ile fgili Iiizeltmeler
ighali Taraflara Ticari Borglarctaki Arni (Azahs) 27 2.502.113 (322.887)
Higkili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Arug {Azalis) 7 (506.957) 1,648,757
Calianlara Saplanan Faydalar Kapsaminds Borglandaki Arhs (Azahis) 17 1.730.504 729.750
Faaliyeter ile figili Diger Borglardaki Artig (Azalis)ile llgili Ditzeltmeler
Tiskili Taraflara Faaliyetlerle flgili Diger Borglardaki Artis (Azabig) 27 (4.784.415)
Nigkili Obmayan Teraflara Faaliyetlerte Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azahs) 8 1.914.830 47813
Extelenmis Gelirlerdeki (Mosteri Szlegmelerinden Dogen Yilkiiinliiliiklerin Diginda Kalantar) Arhs {Azahs) n 1.014,692 (27253.483)
Isletine Sermayesinde Gergeklegen Diger Artig (Azalis) ile llgili Dizeltmeler
Faaliyetlele ligili Diger Varhklardaki Azalig (Arbs) 10 {1.471.931) 9287332
Faaliyetlerk: Ilgili Diger Yukiimlilliiderdeki Arig (Azahs) 10 2.807.076 6217.023)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akslan (14.922.033) 77.982.864
Caliganlar Saglenn Faydalara Hikin Kargiliklar Kapsaimnda Y apilan Odemeler 17 (964.503) 155.577
Vergi ladeleri (Odemeleri) 25 (1.220.009) (6.222.679)

Isletme faaliyetlerinden clde edilen nakit (17.106.545) 71.915.762




ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK-30 HAZIRAN 2023 ARA HESAP DONEMINE AIT NAKIT AKIS TABLOSU

(Tatarlo aksi befirtibmedikge Tiirk Lirast (“T1,”) cinsinden facke ecimistir,)

(Baigunstz (Bagmsiz
Denetimden Denetimden
Gegmig) Gegmig)
Cari Dénem Oneeki Dénem
1 Ocak- 30  10cak- 30
Dipnot Hagziran 2023 Haziran 2022
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklann Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglan
Maddi Duran Varlik Alimmdan Kaynaklanan Nakit Cikaglan 14 (2.076.210) (532.634)
Maddi Olmayan Duran Vark Almindan Kaynaklanan Nakit Cikiglan 15 (40.171) -
Yatmm Amagh Gayrimenkul Alunimdan Kaynaklanan Nakit Cikaglan 13 43.067.174
Yatium Amach Gayrimenkul Amindan Kaynaklanan Nakit Cikagtan _
Satig Amaciyla Eide Tutulan Duran Varlik Sahglanndan Kaynaklanan Nakit Girigler 6 - 18.557.314
Yatumm faaliyeflerinden kullanian nakit (2.116.381) 61.091.854
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Bemrglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Dijter Finansal Borglanmalardan Nakit Ginigleri 12 09598 1.868
Borg Odemelerine fligkin Nakit Cikaglan
Kredi Gerl Odemelerine Hligkin Nakt Ciloglan 12 {7.242.450) (137.111.026)
Tilrev araglardan nakit ¢ikiglan - 11.151.167
Finansman fasliyetierinde kullamlan nakit (7.142.852) {125.957.990)
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEK] NET
ARTIS (AZALIS) {26.365.778) 7.049.625
Yabanci Para Cevrim Farklarnm Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi _ _
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEK| NET ARTIS (AZALIS) (26.365.778) 7.049.625
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 26.774.166 7.678.247
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI] 4 408.388 14727872

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargasmi olugtururiar.



1

7
ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
1 OCAK- 30 HAZIRAN 2023 ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Asce Gayrimenkul Yatmm Ortakligi A.S. (Sirket veya ASCE GYO) 2010 yilndan bu yana Gaziantep ilinde insaat
faaliyetlerini siirdiirmektedir. Sirket, gayrimenkul yatnm ortakligma déntisitm kapsaminda Kurul’un 07.02.2023 tarih ve
E-12233903-340.02-32788 sayih izni ardindan 13.02.2023 tarihinde yapilan ve 14.02.2023 tarihinde ticaret siciline tescil
edilen Genel Kurul karan ile esas stzlesmesini degigtirerek ASCE Gayrimenkul Yatirim Ortakhign Anonim Sirketi unvant
ile gayrimenkul yatirim ortakhna déniigmiistilr,

Sirket merkezi Gazi Mah. Ziibeyde Hanim Bulvari No:64/A Sehitkamil/Gaziantep adresinde bulunmaktadir,

Sirket'in 13.02.2023 tarihinde yapilan genel kurul kararinda defisen esas sbzlesmesine gére ana faaliyet konusw;
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglar1 ve Sermaye Pivasasi
Kurulu'nea belirlenecek diger varlik ve haklardan olugan portfSyii isletmek amactyla paylarm ihrag etmek iizere kurulan
ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasast kurumu niteliginde kayith
sermayeli anonim ortakliktar.

Sirket’te 30 Haziran 2023 tarihi itibarryla toplam 30 kisi calismaktadir (31 Araltk 2022: 30 kisi).
Sirket’in subeleri:

$irket 2013 yilmda, Istanbul Giinegli Evren Mah. Giilbahar Cad. No:43 Kat.5 Bagcilar/Istanbul adresinde Asce Insaat
Taahhiit San. ve Tic. A.$. Yat [sletmeciligi Subesi’ni (Asce Yat) kurmustur. Sirket merkez adresinde yat kiralama
faaliyetinde bulunmaktadir. Sirket yonetim kurulunun 30.06.2022 tarih ve 11 sayili karan ile kapatilmis olup yat
igletmeciligi faaliyetine son verilmistir. S6z konusu kapans karan 25.07.2022 tarihinde ticaret siciline tescil olmug ve
26.07.2022 tarih ve 10625 say1h Turkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ilan edibmistir.

Sirket 2017 yilmda, Sanko Park Algveris merkezi Zemin kat No: RZ89 Sehitkamil/Gaziantep adresinde Asce Ingaat
Taahhiit San. ve Tic. A.$. Sanko Park Subesini (Sankopark) biinyesine katmigtir, Sanko Park Aligveris merkezi adresinde
perakende konfeksiyon ve tekstil diriinleri satit faaliyetinde buhmmaktadir. Sirket 22.08.2022 tarih ve 13 sayih karar1 ile
kapatilmis olup perakende tekstil faaliyetine son verilmigtir. S6z konusu kapams karari 26.08.2022 tarihinde ticaret
siciline tescil olmug ve 26.08.2022 tarih ve 10648 sayih Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ilan edilmigtir,

Sirket 2020 yilnda, Gazi Mahallesi Ziibeyde Hanim Bulvan A Blok Sitesi Hayat Evler Apartmamt No:64/1
Sehitkamnil/Gaziantep adresinde Asce Ingaat Tazhhiit San. ve Tic. A.S. Ges Subesi (GES Sube) olarak kurulmugtur, sirket
merkezi adresinde yenilenebilir enerji faalivetinde bulunmaktadir. Sirket 25.03.2022 tarih ve 6 sayili karar1 ile kapating
olup enesji iiretimi faaliyetine son verilmistir. S5z konusu kapams karari 01.04.2022 tarihinde ticaret siciline tescil olmus
ve 01.04.2022 tarih ve 10550 say1h Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ilan edilmistir.

Sirket’in ortak kontrole tabi ortakhig:

Sirket’in kurucu ortagl, Burak Mahallesi Sani Konukoglu Bulvar No:223 Sehitkamil/Gaziantep adresinde bulunan
Konbay Yap1 Turizm ingaat Emlak ve Taahhiit Anonim Sirketi’ne (KONBAY YAPI) 2016 yilinda ortak clmustur, 86z
konusu kurucu ortak, 2020 yiit sonu itibariyle de Konbay Yapr’da hakim ortak olmustur. Konbay Yaps, belirtilen merkez
adresinde ingaat yapi faaliyetinde bulunmugtur.

Sirket’in 07.09.2022 tarihli genel kurulunda Konbay Yap: Turizn Ingaat Emlak ve Taabhiit A.S. (KONBAY YAPI) ile
imzalanan 06.09.2022 tarihli birlesme sdzlesmesinin onaylanmasina karar verilmistir, Boylece KONBAY YAPI, Tiirk
Ticaret Kanunu’nun birlesmeye iliskin 134 ila 194’iinci maddelerinin ilgili hiikiimleri ile Kurumlar Vergisi Kanunu’nun
19 ve 20 nci maddeleri uyarinca tasfiyesiz infisah yoluyla biitlin aktif ve pasifleriyle birlikte kill halinde Sirket'e
devrolmus ve birlesmiglerdir, KONBAY YAPI'nin birlesme ncesi sermayesi 8.500.000 TL. olup 25.02.2011 tarihinde
kurulmustur.

Finansal tablolarm onaylanmas:

Sirket’in 30 Haziran 2023 tarihi itibariyle diizenlenmis finansal tablolar 09.08.2023 tarihinde Yénetim Kurulu tarafindan
onaylanmugtr.
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(Tutarlar aksi belirtitmedikge Tiirk Liras (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

2.1. Sunuma iliskin temel esaslar

Sirket’in finansal tablolan, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yaymmlanan 11-14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi” (“Tebliz”)
hiikiimlerine uygun olarak hazirlanimg olup Tebligin 5. Maddesine gore Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denctim
Standartlan Kurumu (“KGK”) tarafindan yaymmlanan Torkiye Finansal Raporlama Standartlan (“TFRS”) ile bunlara
iligkin ek ve yorumlar esas alinmigtir.

Ayrica finansal tablolar ve dipnotlar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi
Hakkinda Duyurusu” ve SPK tarafindan 07 Haziran 2013 tarihli “Finansal Tablo Omekleri ve Kullanim Rehberi” ile
agiklanan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Sirket, muhasebe kaylarmm tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarmm hazrlanmasinda, Tiirk Ticaret Kanunu
(“TTK>”), vergi mevanat1 ve Tiirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanhg tarafindan ¢ikanlan Tekdiizen Hesap Planmi esas
almaktadir. Finansal tablolar, gergege uygun degerleri ile gdsterilen finansal varlik ve yiikiimliiliklerin digmda, tarihi
maliyet esast baz alinarak Tiirk Liras: olarak hazirlanmigtir. Finansal tablolar, makul degerleri ile gosterilen maddi duran
varhik grubundan arazi ve arsalar, binalar, yeralti ve yeriisti diizenleri ve makine, tesis ve cihazlar ile yine, gerege uygun
degerleri ile gosterilen finansal varliklari diginda, tarihi maliyet esas baz alinarak hazirlanmakta olup, kanuni kayitlara
TMS/TFRS uyarmca dogru swumun yapilmast amaciyla gerekli diizeltme ve smiflandimalar yansitilarak
dlizenlenmigtir,

Finansal tablolar, yatirmm amagh arsa ve binalar harig olmak iizere tarihi maliyet esasma gére diizenlemistir.
2.2. Yiiksek Enflasyon Dinemlerinde Mali Tablolarm Dvizeltilmesi

Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK Muhasebe Standartlar’na uygun finansal tablo hazirlayan sirketler, SPK’nin
17.03.2005 tarihinde almug oldugu bir kararla, 01.01.2005 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi
uygulamamaktadir. SPK’nm aldigi karar doprultusunda TMS 29 “Yitksek Enflasyonist Ekonomilerde Finansal
Raporlama™ya gore finansal tablolarm hazirlanmasi ve sunumu uygulanmamaktadir.

Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan 20 Ocak 2022 tarihinde yayimlanan
duyuru ile Titketici Fiyat Endeksi (“TUFE”) oranlarina gére son iig yilm genel satin alim giiciindeki kiimiilatif degisiklik
%7441 olarak gerceklestifinden, Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar’m (“TFRS”) uygulayan igletmelerin
31.12.2021 tarihli finansal tablolarmda TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standarch
kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalarma gerek bulunmacif belirtilmigtir. Bununla birlikte KGK tarafindan
enflasyon muhasebesi uygulamasina iligkin yeni bir duyuru yapilmams olup 30.06.2023 tarihli ekli finansal tablolarda
TMS 29°a gére enflasyon diizeltmesi yapilmamistir.

2.3. Para &lciim ve raporlama birimi

Sirket’in finansal tablolarr faaliyette bulunduklan temel ekonomik gevrede gegerli olan para birmmi (fonksiyonel para
birimi) ile sunmimugtur. Her igletmenin finansal durumu ve faaliyet sonuglan, Sirket’in gecerli para birimi olan ve finansal
tablolar igin sunum para birimi ofan Tiirk Liras: (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.

24. lsletmenin siirekliligi

Sirket finansal tablolarin igletmenin tahmin edilebilir bir gelecekte faaliyetlerini siirdiirecegi varsayimiyla hazirlamustir.
2.5. Karsilagtrmal Bilgiler

Misikteki finansal tablolar, Sirket’in finansal durumu, performans: ve nakit akigindaki eilimleri belirleyebilmek amaciyla,
onceki donemle kargilastirmalt hazirlanmaktadr.

Bireysel finansal tablolarin kalemlerinin gosterimi veya smiflandinimas1 degigtiginde kargilastinilabilirlizi saglamak
amactyla, 8nceki ddnem bireysel finansal tablolar da buna uygun olarak yeniden simflandmlmakta ve bu hususlara iligkin
olarak agiklama yaptimaktadir.
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Sirket, 30 Haziran 2023 tarihi itibartyla finansal durm tablosunu 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla hazirlanmig konsolide
finansal durum tablosu ile, 30 Haziran 2023 tarihinde sona eren hesap dénemine ait kar veya zarar tablosunu 30 Haziran
2022 tarihinde sona eren hesap donemine ait konsolide kar veya zarar tablosu ile, 1 Ocak — 30 Haziran 2023 hesap
ddnemine ait nakit akig tablosu ve Gzkaynaklar degisim tablolarmi ise 1 Ocak — 30 Haziran 2022 hesap dénemine ait ilgili
dbnem konsolide finansal tablolar ile kargilagtirmah olarak diizenlemistir.

2.6. Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsaymmlan

Finansal tablolarin hazirlanmasmnda Sirket ydnetiminin, raporlanan varlk ve yikiimliilik tutarlarini etkileyecek, bilango
tarihi itibari ile vukuu muhtemel yiikiimliilik ve taahhiitleri ve raporlama dénemi itibarryla gelir ve gider tutarlarim
belirleyen varsaymmlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir.
Tahminler diizenli olarak gézlem gegirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri dénemde gelir
tablosuna yansitilmaktadirlar.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar Gzerinde Snemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango tarihinde var olan
veya ileride gergeklegebilecek tahminlerin esas kaynaklan gz éniinde bulundurularak yapilan varsaymlar ve
degerlendirmeler agagidaki gibidir:

Sirket’in bilango tarihi itibariyle yatrm amagh gayrimenkullerinin gergege uygun degeri, Sirket ile iligkisi
bulunmayan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafmdan gergeklestirilen degerlemeye gére elde edilmigtir.
Uluslararas1 Degerleme Standartlar’na gére yapilan degerleme raporlarmda hesaplanan gergegte uygun deger,
gelir indirgeme ydntemleriyle tespit edilmig olup bu hesaplamalarda cesitli tahmin ve varsaymlar (iskonto
oranlan, doluluk oranlari, vb.) kullamlmaktadrr. Bu tahmin ve varsaymlarda geleccktc ortaya gikabilecek
degisiklikler Sirket’in finansal tablolarmda dnemli 8lciide etkiye neden olabilir.

Stoklar, net gergeklegebilir deger ya da maliyet bedelinden ditgiik olani ile degerlenir. Yénetim, deper diigitkligii
hesaplamasinda, stoklarm satigndan gelecekte elde edilecek nakit akim tutarlariny, olagan ticari faaliyet
igerisinde olusacak tahmini satig fiyatm: ve satigi gerceklestirmek igin gerekli tahmini satig maliyeti tutarini
tahmin etmigtir. 30 Haziran 2023 tarihi itibartyla stoklarm net gergeklesebilir degerinde diistiklik
bulunmamaktadir.

Stipheli alacak kargihiklari, Sirket yonetiminin bilano tarihi itibartyla var olan ancak cari ekonomik kosullar
gergevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekieki zararlan kargilayacagma inandig tutarlar:
yansitmaktadir. Alacaklarmn deger diistikligine ugrayip ugramachg degerlendirilivken iligkili kurulus ve anahtar
miigteriler digmda kalan borglularin gegmis performanslar piyasadaki kredibiliteleri ve bilango tarihinden
finansal tabiolann onaylanma tarihine kadar olan performanslan ile yeniden gdriisiilen kogullar da dikkate
alinmaltadr,

Ayrica karsilk tutari belirlenirken bilango tarihi itibartyla elde bulunan teminatlarin diginda yine finansal
tablolarn onaylanma tarihine kadar gegen siire zarfinda edinilen teminatlar da g6z 6niinde bulunduralmaktadir.
Dava kargiliklan ayrilirken, ilgili davalarm kaybedilme olasihgn ve kaybedildigi takdirde katlanilacak olan
sonuglar Sirket hukuk miisavirlerinin goriigleri dogrultusunda degerlendirilmekte ve Sirket Yénetimi elindeki
verileri kullanarak en iyi tahminlerini yapip gerekli gordiigi karsihg ayimaktadir.
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2.7. Onemli Muhasebe Politikalarinm Ozeti
Konsolidasyon esaslar

isletme birlesmeleri

Sirket igletme birlesmelerini, kontroliin Jirket’e transfer olduu zaman satin alma yontemi kullanarak muhasebelestirir.
Satin almada transfer edilen bedel genel olarak satm alnan tammlanabilir net varhklarda oldugu gibi gergege uygun
degeri ile muhasebelestirilir. Ortaya ¢ikan serefiye yillik olarak deger diisiikliigh icin test edilir. Pazarlikh satin almadan
ortaya gikan kazang veya kaylp hemen kar veya zararda muhasebelestirilir. isletme birlesmesiyle baglantih olarak
Sirket’in katlandif, borglanma senctleri veya hisse senedine dayali menkul kiymetler ihraglariyla iligkili giderler
digindaki islem maliyetleri tahakkuk ettiginde giderlestirilir.

Satm alma bedeli; var olan iligkilerin kapatimasiyla ilgili tutarlan icermez. Bu tutarlar genelde kar veya zararda
muhasebelestirilir.

Herhangi bir ddenecek kogullu bedel birlesme tarihindeki gergege uygun degeri ile muhasebelegtirilir. Eger finansal arag
tammun1 kargilayan kogullu bedel 6zkaynak kalemi olarak smiflamirsa yeniden élgiimii yapilmaz ve dzkaynaklarda
muhasebelestirilir. Aksi takdirde, kosullu bedelin gergege uygun degeri lizerinde sonradan meydana gelen degisimler kar
veya zararda muhasebelegtirilir.

Eger edinilen isletme gahsanlarmm gegmis hizmetleriyle ilgili ellerinde tuttuklart hisse bazlh deme haklarinin (edinilenin
haklar1) yeni bir hisse bazh 6deme hakkiyla (yenileme haklar1) degistiritmesi s8z konusu ise degistirilen haklarin piyasa
temelli Sl¢limtiniin tamam veya bir kismi isletme birlesmesi kapsamndaki satm alma maliyetine eklenir. Bu tutar,
yenilenen hakiarin birlegme &ncesi hizmetlerle iligkilendirildigi 6lgtide ve yenileme haklarmm piyasa temelli slgiimii ile
edinilenin haklarinin piyasa temelli 8lgiimil karsilagtiriimas: ile belirlenir.

Sirket, 07.09.2022 tarihli genel kurulu karar ile Konbay Yapi Turizm Ingaat Emlak ve Taahhiit Anonim Sirketi {Konbay
Yapi) ile kiil halinde birlesmigtir. Bu islem onceki finansal tablolarda ortak kontrol altindaki igletme birlesmeleri olarak
degerlendirilmis olup Konbay Yaprnm finansal tablolan Sirket’in bireysel finansal tablolarina dahil edilerek konsolide
edimigti. KGK tarafindan 21 Temmuz 2013 tarihli Resmi Gazete’de yaymlanan “Ortak Kontrole Tabi Igletme
Birlesmelerinin Muhasebelestirilmesi” kapsammnda, konsolide finansal tablolarda serefiyeye yer verilmeyecegi, haklarm
birlegtirilmesi yontemi uygulanirken, ortak kontroliin olustugu raporlama déneminin bag itibariyle birlesme gerceklesmis
gibi konsolide finansal tablolarn diizeltilip ortak kontroliin olustufu raporlama déneminin bagindan itibaren
kargilagtiriimali olarak sunulacag: ve ortak kontrole tabi isletme birlesmesi nedeniyle olusacak muhtemel aktif — pasif
uyumsuzlufumu gidermek amaciyla 6zkaynaklar attmda denklestirici bir hesap olarak “Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis ve
Isletmeleri Igeren Birlegmelerin Etkisi” hesabinmn kullamlacagmn belirtmistir.

Ayrica Sirket, 07.09.2022 tarihli genel kurul karari ile Sanbir Enerji Uretim A.$. (SANBIR) ile kiil halinde birlegmistir.
SANBIR 12.082022 tarihinde Sanres Elektrik Uretim San. Ve Tic. A.S.’nin boliinmesi ile kurutugunu gergeklestirmis
olup birlegme éncesi sermayesi 46,800.000 TL dir.

KONBAY YAPI ve SANBIR’in ASCE Ingaat ile kiil halinde birlesmesinden dolay1 31 Aralik 2022 tarihi itibarivle
ilisikteki finansal tablolar, birlesilmis olarak gergeklesen faaliyet sonuglarm ihtiva etmektedir.

Bagh ortakhklar

Bagh ortakliklar, Sirket tarafindan kontrol edilen isletmelerdir. Sirket yatinm yapilan bir igletmeyi depisken getirilerine
maruz kaldig1 ya da bu degisken getiriler Gizerinde hak sahibi oldugu ve bu getirileri yatimm yapilan igletme tizerindeki
giicliyle etkileme imkanma sahip oldugu durumda yatmm yapilan isletmeyi kontrol etmektedir. Bagh ortakliklarin
finansal tablolan kontroliin bagladig) ve kontroliin sona erdigi tarihe kadar konsolide finansal tablolara dahil edilmektedir.
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Hasilat

Sirket, hasilatin muhasebelestiriimesinde TFRS 15 “Milsteri sézlesmelerinden dogan hasilat” standardma uygun olarak
agagida yer alan bes asamal modeli kullanmaya baslamagtr:

Misteriler ile yapilan stzlesmelerin tanimlanmast,
Sozlegmelerdeki edim yiikiimbiliiklerinin tanimlanmas,
Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi,

Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagrtimast,
Hasilatin muhasebelegtiriimesi.

Sirket, ancak asafidaki sartlarm tamammin karsilanmas) durumunda, milgteriyle yapilan bir sozlesmeyi hasilat olarak
muhasebelestirir:
*  SOzegmenin taraflan stzlesmeyi (yazili, sozlii veya diger ticari teamiillere uygun olarak) onaylamig ve kendi
edimlerini yerine getirmeyi taahhiit etmistir,
¢ Sirket, devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili her bir tarafin haklarm: tanimlayabilmektedir.
Sirket, devredilecek mal veya hizmetler igin yapilacak &deme kogullarini tanimlayabilmektedir.
o Sozlesme Szl itibariyle ticari niteliktedir.
Sirket’in milgteriye devredilecek mal veya hizmetler karsihfinda hak kazanaca@ bedeli tahsil edecek olmasi
muhtemeldir. Sirket bir bedelin tahsil edilebilirliginin muhtemel olup olmadigimi degerlendirirken, sadece miisterinin bu
bedeli vadesinde Gdeme kabiliyetini ve niyetini dikkate alir. Sirket’in tahsiline hak kazanaca$ bedel, miigterisine bir fiyat
avantaj1 teklif etmesi nedeniyle, sdzleymede belirtilen fiyattan ditsiik olabilir.

Gayrimenkul satilarindan elde edilen gelirler, risk ve faydalarn alictya transfer edilmesi halinde kar veya zarar tablosuna
kaydedilir.

Arsa satigt kargilifn gelir paylagmu (“ASKGP”) projelerinde insaat yitklenici gergeklestirmektedir ve bu projeler ile ilgili
Sirket alicidan avans almakia ve yiikleniciye 6demeler yapmakitadir, ASKGP projelerinde hasilat sozlesme uyarmea edim
yiikiimluligiiniin yerine getirildiginde (yiiklenici ile gegici kabul protokoliiniin imzalanmasi veya alici ile teslim
protokoliiniin imzalanmasindan &nce olani) kaydedilir.

Bilango tarihi itibartyla anahtar teslim projelerde ingaatn tamamlanmis ancak teslimatm gergeklesmedigi durumlar
bulunabilir. ASKGP projelerinde de bilango tarihi itibartyla ingaati tamamlanmis ancak teslimat: gerceklesmemis ve
gegici kabul protokoliindi imzalanmarmig durumlar buhmabilir

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasmna gore kira donemi boyunca doprusal ydntem ile
kar veya zarar tablosuna kaydedilir,
Stoklar

Ingaati devam eden konut ve ingaat projeleri, direk maliyetler, projeye konu isle iligkisi kurulabilen ve projeye
yiiklenilebilecek olan dolayh maliyetleri, ham maddeleri ve proje ile ilgili borglanma maliyetlerini iermektedir,

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diisiik olam ile degerlenmektedir, Net gergeklesebilir deger, olagan
ticari faaliyet icerisinde olusan tahmini satig fiyatndan tahmini tamamlanma maliyeti ile satis1 gergeklestirmek igin
yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin toplaminin indirilmesiyle elde edilir.

Stoklarmn net gergeklesebilir degeri maliyetinin altna diigtiigiinde, stoklar net gergeklesebilir degerine indirgenir ve deger
dilsikligiintin olugtugu yilda kapsamh gelir tablosuna gider olarak yansitilr. Daha &énce stoklarn net gergeklegebilir
degere indirgenmesine neden olan kogullarm gegerliligini kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net
gergeklesebilir degerde artig oldupu kamtlandigs durumlarda, ayrilan deger dusiikliign karsiligs iptal edilir. iptal edilen
tutar dnceden ayrilan deger dilgtikligii tutan ile siirhdir.

Finansal varliklar

Finansal varlik kategorileri

“ltfa edilmig maliyeti tizerinden Slgiilen finansal varliklar”, sbzlesmeye bagh nakit akislarinm tahsil edilmesini amaclayan
bir iy modeli kapsamunda elde tutulan ve sozlesme sartlarmda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz demelerini iceren nakit akiglarimin bulundugu, tirev arag olmayan finansal varliklardir. Sirket’in itfa
edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen finansal varliklan, “nakit ve nakit benzerleri”, “ticari alacaklar”, ve
“borglanma senetleri” kalemlerini igermektedir. llgili varliklar, finansal tablolara ilk kayda alimlarnda gergege uygun
degerleri ile; sonraki muhasebelestirmelerde ise etkin faiz orani ydntemi kullamilarak iskonto edilmis bedelleri iizerinden
dlotilmektedir,
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Itfa edilmis maliyeti iizerinden élgiilen ve tirev olmayan finansal varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve
kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

“Gergege uygun deger fark: diger kapsamh gelire yansitidan finansal varliklar”, dzkaynaga dayah finansal varliklar ile
nakit akiglarmm yalnizca anapara ve faiz ddemelerini temsil ettigi ve gergege uygun deger farki kdr veya zarara yansitilan
finansal varlik olarak tanimlanmayan, sozlesmeye bagh nakit akiglarmn tahsil edilmesi veya finansal varligin satilmast
amagl ile elde tutulan borglanma araglarmdan olugmaktadir. Sirket sz konusu varliklarmi gergege uygun bedelinden
dlger. [gili finansal varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, kur farki gelir veya giderleri diginda kalanlar diger
kapsamh gelire yansitilr.

Ozkaynaga dayali finansal varliklarin satimas: durumunda diger kapsamh gelire smiflandirilan degerleme farklan gegmis
yil karlarma smuiflandirihr. Borglanma aragiarmin finansal tablo dist birakildigs durumda ise, daha dnee kapsamh gelirde
muhasebelegtirilen kazang ve kayiplar dzkaynaktan gelir tablosuna smiflandrilir,

Sirket, 6zkaynaga dayal finansal varliklara yaptlan yatrimlar igin, gergege uygun degerinde sonradan olugan degisimlerin
diger kapsamli gelire yansitilmas1 ySntemini, ilk defa finansal tablolara alma smasinda geri doniilemez bir sekilde tercih
edebilir. S8z konusu tercihin yapthmasi durumunda, ilgili yatrimlardan cide edilen temettiler gelir tablosunda
muhasebelegtirilir.

“Gergefe uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, itfa edilmis maliyeti tizerinden 8lgiilen ve
gergege uygun deger farki diger kapsamh gelire yansitilan finansal varliklar digmda kalan finansal varhklardan
olusmaktadr. Finansal varliklarn, sbzlesmeye bagli nakit akiglarinm tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli ya da
stzlesmeye bagh nakit akiglarmm tahsil edilmesini ve finansal varliklarin satiimasini amaglayan bir is modeli kapsaminda
elde tutulmamas: duramunda, bu finansal varliklar gergege uygun deier degisimi kér veya zarara yansitilarak Oleiiliir. S6z
konusu varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve kaytplar gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Ticari alacaklar / borclar

Dogrudan bir borgluya/alictya mal veya hizmet tedariki ile olugan Sirket kaynakl ticari alacaklar/ticari borglar, etkin faiz
yontemi kullamlarak iskonto edilmig maliyeti iizerinden degerlendirilmistir. Belirtilmis bir faiz oran bulunmayan kisa
vadeli ticari alacaklar'ticari borglar, faiz tahakkuk etkisinin Snemsiz olmasi durumunda fatura tutarmdan
degerlendirilmistir,

Sirketin, Sdenmesi gereken meblaglar: tahsil edemeyecek oldugunu gdsteren bir durumun séz konusu olmasi halinde
ticari alacaklar igin bir alacak risk kargihg1 olugturulur. Stz konusu bu karsiligin tutan, alacam kayith degeri ile tahsili
miimkiin tutar arasindaki farktir. Tahsili miimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek meblaglarda
dahil olmak {izere tim nakit akiglarmm, olusan ticari alacagm orijinal etkin faiz oram esas almarak iskonto edilen
degeridir.

Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar igerisinde yer alan gayrimenkuller yeniden degerlenmis degerleriyle, diger varliklar kayith
degerleri iizerinden, birikmis amortisman ve varsa deger dilsikligl diisildiikten sonraki net degeri ile gosterilmekiedir.
Amortisman, maddi varlklarm diizeltilmis degerleri lizerinden faydali émiirleri {izerinden doprusal amortisman ydntemi
kullanilarak aynimaktacr. S6z konusu varliklarin tahmin edilen faydah dmiirleri agagida belirtilmistir:

Yil
Binalar 50
Tesis makine ve cihazlar 5-17
Tagitlar 4-5
Demirbaglar 3-50
Ozel maliyetler 5

Bir varhgm kayith degeri, varhgm geri kazanilabilir degerinden daha yiiksekse, kayith deger derhal geri kazanilabilic
degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger ilgili varligm net satig fiyah ya da kullanimdaki degerinin yitksek olamdir. Net
sati fiyati, varligm makul deperinden satigt gergeklestirmek igin katlanilacak maliyetlerin digiilmesi suretiyle tespit edilir.
Kullammdaki deger ise ilgili varhgmn kullamlmasma devam edilmesi suretiyle gelecekte elde edilecek tahmini nakit
akmmlarmin bilango tarihi itibartyla indirgenmis tutarlaria artik degerlerinin eklenmesi ile tespit edilir.

Maddi varliklarm elden gikartiimasi sonucu olusan kar veya zarar, ditzeltilmis tutarlar ile tahsil olunan tutarlarmn
kargilagtirnlmasi ile belirlenir ve cari dénemde ilgili gelir ve gider hesaplarina yansitilir.
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Maddi duran varliklarm herhangi bir pargasin degigtirmekten dogan giderler bakim onanm maliyetleri ile birlikte
aktiflegtirilmektedir. Sonradan ortaya ¢ikan diger harcamalar s6z konusu varhgm gelecekteki ekonomik faydasim arttirier
nitclikte ise aktiflestirilebilirler. Tim diger gider kalemleri tahakkuk esasma gore gelir tablosunda
muhasebelegtiriimektedir.

Yeniden Degerleme Yontemi

Gayrimenkuller yeniden degerlenmis tutarlant ile mali tablolarda yer almaktadir. Yeniden deferlenmis tutar yeniden
degerleme tarihinde tespit edilen gercefe uygun degere, degerleme tarihinden sonra yapilan ilavelerin eklenmesi ve
sonraki dénemlerde olugan birikkmis amortisman ve defer digiikliiklerinin diigitimesiyle tespit edilir. Yeniden
degerlemeler bilango tarihi itibariyle gergege uygun degerin defter degerinden dnemli farklihk gostermeyecek sekilde
diizenli araliklarla yaplir,

Yeniden deSerleme konusu varliklarin yeniden degerlemesinden dogan farklar 6zkaynaklar altinda diger kapsamh gelir
olarak yeniden degetleme defer artiy fonuna kaydedilir. Bu deger artigina isabet eden ertelenmis vergi tutan da Sirket’in
heniiz Gayrimenkul Yatirm Ortaklif1 statilstinde olmadig finansal dénemlerde bu fondan mahsup edilmistir,

Yatirim amach gayrimenkuller

Sirket’in yatirrm amach gayrimenkulleri (YAG), mal veya hizmet iiretiminde ya da tedarikinde veya idari amacla
kullanilmak veya normal is akis: gergevesinde satiimaktan ziyade, kira geliri veya deger artis kazanc ya da her ikisini
birden elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkullerden olugmaktadir. Uzun vadede sermaye kazanci elde etmek
amactyla elde tutulan arsalar, gelecekte nasil kuilanilacama karar verilmemis arsalarm yani sira faaliyet kiralamasina
konu edilen binalar ve gelecekte yatinm amagh gayrimenkul olarak kullamimak iizere inga edilmekte veya gelistirilmekte
olan gayrimenkuller de yatinm amach gayrimenkul olarak degerlendirilmektedir.

YAG gelistirmek amacyia tutulan arsalar

Sirket'in YAG projesi gelistirmek amactyla edindigi arsalar ilk muhasebelestirme sirasinda maliyet degerleri ve buna
dahil olan iglem maliyetleri ile Slgtilirler. ilk muhasebelegtirme sonrasi dénemde ilgili arsalar iizerinde proje geligtirmeye
bagladiktan sonra da gergege uygun defer iizerinden izlenmeye devam edilmektedir.

Tamamlanmis vatirim amach gavrimenkuller

Yatirun amagh gayrimenkuller ilk muhasebelestirmede maliyet bedeli ile kayitlara almm. Maliyet bedeli; baglangigta
yatmm amagh gayrimenkulin elde edilmesine iligkin olarak gergeklestirilen malivetler ile yatmm amagh bir
gayrimenkule daha sonradan yapilan ilave, degisiklik veya hizmet maliyetlerini igerir. TMS 23 uyarinca dzellikli varlik
tanimini kargilayan bir yatmm amagl gayrimenkuliin, ingas1 veya geligtirilmeleri sirasinda ortaya gikan aktiflestirilebilir
nitelikte oldugu tespit edilen borglanma maliyetleri aktiflegtirilir, sz konusu aktiflestirme, varlik kullamma hazir hale
gelene kadar devam eder. Sirket, gayrimenkule iliskin diizenli hizmet giderlerini yatrm amagl gayrimenkuliin defter
degerine ilave etmemektedir. Bu giderler gerceklestigi donemlerde kir veya zarar tablosunda muhasebelegtirilmektedir.
Gayrimenkule iligkin hizmet giderleri agirkh olarak isletme kira giderleri, bakim/onanm, ve sigorta giderlerini
icermektedir.

Sirket, 31.12.2022 itibariyle ve sonrasinda yatrim amagl gayrimenkullerini gercege uygun defer yontemi ile
degerlemektedir. Gergegge uygun deferin tespitinde, yatwim amagh gayrimenkuliin yapisal ozellikleri, kogullari ve
konumu goz Sniinde bulundurularak en uygun yéntem kullanitmaktadir.

Yatrim amach gayrimenkullerin ilk yeniden degerlemesinden dogan farklar $zkaynaklar altinda diger kapsamh gelir
olarak yeniden degerleme deger artig fonuna kaydedilir. Bu deger artigina isabet eden ertelenmis vergi tutan da Sirket’in
heniiz Gayrimenkul Yatmm Ortaklig1 statiisiinde olmadig finansal dénemlerde bu fondan mahsup edilmistir. Sonraki
gergefe uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kar/zararlar olugtuklan dénemde kar veya zarar tablosunda
“Yatirim amagl gayrimenkuller gergege uygun deger degisimleri”” olarak muhasebelegtirilmektedir.

Yatwmm amagh gayrimenkuller, satilmalar1 veya kullamilamaz hale gelmeleri ve sahgindan gelecekte herhangi bir
ekonomik yarar saglanamayacafinin belirlenmesi durumunda bilango dip brakilirlar. Yatim amagl gayrimenkullerin
satigindan elden edilecek kar veya zarar, satilan yatirm amegh gayrimenkul satig anindaki tasman degeri ile satigtan elde
edilen tutar arasindaki fark olarak belirlenir. Bu kar veya zarar olugtuklan déneme iligkin kar veya zarar tablosuna dahil
edilir.
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Sirket, yatm amagh gayrimenkuliiniin stoklara veya maddi duran varliklara transferini ancak ve ancak ilgili varligm
kullammin durumunda bir degigiklik oldugu zaman gergeklegtirir. Yatrim amagh gayrimenkulden kullanim amagh
gayrimenkule bir transfer gergeklestigi durumda tahmini maliyeti ilgili gayrimenkuliin kullanim amacmin degistigi tarih
itibartyta gegerli olan gercege uygun degeridir. Kullanim amagh gayrimenkulden yatinm amagh gayrimenkule bir transfer
gergeklesecegi durumdaysa Sirket’in kullanim amacmmn degistigi tarihe kadar maddi duran varliklar i¢in gecerli olan
muhasebe politikasi Tizerinden dlgiilmektedir.

Yatim amagh gayrimenkullere transferler ancak ve ancak varhga iliskin kullanm durumunun sona erdiginin
kanitlanmasi ve operasyonel bir kiralama isleminin baslamasiyla gergeklesir. Yatirim amagh gayrimenkullerden transferler
ise ancak ve ancak varlia iligkin kullanim durumunun bagladiginin kamtlanmasi ve satis amagh bir gelismenin

baslamasiyla gergeklesir.
Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan varliklar, tanimlanabilir obmast, ilgili kaynak tizerinde kontroliin bulunmas: ve gelecekte elde edilmesi
beklenen bir ekonomik faydanin varlig kriterlerine gore finansal tablolara alinmaktadir. Maddi olmayan varliklar, maliyet
degerlerinden birikmis amortisman ve varsa kalict deger kayiplan diigiilerek ifade edilmislerdir. Bu varliklar beklenen
faydah 6miirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullamlarak kist bazinda itfa edilmektedirler.

Yil

Yazilm ve programlar 3-15
Varliklarda deger diigiikliiga

Sirket, her bir bilango tarihinde, bir varliga iliskin deger kaybmm olduguna dair herhangi bir gdsterge olup olmadisim
degerlendirir. Eger biyle bir gbsterge mevcutsa, o varhgin geri kazanilabilir tutart tahmin edilir. Eger stz konusu varliim
veya o varliga ait nakit fireten herhangi bir biriminin kayith degeri, kullanim veya satis yoluyla geri kazamlacak tutarmdan
yiiksekse deger diigiikligii meydana gelmistir.

Geri kazamlabilir tutar varligin net satis fiyat: ile kullanim degerinden yiiksek olam segilerek bulunur, Kullanim degeri, bir
varligin siirekli kullanimindan ve faydali mrii sonunda elden gikanimasindan elde edilmesi beklenen nakit akimlarinin
tahmin edilen bugiinkii degeridir. Deger dilsiikliigii kayiplar1 gelir tablosunda muhasebelegtirilir.

Kargiliklar, sarta bagh varlik ve yiikiimliiliikler

Kargiliklar, Sirket’in bilango tarihi itibariyla mevcut bulunan ve gegmisten kaynaklanan yasal veya yapisal bir
yiikiimHiliigiin bulunmasi, yiikiimliiltizti yerine getirmek igin ekonomik fayda saplayan kaynaklarm gikiginm gergeklesme
olasihfinm olmasi ve yikiimlilik tutart konusunda giivenilir bir tahminin yapilabildii durumlarda
muhasebelegtiriimektedir.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti igletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan gelecekteki bir veya
daha fazla kesin olmayan olaym gergeklesip gergeklesmemesi ile teyit edilebilmesi miimkiin yiikiimliilikler finansal
tablolara dahil edilmemekte ve sarta bagh yiikiimliliikler olarak degerlendirilmektedir.

Sarta bagh varlklar, genellikle, ekonomik yararlarm igletmeye girisi olasiigmi doguran, planlanmamis veya diger
beklenmeyen olaylardan olugmaktadir. Sarta bagh varliklarin finansal tablolarda posterilmeleri, hicbir zaman elde
edilemeyecek bir gelirin muhasebelegtirilmesi sonucunu dogurabilecegzinden, s6zii edilen varliklar finansal tablolarda yer
almamaktadir. Sarta bagh varliklar, ekonomik faydalarin isletmeye girigleri olasi ise finansal tablo dipnotlarmda
agtklanmaktadir. Sarta bagh varliklar ilgili geligmelerin finansal tablolarda dogru olarak yanstilmalarint teminen siirekli
olarak degerlendirmeye tabi tutuiur. Ekonomik faydanin Sirket’e girmesinin neredeyse kesin hale gelmesi durumunda
ilgili varlk ve buna iliskin gelir, degigikligin olustufu dénemin finansal tablolarina yansitilir.

Banka kredileri
Krediler, alindiklari tarihlerde, alnan kredi tutarndan iglem giderleri gikaridiktan sonraki degerleri ile kaydedilir.

Finansman giderleri (geri 6deme esnasmdaki primler dahil) tahakkuk esasindan muhasebelestirilir ve vadesinde
ddenmeyen finansman giderleri kredi borcuna ilave edilir.
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Bor¢lanma maliyetleri

Insa edilebilmesi veya saisa hazirlanabilmesi énemli bir zaman dilimi gerektiren varlik alimlar1 veya yatinmlan ile
dolaysiz olarak iligkilendirilebilen ve insaat veya tiretim sirasinda tahakkuk eden borglanma maliyetleri ilgili varhgm
maliyetine eklenmektedir. Ancak varliin amaglanan kullanima veya satiga hazir duruma getirilmesine yonelik faaliyetlere
uzun siireli ara verilen donemler boyunca olugan borglanma maliyetlerinin aktiflestirilmesine ara verilir Varlifin
amaglandif sekilde kullanima veya satisa hazir hale getirilmesi igin gerekli faaliyetlerin tamamen bitirilmesi durumunda,
borglanma maliyetlerinin aktiflestirilmesine son verilir. Diger borglanma maliyetleri tahakkuk ettikleri dénemlerde
giderlegtiritmektedir.

Kullamm hakla varhg

Kullanim hakki varlig; ilk olarak maliyet yontemiyle muhasebelestirilir ve asagidakileri igerir:

i. Kira yiikiimlitliifinin ilk 8l¢iim tutari,

1i. Kiralamanmn fiilen bagladigy tarihte veya oncesinde yapilan tiim kira 6demelerinden alinan tiim kiralama
tegviklerinin diigiilmesiyle elde edilen tutar,

ifi. Sirket tarafindan katlanilan tiim baglangigtaki dogrudan maliyetler.

Sirket maliyet yontemini uygularken, kullanim hakk: varligini birikmis amortisman ve birikmis deger diigiikltgi zararlan
ditsiimtis ve kira ylikéimiiiliiiiniin yeniden 6lgiimiine gére diizeltilmis maliyeti {izerinden dlger. Sirket, kullanin hakk:
varhgin amortismana tabi tutarken TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda yer alan amortisman hiikiimlerini
uygular,

Kira yiikéimliiliiga

Kiralamanmn fiilen basladi: tarihte, sirket kira yiikiimliiliigiinii o tarihte 8denmemis olan kira ddemelerinin bugiinkii
degeri lizerinden Slger. Kira ddemeleri, bu oranm kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, kiralamadaki zimn1 faiz oram
kullanilarak iskonto edilir. Sirket, bu oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda, Sirket’in alternatif borglanma faiz
oranmi kullanir.

Kiralamanm fiilen basladig tarihte, kira yiikiimlilliigtiniin Slciimiine dahil olan kira Sdemeleri, dayanak varlign kiralama
siresi boyunca kullanm hakki icin yapilacak ve kiralamanm fiilen bagladifi tarihte Sdenmemis olan asapdaki
ddemelerden olugur:

i Sabit 6demelerden her tiirlii kiralama tegvik alacaklarinin diigiilmesiyle elde edilen tutar,

ii. Bir endeks ya da orana bagh olan, ilk Glgiimii kiralamanin fiilen basladign taribte bir endeks veya oran
kullamlarak yapilan degisken kira 8demeleri,

iii, Sirket’in satin alma opsiyonunu kullanacagmdan makul 8lgiide emin olmas) durumunda bu opsiyonun kullanim
fiyati ve

Iv. Kiralama siiresinin $irket’in kiralamay: sonlandimak igin bir opsiyon kullanacagm géstermesi durumunda,
kiralamanin sonlandmimasma iliskin ceza édemeleri.

Kiralamanin fiilen bagladi tarihten sonra Sirket, kira yikkimliiligiini! asagidaki sekilde dlger:

i Defter degerini, kira yilkiimliiligiindeki faizi yansitacak gekilde artirr,

ii. Defter degerini, yapilimis olan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir ve

i, Defter deferini yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalart yansitacak sekilde ya da revize edilmis
Ozl itibaryla sabit olan kira Sdemelerini yansitacak sekilde yeniden &lger.

Kiralama stiresindeki her bir déneme ait kira yukumlulugune iligkin faiz, kira yiikiimlilliginin kalan bakiyesine sabit bir
donemsel faiz orani uygulanarak bulunan tutardir.

Kur defisiminin etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan islemleri ve bakiyeleri TL' ye gevirirken iglem tarihinde gegerli olan ilgili kurlar: esas
almaktadir. Bilangoda yer alan yabanct para birimi bazndaki parasal varliklar ve borglar bilanco tarihindeki d6viz kurlari
kullanilarak TL' ye ¢evrilmigtir. Yabanc: para cinsinden olan iglemlerin TL’ ye cevrilmesinden veya parasal kalemlerin
ifade edilmesinden dogan kur fark: gider veya gelirleri ilgili ddnemde gelir tablosuna yansitilmaktadur.
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Bilanco tarihi itibanyla, $irket tarafindan kullamlan déviz kuru degerleri agagadaki gibidir:

30.06.2023 31.12.2022
Diviz Ay
ABDS$ 25,8231 18,6983
EURO 28,1540 19,9349
ABDS§ 25,8696 18,7320
EURO 28,2048 19,9708
Pay bagina kazanc (kayip)

Iligikteki gelir tablosunda belirtilen hisse bagma kar, net karn ilgili yil i¢inde meveut hisselerin agirhkh ortalama adedine
boliinmesi ile tespit edilir,
Tigkili taraflar
Finansal tablolarmi hazirlayan igletmeyle iligkili olan kigi veya igletmedir.
(®  Birkisi veya bu kiginin yakm ailesinin bir iyesi, asagidaki durumlarda raporlayan igletmeyle iliskili sayilir;
Sz konusu kiginin,

(i) raporlayan isletme iizerinde kontrol veya miigterek kontrol giicime sahip olmasi durumunda,
(i)  raporlayan isletme {izerinde Gnemli etkiye sahip olmasi durumunda,
(i)  raporlayan igletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakhginm kilit yonetici personelinin bir iiyesi
olmasi durumunda.
(b)  AsaBidaki kogullardan herhangi birinin meveut olmasi halinde igletme raporlayan isletme ile iligkili sayilr:

(D Isletme ve raporlayan igletmenin ayni grubun iiyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik, bagh ortakhk
ve digier bagh ortaklik digerleri ile iliskilidir).

(i)  Isletmenin, diger isletmenin (veya diger igletmenin de iiyesi oldugu bir grubun ilyesinin) istiraki ya da is
ortaklig1 olmas halinde.

(i)  Her iki igletmenin de aym bir ligiincii tarafin is ortakligz olmasi halinde.

(v} Isletmelerden birinin iigiincii bir igletmenin is ortakhig1 olmasi ve difer isletmenin séz konusu tiglincii
igletmenin igtiraki olmas1 halinde.

(v)  Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir igletmenin gahsanlarma
iligkin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda plénlarmm olmas: halinde. Raporlayan isletmenin
kendisinin biyle bir planinm olmasi halinde, sponsor olan igverenler de raporlayan igletme ile iligkilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miigtereken kontrol edilmesi
halinde.

(vii)  (a) maddesinin (i) bendinde tammlanan bir kisinin isletme iizerinde énemli etkisinin bulunmast veya sbz
konusu igletmenin (ya da bu igletmenin ana ortakliginmn) kilit ySnetici personelinin bir fiyesi olmas
halinde.

lliskili tarafla yapilan iglem raporlayan isletme ile iligkili bir taraf arasinda kaynaklarm, hizmetlerin ya da
yikiimliiliiklerin, bir bedel kargihg olup olmadigma bakilmaksizin transferidir. Olagan faaliyetler nedeniyle iligkili
taraflarla bazi ig iligkilerine girilebilir

Bilango tarihinden sonraki olaylar

Sirket; bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢tkmasi durumunda, finansal tablolara alman
ttarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Bilango tarihinden sonra ortaya gikan diizelime gerektirmeyen hususlar,
finansal tablo kullanicilarmm ekonomik kararlarm etkileyen hususlar olmalari halinde finansal tablo dipnotlarmda
agiklanir.

Devlet tesvik ve yardimlan
Makul degerleri ile izlenen parasal olmayan devlet tegvikleri de dahil olmak iizere tiim devlet tegvikleri, elde edilmesi i¢in

gerekli gartlarn isletme tarafindan yerine getirilecegine ve tegvikin igletme tarafindan elde edilebileceine dair makul bir
giivence olustugunda finansal tablolara yansttilr,
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

Kurum kazana iizerinden hesaplanan vergiler

TMS 12 kapsammndaki gelir tizerinden alnan vergilerin takip eden dénemde vergi idaresine ddenmesi beklenen kismi bu
kalemde gdsterilir. Dénem kérinm pesin Sdenen vergileri bu tutardan diisiilerek “Cari Donem Vergisiyle ilgili Varliklar®
kaleminde gésterilir {Dipnot 23).

Dénemin kar veya zaran tizerindeki vergi yiikiimliiliigii, cari dénem vergisi ve ertelenmis vergiyi icermektedir,

Gayrimenkul yatinm ortakh faaliyetlerinden elde edilen kazanglar, 5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde
5/(1) (d) (4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore Kurumiar Vergisinden istisna edilen séz
konusu kazang iizerinden % 15 oranmda vergi kesintisi yapilr. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede belirtilen vergi kesintisi
oranlariny, her bir Gdeme ve gelir icin ayr1 ayr sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranma kadar yiikseltmeye ve aym
smirlar dahilinde ficiincil fikrada belirtilen kazanglar igin fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarm
nitelik ve dagilimma gore farkhlastirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatim Ortakhiklannm kurumlar vergisinden istisna
edilen portfdy isletmeciligi kazanglan tizerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 geregi %0 oraninda vergi
tevkifat: yapimaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi ayrica
temettii stopajina tabi degildir.

Cari verpi

Cart yil vergi yikiimlaligd, dénem karmnin vergiye tabi olan kismi iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger yillarda
vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi miimkiin olmayan
kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen kardan farkhhk gosterir. Cari yil vergi yiikdimbizkigii,
bilango tarihinde gegerti olan vergi oranlan ile hesaplanan vergi yiikimliiliigtinii igermektedir. Gayrimenkul yatrm
ortakhig: faaliyetlerinden elde edilen kazanglar, 5520 sayi Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e giire
kurumlar vergisinden istisna oldugundan cari vergi hesaplanmamaktadir.

Ertelenmis vergi

Entelenmis vergi, varlik ve ylikiimliiliiklerin finansal durum tablosundaki kayith degerleri ile vergi deperleri arasinda
olusan gegici farklar tizerinden hesaplamir. Varlik ve yiiktimltiliklerin vergi degeri, vergi mevzuati cercevesinde soz
konusu varlik ve yiikiimliiliikler ile ilgili gelecek donemlerde vergi matrahim etkileyecek tutarlan ifade eder. Ertelenmig
vergi, finansal durum tablosu tarihi itibariyle yiiriirliikte olan veya yiirlirliige giren vergi oranlan ve vergi mevzuat
dikkate almarak, vergi varlgmmn gergeklesecedi veya yiikiimiiiligiiniin ifa edilecegi dénemde uygulanmasi beklenen
vergi oranlan tizerinden hesaplanir,

Ertelenmis vergi varhg veya yiikiimliiliigii, sz konusu gegici farklarm ortadan kalkacag) ilerideki dénemlerde denecek
vergi tutarlarinda yapacaklan tahmin edilen arti ve azaliy oranlarinda finansal tablolara yansititmaktadirlar. Ertelenmig
vergi yilkiimliliigil, tiim vergilendirilebilir gegici farklar i¢in hesaplantrken ertelenmis vergi varhig gelecekte vergive tabi
kar elde ctmek suretiyle indirilebilir gegici farkiardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartryla finansal tablolara
alinir. Ertelenmis vergi varhgmm bir kismmm veya tamammm saglayacagn faydanin elde edilmesine imkan verecek
diizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadiZ Skiide, ertelenmis vergi varliginin kayith degeri azaltilir.

Aym tilkenin vergi mevzuatina tabi olunmas: ve cari vergi varliklarmm cari vergi yiikiimliiliiklerinden mahsup edilmesi
konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmas: sartlariyla ertelenmis vergi varliklar: ve ertelenmis vergi
yitkiimhiliikleri, karsiltkli olarak birbirinden mahsup edilir.

Gayrimenkul yatiim ortakhg faaliyetlerinden elde edilen kazanglar, 5520 sayth Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde
5/(1) (d) (4)’e gore kurumlar vergisinden istisna oldugundan ertelenmnis vergi varh@ ya da ertelenmis vergi yitkiimliiliigti
de hesaplanmamaktadir.

Cahsanlara saglanan faydalar
Kidem tazminan kargihg

Yiiriirliikteki kanunlara gére, Sirket, emeklilik dolaysiyla veya istifa ve is kanununda belirtilen davramiglar digmdaki
sebeplerle istthdanm sona eren calsanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla yiikiimliidiir, Stz konusu édeme tutarlan
bilango tarihi itibartyla gegerli olan kidem tazminat tavam esas almarak hesaplamir. Kidem tazminati kargihigy, tiim
calisanlarm emeklilikleri dolayisiyla ileride dogacak yitkiimliilik tutarlan bugfinkii net degerine gore hesaplanarak
iligikteki finansal tablolarda yansitilmgtr.
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Lzin kargibigh

Biriken iicretli izinler; meveut doneme iliskin haklarm biitiiniiyle kullaniimamast halinde gelecege tagman ve gelecek
dénem igerisinde kullamlabilen izinlerdir. Bu izinler giydirilmig (diger bir ifade ile ¢alisanlar, igten aynimalart halinde
kullanmamg olduklar haklarma iligkin nakit Gdeme yapilmasint talep etme hakkma sahiplerdir) olabilecegi gibi,
kazamimamug/giydirilmemis (diger bir ifade ile ¢alisanlar, isten ayrimalan halinde kullanmamis olduklar: haklarina
iliskin olarak nakit 6deme yapilmasim talep etme hakkma sahip degillerdir) de olabilir. Calisanlar, gelecekteki iicretli izin
haklarm arttiran hizmetlerde bulundukga isletme agismdan bir yitkiimliilik dogar. Cabsanlarn birikmis kazanilmamis
haklanm kullanmadan igten ayrilabilme olasihg ilgili yitkiimliiligiin slgiim geklini etkilemesine ragmen, ticretli izinler
kazanilmams dahi olsalar, isletme agisindan bir yiikiimliiliik mevcuttur ve finansal tablolara yansitilmigtur.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri degerler, kasada tutulan nakit, bankalarda tutulan mevduatlar, vadeleri 3 ay veya daha kisa olan
diger likit yatmimlan igerir (dipnot 4). Nakit akig raporlamasmda kullamilan nakit ve nakit benzerleri, tahakluk eden faiz
geliri harig 3 aydan kisa vadeli nakit ve nakit benzerlerini icermektedir.

Nakit akis raporlamasi

Nakit akig tablosunda, ddneme iliskin nakit akiglan igletme, yatrm ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde
smiflandirilarak raporlanir,

Gercege uygun dederlerin belirlenmesi

Sirket’in gesitli muhasebe politkalart ve dipnot agiklamalari hem finansal hem de finansal olmayan varlk ve
yiikiimliilitklerde gergege uygun deperin belirlenmesini gerektirmektedir. Gergegre uygun degerler degerleme ve/veya
agiklama amaciyla asafidaki yontemlerle belirlenmektedir. Uygulanabilir olmas1 halinde, gercege uysun degerlerin
belirlenmesinde kullamlan varsaymmlar ilgili varlik veya yiikiimliilige iliskin dipnotlarda ilave bilgi olarak sunulmustur.
Seviyelere gére degerleme yontemleri su sekilde tanmmlanmigtrr:

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasalardaki kayrth (diizeltilmemis) fiyatlar;

Seviye 2: Seviye 1'de yer alan kayith fiyatlar diginda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan dogrudan (fiyatlar
araciliftyla) ya da dolayl olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) gézlemlenebilir nitelikteki veriler;

Seviye 3: Varlik ya da borglara iligkin olarak g8zlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler (gdzlemlenebilir
nitclikte olmayan veriler).

Yatmim amagh gayrimenkullerin gercege uygun deBeri, deferleme ydntemi tekniklerinden gelir indirgeme yaklagimi
yontemine gére seviye 3 kapsamindadr,

2.8. Uygulanan Finansal Raporlama Standartlan

30 Haziran 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarm hazirlanmasinda esas alinan muhasebe
politikalari agafida 6zetlenen 1 Ocak 2023 tarihi itibartyla gegerli yeni ve degigtirilmis TMS / TFRS ve TMS / TFRS
yorumlar diginda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistr. Bu standartlarm ve yorumlarm Sirket’in mali
durumu ve performansi tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmmgtir.
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30 Haziran 2023 tarihi itibariyla yiiriirlikte olan yeni standartlar ile meveut énceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar:

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8°deki dar kapsamh degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yilhk raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degigiklikler muhasebe politikasi agiklamalarmi lyilestimmeyi
ve finansal tablo kullanicilarmin muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarmdaki degisiklikleri ayrt
etmelerine yardimci olmay1 amaglamaktadir,

TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yiikiimliiliiklere iligkin ertelenmis vergiye iligkin degisiklik, 1
Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, sirketler
tarafindan ilk defa finansal tablolara ahndignda vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklarin esit tutarlarda
olusmasina neden olan islemler tizerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmelerini gerektirmektedir,

TMS 12 ‘de degisiklik, Uluslararas: vergi reformu — Siitun iki model kurallary; Ertelenmis vergi istisnasi ve istisna
uygulandiginin agiklanmas: yiiriirliige girmistir. Diger agiklama gereklilikleri 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baglayan
yillik hesap donemleri icin gecerlidir. Bu deigiklikler sirketlere Ekonomik igbirligi ve Kalkmma Orgiitih tarafindan
uluslararast vergi reformundan kaynaklanan ertelenmis vergilerin muhasebelestirilmesinden gecici olarak muafiyet
saglamaktadir. Degisiklikler aynca etkilenen sirketler icin hedeflenen agiklama gerekliliklerini de igermektedir.

30 Haziran 2023 tarihi itibarryla yaymimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar, degisiklikier ve
yorumlar;

TMS 1, Stzlesme kosullar olan uzun vadeli yidkiimliliiklere iliskin deisiklik, 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yilhk raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, isletmenin raporlama déneminden
sonraki on iki ay i¢inde uymasi gereken kogullarm bir yikiimliiligin smiflandmmasm nasil etkiledigine agikhk
getirmektedir.

TFRS 16, Satis ve geri kiralama islemleri, I Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
doénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, igletmenin TFRS 16’daki bir satig ve geri kiralama islemini iglem tarihinden
sonra nasil muhasebelestirdigini agiklayan satis ve geri kiralama hitkiimlerini igerir. Kira ddemelerinin bir kismi veya
tamam bir endekse veya orana bagh olmayan degisken kira édemelerinden olugan sati ve geri kiralama islemlerinin
etkilenmesi muhtemeldir.

TMS 7 ve TFRS 7 ‘deki tedarik¢i finansman anlasmalarna iligkin degisiklikler;1 Ocak 2024 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler tedarikgi finansman anlasmalarmin ve
igletmelerin yitkiimldiliikleri, nakit akiglan ve likidite risklerinin tizerindeki etkilerine dair seffafhig1 arttirmak igin agiklama
yapilmasim getektirir. Agiklama gereklilikleri, UMSK (Uluslararasi Muhasebe Standartlan Kurumuynun, yatmmeilarn,
bazi girketlerin tedarikci finansmam anlagmalarnin yeterince agik olmadign ve yatirmcilarin analizini engelledigi
yoniindeki endiselerine verdigi yanttir,

TSRS 1, “SiirdUrilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin Ag¢iklanmasma iliskin Genel Hiikiimler”;] Ocak 2024
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yilik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu, standartlarin yere] kanunlar veya
diizenlemeler tarafindan onaylanmasina tabidir. Bu standart, bir girketin deper zinciri ierisindeki stirditritlebilirlikle ilgili
maruz kaldigs titm ciddi riskler ve firsatlarm agiklanmasina yénelik temel ereveyi igerir.

TSRS 2, “iklimle ilgili aqiklamalar”; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra basglayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. Bu, standartlarm yerel kanunlar veya diizenlemeler tarafindan onaylanmasma tabidir. Bu
standart, girketlerin iklimle ilgili riskler ve firsatlar hakkinda agiklama gerekliliklerini belileme konusundaki ilk
standarttir.

2.9. Portfoy Smirlamalarma Uyum

30 Haziran 2023 tarihi itibariyle Portfy Smirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu'nda yer alan bilgiler (EK DIPNOT),
Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlama Tebliginin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan
tiiretilmig Szet bilgiler nitelifinde olup 28 Mays 2013 tarihinde 28660 sayih Resmi Gazete'de yaymimlanan Seri: IIi, No:
48.1 sayill “Gayrimenkul Yatrim Ortaklarina [ligkin Esaslar Tebligi'nin portfy smirlamalarna uyumun kontroliine
iligkin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmugtr,
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BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in subeleri ile bagh ortakligz 2022 yilinda, Sirket ile birlegmis olup Sirket’in ana faaliyet konusu {gayrimenkul
yatirim ortakligi) tek olmas: nedeniyle béliimlere gore raporlama bilgisi 30 Haziran 2023 tarihi itibariyle verilmemistir.
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NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 2023 31 Arahk 2022

Kasa 31.909 20.900
Banka 376479 26.753.266
- Vadesiz Mevduat 376.479 419.031
- Vadeli Mevduat - 26.334.235
Toplam £08.388 26.774.166

31 Aralik 2022 tarihi itibariyle vadeli mevduatlarin vade giin sayis1 0-3 ay arasmdadr.

FINANSAL YATIRIMLAR

30 Haziran 2023 ve 31 Arahk 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in kisa vadeli finansal yatirim bulunmamaktachr.

30 Haziran 2023 ve 31 Arahk 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in uzun vadeli finansal yatmmlar: bulunmamaktadir.

SATIS AMACLI SINIFLANDIRTLAN DURAN VARLIKLAR

30 Haziran 2023 ve 31 Arahk 2022 tarhleri itibardyle Sitket'in Satis amagh smiflandmlan duran varhklan

bulunmarmaktadir.

TICARi ALACAKLAR VE BORCLAR

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in kisa vadeli ticari alacaklannin detay1 agagidaki gibidir;

Kisa Vadeli 30 Haziran 2023 31 Arahk 2022
Ticari alacaklar 1.433.138 1.691.508

-Tiskili taraflardan alacaklar 41.164 686.125

-Diger ticari alacaklar 1.391.974 1.005.473
Alacak senetleri 5.428.787 7.551.530

-Diger ticari alacak senetleri 5.428.787 7.551.530
Ertelenmis finansman gelirleri (-) (43.997) (184.598)
Siipheli ticari alacakiar 4.237.399 4.423.572
Siipheli ticari alacaklar karsiligi (-) {(4.237.399) {4.423.572)
Toplam 6.817.928 9.058.530

30 Hagziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in uzun vadeli ticari alacaklar: buhmmarnaktadir.

Sirket’in giipheli ticari alacaklar karsilizmm donem icerisindeki hareketleri agagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2023 2023 2022 2022

Dénem bagi karsilik tutar: 4.423.572 4.423.572 5.261.394 -
Dénem iginde ayrilan ilave kargihklar - 213,731 -
Dinem iginde yapilan karsilik iptali (-) (186.173) (186.173) (266.260)

Dinem sonu toplam karsilik tutan 4.237.399 4.451.130 4.995.134 -
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30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in ticari alacaklarnin vadelerine gére detay: agagidaki

gibidir;

| 30 Haziran 2023 31 Araltk 2022
Vadesi 3 aya kadar olan ticari alacaklar 1.433.138 1.691.598
Toplam 1.433.138 1.691.598

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in iligkili olmayan taraflardan alacak senetlerinin vadelerine

gore detays agagidaki gibidir;

iligkili olmayan taraflardan alacak senetleri 30 Haziran 2023 31 Aralik 2022
Vadesi ge¢mis alacak senetleri (*) 5.356.687 4.151.530
Vadesi 3 aya kadar olan alacak senetleri 72.100 617.500
‘Vadesi 3-12 aya kadar olan alacak senetleri = 2.782.500
Toplam 5.428.787 7.551.530

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in vadesi gegmis alacak senetlerinin detay1 agafidaki gibidir;

30 Haziran 2023 31 Aralik 2022
0-3 ay aras1 260.100 65.000
3-6 ay arasi 2.330 120.000
6 ay ve lizeri 5.004.257 3.966.530
Toplam 5.356.687 4.151.530

(*) Sirket’in gayrimenkul satigma iliskin vadesi gegen s6z konusu alacaklarimin teminati bulundugundan bu alacaklara

iligkin kargtlik aynlmamigtir.

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 taribleri itibariyle Sirket’in kisa vadeli ticari borglarmm detay: agagndaki gibidir;

Kisa Vadeli 30 Haziran 2023 31 Aralik 2022
Ticari borglar 7.691.662 5.864.001
-lligkili taraflara borclay 2.899.481 397.368
-Diger ticari borclar 4.792.181 5.466.633
Ertelenmig finansman giderleri (-) {163.406) (146.302)
Toplam 7.528.256 5.717.699

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in uzun vadeli ticari borglar bulunmamalktadir,

30 Haziran 2023 ve 31 Arahk 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in ticari borglarmm vadelerine gére detayi asafidaki gibidir;

30 Haziran 2023 31 Arahk 2022
Vadesi 3 aya kadar olan ticari borglar 7.691.662 5.864.001
Toplam 7.691.662 5.864.001




8.
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DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in kisa vadeli diger alacaklarmm detay agagidaki gibidir;

30 Haziran 2023 31 Arahk 2022
Personelden alacaklar 43.500 106.000
Verilen depozito ve teminatlar 588.205 119.396
KDV iade alacaklan 800.248 868.820
Diger siipheli alacaklar 10.856.043 10.006.997
Diger siipheli alacaklar kargii (-) (10.856.043) (10.006.997)
Diger 88418 122.499
Toplam 1.520371 1.216.715
30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in uzun vadeli diger alacagi bulunmamaktadsr.
Sirket’in giipheli diger alacaklar kargiligimin dénem igerisindeki hareketleri agagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2023 2023 2022 2022
Donem bag1 kargilik tutar 10.006.997 - 10.191.562 10.191.562
Dénem iginde ayrilan ilave kargihklar 1.238.945 - - -
Dénem iginde yapilan karsihik iptali (-) (389.899) - (139.621) (13.545)
Dinem sonu toplam karsihik tutar 10.856.043 - 10.051.941 10.178.017

30 Haziran 2023 ve 31 Arahk 2022 tarihleri itibariyle $irket’in kisa vadeli diger borglarmm detay: asagidaki gibidir;

30 Haziran 2023 31 Arahk 2022
Migkili taraflara borglar - -
Diger borglar 3412.422 14.727
Toplam 3412422 14.727

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in uzun vadeli diger borglarmmn detay: agagidaki gibidir;

30 Haziran 2023 31 Arahk 2022
Ahnan depozito ve teminatlar 1.271.404 754.269
Toplam 1.271.404 754.269
STOKLAR
30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in stoklarmm detay: agagidaki gibidir;
30 Haziran 2023 31 Aralik 2022
Avrsalar (*) 27.000.000 27.000.000
Yapim agsamasmdaki ingaat projeleri (**) 141.437.032 135.965.631
Tamamlanan projeler (**¥) 116.835.860 117.107.183
Diger stokiar 1.227.030 1.305.901
Toplam 286.499.922 281.378.715

(*) Sirket'in 30 Haziran 2023 itibariyle arsalarinn gergege uygun deferleri Zeugma Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan Kasim 2022 déneminde tespit edilmigtir. Ilgili arsanm 30 Haziran 2023 tarihi itibariyle toplam 27.000.000 TL

olan maliyet bedelinin gergege uygun degeri 132.500.000 TL olarak tespit edilmisgtir.
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(**) Sirket’in ilgili donemler itibariyle yapim asamasindaki ingaat projeleri; Asce Barak Konutlar, Asce Zengma? g
Merkezi ve Asce Kanyon 1 projelerinden olugmaktadir. Sirket’in 30 Haziran 2023 itibariyle yapim asamasmdaki ingaat
projelerinin arsalarmm gergege uygun degerleri Zeugma Gayrimenkul Degerleme A.S. turafindan Kasmm 2022 déneminds
tespit edilmigtir. 1lgili projelerin 30 Haziran 2023 tarihi itibariyle toplam 141.437.032 TL olan arsa maliyet bedellerinin

gercege uygun degerleri 1.731.530.500 TL olarak tespit edilmigtir.

(**%) Sirket’in ilgili donemler itibariyle tamamlanan projeleri; Asce Sartyer Konutlan, Asce Ortakdy Konutlar ve Asce
Selale Konaklan projelerinden olugmaktadir. Sirket’in 30 Haziran 2023 itibariyle tamamlanmg, satisa hazir projelerine ait
meskenlerin gergege uygun degerleri Zeugma Gayrimenkul Degerleme A.$. tarafindan Kasim 2022 déneminde tespit
edilmigtir.  Ilgili projelere ait meskenlerin 30 Haziran 2023 tarihi itibariyle toplam 116.835.860 TL olan maliyet

bedellerinin gergege uygun degerleri 620.525.000 TL olarak tespit edilmistir.

10. DIGER VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

30 Haziran 2023 ve 31 Aralk 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in diger dénen varliklarnin detay1 asafidaki gibidir;

30 Haziran 2023 31 Arahk 2022
Devreden KDV 36.931.942 35443423
Is avanslan 24.524 25.874
Personele verilen avanslar - 15.239
Diger 6.642 6.642
Toplam 36.963.109 35.491.178

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in diger duran varliklari bulunmamaktadir.

30 Haziran 2023 ve 31 Arahk 2022 tarihleri itibariyle Sirket’'in diger kisa vadeli yitkiimliiliklerinin detay1 agagidaki

gibidir;
30 Haziram 2023 31 Arahk 2022
Odenecek vergi ve fonlar 3.042.092 158.390
Diger 23,708 6.524
Toplam 3.065.800 164.914

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in difer uzun vadeli yitkiimliiliikleri bulunmamaktadr.

11. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

30 Haziran 2023 ve 31 Arahk 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in kisa vadeli pesin édenmis giderlerinin detay: asagidaki

gibidir;
30 Haziran 2023 31 Arahk 2022
Verilen siparig avanslan 4.153.073 2.357.745
-Diger taraflara verilen sipariy avanslar: 4.153.073 2.357.745
Gelecek aylara ait giderler 352.916 1.426.658
Toplam 4.505,989 3.784.403

30 Haziran 2023 ve 31 Arahk 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in uzun vadeli pegin 6denmis giderleri bulunmamaktadir.
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30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in kisa vadeli ertelenmis gelirlerinin detay: asapidaki gibidir;

30 Haziran 2023 31 Arabk 2022

Alman siparig avanslar 2925714 1.911.022
-Diger taraflardan alman siparis avanslar: (%) 2.925.714 1911022
Toplam 2.925.714 1.911.022

{(*) Sirket’in tamamianmis ve yapim agamasindaki insaat projelerinin satiglardan tahsil edilen avans tutarlarini ifade
etmektedir.

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Siket’in uzun vadeli ertelenmis gelirleri bulunmamaktadir.
12. FiINANSAL BORCLAR
30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in kisa vadeli finansal borglarinin detay1 asagtdaki gibidir;

30 Haziran 2023 31 Arahk 2022

_ligkili taraflara finansal borglar 161.244.104 168.486.555
Toplam 161.244.104 168.486.555

30 Haziran 2023 ve 31 Arahk 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in uzun vadeli finansal borglart bulunmamaktadir.
30 Haziran 2023 ve 31 Arahk 2022 tarihleri itibariyle $irket’in kisa vadeli diger finansal yiikiimliliiklerinin detay1
agagidaki gibidir;

30 Haziran 2023 31 Arahk 2022

Kredi kart1 yiikimliiliikleri 102.304 2.706
Toplam 102.304 2.706
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13. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in yatrm amagh gayrimenkullerinin detay1 asagidaki gibidir;

Maliyet Bedeli Arazi ve Arsalar Binalar Toplam
1 Ocak 2022 bakiye 276.595.537 55.922.328 332.517.865
Almlar 71.264 - 71.264
Transferler - 33.894.593 33.894.593
Yeniden degerleme deger artig1 (*) 2.558.152.199 666.068.079 3.224.220.278
Isletme birlegmelerinden girigler (**) 1.728.650.000 - 1.728.650.000
Satiglar - - --
31 Aralik 2022 bakiye 4.563.469.000 755.885.000 5.319.354.000
Almlar - -- -
Yeniden degerleme degier artisi{azalisn), net (*) 1.028.880.000 - 1.028.880.000
Satislar - - =
30 Haziran 2023 bakiye 5.592.349.000 755.885.000 6.348.234.000
Birikmis Amortismanlar

1 Ocak 2022 bakiye - (3.453.205) {3.453.205)
Dénem gideri - (1.064.799) (1.064.799)
Yeniden degerleme deger artis1 (*) -- 4.518.004 4.518.004
Satiglar — -
31 Arahk 2022 bakiye - - -
Dénem gideri - - -
Satiglar - - —
30 Haziran 2023 bakiye - — -
31 Aralik 2022 net deger 4.563.469.000 755.885.000  5.319.354.000
30 Haziran 2023 net deger 5.592.349.000 755.885.000 6.348.234.000

$irket’in yatinm amagch arazi ve arsalari, uzun vadede sermaye kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan ya da gelecekte
nasil kullanilacagina karar verimemis arsalardan olusmaktadir. Binalar ise faaliyet kiralamasma konu edilen mesken ve

diikkanlardan olugmaktadr,

(*) Sirket’in yatmm amagh gayrimenkullerinin degeri Kasim 2022 ve Mart 2023 tarihlerinde Zeugma Gayrimenkul

Degerleme ve Danismanhk A.S. tarafindan hazirlanmis degerleme raporlan ile belirlenmistir.

(**) Sirket’in, Cari dnemde kiil halinde Sirket'e devrolup birlestigi Sanbir Enerji Uretim A.S$.’ye (SANBIR) ait yatirn
amach arsanin Zeugma Gayrimenkul Degerleme A.$. tarafindan tespit edilen gergege uygun degerini ifade etmektedir.
S8z korusu arsanin birlegmeye iligkin maliyet bedeli 39.643.500 TL dir,
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Sirket’in Tesis, makine ve cihazlar 2022 déneminde kapatilan Ges Subesine ait enerji santralinden olugmaktadir,

Sirket’in amortisman giderlerinin dagilimi asagidaki gibidir

1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 2023 30 Haziran 2023 30 Haziran 2022 30 Haziran 2022

Maddi duran varhklar 1.512.379 796.220 1.879.177 419309
Yatirim amagh gayrimenkuller e - 615.714 (449.085)
Maddi olmayan duran varliklar 44.621 22.533 29472 16.162
Toplam 1.557.000 818.753 2.524.363 (13.614)

15. MADDIi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Yazilm ve
Maliyet degeri programlar
01 Ocak 2022 bakiye 275358
Almlar 102.656
Satiglar (3.261)
01 Ocak 2023 bhakiye 374.753
Almlar 40.171
Satiglar -
30 Haziran 2023 bakiye 414.924
Birikmis amortismanlar
01 Ocak 2022 bakiye (145.005)
Dinem gideri (73.201)
Satiglar 3.261
01 Ocak 2023 bakiye (214.945)
Dénem gideri (44.621)
Satrslar o
30 Haziran 2023 bakiye (259.566)
31 Arahk 2022 net defer 159.808

30 Haziran 2023 net defer 155.357
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16. KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Kosuilu Yiikiimliilikler:

Sirket’in 30.06.2023 tarihi itibariyle lehine yiiriitmiis oldugu 63 adet icra takibinin tutar1 2.512.886 TL’dir. Ekli mali
tablolarda bu yilkiimliikikler igin herhangi bir kargilik ayrilmamagtir.

Teminat, rehin ve ipotekler
Sirket’in Teminat/Rehin/ipotek (TR1) pozisyonu asagidadr:

30 Haziran 2023 31 Arahk 2022
Ditviz Tutari_ TL Karsiifn ~ Disviz Tutan TL Kargihfn

A. Kendi Tuizel Kisiligi Adma Vermis Oldugu TRi'lerin
Toplam Tutan -- 7.800.620 - 9.553.069
-TL 2.636.000  2.636.000 5.813.409 5.813.409
-ABD$ 200.000  5.164.620 200.000 3.739.660
B. Tam konsolidasyon kapsaminda dahil edilen ortakliklar
lehine vermis oldugu TRi’lerin toplam tutar: - - - -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitilmesi amaciyla diger
3. kigilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu
TRi’lerin toplam tutan .- - - -
D. Diger verilen TRi’lerin toplam tutan .- - - -
i, Ana ortak lehine vermis oldugu TR1’lerin toplam tutar1 - - - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup
girketleri lehine vermis oldugu TRIletin toplam tutan
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kigiler ichine vermis
oldugu TRI’lerin toplam tutar1

Toplam 7.800.620 9.553.069

Sirket’in vermis oldugu diger TRI’lerin Sirket’in 6zkaynaklarma oram 30 Haziran 2023 tarihi itibariyle %0°dr (31 Aralik

2022: %0).

Sirket’in vermis oldugu diger TRI’lerin verildigi kurumlara gére detay1 yillar itibariyle asagida sunulmus olup tamanm

teminat mektuplarndan olugmaktadir.
Verilen Kurum 30 Haziran 2023 31 Arahk 2022
Tedarikgi 5.164.620 3.739.660
Elektrik dagitim girketleri 120.000 2.297.409
Ingaat yapimi igin arsa sahiplerine 1.000.000 2.000.000
Petrol sirketi 1.250.000 1.250.000
Asliye hukuk mahkemesi 150.000 150.000
fcra dairesi 110.000 110.000
T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanlip1 6.000 6.000
Toplam 7.800.620 9.553.069

17. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDAKI BORCLAR VE KARSILIKLAR

17.a Cahsanlara saglanan faydalar kapsammda borglar

30 Haziran 2023 31 Arahk 2022
Personel iicret borglan 443,629 218.047
Personele iliskin 6denecek vergi ve fonlar 276.804 95.809
Personele iligkin 6denecek sosyal giivenlik kesintileri 1.379.891 158.865

Toplam 2.100.324 472.721
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17.b Cahsanlara saglanan faydalara ifiskin kisa vadeli karsiiikiar

_Cahsaniara saflanan faydalara iligkin kisa vadeli kargikiar 30 Haziran 2023 31 Aralik 2022
Kullanitmamig izin kargilig 265.428 205.693
Toplam 265.428 205.693

30 Haziran 2023 ve 30 Haziran 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in kullamlmarns izin karsihg1 hareket tablosu asagidaki
gibidir;

1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-

30 Haziran 2023 30 Haziran 2023 30 Haziran 2022 30 Haziran 2023

Dénem Bagt 205.693 205.693 305.655 -
Cari dénemde ayrilan izin

karsiliklan- (iptalleri) 59,735 37.138 {115.566) -

Toplam 265428 242,831 190.089 -

17.c Calisanlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli kargihklar

30 Haziran 2023 31 Arahk 2022

Kidern tazminati karsth3 659.617 762.518

Toplam 659.617 762.518

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarmca, galiganlardan kidem tazminatma hak kazanacak sekilde is sozlesmesi sona
erenlere, hak kazandiklan yasal kidem tazminatlarnin 8denmesi yiikiimhiliigii vardir. Ayrica, halen yiiriirlitkte butunan
506 sayih Sosyal Sigortalar Kanununun 06.03.1981 tarih, 2422 sayihi ve 25.08.1999 tarih, 4447 sayil yasalar ile degisik
60"n¢1 maddesi hilkmii geregince kidem tazminatim alarak isten ayriima hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarin
ddeme yiikiimlitliigii bulunmaktadir.

Kidem tazminati 6demeleri, her hizmet yili igin 30 giinliik briit maag tizerinden hesaplanmaktachr, Tlgili bilango tarihi
itibarryla Sdenecek kidem tazminaty, 30.06.2023 tarihi itibartyla 19.982,83 TL/yil tavanina tabidir (31.12.2022: 15.371,40
TLAl).

Kidem tazminat: yilkiimhiliigil yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminats yiikiimhiliit, Sirket’in ¢aliganlarm emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yilikimliligiin bugiinkii
degerinin tahminine gore hesaplamir. TMS 19 (“Caliganlara Saglanan Faydalar™), sirketin yiikiimliiliiklerini tanimlanmig
fayda planlan kapsammda aktieryal degerleme ydntemleri kullamilarak geligtirilmesini éngoriir. Buna uygun olarak,
toplam yiikimlilitklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsaymmlar asagida belirtilmistir:

Esas varsaymn, her hizmet y1li i¢in olan azami yiikimluilipin enflasyona paralel olarak artmasidir. Dolayistyla, uygulanan
iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel oram ifade eder. 30.06.2023 tarihi
itibariyle, ekli finansal tablolarda karsiliklar, alisanlarin emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olasi yikiimliiliigiiniin
bugtinki degeri tahmin edilerek hesaplanir. 30.06.2023 tarihi itibariyle kargiliklar 240,38 (2022: %2,52) reel iskonto oram
ile hesaplanmusgtir,

Kidem tazminati kargthginin hareket tablosu agagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-

30 Haziran 30 Haziran 1 Ocak- 30 Haziran

2023 2023 30 Haziran 2022 2023

1 Ocak bakivesi 762518 762.518 440.560 440.560
Dénem iginde aynlan kargilik 861.602 273432 155.577 167.198
Dénem icinde yapilan 6demeler (-) {964.503) (158.815) — -

Dinem senu 659.617 877.138 596.137 607.758
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SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in Ozkaynak kalemlerinin detay: agagidaki gibidir;

31 Mart 2023 31 Arahk 2022

Esas sermaye 560.000.000 560.000.000
Kir veya Zararda Yeniden Smuflandirimayacak Birikmis Diger Kapsamh
Gelirler veya Giderler 4.936.784.569 3.949.427.655
Yeniden Degerleme ve Olciim Kazang/ Kayplart 4.936.784.569 3.949.427.655
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 134 442 134,442
Gecgmis yillar kar/(zarariart) 44.369.782 (30.537.544)
Net donem kan/{zarar1) 993.971.115 74.907.326
Toplam 6.535.259.907 4.553.931.879
18.a Odenmis Sermaye

Bilango tarihi itibariyle, Sirket’in hissedariari ve pay oranlar asafidaki gibidir:

30 Haziran 2023 31 Arahk 2022
Pay Pay

Ad Soyadi Pay Adedi Oram Pay Tutar1  Pay Adedi Oram Pay Tutan
Abdulkadir KONUKOGLU 386.400.000 69%  386.400.000 386.400.000 69% 386.400.000
Emine KOCER 39.200.000 7% 39.200.000  39.200.000 % 39.200.000
Cengiz KONUKOGLU 39.200.000 7% 39.200.000  39.200.000 % 39.200.000
Sami KONUKOGLU 39.200.000 % 39.200.000  39.200.000 % 39.200.000
Ulgan KONUKOGLU 5 39.200,000 % 39.200.000  39.200.000 7% 39.200.000
Abdulkadir KONUKOGLU

(Sami Oglu) 16.800.000 3% 16.800.000  16.800.000 3% 16.800.000
Toplam 560.000.000 W% 560.000.000 560.000.000 100% 560.000.000

30 Haziran 2023 tarihi itibariyle tedaviildeki hisseler A Grubu ve B Grubu olmak {izere her biri 1 TL nominal degerli
paylara bolinmistilr. Tedaviildeki hisselerin 319.200.000 adedi A Grubu 240.800.000 adedi de B Grubu olmak iizere

560.000.000 adet paya ayrilmstir.

18.b Kardan ayrilan kisitlanmis yvedekler
30 Haziran 2023 31 Arahk 2022

Yasal Yedekler 134.442 134.442
Toplam 134.442 134.442

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye aynilr. Tiirk Ticaret
Kanunu’na gire birinci tertip yasal yedekler, sirketin Sdenmis sermayesinin %20’sine ulagilincaya kadar, kanuni net karin
%5’ olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise Gdenmis sermayenin %5°ini asan dagiilan karin %10’udur. Tiick
Ticaret Kanunu’na gbre, yasal yedekler Sdenmis sermayenin %50"sini gegmedigi siirece sadece zararlar netlestirmek icin
kullanilabilir, bunun diginda herhangi bir gekilde kullamlmas: miimkiin degildir.
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18.c Kiir veya Zararda Yeniden Siniflandirdmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderier

1 Ocak — 1 Ocak-

30 Haziran 2023 31 Arahk 2022

Dinem bagi 3.949.427.655 -
Yeniden degerleme ve 6lgiim kazang/ kayiplan -- 2.598.222 455
Birlesme etkisinden kaynaklanan (*) - 1.351.205.200
K. V. Madde 5 GYO istinasina iligkin ertelenmis vergi diizeltmesi 987.356.914 —
Dinem sonu 4.936.784.569 3.949.427.655

{*) SANBIR firmasmin yatinm amach gayrimenkullerinin ilk defa degerlenmesi ve Sirket’e kiil halinde birlesmesinden

olusmalktadir.

18.2 Gegmis yillar karlar/(zararlar)

30 Haziran 2023 ve 31 Arahk 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in gegmis yil karlarmm / (Zararlarinin) hareket dikiimii

agafidaki gibidir;
Gegmis yil karlar/(zararlari)
Dinem basi (30.537.544) (26.863.997)
Isletme birlesmelerinden girisler - (4.333.692)
Net donem karindan/(zararindan) transfer 74.907.326 660.145
Dénem sonu 44.369.782 (30.537.544)
HASILAT
1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
30 Haziran 2023 30 Haziran 2023 30 Haziran 2022 30 Haziran 2022
Tamamlanmis gayrimenkul satiglart 2.386.750 - 08.208.156 48.894.101
Konut kira gelirleri 6.553.754 4.019.211 3.505.614 2.312.970
Diger satiglar - - 2.491.400 1.002.748
Briit Satislar 8.940.504 4.019.211 104.295.171 52.209.820
Satig iadeleri (-) -- - (357.589) (174.707)
Satig iskontolari (-) (1.485) B (166.039) (11.436)
Ertelenmis faiz gelirleri 43.997) 66.459 (403.319) 1.350.933
Satis indirimleri (-) (45.482) 66.459 (926.947) 1.164.790
Net Satiglar 8.895.022 4.085.669 103.368.223 53.374.610
Satilan gayrimenkullerin maliyeti (-) (5.968.223) (5.250.000) (46.241.415) (33.941.353)
Satilan ticari mallar maliyeti (-) (78.866) - (2.203.797) -
Satilan hizmet maliyeti (-) (150) (150) (2.128.714) (1.650.011)
Ertelenmis faiz giderleri 163.406 83.203 190.877 (10.033)
Toplam maliyetler (-) (5.885.607) (5.166.946) (77.791.954) (44.925.062)
Briit kar/(zarar} 3.009.415 (1.081.277) 25.576.269 8.449.548
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PAZARLAMA, SATIS VE DAGITiIM GIDERLERIi VE GENEL YONETIM GiDERLERI

Sirket’in genel yonetim giderleri ve pazariama satig dagrim giderleri agagdaki gibidir:

1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
30 Haziran 2023 30 Haziran 2023 30 Haziran 2022 30 Haziran 2022
Pazarlama satig ve dagriim giderleri 49.141 43.268 1.281.691 1.237.293
Genel yonetim giderleri 27.594.265 15.293.462 15.698.551 9.601.129
Toplam 27.643.406 15336.730 16.980.242 10.838.422
Dénemler itibariyle Sirket’in pazarlama satig dagtim giderlerinin detay: asagidaki gibidir;
1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
Pazarlama Satig ve Dagiitim Giderleri 30 Haziran 2023 30 Haziran 2023 30 Haziran 2022 30 Haziran 2022
Reklam ve ilan giderleri 49.141 43.268 1.281.691 1.237.293
Toplam 49,141 43.268 1..281.691 1.237.293
Dénemler itibariyle Sirket’in genel yonetim giderlerinin detay: asapidaki gibidir;
1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
Genel Yénetim Giderleri 30 Haziran 2023 30 Haziran 2023 30 Haziran 2022 30 Haziran 2022
Personel iicret, prim, ikramiye vb. giderleri 6.712.145 3.596.004 2.631.701 1.182.216
Bakim ve onarnim giderleri 2.777.891 1.293.323 439.442 267.868
Sigorta giderleri 1.374.905 90.342 226948 127.798
Abone ve aidat giderleri 1.735.671 763.384 842.340 842.340
Amortisman giderleri 1.555.225 816.978 1.099.172 562.111
Elektrik su 1sinma giderleri 1.094.796 431.009 656.289 309.097
Dava kargihklar1 ve dava tazminat giderleri 630.725 - 95977 61356
Giivenlik giderleri 1.356.093 728.644 690.497 690.497
Damigmanlik giderleri 1.788.404 1.169.838 1.376.832 1.328.997
Kidem tazminat kargihk giderleri 881.957 287.625 274428 257.887
Vergi resim ve harg giderleri 2.230.385 1.802.162 3.917.702 2.681.453
Gida ve yiyecek giderleri 953.639 547.191 667.846 339.151
Tasit kira, yakit vb. giderleri 347944 162.066 511.918 266.386
Yurtigi ve yurtdigi seyahat giderleri 282.297 98.263 155,158 91.572
Kira giderleri 270988 160.039 584.234 59.630
Telefon ve haberlesme giderleri 255.959 159.620 129.840 65.859
Kirtasiye giderleri 110.090 42.766 45.560 19.722
Izin karsihg gideri 79.516 51.797 78.926 77.094
Temsil ve agirlama giderleri 41.101 21.409 65.485 47.283
Temizlik giderleri 38.526 20.220 21.005 12.113
Bagis ve yardim giderleri -- 8.000
Muhasebe, miisavirlik ve avukathk giderleri - - 1.801 -
Diger 3.076.008 3.050.782 1.177.450 310.699
Toplam 27.594.265 15.293.462 15.698.551 9.601.129
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21. NITELIXLERINE GORE GIDERLER

1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
Niteliklerine Giire Giderler 30 Haziran 2023 30 Haziran 2023 30 Haziran 2022 30 Haziran 2022
Satilan gayrimenkullerin maliyeti 5.804.817 5.166.797 46.050.538 33.951.386
Satilan ticari mallar maliyeti 78.866 2.203.797 -
Satilan hizmet maliyeti 150 150 2.128.714 1.650.011
Reklam ve ilan giderleri 49.141 43.268 1.281.691 1.237.293
Personel iicret, prim, ikramiye vb.
giderleri 7.673.618 3.935426 3.593.505 1.399.799
Vergi resim ve harg giderleri 2.230.385 1.802.162 3.917.702 2.681.453
Bakim ve onarnim giderleri 2.777.891 1.293.323 439442 267.868
Amortisman giderleri 1.557.000 824.799 27.899.628 10.003.174
Guda ve yiyecek giderler 953.639 547.191 667.846 339.151
Giivenlik giderleri 1.356.093 728.644 690.497 690497
Elektrik, su, 1smma giderleri 1.094.796 431.009 656.289 309.097
Kira giderleri 270988 160,039 584.234 59.630
Abone ve aidat giderleri 1.735.671 763.384 842.340 842.340
Sigorta giderleri 1.374.905 90.342 226.948 127.798
Telefon ve haberlegsme giderleri 255.959 159.620 129.840 65.859
Bags ve yardim giderleri - - 8.000 -
Damgmanlik giderleri 1.788.404 1.169.838 1.376.832 1.328.997
Tagit kira, yakit vb. giderleri 347.944 162.065 511.918 266.386
Dava kargihklan ve dava tazminat
giderleri 630.725 95977 61.356
Temsil ve agirlama giderleri 41.101 21.409 65.485 47.283
Yurtigi ve yurtdis: seyahat giderleri 282.297 98.263 155.158 91.572
Temizlik giderleri 38.526 20.220 21.005 12.113
Kirtasiye giderleri 110,090 42.766 45.560 19.722
Muhasebe, miisavirlik ve avukathk
giderleri - - 1.801 -
Diger 3.076.008 3.042.962 1.177.450 310.699
Toplam 33.529.013 20.503.676 94.772.197 55.763.484

22.  ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELIRLER VE GIDERLER

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler ve 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
Karlar 30 Haziran 2023 30 Haziran 2023 30 Haziran 2022 30 Haziran 2022
Ertelenmis finansman gelirleri 184.598 - 5.151.640 -
Kur farka gelirleri 52.684 52684 360.801 65.168
Komusu kalmayan kargihklar 576.072 186.173 405.787 13.545
Diger 276.103 26(.500 128.530 126.153
Toplam 1.089.458 499.357 6.046.758 204.866
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Hsas Faaliyetlerden Giderler ve 1 Ocak- 30 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
Zararlar () Haziran 2023 30 Haziran 2023 30 Haziran 2022 30 Haziran 2022
Ertelenmis finunsman giderleri 146.302 - 288.642 -
Kargilik giderleri 1.238.945 (213.731) - -
Kur fark giderleri 32425 32425 10.066 1.214
Komisyon giderleri 50.000 - - -
Diger 44.428 70 35.530 22,885
Toplam 1.512.100 (181.237) 334.239 24.099
YATIRIM FAALIYETLERINDEN DIiGER GELIRLER VE GiDERLER
1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
Yatirnn Faalivetlerinden Gelirler 30 Haziran 2023 30 Haziran 2023 30 Haziran 2022 30 Haziran 2022
Sabit krymet satis karlar 470307 470.307 54.937.215 36.234411
Finansal varlik satig karlar - - 3.100.000 -
Yatiim amagh gayrimenkul gercege
uygun deger artiglari (*) 1.028.880.000 - = -
Toplam 1.029.350.307 470307 58.037.215 36.234.411

(*) Sirket 14.03.2023 tarihinde Zeugma Gayrimenkul Degerleme A.S.’den degerleme raporu temin etmis olup, maliyet
bedeli yeniden degerleme tutar arasmdaki fark, kar veya zarar tablosunda “yatiim faaliyetlerinden elde edilen gelirler”

hesabs altinda muhasebelegtirilmigtir.

Sirket’in ddnemler itibariyle yatrim faaliyetlerinden giderleri bulunmamaktadir.

FiINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI

1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
Finansman Gelirleri 30 Haziran 2023 30 Haziran 2023 30 Haziran 2022 30 Haziran 2022
Faiz gelirleri 1.123.76% 280.384 1,746.304 813.455
Kredilere iliskin kur fark: gelirleri 207.388 - 655405 549.048
Diger finansman gelirleri - - 360.000 -
Toplam 1.331.157 280.384 2.761.709 1.362.503

1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
Finansman Giderleri 30 Haziran 2023 30 Haziran 2023 30 Haziran 2022 30 Haziran 2022
Faiz giderleri 24.750 - 7.463.068 2.810.723
Kredilere iligkin kur farka giderleri 1.162 - 1.620.730 833
Diger finansman giderleri 19.169 5.398 148.511 75.375
Toplam 45,081 5398 9.232.309 2.886.931
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GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YOKUMLULUKLERI DAHIL)

Cari Dinem Vergisi ile flgili Varhklar 30 Haziran 2023 31 Arahk 2022
Pegin 6denen vergiler 20.336 -
Toplam 20.336 -
Bilancoda yer alan kurumlar vergisi yiikiimliiliikleri 30 Haziran 2023 31 Arahk 2022
Cari lurumlar vergisi kargili - 14.337.682
Pegin 8denen vergiler ve fonlar - (13.138.009)
Toplam - 1.199.673

Sirket, gayrimenkul yatirim ortaklizma déniisiim kapsammda Kurul'un 07.02.2023 tarih ve E-12233903-340.02-32788
sayih izni ardindan 13.02.2023 tarihinde yapilan ve 14.02.2023 tarihinde ticaret siciline tescil edilen Genel Kurul karar ile
esas sbzlesmesini degigtirerek ASCE Gayrimenkul Yatmm Ortakli Anonim Sirketi unvani ile gayrimenkul yatrm
ortakhgma déniigmiistiir. Bu sebeple, Sirket Kurumlar Vergisi Kammu’nun 5. maddesi d4 bendine gére Kurumlar
Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gére ise gayrimenkul yatmm ortakhklarmin
kazanclan stopaja tabi tutulmug olmakla birlikte, 93/5148 sayil Bakanlar Kurulu karan ile stopaj oram "0" olarak
belirlenmigtir. Bu nedenle Sirket’in ilgili donemdeki kazanglarna iligkin herhangi bir vergi yiikiimlilligii meveut degildir.

Ertelenmis Vergi

Sirket vergiye esas yasal finansal tablolan ile TFRS’ye gbre hazirlanmis finansal tablolar arasmndaki farkliliklardan
kaynaklanan gegici zamanlama farklan i¢in ertelenmis vergi varhgm ve yiikiimliiliigiinii muhasebelestirmektedir. S6z
konusu farkhihklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlari ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal
tablolarda farklt dénemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup asafida agiklanmaktadir. 31.12.2022 tarihi itibariyle
ertelenmiy vergi varhig1 ve yitkiimlologiiniin hesaplanmasmda kullanilan vergi orani %23 tiir.

Bilancoda yer alan ertelenen vergi varlk yiikiimliiliikleri 30 Haziran 2023 31 Arahk 2022
Ertelenen vergi varliklan - 13.357.498
Ertelenen vergi yilkiimliikikieri - (989.105.778)
Ertelenmis vergi yilkiimbiiliiZt / varhg, net - {975.748.280)
Sirket’in ertelenmis vergi varliklan ve yiikiimlilliiklerinin detaylar: agafida belirtitmistir;
30 Haziran 2023 31 Arahk 2022
Toplam Gegici Varhk/ Toplam Gegici Varhk/

Ertelenen Vergi Varhiklan ve Yiikiimliiliikleri Farklar (Yiikiimliiliik) Farklar (Yiikiimliiliik)
Alacak reeskont diizeltmeleri - - 184.598 42458
Siipheli ticari alacak diizeltmeleri - - 4423.572 884.714
Siipheli diger alacak diizeltmeleri - - 10.006.997 2.001.399
Stok diizeltmeleri - - 1.269.431 291.969
Duran varlik gergege uygun deger dilzeltmeleri - —| (4.936.784.569) | (987.356.914)
Yatinm amagh gayrimenkul diizeltmeleri -- - 4.518.002 903.600
Sabit kiymetlere iligkin Ditzeltmeler - - 45.654.593 9.130.919
Amortisman diizeltmeleri - (8.520.425) (1.704.085)
Ticari borg diizeltmeleri - - 150.000 34.500
Ticari alacak diizeltmeleri - - (633.000) (145.590)
Borg reeskont diizeltmeleri - (146.302) (33.649)
Diger borg diizeltmeleri - 11.241 2.585
fzin kargihg ditzeltmeleri - 205.693 47309
Kidem tazminat karsiligi diizeltmeleri - - 762.518 152.505
Toplam — (975.748.280)
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sirket, gayrimenicul yatrmm ortakiifina doniiglim kapsammda Kurul’un 07.02.2023 tarih ve E-12233903-340.02-32788
sayil1 izni ardindan 13.02.2023 tarihinde yapilan ve 14.02.2023 tarihinde ticaret siciline tescil edilen Genel Kurul karar ile
esas sbzlegmesini degistirerek ASCE Gayrimenkul Yatrm Ortakhigz Anonim Sirketi unvam ile gayrimenkul yatirim
ortakhigma donilgmiigtir. Bu sebeple, Sirket Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d4 bendine gore Kurumnlar
Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatrim ortakliklarinim
kazanglan stopaja tabi tututmug olmakla birlikte, 93/5148 sayih Bakanlar Kurulu karan ile stopaj oram "0" olarak
belirlenmistir. Bu nedenle Sirket’in ilgili dsnemdeki kazanglarma iligkin herhangi bir vergi yilkiimliligii meveut degildir.

1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Gelir tablosunda yer alan vergi gelir/giderleri 2023 2023 2022 2022
Kurumlar vergisi kargilig - -- (6.426.431) -
Ertelenmis vergi geliri/{gideri) {11.608.634) - 3.364.517 115.705
Toplam (11.608.634) - (3.061.914) 115.705
1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
1 Ocak- 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Ertelenmig vergi gelir/giderinin mutabakatt 30 Haziran 2023 2023 2022 2022
Didnem bas: (975.748.280) - 10.966.542 10.966.542
Yeniden degerleme deper artig fonuna transfer
) 975.748.280 - - --
Dénem ertelenmis vergi geliri/(gideri) (**) (11.608.634) - 3.364.517 115.705
Diinem sonn (11.608.634) - 14.331.059 11.082.247

(*) Sirket’in 13.02.2023 tarihinde gayrimenkul yatim ortakligma doniisiimii sonrasi kurumlar vergisi oram sifir “0™)
olmast nedeniyle énceki yillarda aynlan ve diger kapsamh gelirde muhasebelegtirilen ertelenmis vergi borcunun iptal
edilmesidir.
(**) Sirket’in 13.02.2023 tarihinde gayrimenkul yatinm ortakligina doniisli déniiglimii sonras1 kurumlar vergisi oran sifir
(*0”) olmasi nedeniyle dnceki yillarda ayrilan ve 6zkaynaklarda muhasebelestirilen ertelenmis vergi borcunun iptal
edilmesidir,

PAY BASINA KAZANC VE KAYIP
1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
30 Haziran 2023 30 Haziran 2023 30 Haziran 2022 30 Haziran 2022
Net donem kan/(zarar) 993.971.115 (14.992.120) 62.813.247 (32.617.582)
Cikanlmis adi hisselerin agirlikli
ortalama adedi 560.000.000 560.000.000 504.712.088 504.712.088

Hisse bagina kar/(zarar) 1,775 (0,027) 0,124 (0,065)
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”} olarak ifade edilmistir.)

27. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI

a-) iligkili taraflardan kisa vadeli ticari alacakiar 30 Haziran 2023 31 Arahk 2022
Sanko Holding A.S. 1.400 300
Sanko Tekstil [gletmeleri San. ve Tic. A.S. 14.276 13.126
Abkon Abdulkadir Konukoglu Yatirim San. ve Tic. A.S. = 11.016
Gazi Ges Enerji Yatirimlan A.S. - 11.183
Sanko Universitesi - 17.500
fbrahim Konukoglu - 633.000
Abdulkadir Konukoglu Abkon Elektrik Uretimi 25488 .
41.164 686.125
Ertelenmis finansman gelirleri (-) (1.266) (17.118)
39.898 669.007

b-) iliskili taraflara ticari borglar
Sanko Tekstil isletmeleri San. ve Tic. A.S. 1.086 1.086
Sanko Ozel Giivenlik Hizmetleri A.S. 629.572 341274
Sanko Holding A.S. 3910 54.880
Sanko Enerji Sanayi ve Tic. A.S. 128 128
Asce Konut Emlak Sanayi ve Ticaret A.S. 2.264.785 -
Toplam 2.899.481 397368
Ertelenmis Finansman Giderleri (89.181) 9.914)
2.810.300 387.454

d-) Hliskili taraflara kisa vadeli finansal borclar

Abdiilkadir Konukoglu 122.823.979 120.816.430
Cengiz Konukoglu 26.137.186 24.137.186
Emine Koger 1.066.002 13.316.002
Ulgan Konukoglu 11.216.937 10.216.937

161.244.104 168.486.555

Ortaklarin beyanina gore, Sirket’ten herhangi bir vade farki, faiz, kur farki, hizmet bedeli vb. almmayacak olup bu
borglara iligkin faiz tahakkuku hesaplanmamistir.

e-) iligkili taraflardan elde edilen gelirler

1Ocak - Kira Gayrimenkul
30 Haziran 2023 Gelirleri Satislar
Asce Konut Emlak Sanayi Ve Ticaret A.S. 21.600 86.750
Sanko Holding A.S. 23.729 -
Tbrahim Konukoghu -- 633.000
Sanko Tekstil Isletmeleri Sanayi Ve Ticaret A.S. 25.085 -
Sanko Ozel Egitim Hizmetleri A.S. 22373 -
Asce Enerji Sanayi ve Ticaret A.S. 21.600 -
Asce Yatirim ve Miihendislik A.S, 21.600 -
Asce Gayrimenkul Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. 21.600 -
Asce Tarim ve Sanayi A.S. 21.600 -
Asce Tekstil ve Ingaat Malzemeleri Sanayi Ticaret A.S. 21.600

Toplam 200.787 719.750
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1 Gcak —30 1 Ocak —30 1 Ocak -39 1Ocak —30
Haziran 2022 Haziran 2022 Haziran 2022 Haziran 2022
Kira Faiz Diger Gayrimenkul
Gelirleri Gelirleri Gelirler satislan
Asce Enerji San. ve Tic. A.S. 10.200 32.621 1.000.000 -
Asce Konut Emlak San. Ve Tic, A.S. - - ™ 728.452
Sanko Holding A.S. 8.390 - =
iagko Tekstil igletmeleri San. ve Tic. 20466 3 3 )
Sanko Ozel Egitim Hizm.A.S. 17.797 - =
Toplam 56.853 32.621 1.000.000 728452
£-) iligkili taraflardan yapilan ahslar ve/veya ddenen giderler:
1 Ocak - 1 Ocak -
30 Haziran 2023 30 Haziran 2023
Hakedis Giderleri Diger Giderler
Asce Konut Emlak Sanayi Ve Ticaret A.S. 3.943.970 -
Sanko Holding A.S. - 145.934
Sanko Enerji Sanayi Ve Ticaret A.S. 109
Sanko Ozel Giivenlik Hizmetleri A.S. - 1.572.300
Toplam 3.943.970 1.718.343
1 Ocak - 1 Ocak-
30 Haziran 2023 30 IIaziran 2022
Hakedis Giderleri Diger Giderler
Sanko Holding A S. - 52.489
Sanko Tekstil isletmeleri Sanayi ve Ticaret A.S. - 2950
Sanko Ozel Giivenlik Hizmetleri A.S. - 683.480
Toplam - 738.919

g-) Ust Yonetim Kadrosuna Ait Ucretler ve Menfaatler Toplam1

Cari donemde Sirket de gorev yapan iist diizey yoneticilere, sirketteki profesyonel gérevleri nedeniyle toplam 90.000 TL
{01 Ocalk-30 Haziran 2022 — 8.500 TL) {icret ve benzeri menfaatler bulunmaktadir.
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FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKI.ANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEY]
28.1.  Sermaye Risk Yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya calisirken, diger yandan da borg ve
Ozkaynak dengesini en verimli gekilde kuflanarak karlihgin artirmayi hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye yapisi Dipnot 18°de belirtilen gikariimig sermaye, kar yedekleri ve birikmis karlar/zararlar1 igeren
6zkaynak kalemlerinden olugmaktadir.

Sirket’in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iliskilendirilen riskler iist yonetim tarafindan
degerlendirilir. Ust ydnetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisinin yeni borg edinilmesi veya meveut olan
borcun geri 6denmesiyle oldugiu kadar dengede tutulmas: amaglanmaktadir,

Semmayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarma getiri, diger hissedarlara fayda saflamak ve sermaye maliyetini
azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisim siirdimmek i¢in Sirket’in faaliyetlerinin devamini saglayabilmekdir,

Sektordeki diger sirketlerle paralel olarak Sirket’in sermaye yonetiminde borg sermaye orammi izlenmektedir. Bu oran,
net borcun toplam dzkaynaklara boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerinin toplam borg (finansal
durum tablosunda belirtilen kisa vadeli ve uzun vadeli yiikiimlalokler toplami) tutarmdan diisiiimesiyle hesaplanir.

30 Haziran 2023 31 Arahk 2022
Toplam borglar 182.575.372 1.155.440.777
Nakit ve nakit benzeri degerler (-) (408.388) (26.774.166)
Net borg 182.166.984 1.128.666.611
Toplam 6zkaynaklar 6.535.259.907 4,553.931.879
Net borg¢/ozkaynaklar oram 3% 25%
30 Haziran 2023 31 Arahk 2022
Dénen varliklar 336.736.042 357.703.707
Kisa vadeli borglar 180.644.351 178.175.710
Diinen varliklar/kisa vadeli borclar 1,364 2,008
28.2.  Finansal Araclar Kategorileri
30 Haziran 2023 31 Arahk 2022
Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 408.388 26.774.166
Ticari alacaklar 6.817.928 9.058.530
Diger alacaklar 1.520,371 1.216.715
Finansal ytikiimliiliikler
Finansal borglar 161.244.104 168.486.555
Diger finansal yiikiimliikler 102304 2,706
Ticari borglar 7.528.257 5.717.699
Diger borglar 4.633.826 768.996
Finansal varitklar

Nakit ve nakit benzeri degerler ve diger finansal varliklar dahil olmak {izere maliyet bedeli ile gdsterilen finansal
varliklarm rayig¢ degerlerinin kisa vadeli olmalar ve muhtemel zararlarm dnemsiz miktarda olabilecegi ditgtiniilerek defter
degerlerine yaklasti31 Sngoriilmektedir,

Finansal yiikimliiliikler

Ticari borglar, iligkili taraflara borglar, finansal borglar ve diger parasal yiikiimliiiklerin iskonto edilmis kayith degerleri
ile birlikte gergege uygun degerine yaklagik tutarlar iizerinden gésterildigi tahmin edilmekte olup wilsonu kurlaryla
gevrilen ddvize dayali olan bakiyelerin gergege uygun degerlerinin, kayith degerlerine yaklastii kabul edilmektedir.
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Gergege uygun defer tahmini:
Siiketin gercege uygun degere iligkin siniftandirmalan agagidaki sekildeki gibidir:
Seviye 1: Belirli varlk ve yiikiimliikikler i¢in aktif piyasalardaki kote edilmis fiyatlardar.

Seviye 2: Seviye | iginde yer alan kote edilmis fiyatlardan bagka varlik ve yiktimlbiliikler i¢in direkt veya dolayh
gbzlenebilir girdilerdir.

Seviye 3: Gdzlenebilir bir piyasa verisi baz almarak belirlenemeyen varlik ve yilkiimlilikler igin girdilerdir.

30 Haziran 2023 itibarivle Gercege Uygun Deer Sevivesi

Finansal Varhklar 30.06.2023 1. Sevive 2. Seviye 3. Sevive
Yatirmm Amagh Gayrimenkuller 6.348.234.000 - — 6.348.234.000

31 Arahk 2022 itibarivle Gercege Uygun Deger Sevivesi

Finansal Varliklar 31.12.2022 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
Yatirim Amach Gayrimenkuller 5.319.354.000 - - 5.319.354.000
Piyasa riski

Piyasa riski, faiz orami, hisse senedi fiyatlan, doviz kurlan ve kredi geniglikleri gibi pivasa fiyatlarmda olabilecek
degisikliklerin Sirket’in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal araglann degerini etkileme riskidir. Sirket bu riski, faiz
oranna duyarh olan varlik ve ylikiimlillitklerini dengelemek suretiyle yénetmektedir.

Faiz oram riski yonetimi

Piyasa faiz oranlarmdaki degisimlerin finansal araglarm fiyatlarmda dalgalanmalara yol agmas, Sirket’in faiz oram
riskiyle baga ¢iana gerekliligini dogunur. Sirket’in, degisken faizli varlik ve yitkiimliikikleri bulunmadigmmdan faiz oram
riski s6z konusu degildir.
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1 OCAK- 30 HAZIRAN 2023 ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Likidite risk yonetimi

Sirket, nakit akimlarmi diizenli olarak takip ederek finansal varliklarn ve yiikiimliiliiklerin vadelerinin eslestirilmesi

yoluyla yeterli fonlarm ve borglanma rezervinin devamini saglayarak, likidite riskini yonetmeye ¢alismaktadir.

Likidite riski tablolar

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yikimliliklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen
bozulmalar veya kredi puanmm digiirilmesi gibi fon kaynaklarnmn azalmasi sonucunu doguran olaylarm meydana
gelmesi, likidite riskinin olugmasmna sebebiyet vermektedir. Sirket yonetimi, fon kaynaklarmi dagitarak mevcut ve
muhtemel yiikiimNiliiklerini yerine getirmek igin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynag bulundurmak suretiyle likidite

iskini yonetmektedi

Asafidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan finansal borglarin vade dagilimm pdstermektedir:

30 Haziran 2023 Stzlesme

Defter deferi  uyarmca nakit 3 aya kadar 3-Rayarass 1-Sylarasi
Sizlesme uyarinca vadeler cikislar toplami
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler 161.346.408 161.346.408 - 102304 161.244.104
Finansal borglar 161.244.104 161.244.104 - - 161.244.104
Diger finansal yiikiimliikler 102304 102.304 - 102.304 -
Beklenen vadeler Defter degeri :;';::’r‘l::::: 3ayakadar 3—12ayaras 1-Sylaras
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler 12.212.082 12375488 - 12375488 -
Ticari borglar 7.528.257 7.691.662 - 7.691.662 -
Diger borglar 4.683.826 4.683.826 - 4.683.826 -
Toplam 173.558.490 173.721.8% - 12477792 161.244.104
31 Aralik 2022 o Stzlegme _

Defter degeri vyarinca nakit 3 aya kadar 3—I1Zayarasi 1-5yilaras:
Sizdesme uyarmea vadeler cikslar toplam
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler 168.489.261 168.489.261 2.706 168.486.555 -
Finansal borglar 168.486.555 168.486.555 - 168.486.555 -
Diger finansat ylikiimltikler 2.706 2706 2,706 -
Beklenen vadeler Defter degeri ::::::ﬁ;]::l,: 3 aya kadar 3-12ayarast 1-S5yil aras:
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler 6.486.695 6.632.997 5.878.728 — 754.269
Ticari borglar 5.717.699 5.864.001 5.864.001 - -
Diger borglar 768.996 768.996 14.727 - 754269
Toplam 174.975.956 175.122.258 5.881.434 168.486.555 754.269
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kur riski yonetimi

Yabanci para varliklar, yiikiimliilikler ve bilango dis1 yitkiimlililkiere sahip olma durumunda ortaya ¢ikan kur
hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir. Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olugmasma sebebiyet
vermektedir. Sirket, doviz cinsinden varlik ve yikiimHiliklerinin Tiirk Lirasi’’na ¢evriminde kuflamilan kur oranlarnm
degisimi nedeniyle, kur riskine maruzdur. Kur riski ileride olugacak ticari iglemler, kayda alman aktif ve pasifler
arasmdaki fark sebebiyle ortaya ¢ikmaktadir. Agagidaki tablo her bir finansal enstriiman simifi i¢in Sirket’in yabanci para
riskini gistermektedir.

Sirket’in 30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihi itibariyle yabanci para pozisyonu asagidadar.

Cari dinem
Diiviz pozisyonu tablosu 30.06.2023

TL Karsiin USD EURO
1. Ticari Alacaklar - - —
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka hesaplar1 dahil) 60.871 42 2.126
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar ; = o
3. Diger - - -~
4. Diinen Varhklar (1+2+3) 60.871 42 2126
5. Ticari Alacaklar - - -
6a, Parasal Finansal Varliklar P - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - = =
7. Diger - ~
8. Duran Varhklar (5+6+7) - — =
9. Toplam Varhklar (4+8) 60.871 42 2.126
10. Ticari Borglar — - -

11. Finansal Yiikiimliilitkler : - —
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimlilikler -

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - = —
13. Kisa Vadeli Yiikiimlikler (10+11+12) - - -
14. Ticari Borglar - - S
15. Finansal Yiildimliiliikler - =
16 a. Parasal Olan Diger Yikiimliiliikler = = —
16 b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikkler — - _
17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16) - - -
18. Toplam Yiikiimliilitkler (13+17) - - -
19. Bilango g1 Tiirev Araclarin Net Varhik / (Yiikiimliiliik)

Pozisyonn (19a-19b) = —

19a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutari — - o5
19b. Hedge Edilen Toplam Yiikiimliitiik Tutar ] - -
20. Net Yabanei Para Varlik / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19) 60.871 42 2.126
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Diiviz Kuru Duyarlihk Analizi Tablosu

30 Haziran 2023

Kar/(Zarar)

‘Yabanci Paranm
Deger Kazanmas!

Yabanci Paranin
Deger Kaybetmesi

ABD Dolar’nm TL. Karsismda %10 Degismesi Halinde:

1- ABD Dolar1 Net Varlik/Yukimlulugii
2- ABD Dolar1 Riskinden Korunan Kisim (-
3- ABD Dolar1 Net Etki

100

(100)

100

EUROnun TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde:

(1065

4- EUR Net Varhk/Yiiktimliitigi
5- EUR Riskinden Korunan Kisim (-)
6- EUR Net Etki

5.987

(5.987)

5.987

(5.987—)

Toplam (3+6)

6.087

(6.087)

Diviz pozisyonu tablosu

Oneeki dénem
31.12.2022

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka hesaplan dahil)
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

4. Dinen Varliklar (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varhklar

7. Diger

8. Duran Varliklar (5+6+7)

9. Toplam Varhklar (4+8)

10. Ticari Borglar

11, Finansal Yiikiimlilikler

12a. Parasal Olan Diger Yitkiimliilitkler

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimlilikler
13. Kisa Vadeli Yiikiimliikler (10+11+12)
14, Ticari Borglar

15, Finansal YiikiimNilkikler

16 a. Parasal Olan Diger Yikimliiliikler

16 b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler
17. Uzun Vadeli Yiikiimliilikler (14+15+16)
18. Toplam Yiikiimlbiiliikler (13+17)

19. Bilang¢o Dig1 Tiirev Araglarin Net Varhk / (Y {ikiimliiliik)

Pozisyonu (19a-19b)
19a. Hedge Edilen Toplam Varhk Tutan
19b. Hedge Edilen Toplam Yiikiimliiliik Tutar

20. Net Yabanc Para Varhk / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19)

TL Kargthi

8.499.264

8.499.264

8.499.264

USD

452,280

452.280

EURO

2.126

2.126
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Déviz Kuru Duyarhhk Analizi Tablosu
31 Arahk 2022

Kar/(Zarar)

Yabanci Paranin Yabanci Paranin
Deger Kazanmasi  Deger Kaybetmesi

ABD Dolar’nin TL Kargisinda %10 Degismesi Halinde:

1- ABD Dolar1 Net Varlik/Yiikiimliitiigii 845.688 (845.688)
2- ABD Dolar1 Riskinden Korunan Kismm (=) -- -
3- ABD Dolan Net Etki 845.688 (845.688)
EURO'nun TL Kargisinda %10 Degismesi Halinde:
4- EUR Net Varlik/Yiklimloligii 4239 (4.239)
5- EUR Riskinden Korunan Kisim (-} - -
6- EUR Net Etki 4.239 (4.239)
Toplam (3+6) 849.927 (849.927)

FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL RISKTEN
KORUNMA MUHASEBESi CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Sirket, finansal araglarmm tahmini rayi¢ degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme ydntemlerini
kullanarak belirlemigtir. Sirket’in finansal araglarmin kayith degerleri makul degerlerini yansitmaktadir.

Sirket’in spekiilatif amagli finansal araci (tiirev iiriin niteligindeki finansal araglarin da dahil oldugu) yoktur ve bu tiir
araglarm alim-satimi ile ilgili bir faaliyeti bulhmmamaktadir,

Finansal varliklar, yabanci para cinsinden parasal kalemler bilango degerinin rayic degerlerine yakin olmasi sebebi ile
donem som kurlan kullanilarak gevrilmektedir. Finansal aktiflerin, kisa vadeli olmalan ve kredi kaybmm
dnemsenmeyecek dlglide olmasmdan dolayn, rayi¢ degerlerin taginan degerlerine yakin oldugu kabul edilir.

Finansal ytikiimliilikkler, yabanci para cinsinden parasal kalemler bilango degerinin rayi¢ degerlerine yakm olmas: sebebi
ile ddnem sonu kurlari kullanilarak gevrilmektedir. Ticari borglarin ve diger parasal yikiimliikiklerin, kisa vadeli
olmasindan dolay, rayi¢ degerlerin taginan degerlerine yakin oldugu kabul edilir.

BILANCO SONRASI OLAYLAR
Sirket’in 27 -28 Temmuz 2023 tarihlerinde talep toplanarak halka arz edilen hisse senetleri, 3 Agustos 2023 tarihinde

BIST Yildiz Pazar’da islem gérmeye baslamistir. Ayrica Sirket’in Gidenmis sermayesi 659.000.000 TL ye ¢ikarilms olup,
kayith sermaye tavani ise 23.000.000.000 TL olmugtur.
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