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Goriig

Asce Gayrimenkul Yatirmm Ortaklign A.S. ("Sirket" veya “Asce”)’nin 31 Aralik 2023 tarihli finansal durum
tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kir veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu, dzkaynak
degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile énemli muhasebe politikalarmin zeti de dahil olmak iizere finansal tablo
dipnotlarindan olusan finansal tablolarmi denetlemis bulunuyoruz.

Gortigiimize gore iligikteki finansal tablolar Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla finansal durumunu ve aym
tarihlerde sona eren hesap donemine ait finansal performansm ve nakit akiglarmi, Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlarma (TFRS’lere) uygun olarak tiim énemli ybnieriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir,

Goriislin Dayanag

Yaptifimiz bagmsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri cergevesinde kabul edilen ve Kamu Gozetimi,
Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurymu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarmm bir pargasi
olan Bagmsiz Denetim Standartlarma ("BDS") uygun olarak ylritlilmigtir, Bu standartlar kapsamindaki
sorumluluklarmz, raporamuzun “Bagmsiz Denetginin Finansal Tablolarm Bagimsiz Denetimine Hliskin Sorumluluklar:”
bdhimiinde ayrmtih bir gekilde agiklanmigtr. KGK tarafindan yaymnlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar ("Etik
Kurallar") ile Sermaye Piyasast Kurulu mevzuatinda ve ilgili diger mevzuatta finansal tablolarm bagimsiz denetimiyle ilgili
olarak yer alan etik ilkelore uygun olarak Sirket’ten bagmsiz oldugumuzn beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsammndaki etige iligkin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmigtir. Bagimsiz denetim swrasinda elde
ettigimiz bafimsiz denetim kanitlarmm, goriisiimitziin olusturulmas igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna
inantyoruz.
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Kilit Denetim Konular

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gbre cari déneme ait finansal tablolarm bagimsiz denetiminde en
¢ok dnem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarm bagimsiz denetimi
gergevesinde ve finansal tablolara iligkin gériigiimiiziin olusturulmasinda ele almmus olup, bu konular hakkinda
ayr bir gorilg bildirmiyoruz.

Tarafimizca; asagida agiklanan konular kilit denetim konular olarak belirlenmis ve raporumuzda bildirilmigtir:

Kilit Denetim Konusunun

Kilit Denetim Konusu
Denetimde Nasil Ele Alndiga

TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama” Uygulamasi

Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren yila ait | Denetimimiz swasmda. uyguladigimiz denetim
finansal tablolarinda TMS 29, “Yiiksek Enflasyonlu | prosediirlerimiz asagidakileri icermektedir:
Ekonomilerde Finansal Raporlama® (“TMS 297)
standardi uygulanmigtir, *Yonetim tarafindan tasarlanan ve uygulanan TMS
29 uygulamasma iligkin siirecin ve kontrollerin
TMS 29, finansal tablolarm raporlama donemi | anlasilmasi ve degerlendirilmesi,

sonundaki cari satm alm gilcline gdre yeniden
diizenlenmesini gerektirmektedir, Bu nedenle, 2023 yill | *Yonetim tarafindan yapilan parasal ve parasal
igerisindeki islemler ve domem sonundaki parasal | olmayan kalemler ayrminin TMS 29°a uygun bir
olmayan bakiyeler, 31 Aralkk 2023 bilango tarihindeki sekilde yapilip yapilmadiginm kontrol edilmesi,
gincel fiyat endeksini yansitacak sekilde yeniden
dilzenlenmistir. TMS 29 uygulamas: finansal tablolarda | «Parasal olmayan kalemlerin detay listeleri temin
yaygm ve tutarsal olarak onemli etkiye sahiptir. Bu | edilerek, orijinal kayit tarihlerinin ve tutarlarmnm
sebepler ile birlikte, TMS 29un uygulanmasinda | 6rneklem yontemiyle test edilmesi,

kullanilan verilerin dogru ve tam olmamasi riski ve
harcanan ek  denetim cabasi gbz  oniinde | »Yonetimin kullandig1 hesaplama yéntemlerinin
bulunduruldugunda, TMS 297un  uygulanmasi degerlendirilmesi ve her dénemde tutarl bir gekilde
tarafimizca kilit denetim konusu olarak belirlenmigtir. kullamhp kullanilmadigmm kontrol edilmesi,

TMS 29’un uygulanmaswna yonelik agiklamalar Not Hesaplamalarda kullamlan genel fiyat endeksi
2.1°de yer almaktadir. oranlarmmn, Tirkiye istatistik Kurumu tarafindan
yaymlanan Tiirkiye'deki Titketici Fiyat
Endeksi'nden elde edilen katsayilar ile kontrel
edilmesi,

*Enflasyon etkileri ile yeniden diizenlenen parasal
olmayan kalemierin, gelir tablosunun ve nakit akig
tablosunun  matematiksel dogrulupunun  test
edilmesi,

*TMS 2%'un uygulanmasinm finansal tablolara
iligkin dipnotlarda yer alan agiklamalarinin
TFRS'lere gore yeterliliginin degerlendirilmesi.

TMS 29 uygulamasina iligskin gergeklestirdigimiz bu
calismalar neticesinde dnemli bir bulgumuz
olmarmgtir.
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Kitit Denetim Konular: (devami)

Kilit Denetim Konusu

Kilit Denetim Konusunun
Denetimde Nasil Ele Alindig1

Stoklar

Dipnot 2 ve 9'da belirtildigi iizere, Sirket stoklarmi
maliyet bedeli ile gercege uygun deperden diistik
olantyla muhasebelegtirmektedir.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla stoklar, Sirket’in toplam
varliklarinin %6'sm1 olugturmakta olup toplam degeri
856.146.801 TL'dir.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, Sirket’in 856.146.801
TL olarak muhasebelestirdigi stoklar, 97.971.462 TL
maliyet bedeliyle yapim agamasindaki ingaat projeleri,
155.000.000 TL maliyet bedeliyle arsa ile 603.154.339
TL maliyet bedeliyle tamamlanan projelerin
maliyetlerinden ve diger stoklardan olugmaktadir.

Sirket’in toplam aktifinde dnemli bir kalem olmas: ve
hesap bakiyesini olugturan satm alm ve diger
maliyetlerin muhasebelegtirilme esaslar g6z ninde
bulunduruldugunda proje stoklar: tarafimizca bir kilit
denetim konusu olarak ele alinmgtir,

Denetimimiz sirasinda, stoklar ile ilgili agagidaki
denetim prosediirleri uygulanmustir:

- Cari dbnem igerisinde stoklara eklenen arsa
maliyetleri ve ingaat harcamalari, &meklem
yontemi ile segilen fatura ve hakedis belgeleri ile
kontrol edilmigtir.

- Satilan igyeri ve konutlarin stoklardan ¢ikigi ve
maliyetlere yansitilmasini, bilango ve gelir tablosu
hareketlerinin mutabakat1 yapilarak kontrol
edilmistir.

- Stoklara dahil edilen maliyetlerin ilgili
dénemlerde kayitlara alinmalarmt test edilmigtir.

- Stoklarm net gergeklesebilir degerleri gergeklesen
satiglar ile kontrol edilmistir.

- Stok deger distkligi bulunup bulunmadigma
iligkin gergeklestirdigimiz tim bu caligmalar
neticesinde énemli bir bulgumuz olmamgtur.

- Stoklara iliskin finansal tablolarda ve agiklayici
dipnotlarda yer alan bilgiler incelenmis, sunulan
bilgilerin finansal tablo okuyucular1 igin yeterli
olup olmadif tarafimizca sorgulanmis ve yeterli
agiklama igerdigi sonucuna varilmigtir.
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Kilit Denetim Konular (devami)

(31 Aralik 2022: 8.764.854.837 TL) 'dir (Dipnot 13).

31 Aralik 2023 tarihi itibarryla yatrm amagh
gayrimenkullerin gergege uygun degerleri Sermaye
Piyasas1 Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bagumsiz
degerleme kurulugu tarafindan tespit edilmekte ve
Sirket yonetiminin  degerlendirmeleri sonrasmda
bilangoda taginan deger olarak esas almmaktadir.

Yatmim amagh gayrimenkullerin gerege uygun
degerleri, benimsenen degerleme vyontemine ve
degerleme modelindeki girdi ve varsayimlara baghdir.

Degerleme sonucuna ulagabilmek igin, meveut piyasa
verileri ve iglemlerine dayanan kargilagtirilabilir pazar
bilgilerine gore gayrimenkultin ayrmtili &zellikleri
dikkate almarak degerleme galigmalari yapumaktadir.
Yatwim  amagli gayrimenkullerin gergege uygun
degerinin  belirlenmesine iligkin yapilan ¢aligma,
yatirm amach gayrimenkullerin kayith degerinin gerek
Sirket'in toplam varliklarmin onemli bir kismmnt
olusturmasi, gerekse degerlemelerin &znel niteligi,
Gnemli varsayim ve muhakemeler igermesi sebebiyle
kilit denetim konusu olarak belirlenmistir.

Kilit Denetim Konusunun
Kilit Denetim Konusu .
Denetimde Nasil Ele Alindig:
Yatinnm amach gayrimenkullerin gercefe uygun
deZerlerinin  belirlenmesine iliskin yapilan
degerleme calismalan
Sirket yatirim amach gayrimenkullerini gergefe uygun | Denetimimiz sirasinda, yatirim amach
degerinden muhasebelestirmektedir. gayrimenkuller ile ilgili asagidaki denetim
31 Aralik 2023 tarthi itibariyla yatmm amagh | Prosedirleri uygulanmigtir:
gayrimenkuller, Sirket'in toplam varliklarmm %85'ni | - Sirket yOnetiminin yatirim amach
olugturmakta olup toplam degeri 12.771.074.600 TL gayrimenkullerin  makul degerinin tespitinde

uyguladifi kontrol aktivitelerinin tasarmi  ve
iglevsel etkinligi degerlendirilmistir.

- Degerleme calismasimi yapan uzman kurulus ile
ilgili olarak, tarafimizca asagidaki prosediirler
gergeklegtirilmistir.

-Uzman kurulusun Sermaye Piyasasi Kurulu'nca
takdir edilen gayrimenkul degerleme akreditasyonu
ve lisanst kontrol edilmistir.

- Uzmar kurulusun  yetkinligi,
tarafsizhig1 degerlendirilmistir,

kabiliyeti ve

-Uzman kurglusun her bir gayrimenkul igin
hazirlamig oldugu degerleme raporlan okunmug ve
degerleme gahsmalart degerlendirilmistir.

-+ Sirket'in degerleme ¢aligmasint yapan uzman
kurulug tarafindan hazirlanan degerleme raporu,
uygulanan degerleme yéntemi ve kullanilan
varsayimlarmin uygunlugu degerlendirilmigtir

- DeBerleme raporunda yer alan ve tespit edilen
gayrimenkul degeri iizerinde Snemli etkisi olan
girdilerin, birim satig deferi gibi, tutarhligini
gbzlemlenebilen piyasa fiyatlani ile kargilagtirarak
takdir edilen degerlerin kabul edilebilir bir aralikta
olup olmadig1 degerlendirilmigtir.

- Degerleme raporunda yer alan gercege uygun
degerlerin, dipnotlar ile uyumu kontrol edilmis,
dipnotlarda yer alan degerlerin degerleme raporlar
ile mutabik oldugu ve dipnot agiklamalarmm TFRS
agismdan yeterli olup olmadig degerlendirilmistir.
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Yonetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iligkin Sorumluluklar:

Sirket yonetimi; finansal tablolarm TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan gergege uygun bir bigimde sunumundan
ve hata veya hile kaynakl Snemli yanliglik igermeyecek sekilde hazirlanmas: icin gerekli gdrdiigl i¢ kontrolden
sorumludur.

Finansal tablolart hazirlarken yénetim; Sirket’in stirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve $irket’i tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme
niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece igletmenin sitrekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gdzetiminden sorumludur.
Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarm Bagimsiz Denetimine fligkin Sorumlulukian
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumhuluklan sunlardur:

Amacmuz, bir blitiln olarak finansal tablolarm hata veya hile kaynakh Snemli yanlighk igerip igermedigine iligkin
makul glivence elde etmek ve goriisiimiizii iceren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir, BDS’lere uygun
olarak yiiriitilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak,
var olan dnemli bir yanhshgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlslklar hata veya hile kaynakl:
olabilir. Yanhgliklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarmin bu tablolara istinaden alacaklart
ekonomik kararlar: etkilemesi makul slgtide bekleniyorsa bu yanlighiklar nemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiriitilen bagmsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki tipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

* Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “8nemli yanliglik” riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte;
bu risklere kargilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve goriiglimiize dayanak
tegkil edecek yeterli ve uygun denetim kanitz elde edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekérlik, kasith ihmal,
ger¢ege aykir beyan veya i kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakh énemli bir yanlislig tespit
edememe riski, hata kaynakli snemli bir yanhshg: tespit edememe riskinden yiiksektir.)

»  Sirket’in i¢ kontroliniin etkinligine iligkin bir gorlg bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

* Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarmin uygunlugn ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve
ilgili agiklamalarm makul olup olmadig degerlendirilmektedir,

* Elde edilen denetim kamtlarma dayanarak, Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin ciddi
stiphe olugturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizligin meveut olup olmadig1 hakkinda ve
yOnetimin igletmenin stirekliligi esasmi kullanmasmin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir, Gmemli
bir belirsizligin meveut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili
agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmas1 durumunda olumlu gtriis diginda bir
gorly vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagmnsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen
denetim kanitlarina dayanmaktadir, Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in slirekliligini
sona erdirebilir.
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Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarm Bagimsiz Denetimine Tligkin Sorumiuluklan {(Devami)

*  Finansal tablolann, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu finansal iablolarmn,
temelini olugturan islem ve olaylar gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadig
degerlendirilmektedir,

*  Finansal tablolar hakkinda gériig vermek amactyla Sirket igerisindeki igletmelere veya faaliyet bdliimlerine
iligkin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Sirket denetiminin
ybnlendirilmesinden, gozetiminden ve yiirtitillmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim griisiinden de tek
bagimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasmda tespit ettifimiz nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak iizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamas1 ile 6nemli denetim bulgularni iist yonetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz,

BagimsizhZa iligkin ilgili etik hilkitmlere uyguntuk sagladigimiz: iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmisg
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi olduBu diisintilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlar ile
varsa, ilgili nlemleri iist yénetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarm bagimsiz
denetiminde en ¢ok dnem arz eden konular1 yani kilit denetim konularmi belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamamin dopuracagi olumsuz
sonuclann, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararim agacaginin makul sekilde beklendigi oldukea istisnai
durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimlillkier
1. 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK’) 402. Maddesi’nin dérdiincti fikras: uyarinca, Sirket’in 1 Qcak -
31 Aralik 2023 hesap déneminde defter tutma ditzeninin, kanun ile sirket esas stzlesmesinin finansal raporlamaya

iligkin hitkiimlerine uygun olmadigma dair nemli bir hususa rastlanmamigtir,

2. TTK ’nin 402. Maddesi’nin dordiincti fikras1 uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen
agtklamalan yapmus ve istenen belgeleri vermigtir,

3. TTK mn 398. Maddesi’nin dérdiincil fikras: uyarinca dlizenlenen Riskin Erken Saptanmas: Sistemi ve Komitesi
Hakkinda Denetgi Raporu 08.05.2024 tarihinde Sirket’in Yonetim Kurutu’na sumulmustur.

Bu bagmsiz denetimi yiiriitlip sonuglandiran sorum denetci Aykut Halit’tir.

Istanbul, 08.05.2024
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ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. _
31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERI ITIBARIYLE

FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Liras: ("TL"Ynin 31.12.2023 tarihindeki satn alim giicii ile ifade edilmigtir.)

(Bagumsiz (Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmig) Gegmis)
Cari Dénem Onceki Dénem
VARLIKLAR Dipnot 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Dénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 1.142.953.359 44.116.575
Ticari Alacaklar
Iligkili Taraflardan Ticari Alacakiar 7-27 6.617.486 1.102.342
Higkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 7 5.017.127 13.823.662
Diger Alacaklar
Hiskili Olmayan Taraflardan Diger Alacakiar 8 2.524.505 2.004.817
Stoklar 9 856.146.801 1.211.271.714
Pegin Odenmis Giderler 11 14.181.582 6.235.671
Cari Dénem Vergisi ile Ilgili Varhklar 25 7.019.946 -
Diger Dénen Varliklar 10 81.746.344 58.479.851
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 2.116.207.150 1.337.034,632
Duran Varhklar
Yatinm Amagh Gayrimenkuller 13 12.771.074.600 8.764.854.837
Maddi Duran Varliklar 4 60.054.731 64.671.502
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Diger Maddi Olmayan Duran Varlikiar 15 258.161 405.419

TOPLAM DURAN VARLIKLAR

12.831.387.492

8.829.931.758

TOPLAM VARLIKLAR

14.947.594.642

10.166.966.390

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic: pargasim olugtururlar.



ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS,
31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERI iTIBARIYLE
FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi ("TL")'nin 31.12.2023 tarihindeki satin alim giicii ile ifade edilmigtir.)

{Bagmmsiz (Bagimsiz
Denetimden Gegmis)  Denetimden Gegmig)
Cari Dénem Onceki Dinem
KAYNAKLAR Dipnot 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Borglanmalar
Tligkili Taraflara Borglanmalar 12-27 3.474.104 277.620.214
Diger Finansal Yiikiimliikler 12 - 4.459
Ticari Borglar
Hliskili Taraflara Ticari Borglar 7-27 31.582.732 638.419
Hiskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar 7 11.025.659 8.782.800
Caliganiara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 17.a 1.687.717 778.933
Diger Borglar
Hiskili Olmayan Taraflara Diger Borclar & 79.452 24,266
Ertelenmis Gelirler 11 2.996.174 3.148.847
Dénem Kian Vergi Yiikiimlilligii 25 - 1.976.736
Kisa Vadeli Kargiliklar
Calisanlara Saglanan Faydalara Higkin Kisa Vadeli Kargidvklar 7.6 843.604 338.926
Diger Kisa Vadeli Yilkiimlijlikler 10 1.446.333 271.733
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 53.135.775 293.585.333
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikkler
Diger Borglar
Hligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 8 1.612.054 1.242.831
Uzun Vadeli Kargiliklar
Calisanlara Saglanan Faydalara Higkin Uzun Vadeli Karsilikdar 17.¢ 1.946.105 1.256.423
Ertelenmis Vergi Yitkiimliligii 25 -- 1.788.538.986
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 3.558.159 1.791.038.240
OZKAYNAKLAR
Odenmis Sermaye 18 659.000.000 560.000.000
Sermaye Diizeltme Farklan 18 1.588.781.693 2.402.354.305
Paylara fligkin Primler 18 1.272.171.956 -
Kir veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmig Diger Kapsamh
Gelirler veya Giderler
Diger Kazang / (Kayiplar) (643.387) -
Kérdan Aynlan Kisitlanmis Yedekler 18 693.028 693.028
Gegmis Yillar Kirlan/Zararlan 18 7.419.300,104 5.382.399.372
Diénem Net Kan/Zaran 3.951.597.314 (263.103.888)
TOPLAM OZKAYNAKLAR 14.890.900.708 8.082.342.817
TOPLAM KAYNAKLAR 14.947.594.642 10.166.966.390

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargasini olugtururlar.



ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
01.01.- 31.12.2023 VE 2022 HESAP DONEMLERINE iLISKiN KAR VEYA ZARAR
KAPSAMLI GELIR TABLOLARI
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL")'nin 31.12.2023 tarihindeki satm alim giici ile ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetim'den Denetim'den
Gegmiy Gegmis
" : Dipnot 01.01.- 01.01.-
SURDURULEN FAALIVETLER Referanslar 31.12.2023 31.12.2022
Hasilat 19 22.935.900 249.527.275
Satiglanin Maliveti (-) 19 (7.202.467) (125.427.830)
BRUT KAR/ZARAR 15.733.433 124.099.445
Genel Ydnetim Giderleri (-) 20 (81.880.499) (81.624.903)
Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (-) 20 {445.965) (8.359.359)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 22 17.700.349 29.489.286
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-} 22 (6.103.296) (9.209.814)
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI (54.995.978) 54.394.655
Yatirtm Faaliyetlerinden Gelirler 23 3.853.251.145 15.446.553
Yatinm Faaliyetlerinden Giderler (-) 23 (6.562.537) (83.156.000)
FINANSMAN GIDERI ONCESi FAALIYET KARI/(ZARARI) 3.791.692.630 (13.314.792)
Finansman Giderleri (-) 24 (297.696) (14.455.681)
Finansman Gelirleri 24 183.361.487 14.094.148
Parasal Kazang / (Kayip) 30 {215.631.314) (175.485.487)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI/ZARARI 3.759.125.107 (189.161.812)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) / Geliri 192.472.207 (73.942.076)
- Dénem Vergi Gelir/Gideri 25 -~ (23.624.617)
- Ertelenmis Vergi Gelir/Gideri 25 192.472 207 (50.317.459)
SURDURIUTLEN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI 3.951.597.314 (263.103.888)
DONEM KARIAZARARI) 3.951.597.314 (263.103.858)
Dénem KaryZararmin Dagihm
Ana Ortaklik Paylan 26 3.951.597.314 (263.103.888)
Pay Bagina Kazang
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang 26 6,555 (0,502)
Sulandirilmig Pay Basma Kazang
Stirdiiriilen Faaliyetlerden Sulandirilmig Pay Bagina Kazang 26 6,555 (0.502)
DIiGER KAPSAMLI GELIR:
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacaklar
Tanmmlanmig Fayda Planlani Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplan 17 (643.387)
DIGER KAPSAMLI GELIR (643.387) -
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR 3.950.953.927 (263.103.888)
Toplam Kapsamh Gelirin Dagihm;
Ana Ortaklik Paylari 3.950.953.927 {263.103.888)

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici par¢asim olugtunurlar.
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ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG1 A 8.
01.01.- 31.12.2023 VE 2022 HESAP DONEMLERINE iLISKIN NAKIT AKIS TABLOLARI
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tark Liras: ("TL"Ynin 31.12.2023 tarihindeki satin alim giici ile ifade edilmigtir. )

Bagimsiz Bagumsiz
Denetim'den  Denetim'den
Gegmis Gegmis
Dipnot 01.01.- 01.01.-
Referanslan 31.12.2023 31.12.2022
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 150.394.713 (441.901.777)
Dénem Kan/(Zarar1) 3.951.597.314 (263.103.888)
Dinem Net KaryZaran Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler (4.147.929.940)  79.580.853
Amortisman ve Itfa Giderleri Ile Ilgili Diizeltmeler 14 8.168.951 5.349.214
Deger Dugukluga/iptali fle figili Dozeltmeler 9 6.820.720 -
Kargthklar ile [Igili Dazeltmeler
- Kidern Tazminat Kargilig: ile Ilgili Dizeltmeler 17.¢ 354.756 912.419
- Siipheti Alacak Kargilif ile figili Dizeltmeler 7 367.931
- tzin Kargihg ile flgili Dazeltmeler 17 637.911 (164.710)
Gergege Uygun Deger Kayiplan/Kazanglan ile ligili Diizeltmeler 23 (3.846.016.083)
Vergi Gideri/Geliri Ile 11gili Dizeltmeler 25 (192.472.207) 73.942.076
Duran Varliklann Elden Cikariimasindan Kaynaklanan Kayip/Kazanglar ile ilgili Dizeltmeler 23 (672.525)  (8.261.813)
Parasal kazang / (kayip} (124.751.463) 7.435.736
igletme Sermayesinde Gergeklegen Degisimler 354.969.566 (238.586.048)
Stoklardaki Artig/Azaligla Ilgili Dizeltmeler 9 348.304.193  459.407.788
Ticari Alacaklardaki Artig/Azaligla ilgili Dizeltmeler
1ligkili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azahg (Artig) 27 {5.515.144) 20.842.042
iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalig (Artig) 7 8.806.535 43.662.402
Faaliyetlerle Igili Diger Alacaklardaki Artig/Azahgla llgili Dizeltmeler
Higkiti Taraflardan Faaliyetlerle Dlgili Diger Alacaklardaki Azalig (Artig) 27 - 3.521.438
Hligkili Olmayan Taraflardan Faaliyetierle llgili Diger Alacaklardaki Azalig (Artig) 8 (519.688) 10.770.064
Ticari Borglardaki Arig/Azahigla flgili Duzeltmeler
Iligkili Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artig {Azalig) 27 30.944,313 (275.615)
fligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artig (Azalig) 7 2242859 (11.446.026)
Faaliyetlerle Ilgili Diger Borglardaki Artig/Azahsla Tlgili Diizeltmeler
Tigkili Taraflara Faaliyetlerle {lgili Diger Borglardaki Artis (Azalig) 27 (823.311.997)
Niskili Qlmayan Taraflara Faalivetlerle llgili Diger Borglardaki Artig (Azalis) 8 424 409 (20.681)
Ertelenmis Gelirlerdeki ArtigfAzalg [le llgili Dizeltmeler 11 (152.673) (75.390.961)
Cahganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artig/Azals Ile lgili Diizeltmeler 17 1110477  (1.820.318)
Igletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artig/Azaligla Ilgili Dizeltmeler (30675.715) 135475816
Fasliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglar: 158.636.940 (422.109.083)
Vergi Odemeleri/ladeleri (8.996.682) (20.453.996)
Diger Nakit Girigleri/Cikiglar 754 455 661.302
B. YATIRIM FAALIYEFLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (163.608.602)  196.948.396
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varltklarin Satigindan Kaynaklanan Nakit Girigleri 13-14-15 - 270.548.553
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarm Alimmdan Kaynaklanan Nakit Cikislar 13-14-15 (163.608.602) (73.600.157)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 1.112.050.673  268.287.106
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri / (Cikiglar) 12 (274.150.569)  230.712.744
Diger Nakit Girigleri/Cikaglart 18 1.386.201.242 37.574.362
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT
BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS EOISEIETE | 23R
D. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT BENZERLER{
UZERINDEKI ETKISI -
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS 1.098.836.784  23.333.725
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 44116575 20.782.850
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 1.142.953.359 44.116.575

Ekli dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayie1 pargasim olugtururlar.
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ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

1 OCAK- 31 ARALIK 2023 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ("TL"Ynin 31.12.2023 tarihindeki satm alim giicii ile ifade edilmigtir.)

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Asce Gayrimenkul Yatmm Ortaklig1 A.§. (Sirket veya ASCE GYO) 2010 yilindan bu yana Gaziantep ilinde ingaat
faaliyetlerini stirdiirmektedir. Sirket, gayrimenkul yatwms ortakhigina déniiglim kapsammda Kurul'un 07.02.2023 tarih ve
E-12233903-340.02-32788 sayli izni ardindan 13.02.2023 tarihinde yapilan ve 14.02.2023 tarihinde ticaret siciline tescil
edilen Genel Kurul karan ile esas sozlesmesini degistirerek ASCE Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi unvan
ile gayrimenkul yatwim ortaklifina dniismiigtiir,

Sirket merkezi Gazi Mah. Ziibeyde Hanim Bulvar: Na:64/A Sehitkamil/Gaziantep adresinde bulunmaktadir.

Sirket’in 13.022023 tarihinde yapilan genel kurul kararnda degigen esas stzlemesine gore ana faaliyet konusu;
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayal haklar, sermaye piyasasi araglan ve Sermaye Piyasast
Kuralu’nca belirlenecek diger varlik ve haklardan olugan portfyi isletmek amaciyla paylarmm ihrag etmek iizere kurulan
ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasast kurumu niteliginde kayith
sermayeli anonim ortakliktrr,

Sirket’te 31 Aralik 2023 tarihi itibanyla toplam 31 kigi calismaktadir (31 Aralik 2022; 30 kisi).

Sirket 03.08.2023 tarihinden itibaren Borsa Istanbul’a kote olmug olup hisseleri islem gérmeye baslanugtir,
Sirket’in subeleri:

Sirket 2013 yilinda, Istanbul Gilnegli Evren Mah. Giilbahar Cad. No:43 Kat.5 Bagcilar/istanbul adresinde Asce Insaat
Taahhiit San. ve Tic. A.$. Yat Isletmeciligi Subesi’ni (Asce Yat) kummustur. Sirket merkez adresinde yat kiralama
faaliyetinde bulunmaktadir. Sirket ySnetim kurulunun 30.06.2022 tarih ve 11 sayil karan ile kapatimig olup yat
isletmeciligi faaliyetine son verilmistir, S6z konusu kapaniy karan 25.07.2022 tarihinde ticaret siciline tescil olmus ve
26.07.2022 tarih ve 10625 sayih Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ilan edilmistir.

Sirket 2017 yilinda, Sanko Park Ahgveris merkezi Zemin kat No: RZ89 Sehitkamil/Gaziantep adresinde Asce Insaat
Taahhiit San. ve Tic. A.$. Sanko Park Subesini (Sankopark) biinyesine katmustir, Sanko Park Ahsveris merkezi adresinde
perakende konfeksiyon ve tekstil iiriinleri satigi faaliyetinde bulunmaktadir. Sitket 22.08.2022 tarih ve 13 sayili karan ile
kapatilmig olup perakende tekstil faalivetine son verilmigtir. S8z konusu kapams karar 26.08.2022 tarihinde ticaret
siciline tescil olmug ve 26.08.2022 tarih ve 10648 sayih Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ilan edilmistir.

Sirket 2020 yilinda, Gazi Mahallesi Ziibcyde Hanmm Bulvari A Blok Sitesi Hayat Evler Apartmani No:64/1
Sehitkamil/Gaziantep adresinde Asce Ingaat Taahhiit San. ve Tic. A.$. Ges Subesi (GES $ube) olarak kurulmugtur, sirket
merkezi adresinde yenilenebilir enerji faalivetinde bulunmaktadir. $irket 25.03.2022 tarih ve 6 say1h karar ile kapatilmus
olup enerji diretimi faaliyetine son verilmigtir. Sz konusu kapamsg karan 01.04.2022 tarihinde ticaret siciline tescil olmug
ve 01,04.2022 tarih ve 10550 sayih Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ilan edilmigtir.

Sirket’in ortak kontrole tabi ortakh:

Sirket’in kurucu ortafi, Burak Mahallesi Sani Konukoglu Bulvar No:223 Sehitkamil/Gaziantep adresinde bulunan
Konbay Yapi Turizm Ingaat Emlak ve Taahhiit Anonim Sirketi’ne (KONBAY YAPI) 2016 yilinda ortak olmustur. 86z
konusu kurucu ortak, 2020 yih sonu itibariyle de Konbay Yapr’da hakim ortak olmustur. Konbay Yapy, belirtilen merkez
adresinde ingaat yap: faaliyetinde bulunmugtur.

Sirket’in 07.09.2022 tarihli genel kurulunda Konbay Yap Turizm Ingaat Emlak ve Taahhiit A.S. (KONBAY YAPI) ile
imzalanan 06.09.2022 tarihli birlesme sozlesmesinin onaylanmasma karar verilmigtir. Bdylece KONBAY YAPI, Tiirk
Ticaret Kanunu’nun birlesmeye iligkin 134 ila 194%iincti maddelerinin ilgili hiikiimleri ile Kurumlar Vergisi Kanunu’nun
19 ve 20 nci maddeleri uyarmca tasfiyesiz infisah yoluyla biitin aktif ve pasifleriyle birlikte kiil halinde Sirket’e
devrolmug ve bitlesmiglerdir. KONBAY YAPI'nn birlesme &ncesi sermayesi 8.500.000 TL olup 25.02.2011 tarihinde
kurulmugtur.

Finansal tablolarm onaylanmas:

Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle diizenlenmis finansal tablolan 08.05.2024 tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan
onaylanmugtir.
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ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK- 31 ARALIK 2023 HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: ("TL"ynin 31.12.2023 tarihindeki satm alim giicii ile ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

2.1, Sunuma iligkin temel esaslar

Iligikteki finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK™) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayil Resmi Gazete’de
yayimlanan Seri 1I-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya fligkin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun
olarak hazirlanmis olip Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlarn Kurumu
(“KGK”} tarafindan yiiriirliie konulmus olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve
yorumlari (“TFRS”) esas alinmigtir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 4 Ekim 2022 tarthinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkmda Duyuru” ile SPK
tarafindan yaymmlanan Finansal Tablo Omekleri ve Kullamm Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak
sunulmugtur. TFRS; Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlan’nda meydana gelen degisikliklere uyum amaciyla
tebligler ile giincellenmektedir.

Sirket’'in muhasebe kayitlarnin tutulmasmda ve kanuni finansal tablolarin hazirlanmasinda, SPK tarafindan ¢ikarilan
prensiplere ve gartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK?), vergi mevazuati ve Maliye Bakanhg1 tarafindan ¢ikanilan Tekdiizen
Hesap Plani gartlanna uymaktadir. Finansal tablolar ise, Sirket’in kanuni kayitlarina dayandirilmis ve TL cinsinden ifade
edilmis olup, Sirket'in durumunu TFRS’ye uygun sunmak amactyla TL’nin satm alma giiciindeki degisimlerle ilgili
olanlar dahil olmak iizere gerekli diizeltme ve siflandumalar yansiilarak diizenlenmigtir,

Finansal tablolar, yatim amach gayrimenkuller ile maddi duran varhklar igerisinde binanm yeniden degerlenmesi
haricinde, endekslenmis maliyet esasina gore hazirlanmaktadir.

2.2, Yiiksek Enflasyon Dinemlerinde Mali Tablolarm Diizeltilmesi

Sirket, KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarthinde yapilan duyuru ve yaymnlanan “Yiiksek Enflasyonly Ekonomilerde
Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama Rehberi"ne istinaden 31 Aralik 2023 tarihli ve aym tarihte sona eren yila iliskin
finansal tablolarmi TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardmi uvygulayarak
hazirlamigtir. S8z konusu standart uyarinca, yiiksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan
finansal tablolarnn, bu para biriminin bilango tarihindeki satin alma giiciinde hazrlanmasi ve 6nceki donem finansal
tablolarm da kargilaghrma amaciyla kargilagtmal bilgiler raporlama dénemi sonundaki cari slglim birimi cinsinden ifade
edilir. Sirket bu nedenle, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2022 tarihli finansal tablolanm da, 31 Araltk 2023 tarihi itibartyla
satin alma giicii esasmna gbre sunmustur,

SPK’nin 28 Aralk 2023 tarih ve 81/1820 sayih karari uyarinca, Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarim
uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihrageilar ile sermaye piyasast kurumlarmn, 31 Aralik 2023 tarihi
itibartyla sona eren hesap dénemlerine ait yillik finansal raporlarmdan baglamak iizere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak
suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmistir.

TMS 29 uyarinca yapilan yeniden diizenlemeler, Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yaymlanan Tiirkiye’deki
Tiiketici Fiyat Endeksi’nden (“TUFE™) elde edilen diizeltme katsayis1 kullanularak yapilmigtir. 31 Aralik 2023 tarihi
itibarryla, konsolide finansal tablolarin diizeltilmesinde kullarulan endeksler ve diizeltme katsayilan agagidaki gibidir:

Diizeltme U¢ Yillik Bilesik
Tarih Endeks Katsayisi Enflasyon Oram
31 Arahk 2023 1.859,38 1,00000 %268
31 Aralik 2022 1.128,45 1,64773 %156
31 Aralik 2021 686,95 2,70672 %74

Sirket yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaphi diizeltme igleminin ana unsurlan asagidaki
gibidir:

- TL cinsinden hazirlanmig cari ddnem finansal tablolar, bilanco tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmekte olup
dnceki raporlama ddnemlerine ait tutarlar da yine raporlama dénemi sonundaki satin alma giiciine gére diizeltilerek
ifade edilmektedir.

- Parasal varlik ve yitkiimlillilkler, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma giicii ile ifade edildiginden
diizeltilmemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis degerlerinin, geri kazanilabilir tutar1 ya
da net gergeklegebilir degeri ashig durumda, sirasryla TMS 36 ve TMS 2 hiikiimleri uygulanmugtir.
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- Bilango tarihindeki cari satin alma giiciiyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve yiikiimliiliikler ile
Gzkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilani kullanilarak diizeltilmistir.

- "Bilangodaki parasal olmayan kalemlerin kapsamli gelir tablosuna etkisi olanlar digindaki kapsamh gelir tablosunda
yer alan tim kalemler, gelir ve gider hesaplarmin mali tablolara ilk olarak vansitildiklani dénemler tizerinden
hesaplanan katsayilar ile endekslenmiglerdir,

Enflasyonun Sirket’in cari dnemdeki net parasal varlik pozisyonu iizerindeki etkisi, gelir tablosunda net parasal pozisyon
kayb1 hesabma kaydedilmistir.

2.3. Para dl¢iim ve raporlama birimi

Sitket’in finansal tablolari faaliyette bulunduklari temel ekonomik gevrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel para
birimi) ile sunulmugtur, Her igletmenin finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in gegerli para birimi olan ve finansal
tablolar icin sunum para birimi olan Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.

2.4, lIsletmenin siirekliligi
Sirket finansal tablolarni igletmenin tahmin edilebilir bir gelecekte faaliyetlerini siirdiirecei varsayimiyla hazirlamigtir,
2.5. Karzlagtrmal Bilgiler

ligikteki finansal tablolar, Sirket’in finansal durumu, performanst ve nakit akigindaki egilimleri belirleyebilmek amaciyla,
tneeki donemle kargilagtirmal hazrlanmaktadir,

Bireysel finansal tablolarm kalemlerinin gosterimi veya siuflandirilmas: degigtiginde kargilagtnlabilirligi saglamak
amaciyla, dnceki donem bireysel finansal tablolari da buna uygun olarak yeniden simflandiriimakta ve bu hususlara iliskin
olarak agiklama yapilmaktadir,

Sirket. 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla finansal durum tablosunu 31 Aralik 2022 tarihi itibaryla hazirlanmis konsolide
finansal durum tablosu ile, 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap dénemine ait kar veya zarar tablosunu 31 Aralik
2022 tarihinde sona eren hesap ddnemine ait konsolide kar veya zarar tablosu ile, 1 Ocak — 31 Aralik 2023 hesap
ddnemine ait nakit akis tablosu ve dzkaynaklar degisim tablolarim ise 1 Ocak — 31 Aralik 2022 hesap dénemine ait ilgili
donem konsolide finansal tablolar ile karsilaghirmah olarak diizenlemistir.

2.6. Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsaymlan

Finansal tablolann hazirlanmasinda $irket y6netiminin, raporlanan varlik ve yiikiimiilliik tutartarim etkileyecek, bilango
tarihi itibari ile vukuu muhteme] yiikiimliiliik ve taahhilfleri ve raporlama dénemi itibarryla gelir ve gider tutarlarini
belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir.
Tahminler diizenli olarak gozlem gegirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gergeklestikleri dénemde gelir
tablosuna yansitilmaktadlar.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar tizerinde dnemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango tarihinde var olan
veya ileride gerceklesebilecek tahminlerin esas kaynaklan gz Sniinde bulundurularak yapilan varsayimlar ve
degerlendirmeler agsagidaki gibidir:

Sirket’in bilango tarihi itibariyle yatnm amagh gayrimenkullerinin gergefe uygun degeri, Sirket ile iligkisi
bulunmayan bir gayrimenkul degerleme girketi tarafindan gerceklestirilen degerlemeye gére elde edilmistir,
Uluslararas1 Degerleme Standartlari'na gére yapilan deferleme raporlannda hesaplanan gergege uygun deger,
gelir indirgeme y&ntemleriyle tespit edilmiy olup bu hesaplamalarda gesitli tahmin ve varsaymmlar (iskonto
oranlari, doluluk oranlan, vb.) kullaniimaktadir. Bu tahmin ve varsayimlarda gelecekte ortaya ¢ikabilecek
degisiklikler Sirket’in finansal tablolarinda 8nemli 6lgiide etkiye neden olabilir.

Stoklar, net gerceklegebilir deger ya da maliyet bedelinden disiik olam ile deerlenir. Yénetim, deger diistikligii
hesaplamasinda, stoklarm satigindan gelecekte elde edilecek nakit akim tutarlanni, olagan ticari faaliyet
icerisinde clugacak tahmini satig fiyati ve satip gergeklestirmek igin gerekli tahmini satiy maliyeti tutarim
tahmin etmigtir. 31 Arabk 2023 tarihi itibariyla stoklarm net gergeklesebilir deferinde diigiiklitk
bulunmamaktadir,
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Stipheli alacak karsihklari, Sirket yonetiminin bilanco tarihi itibartyla var olan ancak cari ekonomik kogullar
gerpevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlan karsilayacagina inandiii tutarlar:
yansitmaktadir, Alacaklarin deger diigtikliigiine ugrayip vgramadigr degerlendirilirken iliskili kurulug ve anahtar
miisteriler digmda kalan borglularin gegmis performanslar piyasadaki kredibiliteleri ve bilango tarihinden
finansal tablolann onaylanma tarihine kadar olan performanslan ile yeniden goriiglilen kogullar da dikkate
alinmaktadur.

Ayrica karsilik tutan belirlenirken bilango tarihi itibaryla elde bulunan teminatlarin diginda yine finansal
tablolarin onaylanma tarihine kadar gecen siire zarfinda edinilen teminatlar da gz 6niinde bulundurulmaktadir.

Dava kargiliklar1 ayrilirken, ilgili davalanin kaybedilme olasihg1 ve kaybedildigi takdirde katlamfacak olan
sonuglar Sirket hukuk miigavirlerinin gériigleri dogrultnsunda degerlendirilmekte ve Sirket Yonetimi elindeki
verileri kullanarak en iyi tahminlerini yapip gerekli géirdiigii karsihg aymmaktader.

2.7. Onemli Muhasebe Politikalarinm Ozeti
Konsolidasyon esaslan

Isletme birlesmeleri

Sirket isletme birlesmelerini, kontroliin Sirket’e transfer oldugu zaman satin alma yontemi kullanarak muhascbelestirir.
Satin almada transfer edilen bedel genel olarak satn alnan tammlanabilir net varhiklarda oldugu gibi gergege uygun
degeri ile muhasebelegtirilir. Ortaya ¢ikan serefiye yillik olarak deger diigtikliigii igin test edilir. Pazarhkls satin almadan
ortaya gikan kazang veya kayp hemen kar veya zararda muhasebelestirilir. Isletme birlesmesiyvle baglantl olarak
Sirket'in katlandif1, borglanma senetleri veya hisse senedine dayali menkul kiymetler ihraglartyla iliskili giderler
digindaki iglem maliyetleri tahakkuk ettifinde giderlestirilir.

Satn alma bedeli; var olan iligkilerin kapatilmasiyla ilgili tutarlan igermez. Bu tutarlar genelde kar veya zararda
muhasebelestirilir.

Herhangi bir 6denecek kogullu bedel birlesme tarihindeki gergege uygun deperi ile muhasebelestirilir. Eger finansal arag
tanmum kargtlayan kosullu bedel dzkaynak kalemi olarak siuflanirsa yeniden 8lgiimii yapilmaz ve zkaynaklarda
muhasebelestirilir. Aksi takdirde, kosullu bedelin gercege uygun degeri iizerinde sonradan meydana gelen degisimler kar
veya zararda muhasebelestirilir,

Eger edinilen igletme calisanlarinin gegmis hizmetleriyle ilgili ellerinde tuttuklan hisse bazl: ddeme haklannn (edinilenin
haklari) yeni bir hisse bazl 6deme hakkiyla (yenileme haklar1) degistirilmesi sz konusu ise degistirilen haklarin piyasa
temelli 8lgiimiiniin tamami veya bir kismm igletme birlesmesi kapsamindaki satin alma maliyetine eklenir. Bu tutar,
yenilenen haklarin birlegme &ncesi hizmetlerle iligkilendirildigi &lgiide ve yenileme haklarmin piyasa temelli dlgiimii ile
edinilenin haklarinm piyasa temelli dl¢iimti kargilaghiriimas: ile belirlenir,

Sirket, 07.09.2022 tarihli genel kurulu karan ile Konbay Yapt Turizm Ingaat Emlak ve Taahhiit Anonim Sirketi (Konbay
Yapr) ile kiil halinde birlegmigtir. Bu islem &nceki finansal tablolarda ortak kontrol altindaki igletme birlesmeleri olarak
degerlendirilmis olup Konbay Yapr'nin finansal tablolar §irket’in bireysel finansal tablolanna dahil edilerek konsolide
edilmisti. KGK tarafindan 21 Temmuz 2013 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan “Ortak Kontrole Tabi isletme
Birlesmelerinin Muhasebelegtirilmesi” kapsaminda, konsolide finansal tablolarda serefiveye yer verilmeyecegi, haklarin
birlegtirilmesi yontemi uygulanirken, ortak koniroliin olugtugu raporlama déneminin bagi itibariyle birlegme gergeklesmis
gibi konsolide finansal tablolarm diizehilip ortak kentrolin olugtuu raporlama démeminin bagindan itibaren
kargilagtirilmali olarak sunulacag ve ortak kontrole tabi igletme birlegmesi nedeniyle olugacak muhtemel aktif — pasif
uyumsuzlufunu gidermek amaciyla tzkaynaklar aitinda denklestirici bir hesap olarak “Ortak Kontrole Tabi Tegebbiis ve
Isletmeleri fgeren Birlesmelerin Etkisi” hesabinin kutlanilacagim belirtmistir. Sirket’in GYO olmadig1 dénemde yeniden
degerlemeye tabi varliklarin yeniden degerlemesinin ilk defa yapilmas: nedeniyle 8zkaynaklar altinda muhasebelegtirilmis
ofan tutarlar (7.357.013.607 TL} ve ertelenmis vergi etkisi (1.471.402.722 TL), Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan
07.03.2024 tarihinde yayimlanan 14/382 sayili karar1 uyarmca yapilan duyuru geregi “Ortak Kontrole Tabi Tegebbiis ve
Isletmeleri Igeren Birlesmelerin Etkisi” hesabi “Gegmig Yil Karlan veya Zararlan™ hesabina smiflandinlmstr.

Ayrica $irket, 07.09.2022 tarihli genel kurul karan ile Sanbir Eneji Uretim A.$. (SANBIR) ile kiil halinde birlesmistir.
SANBIR 12.08.2022 tarihinde Sanres Elektrik Uretim San. Ve Tic. A.$.’nin bolinmesi ile kurulusunu gergeklegtirmis
olup birlesme tncesi sermayesi 46.800.000 TL dir.
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KONBAY YAPI ve SANBIR'in ASCE ingaat ile kiil halinde birlegmesinden dolay1 31 Aralik 2022 tarihi itibariyle
ilisikteki finansal tablolar, birlegilmis olarak gergeklesen faaliyet sonuglarm ihtiva etmektedir.

Hasilat

Sirket, hasilatm muhasebelestirilmesinde TFRS 15 “Miisteri szlesmelerinden dogan hasilat” standardina uygun olarak
agagida ycr alan beg agamali modeli kullanmaya baglamistir:

Miisteriler ile yapilan sbzlesmelerin tanimlanmasi,
Stzlesmelerdeki edim viskiimliiliiklerinin tammlanmas:,
Stzlegmelerdeki iglem bedelinin belirlenmesi,

Islem bedelinin edim yiikiimliiliklerine dagrtilmast,
Hasilatin muhasebelegtirilmesi.

* o o o 9

Sirket, ancak agagidaki sarflarin tamaminm kargilanmas: durumunda, miigteriyle yapilan bir sézlesmeyi hasilat olarak
muhasebelegtirir:
*  Sozlesmenin taraflar sézlesmeyi (yazili, sozlii veya diger ticari teamiillere uygun olarak) onaylamig ve kendi

edimlerini yerine getirmeyi taahhilt etmistir.

Sirket, devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili her bir tarafin haklarim tammlayabilmektedir.

Sirket, devredilecek mal veya hizmetler igin yapilacak deme kosullarini tanimlayabilmektedir.

Stzlesme 6zl itibariyle ticari niteliktedir,
Sirket'in miigteriye devredilecek mal veya hizmetler kargihfinda hak kazanaca@i bedeli tahsil edecek olmasi
muhtemeldir. Sirket bir bedelin tahsil edilebilirliginin muhtemel olup olmadigin: degerlendirirken, sadece miigterinin bu
bedeli vadesinde 5deme kabiliyetini ve niyetini dikkate alir. Sitket’in tahsiline hak kazanacag: bedel, miisterisine bir fiyat
avantaji teklif etrnesi nedeniyle, sbzlegmede belirtilen fiyattan diisiik olabilir.

Gayrimenkul satiglarimdan elde edilen gelirler, risk ve faydalarm alictya transfer edilmesi halinde kar veya zarar tablosuna
kaydedilir,

Arsa satist kargihgs gelir paylagim (“ASKGP”) projelerinde ingaat: yiiklenici gergeklegtirmektedir ve bu projeler ile ilgili
Sirket alicidan avans almakta ve yiikleniciye ddemeler yapmaktadir. ASKGP projelerinde hasilat sézlesme uyaninca edim
yilkiimliiliigiiniin yerine getirildiginde (yitklenici ile gecici kabul protokoliiniin imzalanmasi veya alica ile teslim
protokoliiniin imzalanmasindan 6nce olani) kaydedilir,

Bilango tarihi itibariyla anahtar teslim projelerde ingaatin tamamlanmig ancak teslimatin gergeklesmedigi durumlar
bulunabilir. ASKGP projelerinde de bilango tarihi itibartyla ingaat tamamlanmis ancak teslimati gergeklesmemis ve
gecici kabul protokoliinii imzalanmamig durumlar bulunabilir,

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gore kira dénemi boyunca dogrusal yontem ile
kar veya zarar tablosuna kaydedilir.

Stoklar

Ingaati devam eden konut ve ingaat projeleri, direk maliyetler, projeye konu isle iliskisi kurulabilen ve projeye
yiiklenilebilecek olan dolayh maliyetleri, ham maddeleri ve proje ile ilgili borglanma maliyetlerini igermektedir.

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklegebilir degerin diigiik olam ile degerlenmekiedir. Net gergeklesebilir deger, olagan
ticari faaliyet icerisinde olusan tahmini satig fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ile satis1 perceklestimek icin
yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin toplamnmin indirilmesiyle elde edilir.

Stoklarm net gergeklesebilir degeri maliyetinin altma diigtiigiinde, stoklar net gerceklesebilir degerine indirgenir ve deger
dusiikligtiniin olugtugu yilda kapsamli gelir tablosuna gider olarak yansitilir. Daha énce stoklanin net gergeklesebilir
degere indirgenmesine neden olan kogullarin gegerlilizini kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net
gergeklesebilir degerde artis oldugu kanitlandigt durumlarda, aynlan deger diigiikligi kargilii iptal edilir. Tptal edilen
tutar Snceden ayrilan deger diigtikliigii tutan ile sturlidir.
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Finansal varliklar

Finansal varhk kategorileri

“Itfa edilmis maliyeti Uzerinden 8igilen finansal varliklar”, sszlesmeye bagh nakit akiglanntn tahsil edilmesini amaglayan
bir ig modeli kapsaminda elde tutulan ve s6zlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarun buluindugu, tiirev arag olmayan finansal varliklardr, Sirket’in itfa
edilmis maliyet bedelinden muhasebelegtirilen finansal varliklar, “nakit ve nakit benzerleri”, “ticari alacaklar”, ve
“borglanma senetleri” kalemlerini igermektedir. ilgili varliklar, finansal tablolara ilk kayda alimlannda gergege uygun
degerleri ile; sonraki muhasebelestirmelerde ise etkin faiz orant yontemi kullamlarak iskonto edilmis bedelleri iizerinden
Sleitilmektedir.

Itfa edilmig maliyeti iizerinden lgillen ve tiirev olmayan finansal varliklarn degerlemesi sonucu olugan kazang ve
kayiplar gelir tablosunda muhasebelegtiriimektedir.

“Gergege uygun deger farki diger kapsamh gelire yansitilan finansal varhiklar”, 6zkaynaga dayal finansal varhiklar ile
nakit akiglarmmn yalmzca anapara ve faiz ddemelerini temsil ettigi ve gergefre uygun deger farki kér veya zarara yansitilan
finansal varlik olarak tammlanmayan, sdzlesmeye bagli nakit akiglanmn tahsil edilmesi veya finansal varligmn satilmas:
amaci ile elde tumlan borglanma araglarmdan olugmaktadir. Sirket stz konusu varliklarini gergefe uygun bedelinden
Blger. Tlgili finansal varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, kur fark: gelir veya giderleri digmda kalanlar diger
kapsamh gelire yansitihir.

(Ozkaynaga dayali finansal varliklann sahlmasi durumunda diger kapsaml: gelire smiflandirilan degierleme farklan gegmis
yil karlanna smiflandirtlir. Borglanma araglarmin finansal tablo dist birakildigi durumda ise, daha dnce kapsamh gelirde
muhasebelestirilen kazang ve kayiplar zkaynaktan gelir tablosuna smuiflandlir.

Sirket, zkaynaga dayah finansal varhiklara yapilan yatirimlar igin, gergege uygun degerinde sonradan olugan degigimlerin
diger kapsamh gelire yansitilmasi ydntemini, ilk defa finansal tablolara alma sirasinda geri doniilemez bir sekilde tercih
edebilir. 86z konusu tercihin yapiknasi durumunda, ilgili yatwimlardan elde edilen temetiiiler gelir tablosunda
muhasebelestirilir.

“Gergefe uygun deger farki kar veya zarara yansihlan finansal varliklar”, itfa edilmis maliyeti Gizerinden &lgiilen ve
gergege uygun deger farki diger kapsamh gelire yansiilan finansal varliklar diginda kalan finansal varliklardan
olugmaktadr. Finansal varliklarm, sdzlesmeye bagh nakit alaglarinn tahsil editmesini amaglayan bir is modeli ya da
sbzlesmeye bagh nakit akiglarnimn tahsil edilmesini ve finansal varliklarin satihmasin amaglayan bir is modeli kapsaminda
elde tutulmamasi durumunda, bu finansal varliklar gergege uygun deger degisimi kér veya zarara yansitilarak sl¢iiliir, S5z
konusu varliklarm degerlemesi sonucu olugan kazang ve kayiplar gelir tablosunda muhasebelegtirilmektedir.

Ticari alacaklar / bor¢lar

Dogrudan bir borghiya/aliciya mal veya hizmet tedariki ile olugan Sirket kaynakh ticari alacaklar/ticari borglar, etkin faiz
yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti iizerinden degerlendirilmigtir. Belirtilmis bir faiz oram bulunmayan kisa
vadeli ticari alacaklarfticari borglar, faiz tahakkuk etkisinin Snemsiz olmast durumunda fatura tutarindan
degerlendirilmigtir.

Sirketin, 6denmesi gereken meblaglan tahsil edemeyecek oldugunu gosteren bir durumuyn séz konusu olmast halinde
ticari alacaklar igin bir alacak risk kargiigi olusturulur. $8z konusu bu kargihgin tutan, alacagmn kayith degeri ile tahsili
miimkiin tutar arasmdaki farkur. Tahsili miimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek meblaglarda
dahil olmak lizere tlim nakit akislaninin, olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz orami esas almarak iskonto edilen
degendir.
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Maddi duran varhklar

Maddi duran varhiklar igerisinde yer alan gayrimenkuller yeniden degerlenmis degerleriyle, diger varliklar kayith
deferieri iizerinden, birikmig amortisman ve varsa deger dilsikligi dustilditkten sonraki net degeri ile gosterilmektedir.
Amortisman, maddi varliklarm diizeltilmis degerleri izerinden faydali miirleri iizerinden dogrusal amortisman yontemi
kullanilarak ayrilmaktadir. S5z konusu varliklarin tahmin edilen faydali Smiirleri asagida belirtilmistir:

Yi
Binalar 50
Tesis makine ve cihazlar 5-17
Tagitlar 4-5
Demirbaslar 3-50
Ozel maliyetler 5

Bir varlimn kayith degeri, varhigin geri kazanilabilir degerinden daha yiiksekse, kayith deger derhal geri kazamlabilir
degerine indirilir. Geri kazamlabilir deger ilgili varhgm net satg fiyati ya da kullammdaki degerinin yiksek olanidir. Net
satig fiyati, varhgin makul degerinden sati1 gergeklegtirmek igin katlamlacak maliyetlerin diigiilmesi suretiyle tespit edilir.
Kullanimdaki deger ise ilgili varligin kullanilmasina devam edilmesi suretiyle gelecekte elde edilecek tzhmini nakit
akimlarmin bilango tarihi itibarryla indirgenmis tutarlarina artik degerlerinin eklenmesi ile tespit edilir,

Maddi varliklanin elden gikartilmasi sonucu olugan kar veya zarar, diizeltilmis tutarlar ile tahsil olunan futarlarm
kargilagtinlmas ile belirlenir ve cari donemde ilgili gelir ve gider hesaplarina yansitilir.

Maddi duran varliklarn herhangi bir pargasim degigtirmekten dogan giderler bakim onanm maliyetleri ile biikte
aktiflegtirilmektedir. Sonradan ortaya ¢ikan diger harcamalar s6z konusu varligin gelecekteki ekonomik faydasini arthine
nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tiim difer gider kalemleri tahakkuk esasma gore gelir tablosunda
muhasebelestirilmektedir.

Yeniden Degerleme Ydntemi

Gayrimenkuller yeniden degerlenmis tutarlan ile mali tablolarda yer almaktadir. Yeniden degerlenmis tutar yeniden
degerleme tarihinde tespit edilen gergege uygun degere, degerleme tarihinden sonra yapilan ilavelerin eklenmesi ve
sonraki dénemlerde olugan birikmis amortisman ve defer diigiikliklerinin diigiilmesiyle tespit edilir. Yeniden
degerlemeler bilango tarihi itibariyle gergege uygun degerin defier degerinden dnemli farklilik gdstermeyecck sekilde
diizenli arahiklarla yapilir.,

Yeniden degerleme konusu varliklarn yeniden degerlemesinden dogan farklar 5zkaynaklar altinda diger kapsamh gelir
olarak yeniden degerleme deger artry fonuna kaydedilir. Bu deger arigina isabet eden ertelenmis vergi tutan da Sirket’in
heniiz Gayrimenkul Yatnm Ortakhg (“GYQ") statiisiinde olmadig1 finansal donemlerde bu fondan mahsup edilmistir.

$irket'in GYO olmadigi donemde yeniden degerlemeye tabi varliklarn yeniden degerlemesinin ilk defa yapilmasi
nedeniyle Ozkaynaklar altmda muhasebelestirilmis olan tutarlar (7.357.013.607 TL) ve ertelenmis vergi etkisi
(1.471.402.722 TL), Sermaye Piyasas: Kurulu tarafindan 07.03.2024 tarihinde yayimlanan 14/382 sayili karan uyarinca
yapilan duyuru geregi “Ortak Kontrole Tabi Tegebbiis ve Isletmeleri Igeren Birlesmelerin Etkisi” hesab1 “Gegmis Yil
Karlan veya Zararlarr” hesabma simiflandmlmistir.

Yatinm amach gayrimenkuller

§irket'in yatmm amagh gayrimenkulleri (YAG), mal veya hizmet iiretiminde ya da tedarikinde veya idari amagla
kullamlmak veya normal is akig1 gergevesinde satilmaktan ziyade, kira gelini veya deger artis kazanc: ya da her ikisini
birden elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkullerden olusmaktadi. Uzun vadede sermaye kazanci elde etmek
amaciyla elde tutulan arsalar, gelecekte nasil kullamlacaZma karar verilmemis arsalann yam sira faaliyet kiralamasma
konu edilen binalar ve gelecekte yatinm amagh gayrimenkul olarak kullamlmak tizere inga edilmekte veya gelistirilmekte
olan gayrimenkuller de yatirim amagh gayrimenkul olarak degerlendirilmektedir.

YAG gelistirmek amacivla tutnian arsalar

Sirket’in YAG projesi gelistirmek amaciyla edindigi arsalar ilk muhasebelegtime sirasmda maliyet degerleri ve buna
dahil olan iglem maliyetleri ile &lgiiliirler. Ik muhasebelestirme sonras1 dénemde ilgili arsalar iizerinde proje gelistirmeye
basladiktan sonra da gergege uygun deger iizerinden izlenmeye devam edilmektedir.
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Tamamianmus vatuim amach gayrimenfaller

Yatirim amagh gayrimenkuller ilk muhasebelegtirmede maliyet bedeli ile kayitlara alur. Maliyet bedeli; baslangicta
yatnm amagli gayrimenkuliin elde edilmesine iligkin olarak gerceklestirilen maliyetler ile yatmm amach bir
gayrimenkule daha sonradan yapilan ilave, degisiklik veya hizmet maliyetlerini igerir. TMS 23 uyannca ozellikli varlik
tanimini kargilayan bir yatinim amach gayrimenkuliin, ingasi veya gelistiriimeleri sirasinda ortaya gikan aktiflestirilebilir
nitelikte oldugu tespit edilen borglanma maliyetleri aktiflestirilir, s6z konusu aktiflestirme, varlik kullanima hazir hale
gelene kadar devam eder. Sirket, gayrimenkule iligkin diizenli hizmet giderlerini yatirim amagh gayrimenkulin defter
degerine ilave etmemektedir. Bu giderler gerceklestigi donemlerde kér veya zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir.
Gayrimenkule iliskin hizmet giderleri afirlkh olarak igletme kira giderleri, bakim/onanm, ve sigorta giderlerini
igermektedir.

Sirket, 31.12.2022 itibariyle ve sonrasnda yatinm amagh gayrimenkullerini gercefe uygun deger yontemi ile
deferlemektedir. Gergege uygun degerin tespitinde, yatnm amagh gayrimenkuliin yapisal ozellikleri, kogullan ve
kenumu gtz dnlinde bulundurutarak en uygun ydntem kullanlmaktadir.

Yatirim amagh gayrimenkullerin ilk yeniden degerlemesinden dogan farklar 6zkaynaklar altinda diger kapsamhi gelir
olarak yeniden degerleme deger artiy fonuna kaydedilir. Bu deger arigina isabet eden ertelenmis vergi tutan da Sirket’in
hentiz Gayrimenkul Yatrim Ortakhg: statiisiinde olmadigi fimansal dénemlerde bu fondan mahsup edibmigtir. Sonraki
gerceffe uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kar/zararlar olugtuklan dénemde kar veya zarar tablosunda
“Yatirrm amagh gayrimenkuller gercege uygun deger degisimleri” olarak muhasebelestirilmektedir.

Yatim amagh gayrimenkuller, satilmalari veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satymdan gelecekte herhangi bir
ckonomik yarar saglanamayacagmin belirlenmesi durumunda bilango digt birakilirlar. Yatwrm amagh gayrimenkullerin
satigindan ¢lden edilecek kar veya zarar, satilan yatirim amagh gayrimenkul satig anindaki tagman degeri ile satstan elde
edilen tutar arasindaki fark olarak belirlenir. Bu kar veya zarar olugtuklan déneme iliskin kar veya zarar tablosuna dahil
edilir.

Sirket, yatinm amach gayrimenkuliiniin stoklara veya maddi duran varliklara transferini ancak ve ancak ilgili varhgm
kullammin duramunda bir degigiklik oldugu zaman gergeklestirir. Yatiim amagh gayrimenkulden kullamm amagh
gayrimenkule bir transfer gerceklestigi durumda tahmini maliyeti ilgili gayrimenkulim kullamim amacmin degistigi tarih
itibartyla gegerli olan gercege uygun degeridir. Kullanim amagh gayrimenkulden yatnm amagh gayrimenkule bir transfer
gergeklesecefi durumdaysa Sirket’in kuflanim amacinin degistigi tarihe kadar maddi duran varhiklar icin gecerli olan
muhasebe politikasi tizerinden &lgiilmektedir.

Yatinm amagh gayrimenkullere transferler ancak ve ancak varliga iligkin kullanm dvrumunun sena erdiginin
kanitlanmas) ve operasyonel bir kiralama igleminin baglamasiyla gergeklesir. Yatirrm amagh gayrimenkullerden transferler
ise ancak ve ancak vatliga iligkin kullamm durumunun bagladigmin kamtlanmasi ve satts amagh bir geligmenin
baslamasiyla gergeklegir.

Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan varliklar, tanimlanabilir olmasi, ilgili kaynak iizerinde kontroliin bulunmasi ve gelecekte elde edilmesi
beklenen bir ekonomik faydanin varhg kriterlerine gore finansal tablolara alinmaktadsr. Maddi olmayan varhiklar, maliyet
degerlerinden birikmis amortisman ve varsa kalici deger kayiplan diisiilerck ifade edilmislerdir. Bu varliklar beklenen
faydah Smiirlerine gére dogrusal amortisman yontemi kullamlarak kist bazinda itfa edilmektedirler.

Yil

Yazilim ve programlar 3-15
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Varhklarda deger digiiklagii

Sirket, her bir bilanco tarihinde, bir varla iliskin deger kaybmin olduguna dair herhangi bir gésterge olup olmadigini
degerlendirir. Eger bbyle bir gésterge mevcutsa, o varhgin geri kazamlabilir tutan tahmin edilir. Eger séz konusu varhigin
veya o varliga ait nakit iireten herhangi bir biriminin kayith degeri, kullanim veya sats yoluyla geri kazamlacak tutarmdan
yiiksekse deger diigiikliigii meydana gelmistir.

Geri kazanilabilir tutar varligm net satig fiyati ile kullamm degerinden yiiksek olam segilerek bulunur. Kullanim degeri, bir
varligm stirekli kullammindan ve faydah émrii sonunda elden gikarilmasindan elde edilmesi beklenen nakit akimlarinn
tahmin edilen bugiinkii degeridir. Deger diigiikliigii kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Karsiliklar, sarta bagh varhk ve yiikiimliiliikler

Kargiliklar, Sirket'in bilango tarihi itibanyla mevcut bulunan ve gegmigten kaynaklanan yasal veya yapisal bir
yuklimliligiin bulunmast, yitkiimliiligii yerine getirmek igin ekonomik fayda saglayan kaynaklann ¢ikiginin gergeklesme
olasiifinin  olmasi ve yikimhilik tutan konusunda giivenilir bir tahminin yapilabildigi durumlarda
muhasebelestirilmekiedir.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti igletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan gelecekteki bir veya
daha fazla kesin olmayan olaymn gerceklesip gergeklesmemesi ile teyit edilebilmesi miimkiin yilkiimlilikler finansal
tablolara dahil edilmemekte ve sarta bagh yiikiimliilikler olarak degerendirilmektedir.

Sarta bagh varliklar, genellikle, ekonomik yararlarm igletmeye girisi olasihgim doguran, planlanmamis veya diger
beklenmeyen olaylardan olugmaktadir. Sarta bagli varliklann finansal tablolarda gosterilmeleri, hicbir zaman elde
edilemeyecek bir gelirin myhasebelestirilmesi sonucunu dogurabileceginden, sbzii edilen varliklar finansal tablolarda yer
almamaktadir. Sarta bagh varliklar, ekonomik faydalarn igletmeye girisleri olast ise finansal tablo dipnotlarinda
agtklanmaktadir. Sarta bagl varliklar ilgili geligmelerin finansal tablolarda dogru olarak yanstiimalarini teminen siirekli
olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik faydanin $irket’e girmesinin neredeyse kesin hale gelmesi durumunda
ilgili varhk ve buna itigkin gelir, degisikligin olugtugu dénemin finansal tablolanna yansitilir.

Banka kredileri

Krediler, almdiklan tarihlerde, alnan kredi tutanndan iglem giderleri ¢ikarildiktan sonraki degerleri ile kaydedilir.
Finansman giderleri (geri ddeme esnasindaki primler dahil) tahakkuk ecsasmdan muhasebelestirilir ve vadesinde
Sdenmeyen finansman giderleri kredi borcuna ilave edilir.

Borc¢lanma maliyetleri

insa edilebilmesi veya satisa hazirlanabilmesi 6nemli bir zaman dilimi gerektiren varlik alimlan veya yatmmlan ile
dolaysiz olarak iligkilendirilebilen ve ingaat veya iiretim swrasinda tahakkuk eden borglanma maliyetleri ilgili varligmn
maliyetine eklenmektedir. Ancak varlizin amaglanan kullaima veya satiga hazir duruma getiriimesine yonelik faaliyetlere
uzun siireli ara verilen donemler boyunca olugan borclanma malivetlerinin aktiflestirilmesine ara verilir Varhgm
amaglandifi sekilde kullanima veya satiga hazir hale getirilmesi igin gerekli faaliyetlerin tamamen bitirilmesi durumunda,
borglanma maliyetlerinin aktiflestiriimesine son verilir. Difer borglanma maliyetleri tahakkuk ettikleri dénemlerde
giderlegtirilmektedir.

Kullamim hakla varhi

Kullanim hakki varlig ilk olarak maliyet yéntemiyle muhasebelestirilir ve agagidakileri igerir:
i Kira yitktimliiligiintin ilk 8l¢iim tutan,

ii. Kiralamanin fiilen bagladig tarihte veya oncesinde yapilan tiim kira &demelerinden alman tiim kiralama
tegviklerinin dilsiilmesiyle elde edilen tutar,
fii. Sirket tarafindan katlamlan tiim baglangigtaki dogrudan maliyetler.

Sirket maliyet yontemini uygularken, kullamm hakk: varfigini birikmig amortisman ve birikmis deger diisiikligii zararlan
diigiilmiis ve kira yiiktimliiligtiniin yeniden dlgiimiine gore diizeltiimis maliyeti izerinden Slger. Sirket, kullanim hakk:
varhgmi amortismana tabi tutarken TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda yer alan amortisman hitkiimlerini
uygular,
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Kira yiikiimliikigii

Kiralamanm fiilen basladi tarihte, sirket kira yiikiimliiligiinti o tarihte Sdenmemis olan kira 8demelerinin bugiinkii
degeri iizerinden odlger, Kira Gdemeleri, bu oranin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, kiralamadaki zmmni faiz orani
kullamiiarak iskonto edilir. Sirket, bu oramn kolaylikla belirlenememesi durumunda, Sirket’in alternatif borglanma faiz
oranini kullanir,

Kiralamanin fiilen bagladi1 tarihte, kira yiikiimliiliiziintin 8lgtimiine déhil olan kira 6demeleri, dayanak varligin kiralama
siitesi boyunca kullamm hakki igin yapilacak ve kiralamanmn fiilen bagladigi tarihte Gdenmemis olan agagidaki
6demelerden olugur;

i Sabit 8demelerden her tiirlii kiralama tegvik alacaklarinin diigiilmesiyle elde edilen tutar,

ii, Bir endeks ya da orana bagh olan, itk 6lgiimii kiralamann fiilen bagladifs tarihte bir endeks veya oran
kullanilarak yapilan degigken kira demeleri,

iil. Sirket’in satin alma opsiyonunu kullanacagmdan makul élgiide emin olmasi durumunda bu opsiyonun kullanm
fiyat1 ve

iv. Kiralama siiresinin $irket’in kiralamay1 sonlandimak igin bir opsiyon kullanacagim gstermesi durumunda,
kiralamanin sonlandinimasina iligkin ceza Sdemeleri.

Kiralamanm fiilen bagladig1 tarihten sonra Sirket, kira yiikiimliiliigiinit aagidaki sekilde &lger:

i Defter degerini, kira yiikiimliiliigiindeki faizi yansitacak sekilde artinr,
ii. Defter degerini, yapilmg olan kira Sdemelerini yansitacak sekilde azaltir ve
iii. Defter degerini yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandemalari yansitacak gekilde ya da revize edilmis

6zl itibarryla sabit olan kira Sdemelerini yansitacak gekilde yeniden 5lger.

Kiralama siiresindeki her bir ddneme ait kira yiikiimliiliziine iliskin faiz, kira yilkiimliliigiiniin kalan bakiyesine sabit bir
donemsel faiz orani uygulanarak bulunan tutardrr,

Kur degigiminin etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan iglemleri ve bakiyeleri TL' ye ceviritken iglem tarihinde gecerli olan ilgili kurlan esas
almaktadir. Bilangoda yer alan yabanci para birimi bazmdaki parasal varliklar ve borglar bilango tarihindeki déviz kurlan
kullamlarak TL' ye cevrilmigtir. Yabanci para cinsinden olan iglemlerin TL® ye gevrilmesinden veya parasal kalemlerin
ifade edilmesinden dogan kur fark: gider veya gelirleri ilgili dénemde gelir tablosuna yansitilmaktadir.

Bilango tarihi itibariyla, Sirket tarafindan kullamlan déviz kuru degerleri agagidaki gibidir:

31.12.2023 31.12.2022
Daviz Aleg
ABD$ 294382 18,6983
EURO 32,5739 19,9349
Dpviz Sang
ABDS 29,4913 18,7320
EURO 32,6326 19,9708
Pay basina kazang (kayp)

Iligikteki gelir tablosunda belirtilen hisse bagina kar, net karm ilgili yil iginde meveut hisselerin agirlikl: ortalama adedine
bsliinmesi ile tespit edilir,
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iliskili taraflar

Finansal tablolarim hazrlayan igletmeyle iligkili olan kigi veya isletmedir.

(@  Birkisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iiyesi, agafidaki durumlarda rapotlayan igletmeyle iligkili sayilir:
S6z konusu kiginin,

] raporlayan igletme {izerinde kontrol veya miigterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,
(i)  raporlayan igletme iizerinde énemli etkiye sahip olmasi durumunda,
(iii)  raporlayan igletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakligmin kilit yonetici personelinin bir tiyesi
olmasi durumunda.
()  Agagidaki kogullardan herhangi birinin meveut olmasi halinde igletme raporlayan istetme ile iligkili sayilir:

(i) Igletme ve raporfayan igletmenin aym grubun iiyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik, bagl ortaklik
ve diger bagh ortaklik digerleri ile iligkilidir).

(i) Igletmenin, diger igletmenin (veya diger igletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki ya da is
ortaklif1 olmast halinde.

(iii)  Her iki isletmenin de aym bir iigiincii tarafin ig ortakli1 olmasi halinde.

(iv) Igletmelerden birinin tiglincii bir igletmenin is ortakliz: olmasi ve diger igletmenin sdz konusu dgiincii
igletmenin istiraki olmasi halinde.

(V) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iligkili olan bir igletmenin calisanlarma
iligkin olarak isten aynlma sonrasinda saglanan fayda planlannmn olmasi halinde. Raporlayan igletmenin
kendisinin béyle bir planinmn olmasi halinde, sponsor olan igverenler de raporlayan isletme ile iligkilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi
halinde.

(vit)  (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kiginin igletme dizerinde &nemli etkisinin bulunmas: veya séz
konusu isletmenin (ya da bu igletmenin ana ortakhgmin) kilit yonetici personelinin bir {iyesi olmasi
halinde.

Higkili tarafla yapilan islem raporlayan igletme ile iligkili bir taraf arasnda kaynaklarm, hizmetlerin va da
yilkiimlilliiklerin, bir bedel karsthgi olup olmadiina bakilmaksizin transferidir. Olagan faaliyetler nedeniyle iligkili
taraflarla baz is iligkilerine girilebilir

Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Sirket; bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarm ortaya gikmasi durumunda, finansal tablolara alinan
tutarlars bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikan diizeltme gerektirmeyen hususlar,
finansal tablo kullanicilarinin ekonomik kararlarim etkileyen hususlar olmalan halinde finansal tablo dipnotlannda
agiklanir.

Devlet tegvik ve yardimlan
Makul degerleri ile izlenen parasal olmayan devlet tegvikleri de dahil olmak tizere 1iim deviet tegvikleri, elde edilmesi i¢in

gerekli gartlarm igletme tarafindan yerine gefirilecegine ve tegvikin igletme tarafindan elde edilebilecegine dair makul bir
giivence olugtugunda finansal tablolara yansstilir.
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Kurum kazane tizerinden hesaplanan vergiler

TMS 12 kapsamindaki gelir iizerinden alman vergiletin takip eden dénemde vergi idaresine Sdenmesi beklenen kismi bu
kalemde gosterilir. Donem kérinin pesin 6denen vergileri bu tutardan dtistilerek “Cari Dénem Vergisiyle Mgili Varliklar’
kaleminde gosterilir (Dipnot 23).

Dénemin kar veya zaran iizerindeki vergi yitkiimliiliigii, cari dénem vergisi ve ertelenmis vergiyi icermektedir.

Gayrimenkul yatirm ortakhi faafiyetlerinden elde edilen kazanglar, 5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde
5/(1) (d) (4)’e gbre kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gére Kurumlar Vergisinden istisna edilen stz
konusu kazang iizerinden % 15 oraminda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu,15 inci maddede belirtilen vergi kesintisi
oranlarn, her bir 5deme ve gelir i¢in ayn ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar ylikseltmeye ve aym
sinirlar dahilinde tiglineti fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarn
nitelik ve dagilmna gore farkhlagtrmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklanmin kurumlar vergisinden istisna
edilen portfoy igletmeciligi kazanglar: iizerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 geregi %0 oraninda vergi
tevkifat: yapiimaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi ayrica
temettii stopajina tabi degildir.

Cari vergi

Cari y1l vergi yiikiimliiliigti, donem karinin vergiye tabi olan kism iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger yillarda
vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi miimkiin olmayan
kalemleri hari¢ ftmas1 nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen kardan farklilik gésterir, Cari yil vergi yiikiimliiliigii,
bilango tarihinde gegerli olan vergi oranlan ile hesaplanan vergi yikimliligini igermektedir. Gayrimenkul yatirim
ortakli: faaliyetlerinden elde edilen kazanglar, 5520 sayil Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/1) (d) (4)’e gore
kurumlar vergisinden istisna oldugundan cari vergi hesaplanmamaktadir.

Ertelenmis vergi
Ertelenmis vergi, varlik ve yiikiimliiliklerin finansal durum tablosundaki kayith degerleri ile vergi degerleri arasinda

olusan gecici farklar Gizerinden hesaplamr. Varlik ve yiikiimliiliklerin vergi degeri, vergi mevzuati gergevesinde soz
konusu varlik ve yiikiimlitliikler ile ilgili gelecek donemlerde vergi matrahim etkileyecek tutarlari ifade eder. Ertelenmig
vergi, finansal durum tablosu tarihi itibariyle yiiriirlilkte olan veya yiiriirliige giren vergi oranlan ve vergi mevzuat
dikkate almarak, vergi varlgmin gerceklesecegi veya yilkiimliiliginiin ifa edilecegi dénemde uygulanmasi beklenen
vergi oranlari iizerinden hesaplanir.

Ertelenmis vergi varli veya yiikiimliligii, s6z konusu gegici farklarn ortadan kalkacag ilerideki dénemlerde Sdenecek
vergi tutarlarinda yapacaklan tahmin edilen artig ve azahg oranlaninda finansal tablolara yansitilmaktadirlar. Ertelenmis
vergi ylikiimliiliigd, tim vergilendirilebilir gegici farklar igin hesaplanirken ertelenmis vergi varlig1 gelecekte vergiye tabi
kar elde etmek suretiyle indirilebilir gegici farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmast sartryla finansal tablolara
alinir. Ertelenmis vergi varhgmmn bir kisminin veya tamaminm saglayacag) faydanin elde edilmesine imkan verecek
diizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadi Slgiide, ertelenmis vergi varligmin kayith degeri azaltilir.

Aym iilkenin vergi mevzuatina tabi olunmasi ve cari vergi varliklarmmn cari vergi yiikiimliiliklerinden mahsup edilmesi
konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmas: sartlartyla ertelenmis vergi varhiklan ve ertelenmis vergi
yitktimliilikleri, karsitikli olarak birbirinden mahsup edilir.

Gayrimenkul yatinm ortakligi faaliyetlerinden elde edilen kazanglar, 5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu (K VK) Madde
3/(1) (d) (4)’e gbre kurumlar vergisinden istisna oldugundan ertelenmis vergi varhg ya da ertelenmis vergi yiildimliiliigii
de hesaplanmamaktadir.

Cahsanlara saglanan faydalar
Kidem tazminan karsilis:

Yiriirlitkkteki kanunlara gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve is kanununda belirtilen davraniglar digindaki
sebeplerle istihdami sona eren ¢alisanlara belitli bir toply 6deme yapmakla yiikiimliidiir. Stz konusu Sdeme tutarlan
bilango tarihi itibartyla gegerli olan kidem tazminat tavam esas alinarak hesaplanr. Kidem tazminat kargilig, tim
¢ahganlarin emeklilikleri dolayistyla ileride dogacak yikiimliilik tutarlar bugiinkii net degerine gére hesaplanarak
ilisikteki finansal tablolarda yansitilmgtir.
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Lzin kargiligh

Biriken iicretli izinler; meveut déneme iliskin haklarin biitiiniiyle kullanilmamasi halinde gelecege tagman ve gelecek
dénem igerisinde kullamlabilen izinlerdir. Bu izinler giydirilmis (diger bir ifade ile galiganlar, isten aynlmalar halinde
kullanmamus olduklari haklanna iliskin nakit 6deme yapilmasini talep etme hakkina sahiplerdir) olabilecegi gibi,
kazanilmamig/giydirilmemis (diger bir ifade ile calisanlar, isten aynimalan halinde kullanmamis olduklar haklarina
iligkin olarak nakit 5deme yapilmasini talep etme hakkina sahip degillerdir) de olabilir. Calisanlar, gelecekteki iicretli izin
haklarini arttiran hizmetlerde bulundukea igletme agisindan bir yitkiimliilik dogar. Calisanlarm birikmis kazantlmanmg
haklarim kullanmadan igten aynlabilme clasih@ ilgili yikiimbiligiin &lgtim seklini etkilemesine rafimen, licretti izinler
kazanilmarg dahi olsalar, isletme agismdan bir yiikiimliilik mevcuttur ve finansal tablolara yansitilmistir,

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri degerler, kasada tutulan nakit, bankalarda tutulan mevduatlar, vadeleri 3 ay veya daha kisa olan
diger likit yatmimlan igerir (dipnot 4). Nakit aki raporlamasmda kullarulan nakit ve nakit benzerleri, tahakkuk eden faiz
geliri harig 3 aydan kisa vadeli nakit ve nakit benzerlerini igermektedir.

Nakit akss raporlamasi

Nakit akis tablosunda, déneme iligkin nakit akiglan isletme, yatiim ve finansman faaliyetlerine dayah bir bigimde
siniflandirilarak raporlanr.

Gergege uygun degerlerin belirlenmesi

Sirket'in gesitli muhasebe politikalann ve dipnot agiklamalari hem finansal hem de finansal olmayan varlk ve
ylikiimliiliklerde gercege uygun deferin belirlenmesini gerektirmektedir, Gergege uygun degerler degerleme ve/veya
agiklama amaciyla agafidaki ybntemlerle belirlenmektedir. Uygulanabilir olmasi halinde, gergege uygun degerlerin
belirlenmesinde kullamlan varsaymlar ilgili varhk veya ytikiimliilige iliskin dipnotlarda ilave bilgi olarak sunulmustur,
Seviyelere gre degerleme yontemleri su sekilde tammlanmugtir:

Seviye 1: Ozdeg varliklar ya da borglar igin aktif piyasalardaki kayith (diizeltilmemis) fiyatlar;

Seviye 2: Seviye 1'de yer alan kayith fiyatlar digmda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan dogrudan (fiyatlar
aracihryla) ya da dolayh olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) gézlemlenebilir nitelikteki veriler;

Seviye 3: Varlik ya da borglara iligkin olarak gézlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler (gzlemlenebilir
nitelikte olmayan veriler).

Yatinm amagh gayrimenkullerin gergefie uygun degeri, degerleme yontemi teknikletinden gelir indirgeme yaklagimi
yontemine gore seviye 3 kapsamindadar.
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2.8, Uyguiznan Finansal Raporlama Standartian

31 Aralik 2023 tarihi ttibariyla sona eren hesap donemine ait finansal tablolarn hazirlanmasinda esas alinan muhasebe
politikalan agagida dzetlenen 1 Ocak 2023 tarihi itibartyla gegerli yeni ve degistirilmis TMS / TFRS ve TMS / TFRS
yorumlari disinda 8nceki yilda kullamilanlar ile tutarh olarak uygulanmgtr. Bu standartlann ve yorumlarm Sirket’in mali
durumu ve performansi tizerindeki etkileri ilgili paragrafiarda agiklanmgtir,

31 Araltk 2023 tarihi itibarpla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut énceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar;

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8°deki dar kapsamh degigiklikler; 1 Ocak 2023 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yilltk raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler muhasebe
politikas1 agiklamalarini iyilestirmeyi ve finansal tablo kullanicilarmin muhasebe tahminlerindeki
degigiklikler ile muhasebe politikalarindaki degigiklikleri ayirt etmelerine yardime: olmay:
amag¢lamaktadir.

TMS 12, Tek bir iglemden kaynaklanan varlik ve yiikiimliiliiklere iligkin ertelenmis vergiye iligkin
degisiklik; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde
gegerlidir. Bu degisiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara alindiginda vergjlendirilebilir
ve indirilebilir gegici farklarn esit tutarlarda olusmasma neden olan iglemler iizerinden ertelenmis vergi
muhasebelestirmelerini gerektirmektedir,

TMS 12 ‘de degisiklik, Uluslararas: vergi reformu; Gegici istisna, Aralik 2023 yil sonu igin gecerli
olup agiklama gereksinimleri 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren baglayan muhasebe dénemleri igin
gegerlidir ve erken wygulamaya izin verilir. Bu degisiklikler, sirketlere Asgari Vergi Uygulama
Kilavuzu uluslararasi vergi reformundan kaynaklanan ertelenmis vergilerin muhasebelestirilmesi
konusunda gegici bir kolaylik saglar. Aynca degisiklikler, etkilenen sirketler igin ac¢iklama
gereksinimlerini de igerir.

TFRS 17, ‘Sigorta Sbzlesmeleri’; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren TFRS
4’iin yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta s6zlegmeleri ile istege bagh katilim 6zelligine sahip yatirm
sbzlesmeleri diizenleyen tiim igletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla payimiannus ancak heniiz yirirlige girmemis olan standartlar, degisiklikler
ve yorumlar:

TFRS 16, Satig ve geri kiralama islemleri; ! Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama ddnemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, isletmenin TFRS 16’daki bir satig ve geri
kiralama iglemini islem tarihinden sonra nasil muhasebelestirdigini agiklayan satis ve geri kiralama
hiikiimlerini igerir. Kira Gdemelerinin bir kismu veya tamami bir endekse veya orana bagli olmayan
degigken kira 6demelerinden olugan satis ve geri kiralama islemlerinin etkilenmesi muhtemeldir.

TMS 1, Sozlesme kosullari olan uzun vadeli yiikiimliiliiklere iliskin degisiklik; 1 Ocak 2024
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillhk raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler,
igletmenin raporlama déneminden sonraki on iki ay iginde wymas: gereken kosullarin bir yiikiimliiligiin
siniflandirmasim nasil etkiledigine agiklik getirmektedir. Degigiklikler aym zamanda isletmenin bu
kosullara tabi yiikkiimliiliiklerle ilgili sagladig bilgilerin iyilestirilmesini de amaglamaktadir.

TMS 7 ve TFRS 7 ‘deki tedarike¢i finansman anlagmalarma iligkin degisiklikler; 1 Ocak 2024
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler
tedarik¢i finansman anlagmalarmin ve igletmelerin yilkiimltiliikleri, nakit akiglari ve likidite risklerinin
lizerindeki etkilerine dair seffaflign arttirmak icin agiklama yapilmasimi gerektirir. Agiklama
gereklilikleri, UMSK (Uluslararast Muhasebe Standartlani Kurumu)’nun, yatiimealarin, bazi sirketlerin
tedarikei finansmam anlagmalarinin yeterince agik olmadigi ve yatitmeilarin analizini engelledigi
yoniindeki endiselerine verdigi yanittir.
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o TMS 21 Degistirilebilirlifin Eksikligi; 1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yilhk
raporlama donemleri i¢in gegerlidir. Bir isletme, belirli bir amag igin belirli bir 6lgiim tarihinde bagka
bir para birimine gevrilemeyen yabanci para biriminde yapilan bir iglem veya faaliyete sahip oldugunda
bu degisikliklerden etkilenir. Bir para birimi, bagka bir para birimini clde etme olanafi mevcut
oldugunda (normal bir idari gecikmeyle) degistirilebilir ve iglem; uygulanabilir haklar ve ylikiimliiliikler
yaratan bir piyasa veya takas mekanizmasi yoluyla gerceklesir.

* TSRS 1, “Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin A¢iklanmasma iliskin Genel Hiikiimler” 1
Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu
standart, bir girketin deger zinciri igerisindeki siirdiiriilebilirlikle ilgili maruz kaldag tiim ciddi riskler ve
firsatlarin agiklanmasina y6nelik temel gerceveyi ierir.

* TSRS 2, “iklimle ilgili aciklamalar”; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yilhik
raperlama dénemlerinde gegerlidir. Bu standart, sirketlerin iklimle ilgili riskler ve firsatlar hakkinda
agiklama gerekliliklerini belirleme konusundaki ilk standarttir.

2.9, Portfty Sumrlamalarma Uyum

31 Aralik 2023 tarihi itibariyle Portfby Smurlamalarna Uyumun Kontrolii Tablosu'nda yer alan bilgiler (EK DIPNOT),
Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlama Tebliginin 16. maddesi uyarmca finansal tablolardan
tiiretilmis &zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: I1I, No:
48.1 sayil “Gayrimenkul Yatim Ortaklarma iligkin Esaslar Tebliginin portfdy sinilamalarma uyumun kontroliine
iliskin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmigtir,

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in subeleri ile bagh ortakhgr 2022 yilinda, Sirket ile birlegmis olup Sirket’in ana faaliyet konusu (gayrimenkul
yatirmm ortaklig1) tek olmas: nedeniyle biliimlere gére raporlama bilgisi 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle verilmemistir.
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{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: ("TL"Ynin 31.12.2023 tarihindeki satin alim giicii ile ifade edilmistir.)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerleri agagadaki gibidir:

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Kasa 20.878 34.438
Banka 1.142.932 481 44.082.137
- Vadesiz Mevduat 514.459 690.450
- Vadeli Mevduat 831.974.562 43.391.687
- B Tipi Likit Fon (*) 310.443.460 -
Toplam 1.142.953.359 44.116.575

31 Aralik 2023 tarihi itibariyle vadeli mevduatlarin vade giin sayis1 0-4 ay (31 Aralik 2022 0-3 ay) arasindadir.

(*) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle Sirket’in 235.000.000 adet B Tipi likit fonu bulunmaktadhr,

FINANSAL YATIRIMLAR

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in kisa vadeli finansal yatinmi bulunmamaktadr,

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in uzun vadeli finansal yatirimlar: bulunmamaktadir.

SATIS AMACLI SINIFLANDIRILAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2023 ve 31 Arabk 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in Sati amagh smuflandmlan duran varliklan

bulunmamaktadir.

TiCARI ALACAKLAR VE BORCLAR

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sitket’in kisa vadeli ticari alacaklarimm detay1 asafidaki gibidir;

Kisa Vadeli 31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
Ticari alacaklar

-Hiskili taraflardan alacaklar 6.617.486 1.102.342

-Diger ticari alacakiar 1.839.743 1.656.748
Alacak senetleri

-Diger ticari alacak senetleri 3.333.600 12.442.876
Ertelenmig finansman gelirleri (-) (156.216) (275.962)
Siipheli ticari alacaklar 3.669.117 7.288.849
Siipheli ticari alacaklar karsiligi (-) (3.669.117) (7.288.849)
Toplam 11.634.613 14.926.004

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in uzun vadeli ticari alacaklan bulunmamaktadir.

Sirket’in siipheli ticari alacaklar kargihgmin dénem igerisindeki harekefleri agagdaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Dénem bagi karsihk tutan 7.288.849 14.241.110
Dénem iginde aynlan ilave kargihiklar -- 367.931
Parasal kazang / (kayip) (2.865.277) (6.276.971)
Dénem iginde yapilan karsihik iptali {-) (754.455) (1.043.221)
Diinem sonu toplam kargihk tutan 3.669.117 7.288.849
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ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1 0CAK- 31 ARALIK 2023 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA [LiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL")'nin 31.12.2023 tarihindeki satn alhm gjicii ile ifade edilmistir.)

31 Arahk 2023 ve 31 Arahk 2022 tarihleri itibariyle $irket’in ticari alacaklarmin vadelerine gore detay agagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
Vadesi 3 aya kadar olan ticari alacaklar 8.460.724 2.787.295
Toplam 8.460.724 2.787.295

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sitket’in iligkili olmayan taraflardan alacak senetlerinin vadelerine
gore detayr agagidaki gibidir;

iliskili olmayan taraflardan alacak senetleri 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Vadesi gegmis alacak senetleri (*) 3.333.600 6.840.597
Vadesi 3 aya kadar olan alacak senetleri - 1.017.473
Vadesi 3-12 aya kadar olan alacak senetleri - 4.584.807
Toplam 3.333.600 12.442.877

(*) Sirket'in gayrimenkul satigma iligkin vadesi gegen 6z konusu alacaklannin teminati bulundugundan bu alacaklara
iliskin kargihk aynlmamustir,

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in kisa vadeli ticari borglarmin detay1 agagidaki gibidir;

Kisa Vadeli 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Ticari borglar
-Hliskili tavaflara borglor 31.582.732 638.419
-Diger ticari borglar 11.827.991 9.007.530
Ertelenmis finansman giderleri (=) {802.332) (224.730)
Toplam 42.608.391 9.421.219

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in uzun vadeli ticari borclan bulimmamaktadir.
31 Arahk 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in ticari borglarinin vadelerine gore detay agagidaki gibidir;

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Vadesi 3 aya kadar olan ticari borglar 46.341.295 9.662.285
Toplam 46.341.295 9.662.285
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ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK- 31 ARALIK 2023 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ("TL"Ynin 31.12.2023 tarihindeki satin alim giicii ile ifade edilmistir.)

DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

31 Arahk 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in kisa vadeli diger alacaklarmm detay1 asagidaki gibidir;

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Personelden alacaklar 60.500 174.659
Verilen depozito ve teminatlar 606.463 196.732
KDV iade alacaklan 1.387.420 1.431.580
Diger siipheli alacaklar 7.228.202 16.488.821
Diger giipheli alacaklar karsihigi (-) (7.228.202) (16.488.821)
Diger 470.122 201.846
Toplam 2.524.505 2.004.817
31 Aralik 2023 ve 31 Arahk 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in uzun vadeli diger alacag bulunmamaktadir.,
Sirket’in siipheli diger alacaklar karsthgimin dénem igerisindeki hareketleri asagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arabk 2023 31 Arabk 2023
Dénem bagt karsilik tutar 16.488.821 27.585.685
Dénem iginde yapilan karsilik iptali (-) (2.778.795) (304.113)
Parasal kazang / (kayip) (6.481.824) (10.792.751)
Diinem sonu toplam karsihik tutan 7.228.202 16.488.821

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in kisa vadeli diger borglarinin detay asagidaki gibidir;

31 Arahk 2023 31 Arabik 2022
Alinan depezito ve teminatlar 79.452 24.266
Toplam 79.452 24.266

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in uzun vadeli diger borglarmin detay: agagidaki gibidir;

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Alinan depozito ve teminatlar 1.612.054 1.242.831
Toplam 1.612.054 1.242.831

STOKLAR
31 Aralk 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in stoklarnm detay: agagidaki gibidir;

31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
Arsalar (*) 161.820.720 161.820.720
Yapim asamasindaki ingaat projeleri (**) 97.971.462 730.115.135
Tamarmlanan projeler (*#*) 603.154.339 317.184.088
Stok deger diigiikliigii kargihg (-) (6.820.720) -
Diger stoklar 21.000 2.151.771
Toplam 856.146.801 1.211,271.714

(*) Sirket'in 31 Arahik 2023 itibariyle arsalarmin gergege uygun degerleri Zeugma Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan
Aralik 2023 déneminde tespit edilmistir. Ilgili arsanm 31 Arahk 2023 tarihi itibariyle toplam 161.820.700 TL olan
endekslenmis maliyet bedelinin gergege uygun degeri 155.000.000 TL olarak tespit edilmig olup 6.820.720 TL tutarinda

deger distikliigii kargihg ayrlmugtir.
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ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK- 31 ARALIK 2023 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL"Ynin 31.12.2023 tarihindeki satin alim giicil ile ifade edilmistir.)

(**) Sirket’in ilgili ddnem itibariyle yapim asamasindaki ingaat projesi; Asce Barak Konutlan ve Asce Zeugma2 ig
Merkezidir. Sirket’in 31 Aralik 2023 itibariyle yapim agamasindaki ingaat projesinin arsasinm gergege uygun degerleri
Zeugma Gayrimenkul Degerleme A.$. tarafindan Aralik 2023 déneminde tespit edilmistir. flgili projelerin 31 Aralik 2023
tarihi itibariyle toplam 97.971.462 TL olan endekslenmis arsa maliyet bedellerinin gergege uygun degerleri 372.505.000
TL olarak tespit edilmistir.

(***) Sirket'in ilgili dénemler itibariyle tamamlanan projesi; Asce Yeni Mahalle Kanyon Konutlandir. Sirket’in 31 Araltk
2023 itibariyle tamamlanmg, satrga hazir projelerine ait meskenlerin gercefe uygun degerleri Zeugma Gayrimenkul
Degerleme A.$. tarafindan Aralik 2023 dneminde tespit edilmigtir, Ilgili projelere ait meskenlerin 31 Aralik 2023 tarihi

itibariyle toplam 603.154.339 TL olan endekslenmis maliyet bedellerinin geree uygun degerleri 2.048.790.000 TL olarak
tespit edilmigtir,

10. DIGER VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER
31 Aralk 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in diger donen varliklanmn detay: asagidaki gibidir;

31 Arahk 2023 31 Aralik 2022

Devreden KDV 81.715.163 58.401.163
Is avanslan 7.478 42.633
Personele verilen avanslar - 25.110
Diger 23.703 10.945
Toplam 81.746.344 58.479.851

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in diger duran varliklan bulunmamaktadir.
31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in dier kisa vadeli yikiimliltklerinin detay: asagidaki gibidir;

31 Aralk 2023 31 Arahk 2022

Odenecek vergi ve fonlar 1.440.700 260.984
Diger 5.633 10.749
Toplam 1.446.333 271.733

31 Arahk 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in diger uzun vadeli yiildimliiliikkteri bulunmamaktadir,
11. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket'in kisa vadeli pegin denmis giderlerinin detayr agagdaki

gibidir;
31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Verilen siparig avanslan
-Diger taraflara verilen siparig avanslon 12.078.503 3.884.925
Gelecek aylara ait giderler 2.103.079 2.350.746
Toplam 14,181.582 6.235.671

31 Arahk 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in uzum vadeli pegin Sdenmis giderleri bulunmamaktadir,
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ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

1 OCAK- 31 ARALIK 2023 HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ("TL")nin 31.12.2023 tarihindeki satin alim giicii ile ifade edilmistir.)

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihler itibariyle Sirket’in kisa vadeli ertelenmis gelirlerinin detay1 agagidaki gibidir;

31 Aralik 2023 31 Arahk 2022

Alnan siparig avanslari
-Diger taraflardan alman siparis avansiart (*) 2.996.174 3.148.847
Toplam 2.996.174 3.148.847

(*) Sirket’in tamamlanmg ve yapim asamasindaki ingaat projelerinin satiglardan tahsil edilen avans tutarlarini ifade
etmektedir.

31 Aralik 2023 ve 31 Arahk 2022 tarihleri itibariyle Sitket’in uzun vadeli ertelenmis gelirleri bulunmamaktadir,
12. FINANSAL BORCLAR
31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket'in kisa vadeli finansal borglarmin detay1 asagndaki gibidir;

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Tligkili taraflara finansal borglar 3.474.104 277.620.214
Toplam 3.474.104 277.620.214

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in uzun vadeli finansal borglar bulunmamaktadir.

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in kisa vadeli diger finansal yitkiimliilitklerinin detay agagidaki
gibidir;
31 Arahk 2023 31 Arahik 2022
Kredi kart yitkiimliilitkleri ad 4.459
Toplam — 4.459
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ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1 0CAK- 31 ARALIK 2023 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL")nin 31.12.2023 tarthindeki satn ahm giicii ile ifade edilmistir.)

13. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
31 Arahk 2023 ve 31 Arahik 2022 tarihleri itibariyle Sirket'in yatrtm amagh gayrimenkullerinin detay asagidaki gibidir;

Arsalar 31.12.2023 31.12.2022
Dénem bag 7.519.361.061  1.284.406.145
Dénem igi girigler . 1.682.925
Gergege uygun deger farki (*) 3.045.495.939  6.233.271.991
Dinem sonu 10.564.857.000  7.519.361.061
Binalar 31.12.2023 31.12.2022
Dinem bag 1.245.493.776 92,144,852
Dénem igi girigler 153.641.143 -
Transferler -— 55.849.110
Gergege uygun deger fark: (¥) 807.082.681 1.097.499.814
Dinem sonu 2.206.217.600  1.245.493.776

Sirket’in yatirim amach arazi ve arsalan, uzun vadede sermaye kazanc: elde etmek amaciyla elde tutulan ya da gelecekte
nasil kullamlacagna karar verilmemis arsalardan olusmaktadir. Binalar ise faaliyet kiralamasina konu edilen mesken ve
ditkkanlardan olusmaktadir.

(*) Sirket'in yatinm amach gayrimenkullerinin degeri Aralik 2023 tarihinde Zeugma Gayrimenkul Degerleme ve
Damsmanhk A.S. tarafindan hazirlanmig degerleme raporlan ile belirlenmigtir.
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ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1 OCAK- 31 ARALIK 2023 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL"ynin 31.12.2023 tarihindeki sat altm giicii ile ifade edilmistir.)

Sirket’in amortisman giderlerinin dagihinm agagidaki gibidir

T Ocak- 1 Ocak-

31 Aralk 2023 31 Arabk 2022

Maddi duran varhklar 7.953.479 5.134.068

Maddi olmayan duran varliklar 215472 215.146

Toplam 8.168.951 5.349.214
15. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31.12.2021 Girisler 31.12.2022  Girisler 31.12.2023

Yazilim ve programlar 1.297.381 195.191 1.492.572 68.214  1.560.786

Maliyet Degieri 1.297.381 195.191 1.492.572 68.214  1.560.786

Yazilim ve programiar 872.007 215.146  1.087.153 215472 1.302.625

Birikmig itfa Paylan (-) 872.007 215.146  1.087.153 215472  1.302.625

Net Defter Degeri 425.374 405.419 258.161

16. KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Kosullu Yiikiimliiliilder;

Sirket’in 31.12.2023 tarihi itibariyle aleyhine yiirtitillen 7 adet davanin tutar1 3.205.706 TL'dir. Ekli mali tablolarda bu

yiikiimliiliikler igin herhangi bir kargilik aynlmamugtir,

Teminat, rehin ve ipotekler

Sirket’in Teminat/Rehin/ipotek (TRI) pozisyonu agagidadir:

31 Arahk 2023

31 Arahk 2022

Déviz Tutari_TL Kargihin

Disviz Tutan

TL Kargihin

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRi'lerin

Toplam Tutan
-TL
-ABDS§

B. Tam kensolidasyon kapsaminda dahil edilen ortakliklar
lehine vermis oldugu TRI’ lerin toplam tutar:

C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla diger
3. kigilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutari

D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutari

i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar:

ii. B ve C maddeleri kapsamma girmeyen diger grup
sirketleri Jehine vermig oldugu TRI’lerin toplam tutari

iii. C maddesi kapsamma girmeyen 3. kigiler lehine vermis
oldugu TRI’lerin toplam tutart

1.816.000
200.000

7.714.260
1.816.000
5.898.260

9.578.924
200.000

15.740.871
9.578.924
6.161.947

Toplam

7.714.260

15.740.871

Sirket’in vermis oldugu diger TRI'lerin Sirket'in 5zkaynaklarina oram 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle %0°drr (31 Aralik

2022: %0).
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ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

1 OCAK- 31 ARALIK 2023 HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ("TL"Ynin 31.12.2023 tarihindeki satm alim giicii ile ifade edilmigtir.)

Sirket'in vermis oidugu diger TRI’lerin verildigi kurumlara gore detayi yillar itibariyle agagida sunulmug olup tamamm
terinat mektuplanndan olugmaktadir.

Verilen Kurum 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Tedarikei 5.898.260 6.161.947
Elektrik dagitim girketleri — 3.785.509
Ingaat yapim igin arsa sahiplerine - 3.295.459
Petrol sirketi = 2.059.661
Asliye hukuk mahkemesi - 247.159
Icra dairesi 1.810.000 181.250
T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanh 6.000 9.886
Toplam 7.714.260 15.740.871

17. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDAKI BORCLAR VE KARSILIKLAR
17.a Calisanlara saglanan faydalar kapsamnda borclar

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Personel iicret borglan 577.710 359.283
Personele ait denecek SGK prim borclan 519.113 261,783
Personele ait 6denecek vergi ve fonlar 590.894 157.867
Toplam 1.687.717 778.933

17.b Cahsanlara saglanan faydalara iligkin kisa vadeli karsihklar

Cahsanlara saglanan faydalara iliskin kasa vadeli karsihklar 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Kullamlmang izin kargilig 843.604 338.926
Toplam 843.604 338.926

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in kullamimanmy izin kargiligi hareket tablosu agagidaki gibidir;

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arabk 2023 31 Aralik 2022

Dénem Bagi 338.926 827.321
Dénem igi ilave izin karsiliklan 637.911 --
Cari dénemde ayrilan izin kargihiklan- (iptalleri) -- (164.710)
Parasal kazanc / (kayip) (133.233) (323.685)

Diinem Sonu 843.604 338.926
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ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1 OCAK- 31 ARALIK 2023 HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL"Ynin 31.12.2023 tarihindeki satin alm giicii ile ifade edilmigtir.}

17.c Cahganlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli karsiliklar

31 Aralk 2023 31 Arahk 2022
Kidem tazminat kargihg 1.946.105 1.256.423
Toplam 1.946.105 1.256.423

Yrilrlikteki I Kanunu hiikiimleri uyarinca, calianlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde ig sbzlesmesi sona
erenlere, hak kazandiklan yasal kidem tazminatlarinm Sdenmesi yiikimliiliigii vardir. Ayrica, halen yiiriirlitkte bulunan
506 sayili Sosyal Sigortalar Kanununun 06.03.1981 tarih, 2422 sayili ve 25.08.1999 tarih, 4447 sayth yasalar ile degisik
60’inct maddesi hitkmii geregince kidem tazminatim alarak igten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlanm
ddeme yiikiimliiliigii bulunmaktadir,

Kidem tazminati &demeleri, her hizmet yili igin 30 giinlilk briit maag iizerinden hesaplanmaktadur. Tlgili bilango tarihi
itibartyla 6denecek kidem tazminaty, 31.12.2023 tarihi itibartyla 35.058,58 TLAyil tavanina tabidir (31.12.2022: 23.489,83
TL/yl),

Kidem tazminat yiikiimliiligii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati yiiktimliiligi, Sirket'in ¢aliganlanin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yitkiimlisigiin bugtinkti
degerinin tahminine gbre hesaplamr. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar™), sirketin yiikiimliiliklerini tanimlenmmg
fayda planlan kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak geligtirilmesini &ngdriir. Buna uygun olarak,
toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

Esas varsayim, her hizmet y1lt igin olan azami yikiimliiliizin enflasyona parale] olarak artmasidir. Dolayisiyla, uygulanan
iskonto oran, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel oram ifade eder. 31.12.2023 tarihi
itibariyle, ekli finansal tablotarda karsiliklar, calisanlann emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olasi yiikiimliiliiiiniin
buglinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. 31.12.2023 tarihi itibariyle kargihkiar %1,24 (2022: %2,52) reel iskonto oram
ile hesaplanmigtir.

Kidem tazminati karsiliginin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 2023 31 Arabk 2022

1 Ocak bakiyesi 1.256.423 1.192.472
Cari dénem hizmet maliyeti 354.756 912.419
Cari dénem faiz maliyeti 185.444 -
Cari dénem igerisinde yapilan ddemeler (-) . (381.919)
Aktiieryal kazang/(kayip} 643.387 -
Parasal kazang / (kayip) (493.903) (466.549)

Dinem sonu 1.946.105 1.256.423
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL"Ynin 31.12.2023 tarihindeki sati alim giicii ilc ifade edilmistir.)

SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERi
18.a Odenmis Sermaye
Bilango tarihi itibariyle, Sirket’in hissedarlan ve pay oranlari agagadaki gibidir:

31.12.2023 31.12.2022
Pay tutar1  Pay oram % Pay tutarn Pay oram %

Abdulkadir KONUKOGLU 320.400.000 48,62  386.400.000 69,00
Emine KOCER 39.200.000 5,95 39.200.000 7,00
Cengiz KONUKOGLU 39.200.000 5,95 39.200.000 7,00
Sami KONUKOGLU 39.200.000 5,95 39.200.000 7,00
Ulgan KONUKOGLU 39.200.000 5,95 39.200.000 7,00
Abdulkadir Kenukoglu (Sami Oglu) 16.800.000 2,55 16.800.000 3,00
Halka Arz 165.000.000 25,04 - 0,00
Odenmis Sermaye 659.000.000 100 560.000.004 100
Sermaye enflasyon diizeltmesi olumiu farklar 1.588.781.693 2.402.354.305

2.247.781.693 2,962.354.305

31 Aralik 2023 tarihi itibariyle tedaviildeki hisseler A, B ve C Grubu olmak iizere her biri 1 TL nominal degerli paylara
bétiinmiigtir. Tedaviildeki hisselerin 5.600.000 adedi A Grubu, 22.400.000 adedi B Grubu ve 631.000.000 adedi C
Grubu olmak {izerc 659.000.000 adet paya aynlmstir,

18.b Paylara iligkin primler

Sirket’in 27 — 28 Temmuz 2023 tarihlerinde halka arz edilen 165.000.000 TL nominal bedelli paylarm 66.000.000 adedi
ortak satig1 olarak kalan 99.000.000 adedi nakit sermaye artirmi yolu ile gergeklesmis olup gergeklesen endekslenmemisg
primli satig tutan 2.079.000.000 TL'dir. Bu tutarin endekslenmemis 831.600.000 TL’lik kismu ortak satigma ait olup halka
arz giderleri diigilltniis endekslenmis net primli satts tutar 1.272,171.956 TL.'dir.
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18.c Kardan aynian kisitlanmis yedekler

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Yasal Yedekler 693.023 693.028
Toplam 693.028 693.028

Tiirk Ticaret Kanunu’na gére yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak tizere ikiye ayrirr, Tiirk Ticaret
Kanunu’na gire birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin %20’ sine ulagilincaya kadar, kanuni net kann
%5’i olarak aynilir. Tkinci tertip yasal yedekler ise ddenmis sermayenin %5’ini asan dagittlan karm %10’udur. Tiirk
Ticaret Kanunu’na géire, yasal yedekler denmis sermayenin %50°sini gegmedigi siirece sadece zararlani netlestirmek igin

kullanilabilir, bunun diginda herhangi bir gekilde kullamImasi miimkiin degildir.

18.d Gegmis yillar karlary(zarariar)

3t Aralik 2023 ve 31 Arahk 2022 tarihleri itibariyle $irket’in gecmis yil karlaninin -+ (Zararlarinm) hareket dékiimi

agapidaki gibidir;
Gegmis yil karlar(zararlar) 31.12.2023 31.12.2022
Dénem bagi 5.382.399.372 (535390.818)
Isletme birlesmelerinden girigler - (11.730.080)
Yeniden degerleme fonundan transfer (Dipnot 2.6) 1.471.402.722 5.885.610.885
Gegmis yil zararlarinin sermaye diizeltmesi olumlu farklarindan mahsubu (*) 828.601.898 .-
Sermayeye transfer - (18.397.733)
Net dénem karindan/(zararmdan) transfer (263.103.388) 62.307.118
Dinem sonu 7.419.300.104 5.382.399.372

(*) Sirket, 03.05.2024 tarihinde almis oldugu yonetim kurulu karan uyarinca 31.12.2023 tarihindeki gegmis yil zararlarin

sermaye diizeltmesi olumlu farklarmdan mahsup etmistir,

18.¢ Sermaye, Yedekler ve Diger Ozkaynak Kalemlerine iliskin Ek Bilgi

Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihi itibarryla konsolide finansal tablolarinda enflasyona gore diizeltilmis olarak sundugu ilgili
dzkaynak kalemlerinin, 6762 Sayih Kanun’a ve diger mevzuata gore hazirlanmyg finansal tablolanindaki enflasyona gére

diizeltilmis tutarlarla kargilaghrmasi agagidaki gibidir:

6762 Sayili Kanun’a

ve diger mevzuata

gére hazirlanmig finansal
tablolarda yer alan enflasyona

TMS/TFRS

uyaninca hazirlanan
finansal tablolarda
yer alan enflasyona

31.12,2023 gore diizeltilmis tutarlar _gore diizeltilmis tutarlar Farklar
Odenmis Sermaye 659.000.000 659.000.000 -
Sermaye Diizeltme Farklan 1.752.487.956 1.588.781.693 163.706.263
Paylara iligkin Primier/Iskontolar 1.207.707.184 1.272.171.956 (64.464.772)
Kardan Aynlan Kisitlanmis Yedekler 897.384 693.028 204.356

3.620.092.524 3.520.646.677 99.445.847
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HASILAT

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arabk 2023 31 Arahk 2022

Tamamlanms gayrimenkul satiglare 3.491.734 222.985.792
Konut kira gelirleri 19.411.361 14.593.164
Diger satiglar (*) 35.035 13.923.823
Briit Satiglar 22.938.130 251.502,779
Satg iadeleri (-) - (882.196)
Satig iskontolar (-) (2.230) (1.093.308)
Satiy indirimleri (-) (2.230) (1.975.504)
Net Satiglar 22.935.900 249.527.275
Satilan gayrimenkullerin maliyeti (-) (7.202.467) (101.873.305)
Satilan ticari mallar maliyeti {-) (**) .- (10.357.338)
Satilan hizmet maliyeti (-} (*#*) - (13.197.187)
Toplam maliyetler (-) (7.202.467) (125.427.830)
Briit kar/{zarar) 15.733.433 124.099.445

(*) 01.01.-31.12.2022 donemi itibariyle diger satiglar Sirket’in SANKOPARK ve GES subelerinin satig

gelirlerinden olugmaktadir,

(**) 01.01.-31.12.2022 donemi itibariyle SANKOPARK $ubesine ait satislarin maliyetinden olugmaktadir.

(***) 01.01.-31.12.2022 donemi itibariyle ASCE YAT ve GES subelerine ait satiglann maliyetinden

olugmaktadir.
PAZARLAMA, SATI$ VE DAGITIM GIDERLERIi VE GENEL YONETIM GIiDERLERI

Sirket’in genel yonetim giderleri ve pazarlama sat dagitim giderleri agagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 2023 31 Arabk 2022

Pazarlama satis ve dagiim giderleri 445.965 8.359.359

Genel yonetim giderleri 81.880.499 81.624.903

Toplam 82.326.464 89.984.262
Dénemler itibariyle Sirket’in pazarlama satig dagitun gidetlerinin detay: agafidaki gibidir;

1 Ocak- 1 Ocak-

Pazarlama Sats ve Dagitim Giderleri 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Reklam ve ilan giderleri 445.965 8.359.359

Toplam 445.965 8.359.359
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Dénemler itibariyle Sirket’in genel y6netim gidetlerinin detay: asagidaki gibidir;

1 Ocak- 1 Ocak-
Genel Yiinetim Giderleri 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Isci iicret ve giderleri 20.675.331 13.482.232
Haberlesme giderleri 1.280.008 900.144
Denetim ve damigmanhk giderleri - 4.477.805
Ofis giderleri 5.213.755 3.264.945
Seyahat giderleri 1.253.228 717.847
Sigorta giderleri 2.625.493 1.035.668
Bakim ve onarim giderleri 17.737.923 5.122.436
Tagat kira ve diger giderleri 1.028.234 846.153
Giivenlik giderleri 5.733.131 4.122,053
Vergi, resim ve harglar 7.436.288 9.471.891
Abone ve aidat giderleri 2.723.029 2.589.782
Is yeri kira giderleri 655.586 2.023.909
Bag1s ve yardim giderleri -- 19.618.901
Kidem tazminati kargilig 354.756 530.500
Amortisman ve itfa paylan 8.168.951 5.349.214
Diger 6.994.786 8.071.423
Toplam 81.880.499 81.624.903
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21.  NIiTELIiKLERINE GORE GiDERLER

1 Ocak- 1 Ocak-
Niteliklerine Gére Giderler 31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
Tageron giderleri 7.202.467 101.873.305
Isei ticret ve giderleri 20.675.331 13.482.232
Haberlesme giderleri 1.280.008 900.144
Denetim ve danismanlik giderleri -- 4.477.805
Ofis giderleri 5.213.755 3.264.945
Seyahat giderleri 1.253.228 717.847
Sigorta giderleri 2.625.493 1.035.668
Bakim ve onarim giderleri 17.737.923 5.122.436
Tasgtt kira ve diger giderleri 1.028.234 846.153
Giivenlik giderleri 5.733.131 4,122.053
Satilan ticari mallar maliyeti - 10.357.338
Satilan hizmet maliyeti - 13.197.187
Vergi, resim ve harglar 7.436.288 9.471.891
Abone ve aidat giderleri 2.723.029 2.589.782
Reklam ve ilan giderleri - 8.359.360
Is yeri kira giderleri 655.586 2.023.909
Bagis ve yardim giderleri -- 19.618.901
Kidem tazminati kargiligi 354,756 530.500
Amortisman ve itfa paylan 8.168.951 5.349.214
Diger 6.994.786 8.071.422
Toplam 89.082.966 215.412.092
ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIiRLER VE GIDERLER
1 Ocak- 1 Ocak-
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler ve Karlar 31 Aralk 2023 31 Arahk 2022
Ertelenmis finansman gelirleri 4.037.072 14.185.103
Kur farka gelirferi 402,279 11.302.232
Konusu kalmayan kargiliklar 3.533.250 2.034.597
Dask tazminat gelirleri 8.478.796 --
_Diger 1.248.952 1.967.354
Toplam 17.700.349 29.489.286
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1 Ocak- 1 Ocak-
Esas Faaliyetlerden Giderler ve Zararlar () 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Ertelenmis finansman giderleri 400.777 1.085.440
Kargilik giderleri - 367.931
Kur farki giderleri 59.037 7.051.878
Matrah artinmindan kaynakli 6denen Kurumlar Vergisi 5.538.824 -
Diger 104.658 704.565
Toplam 6.103.296 9.209.814

YATIRIM FAALIYETLERINDEN DiGER GELIRLER VE GIDERLER

1 Ocak- 1 Ocak-
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Sabit krymet satis karlan 672.525 8.261.813
Finansal varlik sati karlan - 7.184.740
Yatinm amach gayrimenkul gercege uygun deger artiglar (*) 3.852.578.620
Toplam 3.853.251.145 15.446.553

(*) Sirket 26.12.2023 tarihinde Zeugma Gayrimenkul Degerleme A.$.’den degerleme raporu temin etmis olup, maliyet
bedeli yeniden degerleme tutar arasmdaki fark, kar veya zarar tablosunda “yatinm faaliyetlerinden elde edilen gelirler”

hesabi altmda muhasebelegtirilmigtir,

1 Ocak- 1 Ocak-
Yatirnm Faaliyetlerinden Giderler 31 Aralk 2023 31 Aralik 2022
Finansal varlik satig karlan -- (10.860.223)
Sabit kiymet satig karlar - (72.295.777)
Yatirim amach gayrimenkul gercefe uygun deger azaliglan (*) (6.562.537) --
Toplam (6.562.537) (83.156.000)
FINANSMAN GELIRLERI VE GIiDERLERi
1 Ocak- 1 Ocak-
Finansman Gelirleri 31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
Faiz gelirleri 183.361.487 14.094.148
Toplam 183.361.487 14.094.148
1 Ocak- 1 Ocak-
Finansman Giderleri (-) 31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
Faiz giderleri 222,611 6.637.930
Kredilere iligkin kur farki giderleri - 7.514.636
Diger finansman giderleri 75.085 303.115
Toplam 297.696 14.455.681
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25.  GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)

Cari Donem Vergisi ile ilgili Varhklar 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Pesin ddenen vergiler 7.019.946 -
Toplam 7.019.946 -
Bilan¢oda yer alan kurumlar vergisi yiikiimlilliikleri 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Cari kurumlar vergisi kargili - 23.624.617
Pesin 8denen vergiler ve fonlar - (21.647.881)
Toplam - 1.976.736

Sirket, gayrimenkul yatyim ortaklifina dénitsiim kapsaminda Kurul'un 07.02.2023 tarih ve E-12233903-340.02-32788
sayil izni ardindan 13.02.2023 tarihinde yapilan ve 14.02.2023 tarihinde ticaret siciline tescil edilen Genel Kurul karan ile
esas sbzlesmesini degigtirerek ASCE Gayrimenkul Yatinm Ortaklii Anonim Sirketi unvam ile gayrimenkul yatirim
ortakligma déniigmiistiir. Bu sebeple, Sirket Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendine gére Kurumiar
Vergisinden muaftir, Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gre ise gayrimenkul yatrim ortakliklarmmn
kazanglan stopaja tabi tutulmug olmakla birlikte, 93/5148 sayih Bakanlar Kuruly karar ile stopaj oram "0" olarak
belirlenmigtir. Bu nedenle Sirket’in ilgili donemdeki kazanglanna iligkin herhangi bir vergi yiikimliitigii meveut degildir.

Ertelenmig Vergi

§irket vergiye esas yasal finansal tablolani ile TFRS’ye gbre hazirlanmtg finansal tablolan arasindaki farkliliklardan
kaynaklanan gegici zamanlama farklan icin ertelenmis vergi varligim ve yiikiimliiliigiinii muhasebelegtirmektedir. Sz
konusu farkhliklar genellikle bazt gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlan ile TFRS’ye gire hazirlanan finansal
tablolarda farkh donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup asagida apiklanmaktadir. 31.12.22022 tarihi itibariyle
ertclenmig vergi varhig) ve yikiimliiliigtiniin hesaplanmasmda kullanilan vergi oram %23 olup 7456 sayili kanun ile
01.10.2023 tarihinden itibaren %25 oramna yiikseltilmigtir,

Bilangoda yer alan ertelenen vergi varhk yiikiimliiliikleri 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Ertelenen vergi varliklar - 41.685,257
Ertelenen vergi yiikiimliiliikleri - {1.788.538.986)
Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii / varhfi, net —  (1.746.853.729)

Sirket’in ertelenmis vergi varliklar ve yiikiimliiliiklerinin detaylan agagida belirtilmistir:

31.12.2023 31.12.2022
Kiimiilatif Kiimiilatif
Degerleme Varhk / Degerleme Varlik /
Farklari  (Ytikiimliiliik) Farklan (Yikiimliliik)

Maddi ve maddi olmayan duran
varhklarin kayith degerleri ile

vergi matrahlari arasindaki net fark - (720.669.557)  (158.547.302)

Kidem tazminat: kargilig: - -- 1.256.423 276.413
Ticari borg reeskontu - - (241.066) (53.035)
Ticari alacak reeskontu .- - 304.168 43.051
Stoklar enflasyon farklar - = (745.544.115)  (164.019.705)
fzin kargiliklan - - 338.926 74.564
Yatirum amaglt gayrimenkuller gergege uygun deger farki -- — {7.339.245.759) (1.467.849.152)
Bina gergege uygun deger fark: -- - (17.767.848) (3.553.570)
Siipheli alacak karsihg: -- - 23.777.670 5.231.087
Diger - - (642.440) (141.337)

Ertelenen vergi varhg / (yiikimliiliigii), net - (8.798.433.598) (1.788.538.986)
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Sirket, gayrimenkul yatmm ortaklima doniisiim kapsammda Kurul'un 07.02.2023 tarih ve E-12233903-340.02-32788
sayill izni ardndan 13.02.2023 tarihinde yapilan ve 14.02.2023 tarihinde ticaret siciline tescil edilen Genel Kurul karan ile
esas sOzlesmesini degistirerek ASCE Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi unvam ile gayrimenkul yatirim
ortakhiiina dénitgmiistir. Bu sebeple, Sirket Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendine gote Kurumlar
Vergisinden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu'nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim ortakitklannin
kazanglan stopaja tabi tutulmug olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kuruly karari ile stopaj oram "0" olarak
belirlenmistir. Bu nedenle Sirket'in ilgili dénemdeki kazanglarma iligkin herhangi bir vergi yiikiimliiligii meveut degildir.

1 Ocak- 1 Ocak-
Gelir tablosunda yer alan vergi gelir/giderleri 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Kurumlar vergisi karsili - (23.624.617)
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) - (50.317.459)
Toplam - (73.942.076)
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Dinem bag (1.788.538.986)  (269.333.433)
Parasal kazang / (kayip) 124.664.057 2.514.628
Dénem vergi geliri/(gideri) 192.472.207 (50.317.459)
Gegmig yil kar /(zararlarina) transfer (*) 1.471.402.722 (1.471.402.722)
Dénem sonu == (1.788.538.986)

(*) Sirket’in 13.02.2023 tarihinde gayrimenkul yatrim ortakligina doniisiimii sonrast kurumlar vergisi orani sifir (“0)
olmasi nedeniyle dnceki yillarda aynlan ve diger kapsaml gelirde muhasebelestirilen ertelenmis vergi yiikiimliiliigiiniin
iptal edilmesidir,

PAY BASINA KAZANC VE KAYIP

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Net dénem kan/(zarar) 3.951.597.314  (263.103.888)
Cikanlmig adi hisselerin agirhikh ortalama adedi 602.854.795 524.469.589

Hisse basina kar/(zarar) 6,555 (0,502)
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ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKIJ(';I AS.
1 OCAK- 31 ARALIK 2023 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA JLiSKIiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtitmedikge Tiirk Lirasi ("TL")'nin 31.12.2023 tarihindeki satm alm gilcil ile ifade edilmigtir.)

{LISKILI TARAF ACIKLAMALARI

a-) Iligkili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar 31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
Sanko Holding A.S. 4,545 494
Sanko Tekstil fgletmeleri Sanayi ve Ticaret A.S. 14.707 21.628
Abkon Abdulkadir Konukogh: Yatirtm Sanayi ve Ticaret A.S. 25488 18.151
Gazi Ges Enerji Yatinmlar1 A.S. 18.427
Sanko Universitesi - 28.835
Ibrahim Konukoglu - 1.043.013
Asce Tekpik Yap1 A.S. (Eski Unvani: Asce Gayrimenkul ingaat 6.576.241 ‘_
San.Ve Ticaret.A.S.) T
Ertelenmis finansman giderleri (-) (3.495) (28.206)
6.617.486 1.102.342
b-) iligkili taraflara ticari borelar
Sanko Tekstil Isletmeleri San. ve Tic. A.S. 891 1.789
Sanko Ozel Gitvenlik Hizmetleri A.S. 578.026 562.327
Sanko Holding A.S. 17.701 90.427
Sanko Enetji Sanayi ve Tic. A.S. - 212
Asce Konut Emlak San Ve Tic A.S 803.325 -
Asce Teknik Yap1 A.§. (Eski Unvam: Asce Gayrimenkul Insaat 33.113.361 3
San.Ve Ticaret A.S.) B
Ertelenmis finansman gelirleri (-) (2.930.572) (16.336)
31.582.732 638.419
¢) liligkili taraflara kisa vadeli finansal bor¢lar
Abdiilkadir Konukoglu 3.474.104 199.072.758
Cengiz Konukoghy - 39.771.546
Emine Koger - 21.941.165
Ulgan Konukoglu ~ 16.834.745
3.474.104 277.620.214

Ortaklarin beyanina gore, Sirket'ten herhangi bir vade fark, faiz, kur farki, hizmet bedeli vb. almmayacak olup bu

borglara iligkin faiz tahakkuku hesaplanmamgtir,
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ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.
1 0CAK- 31 ARALIK 2023 HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ("TL")'nin 31.12.2023 tarihindeki st ahm glicil ile ifade edilmistir,)

e-) iliskili taraflardan elde edilen gelirler

1 Ocak - Kira Gayrimenkul
31 Arahk 2023 Gelirleri Sathglan
Asce Enerji A.S. 26.974 --
Asce Teknik Yap1 A 8. (*) 26.974 547.089.820
Asce Konut Emlak San Ve Ticaret A.S 26.974 108.335
Asce Tarim ve Sanayi A.S. 26.974 --
Asce Tekstil A.S. 26.974 -
Asce Yatinm A.S. 26.974 --
Abdulkadir Konukoglu Holding 26.974
Diinya Giineg A.S. 26.974 -
Dekormat A.S. 26.974 -
Bth yap1 A.S. 26.974 -
Zeugma Emlak A.S. 26.974 -
Abko Ingaat A.S. 26.974 -
Abkon Enerji A.S. 26.974 -
Toplam 350.662 547.198.155

(*) Sirket’in Asce Teknik Yapt A.§. ile 24.07.2017 tarihinde imzalamis oldugu arsa payr kargihg insaat yapim
stzlegmesine istinaden 2023 doneminde yapum tamamlanan Ankara Kanyon Projesi’ne ait arsanin devir bedelidir.

1 Ocak -
31 Aralik 2022

Gayrimenkul
Satislan

Kira
Gelirleri

Faiz
Gelirleri

Sanko Holding A.S.

Sanko Universitesi

Sanko Tekstil Istetmeleri San Ve Ticaret A.S.
Sanko Ozel Egitim Hizmetleri A.S.

Asce Tekstil ve Ingaat Malzemeleri San.

Tic. A.S

Asce Enerji San Ve Ticaret A.§

Temko Ithalat fhracat Ve Pazarlama A.S
Yaoriik Yenilenebilir Enerji Teknolojileri Sanayi Ve
Ticaret A.S.

Gazi Ges Enerji Yatirimlar1 A.§.

Asce Enerji San Ve Ticaret A.S

Asce Konut Emlak Sanayi Ve Ticaret A.S.
Ulgan Konukoglu

Abdiilkadir Konukoglu

2.978.203

33.528.798
32.664.158

79.139
28.497
83.778
77.183

13.679

9.968
62.679

2.807.433

1.399.663
1.921.421
4.034.984

Toplam

69.171.159

268.597

86.326

10.163.501
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ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK- 31 ARALIK 2023 HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: ("TL")'nin 31.12.2023 tarihindeki satin alim gficii ile ifade edilmistir.)

-} ligkili taraflardan yapilan ahslar ve/veya ddenen giderler:

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 2023 31 Arahk 2023

Hakedis Giderleri Diger Giderler

Asce Teknik Yap1 A.S. (*) 540.628.593 -
Asce Konut Emlak San Ve Ticaret A.S 16.487.282 142.654
Toplam 557.115.875 142.654

(*) Sirket’in Asce Teknik Yapr A.§. ile 24.07.2017 tarthinde imzalamig oldugu arsa pay: kargihifii ingaat yapim
stzleymesine istinaden 2023 déneminde yapimi tamamlanan Ankara Kanyon Projesi’ne ait proje maliyet bedelidir.

Finansman  Hakedis Bags Diger
Giderleri  Giderleri Giderleri Giderler

Asce Tekstil ve Ingaat Malzemeleri Sanayi Ticaret A.S 5.209.710 - -
Xusruk Yenilenebilir Enerji Teknolojileri Sanayi Ve Ticaret 742.650 ) )
Asce Konut Emlak Sanayi Ve Ticaret A.S. - 13.169.170 - -
Sanko Holding A.S. - - - 404.501
Sanko Universitesi . - 9.607.105

Abdiilkadir Konukoglu - - - 588.981
Sanko Enerji Sanayi Ve Ticaret A.S. - - - 1.237
Sanko Tekstil Isletmeleri Sanayi Ve Ticaret A.S. - . - 10.745
Sanko Ozel Giivenlik Hizmetleri A.S. - - - 3.487.226
Toplam 5.952.360 13.169.170 9.607.105 4.492.690

g-) Ust Yénetim Kadrosuna Ait Ucretler ve Menfaatler Toplan

Cari dénemde Sirket de gbrev yapan iist diizey yoneticilere, sirketteki profesyonel gérevleri nedeniyle toplam 1.715.819
TL (01 Ocak-31 Arahk 2022 —2.825.617 TL) {icret ve benzeri menfaatler bulunmaktadir.

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELi¢i VE DUZEYi

28.1.  Sermaye Risk Yinetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya caligrken, diger yandan da borg ve
dzkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karhligin artrmay hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye yapisi Dipnot 18°de belirtilen gikankmig sermaye, kar yedekleri ve birikmis karlar/zararlari igeren
dzkaynak kalemlerinden olusmaktadir.

Sirket’in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye siufiyla iliskilendirilen riskler iist yénetim tarafindan
degerlendirilir. Ust yonetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisimin yeni borg edinilmesi veya meveut olan
borcun geri Sdenmesiyle oldugu kadar dengede tutulmas: amaglanmaktadir.

Sermayeyi yonetirken Sirket'in hedefleri, ortaklarina getiri, diger hissedarlara fayda saglamak ve sermaye maliyetini
azaltmak amactyla en uygun sermaye yapismi siirdiirmek i¢in Sirket’in faaliyetlerinin devamim saglayabilmekfir.
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ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1 OCAK- 31 ARALIK 2023 HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi ("TL"Ynin 31.12.2023 tarihindeki satm alum giicil ile ifade edilmistir.)

Sektbrdeki diger girketlerle paralel olarak Sirket’in sermaye yénetiminde borg sermaye oramim izlenmektedir. Bu oran,
net borcun toplam zkaynaklara bélimmesiyle bulunur, Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerinin toplam borg (finansal
durum tablosunda belirtilen kisa vadeli ve uzun vadeli yitkiimliiliikler toplami) tutarindan dilgiilmesiyle hesaplanir.

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Toplam borglar 56.693.934 2.084.623.573
Nakit ve nakit benzeri degerler (-) (1.142.953.359) (44.116.575)
Net bore (1.086.259.425) 2.040.506.998
Toplam dzkaynaklar 14.890.900.708 8.082.342.817
Net borg/izkaynaklar oram (%T) 25%
31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Disnen varliklar 2.116.207.150 1.337.034.632
Kisa vadeli borglar 53.135.775 293.585.333
Dénen varhklar/fasa vadeli borglar 39,83 4,55
282.  Finansal Araclar Kategorileri
31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 1.142.953.359 44.116.575
Ticari alacaklar 11.634.613 14.926.004
Diger alacaklar 2.524.505 2.004.817
Finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar 3.474.104 277.620.214
Diger finansal yiikiimliikler -- 4.459
Ticari borglar 42.608.391 9.421.219
Diger borglar 1.691.506 1.267.097
Finansal varlikiar

Nakit ve nakit benzeri degerler ve diger finansal varliklar dahil olmak tizere malivet bedeli ile gdsterilen finansal
varliklarm rayig degerlerinin kisa vadeli olmalan ve muhtemel zararlarin &nemsiz miktarda olabilecegi diisiiniilerek defter

degerlerine yaklaghig1 Sngoriilmektedir.

Finansal vitkiimliiliikler

Ticari borglar, iligkili taraflara borglar, finansal borglar ve diger parasal yiikiimliiliiklerin iskonto edilmis kayith degerleri
ile birlikte gercefie uygun degerine yaklagik tutarlar iizerinden gosterildigi tahmin edilmekte olup yilsonu kurlariyla
gevrilen dovize dayal olan bakiyelerin gergege uygun degerlerinin, kayith degerlerine yaklagtig kabul edilmektedir.
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FINANSAL TABLOLARA iLISKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL")nin 31.12.2023 tarihindeki satm alm gilcil ile ifade edilmistir.)

Gercege uygun deger tahmini:
Sirketin gergege uygun degere iliskin simflandirmalan agagidaki sekildeki gibidir:
Seviye 1: Belitli varhk ve yiikiimliiliikler icin aktif piyasalardaki kote edilmis fiyatlardir.

Seviye 2: Seviye 1 iginde yer alan kote edilmis fiyatlardan bagka varhik ve ytikiimliilikler igin direkt veya dolayh
gozenebilir girdilerdir.

Seviye 3: Gdzlenebilir bir piyasa verisi baz almarak belirlenemeyen varlik ve yiikiimliititkler igin girdilerdir.

31 Arahk 2023 iﬁbam’ le Gercefe Uygun Deper Sevivesi

Finansal Varliklar 31.12.2023 1. Seviye 2. Sevive 3. Sevive
Yatinm Amagh Gayrimenkuller 12.771.074.600 - — 12.771.074.600
31 Arahk 2022 ftibariyle Gercege Uygun Defer Seviyesi
Finansal Varhklar 3L12.2022 1. Sevive 2. Sevive 3. Seviye
Yatiim Amagli Gayrimenkuller 8.764.854.837 - — 8.764.854.837

Piyasa riski

Piyasa riski, faiz oran, hisse senedi fiyatlan, doviz kurlan ve kredi genislikleri gibi piyasa fiyatlarmda olabilecek
degigikliklerin Sirket’in gelirini veya clinde bulundurdugu finansal araglarin degerini etkileme riskidir. Sirket bu riski, faiz
oranma duyarli olan varlik ve yiikimliiliiklerini dengelemek suretiyle yonetmektedir.

Faiz oram riski yonetimi
Piyasa faiz oranlarindaki degisimlerin finansal araclarin fiyatlarmda dalgalanmalara yol agmasi, Sirket’in faiz orani

riskiyle basa gtkma gerekliligini dogurur. Sirket’in, degigken faizli varlik ve yitkiimliitikleri bulunmadigindan faiz oram
riski s6z konusu degildir.
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ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK- 31 ARALIK 2023 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLISKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi ("TL")'nin 31.12.2023 tarihindeki satm alim giicti ile ifade edilmigtir.)

Likidite risk yonetimi

Sirket, nakit akimlarim diizenli olarak takip ederek finansal varhiklarin ve yiikiimliiliklerin vadelerinin eglestirilmesi
yoluyla yeterli fonlarm ve borglanma rezervinin devamm saglayarak, likidite riskini yonetmeye galismakiadir,

Likidite viski tablolort

Likidite riski, Sirket'in net fonlama yikiimliiliklerini yerine getirmeme ihtimalidir, Piyasalarda meydana gelen
bozulmalar veya kredi puaninin diigiiriilmesi gibi fon kaynaklarmmn azalmasi sonucunu doguran olaylarin meydana
gelmesi, likidite riskinin olusmasma sebebiyet vermekiedir. Sirket yonetimi, fon kaynaklarmi dafitarak mevcut ve
muhtemel yiikimliiliiklerini yerine getirmek igin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynag bulundurmak suretiyle likidite
riskini ySnetmektedir

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliinde olmayan finansal borglarn vade daglimim gostermektedir:

Stzlesme
31 Arahk 223
il Defterdeferi  uyanncanakit 3 aya kadar 3-12ayarast 1-Syilaras
Siizlesme uyarmea vadeler akaslar toplanu
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler 3474104 3474.104 - 3.474.104 -
Finansal bor¢lar 3.474.104 3474.104 - 3474104 -
Diger finansal ylikiimliikler - - - - -
». .  Beklenen nakit

Beklenen vadeler Defter deBeri alaglar toplam 3 aya kadar 3-12ayaras 1-Sylaram
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiiikler 44.299.897 45.102.229 43.49%0.175 - 1.612.054
Ticari borglar 42.608.391 43.410.723 43.410.723 - -
Diger borglar 1.691.506 1.691.506 79.452 - 1.612.654
Toplam 47.774.001 48.576.333  43.490.175 3474004 1.612.054
31 Arahk 2022 . Sodeyme

Defier degeri  wyarmea nakit 3 aya kadar 3=1Zayaram 1-Sylaram
Stizlesme uyarinca vadeler cikaslar toplami
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliilder 277.624.673 277.624.673 4.459 277.620214 -
Finansal borglar 277620214 277620214 - 277.620.214 -
Diger finansal yiikiimliikler 4459 4459 4459 - -

. .  Beklenen nakit )

Belklenen vadeler Defter degeri aikislar toplamt 3 aya kadar 3-12ayaras1 1-Syilarasi
Tiirev olmayan finansal yakimlilikler 10.688.316 10.913.046  9.670.215 - l24a28%
Ticari borglar 9.421.219 9.645.949 9.645.949 - -
Diger borglar 1.267.097 1.267.097 24266 - 1.242.831

Toplam 288.312.989 288.537.719 9.674.674 277.620.214 1.242.831
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ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
1 0OCAK- 31 ARALIK 2023 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL")'nin 31.12.2023 tarihindeki satin alim giicii ile ifade edilmistir.)

Kur riski yonetimi

Yabanci para varlklar, yikiimlilikler ve bilango disi yiikiimliiliklere sahip olma durumunda ortaya ¢ikan kur
hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir. Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet
vermektedir. Sirket, déviz cinsinden varlik ve yiikiimliiliklerinin Tiirk Lirasi'na ¢evriminde kullamlan kur oranlarnm
degigimi nedeniyle, kur riskine maruzdur. Kur riski ileride olugacak ticari iglemler, kayda alinan aktif ve pasifler
arasindaki fark scbebiyle ortaya gikmaktadir. Agagidaki tablo her bir finansal enstriiman smifi iin Sirket’in yabanci para

riskini gbstermektedir.

Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihi itibariyle yabanci para pozisyonu asagidadir.

Ddviz pozisyonu tablosu

Cari donem
31.12.2023

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka hesaplan dahil)

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

4. Dénen Varhklar (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varhklar

6b. Parasal Clmayan Finansal Vatliklar

7. Diger

8. Duran Varliklar (5+6+7)

9. Toplam Varhklar (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimliiliikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliskler

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler

13. Kisa Vadeli Yiikiimliikler (10+11+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimllikler

16 a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiltkler

16 b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler

17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16)

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

19. Bilango Dis:1 Tiirev Araglarin Net Varhk / (Yiikiimliiliik)
Pozisyonu (19a-19b)

19a, Hedge Edilen Toplam Varlik Tutan

19b. Hedge Edilen Toplam Yiikiimliiliik Tutan

20. Net Yabanaer Para Varlik / (Yiikiimliilisk) Pozisyonu (9-18+19)

TL Karsihg

69.443

69.443

42
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ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK- 31 ARALIK 2023 HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirast ("TL")'nin 31.12.2023 tarihindeki satin alim giicii ile ifade edilmistir.)

Dijviz Kuru Duyarhhik Analizi Tablosu

31 Arahk 2023
Kar/{Zarar)

Yabanca Paranin Yabanci Paranin
Deger Kazanmasi Deger Kaybetmesi

ABD Dolan’nin TL Kargisinda %10 Degismesi Halinde:

1- ABD Dolar1 Net Varlik/Yiikiimliiliigii 124 (124)
2- ABD Dolan Riskinden Korunan Kisim (=) -- -
3- ABD Dolan Net Etki 124 (124)
EUROnun TL Kargismda %10 Degigmesi Halinde;
4- EUR Net Varlik/Yiikiimliiliigii 6.821 (6.321)
5- EUR Riskinden Korunan Kisim (-} - --
6- EUR Net Etki 6.821 (6.821)
Toplam (3+6) 6.945 (6.945)
Onceki dénem
Diviz pozisyonu tablosu 31.12.2022
TL Kargihg UsD EURO
1. Ticari Alacaklar - - -
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka hesaplar dahil) 14.004.485 452280 2.126
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger - - -
4. Dénen Varliklar (1+2+3) 14.004.485 452.280 2.126

5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar = - =
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger — - -
8. Duran Varliklar (5+6+7) - i -
9. Toplam Varliklar (4+8) 14.004.485 452.280 2.126
10. Ticari Borglar - 2 -
11. Finansal Yiikiimliiliikkler - e =
12a, Parasal Olan Diger Yiikiimliilikler - - .
12b, Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler = = i
13. Kisa Vadeli Yiikiimliikler {10+11+12) - = -
14, Ticari Borglar — —
15. Finansal Yiikiimliiliikler - = o
16 a. Parasal Olan Diger Yiikiimliliikler == - 5
16 b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - - -
17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16) - - -
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) == - =3
19. Bilango Dig1 Tiirev Araglarm Net Varhk / (Yiikiimbiliik) - — .
Paozisyonu (19a-19b) . - =
19a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutan - - __
19b. Hedge Edilen Toplam Yiikiimliiliik Tutan - - -
21 Net Yabanci Para Varhk / (Yikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19) 14.004.485 452.280 2.126
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ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKI_:IéI AS.
1 OCAK- 31 ARALIK 2023 HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: ("TL")'nin 31.12.2023 tarihindeki satin alim giicii ile ifade edilmigtir.)

Doviz Kuru Duyarlihk Analizi Tablosu

31 Aralik 2022
Kar/(Zarar)

Yabanci Paranmn Yabanci Paranin
Deger Kazanmasi _ Deger Kaybetrnesi

ABD Dolart’nin TL Kargisinda %10 Degismesi Halinde:

1- ABD Dolan Net Varlik/Yiikiimliiliigii 1.393.465 (1.393.465)
2- ABD Dolan Riskinden Korunan Kisim (-) - -
3- ABD Dolan Net Etki 1.393.465 (1.393.465)
EURQ’nun TL Kargisinda %10 Degismesi Halinde:
4- EUR Net Varlik/Yiikiimliiliigii 6.985 {(6.985)
5- EUR Riskinden Korunan Kisim (-) - —
6- EUR Net Eiki 6.985 (6.985)
Toplam (3+6) 1.400.450 (1.400.450)

FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL RISKTEN
KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

$irket, finansal araglarinm tahmini rayi¢ degerlerini hali hazirda meveut piyasa bilgileri ve uygun degerleme yntemlerini
kullanarak belirlemistir. Sirket'in finansal araglarmin kayrth degerleri makul degerlerini yansitmaktadr,

Sirket’in spekiilatif amagh finansal araci (tiirev {iriin niteligindeki finansal araglarm da dahil oldugu) yoktur ve bu tiir
araglarn alun-satimu ile ilgili bir faaliyeti bulunmamaktadir,

Finansal varhklar, yabanc: para cinsinden parasal kalemler bilango degerinin rayig degerlerine yalun olmas1 sebebi ile
dénem somu kurlant kullamlarak gevrilmektedir. Finansal aktiflerin, kisa vadeli olmalan ve kredi kaybinin
Snemsenmeyecek Slgiide olmasindan dolayi, rayig degerlerin taginan degerlerine yakm oldugu kabul edilir,

Finansal yitkiimluliikler, yabanci para cinsinden parasal kalemler bilango degerinin rayic degerlerine yakin olmasi sebebi
ile dénem sonu kurlan kullamlarak gevrilmektedir. Ticari borglarm ve diger parasal yikiimliiliiklerin, kisa vadeli
olmasindan dolays, rayi¢ degerlerin tagman degerlerine yakin oldugu kabul edilir.

PARASAL KAZANC / (KAYIP)

Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 2022 donemleri itibariyle enflasyon diizeltmesine iligkin parasal kazang / {(kayp) farklan
agagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-
31.12.2023 31.12.2022
Stoklar ait enflasyon farklan 249.465.612 285.337.652
Yatirim amagh gayrimenkuller ve maddi duran varliklara ait enflasyon
farklar 573.235.550 400.938.015
Maddi olmayan duran varliklar ait enflasyon farklars 8.943.907 7.482.813
Sermaye enflasyon farks (1.179.543.067) (1.086.710.625)
Hisse senedi ihrag primleri enflasyon farki (167.277.858) -
Yasal yedek enflasyon fark: (167.140) (271.142)
Ertelenmis vergi enflagyon farki (124.669.866)  (102.902.489)
Gegmis yil karlan / (zararlan) enflasyon farki 301.104.413 223.857.734
Gelir tablosu hesaplarina iliskin enflasyon farklar 123.277.135 96.782.555

(215.631.314)  (175.485.487)
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